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Municipio de Pombal

Divisdo de Urbanismo, Planeamento e Reabilitacdo Urbana

INFORMACAO

28-06-2021
Vice-Presidente

A reunido

HARAND

(Pedro Murtinho - Eng.°)

Exmao. Sr. Presidente,

Refere-se a presente informacéo a um pedido de Reconhecimento de Interesse Publico
Estratégico de um estabelecimento hoteleiro (Aparthotel) com 4 estrelas, a construir na Granja,
freguesia de Pombal, o qual colhe o devido enquadramento no disposto no artigo 129.° do
Regulamento do PDM — Pombal. Ponderados os varios indicadores e critérios subjacentes a matriz

28-06-2021
Chefe da Divisdo de Urbanismo,
Planeamento e Reabilitacido

de ponderac¢do aprovada pela Assembleia Municipal, em 21/12/2020, o empreendimento em Urbana

apreco, obteve 90 pontos, sendo que a formula¢do de uma proposta de Reconhecimento do Vit 'a
Interesse Publico Estratégico depende de ser atingida uma pontua¢do minima de 75 pontos. /F,fm?‘[i "
Nestes termos, e apds cumpridos os formalismos legais inerentes ao procedimento, encontram-se L '/ amct—
reunidas as condigdes para ser submetida & Assembleia Municipal, a proposta de Reconhecimento (Silvia Ferreira - Lic.)

do Interesse Publico Estratégico do estabelecimento hoteleiro em referéncia.
A considerag&o superior.

Assunto: EMPREEENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO
RECONHECIMENTO DO INTERESSE PUBLICO ESTRATEGICO
(Artigos 129.°, 130.° e 131.° do Plano Diretor Municipal, na sua redacéo atual)

DISCUSSAO PUBLICA

Designacao:

THE IBERIAN HOTEL

Aparthotel de 4 (****) Estrelas

Proc. 423721, de 14 de abril Proc. ECE 01/21

Exmo. Sr. Presidente,
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No seguimento do requerimento apresentado pelo Sr. Manuel da Silva Ferreira Escalhorda, na qualidade de investidor,
no qual solicita a emissdo de declara¢do de reconhecimento de interesse publico estratégico, na construcao do “The
Iberian Hotel - Aparthotel de 4*”, a localizar na Rua da Quinta (na contiguidade da EN237) no lugar da Granja, freguesia de
Pombal, nos termos e para efeitos do disposto nos Artigos 129.2, 130.° e 131.° do regulamento da 1.2 Revisdo Plano

Diretor Municipal (PDM), a Camara Municipal, na sua reunio realizada em 7 de maio de 2021, deliberou: “1.° Dispensar o
cumprimento dos parametros urbanisticos estabelecidos para as categorias de solo em presenca, em fungdo das
necessidades especificas do empreendimento por valoracéo do respetivo interesse estratégico (cfr. alinea b) do n.° 2 do
Artigo 131.9); 2.° Dispensar a realizacédo da respetiva avaliagdo ambiental nos termos e para efeitos do disposto na alinea c)
do n.° 1 do Artigo 130.° do Regulamento da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal, publicado sob o Aviso n.°
4945/2014, de 10 de abril, na sua redacéo atual, e, 3.° Proceder & abertura de um periodo de discussdo publica, com
duracéo de 20 dias, contados a partir do 5.° dia Util a seguir & publicacdo do respetivo aviso no Diério da Republica, nos
termos do disposto no Artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, com a redac@o dada pelo
Decreto-Lei n® 25/2021, de 29 de margo.”.

Em cumprimento do determinado pela Camara Municipal, procedeu-se a abertura de um periodo de discussdo publica, o
qual foi publicado no D.R., sob o Aviso n® 9536/2021, de 19 de maio, tendo o mesmo decorrido entre os dias 27 de maio e
25 de junho p.p.. Durante aquele periodo os interessados puderam formular sugestdes, observacGes ou informagdes,
sobre quaisquer questBes que pudessem ser consideradas no &mbito do presente procedimento, ndo tendo sido
apresentada qualquer participacéo.

Cumpridos os formalismos inerentes ao procedimento de reconhecimento de interesse publico estratégico, na
construcdo do “The Iberian Hotel - Aparthotel de 4*”, nomeadamente a sua sujei¢do a discussdo publica, sugere-se a V.
Exa., caso seja esse 0 entendimento, que remeta o presente processo ao 6rgdo Camara Municipal para deliberar no
sentido de:

a) Submeter o pedido supracitado a apreciacao e aprovac¢édo da Assembleia Municipal, para efeitos de reconhecimento do
interesse publico estratégico do empreendimento de carater estratégico, nos termos do disposto nos artigos 129.°, 130.°
e 131.°do Regulamento da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal, na sua redag¢éo atual,

b) Proceder a divulgagdo dos resultados da discussdo publica, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 130.° do
Regulamento da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal, conjugado com o disposto no n.° 6 do artigo 89.° no
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), na sua redagéo atual;

¢) Que o documento relativo a ponderac¢éo da discussao publica constitua anexo a presente deliberacédo e dela faca parte
integrante;

d) Solicitar a Assembleia Municipal que aprove a presente deliberagdo em minuta, para que a mesma possa produzir
efeitos imediatos, nos termos e com os fundamentos previstos nos n.°s 3 e 4 do artigo 57.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro.

A considerac&o superior
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Municipio de Pombal

Divisdo de Urbanismo, Planeamento e Reabilitacdo Urbana

Técnica Superior
I' & -

i Fhang L dudlsa

(Ana Cardoso)
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MUN CIPIO
~POMBAL

Divisdao de Urbanismo, Planeamento e Reabilitagdo Urbana

EMPREEENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO

RECONHECIMENTO DO INTERESSE PUBLICO ESTRATEGICO

(Artigos 129.°, 130.° e 131.° do Plano Diretor Municipal, na sua redacgao atual)

DISCUSSAO PUBLICA
RELATORIO

THE IBERIAN HOTEL
Aparthotel de 4 (****) Estrelas

Proc. 423/21, de 14 de abril Proc. ECE 01/21
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Il. INTRODUCAO

O presente documento, constitui o relatério de andlise e ponderagdo das participacdes recebidas em
sede de discussdo publica relativa a instalagdo de um empreendimento de carater estratégico - “The
Iberian Hotel - Aparthotel de 4*”, na Rua da Quinta (na contiguidade da EN237) no lugar da Granja,

freguesia de Pombal, concelho de Pombal.

De facto, com a entrada em vigor da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal (PDM de
Pombal), publicado sob o Aviso n.2 4944/2014, de 10 de abril, na sua redagdo atual, surgiu a nivel
regulamentar, a oportunidade de proceder ao enquadramento de um conjunto de usos especiais, entre
0s quais os Empreendimentos de Carater Estratégico (Artigos 129.2, 130.2 e 131.2 da Seccdo lll, do
capitulo V — Usos Especiais, do regulamento do Plano), através da introducdo de uma norma
regulamentar com o intuito de nao inviabilizar eventuais investimentos que possam surgir, e que se
revelem estruturantes para o desenvolvimento concelhio, mas, que a data, ndo possuiam forma nem
definicdo suficiente para ser acautelados pela definicdo de uma categoria de solo com uma localizagcdo

especifica.

Estes empreendimentos de carater estratégico correspondem a empreendimentos com importante
impacto no ordenamento do territdrio, que pela sua importancia para o desenvolvimento econédmico
e social, ou pela sua especial funcionalidade ou expressdo plastica ou monumental, constituem um
interesse publico para o concelho, mas para os quais o PDM ndo reservou areas do territério municipal
para a sua implantag¢do. Tratam-se, pois, de empreendimentos estratégicos que nao se encontram em
conformidade com os usos do solo e ou os parametros de edificabilidade estipulados para a categoria

e usos do solo onde os mesmos se pretendem implantar.
Assim, o regulamento do PDM assegurou estas situagdes ao permitir, sem prejuizo dos regimes legais

em vigor, em razao da localizacdo e do uso, a implantacdo de empreendimentos de carater estratégico,

gue ndo se conformem com o Plano, desde que:
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I O interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e enquadrem
cumulativamente as situacgdes previstas no Artigo 129.9;

Il. Cumpram com as regras de procedimento estipuladas no Artigo 130.2, entre as quais a
determinacao e qualificacdo da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica, e a
eventual sujeicdo a discussao publica;

II. Cumpram com o regime de edificabilidade definido no Artigo 131.°2.

Neste desiderato, é objetivo do presente relatdrio explanar a tramitacdo processual do processo no
ambito da discussado publica, identificar as participacdes apresentadas pelos interessados durante este

periodo, e explanar a respetiva andlise técnica e ponderacao.
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ll. TRAMITAGAO PROCESSUAL

O Procedimento e Critérios para Emissdao de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico da
instalacdo de empreendimentos de carater estratégico, no ambito dos artigos 129.2, 130.2 e 131.2 do
Regulamento do Plano, foi aprovado por unanimidade pela Assembleia Municipal, realizada a 21 de

dezembro de 2020.

O pedido de emissdo da declaracdo de reconhecimento de interesse publico estratégico, a emitir pela
Assembleia Municipal, identificou genericamente os critérios para emissdo da declaracdo de interesse
publico, na qual foi estabelecido que a formulacdo de uma proposta de reconhecimento do interesse

publico estratégico depende de ser atingida uma pontuacao minima de 75 pontos.

No ambito do presente pedido foi elaborada a proposta de reconhecimento de interesse publico na
construcdo do Aparthotel de 4**** a qual obteve a pontuacdo de 90 pontos, e respetivo relatério
qualificacdo da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica. Face aos elementos
apresentados, foi deliberado pela Camara Municipal, por unanimidade, na sua reunido ordinaria,

realizada no dia 07 maio de 2021:

113 . . a . . .
1.2 Dispensar o cumprimento dos pardmetros urbanisticos estabelecidos para as categorias de

solo em presenca, em funcdo das necessidades especificas do empreendimento por valoracdo do

respetivo interesse estratégico (cfr. alinea b) do n.2 2 do Artigo 131.9);

2.2 Dispensar a realizacdo da respetiva avaliacdo ambiental nos termos e para efeitos do disposto
na alinea c) do n.2 1 do Artigo 130.2 do Regulamento da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de

Pombal, publicado sob o Aviso n.© 4945/2014, de 10 de abril, na sua redacdo atual;

3.2 Proceder a abertura de um periodo de discussdo publica, com duragdo de 20 dias, contados
a partir do 5.9 dia util a seguir a publicagdo do respetivo aviso no Didrio da Republica, nos termos do
disposto no Artigo 89.9 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, com a redagdo pelo

Decreto-Lei n® 25/2021, de 29 de mar¢o.”.
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IV.  DISCUSSAO PUBLICA

O Aviso n2 9536/2021, de 19 de maio, publicado no Diério da Republica, 22 Série, n2 97, veio dar inicio
ao periodo de discussdo publica que decorreu entre os dias 27 de maio e 25 de junho, durante o qual
os interessados puderam formular sugestGes, observagdes ou informacgdes, sobre quaisquer questdes

que pudessem ser consideradas no ambito do presente procedimento.

A abertura do periodo de discussdo publica e o respetivo modo de apresentacdo das

sugestdes/observagdes, foram divulgados através de:

a) MEIOS DE COMUNICACAO
l. PUBLICACAO NO DIARIO DA REPUBLICA

Diario da Republica, 22 série — n297, de 19 de maio de 2021 (Aviso n? 9536/2021).

Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 97 19 de maio de 2021 Pag. 382

MUNICIPIO DE POMBAL
Aviso n." 9536/2021

Sumério: Discussdo publica — empreendimento de carater estratégico — Aparthotel 4 (****)
Estrelas.

Empreendimento de Carater Estratégico
Aparthotel 4 (****) Estrelas

Discussao Publica

Pedro Filipe Silva Murtinho, Vereador do Ordenamento da Camara Municipal de Pombal, no
uso da competéncia delegada:

Torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto no n.” 3 do artigo 130.° do Regula-
mento da 1.7 Revis&o Plano Diretor Municipal de Pombal, publicada através do Aviso n.® 4945/2014,
no DR, 2.7 série, n.° 71, de 10 de abril, na sua vers3o atual, que a Camara Municipal de Pombal
deliberou, por unanimidade, na sua reunigio ordinaria, realizada no dia 07 maio de 2021, determi-
nar a abertura de um periodo de discussdo publica, da Proposta de Reconhecimento do Interesse
Pulblico Estratégico do Empreendimento Turistico — Aparthotel 4 (****) Estrelas, a localizar em
Granja, freguesia e concelho de Pombal, com a duracéo de 20 dias, contados a partir do 5. dia a
seguir & data da publica¢do do presente aviso na 2.* série do Didrio da Republica.

Durante o referido periodo, os documentos da proposta referentes ao empreendimento de ca-
rater estratégico e a justificagio de ndo qualificagio da iniciativa no ambito da Avaliagio Ambiental
Estratégica, estardo disponiveis para consulta dos municipes no portal do Municipio de Pombal
em www.cm-pombal.pt; e na Divisdo de Urbanismo, Planeamento e Reabilitagdo Urbana, durante
a hora de expediente todos os dias Gteis, com marcagéo prévia.

As sugestdes, observagdes ou informagdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consi-
deradas no respetivo procedimento, poderdo ser apresentadas, até ao termo do prazo estipulado,
através de requerimento dirigido ao Vereador do Pelouro do Ordenamento, para a seguinte morada:
Largo do Cardal — 3100-440 Pombal.

7 de maio de 2021. — O Vereador do Ordenamento, Pedro Murtinho, eng.®
314221204
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I. PUBLICITACAO NA COMUNICAGAO SOCIAL

Agéncia Funeraria
argarida & Filhos, Lda.

POMBAL JORNAL | 20 MAIO 2021 | NECROLOGIA | 31

Telel. 965 158 100 « 966 375 076

www.funerariamargarida.pt

PARTICIPACAO

Momuet da (ane ww oo
e Souns

% ~ N .
T

4

® Lagnma ¥

P
e Bbe e s L e e -
. e

" e e ey e
- e b

bt -
- . — -
P e e e e sparh b Aowe
e W e e

PARTICIPACAO

Antene Thoee

e Jesus (ordowe e .

~ TR » -, e
gy e ’ o o,

Sy ey - ehe e e

o e T he B e B v N o |
T he s o e .. .

B e
o~

T . -
e Mee sew e ‘o
D e T
e W my w———

- g e
-k e e - -
" v - . -
I e
- v e apwh B Ao

. e - -

.- D Tl i I S )

Rl

..¢=~—Q=O=-.

e et el eh & - e

- e

= =~‘

PARTICIPACAO

e
e Jeres Duarte

[ S
' e
LR

B L I S

SO s B A o B P b e

B

el

S 4 g . S0 "— -~

CARTORIO NOTARIAL POMBAL
A CARGO DO NOTARIO GUSTAVO PESSOA PINTO

Cormi . pn s dhomm de puiie. P L Ry S
R OR XU evareds o s 0 b e e N s Eaormers
L I e M B e

»

P L LT (o Ty iy Sea
D e L T T
© N S dr LA o Vergare e (v onosih de Mevbel 4o
Moo & e coum et Dot W & ad cm Mane P
w aren e e orver o e B see TR e ¢ @0 eeTier wn rew
W e s e o e ML

s e aerera e W e s e (W ) e e e
e PR S e e g A e R S gt o

S 4 o

Rarmas Samton

- eh ey
w Mo e e eta ote

- e e e

e a® e e W A
- -

e e s W e

. -

- -
P Mg e e w8 e e
e s i

- .

e

b - - g - m A W e e ——— i . ——

- - . "o @ e
Sun b o O ¢ 8 o PRI e - - -y

L S

- s e e
b s

o et G h B e s e e e

~
MR - . . e

Traton A Agera Fumertra Margende & Fahes, Lée

MUNICIPIO DE POMBAL

Divisio de Urbanismo, Planeamento ¢ reabilitacao Urbana

AVISO

Empreendimento de Carater Estratégico
Aparthotel 4 (****) Estrelas
Discussio Piiblica

Pedro Filipe Silva Murtinho, Vereador do Ordenamento da Camara Municipal de Pombal, no usa da comperéncia delegada:
‘Forna publico, 110s termos e para os efeitos do disposto no n.° 3 do art.2 130.9, do Regulamento da 1.2 Revisdo Plano Diretor Municipal
de Pombal, publicada através do Aviso 1.0 4945/2014, no DR, 22 Série, 0.9 71, de 10 de abril, na sua versao atual, que a Cainara Municipal
de Pombal deliberou. por unanimidade, na sua reuniao ordin: ealizada no dia 07 maio de 2021, determinar a aberrura de wu periodo
de discussio publica, da Proposta de Reconhecimento do Interesse Pablico Estratégico do Empreendimento Turistico - Aparthotel 4 (***)
Estrelas, a localizar em Granja, freguesia e concelho de Pombal, com a duragio de 20 dias. contados a partr do 5.2 dia a seguir a data da
publicacdo do presente aviso na 22 Série do Didrio da Repablica.

Durante o referido periodo, os documentos da proposta referentes ao ey it o de carater
qualificagio da iniciativa no dmbito da Avaliagdo Ambiental Estratégica
Municipio de Pombal em www.cm-pombalpt: e na Divisio de Ur!
diente tados os dias vteis, com marcacdo prévia.
As sugestoes, abservagoes ou informagdes, sobre ﬂualsquer questoes que possam ser consideradas no respegivo procedimento, pode-

0 & a justificacio de ndo
¥ La(m 30 d\apumveis pnra consulta dos municipes no portal do
io Urhana, durante a hora de expe-

rdoser apr das, até ao termo do pr atraves de requerimento dirigido ao Vereador do Pelouro do Ordenamento, para
aseguinte morada; Largo do Cardal - 3!00 - 440 Pombal,

Pagas do Municipio, 07 de maio de 2021

0 Vereador do Ordenamento,

(Pedro Murtinho - Eng.?)
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1. PAGINA DO MUNICIPIO: WWW.CM-POMBAL.PT
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COMUNICAGAD N° 2244 — AVISO — EMPREENDIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO — APARTHOTEL 4 ESTRELAS

Homa - Cominicaghes = COMUNICARLD B 2244 — Avico — Empreandimants oo Carder Extraségion — Aparthotal £ Estralas

COMUNICAGAD N° 2244 - AVISO - EMPREENDIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO -
APARTHOTEL 4 ESTRELAS

AVISO
Empreendimente de Cardter Estratégico

Aparthatel 4 () Estrelas

Discussdo Publica

Pedro Filipe Silva Murtinhe, 'Vereador do Ordenzmento da Cimara Munizipal de Pombal, no wso da competéncia delegada:

Torna plblico, nos termos & para os efsitos do disposto no n? 3 do art.® 130.°, do Regulamento da 1.2 Revisdo Flano Diretor Municipal de Pombal,
publicada através do Aviso n.® 4945/2014, no DR, 25 Série n.® 71, de 10 de abril, na sua vers3o stuzl que a Cémara Municipal de Pombal
defibarou, por unanimidade, na sua reunido ordinéniz, realizada no dia 07 maio de 2021, determinar 2 abertura de um penodo de discussio
pubkice, da Proposta de Recornecimento do Interesse Piblico Estratégico do Empresndimento Turistico — Aparthotel 4 (=) Estrales, a localizar
em Granja, freguesia e concelho de Pombal, com a duragdo de 20 dias. contados & partir do 5. dia a seguir 3 data da publicagdo do preszente
avizo na 2% Série do Didrio da Repdblica.

Durante o refenido penodo, o5 documentos da proposts referentes a0 empreendimenta de cardter estratégico € a justificacdo de ndo qualificagdo
dainiciztiva no &mbito da Avaliagdo Ambiental Estratégica, estardo disponiveis para consulta dos municipes no portal do Municipio de Pomibal
em wenw.cm-zomibal. ot & na Divisdo de Urbanismo, Plansamento e Reabilitag@o Urbana, durants & hora de expediente todos os dias Ufess, com
MErcagan prévia,

As sugesties, observagbes ou informagdes, sobre quaisguer questbes que possam ser consideradas no respetivo procedimento, podero ser
aprasentadas, até ao termo do prazo estipulado, atrevés de requerimento dirigide o Wereador do Peloura do Ordenamento, para a sequinte
maorada: Lango do Cardal = 3100 - 240 Pombal.

Pacos do Municipic, 07 de maio de 2021
0 Wereador do Ordenarmento,
{Pedro Murtinho - Eng.”)

f Farshook o Tweot ' PN jn Unkedis o Print
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b) LOCAIS DE CONSULTA

Durante o periodo de discussdao publica, os documentos da proposta referentes ao empreendimento
de cardater estratégico e a justificacdo de ndo qualificacdo da iniciativa no ambito da Avaliacdo

Ambiental Estratégica, estiveram disponiveis para consulta dos municipes:

— No portal do Municipio de Pombal em www.cm-pombal.pt:

@ cm-pombal.pt/ordenamento-territorial/empreendimentos-de-caracter-estrategico/

IMUNICIPIO:
PON

MUNICIPIO VISITAR INVESTIR FLORESTA PARTICIPAR BALCAD DIGITAL

MBAL

EMPREENDIMENTOS DE CARACTER ESTRATEGICO

Home = Bl . Ordenamente e Reabilitagio Urbana = Empreendimentos de Cardcter Estratégico
AcEo Municipal ~
Snszgg‘fﬂ"lim?nm Social e PROCEDIMENTO E CRITERIOS PARA EMISSAO DE RECONHECIMENTO DE INTERESSE PUBLICO
Ambiente - ESTRATEGICO
Desporto = THE IBERIAN HOTEL - EMPREENDIMENTC DE CARATER ESTRATEGICO
Educacao ~
Entidades Municipais = 2 /29 - + () + =&
Juventude

Mobilidade e Acessibilidade
Obras e Projetos
Ordenamento do Territorio
Recbiiagfo Urhana PROPOSTA DE RECONHECIMENTO DE INTERESSE PUBLICD ESTRATEGICO
Projetos Cofinanciados pela
UE MUNICIPIO DE POMBAL

Protegéo Civil

Servigos ~
Perguntas Freguentes THE IBER'AN HDTEL

APARTHOTEL DE &(#*=+) ESTRELAS

Planta de implantagdo aqui
Deliberago aqui
Enquadramento aqui
Enquadramento PDM DFCI aqui
Relatdric aqui

Aviso n.® 3536/2021 aqui

— Na Divisdo de Urbanismo, Planeamento e Reabilitagdo Urbana, durante a hora de expediente

todos os dias Uteis, com marcagao prévia.
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c) MODO DE PARTICIPAGAO

As sugestOes, observacdes ou informacdes, sobre quaisquer questdes e aspetos consideradas no
ambito do procedimento, puderam ser apresentadas, até ao termo do prazo estipulado, através de

requerimento dirigido ao Vereador do Pelouro do Ordenamento, para a seguinte morada:

Municipio de Pombal

Largo do Cardal — 3100 — 440 Pombal
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V.  ANALISE E PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

No decorrer do periodo de discussdo publica ndo foram apresentadas reclamacdes, observagées ou

sugestoes relativamente ao assunto em discussado.

VI. CONCLUSAO

Findo o periodo de discussao publica, a Camara municipal, nos termos do disposto no n.2 3 do artigo
130.2 do regulamento da 1.2 Revisdao do PDM, conjugado com o disposto no n.2 6 do artigo 89.2 do
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual (RJIGT), procedera a divulgacdo dos

respetivos resultados.

Caso se mantenha o teor da decisdo, a proposta de empreendimento de carater estratégico submetida
a discussdo publica constituird a versdo final, para apreciagdo e aprovacdo, por parte da Assembleia
Municipal, para efeitos de reconhecimento do interesse publico estratégico do THE IBERIAN HOTEL
Aparthotel de 4 (****) Estrelas, nos termos do disposto nos artigos 129.2,130.2 e 131.2 do regulamento

da 1.2 Revisdao do PDM.
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Municipio de Pombal

Divisdo de Urbanismo, Planeamento e Reabilitacdo Urbana

INFORMACAO

04-05-2021
Presidente

A reunido.

(Diogo Alves Mateus - Dr.)

Sr. Presidente, no presente pedido, é pretendida a utilizagdo da norma do PDM de
Pombal, que permite viabilizar investimentos que se revelem estruturantes para o
desenvolvimento do nosso concelho e que nao tenham enquadramento na classe de
espaco onde se insiram.

A construcdo do “The Iberian Hotel - Aparthotel de 4*”, vird a assumir claramente um

papel preponderante na promogao e diferenciacao da oferta hoteleira da regiéo, /,}-r’:;‘
potenciado a dinamizagao turistica local e regional.

O projeto em causa pretende assumir um papel diferenciador e inovador ndo sé em
termos de uso, mas também da atividade a desenvolver, criando dinamismo econémico e
criagdo de emprego.

Face ao exposto, o presente pedido de Reconhecimento do Interesse Publico Estratégico,
tem o meu parecer favoravel.

03-05-2021
Vereador

£ !

(Pedro Murtinho - Eng.°)

Exmo. Sr. Presidente,

O presente pedido de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico é referente a um
empreendimento hoteleiro (Aparthotel) com 4 estrelas, a construir na Granja, freguesia de
Pombal, o qual colhe o devido enquadramento no disposto no artigo 129.° do Regulamento do

03-05-2021
Chefe da Divisdo de Urbanismo,
Planeamento e Reabilitagédo

PDM - Pombal, conforme melhor explicitado na presente informacéo, pelo que tem o meu Urbana

parecer favoravel. ,/':, "F

Nestes termos, propde-se a V. Exa., caso seja esse 0 entendimento, que remeta o presente rf( .
pedido ao 6rgdo Camara Municipal, nos termos previsto no artigo 130.° do Regulamento do PDM % FARE P emcm—

—Pombal para efeitos de deliberacdo nos termos sugeridos no presente documento.

5 . x : (Silvia Ferreira - Lic.)
A consideragéo superior.

Assunto: EMPREEENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO
RECONHECIMENTO DO INTERESSE PUBLICO ESTRATEGICO

(Artigos 129.%, 130.° e 131.° do Plano Diretor Municipal, na sua redacao atual)

THE IBERIAN HOTEL

Aparthotel de 4 (****) Estrelas
Proc. 423721, de 14 de abril

Proc. ECE 01/21
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Com a entrada em vigor da 12 Reviséo do Plano Diretor Municipal de Pombal (PDM de Pombal), publicado sob o Aviso n.°
4944/2014, de 10 de abril, na sua redagdo atual, surgiu a nivel regulamentar, a oportunidade de proceder ao
enquadramento de um conjunto de usos especiais, entre os quais 0s Empreendimentos de Carater Estratégico (Artigos
129.9,130.° e 131.° da Seccdo Ill, do capitulo V — Usos Especiais, do regulamento do Plano).

Face ao cumprimento de um documento vinculativo de ordenamento do territorio, foi opgao estratégica do PDM de
Pombal, a introducdo de uma norma regulamentar com o intuito de néo inviabilizar eventuais investimentos que possam
surgir, e que se revelem estruturantes para o desenvolvimento concelhio, mas, que a data, ndo possuiam forma nem
definicéo suficiente para ser acautelados pela definicdo de uma categoria de solo com uma localiza¢éo especifica.

Estes empreendimentos de carater estratégico correspondem a empreendimentos com importante impacto no
ordenamento do territério, que pela sua importancia para o desenvolvimento econémico e social, ou pela sua especial
funcionalidade ou expressdo plastica ou monumental, constituem um interesse publico para o concelho, mas para os
quais o PDM néo reservou areas do territorio municipal para a sua implantagdo. Tratam-se, pois, de empreendimentos
estratégicos que ndo se encontram em conformidade com os usos do solo e ou os parametros de edificabilidade
estipulados para a categoria e usos do solo onde os mesmos se pretendem implantar.

Assim, o regulamento do PDM assegurou estas situaces ao permitir, sem prejuizo dos regimes legais em vigor, em razéo
da localizacédo e do uso, a implantacdo de empreendimentos de carater estratégico, que ndo se conformem com o Plano,
desde que:

I. O interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e enquadrem cumulativamente as situacdes
previstas no seu Artigo 129.9;
Il Cumpram com as regras de procedimento estipuladas no Artigo 130.°, entre as quais a determinacdo e
qualificacdo da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica, e a eventual sujeicao a discusséo publica;
. Cumpram com o regime de edificabilidade definido no Artigo 131.°.

Neste desiderato, vem o Sr. Manuel da Silva Ferreira Escalhorda, na qualidade de investidor, solicitar a emissdo de
declaracdo de reconhecimento de interesse publico estratégico, na construcdo do “The Iberian Hotel - Aparthotel de 4*”,
a localizar na Rua da Quinta (na contiguidade da EN237) no lugar da Granja, freguesia de Pombal, nos termos do disposto
nos Artigos 129.°, 130.° e 131.° do regulamento da 1.2 Revis&o Plano Diretor Municipal (PDM).

O requerente é empresario do ramo imobilidrio no Canada e Estados Unidos da América, gerindo edificios e
empreendimentos com valor patrimonial superior a 500M. USD;

O Aparthotel de 4* tera uma capacidade para 120 quartos/apartamentos/estidios, 3 dos quais adequados a pessoas com
mobilidade reduzida. Entre outras valéncias da unidade hoteleira/empreendimento, a destacar: salas de reunifes e
eventos (lotacdo 230 pessoas), restaurante, piscina interior aquecida, piscina exterior, sauna, banho tuco, centro welness,
venda de produtos locais, rent-a-car, cabeleireiro, entre outras;

O presente pedido tem enquadramento nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 1 do Artigo 129.°, conforme melhor explicado
mais adiante, e decorre da intengdo de construcdo de um equipamento hoteleiro, com localiza¢do de exceléncia, de
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apoio a atividade turistica na vertente de negdécios, e lazer, em linha com estratégias, programas e planos em matéria de
desenvolvimento turistico, de nivel nacional, regional e local, com uma area de implantacdo de 3.448,5m? e area bruta de
construcao de 10.951m?, a implantar numa parcela de terreno com 14.300m?.

O edificio a construir, com uma cércea de 15m, serd composto por um piso abaixo da cota de soleira, com 940m?, e 4 pisos
acima da cota de soleira ( R/C mais 3 pisos), com uma area total de 10.011m2. A area impermeabilizada corresponde a &rea
de implantagdo do edificio, 3.448,5m?, sendo que a area destinada a estacionamento, com 147 lugares, aos quais
acrescem 3 lugares destinados a autocarros, cumpre o previsto na Portaria n.° 327/2008, de 28 de abril, sera executada em
pavimento ecol6gico drenante a 100%.

Tendo em consideracdo os elementos apresentados, verifica-se que a parcela de terreno encontra-se classificada como
Solo Rural - Espago de Uso Multiplo Agricola e Florestal- tipo Il e como Solo Urbano — Espago Urbano de Baixa Densidade,
sendo o uso “empreendimentos turisticos isolados” admissivel nas categorias elencadas. Contudo, ap6s verificagdo do
cumprimento dos respetivos parametros urbanisticos constatou-se que as areas de ocupacao e utilizacdo, bem como a
altura da fachada e o nimero de pisos acima da cota de soleira, sdo superiores as constantes nos Artigos 73.° e 106.°,
respetivamente, do regulamento do PDM.

No que respeita as salvaguardas presentes no territdrio, verifica-se que a parcela encontra-se abrangida por Areas
Potenciais (Fonte LNEG) - Areias, Argilas e Argilas Especiais, e por Zonas de Conflito, classe 0 - 5 dB (implanta¢do do
edificio).

Em termos de serviddes e restri¢des de utilidade publica, verifica-se que a parcela ndo é abrangida por condicionantes,
sendo que é garantido o afastamento minimo a plataforma da EN237 (desclassificada) de 12m, conforme estabelecido no
respetivo regime.

No que respeita a Defesa da Floresta Contra Incéndios, verifica-se que a area afeta ao edificio integrada em Solo Rural,
encontra-se classificada com perigosidade baixa, porquanto néo constitui condicionante a edificagéo.

Neste ambito, encontrando-se a area de implantag&o, constru¢do e impermeabilizacdo maioritariamente em Solo Urbano,
na contiguidade da area consolidada associada ao Aglomerado Urbano, nivel IV - Escoural/ Aldeia dos Anjos, tendo por
base a aplicacdo da aliena c) do Artigo 48.° -A ( Acertos e ajustamentos), e o constante do parecer juridico MOD.14.AJ.00
de 13-12-2019, a ocupacdo com os usos admitidos para uma categoria podera prolongar-se para areas integradas em outras
categorias, aplicando-se 0 mesmo principio a totalidade da parcela dos dominios da DFCI.

Deste entendimento resulta a desnhecessidade de obten¢do de parecer favoravel vinculativo da CMDF, conforme
estabelecido na alinea d) do n.° 2 do ANEXO | do Edital n.° 462/2019, de 1 de abril, que aprova o Plano Municipal de Defesa
da Floresta Contra Incéndios.

Desta andlise resulta a evidéncia que a desconformidade face ao PDM decorre exclusivamente do incumprimento dos
pardmetros urbanisticos previstos para as categorias do solo no qual se pretende implantar o empreendimento.

Facto este, determina a instru¢do do presente pedido, procurando o requerente elencar um conjunto de considerandos
sobre a pretensdo, dando igualmente resposta aos elementos/informacdes relevantes e habilitantes a ponderacdo dos
critérios para emissdo da declaracdo de interesse publico estratégico, conforme deliberacdo da Assembleia Municipal,
datada de 21 de dezembro de 2020, na qual foi estabelecida a pontuacdo minima de 75 pontos na formulagéo da proposta
de reconhecimento do interesse publico. Assim, e de acordo com o constante do pedido de RIPE, é possivel aferir o a
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seguir exposto:

- O empreendimento de carater estratégico proposto, assume um papel preponderante na promocdo e diferenciacdo da
oferta hoteleira da regido, potenciado a dinamizagdo turistica local e regional, através da disponibilizagao de oferta de um
alojamento de exceléncia, com inimeras referéncias a cultura local. Neste dominio prop®e a criacdo de sinergias entre
agentes culturais e desportivos, municipio e populagdo, de forma a estabelecer parcerias com vista a promogéo e
divulgagdo cultural, destacando para o efeito a intencdo de desenvolver programas culturais, promover atividades e
experiéncias para usufruto dos clientes, no interior e exterior do Aparthotel, das quais se destacam: “Circuitos culturais
guiados a diferentes pontos de interesse turisticos do concelho; Promocao e dinamizac¢édo de atividades desportivas de
aventura e de exploragdo na natureza ligados ao concelho de Pombal do qual se salientam o Arvorismo, Espeleologia na
Serra da Sic0, Escalada e Rapel, Circuitos Aventura, Trail Running, Pedestrianismo, Parapente e Surf com dinamizagao da
Praia do Osso da Baleia galardoada com Bandeira Azul; e Degustacdo de produtos regionais”;

- O projeto em causa pretende assumir um papel diferenciador e inovador ndo sé em termos de uso, mas tambhém da
atividade a desenvolver. Nos dominios da inovacao sdo elencados como aspetos diferenciadores a edificacdo e o seu
posterior funcionamento, os quais terdo subjacentes principios de sustentabilidade e protecdo do ambiente (o uso
racional de energias renovaveis, gestéo ecoldgica da agua, reducéo, na sua materializagdo, do uso de materiais com alto
impacto ambiental, reducdo dos residuos da construgdo com modulagdo de componentes para diminuir perdas e
especificagdes que permitam a reutilizacdo de materiais), a apresentacdo de solu¢Bes que premeiam parcerias
permanentes com diferentes parceiros, e o constante acompanhamento das dindmicas existentes e eventual surgimento
de novos produtos diferenciadores na area do marketing, gestéo, redes e tecnologias;

- A implementa¢do do empreendimento estratégico englobara um investimento inicial superior a 7.000.000€ (7M€),
encontrando-se prevista a criagdo de 52 postos de trabalho diretos, distribuidos por 3 turnos, englobando cargos de
gestdo, administracdo, e diversos cargos técnicos e operacionais inerentes a atividade a desenvolver. O recrutamento
centrar-se-a na procura de mao-de-obra jovem, qualificada e residente no concelho de Pombal, contribuindo assim para a
sua fixacéo e evitando o seu éxodo. Este recrutamento podera ainda passar por absorver uma percentagem de jovens em
fase de aprendizagem, através da dinamizacdo de uma rede de parceiros, privilegiando a sua inser¢do no mercado de
trabalho e permitindo o prosseguimento de estudos;

- Ainda no que respeita ao investimento que permita a mobilizagdo de recursos locais, 0 empreendimento assume-se
como um fator de desenvolvimento e dinamismo econdmico, através da criacdo de emprego, na sua fase de construgdo e
na sua fase de explora¢do, uma vez que se perspetiva a utilizagdo de médo-de-obra local na sua construcéo e exploragéo,
contribuindo assim para a estabilidade demografica do concelho, para o seu desenvolvimento e sustentabilidade, e como
impulsionador da sustentabilidade financeira do concelho de Pombal, pela criagdo de riqueza e dinamismo
socioecondmico, associados, ao fornecimento de bens e servicos, priorizando empresas do concelho, a utilizacdo de
materiais produzidos no concelho de Pombal, e promovendo a incluséo da comunidade Pombalense fortalecendo assim o
sentimento de pertenca em relacéo ao espaco e ao empreendimento;

- O investimento inicial de 7M€ + IVA (aos quais acrescem 2,2M€ em melhorias apds 5 anos), decorre da aplicacdo de
capitais proprios, perspetivando-se o seu eventual financiamento ao abrigo do programa Sl Inovacdo. Este valor de
investimento é suportado pelo estudo de viabilidade econémica e financeira que integra a proposta apresentada, o qual
evidéncia que “atendendo aos resultados esperados, e dado os pressupostos em que se baseia o estudo, estamos
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convictos que o presente projeto evidencia viabilidade econémico-financeira satisfatéria”;

- Assim, face ao anteriormente mencionado, conclui-se pelo enquadramento da pretenséo nas alineas a), b), c) e d) do n.°
1 do Artigo 129.°, na medida em que verifica-se que o empreendimento de carater estratégico apresenta uma elevada
importancia para o desenvolvimento econémico e social do concelho, pelas suas funcionalidades e especificidades,
apresentando assim um elevado carater inovador, através da utilizacdo de solugcbes arquitetonicas assentes em principios
ecoldgicos, de elevada qualidade ambiental e de sustentabilidade; representa um investimento importante na area da
cultura, através da sua articulagdo com parceiros locais; ird promover a criagdo de um elevado nimero de empregos,
sendo expectavel a contratacdo de 52 colaboradores (com especial enfoque na méao-de-obra concelhia); e engloba um
investimento inicial de 7M€, valor manifestamente superior ao elencado no regulamento: 1 500 000,00 €;

- Relativamente ao cumprimento do previsto em termos de qualidade, ambiente, higiene, seguranca e satide no trabalho
e responsabilidade social, estas serdo da responsabilidade da empresa/requerente, devendo ser evidenciadas nos
pedidos de parecer enderecados as entidades com responsabilidades na matéria, no &mbito da instrucéo do pedido de
licenciamento. Pese embora o legalmente previsto, enfoque para o compromisso na ado¢do de principios de seguranca,
protecdo e salide das pessoas, ambiente, na promogéo de uma cultura comum com vista ao cumprimento rigoroso das
normas em todas as suas atividades, na avaliagdo periddica dos riscos das medidas e politicas, na selecdo de parceiros
locais que partilhem principios ambientais similares: “parceiro privilegiado”, e na prote¢édo de pessoas e bens através da
realizacdo de acBes de formacdo de seguranga contra incéndios, planificacdo e gestdo de emergéncia, e realizacdo de
simulacros;

- As incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, morfoldgicos e paisagisticos, serdo diminutas,
pretendendo-se que 0 mesmo se integre na paisagem existente, respeitando as caracteristicas ambientais pré-
existentes, a morfologia do terreno, a orientacdo e a exposi¢cdo solar. A implantacdo respeita ainda a morfologia do
conjunto, designadamente tendo em conta o alinhamento, os afastamentos, a dimenséo e a volumetria em relacao a
estrada municipal. De salientar ainda a inclusdo de enumeras areas verdes/ ajardinadas, com plantacdo de espécies
arbustivas e arboreas, assim como a instalacdo de uma cobertura ajardinada sobre a &rea destina a rececdo/hall, de forma
a melhorar a qualidade do ar e a biodiversidade, contribuindo para o continuum natural;

- No que respeita aos métodos e sistemas disponiveis ou a implementar para valorizagdo dos recursos naturais em
presenca e utilizacdo de energias limpas, o projeto do edificado procurou aplicar solu¢cdes ambientalmente sustentaveis,
demonstrando preocupac¢des com eficiéncia energética, fontes limpas e com baixo impacto (painéis fotovoltaicos,
aquecedores solares, iluminacdo Led, e solugdes similares), diminuicdo de residuos, prevendo ainda o uso racional da
agua, através do reaproveitamento da agua da chuva para rega e limpeza exterior, e a instalacdo de equipamentos
capazes de minimizar o desperdicio de dgua e o seu aquecimento/arrefecimento com ar condicionado recorrerd a bombas
mecénicas eficientes de forma a reduzir os custos com energia elétrica. Neste dominio de referir a instalagdo em
superficie de um parque de estacionamento com pavimento 100% drenantes, e a instalacdo de espacos verdes, cobertura
ajardinada, aspetos essenciais no garante da biodiversidade, na melhoria da qualidade do ar, e na mitigagao de eventuais
danos causados;

- Em termos de compatibilidade da localizacdo, com a seguranca de pessoas, bens, e ambiente, bem como a explicitacéo
das medidas implementadas ou a implementar para minimiza¢éo de consequéncias em caso de acidente grave, verifica-
se que o empreendimento ird localizar-se numa area com baixa densidade populacional, na proximidade do Parque
Industrial Manuel da Mota (PIMM). Em termos de compatibilidade com a seguranca de pessoas, bens e ambiente, ndo se
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Municipio de Pombal

Divisdo de Urbanismo, Planeamento e Reabilitacdo Urbana

perspetiva a ocorréncia de qualquer acidente grave, na medida que ndo estamos perante uma atividade sujeita a
RJAIA/Licenciamento Ambiental. No entanto, as questdes elencadas serdo consideradas no ambito do processo de
licenciamento, nas matérias legalmente previstas;

-Em matéria de Avaliagdo Ambiental Estratégica e Avaliagdo de Impacte Ambiental, verifica-se que o
projeto/empreendimento ndo € suscetivel de causar efeitos negativos no ambiente. Esta conformidade encontra-se
pautada no “Relatério de qualificacdo da iniciativa para efeitos de avaliagdo ambiental estratégica” elaborado pelos
servicos, e que faz parte integrante da presente informacéo;

- De realgar que a parcela na qual se pretende instalar o empreendimento, para além da sua dimens&o, caracteristicas
naturais: paisagem, morfologia, orografia, exposi¢éo solar, localizacdo estratégica: proximidade ao PIMM e a cidade de
Pombal, proximidade a infraestruturas de agua, saneamento, telecomunicacdes, rede viaria, é propriedade do promotor
do empreendimento, pelo que se considera a inexisténcia de alternativa de localizacéo;

- E assumido pelo promotor que dada a existéncia de infraestruturas urbanas no local ndo ha necessidade de existir por
parte do Municipio de Pombal qualquer encargo com a execugdo de obras ou infraestruturas.

Do mencionado, e sem prejuizo da singularidade do projeto e a existéncia de varios parametros passiveis de avaliagdo e
ponderacédo dos projetos em causa, foram analisados e ponderados os seguintes indicadores e critérios, tendo por base a
matriz de ponderacéo aprovada em Assembleia Municipal, realizada a 21/12/2020, a saber:

Matriz de ponderacédo - Empreendimentos de Caréter Estratégico

INDICADOR (Caracteristicas)

Elevado carater inovador

Investimento na area da cultura, educacgao, saude, ambiente, energias
renovaveis, industria de precisdo e de tecnologia de ponta ou complexos de
lazer e de recreio

>250

III | | I

250-50 10
N° de postos de trabalho a criar
50-10
<10
>4.500.000€ 10

1.500.000€ a
4.500.000€

Investimento a efetuar

<1.500.000€
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3 Constituir um investimento que permita a mobilizacéo de recursos locais 10
no que se refere a construgéo e dinamizacdo da atividade econémica direta
(tendo por base, quando aplicavel, o estudo de viabilidade econémica e
financeira do investimento e caraterizagdo da procura do mercado em que
se insere)

4 Garantir a correta integragdo visual e paisagistica do empreendimento, 10
na classificagéo e qualificagcdo do solo em que se insere

5 Garantir a compatibilidade da localizagdo, com a seguranca de pessoas, 9
bens, e ambiente, bem como a explicitagdo das medidas implementadas
ou a implementar para minimizagdo de consequéncias em caso de
acidente grave

6 Garantir a ndo perturbacdo ou agravamento das condi¢cdes de trafego e a 3
seguranga na circulagdo nas vias publicas de acesso aos
estabelecimentos ou atividades situadas nas suas proximidades

7 A implementacdo de métodos de valorizagdo dos recursos naturais em 10
presenca, utlizacdo de energias limpas e dos principios do
desenvolvimento sustentavel, demonstrando o cumprimento, quando
legalmente exigivel, do previsto em matéria de qualidade, ambiente,
higiene, seguranca e satde no trabalho e responsabilidade social.

8 Demonstrar a inviabilizagdo da iniciativa de implantacéo noutro local 5

9 Potenciacdo da fixacdo das populacdes no concelho de Pombal, 4
nomeadamente a fixagcdo de populagdo jovem, prevenindo o éxodo de
mao-de-obra qualificada

10 Constituir uma mais-valia para a construgdo ou reformulacdo de 5
infraestruturas essenciais, de interesse coletivo ou programadas pela
autarquia

11 N&o constituir para a autarquia qualquer encargo com a execugéo de 10

obras ou infraestruturas ndo previstas nas op¢des do plano

12 QOutros considerados relevantes 4

Face a pontuagdo obtida, 90 pontos, verifica-se que a pretensdo cumpre os critérios que permitem a formulagdo da
presente proposta de Reconhecimento do Interesse Publico Estratégico na construcao do “The Iberian Hotel- Aparthotel
de 4*”,

Concomitantemente, e de acordo com a alinea c) do n.° 1 do Artigo 130.° a proposta de reconhecimento de interesse
publico a apresentar & Assembleia Municipal, deve conter a deliberacdo da Camara Municipal determinando a
qualificacdo da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica.
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Compete assim a Camara Municipal, ponderar, sobre a necessidade de se proceder a avaliagdo ambiental estratégica, de
acordo com as exigéncias do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT) publicado pelo Decreto-lei n.°
80/2015, de 14 de maio, na redagédo dada pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de mar¢o, em articulacdo com o Regime
Juridico da Avaliacdo Ambiental Estratégica (RJIAAE), publicado pelo Decreto-Lei n.° 232/2007 de 15 de junho, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

Neste desiderato, considerando o disposto nos diplomas referidos, importa proceder-se a uma analise sobre as
implicagdes territoriais e ambientais que decorrem da proposta de implantacdo do empreendimento de carater
estratégico, aferindo se esta constitui ou implica efeitos significativos sobre o ambiente. Nestes termos, procedeu-se a
analise, ponderagdo e avaliacdo da iniciativa face ao procedimento de Avaliacdo Ambiental Estratégica, considerando os
seguintes aspetos:

- Ambito de aplicagdo do procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica de acordo com o disposto no n.°
1 do Artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na sua redacéo atual; e

— Analise e ponderacao dos critérios de determinacéo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente
aque se refere o n.° 6 do Artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na sua redacao atual;

O relatorio de ponderacdo quanto a qualificacdo da iniciativa para efeitos de avaliagdo ambiental, que faz parte
integrante da presente informacdo, procura assim apresentar fundamentos que permitem qualificar a pretensdo como
nao suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, nos termos e para efeitos do disposto nos termos da alinea c) do
n.° 1 do Artigo 130.° do Regulamento do PDM.

Assim, nos termos do n.° 3 do artigo supracitado, em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a
proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a
um procedimento de discussdo publica em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os Planos de Pormenor,
devendo ap0s a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso,
alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Face ao que antecede, sugere-se a V. Ex.as, caso seja esse 0 entendimento, deliberar no sentido de:

a) Dispensar o cumprimento dos pardmetros urbanisticos estabelecidos para as categorias de solo em presenga,
em funcdo das necessidades especificas do empreendimento por valoracdo do respetivo interesse estratégico
(cfr. alinea b) do n.° 2 do Artigo 131.°);

b) Dispensar a realizagdo da respetiva avaliagdo ambiental nos termos e para efeitos do disposto na alinea c) do
n.° 1 do Artigo 130.° do Regulamento da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal, publicado sob o
Aviso n.°4945/2014, de 10 de abril, na sua reda¢éo atual;

c) Nos termos do n.° 3 do Artigo 130.° do normativo, proceder a abertura de um periodo de discussédo publica, com
duracdo de 20 dias, contados a partir do 5.° dia util a seguir & publicacdo do respetivo aviso no Diario da
Republica, nos termos do disposto no Artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
com a redacao pelo Decreto-Lei n® 25/2021, de 29 de marco;

d) Que orelatério de “Qualificacdo da iniciativa para efeito de Avaliagdo Ambiental Estratégica” constitua anexo a
presente deliberacao, e dela faca parte integrante.
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Municipio de Pombal

Divisdo de Urbanismo, Planeamento e Reabilitacdo Urbana

A considerag&o superior

Técnica Superior
1 i -

b Frtramus

(Ana Cardoso)
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EMPREEENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO

RECONHECIMENTO DO INTERESSE PUBLICO ESTRATEGICO

(Artigos 129.°, 130.° e 131.° do Plano Diretor Municipal, na sua redacgao atual)

QUALIFICACAO DA INICIATIVA PARA EFEITO DE AVALIACAO
AMBIENTAL ESTRATEGICA
RELATORIO

THE IBERIAN HOTEL
Aparthotel de 4 (****) Estrelas

Proc. 423/21, de 14 de abril Proc. ECE 01/21
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Il. INTRODUCAO

Nos termos e para efeitos do disposto nos Artigos 129.2, 130.2 e 131.2 do regulamento da 1.2
Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal (PDM), o presente relatério visa aferir, no
ambito da implantacdo de um empreendimento de cardter estratégico, a eventual

necessidade de sujeicdo do mesmo a Avaliacdo Ambiental Estratégica.

De facto, atento ao disposto na alinea ¢) do n.2 1 do Artigo 130.2 do PDM, a proposta de
reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia Municipal, deve
conter a deliberacdo da Camara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para

efeitos de Avaliagdo Ambiental Estratégica.

A qualificacdo da iniciativa a Avaliacgdo Ambiental, tendo por base os eventuais efeitos
significativos no ambiente, encontra-se prevista no n.2 2 do artigo supracitado, considerando-
se que em caso de necessidade de avaliacdo ambiental estratégica, a viabilizacdo da iniciativa
s6 pode ocorrer ao abrigo de alteracdao do PDM, de plano de urbanizacao ou de plano de

pormenor.

Por sua vez, a ndo qualificacdo da iniciativa, rege-se pelo n.2 3, sendo que, em caso de ndo
necessidade de Avaliacdo Ambiental Estratégica, “a proposta de reconhecimento do interesse
publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Cdmara Municipal a um procedimento
de discussdo publica, em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os planos de
pormenor, devendo apds a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os
respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o

III

teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipa

Pag.3/21



PO<!\2>AL

Divisdao de Urbanismo, Planeamento e Reabilitacdo Urbana

. ENQUADRAMENTO LEGAL

O procedimento de avaliagdo ambiental dos instrumentos de gestdo territorial (planos e programas)
encontra-se consagrado no Decreto-Lei n2232/2007 de 15 de junho, na redagdo dada pelo Decreto-Lei
n.2 58/2011, de 4 de maio, o qual estabelece o Regime Juridico da Avaliacdo Ambiental Estratégica

(RIAAE).

Nos termos do n.21 do Artigo 3.2 do RJAAE, os planos e programas qualificados como suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente, deverdo ser sujeitos a Avaliacgdo Ambiental, competindo a entidade
responsavel pela elaboragdo do plano ou programa, neste caso a Camara Municipal, averiguar, face a

pretensdo apresentada, se esta é suscetivel, ou ndo, de vir a ter efeitos significativos no ambiente.

Neste desiderato, importa proceder-se a uma analise sobre as implica¢des territoriais e ambientais que
decorrem da proposta de implantacdo do empreendimento de cardter estratégico, aferindo se esta
constitui ou implica efeitos significativos sobre o ambiente, e consequentemente ser objeto, ou nao,

de AAE.

Concomitantemente, importa realizar a necessaria articulacdo com o Regime Juridico da Avaliacdo de
Impacte Ambiental (RJAIA), publicado pelo Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na redagdo
dada pelo Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de dezembro, conferindo assim coeréncia e racionalidade

ao sistema de avaliacdo da dimensdo ambiental do projeto em causa.
Nestes termos, procedeu-se a analise, ponderacdo e avaliacdo quanto ao procedimento de Avaliacdo
Ambiental Estratégica, de forma a determinar a sua qualifica¢cdo, ou ndo qualificagdo a AAE, tendo em

consideracgdo os seguintes normativos:

— Ambito de aplicacdo do procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica de acordo com o

disposto no n.2 1 do Artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na sua redacdo atual;
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— Analise e ponderacdo dos critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos significativos
no ambiente a que se refere o n.2 6 do Artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na sua

redacdo atual.

Esta determinacdo da qualificacdo/ndo qualificacdo a AAE, encontra-se explanada no ponto V. do

presente Relatdrio.
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IV. EMPREENDIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

Com a entrada em vigor da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal (PDM de Pombal),
publicado sob o Aviso n.2 4944/2014, de 10 de abril, na sua redacgdo atual, surgiu a nivel regulamentar,
a oportunidade de proceder ao enquadramento de um conjunto de usos especiais, entre os quais 0s
Empreendimentos de Cardter Estratégico (Artigos 129.2, 130.2 e 131.2 da Seccdo lll, do capitulo V —

Usos Especiais, do regulamento do Plano).

Face ao cumprimento de um documento vinculativo de ordenamento do territdrio, foi opcao
estratégica do PDM de Pombal, a introducdo de uma norma regulamentar com o intuito de nao
inviabilizar eventuais investimentos que possam surgir, e que se revelem estruturantes para o
desenvolvimento concelhio, mas, que a data, ndo possuiam forma nem definicdo suficiente para ser

acautelados pela definicdo de uma categoria de solo com uma localizacdo especifica.

Estes empreendimentos de carater estratégico correspondem a empreendimentos com importante
impacto no ordenamento do territdrio, que pela sua importancia para o desenvolvimento econémico
e social, ou pela sua especial funcionalidade ou expressdo plastica ou monumental, constituem um
interesse publico para o concelho, mas para os quais o PDM ndo reservou areas do territério municipal
para a sua implantagdo. Tratam-se, pois, de empreendimentos estratégicos que ndo se encontram em
conformidade com os usos do solo e ou os parametros de edificabilidade estipulados para a categoria

e usos do solo onde os mesmos se pretendem implantar.
Assim, o regulamento do PDM assegurou estas situagdes ao permitir, sem prejuizo dos regimes legais
em vigor, em razao da localizagdo e do uso, a implanta¢do de empreendimentos de cardter estratégico,

que ndo se conformem com o Plano, desde que:

I O interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e enquadrem

cumulativamente as situagdes previstas no Artigo 129.9;
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Cumpram com as regras de procedimento estipuladas no Artigo 130.2, entre as quais a

determinacdo e qualificacdo da iniciativa para efeito de avaliacdo ambiental estratégica, e a

eventual sujeicdo a discussdo publica;

Cumpram com o regime de edificabilidade definido no Artigo 131.°.

Neste desiderato, vem o Sr. Manuel da Silva Ferreira Escalhorda, na qualidade de investidor, solicitar a

emissdo de declaracdo de reconhecimento de interesse publico estratégico, na constru¢do do “The

Iberian Hotel - Aparthotel de 4*”, a localizar na Rua da Quinta (na contiguidade da EN237) no lugar da

Granja, freguesia de Pombal, concelho de Pombal, nos termos do disposto nos Artigos 129.2, 130.2 e

131.2 do regulamento da 1.2 Revisdo Plano Diretor Municipal (PDM).
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Legenda 0 20m

Empreendimento de Carater Estratégico
E Area da Parcela Municipio de Pombal
- Area de Implantagao abril 2021

O presente pedido tem enquadramento nas alineas a), b), ¢) e d) do n.2 1 do Artigo 129.9, conforme
melhor explicado mais adiante, e decorre da intengdo de construgdo de um equipamento hoteleiro,
com localizagdo de exceléncia, de apoio a atividade turistica na vertente de negdcios, e lazer, em linha
com estratégias, programas e planos em matéria de desenvolvimento turistico, de nivel nacional,
regional e local, com uma area de implantacdo de 3.448,5m? e drea bruta de construcdo de 10.951m?,

a implantar numa parcela de terreno com 14.300m?2.

O edificio a construir, com uma cércea de 15m, serd composto por um piso abaixo da cota de soleira,
com 940m?, e 4 pisos acima da cota de soleira ( R/C mais 3 pisos), com uma area total de 10.011m? A
drea impermeabilizada corresponde & drea de implanta¢do do edificio, 3.448,5m?, sendo que a area
destinada a estacionamento, com 147 lugares, aos quais acrescem 3 lugares destinados a autocarros,
cumpre o previsto na Portaria n.2 327/2008, de 28 de abril, serd executada em pavimento ecoldgico

drenante a 100%.

Tendo em consideragdo os elementos apresentados, verifica-se que a parcela de terreno encontra-se

classificada como Solo Rural — Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal- tipo Il e como Solo Urbano
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— Espaco Urbano de Baixa Densidade, sendo o uso “empreendimentos turisticos isolados” admissivel
nas categorias elencadas. Contudo, apds verificacgdo do cumprimento dos respetivos parametros
urbanisticos constatou-se que as dreas de ocupacao e utilizacdo, bem como a altura da fachada e o
nimero de pisos acima da cota de soleira, s3o superiores as constantes nos Artigos 73.2 e 106.9,

respetivamente, do regulamento do PDM.

No que respeita as salvaguardas presentes no territério, verifica-se que a parcela encontra-se
abrangida por Areas Potenciais (Fonte LNEG) - Areias, Argilas e Argilas Especiais, e por Zonas de

Conflito, classe 0 — 5 dB (implantag¢do do edificio).

Em termos de serviddes e restrigdes de utilidade publica, verifica-se que a parcela ndo é abrangida por
condicionantes, sendo que é garantido o afastamento minimo a plataforma da EN237 (desclassificada)

de 12m, conforme estabelecido no respetivo regime.

No que respeita a Defesa da Floresta Contra Incéndios, verifica-se que a area afeta ao edificio integrada
em Solo Rural, encontra-se classificada com perigosidade baixa, porquanto nao constitui condicionante

a edificacao.

Neste ambito, encontrando-se a adrea de implantagdo, construgdo e impermeabilizagdo
maioritariamente em Solo Urbano, na contiguidade da area consolidada associada ao Aglomerado
Urbano, nivel IV - Escoural/ Aldeia dos Anjos, tendo por base a aplicagcdo da aliena c) do Artigo 48.2 -A
( Acertos e ajustamentos), e o constante do parecer juridico MOD.14.A).00 de 13-12-2019, a ocupacao
com os usos admitidos para uma categoria poderd prolongar-se para areas integradas em outras

categorias, aplicando-se o mesmo principio a totalidade da parcela dos dominios da DFCI.
Deste entendimento resulta a desnecessidade de obtencdo de parecer favoravel vinculativo da CMDF,

conforme estabelecido na alinea d) do n.2 2 do ANEXO | do Edital n.2 462/2019, de 1 de abril, que

aprova o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
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Legenda 0 20m

Empreendimento de Carater Estratégico Perigosidade - PMDFCI Media
[ Area da Parcela [0 Muito Alta Baixa Municipio de Pombal
- Area de Implantagao Alta Muito Baixa abril 2021

Desta analise resulta a evidéncia que a desconformidade face ao PDM decorre exclusivamente do
incumprimento dos parametros urbanisticos previstos para as categorias do solo no qual se pretende

implantar o empreendimento.

Facto este, determina a instrugao do presente pedido, procurando o requerente elencar um conjunto
de considerandos sobre a pretensdo, dando igualmente resposta aos elementos/informacées
relevantes e habilitantes a ponderacao dos critérios para emissdo da declaracdo de interesse publico
estratégico, conforme deliberacdo da Assembleia Municipal, datada de 21 de dezembro de 2020, na
qual foi estabelecida a pontuacdo minima de 75 pontos na formulagdo da proposta de reconhecimento
do interesse publico. Assim, e de acordo com o constante do pedido de RIPE, é possivel aferir o a seguir

exposto:

- O empreendimento de carater estratégico proposto, assume um papel preponderante na promogao
e diferenciacdo da oferta hoteleira da regido, potenciado a dinamizagao turistica local e regional,

através da disponibilizacdo de oferta de um alojamento de exceléncia, com iniUmeras referéncias a
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cultura local. Neste dominio propde a criacdo de sinergias entre agentes culturais e desportivos,
municipio e populacdo, de forma a estabelecer parcerias com vista a promocao e divulgacao cultural,
destacando para o efeito a intencao de desenvolver programas culturais, promover atividades e
experiéncias para usufruto dos clientes, no interior e exterior do Aparthotel, das quais se destacam:
“Circuitos culturais guiados a diferentes pontos de interesse turisticos do concelho; Promocado e
dinamizacdo de atividades desportivas de aventura e de exploracdo na natureza ligados ao concelho
de Pombal do qual se salientam o Arvorismo, Espeleologia na Serra da Sicé, Escalada e Rapel, Circuitos
Aventura, Trail Running, Pedestrianismo, Parapente e Surf com dinamiza¢do da Praia do Osso da Baleia

galardoada com Bandeira Azul; e Degustacao de produtos regionais”;

- O projeto em causa pretende assumir um papel diferenciador e inovador ndo s6 em termos de uso,
mas também da atividade a desenvolver. Nos dominios da inovacdo sdo elencados como aspetos
diferenciadores a edificagdo e o seu posterior funcionamento, os quais terdo subjacentes principios de
sustentabilidade e protecdo do ambiente (o uso racional de energias renovaveis, gestao ecoldgica da
agua, reducdo, na sua materializacdo, do uso de materiais com alto impacto ambiental, reducdo dos
residuos da constru¢cdo com modulacdao de componentes para diminuir perdas e especificacdes que
permitam a reutilizacdo de materiais), a apresentagdo de solugbes que premeiam parcerias
permanentes com diferentes parceiros, e o constante acompanhamento das dinamicas existentes e
eventual surgimento de novos produtos diferenciadores na area do marketing, gestdo, redes e

tecnologias;

- A implementacdo do empreendimento estratégico englobara um investimento inicial superior a
7.000.000€ (7M€), encontrando-se prevista a criagdo de 52 postos de trabalho diretos, distribuidos
por 3 turnos, englobando cargos de gestao, administracao, e diversos cargos técnicos e operacionais
inerentes a atividade a desenvolver. O recrutamento centrar-se-a na procura de mao-de-obra jovem,
qualificada e residente no concelho de Pombal, contribuindo assim para a sua fixagdo e evitando o seu
éxodo. Este recrutamento podera ainda passar por absorver uma percentagem de jovens em fase de
aprendizagem, através da dinamizacdo de uma rede de parceiros, privilegiando a sua inser¢do no

mercado de trabalho e permitindo o prosseguimento de estudos;
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- Ainda no que respeita ao investimento que permita a mobilizacdo de recursos locais, o
empreendimento assume-se como um fator de desenvolvimento e dinamismo econdmico, através da
criacdo de emprego, na sua fase de construcao e na sua fase de explora¢do, uma vez que se perspetiva
a utilizacdo de mao-de-obra local na sua construcdo e exploracdo, contribuindo assim para a
estabilidade demografica do concelho, para o seu desenvolvimento e sustentabilidade, e como
impulsionador da sustentabilidade financeira do concelho de Pombal, pela criacdo de riqueza e
dinamismo socioecondmico, associados, ao fornecimento de bens e servicos, priorizando empresas do
concelho, a utilizacdo de materiais produzidos no concelho de Pombal, e promovendo a inclusdo da
comunidade Pombalense fortalecendo assim o sentimento de pertenca em relagdo ao espaco e ao

empreendimento;

- O investimento inicial de 7M€ + IVA (aos quais acrescem 2,2M€ em melhorias apds 5 anos), decorre
da aplicagdo de capitais prdprios, perspetivando-se o seu eventual financiamento ao abrigo do
programa Sl Inovacdo. Este valor de investimento é suportado pelo estudo de viabilidade econémica e
financeira que integra a proposta apresentada, o qual evidéncia que “atendendo aos resultados
esperados, e dado os pressupostos em que se baseia o estudo, estamos convictos que o presente

projeto evidencia viabilidade econémico-financeira satisfatoria”;

- Relativamente ao cumprimento do previsto em termos de qualidade, ambiente, higiene, seguranga e
salde no trabalho e responsabilidade social, estas serdo da responsabilidade da empresa/requerente,
devendo ser evidenciadas nos pedidos de parecer enderecados as entidades com responsabilidades na
matéria, no ambito da instrucdo do pedido de licenciamento. Pese embora o legalmente previsto,
enfoque para o compromisso na adogdo de principios de seguranca, protecdo e saude das pessoas,
ambiente, na promogdo de uma cultura comum com vista ao cumprimento rigoroso das normas em
todas as suas atividades, na avaliacdo periddica dos riscos das medidas e politicas, na selecdo de
parceiros locais que partilhem principios ambientais similares: “parceiro privilegiado”, e na protecdo
de pessoas e bens através da realizacdo de acdes de formacdo de seguranca contra incéndios,

planificacdo e gestdao de emergéncia, e realiza¢do de simulacros;

- As incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, morfolégicos e paisagisticos,

serdao diminutas, pretendendo-se que o mesmo se integre na paisagem existente, respeitando as
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caracteristicas ambientais pré-existentes, a morfologia do terreno, a orientagao e a exposi¢ao solar. A
implantagdo respeita ainda a morfologia do conjunto, designadamente tendo em conta o alinhamento,
os afastamentos, a dimensdo e a volumetria em relacdo a estrada municipal. De salientar ainda a
inclusdo de enumeras areas verdes/ ajardinadas, com plantacdo de espécies arbustivas e arbdreas,
assim como a instalacdo de uma cobertura ajardinada sobre a area destina a rece¢do/hall, de forma a

melhorar a qualidade do ar e a biodiversidade, contribuindo para o continuum natural;

- No que respeita aos métodos e sistemas disponiveis ou a implementar para valorizacdo dos recursos
naturais em presenca e utilizacdo de energias limpas, o projeto do edificado procurou aplicar solugGes
ambientalmente sustentdveis, demonstrando preocupaces com eficiéncia energética, fontes limpas
e com baixo impacto (painéis fotovoltaicos, aquecedores solares, iluminacdo Led, e solugdes similares),
diminuicdo de residuos, prevendo ainda o uso racional da dgua, através do reaproveitamento da agua
da chuva para rega e limpeza exterior, e a instalacdo de equipamentos capazes de minimizar o
desperdicio de 4dgua e o seu aquecimento/arrefecimento com ar condicionado recorrerd a bombas
mecanicas eficientes de forma a reduzir os custos com energia elétrica. Neste dominio de referir a
instalacdo em superficie de um parque de estacionamento com pavimento 100% drenantes, e a
instalagdo de espagos verdes, cobertura ajardinada, aspetos essenciais no garante da biodiversidade,

na melhoria da qualidade do ar, e na mitiga¢gdo de eventuais danos causados;

- Em termos de compatibilidade da localizagdo, com a segurancga de pessoas, bens, e ambiente, bem
como a explicitacio das medidas implementadas ou a implementar para minimizacdo de
consequéncias em caso de acidente grave, verifica-se que o empreendimento ird localizar-se numa
area com baixa densidade populacional, na proximidade do Parque Industrial Manuel da Mota ( PIMM).
Em termos de compatibilidade com a seguranga de pessoas, bens e ambiente, ndo se perspetiva a
ocorréncia de qualquer acidente grave, na medida que ndo estamos perante uma atividade sujeita a
RJAIA/Licenciamento Ambiental. No entanto, as questdes elencadas serdo consideradas no ambito do

processo de licenciamento, nas matérias legalmente previstas.
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V.  SUJEICAO DE PROCEDIMENTO DE AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA-
PONDERACAO

Considerando que os eventuais efeitos da implantacdo de um empreendimento de carater estratégico
sobre o ambiente resultam essencialmente da proposta de alteracdo do uso do solo, importa clarificar
gue a pretensdo em causa nao implica um processo de reclassificacdao ou requalificacdo do solo, mas
sim a dispensa do cumprimento dos parametros urbanisticos estabelecidos para as categorias de solo
em que se pretende instalar. De igual forma, é passivel contatar que as suas configuracdes funcionais
e fisicas ndo sdo suscetiveis de provocar o aumento de cargas funcionais nas infraestruturas, e ndo

pdem em causa a imagem do territério em termos de integracdo paisagistica e urbanistica.

Atento ao mencionado importa ainda referir que o empreendimento em causa, ndo se localiza em
areas de suscetibilidade e risco, sendo que a proposta apresentada decorre em funcdo das necessidade
especificas do empreendimento por valoracdo do respetivo interesse estratégico ( cfr. alinea b) do
Artigo 131.2 do regulamento do PDM), tendo por base principios de valorizacdo da paisagem,

minimiza¢do de impactes, preocupag¢des ambientais, e seguranga de pessoas e bens.

Pag.14/21



PO<!\2>AL

Divisdao de Urbanismo, Planeamento e Reabilitacdo Urbana

De acordo com o n.2 1 do Artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo

Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, estdo sujeitos a avaliacdo ambiental:

“a) Os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia, industria, transportes,
gestdo de residuos, gestdo das dguas, telecomunicagdes, turismo, ordenamento urbano e rural ou utilizagdo dos
solos e que constituam enquadramento para a futura aprovagdo de projetos mencionados nos anexos | e Il do

Decreto-Lei n.2 69/2000, de 3 de maio, na sua atual redagéo (Decreto-Lei n.¢ 197/2005, de 8 de novembro);

b) Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional de sitios, num
sitio de interesse comunitdrio, numa zona especial de conservagGo ou numa zona de protegdo especial, devam
ser sujeitos a uma avalia¢do de incidéncias ambientais nos termos do Artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 140/99, de

24 de abril, na redagéo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro;

¢) Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam enquadramento para
a futura aprovagdo de projetos e que sejam qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no

ambiente.”

Da analise e ponderagao das alineas anteriormente elencadas é possivel aferir que a pretensao, ndo

apresenta caracteristicas que Ihe confiram a necessidade de sujeicdao a AA, na medida que:

a) O projeto ndo se encontra sujeito ao RJAIA (Decreto-lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro na
sua redacdo atual), uma vez que, de acordo com o disposto na alinea c¢) do n.2 12 — Turismo,
do ponto 11- Outros projetos, que integram o ANEXO Il [a que se refere a alinea b) do n.2 3 do
Artigo 1.9], apenas se encontram sujeitos a AlA os projetos de “Hotéis, hotéis -apartamentos,

apartamentos turisticos e hotéis rurais > 300 camas”;
b) b) O projeto ndo incide nem produz efeitos sobre Sitios da lista nacional, Sitios de interesse
comunitdrio, Zona Especial de Conservagao ou Zona Especial de Protec¢do, ndo estando sujeito

a avaliagdo de incidéncias ambientais (AlncA) nos termos do Artigo 10.2, do Decreto-Lei n.2
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140/99, de 24 de abril, na redacdo que |Ihe foi dado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de

fevereiro; e
c) A proposta de empreendimento de carater estratégico ndo prevé a aprovag¢do de um novo

projeto que seja qualificado como suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente,

conforme se pode constatar no capitulo seguinte.
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De acordo com o disposto no n.2 6 do Artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na sua
redacdo atual, a qualificacdo de um plano ou programa, como suscetivel de ter efeitos significativos no
ambiente, é realizada tendo por base os critérios de determinacdo da probabilidade de efeitos

significativos no ambiente, constantes do anexo ao normativo supracitado.

Assim, procedeu-se ao preenchimento na matriz seguinte, a qual tem como objetivo verificar a

aplicabilidade de qualificacdo a AAE.

Quadro 1 - Verificagdo da aplicabilidade do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na sua redacdo atual (Anexo a que se
refere o n.2 6 do artigo 3.9)

Critérios de determinag¢ao da probabilidade de efeitos significativos no ambiente

1 — Caracteristicas dos planos e programas, tendo em consideracdo, nomeadamente:

O projeto em causa, pelas suas caracteristicas, area

a) O grau em que o plano ou abrangida, e pela natureza das fungbes a instalar e a
programa estabelece um quadro implantar, nd3o apresenta uma dimensdo significativa,
para os projetos e outras
atividades no que respeita a passivel de alterar a localizagdo, natureza, dimensdo e

localizagcdo, natureza, dimensdo e ,ndicaes de funcionamento ou afetacdo dos recursos e o
condigdes de funcionamento ou
pela afetacdo de recursos; modelo de ordenamento, preconizados no PMOT em

vigor - PDM, na area geografica do concelho de Pombal.
b) O grau em que o plano ou A pretensdo ndo cria influéncia em planos ou programas

programa influencia outros planos e outra hierarquia (superior ou inferior), que os subverta
ou programas, incluindo os
inseridos numa hierarquia; ou as condigdes, por estes, parametrizadas.

7’

c) A pertinéncia do plano ou O projeto tem subjacente a implementa¢dao de métodos
programa para a integragdo de
consideragGes ambientais, em
especial com vista a promover o
desenvolvimento sustentavel;

de valorizagdo dos recursos naturais em presenga,
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utilizacdo de energias limpas e principios de
desenvolvimento sustentavel.
O projeto proposto ndo representa impactes ambientais

d) Os problemas ambientais na drea de intervencao e envolvente, uma vez que o uso
ertinentes para o plano ou . e ~ .
P P P proposto “empreendimento turistico isolado” ndo serd
programa;
gerador de problemas ambientais.
O empreendimento em causa por se tratar de um

aparthotel com menos de 300 camas ndo se enquadra na
e) A pertinéncia do plano ou
programa para a implementagao
da legislagdo em matéria de Projetos” do Anexo Il do RJAIA, cumprindo a pretensao
ambiente.

alinea ¢) do ponto 12 “Turismo” do n2 11 “Outros

com a legislacdo aplicdvel nem matérias que se

relacionam com a qualidade ambiental.

2 — Caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada, tendo em consideragao,

nomeadamente:

O empreendimento em causa pela sua dimensdo e
especificidade ndo é passivel de criar impactes pelo que
ndo afetard a drea onde se implanta nem as areas

a) A probabilidade, a duragao, a
frequéncia e a reversibilidade dos circundantes. Decorrente desta realidade, que se

efeitos; caracteriza pela auséncia de probabilidade de gerar
impactes no ambiente, ndo é aplicavel a determinacdo da
sua duragao, frequéncia ou reversibilidade de efeitos.

Nao aplicavel — Decorrente da justificagdo anterior (alinea
b) A natureza cumulativa dos efeitos; a) ) o empreendimento ndo é passivel de gerar efeitos no

ambiente e por consequéncia a sua acumulagao.

c) A natureza transfronteirica dos Nao aplicavel — Decorrente do elencado na alinea a).
efeitos;
O empreendimento em causa, pela sua implantagdo e
posterior funcionamento, assim como pela sua natureza,

d) Os riscos para satide humana ou
para o ambiente, designadamente nao é passivel de provocar riscos para saude humana ou
7’
devido a acidentes; para o ambiente, designadamente devido & ocorréncia de

acidentes.
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Ndo aplicavel — O empreendimento pelas suas
. ~ ~ . caracteristicas ndo é passivel de gerar efeitos de qualquer
e) Adimensdo e extensdo espacial
dos efeitos, em termos de area natureza, com dimens3do e extingdo espacial assinalaveis.
geografica e dimensao da
populacdo suscetivel de ser
afetada; pelo que se perspetiva que a dimensao da populacao

O dano potencial, em caso de ocorréncia é reduzido/nulo,

suscetivel de ser afetada é nula.

f) O valor e a vulnerabilidade da area
suscetivel de ser afetada devido a:
Nao aplicadvel — O empreendimento serd implantado num

local sem especificidades naturais e patrimoniais
. , .. . e especificas. Sendo de destacar que, a nivel das suas
i) Caracteristicas naturais especificas
ou patrimdnio cultural; especificidades, procurard promover a potenciacdo e
valorizacdo do patrimdnio natural, cultural, arquiteténico
e arqueoldgico existente no concelho de Pombal.
N3o aplicavel - O empreendimento pela sua implantagdo e

pela sua natureza, ndo ultrapassa, as normas ou dos

ii) Ultrapassagem das normas ou dos valores limite em matéria de qualidade ambiental,
valores limite em matéria de

T perspetivando-se a implementacdo de acles e utilizacdo

de materiais capazes de aumentar o desempenho

ambiental.

N3do aplicadvel - Nao se consubstancia nenhuma alteragao,

nao prevista, ao uso de solo ou outro parametro que
iii) Utilizacdo intensiva do solo; venha a permitir ou autorizar o uso intensivo do solo,

passivel de provocar na area de intervengao qualquer

afetacdo que este ponto pretende salvaguardar.

Ndo aplicavel - O empreendimento nao incide nem produz
g) Os efeitos sobre as areas ou
paisagens com estatuto protegido
a nivel nacional, comunitario ou estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou
internacional.

quaisquer efeitos sobre as dareas ou paisagens com

internacional.
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VI. CONCLUSAO

O presente relatdrio tem como fundamento a ponderacdo e verificagdo da iniciativa de construcdo de
um empreendimento de caracter estratégico: “ The Iberian Hotel”, para efeitos de AAE. Neste designio,

atento ao anteriormente mencionado, e a proposta apresentada, foi possivel constatar que:

- a proposta ndo prevé nem enquadra novos projetos sujeitos a Avaliacdo de Impacte Ambiental, de
acordo com o previsto na alinea a) do n.2 1 do Artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho

com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio;

- n3o se aplica o disposto na alinea b), n.2 1 do Artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, pois foi verificada a
inexisténcia de sitio da lista nacional de sitios, sitio de interesse comunitdrio, zona especial de
conservagao ou zona de protecdo especial, na proposta de implementa¢do do empreendimento de

carater estratégico;

- da andlise e ponderacgdo dos objetivos estratégicos definidos para a proposta do empreendimento
estratégico com os critérios de determinacdo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente
considerados no n.2 1 e n.2 2 do anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho com as alteracbes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio a que se refere o n.2 6 do Artigo 3.2 do referido
diploma, ndo se perspetivam quaisquer efeitos significativos no ambiente resultantes da implantagdo

do empreendimento no territério concelhio.

Conclui-se, assim, que sdo apresentados fundamentos para que a pretensdo possa ser qualificada
como ndo suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, nos termos e para efeitos do disposto

nos termos da alinea c) do n.2 1 do Artigo 130.2 do requlamento do PDM.

Assim, nos termos do n.2 3 do Artigo 130.2 do regulamento do PDM, nos casos de ndo necessidade de
avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse publico que a fundamenta

é submetida, pela Cdmara Municipal, a um procedimento de discussdo publica, em moldes idénticos
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aos estabelecidos legalmente para os Planos de Pormenor, devendo apds a sua conclusGo, a Cdmara
Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua

decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.
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Municipio de Pombal

Carta Militar S
| Requerente:lThe Iberian Hotel - Aparthotel de 4 (****) Estrelas | Data:|30-04-2021 |
| Natureza da Obra:l Empreendimento de Carater Estratégico | Escala:l 1:25 000 |
| Local da Obra:l Granja | Guia n°.:|CMP |
| Freguesial Pombal | o FuncionérioiDUPRU |

| Observagc')es:l Informag&o Proveniente da Carta Militar do Instituto Geografico do Exército |
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Plano Diretor Municipal de POMBAL

Planta de Ordenamento
Classificagao e Qualificagdo do Solo

SOLO RURAL

Espago Agricola de Produgéao

= Area de exploragao Agropecuaria
Espaco Agricola de Conservagédo
Espaco Florestal de Produgao

- Espago Florestal de Conservagédo
Espago de Uso Multiplo Agricola e Florestal
Tipo |

Tipo Il
Espaco de Recursos Geoldgicos
Area de Exploragéo Consolidada

N
m Area de Exploragéo Complementar
= Area em Recuperagao

SOLO URBANO
Urbanizado
Espaco Central

- Espago Residencial
- Espago Urbano de Baixa Densidade
Espago de Atividades Econémicas

Espago Turistico

Espacgo Natural

- Espaco Afeto a Actividade Industrial

- Aglomerados Rurais
|:| Areas de Edificagao Dispersa
- Espago de Ocupagao Turistica

EOT 01 Guarda do Juncal Gordo
EOT 02 Casas Brancas
EOT 03 Quinta da Gramela

Espaco de Equipamentos e Infraestruturas

Urbanizavel
N\ Espago Central

Al
N \ Espaco Residencial

\\\ Espago Urbano de Baixa Densidade

Espago de Atividades Econémicas

Espago de Equipamentos e Infraestruturas

Espago de Equipamentos e Infraestruturas

Espago Verde

D Aglomerados Urbanos
m Zonas Inundaveis

LI
-
L ]
UOPG AB1 - Abidl
UOPG AB2 - Pélo Industrial de Ramalhais de Baixo- Abil
UOPG AL1 - Almagreira
UOPG LO1 - Lourigal
UOPG MET1 - Meirinhas
UOPG IL1 - llha
UOPG PE1 - Pelariga
UOPG PO1 - Pombal

UOPG PO2 - Plano de Pormenor a Nascente do Parque Industrial Manuel da Mota

UOPG RE1 - Redinha

UOPG RE2 - Zona Industrial da Redinha
UOPG VE1 - Vermoil

UOPG AV - Aldeia do Vale

UOPG CR1 - Plataforma Logistica

UOPG MM1 - Area Atividades Economicas e de Equipamentos - Mata Mourisca

PROGRAMA DE ORLA COSTEIRA DE
OVAR - MARINHA GRANDE

1 I Area de Intervengao
+  Tipologia / Nome da Praia

Limite de Praia

Componentes Fundamentais
Zona Terrestre de Protegdo

Faixa de Protegéo Costeira

Margem das Aguas do Mar

Faixas de g em Litoral A
Faixa de Salvaguarda a Eroséo Costeira

Nivel |
|Z Nivel I

ESPAGCOS CANAIS

Rede Rodoviaria
Rede Estruturante
Rede de Distribuigéo Principal
Rede de Distribuicdo Secundaria
No

= Rede Ferrovidria

Rede Hidrografica

Linha de Agua

=~ = = Linha de Agua Desmaterializada

+ + +

++ + Limite de Freguesia (CAOP 2012.1)
+ oty

4+ Concelho de Pombal (CAOP 2012.1)

: Unidade Operativa de Planeamento e Gestao

@ Area do Centro Histérico

CHAB Abidl

CHLO Lourical
CHPO Pombal
CHRE Redinha

Areas Industriais

101 Parque Industrial de Abil
AB i02 Pélo Industrial de Ramalhais de Baixo
AD 01 Zona Industrial de Albergaria dos Doze
CRi01 Logistica de Vieiri iiveiri
GU 01 Parque Industrial da Guia
LO 01 Zona Industrial do Lourigal
ME i01 Zona Industrial de Meirinhas Sul
ME 102 Zona Industrial de Meirinhas Norte
ME 103 Area Industrial de Meirinhas Oeste
PE 01 Zona Industrial da Pelariga
PE 102 Zona Industrial deTinto
PE 103 Zona Industrial de tinto de Baixo
PO pip PPI do Parque Industrial de Pombal
PO i01 Zona Industrial da Formiga
RE i01 Zona Industrial da Redinha
RE i02 Area Industrial da Galiana
VC 01 Zona Industrial de Vila Ca
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‘Requerente: The Iberian Hotel ‘

‘Natureza da Obra: The Iberian

Hotel ‘

‘Local da Obra: Granja

‘Freguesia: Pombal

‘Funcionério: DUPRU

Guia: CMP ‘

Data: 30-04-2021

Escala: 1:10000 |
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Planta de Ordenamento
Estrutura Ecolégica Municipal

Estrutura Ecolégica Municipal - Fundamental

7| Area Fundamental

Estrutura Ecolégica Municipal - Complementar
Area Complementar tipo |

Area Complementar tipo Il

52574 Limite de Freguesia (CAOP 2012.1)

b % Concelho de Pombal (CAOP 2012.1)
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Requerente: The Iberian Hotel
Natureza da Obra: Outros
Local da Obra: Granja

Freguesia: Pombal

Funcionario: DUPRU Guia: CMP

Data: 30-04-2021 Escala: 1:10 000
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l:l Interesse Publico

Zonas de Protegdo
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Zona Geral de Protegao
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a Zona Especial de Protegao

Arqueoldgico
Interesse Municipal

Natural
“  Interesse Publico

Edificios e outras construgoes de interesse publico
Zonas de Protegao

[TTTT] zona de Protecao

PATRIMONIO REFERENCIADO

Natural Arquitetonico
§ Awvore [ | Referenciado
Paleontolégico Arqueolégico

[ ] vesica []Referenciado

Geolégico | Geomorfolégico
Geositio

Canhao Fluviocarsico
Escarpa de Falha

- Lapias

Algar / Lapa/ Gruta

Exsurgéncia

Dolina

Buracas

Areas de Protegdo

Requerente: The Iberian Hotel

Natureza da Obra: Outros
Local da Obra: Granja

Freguesia: Pombal
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/\ Funcionario: DUPRU Guia: CMP
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Planta de Ordenamento
Equipamentos e Infraestruturas

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

Equipamento de Desporto

Equipamento de Educagéo e Ensino

Equipamento de Saude

Equipamento de Cultura e Tempos Livres
Equipamento de Seguranca Publica e Protegéo Civil
Equipamento de Administragdo Publica
Equipamento de Solidariedade e Seguranga Social
Outros Equipamentos - Cemitério

INFRAESTRUTURAS
Abastecimento de Agua

Captagdes de agua subterranea para abastecimento publico
Captagdo de Agua
Estagdo de Tratamento de Agua e Reservatorios/EEA
Estagdo de Tratamento de Agua
Reservatorio / EEA
Reservatério
Rede Adutora
Conduta Adutora
Drenagem de Aguas Residuais
Estagéo de Tratamento de Aguas Residuais
Estagéo de Bombagem de Aguas Residuais
Coletor de Aguas Residuais
Residuos Sélidos
Centro de Transferéncia de Residuos Sélidos

Rede Elétrica
Infraestruturas de Produgao de Energia Elétrica

Infraestruturas deTransformagao de Energia Elétrica

Infraestruturas de Distribuigao de Energia Elétrica
Muito Alta Tens&o
Alta Tensao
Média Tensao

Servidao Radioelétrica
Feixe Hertziano
Rede Rodoviaria
Rede Estruturante
Estruturante de 1.° Nivel
Estruturante de 2.° Nivel
Estruturante de 3.° Nivel
Rede de Distribuigao Principal
Distribuidora al de 2.° Nivel
Distribuidora ipal de 3.° Nivel
Rede de Distribuigao Secundaria
Distribuidora Secundaria de 1.° Nivel
Distribuidora Secundaria de 2.° Nivel
Distribuidora Secundaria de 3.° Nivel
No

Rede Ferroviaria
Estagdo de Caminho de Ferro
Rede Ferroviaria
Transportes Publicos de Passageiros
Interface de Transportes
Ciclovia
Ciclovia Existente
Gasoduto
Infraestruturas Associadas
Gasoduto

Infraestruturas Aeronauticas
Pista de Ultraleves

Heliporto

Aérodromo
A(ea de Protegéo ao Aerédromo
Area 0

Area 1
Area 2
Area 4
Area 5

Armazenagem de Gas Natural
imento com St ancias Perigosas
Complexo de Armazenagem de Gas Natural do Carrigo
Area de Protegdo - Armazenagem de Gas Natural
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Planta de Ordenamento
Recursos Geologicos e Suscetibilidade
de Movimentos de Massa em Vertentes

RECURSOS GEOLOGICOS
Recursos Minerais
Areas Potenciais (Fonte LNEG)
Areias, Argilas e Argilas Especiais
Areias, Argilas e Caulino
Calcarios Ornamentais e Industriais
RECURSOS HIDROGEOLOGICOS
Sistema Aquifero
Sistema Aquifero Leirosa - Monte Real (Sistema Aquifero da Mata do Urso)
Captagdes de Agua Subterranea
@) Captagdes de Agua Subterranea
Perimetros de Protecéao
% Zona de Protegdo Imediata
% Zona de Protegao Intermédia

% Zona de Protegado Alargada

N1 - Nascente do Ourao
N2 - Nascente de Angos
N3 - Nascente que Abastece o Convento do Lourigal

© Nascentes

Fontes

=} Fontes F1 - Fonte do Casal Velho
F2 - Fonte da Charneca

Perimetros de Protecédo as Fontes
Zona de Protegdo Proxima

E Zona de Protegao Externa

SUSCETIBILIDADE DE MOVIMENTOS DE MASSA EM VERTENTES

Elevada

+
+ T Limite de Freguesia (CAOP 2012.1)

+
e
o + 4+ Concelho de Pombal (CAOP 2012.1)
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Requerente: The Iberian Hotel

‘Natureza da Obra: Outros

‘Local da Obra: Granja

‘Freguesia: Pombal

‘Funcionério: DUPRU Guia: CMP

Data: 30-04-2021 Escala: 1:10 000
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Planta de Ordenamento

Zonamento Aclstico e Zonas de Conflito

Zonamento Acustico

Zona Industrial

Zona Mista

- Zona Sensivel

|:| Zona nao Classificada

Zonas de Conflito

0-5dB

Limite de Freguesia (CAOP 2012.1)

+ + +
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Concelho de Pombal (CAOP 2012.1)
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Requerente: The Iberian Hotel

‘Natureza da Obra: Outros

‘Local da Obra: Granja

‘Freguesia: Pombal

Guia: CMP

‘Funcionério: DUPRU
Data; 30-04-2021

Escala: 1:10 000
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Planta de Condicionantes
Condicionantes Gerais

RECURSOS NATURAIS
Recursos Hidricos
Dominio Hidrico

Cursos de Agua

Linha de Agua

— — Linha de Agua Desmaterializada

Lago e Lagoa

Dominio Publico Maritimo - POC
L Jd Area de Intervengao
Componentes Fundamentais

Zona Terrestre de Protegao

Margem das Aguas do Mar

C des de Agua St i aoA i Publico
() Captagdo
Perimetros de protegéo
m Zona de Protegéo Imediata
M Zona de Protegéo Intermédia
= Zona de Protegéo Alargada
Recursos Geoldgicos

Recursos Minerais Recursos Hidrogeolégicos
) ) Aguas de Nascente
| Area Cativa e g

N Perimetro de Protegéo de Aguas de Nascente
I__ | Area de Reserva = Zona Préxima de Protegao

m Pedreira (Massa Mineral) [/ Zona Intermédia de Protegdo
| 1 Contrato de Concesséao Mineira m Zona Distante de Protecéo
Contrato de Concessao da Atividade de
Armazenamento Subterraneo de Gas Natural

Recursos Agricolas e Florestais
Regime Florestal Total

Arvore de Interesse Publico

=y

Pombal

Rede Natura 2000 - Sitio
Sico-Alvaidzere (PTCON0045)

PATRIMONIO
Bens Imoveis Classificados

B8 Monumento Nacional
[ Interesse Publico | I Zona Geral de Protecéo

@ Interesse Municipal =] zona Especial de Protegdo

[D:II Zona de Protegao de Edificios e
Outras Construgdes de Interesse Publico

Gerais de Protegdo e Zonas Especiais de Protegao
‘ona "non aedificandi"

EQUIPAMENTOS
Defesa Nacional
Area de desobstrugéo - Base Aérean®5
*~ (Monte Real)

INFRAESTRUTURAS
Rede Elétrica Nacional
5 Infraestrutura de produgéo de energia elétrica
5  Infraestrutura de transformagao de
energia elétrica
Infraestrutura de transporte de energia elétrica

F Muito Alta Tens&o

/—— Alta Tensao
Z——— Média Tensao

Gasoduto

Infraestrutura Associada
Gasoduto
1.° Escaldo

EE L 2.°Escalao

Rede Rodo a

Rede rodoviaria i e rede i de Rede municipal
—= IP1 (A1) Estrada Regional, sob jurisdigdo da CMP
— IC1 (A17) Estrada Nacional Desclassificada,
—— IC 8 (A34) sob jurisdicdo da CMP
e = |C 8 Estrada Municipal
=== |C2 (EN1) == Caminho Municipal

Estradas regionais, sob jurisdicdo da EP
—— Estrada Regional, sob jurisdicdo da EP

Estradas ionais i sob jurisdi¢do da EP
- Estrada Nacional Desclassificada, sob jurisdigao da EP

Servidao Radioelétrica
Zona de servid&o radioelétrica

Vértices ou Marcos Geodésicos
/o Vértice Geodésico

Rede Ferroviaria
—mm \/ia férrea

[ | Estagdo / Apeadeiro
ATIVIDADES PERIGOSAS

Estabelecimento com Produtos Explosivos

com

S i ancias Peri
+ +

4+ + Limite de Freguesia (CAOP 2012.1)
+ +

44 4 Concelho de Pombal (CAOP 2012.1)

MUNICIPIO DE POMBAL

‘Requerente: The Iberian Hotel ‘

‘Natureza da Obra: Outros ‘

‘Local da Obra: Granja ‘

‘Freguesia: Pombal ‘
Funcionario: DUPRU Guia: CMP ‘
Data: 30-04-2021 Escala: 1:10 000
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Planta de Condicionantes
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Planta de Condicionantes

Reserva Ecolégica Nacional

Ald

lefa dos Anjos REN - Tipologias

Faixa maritima
Praia
Duna
Leitos dos cursos de agua
Lagoa

- Faixa de proteg&o a lagoa
Cabeceiras das linhas de agua
Areas de maxima infiltraggo

Zonas ameagadas pelas cheias

|:| Areas com risco de erosao
- Escarpa

- Faixa de protegdo a escarpa

-
i Leitos dos cursos de agua desmaterializados

Limite de Freguesia (CAOP 2012.1)

+ + +
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* * * Concelho de Pombal (CAOP 2012.1)
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MUNICIPIO DE POMBAL

Requerente: The Iberian Hotel

‘Natureza da Obra: Outros

‘Local da Obra: Granja

‘Freguesia: Pombal

‘Funcionério: DUPRU Guia: CMP

‘Data: 30-04-2021 Escala: 1:10 000
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Planta de Condicionantes

Perigosidade de Incéndio Florestal e
Areas Percorridas por Incéndio

PERIGOSIDADE DE INCENDIO FLORESTAL

Alta

- Muito Alta

AREAS PERCORRIDAS POR INCENDIO
ANO

MU 2016
Lo 2015
m 2014
m 2013
V///A 2012
E 2011
T oo
‘IDII 2008

w2007

LIMITES ADMINISTRATIVOS

~ . L+ Limite de Freguesia (CAOP 2012.1)

:+ Concelho de Pombal (CAOP 2012.1)

MUNICIPIO DE POMBAL

Requerente: The Iberian Hotel
Natureza da Obra: Outros
Local da Obra: Granja

Freguesia: Pombal

Funcionario: DUPRU Guia: CMP
Data: 30-04-2021 Escala: 1:10 000
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ORTOFOTOMAPA

Extrato do Ortofotomapa - Fonte Ortos 2018 - CMP/CIMRL

S

Requerente: |The Iberian Hotel - Aparthotel de 4 (****) Estrelas |

Data:{ 30-04-2021

| Natureza da Obra: | Empreendimento de Carater Estratégico |

Escala;| 1:25 000

Local da Obra: [ Granja |

Guia n°.:| cmP

Freguesia:l Pombal |

(o] Funcionérioi DUPRU

Observagoes |

Proposta de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico
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Copia de parte da ata da Reunido Ordinaria da
Camara Municipal de Pombal n°0010/CMP/21 ,
celebrada em 7 de Maio de 2021 e aprovada em
minuta para efeitos de imediata execugao.

Ponto 2.12.1. Empreeendimentos de Cardter Estratégico - Reconhecimento
do Interesse Publico Estratégico (Artigos 129.°, 130.° e 131.° do Plano
Diretor Municipal, na sua redagdo atual)

Foi presente a reunido a informac¢do n.° 65/DUP/21, da Divisdo de Urbanismo, Planeamento e
Reabilitagdo Urbana, datada de 03-05-2021, que a seguir se transcreve:

"Assunto: Empreendimentos de Cardter Estratégico

Reconhecimento do Interesse Publico Estratégico

(Artigos 129.°, 130.° e 131.° do Plano Diretor Municipal, na sua redagdo atual)

THE IBERIAN HOTEL

Aparthotel de 4 (****) Estrelas

Proc. 423/21, de 14 de abril

Proc. ECE 01/21

Com a entrada em vigor da 1° Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal (PDM de
Pombal), publicado sob o Aviso n.° 4944/2014, de 10 de abril, na sua redagdo atual, surgiu a
nivel regulamentar, a oportunidade de proceder ao enquadramento de um conjunto de usos
especiais, entre os quais os Empreendimentos de Cardter Estratégico (Artigos 129.°, 130.° e
131.° da Secgdo 11, do capitulo V — Usos Especiais, do regulamento do Plano).

Face ao cumprimento de um documento vinculativo de ordenamento do territorio, foi opgcdo
estratégica do PDM de Pombal, a introducdo de uma norma regulamentar com o intuito de
ndo inviabilizar eventuais investimentos que possam surgir, e que se revelem estruturantes
para o desenvolvimento concelhio, mas, que a data, ndo possuiam forma nem defini¢do
suficiente para ser acautelados pela definicdo de uma categoria de solo com uma
localizagdo especifica.

Estes empreendimentos de cardter estratégico correspondem a empreendimentos com
importante impacto no ordenamento do territorio, que pela sua importancia para o
desenvolvimento economico e social, ou pela sua especial funcionalidade ou expressdo
plastica ou monumental, constituem um interesse publico para o concelho, mas para os quais
o PDM ndo reservou dreas do territorio municipal para a sua implantagdo. Tratam-se, pois,
de empreendimentos estratégicos que ndo se encontram em conformidade com os usos do
solo e ou os parametros de edificabilidade estipulados para a categoria e usos do solo onde
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os mesmos se pretendem implantar.

Assim, o regulamento do PDM assegurou estas situagdes ao permitir, sem prejuizo dos
regimes legais em vigor, em razdo da localizacdo e do wuso, a implantagdo de
empreendimentos de carater estratégico, que ndo se conformem com o Plano, desde que:

1. O interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e enquadrem
cumulativamente as situag¢oes previstas no seu Artigo 129.°;

2. Cumpram com as regras de procedimento estipuladas no Artigo 130.°, entre as quais a
determinacdo e qualificacdo da iniciativa para efeito de avaliacdo ambiental
estratégica, e a eventual sujeicdo a discussdo publica;

3. Cumpram com o regime de edificabilidade definido no Artigo 131.°.

Neste desiderato, vem o Sr. Manuel da Silva Ferreira Escalhorda, na qualidade de
investidor, solicitar a emissdo de declaracdo de reconhecimento de interesse publico
estratégico, na constru¢do do “The Iberian Hotel - Aparthotel de 4*”, a localizar na Rua da
Quinta (na contiguidade da EN237) no lugar da Granja, freguesia de Pombal, nos termos do
disposto nos Artigos 129.°, 130.° e 131.° do regulamento da 1.“ Revisdo Plano Diretor
Municipal (PDM).

O requerente é empresario do ramo imobilidrio no Canadda e Estados Unidos da Ameérica,
gerindo edificios e empreendimentos com valor patrimonial superior a 500M. USD;

O Aparthotel de 4* tera uma capacidade para 120 quartos/ apartamentos/estudios, 3 dos
quais adequados a pessoas com mobilidade reduzida. Entre outras valéncias da unidade
hoteleira/empreendimento, a destacar: salas de reunides e eventos (lotacdo 230 pessoas),
restaurante, piscina interior aquecida, piscina exterior, sauna, banho tuco, centro welness,
venda de produtos locais, rent-a-car, cabeleireiro, entre outras;

O presente pedido tem enquadramento nas alineas a), b), c¢) e d) do n.” 1 do Artigo 129.°,
conforme melhor explicado mais adiante, e decorre da inten¢do de constru¢cdo de um
equipamento hoteleiro, com localizagdo de exceléncia, de apoio a atividade turistica na
vertente de negocios, e lazer, em linha com estratégias, programas e planos em matéria de
desenvolvimento turistico, de nivel nacional, regional e local, com uma area de implantagcdo
de 3.448,5m2 e darea bruta de construcdo de 10.951m2, a implantar numa parcela de terreno
com 14.300m2.

O edificio a construir, com uma cércea de 15m, sera composto por um piso abaixo da cota de
soleira, com 940m2, e 4 pisos acima da cota de soleira ( R/C mais 3 pisos), com uma area
total de 10.011m2. A drea impermeabilizada corresponde a area de implantacdo do edificio,
3.448,5m2, sendo que a drea destinada a estacionamento, com 147 lugares, aos quais
acrescem 3 lugares destinados a autocarros, cumpre o previsto na Portaria n.° 327/2008, de
28 de abril, sera executada em pavimento ecologico drenante a 100%.

Tendo em consideragcdo os elementos apresentados, verifica-se que a parcela de terreno
encontra-se classificada como Solo Rural — Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal-
tipo Il e como Solo Urbano — Espago Urbano de Baixa Densidade, sendo o uso
“empreendimentos turisticos isolados” admissivel nas categorias elencadas. Contudo, apos
verificagdo do cumprimento dos respetivos pardmetros urbanisticos constatou-se que as
dreas de ocupagdo e utilizagdo, bem como a altura da fachada e o numero de pisos acima da
cota de soleira, sdo superiores as constantes nos Artigos 73.° e 106.°, respetivamente, do
regulamento do PDM.
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No que respeita as salvaguardas presentes no territorio, verifica-se que a parcela encontra-
se abrangida por Areas Potenciais (Fonte LNEG) - Areias, Argilas e Argilas Especiais, e por
Zonas de Conflito, classe 0 — 5 dB (implanta¢do do edificio).
Em termos de servidoes e restricoes de utilidade publica, verifica-se que a parcela ndo é
abrangida por condicionantes, sendo que ¢ garantido o afastamento minimo a plataforma da
EN237 (desclassificada) de 12m, conforme estabelecido no respetivo regime.
No que respeita a Defesa da Floresta Contra Incéndios, verifica-se que a drea afeta ao
edificio integrada em Solo Rural, encontra-se classificada com perigosidade baixa,
porquanto ndo constitui condicionante a edificagdo.
Neste dambito, encontrando-se a drea de implantacdo, construgcdo e impermeabilizacdo
maioritariamente em Solo Urbano, na contiguidade da area consolidada associada ao
Aglomerado Urbano, nivel 1V - Escoural/ Aldeia dos Anjos, tendo por base a aplicagdo da
aliena c¢) do Artigo 48.° -A ( Acertos e ajustamentos), e o constante do parecer juridico
MOD. 14.4J.00 de 13-12-2019, a ocupagcdo com os usos admitidos para uma categoria
poderd prolongar-se para dreas integradas em outras categorias, aplicando-se o mesmo
principio a totalidade da parcela dos dominios da DFCI.
Deste entendimento resulta a desnecessidade de obtengdo de parecer favoravel vinculativo
da CMDE conforme estabelecido na alinea d) do n.° 2 do ANEXO I do Edital n.” 462/2019,
de 1 de abril, que aprova o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
Desta andlise resulta a evidéncia que a desconformidade face ao PDM decorre
exclusivamente do incumprimento dos parametros urbanisticos previstos para as categorias
do solo no qual se pretende implantar o empreendimento.
Facto este, determina a instrucdo do presente pedido, procurando o requerente elencar um
conjunto de considerandos sobre a pretensdo, dando igualmente resposta aos
elementos/informacoes relevantes e habilitantes a ponderagdo dos critérios para emissdo da
declaracdo de interesse publico estratégico, conforme deliberagdo da Assembleia Municipal,
datada de 21 de dezembro de 2020, na qual foi estabelecida a pontuagdo minima de 75
pontos na formulagdo da proposta de reconhecimento do interesse publico. Assim, e de
acordo com o constante do pedido de RIPE, é possivel aferir o a seguir exposto:
- O empreendimento de cardter estratégico proposto, assume um papel preponderante na
promogdo e diferenciacdo da oferta hoteleira da regido, potenciado a dinamizagdo turistica
local e regional, através da disponibiliza¢do de oferta de um alojamento de exceléncia, com
inumeras referéncias a cultura local. Neste dominio propde a criacdo de sinergias entre
agentes culturais e desportivos, municipio e popula¢do, de forma a estabelecer parcerias
com vista a promog¢do e divulgacdo cultural, destacando para o efeito a intengcdo de
desenvolver programas culturais, promover atividades e experiéncias para usufruto dos
clientes, no interior e exterior do Aparthotel, das quais se destacam: “Circuitos culturais
guiados a diferentes pontos de interesse turisticos do concelho; Promog¢do e dinamizagdo de
atividades desportivas de aventura e de exploragdo na natureza ligados ao concelho de
Pombal do qual se salientam o Arvorismo, Espeleologia na Serra da Sico, Escalada e Rapel,
Circuitos Aventura, Trail Running, Pedestrianismo, Parapente e Surf com dinamizacdo da
Praia do Osso da Baleia galardoada com Bandeira Azul; e Degustacdo de produtos
regionais ”’;
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- O projeto em causa pretende assumir um papel diferenciador e inovador ndo so em termos
de uso, mas também da atividade a desenvolver. Nos dominios da inovacdo sdo elencados
como aspetos diferenciadores a edificacdo e o seu posterior funcionamento, os quais terdo
subjacentes principios de sustentabilidade e protecdo do ambiente (0 uso racional de
energias renovaveis, gestdo ecologica da agua, redugdo, na sua materializa¢do, do uso de
materiais com alto impacto ambiental, reducdo dos residuos da construcdo com modulagao
de componentes para diminuir perdas e especificacoes que permitam a reutilizagdo de
materiais), a apresenta¢do de solugcdes que premeiam parcerias permanentes com diferentes
parceiros, e o constante acompanhamento das dinamicas existentes e eventual surgimento de
novos produtos diferenciadores na darea do marketing, gestdo, redes e tecnologias;

- A implementagdo do empreendimento estratégico englobard um investimento inicial
superior a 7.000.000€ (7ME), encontrando-se prevista a criagdo de 52 postos de trabalho
diretos, distribuidos por 3 turnos, englobando cargos de gestdo, administracdo, e diversos
cargos técnicos e operacionais inerentes a atividade a desenvolver. O recrutamento centrar-
se-a na procura de mdo-de-obra jovem, qualificada e residente no concelho de Pombal,
contribuindo assim para a sua fixagdo e evitando o seu éxodo. Este recrutamento podera
ainda passar por absorver uma percentagem de jovens em fase de aprendizagem, através da
dinamizagdo de uma rede de parceiros, privilegiando a sua inser¢do no mercado de trabalho
e permitindo o prosseguimento de estudos;

- Ainda no que respeita ao investimento que permita a mobiliza¢do de recursos locais, o
empreendimento assume-se como um fator de desenvolvimento e dinamismo econdomico,
atraveés da criagdo de emprego, na sua fase de construgdo e na sua fase de explora¢do, uma
vez que se perspetiva a utilizacdo de mdo-de-obra local na sua construgdo e exploragdo,
contribuindo assim para a estabilidade demografica do concelho, para o seu
desenvolvimento e sustentabilidade, e como impulsionador da sustentabilidade financeira do
concelho de Pombal, pela criacdo de riqueza e dinamismo socioeconomico, associados, ao
fornecimento de bens e servicos, priorizando empresas do concelho, a utilizagdo de
materiais produzidos no concelho de Pombal, e promovendo a inclusdo da comunidade
Pombalense fortalecendo assim o sentimento de pertenca em relagdo ao espaco e ao
empreendimento;

- O investimento inicial de 7M€ + IVA (aos quais acrescem 2,2ME em melhorias apds 5
anos), decorre da aplicagdo de capitais proprios, perspetivando-se o seu eventual
financiamento ao abrigo do programa SI Inovagdo. Este valor de investimento é suportado
pelo estudo de viabilidade economica e financeira que integra a proposta apresentada, o
qual evidéncia que “atendendo aos resultados esperados, e dado os pressupostos em que se
baseia o estudo, estamos convictos que o presente projeto evidencia viabilidade economico-
financeira satisfatoria’;

- Assim, face ao anteriormente mencionado, conclui-se pelo enquadramento da pretensdo nas
alineas a), b), ¢) e d) do n.° 1 do Artigo 129.°, na medida em que verifica-se que o
empreendimento de cardter estratégico apresenta uma elevada importincia para o
desenvolvimento economico e social do concelho, pelas suas funcionalidades e
especificidades, apresentando assim um elevado cardter inovador, através da utilizagdo de
solugdes arquitetonicas assentes em principios ecologicos, de elevada qualidade ambiental e
de sustentabilidade; representa um investimento importante na darea da cultura, através da
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sua articulagdo com parceiros locais, ird promover a cria¢do de um elevado numero de
empregos, sendo expectavel a contrata¢do de 52 colaboradores (com especial enfoque na
mdo-de-obra concelhia); e engloba um investimento inicial de 7ME, valor manifestamente
superior ao elencado no regulamento: 1 500 000,00 €;

- Relativamente ao cumprimento do previsto em termos de qualidade, ambiente, higiene,
seguranca e saude no trabalho e responsabilidade social, estas serdo da responsabilidade
da empresa/requerente, devendo ser evidenciadas nos pedidos de parecer enderecados as
entidades com responsabilidades na matéria, no dambito da instrucdo do pedido de
licenciamento. Pese embora o legalmente previsto, enfoque para o compromisso na ado¢do
de principios de seguranca, protecdo e saude das pessoas, ambiente, na promo¢do de uma
cultura comum com vista ao cumprimento rigoroso das normas em todas as suas atividades,
na avaliagdo periddica dos riscos das medidas e politicas, na sele¢do de parceiros locais que
partilhem principios ambientais similares: “parceiro privilegiado”, e na prote¢do de pessoas
e bens através da realizagdo de agoes de formagdo de seguranca contra incéndios,
planificacdo e gestdo de emergéncia, e realizacdo de simulacros;

- As incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, morfologicos e
paisagisticos, serdo diminutas, pretendendo-se que o mesmo se integre na paisagem
existente, respeitando as caracteristicas ambientais pré-existentes, a morfologia do terreno,
a orientagdo e a exposicdo solar. A implantagdo respeita ainda a morfologia do conjunto,
designadamente tendo em conta o alinhamento, os afastamentos, a dimensdo e a volumetria
em relagdo a estrada municipal. De salientar ainda a inclusdo de enumeras dreas verdes/
ajardinadas, com plantagcdo de espécies arbustivas e arboreas, assim como a instalagdo de
uma cobertura ajardinada sobre a area destina a rece¢do/hall, de forma a melhorar a
qualidade do ar e a biodiversidade, contribuindo para o continuum natural,;

- No que respeita aos métodos e sistemas disponiveis ou a implementar para valorizacdo dos
recursos naturais em presenca e utilizacdo de energias limpas, o projeto do edificado
procurou aplicar solucoes ambientalmente sustentaveis, demonstrando preocupacoes com
eficiéncia energética, fontes limpas e com baixo impacto (painéis fotovoltaicos, aquecedores
solares, iluminagdo Led, e solugcdes similares), diminuicdo de residuos, prevendo ainda o
uso racional da agua, através do reaproveitamento da dagua da chuva para rega e limpeza
exterior, e a instalacdo de equipamentos capazes de minimizar o desperdicio de agua e o seu
aquecimento/arrefecimento com ar condicionado recorrerd a bombas mecanicas eficientes de
forma a reduzir os custos com energia elétrica. Neste dominio de referir a instalacdo em
superficie de um parque de estacionamento com pavimento 100% drenantes, e a instalagdo
de espacos verdes, cobertura ajardinada, aspetos essenciais no garante da biodiversidade,
na melhoria da qualidade do ar, e na mitigacdo de eventuais danos causados;

- Em termos de compatibilidade da localizagdo, com a seguranca de pessoas, bens, e
ambiente, bem como a explicitagdo das medidas implementadas ou a implementar para
minimizagdo de consequéncias em caso de acidente grave, verifica-se que o empreendimento
ira localizar-se numa darea com baixa densidade populacional, na proximidade do Parque
Industrial Manuel da Mota (PIMM). Em termos de compatibilidade com a seguranca de
pessoas, bens e ambiente, ndo se perspetiva a ocorréncia de qualquer acidente grave, na
medida que ndo estamos perante uma atividade sujeita a RJAIA/Licenciamento Ambiental. No
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entanto, as questoes elencadas serdo consideradas no ambito do processo de licenciamento,
nas materias legalmente previstas;
-Em matéria de Avaliagdo Ambiental Estratégica e Avaliagdo de Impacte Ambiental, verifica-
se que o projeto/empreendimento ndo é suscetivel de causar efeitos negativos no ambiente.
Esta conformidade encontra-se pautada no “Relatorio de qualificacdo da iniciativa para
efeitos de avaliacdo ambiental estratégica” elaborado pelos servigos, e que faz parte
integrante da presente informagdo;
- De realcar que a parcela na qual se pretende instalar o empreendimento, para além da sua
dimensdo, caracteristicas naturais: paisagem, morfologia, orografia, exposicdo solar,
localizagdo estratégica: proximidade ao PIMM e a cidade de Pombal, proximidade a
infraestruturas de dgua, saneamento, telecomunicagoes, rede viaria, é propriedade do
promotor do empreendimento, pelo que se considera a inexisténcia de alternativa de
localizacdo,
- E assumido pelo promotor que dada a existéncia de infraestruturas urbanas no local néo
ha necessidade de existir por parte do Municipio de Pombal qualquer encargo com a
execugdo de obras ou infraestruturas.
Do mencionado, e sem prejuizo da singularidade do projeto e a existéncia de varios
parametros passiveis de avalia¢do e ponderagdo dos projetos em causa, foram analisados e
ponderados os seguintes indicadores e critérios, tendo por base a matriz de ponderagdo
aprovada em Assembleia Municipal, realizada a 21/12/2020, a saber:

Matriz de ponderagdo - Empreendimentos de Cardter Estratégico

A Elevado carater inovador X
B Investimento na area da cultura, educacdo, saude, ambiente, X
energias renovaveis, industria de precisdo e de tecnologia de
ponta ou complexos de lazer e de recreio

C  Criagdo de um elevado numero de empregos X
D Investimento igual ou superior a 1.500.000€ X
1 >250
0 : 250-50 10
N?de postos de trabalho a criar 5010
<10
2 >4.500.000€ 10
. 1.500.000€ a
Investimento a efetuar 4.500.000€
<1.500.000€
3 Constituir um investimento que permita a mobilizacdo de 10

recursos locais no que se refere a construgdo e dinamiza¢do
da atividade economica direta (tendo por base, quando
aplicavel, o estudo de viabilidade economica e financeira do
investimento e caraterizagcdo da procura do mercado em que
se insere)
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4  Garantir a correta integracdo visual e paisagistica do 10
empreendimento, na classificagdo e qualificagdo do solo em
que se insere

5 Garantir a compatibilidade da localiza¢do, com a seguranca 9
de pessoas, bens, e ambiente, bem como a explicitagdo das
medidas implementadas ou a implementar para minimizagdo
de consequéncias em caso de acidente grave

6  Garantir a ndo perturbag¢do ou agravamento das condi¢oes de 3
trafego e a seguranca na circulagdo nas vias publicas de
acesso aos estabelecimentos ou atividades situadas nas suas
proximidades

7 A implementacdo de métodos de valorizacdo dos recursos 10
naturais em presenca, utilizacdo de energias limpas e dos
principios do desenvolvimento sustentavel, demonstrando o
cumprimento, quando legalmente exigivel, do previsto em
matéria de qualidade, ambiente, higiene, seguranca e saude
no trabalho e responsabilidade social.

8  Demonstrar a inviabilizacdo da iniciativa de implantagcdo 5
noutro local
9 Potenciagdo da fixacdo das populacdes no concelho de 4

Pombal, nomeadamente a fixagdo de populagdo jovem,
prevenindo o éxodo de mdo-de-obra qualificada

10 Constituir uma mais-valia para a construgdo ou reformula¢do 5
de infraestruturas essenciais, de interesse coletivo ou
programadas pela autarquia

1l Ndo constituir para a autarquia qualquer encargo com a 10
execugcdo de obras ou infraestruturas ndo previstas nas
opg¢oes do plano
Pontuacdo total 90

Face a pontuagdo obtida, 90 pontos, verifica-se que a pretensdo cumpre os critérios que
permitem a formulacdo da presente proposta de Reconhecimento do Interesse Publico
Estratégico na constru¢do do “The Iberian Hotel- Aparthotel de 4*”.

Concomitantemente, e de acordo com a alinea c) do n.° 1 do Artigo 130.° a proposta de
reconhecimento de interesse publico a apresentar a Assembleia Municipal, deve conter a
deliberacdo da Camara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de
avaliagdo ambiental estratégica.

Compete assim a Camara Municipal, ponderar, sobre a necessidade de se proceder a
avaliagdo ambiental estratégica, de acordo com as exigéncias do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) publicado pelo Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, na reda¢do dada pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de marco, em articulagdo com o
Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental Estratégica (RJAAE), publicado pelo Decreto-Lei n.°
232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

Neste desiderato, considerando o disposto nos diplomas referidos, importa proceder-se a
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uma analise sobre as implicagdes territoriais e ambientais que decorrem da proposta de
implantagdo do empreendimento de cardter estratégico, aferindo se esta constitui ou implica
efeitos significativos sobre o ambiente. Nestes termos, procedeu-se a andlise, pondera¢do e
avaliacdo da iniciativa face ao procedimento de Avaliacdo Ambiental Estratégica,
considerando os seguintes aspetos:

e Ambito de aplicacdo do procedimento de Avaliagcdo Ambiental Estratégica de acordo com
o disposto no n.° 1 do Artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na sua
redacdo atual; e

o Andlise e ponderagcdo dos critérios de determinagcdo da probabilidade de efeitos
significativos no ambiente a que se refere o n.° 6 do Artigo 3.° do Decreto-Lei n.’
232/2007, de 15 de junho, na sua reda¢do atual;

O relatorio de ponderagcdo quanto a qualificagdo da iniciativa para efeitos de avaliag¢do
ambiental, que faz parte integrante da presente informagdo, procura assim apresentar
fundamentos que permitem qualificar a pretensdo como ndo suscetivel de ter efeitos
significativos no ambiente, nos termos e para efeitos do disposto nos termos da alinea c) do
n.° 1 do Artigo 130.° do Regulamento do PDM.

Assim, nos termos do n.° 3 do artigo supracitado, em caso de ndo necessidade de avaliagcdo
ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a
fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um procedimento de discussdo publica em
moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os Planos de Pormenor, devendo apos a
sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for
caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a
apresentar a Assembleia Municipal.

Face ao que antecede, sugere-se a V. Ex.as, caso seja esse o entendimento, deliberar no
sentido de:

1. Dispensar o cumprimento dos pardmetros urbanisticos estabelecidos para as categorias
de solo em presenca, em fungdo das necessidades especificas do empreendimento por
valoragdo do respetivo interesse estratégico (cfr. alinea b) do n.” 2 do Artigo 131.°);

2. Dispensar a realiza¢do da respetiva avaliacdo ambiental nos termos e para efeitos do
disposto na alinea c) do n.° 1 do Artigo 130.° do Regulamento da 1.“ Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Pombal, publicado sob o Aviso n.° 4945/2014, de 10 de abril, na
sua redacdo atual,;

3. Nos termos do n.° 3 do Artigo 130.° do normativo, proceder a abertura de um periodo
de discussdo publica, com duracdo de 20 dias, contados a partir do 5.° dia util a seguir
a publica¢do do respetivo aviso no Diario da Republica, nos termos do disposto no
Artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, com a reda¢do
pelo Decreto-Lei n° 25/2021, de 29 de margo,

4. Que o relatorio de “Qualificacdo da iniciativa para efeito de Avaliagdo Ambiental
Estratégica” constitua anexo a presente deliberacdo, e dela faca parte integrante.

A consideracéo superior.”’
Junto encontra-se o relatdrio de Qualificagdo da Iniciativa para efeito de Avaliagdo Ambiental,
o qual se da por integralmente reproduzido e fica arquivado nos servigos respetivos.



A Camara deliberou, por unanimidade:

1.° Dispensar o cumprimento dos parametros urbanisticos estabelecidos para as
categorias de solo em presenca, em funcdo das necessidades especificas do
empreendimento por valoracio do respetivo interesse estratégico (cfr. alinea b) do n.° 2
do Artigo 131.°);

2.° Dispensar a realizacdo da respetiva avaliacio ambiental nos termos e para efeitos do
disposto na alinea c¢) do n.° 1 do Artigo 130.° do Regulamento da 1.* Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Pombal, publicado sob o Aviso n.” 4945/2014, de 10 de abril, na sua
redacio atual;

3.° Proceder a abertura de um periodo de discussdo publica, com duracio de 20 dias,
contados a partir do 5.° dia util a seguir a publicacdo do respetivo aviso no Diario da
Republica, nos termos do disposto no Artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial, com a redacio pelo Decreto-Lei n° 25/2021, de 29 de marco.



