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REGULAMENTO

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°

Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Pombal, adiante designado por PDM-Pombal ou Plano, destina-se a
regular a ocupacao, uso e transformacdo do solo na sua area de abrangéncia, a qual se encontra
delimitada na Planta de Ordenamento, & escala 1/25.000, de acordo com a Carta Administrativa
Oficial de Portugal de 2012 2022 (CAOP 2012.1 2022).

Artigo 2.°

Objetivos e estratégia

1 - O Plano assume como estratégia dinamizar de forma sustentada os pilares de desenvolvimento

do concelho de Pombal, aliando a historia a modernidade, a preservagdo dos recursos naturais a

promogao turistica e a competitividade econdmica, por forma a melhorar equitativamente a

qualidade de vida da populagéo.
2 - S&0 objetivos do Plano:
a) Tornar Pombal um concelho atrativo e competitivo a nivel empresarial e logistico;
b) Assumir Pombal como um destino do turismo de natureza;
c) Valorizar de forma integrada os recursos naturais;
d) Melhorar a qualidade de vida da populacéo.

3 - Baseado nos objetivos identificados nos ndmeros 1 e 2 do presente artigo, o Plano propde o
desenvolvimento municipal assente em quatro vetores estratégicos, que partem de um objetivo geral
coeso e se desdobram em linhas de orientacéo estratégica, consideradas prioritarias no quadro de

ordenamento do concelho:
a) Valorizacéo do territério e dos recursos naturais:
i. Ordenar o Solo rural rustico;
ii. Planear, transformar e gerir o solo urbano;

iii. Preservar e valorizar o patrimonio cultural e natural;
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iv. Prevenir e minimizar riscos.
b) Potenciacdo da competitividade e pulsacdo econémica:
i. Revitalizar o setor agricola e florestal;
ii. Promover e dinamizar a atividade econémica;
iii. Potenciar o turismo como elemento estruturante.
¢) Equidade, coesédo social e desenvolvimento sustentavel:
i. Implementar politicas de coeséo social;
ii. Promover a valorizagdo e integracéo profissional;
iii. Otimizar a rede de equipamentos coletivos;
iv. Potenciar e promover mais mobilidade e acessibilidades;
v. Reforcar a qualificag&o das infraestruturas;
vi. Fomentar a sustentabilidade ambiental.
d) “Co-cooperation” intermunicipal:
i. Maximizar a posicao geo-estratégica do concelho;

ii. Impulsionar a coesao territorial.

Artigo 3.°

Composicéao do plano
1 - O PDM-Pombal é constituido pelos seguintes documentos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento (escala 1/25 000):
i. Classificacdo e Qualificacdo do Solo;

ii. Estrutura Ecolégica Municipal;

iii. Sistema Patrimonial;

iv. Equipamentos e Infraestruturas;

v. Recursos Geoldgicos e Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes;

vi. Zonamento Acustico e Zonas de Conflito.
¢) Planta de Condicionantes (escala 1/25 000):

i. Condicionantes Gerais;
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ii. Reserva Agricola Nacional e Aproveitamentos Hidroagricolas;
iii. Reserva Ecoldgica Nacional;
iv. Perigosidade de Incéndio Rural Florestal e Areas Percorridas por Incéndios.
2 - O PDM-Pombal é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio do Plano;
b) Avaliacdo Ambiental Estratégica: Relatério Ambiental e Resumo N&o Técnico;
c) Programa de Execucgédo e Plano de Financiamento;

d) Relatério Explicativo das Condicionantes — Servidées Administrativas e Restricdes de
Utilidade Publica;

e) Estudos Setoriais:

i) Estudos de Caraterizagdo do Territério, 0s quais se encontram organizados em nhove

volumes:

Enguadramento

Vol.l ! :
. Planta de Enquadramento Regional

Caraterizagdo Biofisica

Carta da Altimetria

Carta de Declives

Vol.ll Rede Hidrogréfica e Linhas de Festo

Recursos Minerais / IndUstria Extrativa

Valores Naturais e Corredores Ecoldgicos de Conetividade

Sintese Biofisica

Vol.lll | Caraterizagdo Demografica e S6cio-Econdmica

Patriménio
Vol.lV

Patriménio Arquitetonico, Arqueoldgico, Paleontoldgico e Natural

Equipamentos de Utilizagdo Coletiva, Infraestruturas, Transporte Publico de
Estudos de Passageiros

Caraterizacéo Equipamentos de Utilizagdo Coletiva
Rede Publica de Abastecimento de Agua
Rede Publica de Drenagem de Aguas Residuais
Rede Rodoviéria, Ferroviaria, Elétrica, Rede de Gés e Outras Infraestruturas
Paisagem
Sistemas de Paisagem
Ocupagcéo do Territério
Ocupacgéo do Solo - COS 2007
Tipo de Povoamento
Industria
Vol. VIII | Turismo
Riscos
Cartografia de Risco - Sintese

Vol.V

Vol.VI

Vol.VII

Vol.IX

f) Relatério de Avaliacao da Execucédo do Plano Diretor Municipal de 1995;

DUPRU - DivISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITACAO URBANA JUNHO 2023 8



MUI :: /C.‘if-‘lO

MUN
PO I\r \ DJ' \L 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

9)
h)
)
)
k)
1)
m)
n)

0)

2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - REGULAMENTO

Diagnéstico, Objetivos e Estratégia de Desenvolvimento;

Planta de Enquadramento Regional;

Planta da Situacao Existente;

Planta de Compromissos Urbanisticos;

Planta de Valores Naturais;

Infraestruturas e Equipamentos de Apoio ao Combate de Incéndios;
Planta de Zonas Inundaveis;

Relatorio de Ponderagédo da Discusséo Publica;

Ficha de Dados Estatisticos.

3 - Para além dos elementos identificados no numero anterior, o PDM-Pombal é ainda acompanhado

pelos seguintes elementos:

a)

b)
c)
d)

e)

Processo de Desafetacéo e Reclassificacdo de solos:
i) Proposta de Delimitacdo e de Exclusdo da RAN;
i) Proposta de Delimitacdo da REN;
iil) Relatdrio de Reclassificagcao de Solos;
Mapa de Ruido;
Carta Educativa;
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI);

Plano Municipal de Emergéncia de Protecéo Civil.

Artigo 4.°

Instrumentos de gestao territorial

1 - Na area abrangida pelo PDM-Pombal encontram-se em vigor os instrumentos de gestao territorial

de &mbito nacional, a seguir identificados:

a)

b)

DUPRU

Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério, cujo quadro estratégico foi
acolhido na definicdo da politica municipal de gestao territorial assumida na proposta de

ordenamento do territério;
Programa da Orla Costeira entre de Ovar - e Marinha Grande (POC-OMG);

Planos Setoriais, cuja programacao e a concretizagdo das politicas de desenvolvimento

econdémico e social e de ambiente, com incidéncia espacial, foram acauteladas pelo PDM-
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Pombal:
i) Plano Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL);
i) Plano Setorial da Rede Natura 2000;
iii) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4A);
iv) Plano de Gestédo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (PGRH RH5A);
v) Plano Rodoviario Nacional;
vi) Plano de Gestéo de Riscos de Inundacées (RH4). (Revogado.)
2 - [(Revogado.)]

3 - O PROF CL, identificado na subalinea i), da alinea c), do nimero 1, vincula, conforme disposto
no Decreto-Lei n.° 16/2009, de 14 de janeiro, na sua atual redacao, direta e imediatamente, os

particulares, no que respeita:
a) A elaborac&o dos planos de gestéo florestal;
b) As normas de intervencéo nos espacos florestais;

c) Aos limites e area a ocupar com eucalipto.

Artigo 5.°

Defini¢des
O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento
do territério e urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificacdo e reclassificacdo dos
solos e tem o significado que Ihe é atribuido na legislac@o e regulamentos municipais em vigor a

data da aprovacgédo do Plano.
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TiITULO I
CONDICIONANTES - SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.°

Identificacdo

Na area territorial abrangida pelo PDM-Pombal sdo observadas as disposicdes referentes a
servidBes administrativas e restricbes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagéo

em vigor, e quando representaveis graficamente, delimitadas na Planta de Condicionantes,

designadamente:
1. Recursos Naturais
a) Recursos hidricos:
a.1l) Dominio hidrico
i) Leito e margensm de cursos de agua, lagos e lagoas das aguas fluviais;
ii) Leito e Mmargem das aguas do mar (Dominio Publico Maritimo);

a.2) Perimetros de protecdo de captacBes de Agua subterrdnea destinadas ao

abastecimento publico.
b) Recursos geoldgicos:
b.1) Recursos Minerais
i) Areas cativas e areas de reserva;
ii) Pedreiras (Massas minerais);
iii) Contratos de concesséao mineira,
iv) Salgema — Aproveitamento das cavidades salinas;
v) Contrato de concessao de recursos geotérmicos;

vi) Contratos / Pedidos de prospecao e pesquisa - depdsitos minerais e recursos

geotérmicos.
b.2) Recursos hidrogeoldgicos
i) Aguas de nascente.
¢) Recursos agricolas e florestais:
c.1) Reserva Agricola Nacional (RAN);

c.2) Aproveitamentos hidroagricolas;
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c.3) Oliveiras, sobreiros, azinheiras;
c.4) Arvores de Interesse Publico;
c.5) Regime florestal total;
c.6) Regime florestal parcial, identificado no Anexo | a este regulamento.
d) Recursos ecologicos:
d.1) Reserva Ecolégica Nacional (REN);
d.2) Rede Natura 2000:
i) — Sitio Zona Especial de Conservacao de Sicé/ Alvaidzere (PTCONO0045).;
ii) Zona de Protecao Especial de Aveiro/Nazaré (PTZPEO0060);
iii) Sitio Maceda/ Praia da Vieira (PTCONO0065).
2. Patriménio, edificios e outras construgfes de interesse publico:
a) Bens imoveis classificados;
b) Zonas gerais de protecdo e zonas especiais de prote¢ao;
¢) Zonas de protecdo a edificios e outras construgdes de interesse publico.
3. Equipamentos:
a) Defesa Nacional;
4. Infraestruturas:
a) Rede elétrica nacional;
b) Gasodutos;
¢) Rede rodoviéria:
c.1) Rede Rodoviaria Nacional e Rede Nacional de Autoestradas;
c.2) Estradas Regionais, sob jurisdicdo da EP — Estradas de Portugal, S.A.;

c.3) Estradas Nacionais desclassificadas, sob jurisdicdo da EP — Estradas de
Portugal, S.A.;

c.4) Estradas Regionais, sob jurisdicdo da Camara Municipal;
c.5) Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da Camara Municipal,
c.6) Estradas Municipais e Caminhos Municipais.

d) Rede ferroviaria;

e) Servidao radioelétrica;
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f) Vértices ou marcos geodésicos.
5. Atividades perigosas:
a) Estabelecimentos com produtos explosivos;.
b) Estabelecimentos com substéncias perigosas. (Revogado.)
6. Riscos naturais e tecnologicos:
a) Incéndios Florestais:
a.l) Perigosidade de incéndio florestal rurals;.
a.2) Povoamentos florestais percorridos por incéndios. (Revogado.)

b) Industrias Perigosas.

Artigo 7.°

Regime
Nas areas abrangidas por servidées administrativas e restricdes de utilidade publica, a disciplina de
uso, ocupacéo e transformacao do solo inerente a classe de espaco sobre a qual recaem, em
conformidade com a Planta de Ordenamento e presente Regulamento, fica condicionada as

disposicfes legais que regem tais serviddes ou restri¢cdes.
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TITULO NI
SALVAGUARDAS

CAPITULO |
SISTEMA AMBIENTAL

Artigo 8.°

Identificacdo

1 - O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de transformacéo do
territério municipal, promovendo a melhoria das condi¢des ambientais e de fruicdo ambiental das

areas nele incluidas.

2 - O sistema ambiental integra a estrutura ecolégica municipal, as zonas inundaveis e outras areas

sujeitas a riscos naturais, 0 zonamento acUstico e 0s recursos energéticos e geoldgicos.

SECCAO |
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 9.°

Identificac&o

1 - A Estrutura Ecoldgica Municipal, identificada na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica
Municipal, corresponde ao conjunto das areas que em virtude da presenca de valores e recursos
naturais, das suas carateristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu
ordenamento, tém por funcao principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protecéo,
conservacdo e valorizagdo ambiental, paisagistica e do patrimoénio natural dos Espacos rurais

rusticos e urbanos.
2 - A Estrutura Ecoldgica Municipal é constituida pelas seguintes areas:

a) Areas Fundamentais - correspondem a areas do territério com elevado valor natural que
assumem um cardcter estratégico na preservacdo da sustentabilidade e continuidade

ecolégica, ambiental e paisagistica;

b) Areas Complementares - correspondem a areas do territério com incidéncia de valores
naturais e/ou cujas carateristicas biofisicas desempenham uma funcdo importante no

equilibrio ecolégico e na protecéo, conservacdo e valorizagdo ambiental e paisagistica do
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Solo rural rustico e urbano, subdividindo-se em:

i) Areas Complementares - Tipo | - visam assegurar a conectividade entre os principais
sistemas ecoldgicos, assumindo uma funcdo tampdo relativamente as areas

fundamentais;

i) Areas Complementares - Tipo Il - assumem uma fung&o de protecdo das areas de valor e
sensibilidade ecolégica, bem como das areas com elevada exposicédo e suscetibilidade

perante riscos naturais e mistos.

Artigo 10.°
Regime

1 - O regime de ocupacao das areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal observa o previsto

para a respetiva categoria ou subcategoria de espago, articulado com o regime estabelecido no

presente artigo, sem prejuizo dos regimes legais especificos, designadamente o constante do Titulo

V-A do regulamento, aplicaveis as referidas areas.

2 - Nas areas fundamentais e nas areas complementares - tipo | ndo sdo admitidas as seguintes

acOes e/ ou atividades:

a) As operacdes de aterro ou de escavacdo do terreno que conduzam a alteracé@o do relevo
natural e das camadas de solo aravel, exceto as necessarias para alcancar os fins previstos

non°3enon.’4;
b) A artificializacdo das linhas de drenagem natural,

c) O corte ou arranque de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de

espécies autéctones e ainda das espécies protegidas pela legislagcao especifica;

d) Acgbes de florestagdo (re)arborizacao com espécies de crescimento rapido, devendo
privilegiar-se a plantacao de (re)arborizacao com espécies de folhosas autéctones de baixa

combustibilidade;

e) Exploracéo de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento
- Classificacdo e Qualificagdo do Solo, como Espacos de exploracao de recursos

energéticos e geoldgicos;

f) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos e outros produtos
toxicos, salvo 0 armazenamento das quantidades necessdrias para a campanha da cultura
em curso, desde que devidamente acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a

evitar eventuais infiltracdes no solo.

3 - As areas fundamentais assumem um estatuto non aedificandi exceto no que diz respeito a:
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a) Estruturas de apoio a atividade agricola, pecuaria em regime de producdo extensiva,
florestal e cinegética;

b) Infraestruturas;

¢) Equipamentos de apoio ao recreio e lazer e ao desenvolvimento de atividades de educagéo

ambiental, de conservacdo da natureza e da biodiversidade.

4 - A edificabilidade identificada no numero anterior para as areas fundamentais, bem como a
edificabilidade admitida para a respetiva categoria e subcategoria de espago quando se trate de
areas complementares-tipo |, devem observar:

a) Afastamento minimo de 20 metros a margem das linhas de agua;

b) A implantacdo das edificagcfes e das infraestruturas lineares deve efetuar-se de modo a nao

comprometer a conectividade ecolégica;
c) A é&rea a edificar é a estritamente necesséria a prossecucao das respetivas funcionalidades.

5 - As ac¢bes a desenvolver nas areas complementares - tipo Il devem contribuir para a valorizacao
ambiental, ecol6gica, biofisica e paisagistica, salvaguardando os valores em presenca,
nomeadamente as espécies autéctones bem como as carateristicas do relevo natural.

SECCAO II
ZONAS INUNDAVEIS E OUTRAS AREAS SUJEITAS A RISCOS NATURAIS

SUBSECCAO |
ZONAS INUNDAVEIS

Artigo 11.°

Identificac&o

As zonas inundaveis, identificadas na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do
Solo, correspondem as areas contiguas a margem dos cursos de agua que se estendem até a linha
alcancada pela maior cheia conhecida, com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de

um século.
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Artigo 12.°

Regime

1 - As zonas inundaveis asseguram a funcéo de protecdo da linha de agua e da galeria ripicola,
destinando-se predominantemente a criacdo de zonas verdes, como parques e jardins publicos que
apresentem um nivel elevado de permeabilidade do solo e cuja modelacdo de terreno favorega a

infiltracdo das aguas, sem prejuizo do regime juridico das areas integradas na REN.
2 - Nas zonas inundaveis é interdita:

a) A alteracéo do relevo natural, incluindo a construcdo de aterros, salvo nas situagbes em que

tal acao vise favorecer o controlo das cheias e a infiltracdo das aguas;
b) A alteracéo do sistema natural de escoamento por obstrugdo a circulagédo das aguas.

3 - Ndo é admitida a construcdo de novas edificacbes, salvo nas &reas urbanas consolidadas, em
situacdes de colmatacdo ou remate do tecido edificado, ou quando se trate de edificacdes de apoio
ao recreio e lazer que tenham por finalidade a valorizacdo das zonas verdes, desde que sujeita ao

cumprimento cumulativo dos seguintes condicionalismos:

a) A cota do piso inferior da edificacdo, independentemente do seu uso, tera de ser superior a

cota local da maxima cheia conhecida ou com periodo de retorno de 100 anos;
b) N&o conter cave;

c) Na&o constitua obstrucdo a livre passagem das aguas ou interfira negativamente com o

fendbmeno em causa.

4 - Nas zonas inundaveis é interdita a construcédo de edificios considerados sensiveis, nos termos
da alinea a), don.°1 do artigo 2.° do Decreto-Lein.° 115/2010, de 22 de outubro, bem como qualquer

obra de edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundacdes.

5 - Nos passeios, calcadas, pracas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados materiais

permeaveis.

6 - As edificacbes a inserir em espacos verdes de utilizagdo coletiva devem corresponder a

estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis.

SUBSECGAO I
AREAS SUSCETIVEIS A OCORRENCIA DE MOVIMENTOS DE MASSA EM VERTENTES

Artigo 13.°

Identificacao

As areas de suscetibilidade elevada de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes
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encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento — Recursos Geoldgicos e Suscetibilidade de

Movimentos de Massa em Vertentes.

Artigo 14.°

Regime

Nas areas com suscetibilidade de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes observam-se

as seguintes disposicdes:

a) Os projetos respeitantes a operacdes urbanisticas, com excecdo das obras de escassa
relevancia urbanistica, devem ser acompanhados de uma avaliagdo geotécnica elaborada

por técnico legalmente habilitado e de eventuais medidas mitigadoras de ocorréncias;

b) N&o devem ser construidas novas estruturas como hospitais, escolas, e outras com
importancia na gestao da emergéncia, exceto se, da avaliacdo geotécnica feita para o local,
se conclua que a suscetibilidade de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes é

nula;

c) As alteracbes do coberto vegetal, da topografia do terreno com recurso a escavagao ou
aterro, ou da drenagem de aguas pluviais, s6 serdo autorizadas desde que seja

devidamente demonstrado ndo provocarem movimentos de massa em vertentes;

d) A construcdo de novas estruturas deve ser precedida da respetiva estabilizacéo dos taludes.

SUBSECCAO Il
PERIGOSIDADE DE INCENDIOS RURAL FLORESTAIS — AREAS PERCORRIDAS POR
INCENDIOS

Artigo 15.°

Identificacdo

1 - Para efeitos de perigosidade de incéndio florestal rural sdo consideradas as éareas de
suscetibilidade alta e muito alta de ocorréncia de incéndio rural florestal, cartografadas na Planta de

Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Florestal e Areas Percorridas por Incéndios Rural.

2 - As areas percorridas por incéndios, encontram-se identificadas na Planta de Condicionantes —
Perigosidade de Incéndio Florestal e Areas Percorridas por Incéndios e correspondem as areas

abrangidas por incéndios florestais que ocorreram ha menos de 10 anos. (Revogado.)
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Artigo 16.°

Regime

1 - Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios definidas no quadro legal
vigente em vigor, as novas edificagbes e/ou ampliacbes em no Solo rural ristico, com exceg¢ao dos
Aglomerados rurais, observam as regras constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta
Contra Incéndios (PMDFCI).

2 - Nos Espacos florestais — Espago de uso miltiplo agricola e florestal - Tipo | e Tipo Il e, nos
Espacos agricolas Espaco Agricola de Conservacdo e no Espaco Agricola de Producdo séo
proibidas as ac¢fes de florestacdo (re)arborizacdo com espécies de crescimento rapido, devendo
privilegiar-se a plantagdo de (re)arborizacdo com espécies de folhosas autéctones de baixa
combustibilidade e ainda respeitar os compassos de plantacdo (re)arborizacédo de acordo com
disposto na legislacédo aplicdvel quanto aos critérios para a gestdo de combustiveis ho ambito das

redes secundarias de gestdo combustiveis.

3 - No Solo rural os povoamentos florestais percorridos por incéndios, ainda que nao identificados
na Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Florestal e Areas Percorridas por

Incéndios, regem-se pela legislacéo especifica em vigor. (Revogado.)

SECCAO Il
ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 17.°

Identificacdo

1 - Para efeitos do regime legal relativo a poluigcdo sonora, o Plano identifica zonas mistas, zonas
industriais, zonas sensiveis e zonas de conflito delimitadas na Planta de Ordenamento — Zonamento

Acustico e Zonas de Conflito, aplicando-se as mesmas o previsto em Regulamento Municipal.

2 - Os recetores sensiveis integrados em zonas néo classificadas sédo equiparados a zonas mistas

para efeitos de aplicacdo dos correspondentes valores limite de ruido.

Artigo 18.°

Regime

1 - As zonas de conflito serdo alvo de elaboragéo e aplicacdo de Plano Municipal de Reducéo de

Ruido, promovido pelo Municipio de Pombal em articulagdo com as entidades responsaveis pelas
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fontes de ruido e conflitos identificados, fomentando a reducdo do ruido ambiente exterior ao

cumprimento dos valores limite de exposicéo fixados no Regulamento Geral do Ruido.

2 - Na elaboracéo e aplicacdo do Plano Municipal de Reducédo de Ruido, sera dada prioridade a
atuacdo em zona sensiveis ou mistas expostas a ruido ambiente exterior, que exceda em mais de
5 dB os valores limite fixados no Regulamento Geral do Ruido e onde se verifigue o maior nimero
de pessoas expostas, devendo ainda, as medidas a adotar seguir a seguinte ordem de prioridades:
atuacao na fonte, atuacédo na propagacao de ruido e medidas de reducao dos niveis de ruido no

recetor sensivel.

3 - Na auséncia de Plano Municipal de Reducédo de Ruido, nas zonas de conflito, o licenciamento
de novas construcdes apenas € permitido apés demonstracdo técnica da compatibilidade da

edificagéo e respetivos usos com 0s niveis sonoros exigidos na legislag&o em vigor.

4 - Os Planos de Urbanizagdo e de Pormenor que vierem a ser elaborados devem proceder a

classificacé@o ou reclassificacdo acustica das areas por si abrangidas.

SECCAO IV
RECURSOS GEOLOGICOS

SUBSECCAO |
RECURSOS HIDROGEOLOGICOS

Artigo 19.°

Identificac&o

Sao recursos hidrogeoldgicos sujeitos a um regime especial previsto no presente Plano,: a massa
de agua subterranea o Sistema Aquifero “Leirosa-Monte Real (PTO10 _C2)”, que assume para a
qual se adotou a denominacdo de Sistema Aquifero da Mata do Urso na area geografica do
Concelho de Pombal, as captacdes de agua subterrdnea para o abastecimento publico, e as
nascentes, identificadoas na Planta de Ordenamento — Recursos Geoldgicos e Suscetibilidade de

Movimentos de Massa em Vertentes e na Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais.

Artigo 20.°
Sistema Aquifero da Mata do Urso

1 - No sistema Aquifero da Mata do Urso sdo proibidas as seguintes acdes e atividades, salvo as

legalmente autorizadas até a data de entrada em vigor do presente Plano:
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a) No que concerne aos residuos:
i. Depébsitos de sucata;
ii. Despejo de detritos, de desperdicios, de sucatas, de residuos sélidos e/ou liquidos;
iii. Deposito de residuos perigosos ou de outras substancias perigosas;
iv. Instalagdo de aterros sanitérios e de inertes.
b) No referente a materiais radioativos e produtos téxicos:
i. Depbsitos de materiais radioativos;
ii. Canalizagdo de produtos toxicos.
¢) No que respeita as atividades agricola e florestal:
i. Plantacdo de (Re)arborizacdo com eucaliptos e outras espécies de crescimento rapido;

ii. Aplicacdo de pesticidas méveis e persistentes na 4gua ou que possam formar

substancias toxicas, persistentes ou bio acumuléveis;

iii. Utilizacdo de adubos organicos ou quimicos, inseticidas, pesticidas, herbicidas ou

quaisquer outros produtos quimicos.
d) No referente a industria extrativa:

i) Exploracdes de recursos geologicos fora das areas delimitadas como Espacgos de
exploracao de Rrecursos energéticos e Ggeolégicos na Planta de Ordenamento —

Classificacéo e Qualificacdo do Solo do PDM-Pombal;

i) Prospecao e pesquisa de recursos minerais;

iii) Prospecéo, pesquisa e exploracdo de recursos geotérmicos;
iv) Criacdo de novas lagoas provenientes da atividade extrativa,;

v) Desmonte hidraulico de recursos geoldgicos por dragagem, exceto no local onde o

desmonte ja esteja a ser efetuado com o devido licenciamento.

e) A instalacdo e ampliacdo de exploragbes pecudrias fora das areas delimitadas como Area

de exploracdo agropecuaria.
f) Ainstalacdo de novos cemitérios.

g) A execucdo de lagos e quaisquer obras ou escavacdes destinadas a recolha e

armazenamento de agua.

2 - As operacfes urbanisticas que ocorram na area abrangida pelo Sistema Aquifero da Mata do
Urso, com excecdo das operacgdes a realizar nas areas integradas em Aglomerado urbano, em

Espacos de atividades econdmicas, em Aglomerados rurais, em Areas de edificacio dispersa, em
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Espacos de ocupacéo turistica e em Espaco destinado a de equipamentos e infraestruturas, as
sondagens, os trabalhos subterraneos e todas as operacdes associadas a captacdo de agua para
abastecimento publico de agua, apenas podem ser concretizadas desde que se comprove
inequivocamente que a atividade a desenvolver ndo coloca em causa a sustentabilidade do

aAgquifero em termos quantitativos e qualitativos.

3 - Ainda que na area abrangida pelo sistema Aquifero da Mata do Urso a instalagéo de novas
indUstrias e outras atividades seja permitida pelas regras aplicaveis a respetiva categoria de uso do

solo, a mesma néo é admitida se se abastecer de agua diretamente a partir do Aquifero.

4 - As situacdes referidas na alinea e) do n.° 1 poderdo excecionalmente ser admitidas, por
deliberacdo devidamente fundamentada da Assembleia Municipal, quando se verifiguem os

seguintes pressupostos:
a) Impliguem investimentos iguais ou superiores a 2 000 000,00 €;
b) Criem um naimero relevante de postos de trabalho;

c) Se baseiem numa avaliag@o das incidéncias territoriais do projeto em termos funcionais,
ambientais, fisico-formais hidrogeoldgicos e paisagisticos, que comprove a ndo afetacdo do

sistema Aquifero da Mata do Urso, em termos quantitativos e qualitativos do recurso agua.

5 - No caso de as areas integradas no sistema Aquifero da Mata do Urso ndo estarem servidas por
um sistema publico de drenagem de aguas residuais, a realizagdo de operac¢des urbanisticas fica
condicionada a instalacdo de sistemas auténomos de fossas estanques ou a adocdo de outras

solucdes que assegurem que os efluentes tém um tratamento e destino adequados.

6 - Todas as captacdes de &gua subterrdnea existentes que forem desativadas tém de ser

cimentadas.

7 - E permitida a execucéo de cavidades para armazenagem de gas natural e o armazenamento
deste hidrocarboneto desde que as cavidades se localizem em Espacos de exploracéo de recursos
energéticos e geoldgicos e nao interfiram com o abastecimento publico integrado de agua ao

concelho de Pombal.

8 - Sem embargo do disposto na alinea c), do n.° 1 é E obrigatoria a reflorestacdo (re)arborizacéo
rapida das areas onde for efetuado o corte de arvores, a excecdo das areas adstritas a outra
finalidade que tenham obtido o devido licenciamento e se tenha provado a néo interferéncia da

atividade/ uso pretendido com o recurso agua.
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Artigo 21.°
Captacdes de Agua Subterranea para abastecimento pablico

Para as captacfes de agua subterranea que se encontram identificadas na Planta Ordenamento,
enquanto ndo forem publicados os respetivos perimetros de protecao valem as restricbes de
utilidade publica definidas por lei ou os condicionalismos impostos por Regulamento Municipal
especifico ou, ainda, na auséncia destes, devem ser interditas, num raio de 200 m tendo por centro
0 ponto de captacao, as atividades e as instalacdes suscetiveis de poluirem as aguas subterraneas,
quer por infiltracdo de poluentes quer por poderem modificar os fluxos nas captagdes ou favorecer
as infiltracoes.

1 - As areas identificadas na Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais, correspondem aos
perimetros de protecdo das captacdes de adgua para abastecimento publico em vigor, publicados
em Diario da Republica, e estdo sujeitas ao regime previsto no diploma legal que os publicou e
aprovou.

2 - As areas envolventes a captacfes de agua subterrAnea para abastecimento publico cujo
perimetro de protecdo nao esta publicado, que se encontram identificadas na Planta Ordenamento
— Equipamentos e Infraestruturas, estéo sujeitas as seguintes condicionantes enquanto ndo forem

delimitados perimetros de protecao:

a) E definida uma zona de protecdo constituida por um circulo de 200 metros de raio com

centro nas captagdes;

b) Nesta zona de protecao € interdita qualquer instalacé@o ou atividade, suscetiveis de poluirem
as aguas subterraneas, quer por infiltracdo de poluentes quer por poderem modificar os
fluxos subterraneos ou favorecer as infiltragfes, com excecéo das que tém por objetivo a

conservacdo, manutencdo e melhor exploragcéo da captacéo;

c) O terreno abrangido pela zona de prote¢cédo deve ser mantido limpo de quaisquer residuos,
produtos ou liquidos que possam provocar infiltracdo de substancias indesejaveis para a

qualidade da agua da captacao.

Artigo 22.°
Nascentes

1 - Todas as nascentes de agua potavel devem ser salvaguardas e protegidas através da

delimitacao de perimetros de protecao.

2 - Enquanto ndo forem definidos os perimetros de protecdo referidos no nimero anterior, ou
publicados os perimetros de protecao identificados na Planta de Ordenamento, as operacdes a
seguir identificadas que se concretizem, respetivamente, num raio de 500 metros tendo por centro

0 ponto de emergéncia, ou nas zonas de protecdo cartografadas, apenas podem ser concretizadas
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desde que se comprove que a atividade a desenvolver ndo pde em causa a efetiva protecdo do

recurso em termos qualitativos e quantitativos:
a) EdificacBes ou outras construcdes de qualquer espécie;
b) Demolicdo de edificagBes ou de outras construgdes de qualquer espécie;
c) Sondagens e trabalhos subterraneos;
d) Aterros, escavagdes ou outros trabalhos de remodelacéo de terrenos;
e) Corte de arvores e arbustos;
f) Destruicédo de plantacdes;
g) Realizacéo de infraestruturas para recolha, drenagem e tratamento de aguas residuais;
h) Construgdo de cemitérios;
i) Depositos de sucata;

j) Licenciamento/atribuicdo de direitos de prospecéo e pesquisa e/ou exploracfes de recursos

geoldgicos;

k) Utilizacdo de adubos organicos ou quimicos, inseticidas, pesticidas ou quaisquer outros
produtos quimicos.

3 - A verificagdo da condi¢céo referida no nimero anterior deve ser efetuada no ambito dos pedidos

de controlo preventivo que forem legalmente exigidos e objeto de devido controlo nesse dominio.

Artigo 22.°-A

Linhas de agua

1 - Tendo por finalidade a prote¢do e a salvaguarda do acesso as linhas de 4gua nos trogos
integrados nos Aglomerados urbanos, € interdita qualquer edificacdo que impeca a livre circulagao
numa faixa de 3 metros medida para cada um dos lados da linha de 4gua, sem prejuizo da legislagao

em vigor.

2 - Nas situacdes em que se verifiguem desfasamentos e omissfes, entre a representacdo grafica
do dominio hidrico (leito e margens de cursos de agua) na Planta de Condicionantes e a realidade
fisica do territorio, aplicar-se-d0 as linhas de agua existentes no local, todas as disposicdes

referentes a servidao administrativa.
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SUBSECCAO Il
PROSPECAO E PESQUISA DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 23.°

Identificac&o

Podem ser objeto de prospecdo e pesquisa com vista ao seu conhecimento e valorizacdo, os

recursos hidrogeoldgicos, 0s recursos minerais e 0s recursos geotérmicos.

Artigo 24.°
Regime

1 - Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento e das competéncias legais
aplicaveis a cada situacao, as atividades de prospecao e pesquisa de recursos geoldgicos podem,
apos ponderacdo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos nos usos
dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional da area em causa, ser admitidas:

a) Em todas as classes de espago, para os recursos hidrogeoldgicos;

b) Em todas as classes de espaco, a exce¢do dos Aglomerados urbanos, Aglomerados rurais
e Areas de edificacéo dispersa e numa faixa de 50 metros relativamente a estes, para 0s

recursos minerais.

2 - Excetuam-se do definido no anterior, as &reas integradas nas areas fundamentais da Estrutura

Ecoldgica Municipal.
3 - Na area abrangida pela Rede Natura 2000 néo € permitida a execucao de sanjas.

4 - N&o é permitido o desenvolvimento de quaisquer atividades de prospec¢éo e pesquisa de recursos
geoldgicos, no interior das zonas definidas e delimitadas como de protecdo aos recursos hidricos,

sejam estes furos de captacéo, nascentes, ou linhas de agua.

5 - Nao sao permitidas quaisquer atividades de prospecéo e pesquisa que possam afetar a qualidade
e quantidade da agua destinada ao abastecimento publico, incluindo o sistema de Abastecimento

Publico de Agua integrado a todo o concelho de Pombal.
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CAPITULO I
SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 25.°
Identificac&o

O sistema patrimonial integra os bens imoveis de valor cultural que, pelas suas carateristicas, se
assumem para o Municipio, como valores de reconhecido interesse historico, arquitetonico,

arqueoldgico artistico, cientifico, técnico ou natural, quer se encontrem ou néo classificados.

SECCAO |
PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

Artigo 26.°

Identificacdo

O patriménio cultural classificado encontra-se identificado no Anexo Il ao presente Regulamento,
bem como nas plantas de condicionantes e de ordenamento, nele se incluindo patriménio

arquiteténico, arqueolégico e natural.

Artigo 27.°

Regime

Ao patriménio cultural classificado e em vias de classificacéo, respetivas zonas gerais e especiais

de protecdo, aplicam-se as condicionantes previstas na legislacdo em vigor, nomeadamente:

a) Nos bens iméveis classificados, de interesse nacional ou publico, qualquer intervengdo ou
obra, carece de autorizacdo expressa € 0 acompanhamento do 6rgdo competente da

administragdo do patrimonio cultural;

b) O pedido de informagéo prévia, de licenca ou a consulta prévia relativos a obras ou
intervencdes em bens imdveis classificados, ou em vias de classificagdo, inclui
obrigatoriamente um relatério prévio elaborado nos termos previstos na legislacdo em vigor

neste ambito;

¢) Nas zonas de protegdo de bens iméveis em vias de classificacdo ou classificados como de
interesse nacional ou de interesse publico, as operagdes urbanisticas, admissdo de
comunicacdo prévia ou autorizacdo de utilizacdo previstas no regime juridico da

urbanizacao e da edificagdo, carecem de prévio parecer favoravel do érgdo legalmente
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competente da administracao do patrimonio cultural;

d) Aalienacéo de bens imdveis classificados, ou localizados nas respetivas zonas de protecao,
depende de prévia comunicacdo escrita ao servico competente da administracdo do
patrimoénio cultural, para efeitos de instrugdo de procedimento de eventual exercicio do

direito de preferéncia;

e) Nos bens imoveis classificados, de interesse nacional, publico ou municipal, ou em vias de
classificacdo, nao podem ser concedidas licencas de demolicao total ou parcial, sem prévia
e expressa autorizagdo do 6rgdo competente da administracdo central ou municipal,

conforme 0s casos.

SECCAO ||
PATRIMONIO REFERENCIADO

SUBSECCAO |
PATRIMONIO ARQUITETONICO

Artigo 28.°

Identificac&o

O patriménio arquiteténico referenciado, encontra-se identificado na Planta de Ordenamento —
Sistema Patrimonial e corresponde aos imdveis e conjuntos que séo reconhecidos pelo Municipio,

pelo seu interesse arquiteténico e como tal sujeitos a medidas especiais de protecéo e valorizacao.

Artigo 29.°
Regime
1 - Admitem-se obras de alteracdo e ampliacdo desde que ndo desvirtuem as carateristicas

arquiteténicas e volumétricas do existente.

2 - A demolicdo total ou parcial dos imdveis referenciados s6 é admitida por razdes que ponham em
causa a seguranca de pessoas e bens, de salubridade e higiene, devendo para o efeito ser

precedida de vistoria por parte da Camara Municipal de Pombal.

3 - A Cémara Municipal deve desencadear os procedimentos legalmente previstos para a
classificacdo ou inventariagdo dos bens que integram o patrimaénio referenciado ou, em alternativa,

deve definir os auxilios, designadamente fiscais, de que os mesmos podem beneficiar.
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SUBSECCAO Il
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Artigo 30.°

Identificac&o

1 - Define-se como patriménio arqueoldgico todo o bem ou outros indicios da evolu¢cdo do homem
no planeta e sua relagdo com o meio ambiente, quer integre depositos estratificados, estruturas,
construcdes e agrupamentos arquitetdénicos, quer sejam imoveis, conservados no solo, subsolo ou

em meio submerso.

2 - Considera-se como patrimonio arqueoldgico referenciado, cartografado na Planta de
Ordenamento - Sistema Patrimonial, as areas onde sdo conhecidas ocorréncias de vestigios

arqueoldgicos, identificadas com base em achados e referéncias documentais.

3 - S&o ainda consideradas como zonas de potencial arqueoldgico todas as areas envolventes das
igrejas, capelas, mosteiros e santuarios, nao classificadas e de constru¢ao anterior ao século XIX,

num perimetro de 50 metros.

Artigo 31.°
Regime

1 - As operag¢8es urbanisticas que ocorram nas areas identificadas como patrimoénio arqueoldgico
referenciado e/ou zonas de potencial arqueoldgico, apenas podem ser concretizadas desde que
precedidas de um relatério subscrito por técnico com habilitagdo adequada, que avalie a implicacdo
da operagdo nos bens arqueoldgicos eventualmente existentes e as medidas a adotar nas fases

subsequentes de execucao.

2 - Todas as movimentacdes de terras nos centros historicos, nomeadamente de Pombal, Redinha,
Lourical e Abiul, devem ser precedidas da adocdo de medidas especificas de salvamento dos

vestigios arqueoldgicos conservados no seu subsolo, consultada a tutela.

SUBSECCAO Il
PATRIMONIO NATURAL

Artigo 32.°

Identificacdo

O patriménio natural referenciado, encontra-se identificado na Planta de Ordenamento - Sistema

Patrimonial e corresponde aos bens que sdo reconhecidos pelo Municipio, pelo seu interesse
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histérico, ecoldgico, paisagistico, geoldgico e paleontolégico e, como tal, sujeitos a medidas

especiais de protecao e valorizacéo.

Artigo 33.°

Regime

1- N&o é admitido o corte das arvores referenciadas, salvo nas situagcdes em que comprovadamente
representem risco para a seguranca de pessoas e bens, bem como as podas que de alguma forma

possam conduzir a morte dos referidos elementos, s6 sendo admitidas as podas de formagéo.

2 - No que respeita aos bens com valor geoldgico, geomorfolégico e paleontolégico referenciados e

respetivas areas de protecdo quando existentes, observam-se as seguintes disposi¢des:

a) As intervengdes admitidas em funcdo da categoria de uso do solo, apenas podem ser
concretizadas desde que precedidas de um estudo geolbégico subscrito por técnico
legalmente habilitado que avalie a implicacdo da intervencdo nos bens em causa,
designadamente o eventual colapso de cavidades, e defina as necessarias medidas de

salvaguarda;

b) As alteracbes do coberto vegetal, da topografia do terreno com recurso a escavacgdo ou
aterro, ou da drenagem de aguas pluviais, s6 serdo autorizadas desde que seja
devidamente demonstrado n&do provocarem o colapso de cavidades ou quaisquer outros

danos nos bens a salvaguardar;

c) Sempre que se verifiquem novas descobertas de bens com interesse natural, devem as
mesmas ser imediatamente comunicadas as autoridades no sentido de serem definidas as

necessarias medidas de protecao e conservacao.

CAPITULO III
EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Artigo 34.°

Protecdo dos Equipamentos de Ensino

1 - E interdita a construcéo de edificios cuja distancia a recintos escolares seja inferior a uma vez a

altura da referida edificagdo, com um minimo de 5 metros.

2 - E interdita a instalagio de estabelecimentos de venda de bebidas alcodlicas a uma distancia

inferior a 100 metros em relagdo ao recinto escolar.
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Artigo 35.°

Protecdo a Infraestrutura Aeronautica

1 - Até a publicacao de diploma legal que institua a serviddo aeronautica do Aerédromo, e tendo

como

objetivo a obtencdo de um nivel adequado de seguranca, eficiéncia e regularidade nas

operacdes das aeronaves na vizinhancga imediata da infraestrutura aeronautica relacionadas com a

aterragem e a descolagem, bem como a protecdo e seguranca de pessoas e bens a superficie

nessas mesmas areas, sdo definidas as seguintes areas de protecéo, identificadas na Planta de

Ordenamento - Equipamentos e Infraestruturas:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Area 0 — Area de implantacdo ocupada pelo aerdédromo, definida pela vedagdo da

propriedade.

Area 1 — Area de maior risco estatistico de acidente, definida por uma superficie com a
largura de 300 metros, simétrica em relacdo ao eixo da pista e seu prolongamento, e

estendendo-se por 1600 metros para além de cada extremidade da pista;

Area 2 — Areas e superficies de aproximacao e descolagem, definidas por superficies planas
com uma inclinacdo méxima de 4% (1/25) a partir da horizontal, e medida para o exterior

em sentido ascendente, com 0s seguintes limites:

i) Um bordo interior de 80 metros de comprimento, perpendicular ao eixo da pista e
situado a uma distancia de 60 metros medida horizontalmente a partir do final da pista
no sentido oposto ao seu desenvolvimento. A cota deste bordo é a mesma que a do

final da pista;
ii) Dois lados que divergem 10% a partir dos extremos do bordo interior;

iif) Um bordo exterior com 580 metros, paralelo ao bordo interior e dele distante 2500

metros em planta.

Area 3 — Superficie de transicdo, definida pelo conjunto de superficies planas que se
estendem, a partir dos bordos da faixa paralelos ao eixo da pista e dele distante de 40
metros e das superficies de aproximacéao e de descolagem, com uma inclinagdo ascendente

e para o exterior de 20% (1/5), até a intersecdo com a superficie horizontal interior;

Area 4 — Superficie horizontal interior, situada a 45 metros de altura relativamente ao ponto
de referéncia do aerédromo e limitada em planta por duas semicircunferéncias de 2500
metros de raio, cada uma centrada no prolongamento do eixo e a 60 metros do fim da pista,

e respetivos segmentos tangentes;

Area 5 — Superficie conica, estendendo-se para o exterior e a partir da periferia da superficie
horizontal interior com uma inclinacéo ascendente de 5%, até atingir a altura de 55 metros

acima da superficie horizontal interior.
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2 - Quaisquer trabalhos ou atividades a desenvolver na &rea de aplicacdo da presente &rea de
protecéo e que possam conduzir & criagcao de obstaculos ou comprometam a segurancga do voo das
aeronaves, o normal funcionamento da infraestrutura ou a eficiéncia das instalacdes, fica

condicionado a prévio parecer favoravel da entidade aeronautica competente.

3 - A servidao aeronautica do aer6dromo, apds instituida, passa a integrar automaticamente a Planta

de Condicionantes, constituindo deste modo servidao administrativa eficaz.

Artigo 36.°
Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves com

Substéancias Perigosas - Complexo de Armazenagem de Gas Natural do Carrigo

Ao complexo de armazenagem de gas natural, identificado na Planta de Ordenamento —
Equipamentos e Infraestruturas, séo delimitadas duas zonas de protecdo, zona restrita e zona
alargada, nas quais se aplicam as restricdes a seguir indicadas, excetuando as areas classificadas
na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo como Areas de edificagéo

dispersa:

a) Na zona restrita ndo é permitida a construgdo de edificacdes destinadas a habitagdo ou de
armazéns de matérias perigosas, salvo os associados a atividade de armazenagem de gas

natural;
b) Na zona alargada ndo sao permitidas edificacdes destinadas a receber publico.

1 - Até & entrada em vigor da portaria prevista no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 150/2015, de
5 de agosto, nas zonas de perigosidade dos estabelecimentos abrangidos por esse diploma, sédo
interditas operacdes urbanisticas que agravem as consequéncias de acidente grave,
designadamente: novos edificios habitacionais, equipamentos de utilizacdo coletiva nos dominios
da saude, da educacédo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca
publica e da protecao civil, empreendimentos turisticos e estabelecimentos de comércio e ou
servicos com area acumulada de venda e ou servigcos superior a 500m?2, bem como a alteragéo de

usos ou quaisquer ac¢des que contribuam para a concentracédo de pessoas.

2 - Ap6s a publicacao dos critérios de ocupagédo mencionados no n.° 1 do presente artigo, deverao

ser revogadas as disposicdes deste artigo, passando a vigorar as da referida Portaria.

Artigo 37.°
Infraestruturas Publicas de Abastecimento de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais e

Pluviais

1 - Tendo por finalidade a protecao das infraestruturas publicas de abastecimento de agua e de
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drenagem de aguas residuais e pluviais € interdita a edificacado:
a) Numa faixa de 15 metros de largura medida a partir dos limites exteriores dos reservatorios
de agua;
b) Numa faixa de 3 metros de largura medida para cada um dos lados das condutas adutoras
ou dos coletores;
¢) Numa faixa de 50 metros medida a partir dos limites exteriores das estacdes de tratamento

de aguas residuais (ETAR).

2 - Na faixa de 1,50 metros de largura medida para cada um dos lados do eixo longitudinal das
adutoras ou coletores ndo é permitido mobilizar o solo a mais de 0,50 metros de profundidade e

plantar arvores e arbustos cuja raiz atinja profundidades superiores a 0,40 metros.
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TITULO IV
USO DO SOLO

CAPITULO |
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 38.°
Classificacédo do Solo

1 - O territério abrangido pelo Plano é classificado como Solo rural rustico e Solo urbano, estando

identificado na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo.

2 - As classes de uso do solo referidas no nimero anterior encontram-se divididas em categorias e

subcategorias nos termos constantes dos artigos seguintes.

Artigo 39.°
Qualificacdo do Solo rural rustico

Em fungéo da utilizacdo dominante séo identificadas as seguintes categorias e subcategorias de

qualificacdo de Solo rural rustico:
a) Espacos agricolas:
a) i) Espaco agricola de producéo;
b) i) Espaco agricola de conservagéo;
b) Espacos florestais:
c) i) Espaco florestal de producéo;
d) ii) Espaco florestal de conservacao;
e) Espaco de uso multiplo agricola e florestal; (Revogado.)
i) iil) Espaco de uso multiplo agricola e florestal Tipo |;
ii) iv) Espaco de uso multiplo agricola e florestal Tipo II;
f) c) Espacgos de exploracao de recursos energéticos e geologicos;
i) Area de exploragéo consolidada;
ii) Area de exploragédo complementar;
iii) Area em recuperacao;

g) d) Espacos naturalis e paisagisticos;
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h) e) Espacos afeto a de atividades industrialis;
i) f) Aglomerados ruralis;

j) ) Areas de edificagéo dispersa;

k) h) Espacos de ocupagcéo turistica;

[) i) Espago de destinado a equipamentos e infraestruturas.

Artigo 40.°

Qualificagcé@o do Ssolo urbano

Em fun¢éo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de uso

do solo operativas e funcionais:
a) Solo urbanizado: (Revogado.)
i) Espacos centralis;
i) Espacos Residencial habitacionais;
iii) Espacos urbanos de baixa densidade;
iv) Espacos de atividades econémicas;
V) Espacos de uso especial:
V) (1) Espacos turisticos;
vi) (2) Espaco de equipamentos e infraestruturas.
vii) vi) Espagos verdes.
b) Solo Urbanizével: (Revogado.)
i) Espaco Central;
ii) Espaco Residencial;
iii) Espaco Urbano de Baixa Densidade;
iv) Espaco de Atividades Econdmicas;

v) Espaco de Equipamentos e Infraestruturas.
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CAPITULO I
DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RURAL RUSTICO E AO SOLO URBANO

Artigo 41.°

Disposigdes gerais de viabilizagéo dos usos do solo

1- Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para cada
caso, a viabilizacdo de qualquer atividade ou instalacdo abrangida nos usos admitidos em cada
categoria e subcategoria de uso do solo s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que:

a) Dai ndo decorrem riscos para a seguran¢ca de pessoas e bens nem prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados

ou eficazmente minimizados;

b) Fica garantida a operacionalizacdo das areas identificadas no Plano Municipal de
Emergéncia de Prote¢do Civil como zonas para concentracdo de meios ou de apoio a

sustentagdo operacional;
c) E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

d) N&o ocorra a artificializagdo das linhas de drenagem natural, nem o corte ou arranque de
folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de espécies autdctones e

ainda das espécies protegidas pela legislacao especifica.

2 - A (re)arborizacdo com eucalipto e/ ou com outras espécies de crescimento rapido devera
observar as disposic8es constantes do PROF CL e demais legislacdo concretamente aplicavel, sem
prejuizo das especificidades previstas no presente regulamento, sendo interdita a (re)arborizacéo

com espécies do género Eucalyptus spp. em areas da Rede Natura 2000.

Artigo 42.°

Compatibilidade de usos e atividades
1 - Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso dominante, os que:

a) Perturbem as condi¢Bes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga e

descarga que prejudiquem as condicdes de utilizagdo da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de

exploséo, de incéndio ou de toxicidade;

¢) Configurem intervencdes que contribuam para a descaracterizagcdo ambiental e para a

desqualificagdo estética da envolvente;
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d) Produzam ruidos, fumos, odores, efluentes ou residuos que agravem as condicdes de

salubridade;

e) Prejudiquem a salvaguarda e valorizacdo do patriménio classificado ou de reconhecido valor

cultural, arquitetonico, arqueolégico, paisagistico ou ambiental;
f) Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal.

2 - Nao é permitida a instalacdo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevencédo de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam
afetar areas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizacdo coletiva, empreendimentos

turisticos ou estabelecimentos de comércio e servicos.

Artigo 43.°

Insercado urbanistica e paisagistica

1 - Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as decorrentes do
Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacédo, pode ainda o municipio, com vista a garantir uma
correta insercao urbanistica e paisagistica, impor condicionamentos a modelacdo do terreno, a
configuracdo da solucdo urbanistica e das areas a integrar em espaco publico e a implantagéo e
configuracdo volumétrica das edificacdes em operacdes urbanisticas que se pretendam realizar em

areas ndo disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes de loteamento.

2 - O municipio pode ainda exigir que os projetos incorporem medidas de salvaguarda devidamente

especificadas destinadas a garantir:

a) Aintegracgdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instala¢cdes ou atividades em causa,
nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a
utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior e da imposicao de criacdo

de cortinas arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas;
b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢cdes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das &reas adstritas ao empreendimento ou

atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbacdo ou agravamento das condi¢des de trafego e a seguranca da circulacdo
nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas

proximidades;
e) A limitacdo ou compensacédo de impactos sobre as infraestruturas.

3 - O disposto nos nimeros anteriores aplica-se também as operacdes urbanisticas a levar a efeito
em areas disciplinadas por planos de pormenor ou por operacdes de loteamento nos aspetos

relativos a insercdo urbana e paisagistica em que sejam omissos, homeadamente linguagem
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arquitetdnica, tipos de materiais ou gama de cores a utilizar.

4 - Na area abrangida pela Rede Natura 2000, a integracéo paisagistica e o tracado arquitetonico

das edificacdes deve atender aos valores essenciais da arquitetura tradicional da regido.

Artigo 44.°-A

Adaptacédo e mitigacado das alteracdes climaticas

1 - No que respeita & melhoria do ambiente urbano, as operacdes urbanisticas e as intervengdes no

espaco publico, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes acgdes:

a) Assegurar a integragéo de tecnologias sustentaveis orientadas para a reducdo de consumos,

para a eficiéncia energética e para a producéo de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizacdo de espécies

autoctones e outras adaptadas as condi¢des edafoclimaticas do territorio;

¢) Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pracas e largos, e demais

estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a (re)arborizacdo com espécies vegetais com maior capacidade de captura de

carbono;

e) Sempre que possivel, prever a aplicacéo de pavimentos permeéveis e porosos, nos espagos

exteriores publicos e privados.

2 - No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, as opera¢des urbanisticas e

as intervenc¢fes no espaco publico, devem, sempre que possivel, promover as seguintes acoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espaco publico, desde a fase de concecgdo das

intervencdes e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizacdo de métodos e adogdo de materiais de construcdo com elevados coeficientes de
reflexdo difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificacdes

ambientais, preferencialmente com origem em fornecedores locais;

¢) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da

reabilitagdo do patriménio existente;

d) A reabilitacdo urbana e readaptacao do edificado com usos obsoletos para novas funcdes

compativeis com a conservagao dos valores do patrimoénio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagéo publica, iluminacao semaférica e outras

estruturas urbanas;

f) Aintroducao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
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g) A interacdo da rede elétrica com as novas fontes de producéo de eletricidade.

3 - As operac8es urbanisticas que adotem soluc@es de eficiéncia energética podem vir a beneficiar

de incentivos, nos termos a fixar em regulamento municipal.

Artigo 45.°

Exigéncia de infraestruturacéo

1 - Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, as operagfes
urbanisticas apenas podem ser viabilizadas se apresentarem solu¢des individuais adequadas para
as infraestruturas em falta, com carateristicas técnicas que sirvam o fim em vista, que garantam a
salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizagdo sustentavel dos recursos naturais,
nomeadamente através de cisternas para abastecimento de agua, bem como, a salvaguarda de
eventual poluicdo dos aquiferos mais vulneraveis, designadamente através da proibicdo da

descarga de efluentes no solo.

2 - Quando néo houver possibilidade de ligagdo imediata as redes publicas, as solugdes individuais
referidas no nimero anterior implantar-se-ao sempre que possivel de modo a viabilizar a sua futura

ligagdo aquelas redes.

Artigo 46.°

Infraestruturas de Rega

As operacdes urbanisticas e demais acbes admitidas no Solo rural ristico e urbano, devem
salvaguardar as infraestruturas de transporte e distribuicdo de agua para rega decorrentes das

operacgOes de regadio.

Artigo 47.°

Integracéo e transformacgao de preexisténcias

1 - Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploracdes, instalacbes,
edificacfes, equipamentos ou quaisquer atos, homeadamente aqueles que, executados ou em
curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes

condicdes:
a) Nao carecam de qualquer licenca, aprovagéo ou autorizacdo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovacfes ou autorizacbes sejam

validas e se mantenham eficazes;
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¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informacdes prévias
favoraveis, aprovacdes de projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente

vinculativos para o Municipio.

2 - Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licencas ou autorizagdes ndo se conformem com a
disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragdes as mesmas, sem prejuizo

do artigo 41.°, nas seguintes situacdes:
a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condi¢cbes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢bes do
Plano, e das alteracdes resulte um desagravamento das desconformidades verificadas
quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as carateristicas de conformacéo
fisica, e, delas se obtenham melhorias relevantes quanto a inserc&o urbanistica e paisagistica

ou a qualidade arquitetdnica das edificacdes.

Artigo 48.°

Demolicao de edificios

1 - A demolicdo de um edificio existente como operacdo urbanistica autbnoma, independente da
definicdo e prévia viabilizagdo de uma nova ocupagéo ou uso a dar ao local, sé pode ser autorizada
quando se verificar qualquer das seguintes situa¢@es, confirmada tecnicamente pelos servicos

municipais competentes:

a) A sua manutencéo colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a salubridade dos

locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da

imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c) Se verificar manifesta degradacéo do seu estado de conservacao e se considere que a sua

recuperacao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Se tratar de instalac8es industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencé@o de eventuais valores de

arqueologia industrial;

e) Se tratar de edificios a que 0 municipio ndo reconheca interesse ou cuja manutencao

considere inconveniente.

2 - Fora das situagdes referidas no nimero anterior, s6 € permitida a demolicdo de um edificio
existente concomitantemente com ou apés o licenciamento ou admissdo de comunicagao prévia,

nos termos da legislacdo aplicavel, da constru¢cdo de um novo edificio para o local ou de uma
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qualquer outra forma de ocupacao do mesmo espaco.

3 - O disposto nos nimeros anteriores nao derroga quaisquer condicionamentos a demolicdo ou
modificacdo de edificac6es abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do

patrimoénio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 49.°

LegalizacBes de constru¢cdes nédo licenciadas

1 - Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos nao licenciados anteriores a data da entrada
em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal de Pombal, ocorrida em dezembro de 1995,
ou posteriores a esta data mas cuja ilegalidade resulta apenas de ndo terem sido sujeitos ao
procedimento de controlo preventivo legalmente exigido, com execdo, neste Ultimo caso, das
indUstrias e agropecuéarias que apresentem licenca ou titulo de exploracdo validos emitidos pela
entidade competente, podem as construcfes e 0s usos existentes a data de entrada em vigor do
presente Plano que a eles estejam afetas ser objeto de legalizagado, sujeitas as normas constantes

do presente artigo.
2 - As legalizacdes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condi¢des higieno-sanitarias e/ou salubridade, das instalagBes técnicas e

de gestao ambiental, a verificar pelas entidades competentes;
b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica;
¢) Cumprimento do disposto no artigo 42.°.

3 - O presente artigo aplica-se também as legaliza¢gfes de operacdes urbanisticas realizadas em
areas sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime

legal.

4 - As legalizagfes na area abrangida pela Rede Natura 2000 devem ainda ser objeto de parecer

vinculativo do Instituto de Conservacgdo da Natureza e das Florestas.

5 - A Cémara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as
edificacBes existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos na

area em que as mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicagdo do PDM, ocorrida
a 4 de dezembro de 1995 ou, sendo a edificacdo posterior a este e realizada sem controlo
prévio legalmente exigido, seja comprovada a sua conformidade material com aquele

instrumento de planeamento;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem 0 processo de

controlo e as construgdes existentes, no caso das edificacBes realizadas em momento
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anterior ao PDM de 1995;
Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranca das construcoes;

Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacdo aplicavel a respetiva

construcao;

Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanistica constantes no

presente Regulamento.

6 - As instalag8es agropecuarias podem ser legalizadas quando cumpram todos os requisitos legais

para a respetiva atividade e desde que observem as seguintes disposi¢coes:

a)

b)

Cumpram com o previsto nas alineas do nimero 2 do presente artigo;

Assegurem a ligacdo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou,
quando tal ndo suceda, procedam a criacdo de fossas estanques, ou adotem outras solucdes

que assegurem que os efluentes tém um tratamento e destino adequados.

7 - Quando estejam em causa instalacdes destinadas a atividades econdémicas, podem ser

legalizadas as operag0fes estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos

respetivos regimes legais.

Artigo 48.°-A

Acertos e ajustamentos

Quando um prédio integre mais do que uma categoria de usos do solo, a ocupa¢do com 0S usos

admitidos para uma categoria poderd prolongar-se para areas do prédio integradas noutras

categorias, desde que tal ndo prejudique o correto ordenamento do uso do solo e desde que:

a)

b)

c)

d)

Tal nédo afete serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, ou, quando afete,

exista parecer favoravel emitido pela entidade de tutela;
N&o sejam afetados os Espacos naturais e paisagisticos;

A é&rea utilizada nesse prolongamento de ocupacdo seja inferior a 50 % da area de
implantacdo, construcdo e impermeabilizacdo da parte da edificacdo a construir na categoria
inserida em Aglomerado urbano, Espacos de atividades econdmicas, Aglomerados ruralis,
Areas de edificacdo dispersa, Espaco destinado a equipamentos e infraestruturas, Espacos
de Afeto a atividades industriais, Espacos de uso especial e/ou Espacos de ocupagdo
turistica, e desde que devidamente fundamentada a impossibilidade da sua edificacéo total

nas referidas categorias;

As areas maximas admitidas de implantagéo, construcao e impermeabilizagcao, bem como os

demais parédmetros urbanisticos a observar, resultam da aplicacdo do regime de
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edificabilidade estabelecido para a categoria de solo onde se insere a maior parte da

edificacéo.

Artigo 48.°-B
Regularizagcbes no &mbito do RERAE

As operacfes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario de regularizacdo de
atividades econdmicas e cujas atividades tenham obtido decisdo favoravel ou favoravel
condicionada, tomada em conferéncia decisoria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial
ou integral, das prescricdes do PDM e demais prescri¢cdes regulamentares municipais que lhe sejam

aplicaveis nos termos definidos nas respetivas atas das conferéncias decisorias.

CAPITULO III
SOLO RURAL RUSTICO

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 49.°

Principios

1 - O Solo rural rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas
ao setor primario e a conservacao dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura
ecolégica rural e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto
de acdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocacgfes correspondentes as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as

excecgdes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 - Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da legislagdo e regulamentacdo
aplicaveis, ao licenciamento ou admisséo de comunicacao prévia para construcéo de novos edificios
ou a autorizagdo para alterar os usos de outros preexistentes que se localizem em Solo rural ristico,
0 municipio ndo fica obrigado, salvo imposicdo legal em contrario, a dota-los imediata ou

futuramente com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

3 - Nos casos referidos no nimero anterior, sé € permitida a destruicdo do coberto vegetal na

extensdo estritamente necessaria a implantacdo das construcfes e respetivos acessos.
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4 - Quando ocorra mais do que um uso na mesma parcela os indices urbanisticos aplicaveis séo os
correspondentes ao uso dominante, ndo se admitindo cumulacdo dos parametros urbanisticos

estabelecidos para 0s varios usos.

SECCAO I
TURISMO EM SOLO RURAL RUSTICO

SUBSECCAO |
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS ISOLADOS

Artigo 50.°

Identificac&o

1 - Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, sdo admitidas em Solo rural
rustico, nos termos definidos para cada categoria e de acordo com os parametros urbanisticos ai
definidos, as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados, as quais deverdo
preferencialmente adotar os procedimentos e requisitos legalmente previstos para o0s
empreendimentos de turismo de natureza, dispondo para o seu funcionamento de um adequado
conjunto de instalacBes, estruturas, equipamentos e servicos complementares relacionados com a
animacdo ambiental, a visitacdo de &reas naturais, o desporto de natureza e a interpretacéo

ambiental:
a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente salde, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a

valorizagdo econémica e ambiental do espago rural ristico;
i) Pousadas;
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
¢) Empreendimentos de turismo de habitac&o;
d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 - Na area da Rede Natura 2000 sé sdo admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos de

turismo da natureza:
a) Empreendimentos de turismo de habitacéo;

b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
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¢) Parques de campismo e de caravanismo.

3 - Admite-se complementarmente aos empreendimentos turisticos referidos nos nimeros

anteriores a instalacdo de campos de golfe, nos termos previsto no n.° 3 do artigo seguinte.

Artigo 51.°

Regime

1 - Os empreendimentos turisticos, com exce¢éo daqueles que resultem da reabilitagéo e renovacgéo

de edificios preexistentes e de valia patrimonial, devem cumprir 0s seguintes critérios;

a) Adotar solugbes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada inser¢cdo na

morfologia do terreno e garantam a preservacéo das vistas;

b) Adotar solucdes paisagisticas que valorizem o patrimonio natural e cultural do local e da

envolvente;

2 - Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes

parametros:
a) Minimo de 3 estrelas;
b) Densidade maxima de 40 camas por hectare;
¢) NUmero maximo de 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos,

piscinas, percursos pedonais e ciclovias.

3 - A instalacdo de campos de golfe a que se refere o n.° 3 do artigo anterior deve cumprir os

seguintes requisitos:
a) Complementaridade funcional com o alojamento existente ou a criar;

b) Compatibilizagdo com as carateristicas especificas das areas a ocupar, com destaque para

os valores naturais e ambientais;
c) Acessos rodoviarios adequados;

d) Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e da area envolvente, com

recurso a plantacao de (re)arborizacéo com espécies autéctones e carateristicas da regiao;

e) Selecdo de espécies adaptadas as condicdes de solo e edafoclimaticas do local, para

constituicdo do campo de golfe;
f) Avaliacdo da viabilidade econémica do empreendimento;

g) A concecdo do projeto deve atender ao disposto nos pontos seguintes:
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i) Controlar impactes resultantes das transformacdes do relevo e promover a adaptacéo

progressiva dos tracados e implantacdes do campo a morfologia natural do terreno;

i) Assegurar a preservacdo das espécies locais, eventuais formacdes botanicas

classificadas e a conservacao das associagfes vegetais carateristicas da regido;

iii) Garantir condic6es de boas praticas na construcdo e exploracdo do campo de golfe,

através de instrumentos de gestdo ambiental;

iv) Assegurar a monitorizacao peridédica dos parametros ambientais mais significativos.

SUBSECCAO Il
NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Artigo 52.°

Condigbes gerais

Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, € admitida, em Solo rural ristico
a criacao de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua compatibilidade com
as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios
e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as categorias de espaco

onde se inserem.

Artigo 53.°

Tipologia de empreendimentos turisticos

1 - Os nudcleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de
empreendimentos turisticos e equipamentos de animagao turistica, bem como outros equipamentos

e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de Solo rural rustico.

2 - Nos nucleos de desenvolvimento turistico podem ser incluidas as tipologias de estabelecimentos
hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de habitacdo, empreendimentos de
turismo no espaco rural, parques de campismo e caravanismo, bem como conjuntos turisticos
(resorts) que englobem as tipologias anteriores, devendo privilegiar-se no entanto, a tipologia de
empreendimento de turismo da natureza, a qual podera assumir qualquer uma das tipologias
anteriormente referenciadas desde que cumpridos os procedimentos e requisitos legalmente

previstos.

Artigo 54.°
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Condicdes de implementacéao

1 - Aimplementacédo dos nucleos de desenvolvimento turistico deve ser enquadrada por instrumento

de gestao territorial adequado, nomeadamente plano de urbanizacao ou plano de pormenor.

2 - A execucado das operacdes necessdrias a concretizacdo dos nucleos de desenvolvimento
turistico esta sujeita a prévia celebracdo de um contrato de execucdo entre o Municipio, os

promotores e a entidade governamental responsavel pelo turismo.

3 - O contrato de execucéo a que se refere o nimero anterior deve estabelecer, nomeadamente, o

seguinte:
a) A identificacdo das acdes a concretizar pelas entidades contratantes, pablicas e privadas;

b) O prazo de execucéo global do programa de investimentos e uma adequada programagao
temporal da execucgédo das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere

as acles de edificacdo e urbanizacdo da éarea;
¢) O sistema de execuc¢do das operacdes urbanisticas;
d) As medidas compensatdérias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sanc¢bes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reverséo do uso do solo
e perda do direito de utlizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas,

designadamente ao incumprimento nos prazos de realizagdo dos investimentos.

Artigo 55.°

Critérios de inserc¢éo territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir 0s seguintes critérios de insercao territorial,

integracao paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:
a) Area minima de 35 hectares;
b) Categoria minima de 4 estrelas;

¢) A solucao de ocupacéo do solo deve promover a concentracao da edificacdo, incluindo as

areas impermeabilizadas;

d) A area de concentracdo ndo deve ser superior a 35% da area total do nicleo de
desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de equipamento,
como o golfe se for o caso, e os espagos verdes adequados, desempenhando também as

funcdes de area de enquadramento;

e) A densidade de ocupagéo bruta maxima admitida para a area de concentragao da edificagao
ndo deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em

parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;
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f) As solucdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e cultural do local e da

envolvente;
g) A estrutura ecolégica deve ser continua e em articulagéo com a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 56.°

Pardmetros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes

parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagdo das
aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o

Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogao de meios de transporte interno “amigos do ambiente”
e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientacéo e exposicao

solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;

¢) Sustentabilidade na construcdo, operacdo e manutencdo dos edificios e dos espacos néo
edificados, através de um elevado grau de incorporacao da materiais e técnicas de construgéo
sustentavel, destinadas a promover a reducao dos residuos em fase de construgéo, e a auto-
sustentacdo dos espacos ndo edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de

operacéo e manutencao.

SECCAO Il
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

SUBSECCAO |
ESPACO AGRICOLA DE PRODUCAO

Artigo 57.°

Identificacdo

1 - O Espaco agricola de producdo abrange areas com solos de elevada e moderada aptidao
agricola, com capacidade de uso das classes A e B integradas em Reserva Agricola Nacional e
areas de carateristicas semelhantes, que globalmente se destinam a manutencdo e

desenvolvimento do potencial produtivo.

2 - Esta subcategoria de espago abrange ainda, areas integradas em Aproveitamentos

Hidroagricolas, bem como as explorac8es pecuarias relevantes no territério, identificadas na Planta
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de Ordenamento — Classificacéo e Qualificacdo do Solo, como Areas de exploracéo agropecuéria.

Artigo 58.°

Uso e Ocupacéo do Solo

1 - O Espaco agricola de producéo destina-se predominantemente a producao agricola e exploracéo

pecuaria.

2 - Neste espaco néo € admitida a exploracao de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas

na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo como Espago de exploracéo de

recursos energeéticos e geolégicos.

3 - S&o proibidas as acdes de florestacao (re)arborizacao com espécies de crescimento rapido.

4 - Nesta subcategoria de espago admitem-se as seguintes ocupacdes e utilizacdes:

a)
b)

c)

d)

e)

a)

InstalacBes adstritas a atividade agricola e pecuéria incluindo anexos de apoio;
Atividades industriais ligadas a exploracao agricola e pecuéria;

Instalagbes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que

contribuam para reforgar a base econémica e a promog¢éo de emprego nestes espacos;
Habitac&o unifamiliar, incluindo anexos Edificacéo para habitacéo do agricultor;

Equipamentos de utilizacdo coletiva e de recreio e lazer, incluindo centros de
interpretacdo e outros de caracter ludico-educacional similar, quando o grau de
consolidacdo dos Aglomerados urbanos ndo os permita acolher, ou quando pelas suas
carateristicas e funcdo sejam incompativeis com o Solo urbano ou sejam

complementares do Solo rural rustico;

Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitacao, turismo
no espaco rural, estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas) e parques de

campismo e de caravanismo.

Edificacdes ligadas a protecéo civil.

Artigo 59.°
Regime de Edificabilidade

1 - No Espaco agricola de produgéo, e sem prejuizo da legislacédo especifica em vigor e das acdes

interditas no presente Regulamento, as ocupacdes e utiliza¢cdes identificadas no artigo anterior

regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:
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Dimenséo - - indice de Nimero de | Nimero de
Ocupagdes e minima da Indice (19 Inq_lce Qe impermea Altura da pisos pisos
Utilizacs | ocupacéo utilizacao bilizaca fachada (acimada | (abaixo da
oes parcela %) (%) fizacao (m) cotade cotade
(m?) e (%) : :
soleira) soleira)
Instalagbes adstritas -
a atividade agricola A necessana b
e pecudria para cumprir 20 20 30 9b 2 1
- ) com o PMDFCI.
(incluindo anexos).
Atividades -
industriais ligadas a A necessaria b
exploragao agricola para cumprir 20 30 30 79 2 0
e pecudria. com o PMDFCI.
Instalag6es de A necessaria
Comércio e para cumprir 5 5 10 5 1 0
Servicos. com o PMDFCI.
Edificagdo para
habitagdo do a
agricultor 30.000 1,5 2 3 7 2 1
(incluindo anexos).
Equipamentos de A necessaria
utilizagéo coletiva, e para cumprir 15 20 30 7 2 1
de recreio e lazer. com o PMDFCI.
. A necessaria
Eﬂg&iﬁg?ggg&?; para cumprir 20 30 40 9 3 1
com o PMDFECI.
T A necessaria
Cacactes 20es | paacumorr | - o || :
) com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.
b) A altura da fachada podera ser superior nas situagfes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

c) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razbes de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizagéo.

2 - Na edificagdo de instalagbes destinadas a exploragfes pecuéarias devem ainda ser observados

0s seguintes condicionalismos:

a)

b)

c)

Quando se trate de atividades pecuarias das classes 1 e 2, excetuando as atividades a instalar
nas areas de explora¢do agropecuaria, deve ser salvaguardado um afastamento minimo de
100 m a edificagBes preexistentes destinadas a habitacdo, comércio, servicos e
equipamentos de utilizacéo coletiva, e de 200 m dos limites exteriores dos Aglomerados
urbanos, Aglomerados rurais e Areas de edificagdo dispersa, identificados na Planta de

Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo;

Promover a correta integracdo paisagistica, nomeadamente através da criacao de cortinas
arbéreas, sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor relativa a protecéo da floresta

contra incéndios;

Assegurar sistemas de tratamento e gestdo de residuos e efluentes, desde a producao,
recolha, armazenamento, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade com
a legislagao em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a poluicao dos

solos e das aguas.

3 - As instalagbes adstritas a atividade agricola poderdo excecionalmente, por questbes de
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viabilidade técnica e econdémica devidamente justificadas, superar os indices estabelecidos no n.° 1
para esta atividade, desde que o indice de impermeabilizacdo do solo ndo ultrapasse os 40% e

desde que observem as seguintes disposicdes:
a) Adotem solugdes de enquadramento urbanistico e paisagistico adequadas;

b) Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que minimizem o impacte dos
lixiviados, tais como, a instalacéo de rede de drenagem, instalacdo de lagoas para recolha

e tratamento e, instalacdo de coletores para as aguas pluviais.

4 - Admitem-se obras de ampliacdo de edificacbes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edifica¢Bes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um méaximo de
30% da &rea de construcao licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder-se a altura da fachada
e 0 numero de pisos maximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situacdes existentes

em que tais pardmetros ja séo ultrapassados.

5 - Nas situacdes referidas no nimero anterior, os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

6 - Excetua-se do cumprimento das regras definidas no n.° 4 a ampliagcdo das instalagdes pecuarias
relevantes no territério identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do
Solo como Areas de exploragéo agropecudria, em relacdo as quais os parametros urbanisticos

maximos referidos no n.° 1 passam a ter os seguintes valores:

Ndmero de Namero de
N Dimens&o minima indice de inq_ice de | indice de | Alturada pisos pisos
Ocupagdes e Utilizagbes da parcela (m?) ocupacéo utilizagdo | impermeabili fachada (acima da (abaixo da
(%) (%) zagao (%) (m) cota de cotade
soleira) soleira) ©
Instalagbes adstritas a A necesséria
atividade agricola e para cumprir 30 30 40 gn 2 1
pecuaria (incluindo anexos). | com o PMDFCI.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situagGes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

¢) Exceto situacdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por raz6es de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizagéo.

SECCAO IV
SUBSECCAO II
ESPACO AGRICOLA DE CONSERVACAO

Artigo 60.°

Identificac&o

O Espaco agricola de conservacao corresponde a areas integradas em Rede Natura 2000, com
solos de elevada e moderada aptiddo agricola, eventualmente abrangidas por Reserva Agricola

Nacional, assumindo um elevado valor ecol6gico e paisagistico, nos quais se pretende aliar a
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conservacao de espécies/habitats a sistemas agricolas bioldgicos.

Artigo 61.°

Uso e Ocupacéo do Solo

1 - O Espago agricola de conservagdo destina-se predominantemente a produgdo agricola
sustentével.

2 - Neste espaco ndo é admitida:

a) Exploragéo de recursos geolégicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento
— Classificacéo e Qualificagdo do Solo como Espaco de exploragéo de recursos energéticos
e geolégicos, sendo que na area da Rede Natura 2000 ndo sdo admitidas novas
exploracoes;

b) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, exceto se for
devidamente acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar eventuais

infiltragdes no solo.

3 - No Espaco agricola de conservacdo, para além do uso dominante, admitem-se ainda os

seguintes usos complementares:

a) Instalacdes adstritas a atividade agricola e pecuaria em regime de producdo extensiva,

incluindo anexos de apoio;
b) Instalacdes de comércio de produtos agropecuarios, quando inseridos na exploracéo;
¢) Habitagdo unifamiliar, incluindo anexos de apoio Edificacdo para habita¢éo do agricultor;

d) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitag¢éo, turismo no

espaco rural e parques de campismo e caravanismo;
e) Edificag6es ligadas a protegéo civil.
4 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nestes espacos as intervencées agricolas ficam abrangidas

pelas disposi¢6es do Plano Setorial da Rede Natura 2000, nomeadamente as orientacdes de gestao

nele constantes.

Artigo 62.°
Regime de Edificabilidade

1 - No Espaco agricola de conservacéo, e sem prejuizo da legislacdo especifica em vigor e das
acles interditas no presente Regulamento, as ocupacgfes e utilizacbes identificadas no artigo

anterior regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:
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Dimens&o ) ) indice de Namero de | Numero de
~ P Indice de Indice de . Altura da pisos pisos
Ocupagdes e minima da = R impermea . :
oY ocupacéo utilizacao S fachada (acimada | (abaixo da
Utilizagdes parcela bilizagao
P (%) (%) (m) cotade cotade
(m?) (%) . .
soleira) soleira)
Instalagbes adstritas A -
a atividade agricola necessana
e pecudria para cumprir 10 10 15 59 1 o>
- pect com o PMDFCI.
(incluindo anexos).
Instalagtes de A necessaria
comér(gio para cumprir 5 5 10 4 1 0
) com o PMDFECI.
Edificacao para
ggﬁgﬁﬁﬁf do 30.000 1 15 2,0 4 1 0
(incluindo anexos).
Empreendimentos A necessé\ri_a
turisticos isolados para cumprir 10 10 15 4 L 0
) com o PMDFCI.
T A necessaria
Edificacdes ligadas para cumprir - - 20 59 - -
a protecao civil.
com o PMDFCI.

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

b) Poderéa ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas

ou tecnoldgicas.

2 - Admitem-se obras de ampliacao de edificagdes consideradas preexisténcias para efeitos do

presente Plano, bem como das edifica¢fes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de

20% da éarea de construgéo licenciada ou legalizada, e desde que a area total de ampliacao do

edificio ndo exceda 100m?, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o nimero de pisos

méaximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situacdes existentes em que tais parametros

ja séo ultrapassados.

3 - Nas situacdes referidas no nimero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

SECCAO IV

ESPACOS FLORESTAISL DE PRODUCAO

SUBSECCAO |
ESPACO FLORESTAL DE PRODUCAO

Artigo 63.°

Identificac&o

O Espaco florestal de producdo compreende os solos predominantemente de uso e/ou vocacao

florestal, integrando também terrenos incultos, e matos e pastagens, cuja fungéo principal é a de
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producdo, nomeadamente de madeira, biomassa para energia, frutos e sementes, bem como outros

materiais vegetais e orgéanicos, de que sdo exemplo a resina e os cogumelos, a qual acresce a

funcéo geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores.

Artigo 64.°
Uso e Ocupacéao do Solo

Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, no Espaco florestal de producao

admitem-se 0s seguintes usos:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

Exploracdo de recursos energéticos e geologicos, desde que observadas as condi¢des

definidas no artigo 123.°;

InstalacBes adstritas a atividade florestal, agricola, pecuéria e de exploracdo de recursos
geoldgicos;

Atividades industriais ligadas a producéo florestal, agricola, pecuéria e de transformacao de
recursos geolégicos;

Habitacdo unifamiliar, incluindo anexos Edificacédo para habitacdo do agricultor;

Instalagbes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que

contribuam para reforcar a base econémica e a promocao de emprego nestes espacos;

Equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas de recreio e lazer, incluindo centros de
interpretacao e outros de caréacter ludico-educacional similar; quando o grau de consolidacdo
dos Aglomerados urbanos ndo os permita acolher, ou quando pelas suas carateristicas e
funcdo sejam incompativeis com o Solo urbano ou sejam complementares do Solo rural
rustico;

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento
turistico (NDT);

Campos de tiro e outras edificacGes de apoio a atividade cinegética;

Edificacdes ligadas a protecao civil.

Artigo 65.°
Regime de Edificabilidade

1 - No Espaco florestal de producao, e sem prejuizo da legislagéo especifica em vigor e das acdes

interditas no presente regulamento, incluindo as do Titulo V-A, 0s usos e ocupacfes do solo

identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes pardmetros urbanisticos maximos:
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Dimens&o ) ) indice de Namero de | Numero de
~ P Indice de Indice de . Altura da pisos pisos
Ocupacgdes e minima da ~ o impermea . ;
oY ocupacéo utilizacao S fachada (acimada | (abaixo da
Utilizagdes parcela bilizagao
P (%) (%) (m) cotade cotade
(m?) (%) : oY )
soleira) soleira)
Instalagbes adstritas
a atividade florestal, A necessaéria
agricola, pecuaria e para cumprir 20 20 30 9b 2 1
de exploragao de com o PMDFCI.
recursos geolégicos.
Atividades
industriais ligadas a A necessaria
gr??C%%;‘O f‘laocrﬁzﬁa’e para cumprir 20 30 30 79 2 0
gricoa, pecuat com o PMDFCI.
de transformagao de
recursos geolégicos.
Edificagdo para
ggﬁgﬁﬁg‘f do 30.000 1 15 15 7 2 1
(incluindo anexos).
~ A necessaria
Lr:)sr;aélfége; ggrvi os para cumprir 5 5 10 5 1 0
§95- | com o PMDFCI.
qu_upa[nentos 'de A necesséria
utilizac&o coletiva e :
infraestruturas de para cumprir 10 15 15 7 2 1
. com o PMDFCI.
recreio e lazer.
Empreendimentos A necessaria
turisticos isolados e para cumprir 30 40 40 9 3 1
NDT. com o PMDFCI.
Campos de Tiro e -
outras instalacdes A necessaria 5 5 10 4 1 0
S para cumprir
de apoio a atividade | ;' pVDFCI.
cinegética.
e A necessaria
Edificacdes ligadas para cumprir ) ) 60 ) ) )

a protecao civil.

com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.
b) A altura da fachada podera ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

c) Exceto situacdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizag&o.

2 - Na edificacdo de instalacdes destinadas a exploragéo pecuaria devem ainda ser observados os

seguintes condicionalismos:

a) Quando se trate de atividades pecuérias das classes 1 e 2, deve ser salvaguardado um

afastamento minimo de 100m a edificagfes preexistentes destinadas a habitagdo, comércio,

servicos e equipamentos de utilizacdo coletiva, e de 200m dos limites exteriores dos

Aglomerados urbanos, Aglomerados rurais e Areas de edificacio dispersa identificados na

Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo;

b) Promover a correta integracdo paisagistica, nomeadamente através da criacdo de cortinas

arbéreas, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor relativa a protecao da floresta

contra incéndios;

c) Assegurar sistemas de tratamento e gestdo de residuos e efluentes, desde a producao,

recolha, armazenamento, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade com

a legislagdo em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a poluigdo dos
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solos e das aguas.

3 - As instalacbes adstritas a atividade agricolas poderdo excecionalmente, por questfes de
viabilidade técnica e econdmica devidamente justificadas, superar os indices estabelecidos no
namero 1 para esta atividade, desde que o indice de impermeabilizagcdo do solo ndo ultrapasse os

40% e desde que observem as seguintes disposi¢oes:
a) Adotem solugdes de enquadramento urbanistico e paisagistico adequadas;

b) Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que minimizem o impacte dos
lixiviados, tais como, a instalacdo de rede de drenagem, instalacdo de lagoas para recolha

e tratamento e, instalagdo de coletores para as aguas pluviais.

4 - Admitem-se obras de ampliacdo de edificacdes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edifica¢gfes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um méximo de
30% da &rea de construcgéo licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder-se a altura da fachada
e 0 numero de pisos méaximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situacdes existentes

em que tais pardmetros ja se encontram ultrapassados.

5 - Nas situag8es referidas no nimero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no nimero 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

6 - A exploracao de recursos energéticos e geoldgicos rege-se pelo disposto no artigo 75.°.

SECCAOQ VI
SUBSECCAO Il
ESPACO FLORESTAL DE CONSERVACAO

Artigo 66.°

Identificacdo

O Espaco Fflorestal de Cconservacao corresponde a areas que contribuem para a manutencéo,
conservacao e da diversidade dos habitats, das espécies da flora, fauna e das paisagens, incluindo
nao so as espécies florestais de elevado valor ambiental adaptadas as condi¢des edafo-climaticas
do territorio,. mas também a area delimitada como floresta de protecao no Plano de Gestao Florestal

da Mata Nacional do Urso.

Artigo 67.°

Uso e Ocupacéao do Solo

1 - O eEspaco florestal de conservacdo desempenha fungdes de protecéo e conservagcdo dos
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ecossistemas e de permanéncia e intensificacdo dos processos indispensaveis ao enquadramento

equilibrado de atividades econdmicas.

2 - Neste espaco ndo sdo admitidas:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)

Exploragdo de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento
- Classificacdo e Qualificacdo do Solo como Espaco de exploracao de recursos energeticos
e geoldgicos, sendo que na area da Rede Natura 2000 ndo sdo admitidas novas

exploracoes;
Cortes rasos de espécies florestais autdctones;
Florestacdo (Re)arborizacdo com recurso a espécies de crescimento rapido;

Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, exceto se for
devidamente acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar eventuais

infiltracdes no solo;

Alteracdo da morfologia do terreno;

Mobilizagdo do solo em profundidade, exceto se for utilizada a alfaia ripper;
Destruicéo de linhas de drenagem;

Deposigdo de sucatas e de residuos sdlidos e liquidos.

3 - As agdes de gestao florestal a desenvolver nas areas florestais de conservagéo devem:

a)

b)

c)

d)

4 - No

Obedecer as normas de intervencé@o e modelos de silvicultura definidos no Plano Regional

de Ordenamento Florestal do Centro Litoral;

Salvaguardar a preservagédo dos nucleos da vegetacao natural existentes constituidos por

espécies florestais de folhosas autéctones;

Adequar a gestdo dos Espacos florestais de conservacgéo a protecdo da rede hidrografica,

ambiental micro climatica e contra a erosédo edlica;
Promover a plantacao (re)arborizacdo com recurso a espécies autoctones.

Espaco florestal de conservacdo, e sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente

regulamento, admitem-se 0s seguintes usos:

a)

b)

<)
d)

DUPRU -

InstalacBes adstritas a atividade florestal, agricola e pecuaria em regime de producéo

extensiva;
InstalacGes de comércio de produtos agroflorestais quando inseridos na exploracao;
Habitac&@o unifamiliar, incluindo anexos Edificacéo para habitacéo do agricultor;

Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitacéo, turismo no
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espaco rural e parques de campismo e caravanismo;

e) Parques de recreio e lazer;
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f) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de caracter lidico-educacional

similar;

g) Edificagcdes de apoio a atividade cinegética;

h) EdificacOes ligadas a protegéo civil.

5 - Sem prejuizo da legislacdo em vigor, as intervengdes florestais em areas integradas no Plano

Setorial da Rede Natura 2000 e no Plano Gestdo Florestal da Mata Nacional do Urso devem

obedecer as orientagfes neles constantes.

Artigo 68.°

Regime de Edificabilidade

1 - No Espaco florestal de conservacdo e sem prejuizo da legislacdo especifica em vigor e das

acoes interditas no presente regulamento, incluindo as do Titulo V-A, as ocupacdes e utilizacdes

identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

. ~ - Namero Nimero de
~ D|,m_ensao indice de indice de .Indlce de de pisos pisos
Ocupagdes e minima da = S impermea Altura da . :
R ocupacgao utilizacao S (acimada | (abaixo da
Utilizagdes parcela bilizagao fachada (m)
P (%) (%) cota de cotade
(m?) (%) i o\ 0)
soleira) soleira)
Instalagbes adstritas
a atividade florestal, A necesséria
agricola, pecuaria e para cumprir 20 20 30 9" 2 1
de exploragao de com o PMDFCI.
recursos geolégicos.
Atividades
industriais ligadas a A necessaria
grc;?égﬁgo fgﬁ;:ﬂ’e para cumprir 20 30 30 79 2 0
grico'a, pecuat com o PMDFCI.
de transformagao de
recursos geolégicos.
Edificacdo para
ggﬁgﬁﬁz‘f do 30.000 1 15 15 7 2 1
(incluindo anexos).
Instalacbes de A necessaria
P ) para cumprir 5 5 10 5 1 0
comércio e servigos. | o nEe)
Equipamentos de A necessaria
utilizagéo coletiva e :
infraestruturas de para cumprir 10 15 15 7 2 1
. com o PMDFCI.
recreio e lazer.
Empreendimentos A necesséria
turisticos isolados e para cumprir 30 40 40 9 3 1
NDT com o PMDFCI.
Campos de Tiro e -
outras instalagbes A necessara 5 5 10 4 1 0
S e para cumprir
de apoio a atividade | ;) pVDFCI,
cinegética.
e A necessaria
Edificacdes ligadas para cumprir ) ) 60 70 ) )

a protecao civil.

com o PMDFCI.
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a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.

b) A altura da fachada poderd ser superior nas situagGes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

c) Exceto situacdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razbes de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizagéo.

2 - Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, admitem-se obras de
ampliacdo de edificacBes consideradas preexisténcias para efeitos do presente Plano, bem como
das edifica¢des legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de 20% da area de construgao
licenciada ou legalizada, e desde que a area total de ampliacdo do edificio ndo exceda 100m?, nao
podendo exceder-se a altura da fachada e o nimero de pisos maximo definidos no n.° 1 do presente

artigo, salvo nas situacdes existentes em que tais parametros ja sdo ultrapassados.

3 - Nas situages referidas no niumero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

SECCAO VI
SUBSECCAO Il
ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL

Artigo 69.°

Identificacdo

1 - No Espacgo de uso multiplo agricola e florestal, os usos agricola e florestal coexistem sem que
qualquer deles seja dominante, correspondendo na sua maioria a areas de interface urbano-
florestal, localizadas nas imedia¢es dos Aglomerados urbanos, Aglomerados rurais e Areas de
edificagdo dispersa, importantes no equilibrio ecoldgico e paisagistico e na prevencao de incéndios

florestais e na gestéo florestal.
2 - S80 subcategorias destes espacos:

a) O Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo I, que corresponde as areas do territério
integradas em Rede Natura 2000, assumindo a funcdo de conservacdo da natureza e da

biodiversidade.

b) O Espaco de uso miltiplo agricola e florestal - Tipo Il, que corresponde as areas do territorio

ndo integradas em Rede Natura 2000.
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SUBSECCAO |
DIVISAO |
ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL-TIPO |

Artigo 70.°

Uso e Ocupacéao do Solo

1 - O Espaco de uso multiplo agricola e florestal — Tipo | destina-se a producgéo e aproveitamento

agricola e florestal sustentaveis.

2 - Neste espac¢o ndo séo admitidas:

a) Exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de

Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo como Espago de exploracdo de

recursos energéticos e geolégicos;

b) Armazenamento de pesticidas e de adubos orgénicos ou quimicos, exceto se for

devidamente acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar eventuais

infiltracBes no solo;

Acdes de florestagcdo (re)arborizacdo com espécies de crescimento rapido, devendo
privilegiar-se a plantacéo de (re)arborizacdo com espécies de folhosas autoctones de baixa
combustibilidade, devendo ainda os compassos de plantacdo (re)arborizacdo observar o

disposto na legislacéo aplicavel.

3 - Neste Espaco admitem-se ainda o0s seguintes usos:

a)

b)

d)

e)

f)

g)
h)

InstalagBes adstritas a atividade agricola desde que proveniente de sistemas agricolas

bioldgicos e a atividade pecudria em regime de produgédo extensiva;

InstalagBes de comércio de produtos agropecuarios, quando inseridos na exploragéo;
Habitac&@o unifamiliar, incluindo anexos Edificacéo para habitacéo do agricultor;
Parques de recreio e lazer;

Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitacdo, turismo no

espaco rural e parques de campismo e caravanismo;

Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de caracter ludico-educacional

similar;
InstalagBes de apoio a atividade cinegética;

EdificacOes ligadas a protecéo civil.

4 - Sem prejuizo da legislagao em vigor, nesta subcategoria de espaco as intervengdes agricolas e
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florestais ficam abrangidas pelas disposices do Plano Setorial da Rede Natura 2000,

nomeadamente as orientacdes de gestao dele constantes.

Artigo 71.°
Regime de Edificabilidade

1 - Nesta subcategoria de espaco, e sem prejuizo da legislacdo especifica em vigor e das acbes
interditas no presente Regulamento, as ocupacdes e utilizagdes identificadas no artigo anterior

regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

Dimens&o - - indice de Namero de | Namero de
Ocupacbes e minima da Indice ({e Inq_lce 0~Ie impermea Altura da pisos pisos
Utilizacoes parcela ocuga(;ao utlllgagao bilizago fachada (ammadda (abalxc()1 da
m?) (%) (%) (%) (m) cota de cota de
soleira) soleira)
Instalagbes adstritas A necesséria
a atividade agricola para cumprir 10 10 15 59 1 oY
e pecudria. com o PMDFCI.
Instalag6es de A necessana
comércio. para cumprir 5 5 10 4 1 0
com o PMDFCI.
Edificagdo para
habitagéo do 30.000 1 15 2 4 1 0
agricultor
(incluindo anexos).
. A necesséria
2?;22?5 de recreio para cumprir 5 5 10 4 1 0
com o PMDFCI.
. A necesséria
E?;Etl}iggciié?g:jtg; para cumprir 10 10 15 4 1 0
com o PMDFCI.
Centros de A necesséria
interpretagdo da para cumprir 5 5 10 59 1 0
paisagem/natureza. com o PMDFCI.
Instalag6es de apoio A necesséria
a atividade para cumprir 5 5 10 4 1 0
cinegética. com o PMDFCI.
e A necessaria
Ccactes 905 | paracumpnt | T i
) com o PMDFCI.

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

b) Podera ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situa¢des devidamente justificadas por necessidades produtivas
ou tecnoldgicas.

2 - Admitem-se obras de ampliagdo de edificacbes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edificacBes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um méaximo de
20% da area de construcao licenciada ou legalizada, e desde que a area total de ampliacdo do
edificio ndo exceda 100m?2, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o nimero de pisos
maximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situacfes existentes em que tais parametros

ja sao ultrapassados.

3 - Nas situag8es referidas no nimero anterior os interessados podem optar pela aplicagao dos

parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.
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SUBSECCAO Il
DIVISAO Il
ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL - TIPO II

Artigo 72.°
Uso e Ocupacéo do Solo
1 - O Espago de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il destina-se a produgéo agricola e florestal.

2 - Séo proibidas as acdes de florestacédo (re)arborizacédo com espécies de crescimento rapido,
devendo privilegiar-se a plantacéo de (re)arborizacao com espécies de folhosas autdctones de baixa
combustibilidade, devendo ainda os compassos de plantacéo (re)arborizacédo observar o disposto

na legislacao aplicavel.
3 - Nesta subcategoria de espaco admitem-se 0s seguintes usos:
a) Instalacdes adstritas a atividade agricola, pecuaria e florestal,

b) Exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos, desde que observadas as condicdes
definidas no Artigo 123.°;

¢) Atividades industriais ligadas a producao agricola, pecuéria e florestal;

d) Instalacbes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que

contribuam para reforcar a base econdémica e a promogéo de emprego nestes espagos;
e) Habitagdo unifamiliar, incluindo anexos Edificacédo para habita¢éo do agricultor;

f) Equipamentos de utilizag8o coletiva e infraestrutruras de recreio e lazer quando o grau de
consolidacdo dos Aglomerados urbanos ndo os permita acolher, ou quando pelas suas
carateristicas e funcéo sejam incompativeis com o Solo urbano ou sejam complementares

do Solo rural rustico;

g) Todas as tipologias de empreendimentos turisticos isolados e nicleos de desenvolvimento
turistico (NDT);

h) InstalacBes de apoio a atividade cinegética;

i) Edificac8es ligadas a protecao civil.

Artigo 73.°
Regime de Edificabilidade

1 - No Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il, e sem prejuizo da legislacéo especifica
em vigor e das acdes interditas no presente Regulamento, as ocupacdes e utilizacbes identificadas

no artigo anterior regem-se pelos seguintes pardmetros urbanisticos maximos:
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. . - Namero de | Numero de
Dimenséo - - Indice de . .
~ P Indice de Indice de . Altura da pisos pisos
Ocupacgdes e minima da ~ o impermea : ;
AR ocupacéo utilizagao A fachada (acimada | (abaixo da
Utilizagdes parcela bilizagéo
P (%) (%) (m) cotade cotade
(m?) (%) : [ )
soleira) soleira)
Instalagbes adstritas A necesséria
a atividade agricola, para cumprir 20 20 30 9b 2 1
pecuéria e florestal. com o PMDFCI.
Atividades -
industriais ligadas a A necessaria
roduco agricola para cumprir 20 30 30 79 2 0
producaoc agricoa, | com o PMDFCI.
pecuaria e florestal.
Instalag6es de A necessaria
comér(‘:;io e Servicos para cumprir 5 5 10 5 1 0
95 | com o PMDFCI.
Edificacao para
habitagéio do 30.000 ¥ 1,5 2 3 7 2 1
agricultor
(incluindo anexos).
Equipamentos de A necessaria
%ggggﬁtﬁ?ﬁﬁ € para cumprir 15 20 30 7 2 1
. com o PMDFCI.
recreio e lazer.
Empreendimentos A necessaria
turisticos isolados e para cumprir 20 30 40 9 3 1
NDT. com o PMDFECI.
Instalagbes de apoio A necessaria
a atividade para cumprir 5 5 10 4 1 0
cinegética. com o PMDFCI.
e A necessaéria
gdlilc(;ég%iscli?iladas para cumprir - - 60 50 - -
proteg : com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.
b) A altura da fachada podera ser superior nas situagSes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

¢) Exceto situacdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por raz6es de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizagéo.

2 - Na edificacéo de instalacdes destinadas a exploracao pecuaria devem ainda ser observados 0s

seguintes condicionalismos:

a) Quando se trate de atividades pecuarias das classes 1 e 2, deve ser salvaguardado um

b)

c)

afastamento minimo de 100m a edifica¢gBes preexistentes destinadas a habitacéo, comércio,
servigos e equipamentos de utilizacdo coletiva, e de 200m aos limites exteriores dos
Aglomerados urbanos, Aglomerados rurais e Areas de edificacio dispersa, identificados na

Planta de Ordenamento — Classificacéo e Qualificagdo do Solo;

Promover a correta integracdo paisagistica, nomeadamente através da criagédo de cortinas
arbéreas, sem prejuizo do disposto no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra

Incéndios;

Assegurar sistemas de tratamento e gestdo de residuos e efluentes, desde a producao,
recolha, armazenamento, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade
com a legislagcao em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a polui¢céo

dos solos e das aguas.

N

3 - As instalagBes adstritas a atividade agricolas poderdo excecionalmente, por questdes de

viabilidade técnica e econdmica devidamente justificadas, superar os indices estabelecidos no
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namero 1 para esta atividade, desde que o indice de impermeabilizacao do solo ndo ultrapasse os

40% e desde que observem as seguintes disposicdes:
a) Adotem solucdes de enquadramento urbanistico e paisagistico adequadas;

b) Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que minimizem o impacte dos
lixiviados, tais como, a instalacdo de rede de drenagem, instalacdo de lagoas para recolha

e tratamento e, instalagdo de coletores para as aguas pluviais.

4 - Admitem-se obras de ampliacdo de edificagcbes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edificacbes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de
30% da area de construcao licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder a altura da fachada e o
namero de pisos maximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situagfes existentes em

que tais parametros ja sdo ultrapassados.

5 - Nas situacdes referidas no nimero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

6 - A exploragdo de recursos geoldgicos rege-se pelo disposto no artigo 75.°.

SECCAO Vi
ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Artigo 74.°

Identificacdo

1 - Os Espacos de exploracéo de recursos energéticos e geologicos correspondem as areas

destinadas a explora¢cdo imediata ou potencial de recursos naturais geoldgicos.
2 - S&o subcategorias do Espaco de exploracao de recursos energéticos e geoldgicos:

a) Area de exploracdo consolidada - corresponde a uma area onde ocorreu ou se desenvolve

uma atividade produtiva significativa de extracdo de recursos geolégicos;

b) Area de exploracdo complementar - corresponde a uma area prevista para a expansio da
atividade extrativa de recursos geoldgicos, podendo, ou ndo, ser adjacente a Area de

exploragéo consolidada;

c) Area em recuperacéo - corresponde a uma area ja explorada, em que o processo de
recuperacao paisagistica e ambiental se encontra a decorrer, ou a uma area degradada e

abandonada ap0s a extracao do recurso mineral.

3 - A area de exploracao complementar sobrep8e-se a outras categorias de espaco, aplicando-se
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as regras previstas para estas enquanto néo for iniciada a atividade de exploracédo, sem prejuizo do

disposto no n.° 1 do artigo seguinte.

Artigo 75.°

Uso e Ocupacéo do Solo

1 - Nos Espacos de exploracao de recursos energéticos e geoldgicos ndo sao permitidas acées que
pela sua natureza ou dimensdo, comprometam o aproveitamento e exploracdo dos recursos

geoldgicos.
2 - Nos Espacos de exploracao de recursos energéticos e geoldgicos admitem-se os seguintes usos:

a) As instalagbes de apoio e complementares da atividade extrativa, nomeadamente a
industria anexa e transformadora, bem como a edificacdo necesséria e indispensével para
o funcionamento da atividade de exploracdo dos recursos minerais e/ou hidrogeoldgicos e

a instalacdo de paibis de apoio a atividade extrativa;

b) As instalagGes necessérias a exploracdo da atividade de armazenamento subterraneo de

gas natural;

c) As infraestruturas consideradas de manifesto interesse publico municipal, reconhecido pela
Assembleia Municipal, desde que seja demonstrada a auséncia de alternativas de
localizagéo vidveis fora deste espago e sem que coloque em causa 0 seu uso dominante,

sem prejuizo das autorizagGes legalmente exigiveis.

3 - A atividade de exploracdo de recursos minerais hdo pode comprometer a vocagao ou 0S US0S
dos espacos envolventes, designadamente dos Aglomerados urbanos, Aglomerados rurais e Areas

de edificagdo dispersa ou outras areas de especial sensibilidade ecoldgica, ambiental e paisagistica.

4 - SO é permitida a execucao de cavidades para armazenagem de gas natural desde que néo
interfiram com as infraestruturas destinadas ao abastecimento publico de dgua e perimetros de

protecdo das respetivas captacoes.

5 - A expansdo da area de exploracdo consolidada deve efetuar-se para a area de exploracéo
complementar adjacente, quando existente, identificada na Planta de Ordenamento — Classificagéo
e Qualificacdo do Solo, sem prejuizo do cumprimento das exigéncias legais, nomeadamente no que

se refere ao regime juridico da Avaliacdo de Impacte Ambiental.

6 - As exploragcBes de recursos minerais tém de realizar-se de uma forma racional e sustentavel,
considerando as regras e as normas técnicas adequadas a extragdo, tendo em vista 0 maximo

aproveitamento do recurso no equilibrio com o meio ambiente e salvaguarda dos valores ambientais.

7 - Numa mesma area extrativa, a lavra devera ser efetuada, sempre que possivel, de forma gradual

e faseada de modo a que as frentes de desmonte onde a exploracéo cesse definitivamente, possam
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ser recuperadas de imediato e em simultdneo com a abertura de novas frentes de trabalho.

8 - SO é permitido o licenciamento da ampliacdo de uma area extrativa, caso ja tenha sido iniciada

a recuperacéo paisagistica e ambiental da area explorada.

9 - Devem plantar-se cortinas de vegetagdo arbérea e/ou arbustiva em toda a area envolvente da
zona de escavacao ou limite licenciado da area extrativa na proximidade dos aglomerados

populacionais e da rede viaria.

10 - O local de deposicédo dos stocks de materiais e dos estéreis, no interior da &rea licenciada para
exploragcdo, deve apresentar uma morfologia que os permita acondicionar em condi¢cées de

estabilidade, com declives pouco acentuados e oculta-los dos pontos de observagédo dominantes.

11 - Devem ser protegidas com vedacao adequada as carateristicas proprias do lugar, as areas de

escavacdo e todas as zonas de risco de queda em altura.

12 - Deve ser colocada sinalizacdo de seguranga e de perigo anunciando a proximidade dos

trabalhos de escavacéo.

13 - Quando a atividade extrativa esteja inserida no interior de perimetros de protecdo de recursos
hidricos, devem ser tomadas medidas minimizadoras do seu impacte naqueles recursos,
designadamente promover prioritariamente a recuperagdo paisagistica e ambiental de todas as

areas intervencionadas no interior do perimetro de protecao.

Artigo 76.°

Recuperagdo Ambiental e Paisagistica

1 - Para as extracBes de recursos geoldgicos licenciados, todas as areas intervencionadas pela
lavra e associadas a mesma devem ser devidamente recuperadas de acordo com os planos de
recuperacdo ambiental e paisagistica definidos e aprovados no plano de lavra e no plano de
pedreira, devendo proceder-se aos ajustes necessarios, de forma a existir uma ligagao formal entre

a area recuperada e a paisagem envolvente.

2 - Para as extracfes de recursos minerais néo licenciadas, o explorador devera obrigatoriamente
ter em consideracéo a vocacdo dominante dos solos adjacentes e efetuar a reposicéo/reconstituicdo

e integracao do local de acordo com a situagao anteriormente existente e a paisagem envolvente.

3 - No caso de abandono das areas de extracdo de recursos minerais, sem o devido cumprimento
darecuperagdo ambiental e paisagistica, as responsabilidades da seguranca e recuperagéo do local
sdo acometidas ao proprietario do terreno, havendo a obrigatoriedade de execu¢éo das medidas de
seguranca e de recuperacdo paisagistica que venham a ser determinadas pelas entidades

competentes.

4 - Enquanto decorrerem os trabalhos de recuperacdo ambiental e paisagistica das areas
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intervencionadas, tém de ser implementadas as medidas que se considerem necessarias, para

garantir a seguranca dos trabalhadores, de terceiros e a preservacao de bens.

5 - O encerramento e recuperacdo das areas de extracdo determina a remocao da indUstria anexa

instalada no local.

6 - Nas areas intervencionadas pela lavra ndo é permitida a recuperacdo com a plantacao de

(re)arborizacéo com eucaliptos e outras espécies de crescimento rapido.

SECCAO VIX
ESPACOS NATURALIS E PAISAGISTICOS

Artigo 77.°

Identificac&o

Os Espacos naturalis e paisagisticos correspondem a areas do territério com elevado estatuto de
conservacgdo e protecdo que tem como principal funcdo a salvaguarda da biodiversidade através da
conservacéo dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens e onde se verifica a ocorréncia

de valores naturais com estatuto de conservacao.

Artigo 78.°

Uso e Ocupacdo do Solo

1 - Nos Espagos naturalis e paisagisticos séo interditos 0s seguintes usos e agdes, exceto, se, na

area de incidéncia do POC-OMG as mesmas forem permitidas:

a) Todas as operacdes que possam conduzir a alteracdes relativas aos planos e cursos de
agua, nomeadamente, alteragdo da morfologia das margens, impermeabilizagéo,
assoreamento e drenagem, excecionando-se as situacfes que resultem das acdes de
gestdo/manutencéo destes espacos, desde que devidamente autorizados pela entidade

competente em razao de matéria;

b) Destruicdo parcial da vegetacéo ripicola e aquatica salvo as situacdes que resultem das
acOes de gestao/manutencéo destes espacos, desde que devidamente autorizados pela

entidade competente em razdo de matéria;
c) Destruicdo e/ou alteracdo do tracado das linhas de drenagem natural;
d) Mobilizagdo mecénica dos solos;
e) Instalacdo de povoamentos florestais de espécies de crescimento rapido;

f) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da 4gua e do solo, nomeadamente,
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a utilizacdo de produtos quimicos toxicos ou com elevados teores de fosforo ou de azoto,
armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, depositos de residuos
sélidos e liquidos, sucatas e lancamento de afluentes sem tratamento prévio de acordo

com a legislacédo vigente;

Realizagdo de aterros e escavagfes excetuando os decorrentes de trabalhos de

investigacao cientifica, nomeadamente arqueolégica e geomorfoldgica;

A introducdo de espécies ndo indigenas, com as excecdes previstas em legislacédo

especifica, ou o repovoamento com espécies invasoras;

A recolha de amostras geoldgicas ou quaisquer atos que contribuam para a degradacao
ou destruicdo do patriménio geoldgico/geomorfolégico e cultural, com excecao das
realizadas para fins exclusivamente cientificos e das inerentes as atividades autorizadas

nos termos do presente regulamento;
A conversdo de &reas naturais em &reas agricolas;
Cortes rasos de espécies florestais autéctones;

A instalagdo de exploracdes de recursos geoldgicos, exceto a ampliagdo das existentes ao
abrigo da legislagdo em vigor, nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificacdo do Solo como Espacgos de exploracéo de recursos energeticos

e geologicos;
A constru¢éo de infraestruturas no subsolo fora da rede viaria existente;

A instalagdo de novos apoios referentes a tragados de linhas elétricas aéreas de média,

alta tensdo e muito alta tenséo;

A instalacdo de infraestruturas de aproveitamento energético, designadamente parques

edlicos.

2- As agdes referidas nas alineas m) a 0) do niumero anterior podem ser admitidas mediante parecer

prévio favoravel do Instituto de Conservacgdo da Natureza e das Florestas.

3 - Neste espaco admitem-se ainda os seguintes usos, desde que obtenham parecer prévio

favoravel do Instituto de Conservacdo da Natureza e das Florestas:

a)

b)

DUPRU -

Pratica florestal, desde que a florestacao (re)arborizacéo seja feita com espécies autéctones
e que o processo de plantacao (re)arborizacdo ndo envolva o reviramento do solo em toda

a sua extensao;

Pratica agricola desde que utilize métodos de lavoura e mobilizagdo do solo compativeis

com a conservacao de espécies e habitats e ndo empregue produtos agroquimicos;

Equipamentos de cariz ambiental relacionados com atividades arqueolégicas;
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d) Areas de lazer e desporto associados a natureza;

e) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de caracter lidico-educacional

similar.
4 - (Eliminado.) (Revogado.)

5 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor, na area correspondente ao Sitio a Zona Especial de
Conservacédo de Sico/Alvaiazere da Rede Natura 2000, as interveng6es admitidas ficam abrangidas
pelas disposi¢6es do Plano Setorial da Rede Natura 2000, nomeadamente as orientagdes de gestédo

dele constantes.

Artigo 79.°

Regime de edificabilidade

1 — Nos Espagos naturalis e paisagisticos, e sem prejuizo da legisla¢do especifica em vigor e das
acles interditas no presente Regulamento, incluindo no Titulo V-A, as ocupacgfes e utilizacBes

identificadas no artigo anterior ndo devem:
a) Provocar a descaracterizagdo ambiental e a desqualificacao estética da area em causa;
b) Prejudicar o patriménio classificado, arqueolégico e geomorfoldgico, paisagistico e natural.

2 - A edificabilidade admitida é a estritamente necessaria ao seu adequado funcionamento, tendo
em atencgédo as condi¢cdes morfologicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente,
sem prejuizo dos regimes legais em vigor e desde que obtenha parecer prévio favoravel do Instituto

de Conservacao da Natureza e das Florestas.

3 - Admitem-se obras de ampliacdo de edificios preexistentes devidamente licenciados a data da
publicacdo do PDM-Pombal, desde que ndo destruam os valores naturais em presenca e as obras

de ampliagdo ndo envolvam um aumento de area de implantagéo superior a 10% da area inicial.

SECCAO VIIX
ESPACOS AFETO A DE ATIVIDADES INDUSTRIALIS

Artigo 80.°

Identificacdo e caracterizacao

1 - Os Espacos afeto a de atividades industrialis correspondem a areas destinadas a instalagcao de
atividades diretamente ligadas ao aproveitamento e transformacéo de produtos provenientes do

setor primario, cuja localizacédo exige a proximidade da matéria-prima.
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2 - Neste Espaco séo ainda admitidas:

a) Unidades de armazenagem quando complementares da atividade principal;

b) InstalacBes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia.

Artigo 81.°

Regime de Edificabilidade

PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - REGULAMENTO

1 - As ocupagdes e utilizag8es identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros

urbanisticos maximos:

Dimensao indice de indice de ndice de Alturada Nug]iggzde Nugqigz)(;de
chpago?s € minima da ocupacgao utilizacao |m_perm~eab fachada (acima da (abaixo da
Utilizagdes parcela ilizagédo
m?) (%) (%) (%) (m) cotade cotade
soleira) soleira)
Atividades
industriais A necesséria
(incluem unidades para cumprir a) b)
de armazenagem e com o 50 50 60 9 2 0
instalacdes de PMDFCI.
apoio).

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

b) Podera ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situa¢gdes devidamente justificadas por necessidades produtivas
ou tecnoldgicas.

2 - A ampliacéo das atividades industriais preexistentes rege-se pelo disposto no nimero anterior.

3 - Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solugbes adequadas e

em conformidade com a legislagdo em vigor.

SECCAO XVIiI
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 82.°

Identificac&o

1 - Os Aglomerados rurais correspondem a nucleos concentrados de edificacdo servidos de
arruamentos de uso publico, com fungdes residenciais de apoio a atividades localizadas em Solo

rural rustico.

2 - Nestas areas devem ser assegurados 0s servicos basicos de infraestruturas através do recurso
a solucdes apropriadas as suas carateristicas, tendo sempre subjacente a manutengdo da sua

ruralidade.
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Artigo 83.°

Uso e Ocupacéao do Solo

Nos Aglomerados rurais sao permitidos os seguintes usos:

a)
b)

c)

d)

e)

a)

Habitacdo unifamiliar e bifamiliar, incluindo anexos;
Instalacdes adstritas a atividade agricola e florestal;

InstalagBes adstritas a atividade pecudria da classe 3 ou em regime de detengéo caseira,

bem como centros de agrupamento, que ndo envolvam a atividade produtiva.
Comeércio tradicional e servicos;
Equipamentos de utilizagdo coletiva e de recreio e lazer;

Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitac¢éo, turismo no

espaco rural, estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e de caravanismo;

Unidades industriais que se encontrem ligadas a transformacdo de produtos agricolas,

florestais e pecuarios, bem como de outros produtos enddgenos ligados a atividade

artesanal, desde que cumpram os critérios de compatibilidade a que se refere o artigo 42.°;
Armazenagem,;
(Revogada.)

Edificag6es ligadas a protec¢éo civil.

Artigo 84.°
Regime de Edificabilidade

1 - As novas edificacdes e a intervengdo nas construcdes preexistentes devem salvaguardar as

carateristicas tipo-morfolégicas do aglomerado, de modo a garantir uma integracdo urbanistica

harmoniosa, mantendo o alinhamento consolidado existente e respeitando os panos cromaticos, as

técnicas construtivas e materiais caracteristicos do aglomerado.

2 - As ocupacdes e utilizag8es identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros

urbanisticos maximos:
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indice de indice de Altura da Numero de pisos Numi:(r)(;de
Ocupagdes e UtilizagGes utilizacao impermeabilizacao fachada (m)* (acima da cota (abai)lzo da cota
(%) (%) de soleira) V)
de soleira)

I—l_ablté_i_(;ao_unlfa_lmlllar e 60 50 7 > 1
bifamiliar (inclui anexos).
In_st_ala(;oes a’dstrltas a 30 50 5 1 0
atividade agricola e florestal.
Com_erC|o tradicional e 30 50 7 2 1
servicos.
In_st_ala(;oes ads’tr'ltas a 30 50 5 1 1
atividade pecuéria.
Equamentos de _utlllzagao 50 50 7 > 1
coletiva e de recreio e lazer.
_Empreendlmentos turisticos 70 60 7 2 1
isolados.
Unidades industriais. 30 50 7 2 1
Armazenagem. 20 50 5 1 0
(I:Eis:lflcagoes ligadas a protegéo ~ 60 5 ~ ~

* Excetuam-se as situagdes de colmatacdo da area edificada, nas quais as novas construgdes ou ampliacdes de edificios
preexistentes respeitardo a altura da fachada dos edificios contiguos, podendo a altura da fachada ser superior nas situagées
devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnolégicas.

a) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizag&o.

3 - Admitem-se obras de ampliacdo de edificacbes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edifica¢Bes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de
30% da area de construcao licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder-se a altura da fachada
e 0 nimero de pisos maximo definidos no n.° 2 do presente artigo, salvo nas situacdes existentes

em que tais parametros ja sdo ultrapassados

4 - Nas situacdes referidas no nidmero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no n.° 2 se estes Ihes forem mais favoraveis.

5 - Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descricao predial

s6 sdo admitidos quando na parcela restante se respeite a area minima de 1000m?2.

SECCAO IXII
AREAS DE EDIFICACAQO DISPERSA

Artigo 85.°

Identificacdo

1 - As Areas de edificacdo dispersa correspondem a espacos de edificagdo pouco concentrada,

estruturada ao longo da rede viaria existente.

2 - Nestas areas devem ser assegurados 0s servigos basicos de infraestruturas através do recurso

a solucdes apropriadas as suas carateristicas, se necessario recorrendo-se a sistemas autonomos.
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Artigo 86.°

Uso e Ocupacéo do Solo
Nas Areas de edificacio dispersa sdo permitidos os seguintes usos:
a) Habitacdo unifamiliar e bifamiliar, incluindo anexos;
b) InstalacBes adstritas a atividade agricola e florestal;

c) InstalagcBes adstritas a atividade pecuaria da classe 3 ou em regime de detencéo caseira, bem

como centros de agrupamento, que nao envolvam a atividade produtiva,
d) Equipamentos de utilizacdo coletiva e de recreio e lazer;

e) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitag&o, turismo no

espaco rural, estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e de caravanismo;

f) Unidades industriais, desde que cumpram os critérios de compatibilidade a que se refere o

artigo 42.9;

g) Armazenagem, desde que diretamente ligada as utiliza¢des agricolas, pecuarias, aquicolas,

piscicolas, florestais ou de exploragao dos recursos energéticos ou geoldgicos;
h) Comércio e servigos de apoio ao uso habitacional;

i) Edificacdes ligadas a protecao civil.

Artigo 87.°
Regime de Edificabilidade

1 - As ocupacdes e utilizacdes identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros

urbanisticos maximos:
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indice de indice de Altura da Numero de pisos Numi:(r)(;de
Ocupagdes e UtilizagGes utilizacao impermeabilizacao fachada (m)* (acima da cota (abai)lzo da cota
(%) (%) de soleira) V)
de soleira)

I—l_ablté_i_(;ao_unlfa_lmlllar e 50 50 7 > 1
bifamiliar (inclui anexos).
In_st_ala(;oes a’dstrltas a 30 40 5 1 0
atividade agricola e florestal.
Com_erC|o tradicional e 30 20 5 1 1
servicos.
In_st_ala(;oes ads’tr'ltas a 30 20 5 1 1
atividade pecuéria.
Equamentos de l_JtlIlzagao 50 60 8 > 1
coletiva e de recreio e lazer.
_Empreendlmentos turisticos 30 30 7 2 1
isolados.
Unidades industriais. 20 30 5 1 0
Armazenagem. 20 30 5 1 1
(I:Eis:lflcagoes ligadas a protegéo ) 60 5 ) )

* Excetuam-se as situagdes de colmatacdo da area edificada, nas quais as novas construgdes ou ampliacdes de edificios
preexistentes respeitardo a altura da fachada dos edificios contiguos, podendo a altura da fachada ser superior nas situagdes
devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnolégicas.

a) Exceto situacOes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razées de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizag&o.

2 - Admitem-se obras de ampliacdo de edificac6es consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edifica¢Bes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de
20% da area de construcéo licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder-se a altura da fachada
e 0 numero de pisos maximo definidos no nimero anterior, salvo nas situagdes existentes em que

tais parametros ja sdo ultrapassados.

3 - Nas situagdes referidas no nimero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

4 - Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descricdo predial

s6 sdo admitidos quando na parcela restante se respeite a area minima de 1000m?2.

SECCAO Xl
ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 88.°

Identificacdo

1 - S8o Espagos de ocupacdo turistica as &reas identificadas na Planta de Ordenamento —

Classificacéo e Qualificacdo do Solo, nomeadamente:
a) Guarda do Juncal Gordo;

b) Casas Brancas;
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¢) Quinta da Gramela.

Artigo 89.°

Uso e Ocupacéo do Solo

1 - O Espaco de ocupacao turistica da Guarda do Juncal Gordo destina-se a instalacdo de
empreendimentos turisticos nas tipologias identificadas no artigo 50.°.

2 - O Espaco de ocupacdo turistica de Casas Brancas destina-se a instalacdo de um

empreendimento turistico na tipologia de parque de campismo e caravanismo;

3 - O Espa¢o de ocupagdo turistica da Quinta da Gramela destina-se a instalacdo de
empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de estabelecimento hoteleiro, turismo de

habitag&o ou turismo no espaco rural.

Artigo 90.°

Regime

1 - Nos empreendimentos turisticos admitidos nos Espagos de ocupacgédo turistica devem ser

cumpridas as seguintes exigéncias:

a) Adotar solucdes arquiteténicas e construtivas que assegurem a valorizagdo paisagistica e

adequada inserc¢ao na morfologia do terreno;

b) Assegurar a gestéo eficiente dos recursos hidricos promovendo para o efeito o tratamento
e a reutilizacdo das aguas residuais e pluviais de acordo com os critérios constantes do

Plano Nacional para o uso Eficiente da Agua;
c) Promover a eficiéncia energética dos edificios e dos espagos exteriores;
d) Fomentar a adog&o de materiais e técnicas sustentaveis.

2 - As operagdes urbanisticas a realizar nos Espacos de ocupacao turistica devem respeitar os

seguintes parametros:
a) Indice de ocupac&o: 30 %;
b) indice de utilizacio 40 %;
c) Indice de impermeabilizaco 40 %;
d) Altura da fachada: 9 m;
e) Numero de pisos: 3 pisos acima da cota de soleira.

3 - Tratando-se de ampliacdo de edificacdes preexistentes a data da entrada em vigor do presente

Plano, podem ser dispensados os parametros constantes das alineas a) a ¢) do numero anterior,
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desde que a ampliacdo nao seja superior a 50% da area de implantacao existente e ndo desvirtue

as carateristicas arquiteténicas dos edificios existentes.

SECCAO XIV
ESPACO DE DESTINADO A EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

SUBSECCAO |
ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS

Artigo 91.°

Identificagdo, caracteriza¢do e usos

1 - Os espacos destinados a equipamentos correspondem a areas com equipamentos coletivos
existentes integradas em Solo rural ristico, para 0s quais se permite a alteracdo e/ou ampliacdo de
acordo com regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, instalacées

desportivas, cemitérios, instalacdes de apoio social e de recreio e lazer.

2- Admite-se como usos complementares a instalagdo de comércio e servicos.

Artigo 92.°

Regime de edificabilidade

1- Com excecéo para as obras de ampliacéo, as operac¢des urbanisticas previstas no artigo anterior,
quando se trate de equipamentos existentes que mantenham ou estabelecam uso para equipamento
coletivo, estéo isentas do cumprimento de parametros de edificagdo, devendo ser desenvolvidos
tendo em atencdo as condigbes morfologicas, topograficas e ambientais que caracterizam a

envolvente.

2 - Tratando-se de obras de ampliacdo de equipamentos e obras de construcdo de instalacdes
destinadas aos usos complementares definidos no nimero 2 do artigo anterior, aplicam-se as

seguintes regras:
a) Numero de pisos acima da cota de soleira: 2;
b) NUmero de pisos abaixo da cota de soleira: 1;

c) Altura da fachada: 8,0m, exceto no caso de instalagBes desportivas que exijam pé-direito

superior;

d) Indice de ocupac&o: 50%;

DUPRU - DivISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITACAO URBANA JUNHO 2023 75



MUI : /C.‘imo

MUN
PO r\r \DF \L 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - REGULAMENTO

e) Indice de utilizacdo: 100%;
f) indice de impermeabilizacéo: 60%.

3 - Caso 0s equipamentos existentes sejam desativados ou os previstos ndo sejam realizados no
prazo de sete anos a contar da entrada em vigor da 1.2 revisdo ao PDM-Pombal, caduca a
qualificagdo do espagco como Espaco de equipamentos e infraestruturas, passando a mobilizar-se
as normas aplicaveis as parcelas confinantes com as quais a parcela em causa tenha condi¢des

para constituir uma unidade harmoniosa.

SUBSECCAO Il
ESPACO DESTINADO A INFRAESTRUTURAS

Artigo 93.°

Identificac&o
O espaco de infraestruturas no Solo rural rustico corresponde:

a) As areas destinadas a instalacdo de infraestruturas, existentes e propostas, de

abastecimento de &gua, de drenagem de &guas residuais, eletricidade e gas;
b) Ao Centro de Transferéncia de Residuos Sélidos Urbanos de Pombal;

c) Ainfraestrutura aeronautica.

Artigo 94.°

Usos e Ocupacédo do Solo

1 - Esta categoria de espago destina-se exclusivamente a implantagdo das infraestruturas em causa

e das edificagc8es que Ihes sdo complementares.

2 - Na infraestrutura aeronautica, para além dos usos complementares ao seu adequado
funcionamento, designadamente hangares e oficinas, sdo ainda admitidos usos associados a

protecao civil, seguranca publica, formagéo profissional e comércio e servigos de apoio.

Artigo 95.°

Regime

1 - A construcdo e ampliacéo das infraestruturas identificadas nas alineas a) e b) do artigo 93.° esta
isenta do cumprimento de parametros de edificacdo, devendo ser desenvolvida em funcdo das

estritas necessidades do seu adequado funcionamento e tendo em atencdo as condicdes
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morfolégicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes

legais em vigor.

2 - A edificabilidade permitida para a infraestrutura aeronautica aplicam-se as seguintes regras:
a) Altura da fachada: 7,5 m, exceto no caso de instalagGes técnicas devidamente justificadas;
b) indice de impermeabilizagéo: 40%.

3 - Caso as infraestruturas existentes sejam desativadas ou as previstas ndo sejam realizadas no
prazo de sete anos a contar da entrada em vigor da 1.2 revisdo ao PDM-Pombal, caduca a
qualificagédo do espagco como Espaco de equipamentos e infraestruturas, passando a mobilizar-se
as normas aplicaveis as parcelas confinantes com as quais a parcela em causa tenha condi¢des

para constituir uma unidade harmoniosa.

CAPITULO IV
SOLO URBANO

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 96.°

Hierarquia dos Aglomerados urbanos

Os Aglomerados urbanos delimitados na Planta de Ordenamento — Classifica¢do e Qualificacdo do

Solo séo hierarquizados em quatro niveis:
a) Nivel | — Pombal;
b) Nivel Il — Albergaria dos Doze, Guia, Louri¢al e Meirinhas;

c) Nivel Il — Abiul, Almagreira, Carrico, Carnide, Ilha, Mata Mourisca, Pelariga, Redinha,
Santiago de Litém, Sao Simao de Litém, Vermoil, Vila C&, Ranhas, Ramalhais, Assanha da

Paz/Barros da Paz, Silveirinhas, Vieirinhos e Marinha da Guia/ Caxaria/ Vale de Leside;

d) Nivel IV — Restantes Aglomerados urbanos nao incluidos nos niveis anteriores.

Artigo 97.°

Identificacdo e caracterizacéo

1 - O Solo urbanizado urbano é constituido pelas areas estruturadas em funcéo de uma malha viaria,
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servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizacao e edificacéo e

equipamentos, integrando as areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

2 - O Solo urbanizado urbano compreende as categorias de espaco identificadas noa alinea a) do

artigo 40.°.

SECCAO ||
CATEGORIAS E SUBCATEGORIAS DE SOLO URBANIZADO URBANO

SUBSECCAO |
ESPACOS CENTRAISL

Artigo 98.°

Identificac&o

1 - Os Espacos centrais| correspondem a areas do territdrio com tecido urbano consolidado e em
consolidacdo, com fungbes de centralidade e polarizagdo decorrentes da concentragdo de
atividades comerciais e de servigos, em que a definicdo da malha urbana e do espaco publico se

encontram estabilizadas.

2 - Os Espacos centraisl integram o centro historico dos Aglomerados urbanos de Abiul, Lourical,
Pombal e Redinha, delimitado na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo.

Artigo 99.°
Uso e Ocupacéo do solo

1 - Nos Espacgos centraisl séo permitidos os seguintes usos:
a) Habitacao;
b) Comércio a retalho;
c) Servigos;
d) Equipamentos de utilizag&o coletiva;
e) Empreendimentos turisticos isolados.

2 - Sdo ainda usos compativeis com os Espagos centrais| as indUstrias que cumpram os critérios de

compatibilidade a que se refere o artigo 42.°.

3 - As interveng8es urbanisticas nos Espacos centrais| devem:
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a) i) promover a organizacdo e qualificacdo da imagem urbana e do espaco publico, a

salvaguarda do edificado e a promoc¢édo da mobilidade;

b) ii) fortalecer a vivéncia e apropriacdo urbana, potenciando a vertente ladica e turistica

ancorada na natureza singular do patriménio em presenca;

c) iii) reforcar a componente habitacional e a instalagdo de equipamentos de escala local e
municipal;

d) iv) promover a sua valorizacéo e colmatacéo dos vazios urbanos de acordo com a envolvente.

4 - Na Area do centro histérico deve promover-se a protecdo, conservagido, recuperacio e

revitalizacao dos valores historicos, arquitetdnicos, arqueoldgicos e urbanisticos.

Artigo 100.°
Regime de Edificabilidade

1 - As novas edificacGes e as obras de ampliagcdo devem manter o alinhamento consolidado, o
namero de pisos, altura das fachadas das edificagBes e volumetria predominantes na envolvente,
nao constituindo referéncia a existéncia pontual de edificios cujos alinhamentos ou alturas das

fachadas néo se integrem no conjunto envolvente.

2 - As operacbes urbanisticas realizadas nesta categoria de espaco aplicam-se os seguintes

parametros urbanisticos maximos:

Hierarquia do ndice de_ indice de Altura da fachada Namdeer%irgfgimo Numdeer?air:f;dmo
?JIerthmoa ocup(?/:;)ao ) Ut'l'(ﬁ/?)cao (m) (acima da_ cotade | (abaixo C{a cotade
soleira) soleira) ®
Nivel | 90 360 179 5 2
Nivel Il 90 270 149 4 1
Nivel 11 90 180 109 3 1

a) Na Area do Centro Historico a altura da fachada ndo pode ultrapassar a altura dominante das edificagdes do arruamento
em que se integra.

b) Exceto situacBes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizag&o.

c) Nas situagdes em gue o conjunto edificado em que se insere a nova edificagdo tenha um indice de ocupagédo de 100%,
admite-se que a nova edificagdo assuma o mesmo indice.

3 - As novas edificacdes e a intervenc&o nas construcdes preexistentes na Area do Centro Historico
devem privilegiar as carateristicas tipo-morfologicas do edificado existente na envolvente, de modo
a salvaguardar uma integragdo urbanistica harmoniosa, respeitando os panos cromaticos, as

técnicas construtivas e materiais carateristicos da envolvente.

SUBSECCAOQ Il
ESPACOS RESIDENCIAL HABITACIONAIS
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Artigo 101.°

Identificacdo

Os Espacos residencial habitacionais correspondem a areas do territério com tecido urbano
consolidado e em consolidacéo, destinados preferencialmente a fungdes residenciais habitacionais,
em que a definicdo da malha urbana e do espaco publico se encontram estabilizadas, pretendendo-
se promover a sua colmatacdo de acordo com a ocupacédo urbana envolvente e a qualificacdo do

espaco publico.

Artigo 102.°

Uso e Ocupacédo do solo
1 - Nos Espacos residencial habitacionais séo permitidos os seguintes usos:
a) Habitagéo;
b) Comeércio;
c) Servigos;
d) Equipamentos de utilizagdo coletiva.
2 - S&o ainda admitidos nos Espacgos residencial habitacionais os seguintes usos:
a) Induastria, desde que cumpra os critérios de compatibilidade a que se refere o artigo 42.°;
b) Empreendimentos turisticos isolados;

c) Outros usos ndo descriminados e compativeis com o dominante.

Artigo 103.°
Regime de Edificabilidade

1 - As novas edificacbes e as obras de ampliagcdo devem manter o alinhamento consolidado, o
namero de pisos, altura das fachadas das edificagGes e volumetria predominantes na envolvente,
ndo constituindo referéncia a existéncia pontual de edificios cujos alinhamentos ou alturas das

fachadas n&o se integrem no conjunto envolvente.

2 - As regras aplicaveis as operac¢des urbanisticas realizadas nesta categoria de espaco sédo as

seguintes:
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Hierarauia do Namero maximo NUmero méaximo
arq Indice de Indice de Altura da fachada de pisos de pisos
Sistema = 10 o . .
urbano ocupacao (%) utilizacao (%) (m) (acima da cotade | (abaixo dacotade
soleira) soleira) ®
Nivel | 80 320 179 5 2
Nivel Il 60 180 149 4 1
Nivel Il 50 130 109 3 1

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

b) Exceto situagbes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por raz6es de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizagéo.

SUBSECCAO Il
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 104.°

Identificac&o

Os Espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas do territério caracterizadas por um
nivel médio ou baixo de infraestruturagéo, baixa densidade populacional e reduzido nivel de funcdes
urbanas, sendo destinado predominantemente a fungfes residenciais habitacionais, em particular

moradias unifamiliares.

Artigo 105.°

Uso e Ocupacédo do solo

1 - Os Espacgos urbanos de baixa densidade destinam-se predominantemente ao uso habitacional,
na tipologia unifamiliar, podendo acolher outros usos desde que complementares ou compativeis

com o uso dominante.
2 - S&o0 usos complementares do uso dominante, designadamente:
a) Comércio;
b) Servicos;
c) Equipamentos de utilizacdo coletiva;
d) Empreendimentos turisticos isolados;
3 - S&0 usos compativeis com o uso dominante, designadamente:

a) Estabelecimentos industriais, desde que cumpram os critérios de compatibilidade a que se

refere o artigo 42.°;
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b) Armazéns;
c) (Revogadao.)
d) Edificac6es de apoio as atividades agricolas e florestais;

e) EdificacOes de apoio a atividade pecuaria em regime de detengéo caseira, bem como centros

de agrupamento, que ndo envolvam a atividade produtiva;

f) Outros usos ndo descriminados e compativeis com o dominante.

Artigo 106.°
Regime de Edificabilidade

1 - As novas edificacdes e a intervengdo nas construcdes preexistentes devem salvaguardar as
carateristicas tipo-morfoldgicas destes espacos, de modo a garantir uma integracdo urbanistica
harmoniosa, mantendo o alinhamento consolidado quando existente e respeitando 0s panos

cromaticos, as técnicas construtivas e materiais caracteristicos.

2 - As regras aplicaveis as operagfes urbanisticas realizadas nesta categoria de espago sé@o as

seguintes:
o - Nimero méximo de Namero maximo de
Hierarquia do Indice qe Inq_lce oNIe Altura da pisos pisos
; ocupagédo utilizacao fachada . .
Sistema urbano (acima da cota de (abaixo da cota de
(%) (%) (m) : irg) b)
soleira) soleira)
Niveis | e Il 50 70 99 3 1
Niveis lll e IV 40 60 79 2 1

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

b) Exceto situagbes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por raz6es de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizag&o.

SUBSECCAO IV
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 107.°
Identificacdo

Os Espacos de atividades econdmicas correspondem as areas que se destinam ao acolhimento de
atividades econdémicas em geral, podendo estas &reas assumir uma fun¢@o mais direcionada para
a atividade produtiva, correspondendo nestes casos, as areas industriais identificadas na Planta de

Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo.
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Artigo 108.°
Uso e Ocupacéo do solo

1 - Sao usos dominantes desta categoria de espaco:
a) Estabelecimentos industriais e atividades produtivas similares;
b) (Revogada.)

c) Armazenagem e logistica;

d) Superficies comerciais;

e) Atividades de transporte;

f) Operacdes de gestao e valorizagdo de residuos.

2 - Sdo usos complementares e compativeis:

a) Comércio e servicos;

b) Equipamentos de utilizagdo coletiva;
c) Estabelecimentos hoteleiros;

d) Parques de diversao.

3 - SO se admite a instalagdo das industrias de Tipo 1 a que se referem as alineas a) a d) do artigo
11.° do Sistema de Industria Responséavel, bem como as atividades de gesté@o e valorizagdo de
residuos perigosos, nas Areas industriais delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificacéo e

Qualificagéo do Solo.

4 - Nestes espacos ndo é permitido o uso habitacional, excluindo o preexistente, admitindo-se
apenas uma salvo no que respeite a componentes edificadas de apoio ao pessoal de vigilancia ou
seguranca, a englobar nas instala¢g@es referidas nos nimeros anteriores, ou Nos casos em que se
traduza na mera reconversdo de outro uso associado a edificio preexistente com afetacao

habitacional.

5 - A instalacdo de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas nas parcelas
confinantes com edificios de uso habitacional e de estabelecimentos hoteleiros existentes deve
adotar medidas minimizadoras, nomeadamente a criagdo de cortinas arbdreas e arbustivas ou outro

tipo de solugdes que garantam a adequada compatibilizacéo de usos.

Artigo 109.°

Regime de edificabilidade

1 - As operagdes urbanisticas a realizar no Espaco de atividades econdmicas devem respeitar os

seguintes parametros:
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a) Indice de ocupacéo: 60 %

b) indice de utilizacdo: 120 %

c) Indice de impermeabilizag&do: 90 %

d) Altura da fachada: 12 m, podendo ser excedida nas situacdes devidamente justificadas por

necessidades produtivas ou tecnolégicas;

e) Numero de pisos abaixo da cota de soleira: 1, podendo ser excedido em situacdes especiais

devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela

relevancia ou especificidade da sua utilizac&o.

2 - As instalagGes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia, ndo podem ultrapassar os 120 m?

de &rea de construcao.

3 - A ampliagdo das atividades dos usos existentes a data de entrada em vigor do presente

regulamento aplicam-se os seguintes valores:

indice de ocupacéo
(%)

indice de utilizagéo
(%)

indice de
impermeabilizacao

(%)

Altura da fachada

(m)

70

130

90

129

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

4 - Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento

prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solu¢des adequadas e

em conformidade com a legislag&o em vigor.

SUBSECCAO V

ESPACO TURISTICO ESPACOS DE USO ESPECIAL

DIVISAO |

ESPACO TURISTICO

Artigo 110.°

Identificacdo

O Espaco turistico encontra-se delimitado na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacao

do Solo e corresponde a Quinta de Santana.
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Artigo 111.°

Uso e Ocupacéao do Solo
1 - O Espaco turistico destina-se a instalacdo de estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas).

2 - E admitida a instalacdo de usos complementares do uso dominante que contribuam para a

valorizagdo econdmica e ambiental do empreendimento turistico.

3 - Considera-se compativel com esta subcategoria de espaco a instalacdo de equipamentos de

utilizag&o coletiva.

Artigo 112.°
Regime

As operacfes urbanisticas a realizar no Espaco turistico devem respeitar os seguintes parametros:
a) Indice de ocupac&o: 30 %;
b) indice de utilizac&o 40 %;
c) Indice de impermeabilizag&o 40 %;
d) Altura da fachada: 8 metros;

e) Numero de pisos: 2 pisos acima da cota de soleira.

SUBSECCAO VI
DIVISAOQ Il
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Artigo 113.°

Identificac&o

A presente subcategoria de espaco corresponde as areas do territoério onde se localizam ou se

pretendem localizar equipamentos de utilizacdo coletiva ou infraestruturas.

Artigo 114.°

Uso e ocupacédo do solo

1 - Os usos dominantes desta subcategoria de espaco sédo todos os tipos de equipamento de

utilizacdo coletiva e infraestruturas.

2 - Admite-se como usos complementares, os usos de comércio, servigos, e de instalagdo de
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estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas).

3 - Caso 0s equipamentos e infraestruturas existentes sejam desativados ou o0s previstos ndo sejam
realizados no prazo de sete anos a contar da entrada em vigor da 1.2 revisdo ao PDM-Pombal,
caduca a qualificacdo do espaco como Espacos de equipamentos e infraestruturas, passando a
mobilizar-se as normas aplicaveis as parcelas confinantes com as quais a parcela em causa tenha

condicdes para constituir uma unidade harmoniosa.

Artigo 115.°

Regime de edificabilidade

1 - As operacdes urbanisticas a realizar nos Espacos de equipamentos e infraestruturas aplicam-se
as seguintes regras:

a) Deve ser salvaguardada a adequada integracdo urbana no que se refere a volumetria,
alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupagédo envolvente;
b) indice maximo de ocupag&o: 60%;
c) indice maximo de utilizag&o: 120%.
2 - Excetua-se do disposto no nimero anterior a instalagdo de infraestruturas, as quais devem ser
desenvolvidas em fungéo das estritas necessidades do seu adequado funcionamento e tendo em

atencéo as condi¢cdes morfolégicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, sem

prejuizo dos regimes legais em vigor.

SUBSECCAO VI
DIVISAO llI
ESPACOS VERDES

Artigo 116.°

Identificac&o

Os Espacos verdes correspondem a areas em que ocorrem maioritariamente sistemas com valor
ambiental, paisagistico e patrimonial e destina-se a promover o recreio e lazer da populacédo, bem

como complementar a qualificagcdo ambiental e paisagistica do territério urbano.

Artigo 117.°

Uso e Ocupacéo do Solo

1 - Nos Espacgos verdes sdo permitidos os seguintes usos:
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a) Quiosques;
b) Parques infantis;

c) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, incluindo equipamentos de

caracter ludico e desportivo que tenham como objetivo a valorizacéo dessas areas.

N
1

Séo ainda admitidos nos Espacos verdes os seguintes usos:
a) Estabelecimentos de restauragéo e bebidas;
b) Estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas)

c) Edificacdes de apoio a atividade agricola destinadas a recolha e armazenagem de maquinas

e alfaias agricolas, bem como de produtos resultantes da atividade.

Artigo 118.°
Regime de edificabilidade

1 - Os usos previstos no n.° 1 do artigo anterior devem ser desenvolvidos tendo em atencédo as
condicdes morfologicas, topogréaficas e ambientais que caracterizam a envolvente, de modo a
salvaguardar a sua adequada integracdo paisagistica, ndo podendo ser excedido o indice de

utilizac&o de 10%.

2 - As operagdes urbanisticas previstas no n.° 2 do artigo anterior devem cumprir com 0s seguintes

parédmetros urbanisticos maximos:
a) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas:
i) indice de Utilizag&o: 10%;
ii) Nomero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 1;
iii) Altura da fachada: 5 m
b) Estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas):
i) Indice de Utilizag&o: 20%;
i) Nomero méximo de pisos (acima da cota de soleira): 2;
i) Altura da fachada: 7,5 m.
c) EdificacGes de apoio a atividade agricola:
i) Area de construgéo (m2): 30;
i) Numero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 1;

iii) Altura da fachada da edificacdo): 3 m.
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3 - Admite-se obras de ampliacéo até um maximo de 30% da &rea de constru¢éo licenciada a data
de entrada em vigor do PDM-Pombal, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o nimero de
pisos maximos definidos nos pontos ii.) e iii.), da alinea b), do n.° 2 do presente artigo, salvo nas

situagBes existentes em que tais parametros ja sao ultrapassados.

SECCAO Il
SOLO URBANIZAVEL (REVOGADA.)

Artigo 119.°

Identificagdo (Revogado.)

1 - O solo urbanizavel caracteriza-se pela auséncia ou insuficiéncia de infraestruturas, destinando-

se a uma ocupacéo para fins urbanos.

2 - O solo urbanizavel integra as categorias e subcategorias de espaco identificadas na alinea b) do

artigo 40.°.

Artigo 120.°
Regime (Revogado.)

1 - Aplica-se ao solo urbanizavel nas categorias de espaco residencial, espago urbano de baixa
densidade, espaco de atividades econdémicas e espago de equipamentos e infraestruturas o regime
estabelecido no presente regulamento quanto aos usos, ocupacao e edificabilidade previstos para

as categorias correspondentes do solo urbanizado.

2 - Ao solo urbanizavel na categoria de espaco central aplica-se o regime estabelecido no presente
regulamento quanto aos usos, ocupacao e edificabilidade previstos para a categoria correspondente

de solo urbanizado.
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CAPITULO V
USOS ESPECIAIS

SECCAO|
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 121.°
Definicao
Consideram-se usos especiais para efeitos do presente Capitulo, os atos ou atividades que, pela
sua propria natureza, obedecam a uma ldgica de localiza¢do nao reconduzivel a classificacao e
qualificacéo do solo em termos de usos dominantes e que se encontram identificados nas secc¢des

Il e lll do presente Capitulo.

Artigo 122.°
Edificabilidade

1 - A disciplina instituida pelas disposi¢es do presente Capitulo € cumulativa com as disposicdes
relativas a serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica e demais condicionamentos
legais ou regulamentares aplicaveis bem como o disposto no Titulo V-A do presente regulamento,
guando aplicavel, e ndo dispensa a tramitac@o processual estabelecida para cada situagao pela

legislag@o em vigor.

2 - O municipio deverd sempre exigir aos interessados o acatamento das adequadas medidas de

insercdo paisagistica e de protecdo e salvaguarda do meio envolvente, nos termos do artigo 43.°.

3 - Os lotes ou parcelas que vierem a ser destinados a estes usos deverao ter a dimensao suficiente
para abrangerem, dentro do seu perimetro, as areas de seguranga ou protecao préprias exigidas

pela natureza especifica de cada uma delas.

SECCAO II
SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 123.°

Exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos

1 - A exploragéo de recursos energéticos e geolégicos apenas é permitida nas areas qualificadas
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como Espacos de exploracao de recursos energéticos e geoldgicos.

2 - Admite-se ainda a exploracéo de recursos geol6gicos nos termos previstos para 0os Espacos de
exploracao de recursos energéticos e geoldgicos nas areas identificadas, na Planta de
Ordenamento — Recursos Geolégicos e Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes,
como Areas Potenciais (fonte LNEG) que incidem sobre Espaco florestal de produc&o e Espaco de
uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il e/ou em areas com reconhecido potencial geoldgico, nas

seguintes condi¢cGes cumulativas:

a) Se localizem a mais de 100 metros de Aglomerados urbanos, de Aglomerados rurais e de

Areas de edificacdo dispersa;
b) Se localizem a pelo menos 50 metros das linhas de agua integradas na REN;

c) Se localizem a mais de 50 metros de depdsitos de 4gua para abastecimento publico, de

nascentes e captacdes de agua,

d) Se localizem a mais de 100 metros de espacos publicos e outras infraestruturas de interesse

municipal existentes;

e) Se localizem em area ndo abrangida por perimetros de protecao de captacdes ou nascentes

de agua;

f) Sejam objeto de estudo de impacte ambiental, no &mbito do regime juridico especifico, que
avalie os impactes e defina as necessarias medidas de minimizacdo e compensagdo a

adotar.

Artigo 124.°

Infraestruturas

1 - A implantagdo ou instalacdo de infraestruturas, nomeadamente aerondauticas, viarias, de
abastecimento de agua, de saneamento basico, de telecomunicagbes, de transporte e
transformacéo de energia podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territério concelhio,
desde que a Camara Municipal reconheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o
ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderacao dos seus eventuais efeitos negativos nos

usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 - Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades sé sdo permitidos 0s usos
e ocupagOes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de acordo com

os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

3 - A ampliacéo das infraestruturas referida no n.° 1 é admitida em fungéo das estritas necessidades
do seu adequado funcionamento e tendo em atencdo as condi¢cdes morfolégicas, topograficas e

ambientais que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes legais em vigor.
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4 - A implantacéo e instalacdo de infraestruturas que se localizem na area da Rede Natura 2000

ficam sujeitas a parecer prévio do Instituto de Conservacao da Natureza e das Florestas, exceto:
a) A construcéo de infraestruturas no subsolo desde que localizadas sob a rede viaria existente;

b) A beneficiacdo de caminhos existentes desde que a sua largura total ndo seja superior a 5m,

incluindo passeios e bermas.

5 - O previsto no presente artigo aplica-se também aos cemitérios, cuja instalacdo deve ser
antecedida da realizagdo de estudo hidrogeolégico que fundamente a sua viabilizagao no local.

Artigo 125.°

Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizacdo e construcéo de centrais de biomassa, unidades de valorizagéo organica, parques
edlicos ou outras instalacdes de producéo de energia a partir de fontes renovéveis, bem como aos
perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptacdes, os critérios de
avaliacdo e deciséo e a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 126.°

Instalacdo de depdsitos

1 - Alinstalacdo de depdsitos de inertes, de materiais de construgéo civil, de matérias-primas ou de

contentores podera verificar-se:
a) Em Espaco florestal de producéo;
b) Em Espaco de uso multiplo agricola e florestal — Tipo II;
¢) Em Espacgos de exploracao de recursos energéticos e geoldgicos;
d) Em Espacgo de atividades economicas.

2 - As componentes edificadas destes empreendimentos limitar-se-ao estritamente as instalacées

de apoio direto as respetivas atividades.

Artigo 127.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou e outras substancias

perigosaos

1 - Pode ser autorizada a localizacao de depdsitos e armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos e outras ou substancias perigosaos em prédios situados em Solo rural rustico, desde

que, sem prejuizo do cumprimento das condi¢des de seguranca legalmente estabelecidas para cada
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caso, a Camara Municipal reconheca ndo haver inconveniente na sua instalacdo nos locais

pretendidos.

2 - Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis, € ainda admissivel a sua
localizacdo em Solo urbano ndo integrado na Estrutura Ecol6gica Municipal, nas seguintes

situacdes:

a) Depdsitos préprios adstritos a edificios, instalagfes ou atividades que constituam pré-
existéncias ou que, a instalar de novo, desde que se integrem no &mbito dos usos

dominantes ou dos usos compativeis com este;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instala¢bes afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edificacdes destinadas
exclusivamente a esse fim e localizadas em lotes ou parcelas onde ndo existam edificios

com componente habitacional;

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizacdo ou de

pormenor.

3 - A instalagdo concreta dos depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do ndmero anterior
obedeceré as especificages e condicionamentos constantes da legislagéo e regulamentagéo geral

aplicaveis.

4 - Ainstalacdo de depésitos e armazeéns referidos no presente artigo, com excegédo das classes B1
e B2, deve assegurar um afastamento de 10m as estremas do prédio em que se localizam, devendo
na referida faixa de afastamento ser criada uma cortina arbérea e arbustiva com vista a assegurar

um correto enquadramento paisagistico.

5 - O presente artigo néo se aplica aos estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencéo de

acidentes graves.

Artigo 128.°

Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 - Em espacos ndo integrados em Solo urbano, pode ser autorizada a instalacdo de postos de
abastecimento publico de combustiveis em parcelas marginais as vias, integrados ou ndo em areas
de servico, aplicando-se-lhes com as devidas adaptacfes e sem prejuizo das disposi¢des legais em
vigor, as especificagbes técnicas e de seguranga constantes das normas oficiais para instalagdes

deste tipo relativas as estradas nacionais.

2 - A instalacdo de postos de abastecimento em espagos integrados em Solo urbano pode ser
autorizada apOs ponderagdo dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,

paisagistica e funcional das areas afetadas, desde que se cumpram as disposicdes legais
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aplicaveis.

SECCAO Il
EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO

Artigo 129.°

Definicao

1 - Consideram-se empreendimentos de caracter estratégico para efeitos da presente Seccéo, todos

agueles a que, por deliberacdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada

da Cémara Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido

interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na ocupacdo do territério, pela sua

importancia para o desenvolvimento econdémico e social do concelho, ou pela sua especial

funcionalidade ou expressao plastica ou monumental, entre outros:

a)

b)

c)
d)

Apresentem elevado carécter inovador;

Sejam investimentos na area da cultura, educacéo, saude, ambiente, energias renovaveis

indUstria de precisdo e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio;
Criem um elevado nimero de empregos;

Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 500 000,00 €.

2 - Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das caracteristicas

constantes nas alineas a) a d) do n.° anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante da

alinea c) ou da alinea d).

1-A

Artigo 130.°

Procedimento

proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia

Municipal, para além de explicitar as raz6es que a fundamentam, deve conter:

a)

b)

A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais,

ambientais, fisico-formais e paisagisticos;

A verificagdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com 0s uso0S
dominantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende

localizar o empreendimento;

A deliberagcédo da Camara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de
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avaliacdo ambiental estratégica.

2 - Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizacdo da iniciativa s6 pode

ocorrer ao abrigo de alteracdo do presente plano, de plano de urbanizacao ou de plano de pormenor.

3 - Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento
do interesse publico estratégico que a fundamenta € submetida pela Camara Municipal a um
procedimento de discussdo publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente para os
planos de pormenor, devendo ap6s a sua conclusédo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os
respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisao e/ou reconfigurar o teor

da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 131.°

Regime

1 - A excecdo da area de incidéncia do POC OMG, onde ndo é permitida a localizacdo de
empreendimentos estratégicos, os parametros urbanisticos aplicaveis aos mesmos sdo 0s

estabelecidos para o local pelo presente regulamento.

2 - Caso a Camara Municipal reconhec¢a que as configuragdes funcionais e fisicas que dai resultem
ndo sdo suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas,
ou de pdr em causa a imagem do territério, em termos de integracdo urbanistica e paisagistica,

pode, sem prejuizo dos regimes de compensacdes urbanisticas aplicaveis:

a) ser autorizada uma majoracao até 50% do maior indice de utilizag&do previsto para a area

em causa,

b) ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as categorias
de uso afetadas que ndo sejam Espaco agricola de conservacado, Espaco florestal de
conservacdo, Espaco de uso multiplo agricola e florestal — Tipo |, Espagos naturalis e
paisagisticos e Espacos verdes, desde que n&o estejam em causa areas de suscetibilidade
e risco e, desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em funcédo das
necessidades especificas do empreendimento por valoragdo do respetivo interesse

estratégico.
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TiTULO V
REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

CAPITULO |
REDE VIARIA

Artigo 132.°

Identificacdo

1 - Arede viaria do concelho integra a rede rodoviaria e a rede ferroviéria e encontra-se representada

graficamente na Planta de Ordenamento — Equipamentos e Infraestruturas.
2 - A rede rodoviaria é constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais que integram as vias incluidas no Plano

Rodoviario Nacional (PRN2000), designadamente:
i) Rede fundamental (Itinerarios principais):
o IP1 (A1)

i) Rede complementar (Itinerarios complementares):

o IC1(A17)
o IC2(EN1)
o IC8(A34)
o Ic8

iii) Estradas regionais sob jurisdicdo da EP — Estradas de Portugal, S.A:

o ER 350 (entre o km 22+000 (limite do concelho de Leiria) e o km 25+000
(Eguins))

o ER342 (entre Lourical (IC8) e o Limite do concelho de Soure)
b) Estradas nacionais desclassificadas, sob jurisdicdo da EP — Estradas de Portugal, S.A.:
o ENZ1 (a assegurar o itineréario do I1C2)
o EN1 (antiga)
o EN109 (antiga)
o EN109 (desclassificada)

o EN342 (nova)
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c) Estradas e Caminhos Municipais, designadamente:

i) Estradas regionais sob jurisdicdo da Camara Municipal:
o ER342 (entre Lourical (IC8) e o Limite do concelho de Soure) (Revogado.)
o ERB350 (entre o km 25+000 (Eguins) e o km 32+620)

i) Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da Camara Municipal:
o EN1-6
o EN237
o EN237-1

o EN342 (entre Carrico (km 0,000) e a EN342 (nova) desclassificada, sob
jurisdicéo da EP)

o EN348-1

iii) Estradas municipais:

EM501 EM529 EM532-2

EM501-1 EM530 EM532-3

EM503 EM531 EM532-4

EM526 EM531-1 EM589

EM527 EM532 EM606

EM528 EM532-1

iv) Caminhos municipais:

CM1001 CM1015 CM1034 CM1048 CM1063
CM1002 CM1017 CM1035 CM1049 CM1063-1
CM1003 CM1017-1 CM1035-1 CM1050 CM1064
CM1004 CM1018 CM1036 CM1051 CM1066
CM1005 CM1018-1 CM1036-1 CM1052 CM1067
CM1005-1 CM1019 CM1038 CM1052-1 CM1068
CM1006 CM1020 CM1038-2 CM1053 CM1069
CM1007 CM1021 CM1039 CM1054 CM1070
CM1008 CM1022 CM1039-1 CM1055 CM1071
CM1008-1 CM1023 CM1040 CM1056 CM1072
CM1009 CM1027 CM1041 CM1057 CM1074
CM1009-2 CM1028 CM1042 CM1058 CM1105
CM1010 CM1028-1 CM1043 CM1059 CM1119
CM1011 CM1029 CM1044 CM1060 CM1123
CM1012 CM1030 CM1045 CM1060-1 CM1193
CM1013 CM1032 CM1046 CM1061 CM*
CM1014 CM1033 CM1047 CM1062

*identificados na carta militar mas sem classificacdo associada

v) Os restantes arruamentos publicos municipais, urbanos, rurais e florestais, classificados

como “Outros Caminhos” e definidos como caminhos de utilizagédo publica.

d) Vias propostas, designadamente:

i) Ligacao IP1(A1)/IC2(EN1) (N6 Barracdo/Meirinhas)
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i) Ligacdo N6 A1/IC8, a Sul do Concelho (Meirinhas/Abiul)

iii) Circular externa de Pombal

iv) Variante de Ligacdo a ER 350

v) Ligagdo A1/EN109, a Sul do Concelho

vi) Circular de Ligacao a Zona Industrial de Albergaria dos Doze
vii) Ligacdo EN109 - Estrada Atlantica, no Carrigo
viii) Variante Sudeste a Vila do Lourical

ix) Variante Sul da Guia

X) Circular externa da Charneca

xi) Ligacéo Grou - Estrada Atlantica

3- A rede ferroviaria é constituida pela Linha do Norte, Linha do Oeste e Ramal do Lourigal.

Artigo 133.°
Hierarquia Funcional da Rede Rodoviaria

1 - O conjunto de vias que constitui a atual rede rodoviaria que serve o municipio distribui-se
hierarquicamente, conforme as fun¢fes de mobilidade e acessibilidade que estdo associadas a cada

via, da seguinte forma:

a) Nivel | — Rede Estruturante, que corresponde a vias com fun¢des de suporte aos percursos

de longa distancia:

Estruturante de 1.° nivel | IP1 (A1)

Estruturante de 2.° nivel | IC1 (Al17)
IC2 (EN1)
IC8 (A34)
IC8

b) Nivel Il — Rede de Distribuicdo Principal, que corresponde a vias com fun¢@es de coleta e

distribuicao do trafego, servindo de suporte as deslocacdes de média distancia:

Distribuidora Principal de 2.° nivel ER 342
ER 350

Distribuidora Principal de 3.° nivel EN 348-1
EN 1-6
EN 237
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EN 109
EN 109 (antiga)
EN 237-1
EN 342
c) Nivel lll — Rede de distribuicdo Secundaria, que corresponde a vias com fungdes de coleta

e distribuicdo do trafego de proximidade, servindo de suporte aos percursos intramunicipais

de pequena distancia e urbanos:

Distribuidora Secundaria de 1.° nivel

Distribuidora Secundaria de 2.° nivel

EM501
EM501-1
EM503
EM526
EM527
EM528

CM1001
CM1002
CM1003
CM1004
CM1005
CM1005-1
CM1006
CM1007
CM1008
CM1008-1
CM1009
CM1009-2
CM1010
CM1011
CM1012
CM1013
CM1014
CM1015
CM1017
CM1017-1
CM1018
CM1018-1
CM1019
CM1020
CM1021
CM1022
CM1023
CM1027

*identificados na carta militar mas sem classifica¢@o associada

Distribuidora Secundaria de 3.° nivel

Os restantes arruamentos publicos municipais,
urbanos, rurais e florestais, classificados como
“Outros Caminhos” e definidos como caminhos de

utilizacé@o publica

EM529
EM530
EM531
EM531-1
EM532
EM532-1

CM1028
CM1028-1
CM1029
CM1030
CM1032
CM1033
CM1034
CM1035
CM1035-1
CM1036
CM1036-1
CM1038
CM1038-2
CM1039
CM1039-1
CM1040
CM1041
CM1042
CM1043
CM1044
CM1045
CM1046
CM1047
CM1048
CM1049
CM1050
CM1051
CM1052

EM532-2
EM532-3
EM532-4
EM589
EM606

CM1052-1
CM1053
CM1054
CM1055
CM1056
CM1057
CM1058
CM1059
CM1060
CM1060-1
CM1061
CM1062
CM1063
CM1063-1
CM1064
CM1066
CM1067
CM1068
CM1069
CM1070
CM1071
CM1072
CM1074
CM1105
CM1119
CM1123
CM1193
CMm*

2 - De forma a manter a coeréncia da rede viaria, as vias propostas organizam-se da seguinte

forma:
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a) Nivel | — Rede Estruturante:
i) Estruturante de 1.° nivel:
o Ligacado IP1(Al) / IC2(EN1) (N6 Barracdo/Meirinhas)
ii) Estruturante de 3.° nivel:
o Ligacdo N6 Al/IC8, a Sul do Concelho (Meirinhas/Abiul)
o Circular externa de Pombal
o Variante de Ligagdo a ER 350
o Ligacdo A1/EN109, a Sul do Concelho
b) Nivel Il — Rede de Distribui¢éo Principal:
Distribuidora Principal de 3.° nivel
o Circular de ligacdo a Zona Industrial de Albergaria dos Doze
o Ligacdo EN109 — Estrada Atlantica, no Carrico
o Variante Sudeste a Vila do Lourical
o Variante Sul da Guia
c) Nivel lll — Rede de distribuigdo Secundaria:
Distribuidora Secundaria de 3.° nivel
o Circular externa da Charneca
o Ligacdo Grou — Estrada Atlantica

o Vias propostas nos Planos de Urbanizacdo em vigor (Albergaria dos

Doze, do Carrico e da Guia) (Revogado.)

o Vias do Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal.

(Revogado.)

Artigo 134.°

Regime da Rede Rodoviéria

1 - Sao permitidos ajustamentos ao tracado viario constante da Planta de Ordenamento —
Equipamentos e Infraestruturas quando permitam uma melhor adaptacéo a situacdo cadastral ou as
solugBes urbanisticas a concretizar na envolvente ou sempre que contribuam para o melhor
funcionamento da rede rodoviaria e desde que os mesmos, devidamente justificados, nao

comprometam de qualquer modo as hierarquias e o nivel de servi¢o estabelecidos pelo plano.
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2 - As vias propostas devem assumir carateristicas semelhantes as vias existentes do mesmo nivel
hierarquico, sendo que as vias estruturantes de 3.° nivel propostas, devem assumir, pelo menos, as

caracteristicas das vias distribuidoras principais de 2.° nivel existentes.

3 - As estradas e ligacdes que pertencem a rede rodoviaria nacional, as Estradas Regionais e as
Estradas Desclassificadas sob jurisdicdo da EP, S.A. aplicam-se as disposi¢es legais em vigor,
nomeadamente as que sujeitam qualquer intervencdo a parecer e aprovacdo das entidades

competentes.

Artigo 135.°
Espacos Canais

1 - A Rede Rodoviéria existente integra-se em Espacos canais que tém por objetivo garantir as
adequadas condic¢des de funcionamento ou de execuc¢éo da rede e que compreendem a plataforma

da via e as faixas de prote¢do non aedificandi que a lei estipula para cada caso concreto.

2 - Com a concretizagéo das vias propostas passam a funcionar automaticamente as disposicdes

legais quanto a constituicdo das serviddes administrativas.

3 - Os Espagos canais integram ainda as areas afetas as infraestruturas ferroviarias, incluindo as

areas técnicas complementares que lhes sdo adjacentes.

Artigo 136.°
Parametros de dimensionamento da Rede Rodoviaria Municipal

Sem prejuizo de situacdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitacdes
resultantes da situacdo existente ou necessidade de preservacdo de valores patrimoniais e
ambientais, a rede rodoviaria resultante de projetos de loteamento deve adquirir as carateristicas

fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

Tipos de Ocupacéo Infraestruturas - Arruamentos
Perfil Tipo =10 m

Faixa de Rodagem =6,5m

Habitagdo a. c. hab. > 80% a. c. Passeio =1,75m

Estacionamento = 2,25 m x 2 (opcional)
Caldeiras para Arvores = 1,0m x 2 (opcional)
Perfil Tipo=11m

Faixa de Rodagem =6,5m

Habitagcao (se a. c. hab. < 80%), comércio e ou servicos | Passeio =2,25m

Estacionamento = 2,25 m x 2 (opcional)
Caldeiras para Arvores = 1,0m x 2 (opcional)
Perfil Tipo 2 12,5 m

Faixa de Rodagem =7,5m

Quando exista indUstria e ou armazéns Passeio =1,75m

Estacionamento = 2,5 m x 2 (opcional)
Caldeiras para Arvores = 1,0m x 2 (opcional)
a. c. - area de construgéo (valor expresso em metros quadrados)
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CAPITULO I
ESTACIONAMENTO

Artigo 137.°

Parametros de dimensionamento

1 - Os parametros de dimensionamento do estacionamento a observar nas operagdes urbanisticas,

determinados em funcé&o do tipo de ocupacao, séo os constantes do seguinte quadro:

Tipo de ocupagéao

Estacionamento

Habitacao unifamiliar

1 lugar/fogo com a. c. < 120m?;

2 lugares/fogo com a. c. entre 120m? e 300m?;

3 lugares/fogo com a. ¢. > 300m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido de 20%
para estacionamento publico.

Habitagao coletiva

Habitacéo com indicac&o de tipologia:
1 lugar/fogo TO e T1,;
1,5 lugares/fogo T2 e T3;
2 lugares/fogo T4, T5 e T6;
3 lugares/fogo > T6.
Habitacéo sem indicag&o de tipologia:
1,5 lugares/fogo com a. m. f. < 120m?;
2 lugares/fogo com a. m. f. entre 120m? e 300m?
3 lugares/fogo com a. m. f. > 300m?
O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido de 20%
para estacionamento publico.

1 lugar/30m? a. c. com. para establ. < 1000m?;
1 lugar/25m? a. c. com. para establ. de 1000m? a. c¢. a 2500m?a. c.;
1 lugar/15m? a. c. com. para establ. > 2500m? a. ¢. e cumulativamente 1 lugar de pesado/200

Comercio m?a. c. com.;
O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido de 30%
para estacionamento publico.
3 lugares/100m? a. c. serv. para establ. < 500m?;
Servi 5 lugares/100m? a. c. serv. para establ. > 500m?;
ervigos

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido de 30%
para estacionamento publico.

IndUstria e/ou armazéns

Ligeiros: 1 lugar/200 m? a. c. ind/armaz;

Pesados: 1 lugar/1000 m? a. c. ind/armaz, com um minimo de 1 lugar/parcela;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido de 20%
para estacionamento publico.

Estabelecimentos hoteleiros e
hotéis rurais

1 - Para os estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas) de 4 e 5 estrelas os valores
constantes da Portaria n.° 327/2008, de 28 de abiril.

Para os demais casos nédo previstos na Portaria:

2 - Garagem ou parque de estacionamento com capacidade para um ndmero de veiculos
correspondente a 20% das unidades de alojamento do estabelecimento, situado no hotel ou na
sua proximidade.

3 - Para as situag¢Bes previstas nos pontos anteriores deve ainda ser previsto um local que
permita o estacionamento temporario de viaturas (ligeiros ou pesados) para tomada e largada
de utentes e bagagens.

Equipamentos de utilizacao
coletiva e infraestruturas

Para salas de espetaculo e/ou de eventos com a. c. > 150m?2, e outros equipamentos ou espacos
de utilizac&o coletiva, o nimero indicado de lugares de estacionamento no interior da parcela é
de 1 lugar/50m2 de a. c., para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/500m? para veiculos
pesados de passageiros.

Deve ser dimensionado e justificado em estudo préprio, devendo maximizar-se a integragdo do
mesmo dentro da parcela.

A dotagéo exigida para estacionamento tanto pode ser cumprida em lugares de estacionamento
localizados dentro do lote como em areas a ceder ao dominio publico.

a. . (4rea de construcao) - valor expresso em metros quadrados, resultante do somatério das areas de todos os pavimentos
acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo os espacos de circulagéo cobertos (atrios,
galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e 0s espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas

e terragos cobertos).

a. c. hab. - area de construcéo para habitacéo.
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a. c. com. - area de construgdo para comércio.

a. c. serv. - area de construgdo para Servicos.

a. c. ind./armaz. - area de construcéo para industria ou armazéns.

a. c. establ. - area de construcéo para estabelecimentos hoteleiros.

a. m. f. (drea média do fogo) - quociente entre a area de construcao para habitacdo e o numero de fogos.

2 - O n.° de lugares resultante da aplicacéo dos parametros identificados no n.° 1 podera ser inferior,
para a ocupacédo industrial ou de armazenagem e para conjuntos comerciais e estabelecimentos
comerciais com area de construcao total superior a 2500m?2, desde que devidamente fundamentado
com a caracterizagdo da atividade a instalar, o impacte gerado pelos niveis de servico previsiveis
da operagdo urbanistica na envolvente, o funcionamento das operagfes de carga e descarga,
indicagdo do numero de trabalhadores e de utentes, bem como outros dados considerados

relevantes para a andlise da situacdo em apreco.

3 - Sempre que forem integradas outras atividades complementares ou compativeis com 0s usos
definidos no regulamento, devem os pardmetros de estacionamento ser os definidos para cada
atividade.

4 - A localizacédo do estacionamento ndo deve provocar conflitos quanto a circulagcdo na via publica,
acesso de transportes publicos e agdes de cargas e descargas.

5 - Quando a area bruta de construgéo para comércio, indUstria e armazéns for superior a 2500m2,
€ obrigatéria a apresentacdo de um estudo que contenha elementos que permitam avaliar

designadamente:
a) a acessibilidade ao local em relacé@o ao transporte individual;
b) as capacidades de trafego das vias envolventes;

¢) a capacidade de estacionamento no préprio lote/parcela do empreendimento e nas vias que

constituam a sua envolvente imediata;
d) o funcionamento das operacdes de carga e descarga;
e) asinalética e mobilidade;

f)  aprevisdo de paragem de transporte publico.

Artigo 138.°

Regime

1 - Os espagos de estacionamento minimos obrigatérios, estabelecidos no artigo anterior, ndo
podem ser constituidos em fragbes autbnomas independentes das unidades de utilizacdo a que

ficam imperativamente adstritas.

2 - Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote, parcela ou prédio, for superior a

exigida pelas condic8es referidas no artigo anterior, podem constituir-se fracdes auténomas com a
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area excedente, caso seja instituido o regime de propriedade horizontal na edificacdo em causa,

mas mantendo o seu destino de uso como area de aparcamento.

3 - Nas operacdes urbanisticas multifuncionais o estacionamento a criar deve contemplar as
exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizacdo, na proporcdo das correspondentes areas de

construgéo.

4 - Nas situacdes de alteragdo de destino de uso ou de ndmero de unidades de utilizagdo, em
edificios ja dotados de licenca de utilizacéo, aplicam-se os critérios de dotacdo de estacionamento

idénticos ao respeitante ao novo licenciamento.

Artigo 139.°

Dispensas e Isencdes

1 - Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel poderd admitir-se a dispensa, total ou parcial, do
cumprimento da dotacdo de estacionamento estabelecido no artigo 137.°, desde que técnica e

economicamente justificavel e desde que se verifique uma das seguintes condicdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificacdo da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquiteténico intrinseco, pela sua
integracdo em conjuntos caracteristicos ou em é&reas de reconhecido valor paisagistico,

devam ser preservados;

b) A operacdo urbanistica tenha manifestamente impacto sobre vestigios arqueolégicos

conservados no subsolo, cuja preservacao se imponha;

c) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungdo das
carateristicas geologicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranca
de edificaces envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da

funcionalidade dos sistemas publicos de circulacéo de pessoas e veiculos;

d) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposicdes

imperativas relativas a implantacao dos edificios.
2 - Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotacdes de estacionamento:

a) As obras de ampliacdo de edificacdes legalmente existentes, de que ndo resulte um

acréscimo de construcao superior a 15% da area de construcéo da licenca inicial;

b) Em éareas consolidadas, nas situacGes de alteracao de uso ou de numero de unidades de
utilizacéo independente, em edificios ja dotados de licenga de utilizacédo, desde que dai ndo
resultem inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de

circulacao publica.
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TITULO V-A
AREA DE APLICACAO DO POC-OMG

Artigo 139.°-A
Areas de incidéncia do POC e qualificac&o do solo

1 - A Orla Costeira entre Ovar e Marinha Grande, incidente no Municipio de Pombal, compreende a
Zona Terrestre de Protecdo e a Zona Maritima de Protecédo Faixa de Salvaguarda em Litoral

Arenoso, devidamente identificadas na Planta de Ordenamento.
2 - A Zona Terrestre de Protecdo integra as seguintes areas:
a) Faixa de Pprotecéo Ccosteira;
b) Margem das Aaguas do Mmar.
¢) Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso, que integram as seguintes areas:

i) Faixas de Ssalvaguarda ao Ggalgamento e linundacao Ccosteira de Nivel | e de Nivel II,

fora de perimetro urbano;

i) Faixas de Ssalvaguarda & Eeroséo Ccosteira de Nivel | e de Nivel Il, fora de perimetro

urbano.
3 - A Zona Maritima de Protecdo integra as seguintes areas:
a) Faixa de protecéo costeira;
b) Faixa de protecdo complementar;
c) Area estratégica para a gestdo sedimentar.

4 - As zonas referidas nos niumeros anteriores 2 incidem sobre as areas classificadas neste Plano
como Solo rural rustico nas subcategorias de Espaco florestal de producdo, Espaco florestal de

conservacao e Espacos naturalis e paisagisticos.

Artigo 139.°-B

Regime de ocupacéo, uso e transformagéo do solo

Na &rea de incidéncia do POC OMG, a disciplina de uso, ocupacéo e transformacao do solo inerente
as subcategorias de espaco referidas no nimero.° 3 4 do artigo anterior fica condicionada pelo

disposto nos artigos seguintes.
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Artigo 139.°-C

Zona Terrestre de Protecdo — Faixa de Protecao Costeira

Nas Faixas de Protecdo Costeira sdo interditas as seguintes atividades:

a)

b)

c)
d)

f)

9)

h)

Destruicdo da vegetagcdo autdctone e introdugcdo de espécies ndo indigenas invasoras,

nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legisla¢cdo em vigor;

Instalacdo de aterros sanitarios, deposicdo, abandono ou deposito de entulhos, sucatas ou

quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;
Instalacéo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestéo de residuos;

Novas edificagBes, exceto instalacdes balneares e maritimas previstas em Plano de
Intervencgédo nas Praias e que cumpram o definido nas normas de gestéo das praias maritimas,
bem como infraestruturas portudrias, nicleos piscatorios, infraestruturas, designadamente de
defesa e seguranga nacional, equipamentos coletivos, instalacbes de balneoterapia,
talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruicdo do mar, que devam localizar-se nesta

faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

Ampliagdo de edificacdes, exceto das instalagbes balneares e maritimas previstas em Plano
de Intervencdo nas Praias e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias
maritimas, das infraestruturas portuarias, dos nulcleos piscatérios, pisciculturas e
infraestruturas e nas situacfes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condi¢cdes

de seguranca, salubridade e mobilidade;

A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do Solo urbano definido em
plano municipal de ordenamento do territrio, exceto 0s previstos em Plano de Intervengéo

nas Praias;

A ampliacdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e
zonas hdmidas, exceto os previstos em Planos de Intervencéo nas Praias e os associados a

infraestruturas portuarias e nicleos piscatorios;

AlteracBes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.

Artigo 139.°-D

Zona Terrestre de Protecdo — Margem das Aguas do Mar

1 - Na Margem sdo interditas as seguintes atividades:

a)

A abertura de novas vias de comunicagdo ou de acessos Vidrios e estacionamentos ou a
ampliacao e beneficiagdo de vias de comunicacéo ou de acessos viarios e estacionamentos

existentes, salvo se associadas as infraestruturas previstas nas diretivas do POC;
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b) Realizacdo de obras de construcdo ou de ampliagdo, com excec¢éo das previstas no nimero

seguinte;

c) Instalacao de vedacdes, com excecdo daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a
protecdo e seguranca de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a

agua e circulagdo na margem;
2 - Sem prejuizo do disposto no namero anterior, na Margem:

a) S&o admitidas edificacOes e infraestruturas previstas em Plano de Intervencdo nas Praias e

ndcleos piscatorios;

b) As construgdes existentes que ndo tenham sido legalmente edificadas devem ser
demolidas, salvo se for possivel a sua manutencédo, mediante avaliacao pela entidade

competente em matéria de dominio hidrico;

¢) Nao sao admitidos equipamentos que ndo tenham por funcdo o apoio de praia.

Artigo 139.°-E

Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacéo Costeira

1 - Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacéo Costeira séo interditas as caves abaixo
da cota natural do terreno e nas edificacdes existentes, caso haja alteracdo de uso, em Litoral
Arenoso — Nivel I, é interdita a utilizac@o destes espacos para fins habitacionais realizagéo de
operacdes de loteamento, obras de urbanizagéo, constru¢do, ampliacdo, reconstrugéo e alteragéo

de edificacBes existentes.

2 - Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso Nivel Il é interdita a construgdo, ampliacao,
reconstrucdo e alteracdo de edificacdes existentes devera observar-se o disposto no Artigo 139.° -

C, respeitante a Faixa de Protecdo Costeira.

3 - Excetua-se do disposto no numero anterior, as obras de reconstrucdo e alteracdo das
edificagBes, desde que as mesmas se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade
e mobilidade Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira sdo interditas as

caves abaixo da cota natural do terreno.

Artigo 139.°-F

Praias Maritimas

As praias maritimas com incidéncia no municipio de Pombal sdo as identificadas na Planta de
Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo, e o seu ordenamento obedece ao regime

estabelecido no Regulamento de Gestao das Praias Maritimas do Tro¢co Ovar — Marinha Grande.
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TITULO VI
PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO |
PROGRAMACAO DO PLANO

Artigo 140.°

Programagcéo estratégica das intervengdes urbanisticas

1 - A programacao estratégica de execucdo do Plano serd determinada pela Camara Municipal e
aprovada pela Assembleia Municipal, através da aprovacéo de programas anuais ou plurianuais de

concretizacéo das opc¢des e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial do municipio.

2 - No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizacdo
das Unidades Operativas de Planeamento e Gestédo identificadas no Plano ou de unidades de

execucao, privilegiando as seguintes intervencoes:

a) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, possuam caracter

estruturante no ordenamento do territdrio e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;
b) As de consolidacéo e qualificagdo do Solo urbanizado urbano;
c) As de protecao e valorizagdo da estrutura ecolégica;

d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e

infraestruturas necessarias a satisfacéo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operacbes que resultem da libertacdo de terrenos por

desativacdo ou deslocalizagéo de usos e atividades anteriores.

Artigo 141.°

Programagéao operacional

1 - A programacéo operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas orientadoras
de concretizagdo da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas e
acOes destinadas a operacionalizar a execucdo deste, no &mbito espacial das Unidades Operativas

de Planeamento e Gestdo, nomeadamente no que respeita a:
a) Objetivos e programa de intervencao;
b) Pardmetros urbanisticos e diretivas de conformacéo do desenho urbano;

¢) Formas de execuc¢do com a definicdo dos instrumentos de programacado operacional a
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utilizar ou a aplicar e programacao temporal.

2 - A programacdao operacional pode materializar-se através da utilizag&o isolada ou articulada dos

seguintes instrumentos:
a) Plano de Urbanizacéo;
b) Plano de Pormenor;
¢) Unidades de Execucéo;

d) Programa de Acao Territorial.

CAPITULO Il
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 142.°

Zonamento operativo (Revogado.)

Para efeito de execucdo do Plano, o solo urbano é dividido em duas categorias operacionais

diferenciadas quanto a existéncia de uma estrutura de suporte a ocupacéo do solo:
a) Solo urbanizado;

b) Solo urbanizavel.

Artigo 143.°

Execucdo em Solo urbanizado urbano

1 - Em solo urbanizado Sem prejuizo do disposto no artigo 145°, a execuc¢do do Plano em Solo
urbano podera processar-se, dominantemente, através da realizacdo avulsa deas operacfes
urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacao, quando se trate de zonas
urbanas consolidadas ou quando estejam em causa parcelas situadas na contiguidade com zona
urbana consolidada, ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes, mediante

promocéo de ac¢bes de urbanizacdo ou edificacdo, desde que:

a) as solucdes propostas assegurem uma correta articulagéo formal e funcional com a zona

urbanizada e

b) n&o prejudiguem o ordenamento urbanistico da area envolvente em que o territorio ja se

encontra cerzido como um todo.

2 - Excetuam-se do numero anterior as situacdes para as quais 0 Municipio venha a condicionar o
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aproveitamento urbanistico através da delimitacdo de unidades de execucao, por se justificar que

as intervencgdes sejam suportadas por uma solucéo integrada de conjunto. (Revogado.)

Artigo 144.°

Execucéo em solo urbanizavel (Revogado.)

1 - Em solo urbanizavel a execucédo do Plano processa-se dominantemente através de unidades de
execucao a delimitar pelo municipio, enquadradas ou ndo em Unidades Operativas de Planeamento

e Gestao.

2 - O municipio pode autorizar, nestas areas, operacfes urbanisticas avulsas, quando digam
respeito a parcelas situadas em contiguidade com o solo urbanizado ou com &reas que tenham
adquirido carateristicas semelhantes aquele através de acdes de urbanizacdo ou edificacéo, e
desde que o municipio considere que as solucfes propostas asseguram uma correta articulacéo
formal e funcional com a zona urbanizada e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da area

envolvente.

Artigo 145.°

Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

1 - As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) encontram-se definidas na Planta
de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo e correspondem a poligonos territoriais
dotados de um programa operacional que promove a concretizacdo do presente Plano no seu

ambito territorial.
2 - As UOPGs tém ainda como objetivos gerais:

a) Garantir uma evolugdo articulada da ocupagdo do territério, promovendo 0 seu
desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do

concelho;

b) Garantir as dotacdes de areas verdes e de utilizacéo coletiva, equipamentos e infraestruturas

indispenséaveis a qualificacdo urbana;
¢) Promover a qualificagcao do desenho urbano através de solu¢des de conjunto.

3 - Para as Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo estabelecem-se as regras e contetidos

programaticos definidos no Anexo Il ao presente regulamento, que dele é parte integrante.

4 - Quando a delimitacéo de unidades de execucédo se revelar impossivel ou desnecesséria a luz
dos objetivos delineados, podera a execucdo do plano ser levada a cabo mediante recurso a

operacdes urbanisticas subsumiveis na previsao do artigo 143°.
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Artigo 145.°-A

Areas de Reabilitacdo Urbana

1 - Na &rea abrangida pelo PDM-Pombal encontram-se em vigor as Areas de Reabilitagdo Urbana

a seguir identificadas, as quais se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificacéo

e Qualificacdo do Solo:

a)

b)

c)

d)

a)

h)

Area de Reabilitacdo Urbana da Zona Central da Cidade de Pombal, cuja delimitag&o foi
publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 11728/2014, de 21 de outubro, alterada
pelo Aviso n.° 12089/2015, de 20 de outubro, tendo a respetiva Operacdo de Reabilitacdo
Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 14646/2018, de 12 de outubro;

Area de Reabilitacdo Urbana da Redinha, cuja delimitacdo foi publicada no Diario da
Republica sob o Aviso n.° 10063/2018, de 26 de julho, alterada pelo Aviso n.° 13560/2021,
de 16 de julho;

Area de Reabilitagdo Urbana da Vila do Lourical, cuja delimitago foi publicada no Diario da
Republica sob o Aviso n.° 10064/2018, de 26 de julho, tendo a respetiva Operacdo de
Reabilitagdo Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 13415/2021, de
15 de julho;

Area de Reabilitagdo Urbana de Abiul, cuja delimitagéo foi publicada no Diario da Republica
sob o Aviso n.° 10065/2018, de 26 de julho, tendo a respetiva Operacédo de Reabilitacdo
Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 13782/2021, de 20 de julho;

Area de Reabilitagdo Urbana da Zona Central da Guia, cuja delimitacdo foi publicada no
Diario da Republica sob o Aviso n.° 1277/2023, de 18 de janeiro, alterado pela Declaracéo
de Retificacdo n.° 84/2023, de 18 de janeiro, tendo a respetiva Operacdo de Reabilitagdo

Urbana sido publicada no Diario da Republica sob 0 mesmo aviso;

Area de Reabilitacdo Urbana de Albergaria dos Doze, cuja delimitagéo foi publicada no
Diario da Republica sob o Aviso n.° 1278/2023, de 18 de janeiro, alterado pela Declaragédo
de Retificac&o n.° 83/2023, de 30 de janeiro, tendo a respetiva Operacdo de Reabilitacdo

Urbana sido publicada no Diério da Republica sob 0 mesmo aviso;

Area de Reabilitacdo Urbana do Seixo e Empor&o da Cidade de Pombal, cuja delimitacéo
foi publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 11882/2019, de 23 de julho, tendo a
respetiva Operacao de Reabilitacdo Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o
Aviso n.° 13964/2022, de 13 de julho;

Area de Reabilitagdo Urbana de Poios, cuja delimitag&o foi publicada no Diario da Republica
sob o Aviso n.° 17758/2019, de 8 de novembro, e alterada sob o Aviso n.° 19713/2022, de
14 de outubro.
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i) Area de reabilitacdo urbana de Vermoil, cuja delimitacdo foi publicada no Diario da

Republica sob o Aviso n.° 1279/2023, de 18 de janeiro;

j) Area de Reabilitagdo Urbana para a Zona Central de Meirinhas, cuja delimitacdo foi
publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 7569/2023, de 13 de abril,

k) Area de Reabilitagdo Urbana de Almagreira, cuja delimitacdo foi publicada no Diario da
Republica sob o Aviso n.° 7485/2023, de 12 de abiril.

2 - A Camara Municipal, tendo por objetivo formas de intervencao integrada com vista a promoc¢éao

da reabilitacado do tecido edificado e dos espacos publicos, promovendo a revitalizacdo urbana,

pode, para além das areas de reabilitacdo urbana identificadas no n.° 1, promover a delimitacdo de

outras areas de reabilitacdo urbana.

CAPITULO Il

AREAS PARA ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA

Artigo 146.°

Parametros de dimensionamento

1 - Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de utilizacéo

coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva, em operacdes de loteamento ou operacdes

urbanisticas de impacte relevante ou com impacte semelhante a uma operacao de loteamento,

quando estas ndo se incluam em Unidades Operativas de Planeamento e Gestao ou Unidades de

Execuc¢do, assumem 0s seguintes valores:

Tipo de ocupagao

Espagos Verdes e de
Utilizacao Coletiva

Equipamento de Utilizagao
Coletiva

Habitac&o unifamiliar / bifamiliar

28 m?/fogo

35 m?/fogo

Habitacéo coletiva

28 m? /120 m? a. c. hab.

35 m? /120 m? a. c. hab.

Comeércio

28 m? /100 m? a. c. com.

25 m? /100 m? a. c. com.

Servigos

28 m? /100 m? a. c. serv.

25 m? /100 m? a. c. serv.

IndUstria e/ou armazéns

20 m? /100 m? a. c. ind./armaz.

10 m? /100 m? a. c. ind./armaz.

Estabelecimentos hoteleiros
(hotéis e pousadas)

30 m? /120 m? a. c. establ.

35 m? /120 m? a. c. establ.

a. c. (area de construcéo) - valor expresso em metros quadrados, resultante do somatério das areas
de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores,
incluindo os espacos de circulagéo cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas
de elevador) e os espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos).

a.

Lo

c. hab. - area de construcéo para habitacéo.
c. com. - area de construcdo para comércio.
c. serv. - area de construgao para Servicos.
c. ind./armaz. - &rea de construcéo para industria ou armazéns.
c. establ. - area de construcéo para estabelecimentos hoteleiros.
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2 - Nas areas destinadas a espacos verdes e de utilizacédo coletiva deve privilegiar-se a adocéo de
solucdes que promovam a infiltracdo de aguas pluviais, nomeadamente a modelacéo de terreno que
facilite a infiltracdo e a utilizacdo de materiais permedaveis nos passeios, calcadas, pracas, ciclovias,

parques de estacionamento, entre outros.

Artigo 147.°

Dispensa de cedéncia para o dominio municipal

1 - As areas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizacéo coletiva devem ser cedidas

ao dominio municipal.

2 - Sem prejuizo do disposto no artigo n.° 44 do RJUE, a cedéncia referida no numero anterior pode

ser total ou parcialmente dispensada, quando se verifiguem as seguintes situacdes:

a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensdo ou configuragdo, das areas verdes ou de

equipamentos, exigiveis por aplicagdo dos parametros estabelecidos no artigo anterior;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta insercao urbanistica das referidas areas, tendo

em conta as carateristicas fisicas e funcionais do espacgo envolvente.

3 - Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma sera compensada pelo pagamento

de uma compensacao em numerario ou espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

CAPITULO IV
PEREQUACAO

Artigo 148.°

Objetivos e &mbito de aplicacéo

1 - Os mecanismos de perequacao compensatdria visam assegurar a justa reparticao de beneficios

e encargos decorrentes da execucao do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 - Os mecanismos de perequacdo compensatoéria definidos no presente Plano sdo aplicados nas
areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execucao mesmo que ndo delimitadas no

Plano como tal.

Artigo 149.°

Mecanismos de perequacéo

1 - Os mecanismos de perequacédo a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e Unidades de
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Execucao, referidas no n.° 2 do artigo 141.°, sdo os definidos no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial, nomeadamente, o indice médio de utilizacdo, a cedéncia média e a reparticéo

dos custos de urbanizacao.

2 - Os valores numéricos do indice médio de utilizacéo e da cedéncia média serdo estabelecidos no
ambito de cada um dos Planos de urbanizacdo ou de pormenor em causa, no cumprimento dos

parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

3 - No caso de Unidades de Execucdo delimitadas para areas nao disciplinadas por Plano de
urbanizacao ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos
do indice médio de utilizacao correspondera & média ponderada dos indices de utilizacdo do solo
estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execucdo em

causa.

Artigo 150.°
Aplicagdo dos mecanismos de perequacéao

1 - E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por

edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagéo pela area do mesmo prédio.

2 - Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve ceder,
para integracdo no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse

excedente de capacidade construtiva.

3 - Quando a edificabilidade for inferior & média, o proprietario sera recompensado nos termos do
disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 - Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo

0 queira fazer, ndo h& lugar a compensacao a que se refere o nimero anterior.

5 - Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-se

a compensacédo nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

6 - A reparticdo dos custos de urbanizac@o deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios

previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
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TITULO Vliii
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 151.°

Alteracdo a legislacéo

Quando se verificarem alteragdes a legislacdo em vigor, referida neste regulamento, as remissdes
expressas que para ela forem feitas, considerar-se-ao automaticamente transferidas para a nova

legislacéo.

Artigo 152.°
Omissdes

A qualquer situagd@o ndo prevista nas presentes disposi¢des regulamentares aplica-se o disposto
na demais legislagéo vigente.

Artigo 153.°

Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicacéo.
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ANEXO |
REGIME FLORESTAL PARCIAL

- Ribeiro do Barrocdo (Vala da Quinta da Ordem) (artigo 1.° do Decreto n.° 30603, de 19 de julho
de 1940) — Sao submetidos por utilidade publica ao regime florestal parcial os barrancos do ribeiro
do Barrocao situados a montante da linha de caminho de ferro do Norte, na freguesia de Pombal
(S. Martinho), concelho de Pombal, e bem assim uma faixa de terreno com 10 m para fora das
arestas dos mesmos barrancos.

- Zona sul da bacia hidrogréafica do rio Pranto, ou de Carnide (artigo 1.° do Decreto de 21 de janeiro
de 1958) — S&o submetidos, por utilidade publica, ao regime florestal parcial os leitos, os taludes
e 0s barrancos dos rios e ribeiros mencionados no relatério deste diploma, dos seus afluentes e
subafluentes e, bem assim, uma faixa de terreno com a largura de 10 m para fora da aresta
superior dos taludes nos terrenos submetidos a cultura florestal e de 2 m de largura nos terrenos
submetidos a cultura agricola.

o Ribeiro do Porto Lameiro (a montante da ponte da estrada nacional n.° 237) e seus
tributarios:
e Ribeiro do Valinho dos Nabos.
Ribeiro do Vale da Sobreira.
Ribeiro do Brejo do Pisco.
Ribeiro da Lameira.
Ribeiro dos Pintos.
Ribeiro do Olheiro.
Ribeiro da Cruz.
Ribeiro da Ameixoeira.
Ribeiro dos Ramos.
Ribeiro do Sanguinho.
Ribeiro do Porto do Carro.
Ribeiro do Outeiro Agudo.
Ribeiro da Ilha.
Ribeiro dos Barrocos.
e Ribeiro do Vale do Rei.
Ribeiro do Casalinho.
Ribeiro das Cavadas.
Ribeiro do Vale Conteiro.
Ribeiro do Casalinho da Foz.
Ribeiro do Vale das Velhas.
Ribeiro Santo e seus tributarios:
e Ribeiro do Vale da Cavadinha.
¢ Ribeiro da Cavadinha.
e Ribeiro do Barroco.
o Ribeiro dos Afonsos e seus tributarios:
e Ribeiro do Regato do Covéo.
Ribeiro dos Amieiros.
Ribeiro do Maranho.
Ribeiro dos Crespos.
Ribeiro da Terra Fria.
Ribeiro do Pereiro.
Ribeiro do Chaveiro.
e Ribeiro do Chao da Senhora.
o Ribeiro das Aguas Belas.
o Ribeiro dos Malhos.
o Ribeiro do Porto Pereiro I.

O O O O O O
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Ribeiro do Porto Pereiro Il.
Ribeiro do Vale das Canas.
Ribeiro do Porto Pereiro .
Ribeiro dos Conqueiros.
Ribeiro da Barreira Vermelha.
Ribeiro dos Boieiros e seus tributarios:
¢ Ribeiro do Leiroso.
Ribeiro do Brincadeiro I.
Ribeiro do Brincadeiro .
Ribeiro do Brincadeiro llI.
Ribeiro da Boicada I.
Ribeiro da Boicada II.
Ribeiro da Boigada III.
Ribeiro do Vale das Neves.
Ribeiro da Escoura I.
Ribeiro da Escoura Il e seus tributarios:
¢ Ribeiro da Cha.
¢ Ribeiro do Farpado.
Ribeiro do Vale das Moitas e seus tributarios:
¢ Ribeiro do Vale da fonte.
¢ Ribeiro dos Mendes.
e Ribeiro das Acacias.
¢ Ribeiro do Alto dos Mondes.
Ribeiro do Raposo |I.
Ribeiro do Raposo II.
Ribeiro de Carnide de Baixo.
Ribeiro do Valinho da Cha.
Ribeiro dos Currais Velhos.
Ribeiro da Costeira do Penedo.
Ribeiro do Vale dos Boieiros I.
Ribeiro do Vale dos Boieiros Il.
Ribeiro de Martim Godim e seus tributérios:
e Ribeiro do Vale da Cabra.
e Ribeiro da Palha Carga.
Ribeiro do Vale Salgueiro e seus tributarios:
Ribeiro do Vale dos Picotos.
Ribeiro do Vale da Parada.
Ribeiro do Santieiro.
Ribeiro do Vale dos Casadinhos.
Ribeiro do Vale da Moitinha, Ribeiro do Vale Travesso.
Ribeiro do Vale do Agougue.
Ribeiro das Nespereiras.
Ribeiro dos Picotos I.
Ribeiro da Cabeca Gorda.
Ribeiro dos Picotos II.
Ribeiro do Valeirao.
Ribeiro da Regueira.
Ribeiro do Valinho.
Ribeiro da Abelha.
Ribeiro do Vale das Colmeias.
Ribeiro da Outeirada | e seus tributarios:
e Ribeiro do Vale da Miguela.
Ribeiro da Outeirada Il.
Ribeiro da Outeirada lll.
Ribeiro de Carnide de Cima.
Ribeiro do Vale do Feto e seus tributarios:
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Ribeiro do Vale do Corso.
Ribeiro do Brejo.

Ribeiro do Vale da Panela.

Ribeiro da Cova do Lobo.

Ribeiro do Barrocéo.

Ribeiro do Valeiro Serrano |.
Ribeiro da Mota da Loba.
Ribeiro do Valeiro Serrano |I.
Ribeiro do Moinho Novo.
Ribeiro da Barroca.

Ribeiro do Cruzamento.

O O O O O O O O

e Ribeiro do Vale da Morte.

e Ribeiro do Vale da Terra Longuinha.

e Ribeiro do Covao.

Ribeiro da Cova da Raposa.
Ribeiro da cova do Forno I.

Ribeiro da Cova do Forno II.
Ribeiro do Vale da Catarina.
Ribeiro do Vale dos Cavaleiros.
Ribeiro do Outeiro da Ranha.
Ribeiro do Vale de S. Francisco.
¢ Ribeiro do Vale da Sobreira Il.

Ribeiro do Vale da Cruz e seus tributarios:

o Ribeiro do Vale dos Sobreirinhos e seus tributarios:

e Ribeiro do Vale da Valeira.
Ribeiro da Pousia I.

Ribeiro da Pousia ll.
Ribeiro do Vale Galego.
Ribeiro da Pousia lll.
Ribeiro das Achadas.
Ribeiro da Volta.

Ribeiro da Fonte Nova.
Ribeiro do Lagoeiro.

Ribeiro do Vale das Meirinhas.

Ribeiro da Cova do Coelho |I.
Ribeiro da Cova do Coelho II.
Ribeiro do Vale dos Freirinhos.

- Cursos de Agua Tributarios do Rio Mondego, situados nas freguesias de Pombal, Vermoil,
Santiago de Litém, Vila Cé e Albergaria dos Doze (artigo 1.° do Decreto n.° 47706, de 16/5/1967)
— Sao submetidos, por utilidade publica, ao regime florestal parcial os leitos, os taludes e os
barrancos dos ribeiros mencionados no relatério deste diploma e dos seus afluentes e
subafluentes, e bem assim uma faixa de terreno com a largura de 5 m para fora da aresta superior
dos taludes, nos terrenos submetidos a cultura florestal, e de 1 m de largura, nos terrenos
submetidos a cultura agricola.

DUPRU -

o Na bacia secundaria do rio Abiul:
e Ribeiro das Termas.
e Ribeiro da Nascente.
¢ Ribeiro dos Vicentes.
e Ribeiro de Infesta.
Ribeiro do Casalinho.
Ribeiro das Aguas Férreas.
Ribeiro de Valdeira.
Ribeiro dos Roques.

o O O O
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Na bacia secundaria do rio da Venda Nova:
Ribeiro do Vale do Fojo.
Ribeiro da Venda Nova.
Ribeiro da Lagoa.
Ribeiro do Castanhal.
Ribeiro da Mata do Casal Galego.
Ribeiro do Forno.
Ribeiro do Palao I.
Ribeiro do Casal Galego.
Ribeiro do Palao Il.
Ribeiro das Meirinhas de Cima.
Ribeiro das Meirinhas de Baixo.
Ribeiro do Carregal.
¢ Ribeiro do Castanheiro.
e Ribeiro do Toco.
Ribeiro do Vale Salgueiro.
Ribeiro do Loureiro.
Ribeiro das Valadas.
Ribeiro dos Bacharéis.
Ribeiro do Vale de Agua.
Ribeiro do Arneiro.
Na bacia secundaria do ribeiro do Vergado:
¢ Ribeiro da Mata.
Ribeiro da Amieira.
Na bacia secundaria do ribeiro da Pipa:
¢ Ribeiro do Vale do Feto.
¢ Ribeiro do Casal Novo.
Ribeiro de S. José.
Na bacia secundaria do ribeiro de Santiais:
e Ribeiro do Vale dos Cavados.
Ribeiro da Cartaria.
Ribeiro dos Portinhos.
Ribeiro do Vale da Brinza.
Ribeiro do Vale da Estaquina.
¢ Ribeiro do Viuveiro.
Ribeiro do Vale do Amieiro.
Ribeiro da Bidueira.

- Cursos de Agua Tributérios do rio Pranto, afluente do rio Mondego, situados nas freguesias de
Almagreira, Lourical e Mata Mourisca (artigo 1.° do Decreto n.° 46418, de 2 de julho de 1965) —
Sao submetidos, por utilidade publica, ao regime florestal parcial os leitos, os taludes e os
barrancos dos ribeiros mencionados no relatorio deste diploma, e dos seus afluentes e
subafluentes, e, bem assim uma faixa de terreno com a largura de 5 m para fora da aresta superior
dos taludes, nos terrenos submetidos a cultura florestal, e de 1 m de largura, nos terrenos
submetidos a cultura agricola.

O

o

Na bacia secundéaria do ribeiro do Furadouro:

¢ Ribeiro da Capada.

¢ Ribeiro da Moita Redonda.
Na bacia secundaria do rio Frio:
Ribeiro dos Vales.
Ribeiro da Infesta.
Ribeiro do Vale da Fonte.
Ribeiro do Mole.
Ribeiro do Painco.
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Ribeiro das Covas.

Ribeiro do Carvalhal.

Ribeiro do Juncal Gordo.

Ribeiro das Paredes.

Ribeiro do Vale dos Canicos.

Ribeiro do Petigal.

Ribeiro dos Bispos.

Ribeiro do Vale do Inferno.

Ribeiro do Ameal.

Ribeiro do Vale da Igreja.

Ribeiro do Vale Branco.

Ribeiro das Barbas Novas.

Ribeiro dos Bonitos.

Ribeiro do Vale das Bombas.

Ribeiro da Brejinha.

Ribeiro das Veleiras.

Ribeiro da Carracena.

Ribeiro do Vale da Moita.

Ribeiro da Espinheira.

o Na bacia secundaria do ribeiro do Porto Lameiro:
¢ Ribeiro do Vale Olheiro.
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ANEXO Il
PATRIMONIO CULTURAL CLASSIFICADO E RESPETIVAS ZONAS GERAIS E

ESPECIAIS DE PROTECAO
PATRIMONIO ARQUITETONICO

Monumento Nacional

Igreja do Convento do Lourigal / Igreja do Santissimo Sacramento
Decreto n.° 29604, DG n.° 112, de 16-05-1939

Torre do Relégio Velho
Decreto n.° 29604, DG n.° 112, de 16-05-1939

Castelo de Pombal
Decreto de 16-06-1910, DG n.° 136, de 23-06-1910

Interesse Publico
Arco Manuelino em Abiul
Decreto n.° 5/2002, DR, 12 Série-B, n.° 42, de 19-02-2002
Pelourinho do Lourigal (Cruzeiro do Lourigal)
Decreto n.° 23122, DG n.° 231, de 11-10-1933
Capela da Misericérdia do Lourigal (e Casa do Despacho / Hospital da Misericérdia)
Decreto n.° 47984, DG n.° 233, de 06-10-1967
Ermida de Nossa Senhora da Guia
Decreto n.° 95/78, DR n.° 210, de 12-09-1978
Pelourinho de Pombal
Decreto n.° 23122, DG n.° 231, de 11-10-1933
Celeiro do Marqués de Pombal (ou Celeiro da Quinta da Gramela”)
Decreto n.° 67/97, DR n.° 301, de 31-12-1997
Pelourinho de Redinha
Decreto n.° 23122, DG n.° 231, de 11-10-1933
Igreja de Nossa Senhora da Conceigdo, matriz de Redinha
Decreto n.° 39521, DG n.° 21, de 30-01-1954
Igreja Matriz de Nossa Senhora das Neves
Portaria n.° 740-EE/2012, DR, 2.2 série, n.° 252, de 31/12/2012
Casa Arte Nova
Portaria n.° 740-EQ/2012, DR, 2.2 série, n.° 252, de 31/12/2012
Igreja de S. Tiago, Matriz do Lourigal
Portaria n.° 623/2013, D.R. n.° 182, Il Série, de 20/09/2013

Zonas “non aedificandi”
Castelo de Pombal
Portaria DG, 2.2 série, n.° 12 de 15 de janeiro de 1947

Zonas Gerais de Protecdo (Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro)

Igreja do Convento do Lourigal / Igreja do Santissimo Sacramento

Pelourinho do Lourigal (Cruzeiro do Lourigal)

Capela da Misericordia do Lourigal (e Casa do Despacho / Hospital da Misericérdia)
Ermida de Nossa Senhora da Guia

Pelourinho de Redinha

Zonas Especiais de Prote¢éo
Igreja de Nossa Senhora da Conceigéo, matriz de Redinha

Portaria n.° 737/2005, de 12 de julho, DR n.° 132, |l Série
Celeiro do Marqués de Pombal (ou “Celeiro da Quinta da Gramela™)

Portaria n.° 435/2012, de 14 de setembro, D.R. n.° 179, Il Série
Torre do Reldgio Velho

Portaria n.° 740-BX/2012, de 24 de dezembro, D.R. n.° 248, Suplemento, Il Série
Igreja Matriz de Nossa Senhora das Neves

Portaria n.° 740-EE/2012, de 31 de dezembro, D.R. n.° 252, 2.° Suplemento, Il Série
Casa Arte Nova

Portaria n.° 740-EQ/2012, de 31 de dezembro, D.R. n.° 252, 2.° Suplemento, Il Série
Castelo de Pombal

Portaria DG, 2.2 série, n.° 12 de 15 de janeiro de 1947
Igreja de S. Tiago, Matriz do Lourigal

Portaria n.° 623/2013, de 20 de setembro, D.R. n.° 182, Il Série
Arco Manuelino em Abiul

Portaria n.° 512/2014, de 30 de junho, D.R. n.° 182, Il Série
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PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Interesse Municipal
Abrigo com Gravuras Rupestres no Vale do Poio Novo
Decreto n.° 67/97, DR n.° 301, de 31-12-1997

PATRIMONIO NATURAL

Interesse Publico
Pinheiro Bravo (Carrigo)

Aviso n.° 12, de 20/04/2007, da Autoridade Florestal Nacional
Pinheiro Bravo (Carri¢o)

Aviso n.° 12, de 20/04/2007, da Autoridade Florestal Nacional
Platano (Lourigal)

Aviso n.° 4, de 18/05/2009, da Autoridade Florestal Nacional
Carvalho Cerquinho (Santiago de Litém)

Aviso da dire¢éo de Servigos de Producéo florestal — Diregdo-Geral das Florestas, DR, Il série, n.° 178,
de 03/08/1990
Freixo (vila Ca)

Despacho (extrato) n.° 1252/2020, de 28 de janeiro
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ANEXO llI
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

1 - UOPG AB1 - Abiul
1.1 - Objetivos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Promover a qualificacdo da imagem urbana e do espaco publico, a salvaguarda do edificado
e a promocédo da mobilidade;

Fortalecer a vivéncia e apropriacdo urbana, potenciando a vertente ludica e turistica
ancorada na natureza singular do patriménio em presenca, o reforco da componente
habitacional e a instalagdo de equipamentos de escala local,

Privilegiar a protecdo, conservacgdo, recuperacdo e revitalizacdo dos valores historicos,
arquiteténicos e urbanisticos;

Promover a estruturacdo e colmatacéo dos vazios urbanos;

Redefinir a localizacdo com precisdo em fungcdo dos condicionamentos e aptiddes do
territério, das atividades, das infraestruturas e dos equipamentos.;

Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢éo de solugbes

ambientalmente mais sustentaveis.

1.2 - Pardmetros urbanisticos:

Os parémetros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente

regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

1.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacéo, Plano(s) de Pormenor, ou

Unidade(s) de Execucao.

2 - UOPG AB2 - Polo Industrial de Ramalhais de Baixo - Abiul
2.1 - Objetivos:

a)
b)

<)
d)

e)

f)

Desenvolver um desenho urbano equilibrado, harmonioso e devidamente estruturado;
Assegurar a adequada integracdo da area industrial com a envolvente natural e com o
aglomerado existente a Norte desta;

Salvaguardar as condi¢c@es biofisicas do local;

Fortalecer a imagem e a dindmica de investimento na freguesia;

Definir os espagos publicos, de circulagéo viéria e pedonal, de estacionamento, bem como
a localizacéo de zonas verdes de protecédo e enquadramento.;

Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢éo de solucées

ambientalmente mais sustentaveis.

2.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente

regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de
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modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

2.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através dea Plano(s) de Pormenor ou Unidade(s) de Execucéao
— UE AB1.

3-UOPG AL1 - Almagreira
3.1 - Objetivos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
a)
h)

Reforgar o centro urbano de modo a promover a dinamizagdo multifuncional da zona da
Igreja, escola primaria, jardim de infancia, centro de dia, mercado e atual sede da Junta de
Freguesia,

Fomentar a articulagéo da zona desportiva/escola primaria com o centro urbano;

Promover a criacdo de um parque verde urbano aproveitando as condi¢des topograficas e
paisagisticas do vale localizado entre o local que ir4 acolher o edificio referido no ponto
anterior e a zona da escola primaria, jardim de infancia e centro de dia;

Contribuir para o reforco da identidade urbana da sede de freguesia, com hierarquizacao e
estruturagdo do tecido urbano;

Hierarquizar a rede viaria, devendo o sistema viério e o sistema de espagos publicos e de
uso coletivo ser entendidos como elementos estruturadores e caracterizadores de um tecido
urbano em transformacgao, promovendo regras de desenho que garantam uma facil leitura
da hierarquizacéo espacial e da coeséo global;

Dotar da freguesia de uma rede de equipamentos de utilizag&o coletiva;

Promover a articulacdo da zona desportiva com a restante area urbana.;

Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢éo de solugbes

ambientalmente mais sustentaveis.

3.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente

regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

3.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacdo, Plano(s) de Pormenor, ou

Unidade(s) de Execucao.

4 - UOPG LO1 - Lourigal
4.1 - Objetivos:

a)

b)

c)

Estimular o surgimento de uma base industrial local tirando partido das melhorias de
acessibilidade, facilitando a instalagdo de empresas de iniciativa local ou exterior;
Dinamizar o aproveitamento das potencialidades culturais e turisticas enquadradas numa
oferta turistica diferenciada;

Programar o Espaco urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente,
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devidamente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de
desenvolvimento;
d) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populacéo e que contribua para
uma integracdo harmoniosa nos espagos naturais envolventes;
e) Prever zonas destinadas a novas unidades de equipamento;
f) Preservar, recuperar e proteger o patrimoénio cultural existente;
g) Reformular e hierarquizar a rede viaria como opc¢do de qualificacdo e funcionalidade
urbana.;
h) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢ao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.
4.2 - Par&metros urbanisticos:
Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
4.3 - Forma de Execucéao:
Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacéo, Plano(s) de Pormenor, ou
Unidade(s) de Execucéo.

5 - UOPG MEL1 - Meirinhas
5.1 - Objetivos:

a) Estimular o surgimento de uma base industrial local tirando partido das acessibilidades,
facilitando a instalacdo de empresas de iniciativa local ou exterior;

b) Programar o Espa¢o urbano e 0 seu crescimento através de uma estrutura coerente,
devidamente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de
desenvolvimento;

c) Reforcar a imagem do centro enquanto area estruturante do aglomerado, através da
requalificacdo do espago publico e do edificado e da sua dotagdo de equipamentos e
espacos de vivéncia urbana;

d) Reestruturar a ocupacgdo urbana marginal ao corredor do IC2 (EN1);

e) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagéo e que contribua para
uma integracdo harmoniosa nos espagos naturais envolventes;

f) Potenciar o desenvolvimento da Area Industrial de Pombal Sul (1.2 Fase);

g) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adoc¢éo de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

5.2 - Parametros urbanisticos:
Os parémetros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a néo agravar os sistemas ambientais em presenca.
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5.3 - Forma de Execucéo:
Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacao, Plano(s) de Pormenor, e da
ou Unidade(s) de Execucéo - UE MV1, no espaco correspondente a Area Industrial de Pombal Sul

(1.2 Fase).

6 - UOPG IL1 - Ilha
6.1 - Objetivos:

a) Programar o Espaco urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente,
devidamente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de
desenvolvimento;

b) Promover a articulagdo do Parque Verde da llha com o centro civico, reforcando a
qualificagcéo urbana do aglomerado;

¢) Fomentar a dinamizag&o do centro civico e a estruturacéo do eixo suportado na EM531-1.;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

6.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

6.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagéo, Plano(s) de Pormenor, ou

Unidade(s) de Execucao.

7 - UOPG PEL1 - Pelariga
7.1 - Obijetivos:

a) Programar o Espaco urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente,
devidamente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de
desenvolvimento;

b) Reforcar a imagem do centro enquanto area estruturante do aglomerado, através da
requalificacdo do espaco publico e do edificado e da sua dotacdo de equipamentos e
espacos de vivéncia urbana;

c) Reestruturar a ocupacao urbana marginal ao corredor do IC2 (EN1); (Revogada.)

d) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagdo e que contribua para
uma integracdo harmoniosa nos espacos naturais envolventes.;

e) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢&o de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

7.2 - Pardmetros urbanisticos:
Os parémetros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
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regulamento para as catorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
7.3 - Forma de Execucéo:
Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacéo, Plano(s) de Pormenor, ou

Unidade(s) de Execucao.

8 - UOPG PO1 - Pombal
8.1 - Objetivos:

a) Promover a salvaguarda e a revitalizacéo do centro histérico;

b) Fortalecer a vivéncia e apropriacdo urbana, potenciando a vertente ludica e turistica, o
reforco da componente habitacional e a instalacdo de equipamentos de escala local e
regional;

¢) Promover a estruturacdo e colmatacéo dos vazios urbanos;

d) Redefinir a localizagdo com precisdo em funcdo dos condicionamentos e aptiddes do
territério, das atividades econémicas, das infraestruturas e dos equipamentos;

e) Mitigar o efeito barreira da linha de caminho de ferro do Norte, do IC2 (EN1) e do rio Arunca;

f) Promover uma rede de espacos verdes publicos potenciadores da qualificacdo do Espaco
urbano e da vivéncia urbana;

g) Valorizar o corredor ribeirinho enquanto espaco verde equipado;

h) Requalificar a Zona Industrial da Formiga,

i) Hierarquizar a rede viéria, promover a mobilidade e reordenar o trafego local.;

j) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢éo de solugbes
ambientalmente mais sustentaveis.

8.2 - Pardmetros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

8.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagdo, Plano(s) de Pormenor, ou

Unidade(s) de Execucao.

9 - UOPG PO2 - Plano de Pormenor a Expansado Nascente do Parque Industrial Manuel da
Mota
9.1 - Objetivos:
a) Promocédo de uma infraestrutura de servicos, geradora de inovacéo, de apoio as empresas
e destinada a dinamizar a economia e o territério da regiao;
b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervengéo no territorio;
¢) Consolidacao do sistema de inovagéo e consequente qualificacdo do tecido produtivo.;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocao de solucdes
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ambientalmente mais sustentaveis.
9.2 - Pardmetros urbanisticos:
Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
9.3 - Forma de Execucéo:
Esta UOPG deve ser concretizada através dea Plano(s) de Pormenor Unidade de Execucao - UE
POA4.

10- UOPG REL1 - Redinha
10.1- Objetivos:

a) Privilegiar a protecdo, conservacao, recuperacdo e revitalizacdo dos valores histdricos,
arquitetonicos e urbanisticos;

b) Fomentar a requalificacdo do espaco publico;

c) Fortalecer a vivéncia e apropriagdo urbana, potenciando a vertente lidica e turistica
ancorada na natureza singular do patriménio em presenca, o reforco da componente
habitacional e a instalagédo de equipamentos de escala local;

d) Promover a estruturagcdo e colmatacéo dos vazios urbanos;

e) Redefinir a localizagdo com precisdo em fungcdo dos condicionamentos e aptiddes do
territério, das atividades, das infraestruturas e dos equipamentos.;

f) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocdo de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

10.2 - Par&metros urbanisticos:

Os parémetros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

10.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagdo, Plano(s) de Pormenor, ou

Unidade(s) de Execucao.

11 - UOPG RE2 - Zona Industrial da Redinha
11.1 - Objetivos:
a) Prever areas devidamente estruturadas destinadas a inddstria, armazenagem e servicos;
b) Assegurar a adequada integracédo da zona industrial com a envolvente, nomeadamente a
sua relacdo com o IC2 (EN1);
c) Definir os espacos publicos, de circulagéo viaria e pedonal, de estacionamento, bem como
a localizacéo de zonas verdes de protecéo e enquadramento.;
d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocao de solucdes

ambientalmente mais sustentaveis.
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11.2 - Parametros urbanisticos:
Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
11.3 - Forma de Execucao:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor ou Unidade(s) de Execucéo.

12 - UOPG VE1 - Vermoil
12.1 - Objetivos:

a) Reforcar o centro urbano promovendo a dinamizag&do multifuncional da zona situada entre
a Igreja velha, a Igreja nova, a escola primaria e zona desportiva;

b) Estimular o surgimento de uma base industrial local;

¢) Contribuir para o refor¢o da identidade urbana da sede de freguesia, com hierarquizacéo e
estruturacdo da malha urbana;

d) Promover a criacdo de um parque verde urbano aproveitando as condi¢Bes topogréficas e
paisagisticas do vale contiguo a zona desportiva,;

e) Promover uma estrutura ecolégica continua que se relacione com o vale do Rio Arunca;

f) Hierarquizar a rede viéria, devendo o sistema viario e o sistema de espacos publicos e de
uso coletivo ser entendidos como elementos estruturantes e caracterizadores de um tecido
urbano em transformacgao, promovendo regras de desenho que garantam uma facil leitura
da hierarquizacéo espacial e da coeséo global.

g) Reforgar a articulagdo entre a area urbana de Vermoil e o Rio Arunca;

h) Dotar a sede de freguesia de equipamentos de utilizacdo coletiva e espagos publicos
qualificados.;

i) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢ao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

12.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sd0 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de
modo a néo agravar os sistemas ambientais em presenca.

12.3 - Forma de Execucao:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacéo, Plano(s) de Pormenor ou

Unidade(s) de Execucéo.

13 - UOPG AV - Aldeia do Vale
13.1 - Objetivos:
a) Salvaguardar as carateristicas morfotipologicas do aglomerado, enquanto lugar privilegiado
de interacao de valores, assumindo o seu patriménio natural e edificado, a sua histéria e a

sua cultura;
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b) Requalificar o espaco publico mantendo as carateristicas tradicionais da aldeia;
¢) Promover a sua revitalizacdo através da reabilitacdo das atividades produtivas tradicionais
e da potenciacdo do desenvolvimento turistico em espaco rural.;
d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocéo de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.
13.2 - Parametros urbanisticos:
Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
13.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor.

14 - UOPG CR1 - Plataforma Logistica de Vieirinhos/Silveirinhas
14.1 - Objetivos:
a) Fomentar a criagdo de uma plataforma logistica integrada na rede de plataformas logisticas
CENTROLOGIS;
b) Fomentar a construcao de edificios de elevada qualidade arquiteténica;
c) Assegurar a adequada integracao da plataforma logistica com a envolvente, nomeadamente
a sua relacdo com IC1 (A17), EN109 e linha de caminho de ferro do Oeste;
d) Prever areas devidamente infraestruturadas para a instalagéo de atividades econémicas;
e) Definir os espacos publicos, de circulacéo viaria e pedonal, de estacionamento, bem como
a localizacé@o de zonas verdes de protecdo e enquadramento.;
f) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adog&o de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.
14.2 - Parametros urbanisticos:
Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
14.3 - Forma de Execucao:
Esta UOPG deve ser concretizada através deas Plano de Pormenor ou Unidade(s) de Execucgao -
UE CR1 e UE CR2.

15 - UOPG MM1 - Area de Atividades Econdémicas e de Equipamentos da Mata Mourisca
15.1 - Objetivos:
a) Assegurar o enquadramento do Centro Escolar da Mata Mourisca e a sua adequada
integracao na envolvente, em particular a ligagdo a EN 237-1
b) Promover a consolidacdo da zona de equipamentos;
c¢) Estimular o surgimento de uma base industrial local e assegurar a sua adequada

integracao urbanistica.
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d) Potenciar as relacbes de proximidade e a mobilidade entre a zona de equipamentos e
de atividades econdémicas e o espaco central do aglomerado.
15.2 - Parametros urbanisticos:
Os parametros urbanisticos a adotar para esta area séo os constantes no presente regulamento
para as categorias de espaco respetivas.
15.3 - Forma de Execucao:
Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor ou Unidade(s) de Execucéo.

15 - UOPG AD1 - Zona Industrial de Albergaria dos Doze
15.1 - Objetivos:
a) Prever areas devidamente estruturadas destinadas a industria, armazenagem e servicos;
b) Assegurar a adequada integracdo da zona industrial com a envolvente;
c) Fortalecer aimagem e a dindmica de investimento na freguesia,
d) Definir os espagos publicos, de circulagéo viaria e pedonal, de estacionamento, bem como
a localizacéo de zonas verdes de protecdo e enquadramento;
e) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢éo de solugbes
ambientalmente mais sustentaveis.
15.2 - Parametros urbanisticos:
Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espacgo respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
15.3 - Forma de Execucao:
Esta UOPG deve ser concretizada através de Unidades de Execucdo — UEAD1 e UEAD?2.

16. UOPG PO3 - Expanséao Sul do Parque Industrial Manuel da Mota
16.1 - Objetivos:
a) Promocao de uma infraestrutura de servigos, geradora de inovacgéo, de apoio as empresas
e destinada a dinamizar a economia e o territorio da regiao;
b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervencao no territorio;
c) Consolidacao do sistema de inovagéo e consequente qualificacdo do tecido produtivo;
d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adoc¢ao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.
16.2 - Parametros urbanisticos:
Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
16.3 - Forma de Execucao:
Esta UOPG deve ser concretizada através das Unidades de Execucao - UE PO1, UE PO2 e UE
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PO3.

17. UOPG GUL1 - Parque Industrial da Guia
17.1 - Objetivos:
a) Promocédo de uma infraestrutura de servicos, geradora de inovacéo, de apoio as empresas
e destinada a dinamizar a economia e o territério da regiao;
b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervencéo no territorio;
c) Consolidacao do sistema de inovagéo e consequente qualificagdo do tecido produtivo;
d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.
17.2 - Parédmetros urbanisticos:
Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
17.3 - Forma de Execucéao:
Esta UOPG deve ser concretizada através das Unidades de Execugéo - UE GU1 e UE GU2.
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REGULAMENTO — VERSAO PARA PUBLICACAO
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2.2 ALTERACAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
(Extrato do Regulamento)

Artigo 1.°
Alteracdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Pombal

Os artigos 1.°, 2.2, 3.5, 4. 6. 8.2, 9. 10.5 15.9 16.5 17.2, 19.2, 20.°, 21.°, 22.°-A, 36.°, 37.°, 38.°,
39.9,40.5,41.°,42.°,45.9,48.9 48.°-A, 49.°, 50.9, 51.°, 52.°, 53.°, 57.°, 58.9, 59.°, 61.°, 62.°, 63.°, 64.°,
65.9, 66.°, 67.°, 68.°, 70.9, 71.°2, 72.° 73.° 74.°,75.°, 76.2, 77.°, 78.°, 79.°, 80.°, 82.°, 89.°, 90.°, 91.°,
93.°2, 97.°,98.9, 99.°, 101.°, 102.°, 104.°, 105.°, 107.°,108.°, 109.°, 111.°, 113.°, 114.°, 115.°, 116.°,
117.°, 118.°, 123.°, 126.°, 127.°, 131.°, 132.°, 133.°, 139.9-A, 139.%-B, 139.°-E, 140.°, 143.° e 145.°.

do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Pombal passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 1.°
[...]

O Plano Diretor Municipal de Pombal, adiante designado por PDM-Pombal ou Plano, destina-se a
regular a ocupacgdo, uso e transformagdo do solo na sua area de abrangéncia, a qual se encontra
delimitada na Planta de Ordenamento, & escala 1/25.000, de acordo com a Carta Administrativa
Oficial de Portugal de 2022 (CAOP 2022).

Artigo 2.°
[.]
1-1.]
2-1.1
3-1..]
a) [..]
. Ordenar o Solo ristico;
i [.]
i [.]
iv. L.
b) [.]
¢ [.]
d L]
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Artigo 3.°
[..]
1-1.]
a) [.]
b) [..]
¢ [.1]
. [.]
i [.]
i [.]
iv.  Perigosidade de Incéndio Rural
2-1.1
3-1.1
a) [.]
b) [..]
o) [.]
d) [.]

e) Plano Municipal de Emergéncia de Protecéo Civil.

Artigo 4.°
[...]

1-1[..]
a) [.]

b) Programa da Orla Costeira de Ovar - Marinha Grande (POC-OMG);

c) [..]

i. Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL);

i [

iii. Plano de Gestéo da Regido Hidrogréfica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4A);

iv. Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (PGRH RH5A);

v. Plano Rodoviario Nacional;
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vi. (Revogado.)
2 - (Revogado.)

3 - O PROF CL, identificado na subalinea i. da alinea c) do nimero 1, vincula, conforme disposto no
Decreto-Lei n.° 16/2009, de 14 de janeiro, na sua atual redacdo, direta e imediatamente, os

particulares, no que respeita:
a) A elaborac&o dos planos de gest&o florestal;
b) As normas de intervencéo nos espacos florestais;

¢) Aos limites e area a ocupar com eucalipto.

Artigo 6.°
[...]
[...]
1 [...]
a) [..]
al) [..]
i) Leito e margem das aguas fluviais;
ii) Leito e margem das aguas do mar (Dominio Publico Maritimo);
a2) [.]
b) [...]
c) [..]
d [..]
d.1) [...]
d.2) Rede Natura 2000
i) Zona Especial de Conservacao de Sicé/ Alvaiazere (PTCONO0045);
i) Zona de Protecao Especial de Aveiro/Nazaré (PTZPEO0060);
iii) Sitio Maceda/ Praia da Vieira (PTCONOQ065).
2. [..]
3. [..]
4. [..]
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5. [...]
a) Estabelecimentos com produtos explosivos.

b) (Revogado.)

6. [...]
a) [...]
a.l) Perigosidade de incéndio rural,
a2) (Revogado.)
b [.]
Artigo 8.°
[.]
1-1..]

2 - O sistema ambiental integra a estrutura ecoldgica municipal, as zonas inundaveis e outras areas

sujeitas a riscos naturais, 0 zonamento acUstico e 0s recursos energéticos e geoldgicos.

Artigo 9.°
[...]

1 - A Estrutura Ecoldgica Municipal, identificada na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecol6gica
Municipal, corresponde ao conjunto das areas que em virtude da presenca de valores e recursos
naturais, das suas carateristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu
ordenamento, tém por funcdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protecao,
conservacao e valorizacdo ambiental, paisagistica e do patriménio natural dos Espacos rusticos e

urbanos.
2-[...]
a) [..]

b) Areas Complementares - correspondem a areas do territério com incidéncia de valores
naturais e/ou cujas carateristicas biofisicas desempenham uma fungéo importante no equilibrio
ecoldgico e na protecao, conservagdo e valorizagdo ambiental e paisagistica do Solo ristico e

urbano, subdividindo-se em:
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Artigo 10.°
[.]
1-1..]
2-1..1]
a)  [...]
b) [..]
o L.

d) Acgles de (re)arborizacdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se a

(re)arborizacdo com espécies de folhosas autdctones de baixa combustibilidade;

e) Exploracéo de recursos geolégicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento
- Classificagéo e Qualificacdo do Solo, como Espagos de exploracdo de recursos energéticos e

geolégicos;
H L]
3-1..]
4-1.]
a)[...]
b)[...]
O[]
5-1..]

Artigo 15.°
[...]

1 - Para efeitos de perigosidade de incéndio rural séo consideradas as areas de suscetibilidade alta
e muito alta de ocorréncia de incéndio rural, cartografadas na Planta de Condicionantes —

Perigosidade de Incéndio Rural.

2 - (Revogado.)

Artigo 16.°
[...]

1 - Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios definidas no quadro legal

vigente, as novas edificacbes e/ou ampliacdes em Solo rastico, com excecdo dos Aglomerados
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rurais, observam as regras constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDFCI).

2 - Nos Espacos florestais — Espaco de uso miltiplo agricola e florestal - Tipo | e Tipo Il e nos
Espacos agricolas sao proibidas as acdes de (re)arborizacdo com espécies de crescimento rapido,
devendo privilegiar-se a (re)arborizacdo com espécies de folhosas autdctones de baixa
combustibilidade e ainda respeitar os compassos de (re)arborizacdo de acordo com disposto na
legislacdo aplicavel quanto aos critérios para a gestdo de combustiveis no ambito das redes

secundarias de gestdo combustiveis.

3 - (Revogado.)

Artigo 17.°
[...]

1 - Para efeitos do regime legal relativo a polui¢do sonora, o Plano identifica zonas mistas, zonas
industriais, zonas sensiveis e zonas de conflito delimitadas na Planta de Ordenamento — Zonamento

Acustico e Zonas de Conflito, aplicando-se as mesmas o previsto em Regulamento Municipal.

2-1...]

Artigo 19.°
[...]

Sao recursos hidrogeolégicos sujeitos a um regime especial previsto no presente Plano, a massa
de &gua subterrénea “Leirosa-Monte Real (PTO10_C2)”, para a qual se adotou a denominagédo de
Sistema Aquifero da Mata do Urso na area geografica do Concelho de Pombal, as captacdes de
agua subterrédnea para o0 abastecimento publico e as nascentes identificadas na Planta de
Ordenamento — Recursos Geoldgicos e Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes e

na Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais.

Artigo 20.°
[...]

1-1..]

a) [.]
by [...]
c) [..]
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i. (Re)arborizacdo com eucaliptos e outras espécies de crescimento rapido;
i [
i, [
d [..]

i. Exploracdes de recursos geoldgicos fora das areas delimitadas como Espacos de
exploracdo de Recursos energéticos e geoldgicos na Planta de Ordenamento —

Classificac&o e Qualificacio do Solo do PDM-Pombal;
i ]
i, [.]
iv. L]
v. L]
e) [.]
) [.]
9 [.1

2 - As operacfes urbanisticas que ocorram na area abrangida pelo Sistema Aquifero da Mata do
Urso, com excecdo das operacfes a realizar nas areas integradas em Aglomerado urbano, em
Espacos de atividades econdémicas, em Aglomerados rurais, em Areas de edificacdo dispersa, em
Espacos de ocupacdo turistica e em Espaco destinado a equipamentos e infraestruturas, as
sondagens, os trabalhos subterraneos e todas as operagfes associadas a captagdo de agua para
abastecimento publico, apenas podem ser concretizadas desde que se comprove inequivocamente
que a atividade a desenvolver ndo coloca em causa a sustentabilidade do Aquifero em termos
gquantitativos e qualitativos.

3 - Ainda que na éarea abrangida pelo sistema Aquifero da Mata do Urso a instalacdo de novas
indUstrias e outras atividades seja permitida pelas regras aplicaveis a respetiva categoria de uso do

solo, a mesma ndo é admitida se se abastecer de agua diretamente a partir do Aquifero.
4-1..]
5-1..]
6-[..]

7 - E permitida a execucio de cavidades para armazenagem de gas natural e o armazenamento
deste hidrocarboneto desde que as cavidades se localizem em Espacos de exploragcdo de recursos
energéticos e geoldgicos e ndo interfram com o abastecimento publico integrado de agua ao
concelho de Pombal.
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8 - Sem embargo do disposto na alinea c), do n.° 1 é obrigatéria a (re)arborizacéo rapida das areas
onde for efetuado o corte de arvores, a excecao das areas adstritas a outra finalidade que tenham
obtido o devido licenciamento e se tenha provado a néo interferéncia da atividade/ uso pretendido

Ccom 0 recurso agua.

Artigo 21.°
Captacdes de agua subterranea para abastecimento publico

1 - As areas identificadas na Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais, correspondem aos
perimetros de protecdo das captacdes de agua para abastecimento publico em vigor, publicados
em Diario da Republica, e estdo sujeitas ao regime previsto no diploma legal que os publicou e
aprovou.

2 - As éareas envolventes a captacdes de agua subterrAnea para abastecimento publico cujo
perimetro de protecdo ndo esté publicado, que se encontram identificadas na Planta Ordenamento
— Equipamentos e Infraestruturas, estdo sujeitas as seguintes condicionantes enquanto ndo forem

delimitados perimetros de protecao:

a) E definida uma zona de protec¢do constituida por um circulo de 200 metros de raio com

centro nas captacdes;

b) Nesta zona de protec¢éo é interdita qualquer instalacdo ou atividade, suscetiveis de poluirem
as aguas subterraneas, quer por infiltracdo de poluentes quer por poderem modificar os
fluxos subterraneos ou favorecer as infiltragfes, com excecéo das que tém por objetivo a

conservacdo, manutencdo e melhor exploracéo da captacéo;

c) O terreno abrangido pela zona de protecdo deve ser mantido limpo de quaisquer residuos,
produtos ou liquidos que possam provocar infiltragdo de substancias indesejaveis para a

qualidade da agua da captacéao.

Artigo 22.°-A
[...]

1 - Tendo por finalidade a protecdo e a salvaguarda do acesso as linhas de agua nos trogos
integrados nos Aglomerados urbanos, € interdita qualquer edificagdo que impeca a livre circulacéo
numa faixa de 3 metros medida para cada um dos lados da linha de agua, sem prejuizo da legislagédo
em vigor.

2 - Nas situacdes em que se verifiguem desfasamentos e omissdes, entre a representacdo gréafica
do dominio hidrico (leito e margens de cursos de agua) na Planta de Condicionantes e a realidade
fisica do territério, aplicar-se-do as linhas de agua existentes no local, todas as disposi¢des

referentes a servidao administrativa.
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Artigo 36.°

Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencédo de acidentes graves

1 - Até a entrada em vigor da portaria prevista no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 150/2015, de
5 de agosto, nas zonas de perigosidade dos estabelecimentos abrangidos por esse diploma, sédo
interditas operacdes urbanisticas que agravem as consequéncias de acidente grave,
designadamente: novos edificios habitacionais, equipamentos de utilizacédo coletiva nos dominios
da salde, da educacdo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca
publica e da protecdo civil, empreendimentos turisticos e estabelecimentos de comércio e ou
servicos com area acumulada de venda e ou servigos superior a 500m2, bem como a alteracdo de
usos ou quaisquer ac¢des que contribuam para a concentragéo de pessoas.

2 - ApOs a publicacao dos critérios de ocupagdo mencionados no n.° 1 do presente artigo, deverao

ser revogadas as disposicdes deste artigo, passando a vigorar as da referida Portaria.

Artigo 37.°

Infraestruturas Publicas de Abastecimento de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais

1 - Tendo por finalidade a protecdo das infraestruturas publicas de abastecimento de agua e de

drenagem de &guas residuais e pluviais é interdita a edificacdo:
a) [...]
b) [...]
c [.]

2-1.1]

Artigo 38.°
[...]

1 - O territério abrangido pelo Plano é classificado como Solo rustico e Solo urbano, estando

identificado na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo.

2-1...]

Artigo 39.°

Qualificagéo do Solo rustico

Em funcéo da utilizacdo dominante séo identificadas as seguintes categorias e subcategorias de

qualificacdo de Solo rastico:

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA OUTUBRO 2023 9
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a) Espacos agricolas:
i) Espaco agricola de produgéo;
ii) Espaco agricola de conservagéo;
b) Espacos florestais:
i) Espaco florestal de producéo;
ii) Espaco florestal de conservacao;
iii) Espaco de uso multiplo agricola e florestal Tipo I;
iv) Espaco de uso multiplo agricola e florestal Tipo Il;
¢) Espacos de exploracéo de recursos energéticos e geoldgicos;
i) Area de exploracéo consolidada;
ii) Area de exploragdo complementar;
iii) Area em recuperagao;
d) Espacos naturais e paisagisticos;
e) Espacos de atividades industriais;
f) Aglomerados rurais;
g) Areas de edificagéo dispersa;
h) Espacos de ocupacao turistica;

i) Espago destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas.

Artigo 40.°
[...]

Em func&o do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de uso

do solo:
a) (Revogado.)
i) Espacos centrais;
i) Espacos habitacionais;
iii) Espacos urbanos de baixa densidade;
iv) Espacos de atividades econémicas;

v) Espacos de uso especial:
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(1) Espagos turisticos;
(2) Espagos de equipamentos e infraestruturas;
vi) Espacos verdes.

b) (Revogado.)

Artigo 41.°
[...]

1- Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para cada
caso, a viabilizacdo de qualquer atividade ou instalacdo abrangida nos usos admitidos em cada

categoria e subcategoria de uso do solo s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que:
a) [..]
b) [...]
c [..]
d) [...]

2 - A (re)arborizac@o com, eucalipto e/ ou com outras espécies de crescimento rapido devera
observar as disposicfes constantes do PROF CL e demais legislacdo concretamente aplicavel, sem
prejuizo das especificidades previstas no presente regulamento, sendo interdita a (re)arborizacéo

com espécies do género Eucalyptus spp. em areas da Rede Natura 2000.

Artigo 42.°
[...]

1 - Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso dominante, 0s que:
a) [...]
b) [...]
c) [..]
d [...]
e) [..]
f)y [...]

2 - Nao é permitida a instalagdo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam

afetar areas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizacdo coletiva, empreendimentos
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turisticos ou estabelecimentos de comércio e servigos.

Artigo 45.°
[...]

As operacdes urbanisticas e demais a¢Ges admitidas no Solo rustico e urbano, devem salvaguardar
as infraestruturas de transporte e distribuicdo de agua para rega decorrentes das operacdes de

regadio.

Artigo 48.°
[...]

1-[.]
2-..]
3-1.]
4-1.]
5-..]
6-[.]

a) Cumpram com o previsto nas alineas do nimero 2 do presente artigo;

b) [...]
7-1.1]
Artigo 48.°-A
[.]
[.]
a)[...]

b) Nao sejam afetados os Espac¢os naturais e paisagisticos;

c) A é&rea utilizada nesse prolongamento de ocupacdo seja inferior a 50 % da area de
implantacdo, construcdo e impermeabilizacdo da parte da edificagdo a construir na categoria
inserida em Aglomerado urbano, Espacos de atividades econdémicas, Aglomerados rurais, Areas
de edificacdo dispersa, Espaco destinado a equipamentos e infraestruturas, Espacgos de
atividades industriais, Espagos de uso especial e/ ou Espagos de ocupacao turistica, e desde

que devidamente fundamentada a impossibilidade da sua edificacdo total nas referidas
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categorias;

d)[.]

Artigo 49.°
[...]

1 - O Solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas ao
setor primario e a conservacdo dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura
ecoldgica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de
acOes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagfes correspondentes as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as

excecdes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 - Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da legislagdo e regulamentacdo
aplicaveis, ao licenciamento ou admisséo de comunicac¢ao prévia para constru¢éo de novos edificios
ou a autorizacgdo para alterar os usos de outros preexistentes que se localizem em Solo ristico, o
municipio néo fica obrigado, salvo imposi¢éo legal em contrario, a dota-los imediata ou futuramente

com infraestruturas urbanisticas ou outros servi¢os de cariz urbano.
3-[..1]
4-1.1]

Artigo 50.°
[...]

1 - Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, sdo admitidas em Solo rustico,
nos termos definidos para cada categoria e de acordo com os parametros urbanisticos ai definidos,
as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados, as quais deverédo preferencialmente
adotar os procedimentos e requisitos legalmente previstos para os empreendimentos de turismo de
natureza, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de instalacdes, estruturas,
equipamentos e servicos complementares relacionados com a animacdo ambiental, a visitacdo de

areas naturais, o desporto de natureza e a interpretagcdo ambiental:

a) [...]

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a

valorizagdo econémica e ambiental do espaco rustico;
i) [...]
b) [..I
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d) [..]
2-1..]
a)[.]
b) [...]
c)[...]
3-1..]

Artigo 51.°
[...]

1-1.]

2-1.1

3-1.1
a)[..]
b)[...]
O[]

d) Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e da area envolvente, com recurso

a (re)arborizacéo com espécies autéctones e carateristicas da regiao;

e)l[..]
fI[...]
9[-
Artigo 52.°
[...]

Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, € admitida, em Solo rustico a
criacdo de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua compatibilidade com
as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios
e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as categorias de espaco

onde se inserem.
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Artigo 53.°
[...]

1 - Os ndcleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de
empreendimentos turisticos e equipamentos de animacao turistica, bem como outros equipamentos

e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de Solo ristico.

2-1...]

Artigo 57.°
[...]
1-[...]

2 - Esta subcategoria de espaco abrange ainda, areas integradas em Aproveitamentos
Hidroagricolas, bem como as exploragfes pecuarias relevantes no territorio, identificadas na Planta

de Ordenamento — Classificag&o e Qualificagio do Solo, como Areas de exploragcdo agropecuaria.

Artigo 58.°
[...]

1-1..]

2 - Neste espac¢o ndo € admitida a exploragéo de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas
na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo como Espaco de exploracao de

recursos energeéticos e geolégicos.
3 - Sao proibidas as a¢bes de (re)arborizacdo com espécies de crescimento rapido.

4 - Nesta subcategoria de espago admitem-se as seguintes ocupacdes e utilizagdes:

a) [...]
by [...]
c) [..]

d) Edificacao para habitacdo do agricultor;

e) Egquipamentos de utilizacdo coletiva e de recreio e lazer, incluindo centros de interpretacdo
e outros de caracter ludico-educacional similar, quando o grau de consolida¢éo dos Aglomerados
urbanos ndo os permita acolher, ou quando pelas suas carateristicas e funcao sejam

incompativeis com o Solo urbano ou sejam complementares do Solo ristico;

f [
9 [.1]
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Artigo 59.°
[...]

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E

PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - REGULAMENTO

1-1..1]
. . - Namero de | Numero de
Dimenséo - - Indice de . .
o ~ P Indice de Indice de . Altura da pisos pisos
cupacgoes e minima da = oo impermea A :
AR ocupacéo utilizagao A fachada (acimada | (abaixo da
Utilizagdes parcela bilizagéo
(m?) (%) (%) %) (m) cotade cotade
soleira) soleira) ©
Instalagbes adstritas -
a atividade agricola A necessaria
e pecudria para cumprir 20 20 30 9b 2 1
> pect com o PMDFCI.
(incluindo anexos).
Atividades -
industriais ligadas a A necessaria
exploracao agricola para cumprir 20 30 30 79 2 0
e pecuéria. com o0 PMDFCI.
Instalag6es de A necessaria
Comércio e para cumprir 5 5 10 5 1 0
Servicos. com o PMDFCI.
Edificagdo para
habitac&o do 30.000 @ 15 2 3 7 2 1
agricultor
(incluindo anexos).
Equipamentos de A necessaria
utilizagéo coletiva, e para cumprir 15 20 30 7 2 1
de recreio e lazer. com o PMDFCI.
Empreendimentos A necessérig
turisticos isolados para cumprir 20 30 40 9 8 L
) com o PMDFCI.
e A necesséria
Edificagdes ligadas para cumprir ) ) 60 75 ) )

a protecao civil.

com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, Ilha e Mata Mourisca.
b) A altura da fachada podera ser superior nas situagfes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

c) Exceto situagbes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizag&o.

2-1..]
3-1..]
4-1..]
5-1..]
6-[...]
1-1..]
2-1..]

Artigo 61.°
[...]

a) Exploracéo de recursos geolégicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento —

Classificacdo e Qualificacdo do Solo como Espaco de exploracdo de recursos energéticos e
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geologicos, sendo que na area da Rede Natura 2000 ndo sdo admitidas novas exploracgoes;

b) [...]
3-1..]

a) [.]

b) [.]

c) Edificacao para habitacdo do agricultor;

d [..]
e [...]
4-1.]

Artigo 62.°
[...]
1-1..1]
. . - Numero de | Numero de
Ocupaces e Elir:ifr?asgz indice de indice de ilr:dlgfmdez Altura da pisos pisos
1pagoc ocupacédo utilizagcao 1perm fachada (acimada (abaixo da
Utilizagdes parcela o o bilizagao d d
m?) (%) (%) (%) (m) cotade cotade
soleira) soleira)
Instalag6es adstritas A necessaria
: 222'32::: agricola para cumprir 10 10 15 59 1 ov
(incluindo anexos). com o PMDFCI,
Instalag6es de A necessaria
coméré;io para cumprir 5 5 10 4 1 0
) com o PMDFCI.
Edificagdo para
habitagdo do
agricultor 30.000 1 1,5 2,0 4 1 0
(incluindo anexos).
. A necesséria
Er:;striigg?g;ztg: para cumprir 10 10 15 4 1 0
) com o PMDFCI.
e A necesséria
Edificacdes ligadas para cumprir ) ) 20 5 ) )

a protecao civil.

com o PMDFCI.

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

b) Poderéa ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situa¢des devidamente justificadas por necessidades produtivas

ou tecnoldgicas.

2-[.1]

3-1.]
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Artigo 63.°
[...]
O Espaco florestal de produgdo compreende os solos predominantemente de uso e/ou vocagao
florestal, integrando também terrenos incultos, matos e pastagens, cuja funcdo principal é a de
producdo, nomeadamente de madeira, biomassa para energia, frutos e sementes, bem como outros
materiais vegetais e orgéanicos, de que sdo exemplo a resina e os cogumelos, a qual acresce a

funcao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

Artigo 64.°
[...]
[...]

a) Exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos, desde que observadas as condi¢gfes

definidas no artigo 123.°;

by [...]

c) [..]

d) Edificacdo para habitacdo do agricultor;
e) [..1]

f)  Equipamentos de utilizag&o coletiva e infraestruturas de recreio e lazer, incluindo centros de
interpretacao e outros de caracter ludico-educacional similar; quando o grau de consolida¢ao dos
Aglomerados urbanos ndo os permita acolher, ou quando pelas suas carateristicas e fungdo

sejam incompativeis com o Solo urbano ou sejam complementares do Solo rastico;

9 [.1]
h) [..]
N[
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Artigo 65.°

[.]

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E

PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - REGULAMENTO

1-1..1]
Dimenséo - . indice de Nimero de | Ndmero de
o ~ P Indice de Indice de . Altura da pisos pisos
cupacoes e minima da = R impermea : .
AR ocupacéo utilizagao A fachada (acimada | (abaixo da
Utilizagdes parcela bilizagéo
(m?) (%) (%) %) (m) cotade cotade
soleira) soleira) ©
Instalagbes adstritas
a atividade florestal, A necessaria
agricola, pecuaria e para cumprir 20 20 30 9b 2 1
de exploragéo de com o PMDFCI.
recursos geolégicos.
Atividades
producao florestal, | A necessaria
ggn’coﬁa pecué\ria’e para cumprir 20 30 30 7 2 0
de transformacéao de com o PMDFCI.
recursos geolégicos.
Edificagdo para
ggﬁgﬁﬁg‘r’ do 30.000 2 1 15 15 7 2 1
(incluindo anexos).
~ A necessaria
Instalagbes de :
P . para cumprir 5 5 10 5 1 0
comercio e servicos. | . SVDEC
tlizagdo coletvae | Anecessara
infraestruturas de para cumprir 10 15 15 7 2 1
recreio e lazer. com o PMDFCI,
Empreendimentos A necessaria
turisticos isolados e para cumprir 30 40 40 9 3 1
NDT. com o PMDFCI.
Campos de Tiro e -
outras instalacdes A hecessara 5 5 10 4 1 0
SOTEy para cumprir
d_e apoio a atividade com o PMDECI.
cinegética.
e A necesséria
gdljﬁzg%iscl;\%?das para cumprir - - 60 7 - -
protee : com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.
b) A altura da fachada podera ser superior nas situagGes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

¢) Exceto situacdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razées de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizagéo.

2-1..]
3-1.1
4-1.]
5-1..]

6 - A exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos rege-se pelo disposto no artigo 75.°.

Artigo 66.°
[...]

O Espaco florestal de conservacdo corresponde a areas que contribuem para a manutencéo,
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conservacao e diversidade dos habitats, das espécies da flora, fauna e das paisagens, incluindo as

espécies florestais de elevado valor ambiental adaptadas as condiges edafo-climaticas do territorio.

Artigo 67.°
[...]

1 - O Espaco florestal de conservagdo desempenha fungbes de protecdo e conservagdo dos
ecossistemas e de permanéncia e intensificacdo dos processos indispenséveis ao enquadramento

equilibrado de atividades econdmicas.

2-1.]

a) Exploracéo de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento
- Classificacao e Qualificagdo do Solo como Espaco de exploracao de recursos energéticos e

geoldgicos, sendo que na area da Rede Natura 2000 n&do sao admitidas novas exploragoes;

b) [.]

¢) (Re)arborizacdo com recurso a espécies de crescimento rapido;

d) [..]

e) [..]

f L]

9) [.]

h [.]
3-1.1

a) [..]

b) [.]

¢ [.]

d) Promover a (re)arborizag&o com recurso a espécies autoctones.
4-1.]

a) [.]

b) [...]

c) Edificacdo para habitac&o do agricultor;
d [..]
e [...]
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g []
h) [...]
5-1..1]

1-1..]

Artigo 68.°

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
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Regime de Edificabilidade

. ~ — Ndmero Namero de
Dimenséao T I Indice de . .
~ P Indice de Indice de . de pisos pisos
chlpa(;o~es € m|n|ma| da ocupacéo utilizagao |m_|perm~ea £ Algura da (acimada | (abaixo da
Utilizagdes parcze a (%) (%) bilizagéo achada (m) cota de cota de
(m?) (%) : Doy €
soleira) soleira) ©
Instalagbes adstritas
a atividade florestal, A necessaéria 2 1
agricola, pecuaria e para cumprir 20 20 30 9b
de exploragéo de com o PMDFCI.
recursos geolégicos.
Atividades
in riais i z .
pr?)l:jztggosﬂgzgﬁasl,a A necessaria b
agricola, pecuaria & para cumprir 20 30 30 7 2 0
de transformacéao de com o PMDFCI.
recursos geologicos.
Edificagdo para
ggggﬁﬁgﬁ’ do 30.000 @ 1 15 15 7 2 1
(incluindo anexos).
Instalag6es de A hecessana
COMErcio e servigos. para cumprir 5 5 10 5 1 0
com o PMDFCI.
Equipamentos de -
utilizacéo coletiva e A necessaria
infraestruturas de para cumprir 10 15 15 7 2 1
recreio e lazer. com o PMDFCI,
Empreendimentos A necessaria
turisticos isolados e para cumprir 30 40 40 9 3 1
NDT com o PMDFCI.
Campo_s de Tir9 € A necesséria
ggt;altasozgsét‘a;zc\;/? de; de para cumprir 5 5 10 4 1 0
) b com o PMDFCI.
cinegética.
e o A necesséria
a1 | aromort |- - o || :
com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.
b) A altura da fachada podera ser superior nas situagfes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

c) Exceto situacdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizagéo.

2-1..]
3-1..]
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Artigo 70.°
[.]
1-1..]
2-1..1]

a) Exploracdo de recursos energéticos e geolégicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de
Ordenamento — Classificacao e Qualificacdo do Solo como Espaco de exploracdo de recursos

energéticos e geoldgicos;

b) [..]

c) Acbes de (re)arborizagdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se a
(re)arboriza¢do com espécies de folhosas autoctones de baixa combustibilidade, devendo ainda
0s compassos de (re)arborizacao observar o disposto na legislacéo aplicavel.

a)
3-1..]

a) [.]

b) [..]

c) Edificacdo para habitagdo do agricultor;

d) [..]
e) [..]
f L]
9) [.]
h [.]

4 - Sem prejuizo da legislagao em vigor, nesta subcategoria de espaco as intervencgdes agricolas e
florestais ficam abrangidas pelas disposicbes do Plano Setorial da Rede Natura 2000,

nomeadamente, as orientacdes de gestédo dele constantes.

Artigo 71.°
[...]

1 - Nesta subcategoria de espago, e sem prejuizo da legislagdo especifica em vigor e das agGes
interditas no presente Regulamento, as ocupacdes e utiliza¢cdes identificadas no artigo anterior

regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:
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. . - Numero de | Numero de
Dimenséao - oo Indice de . .
~ P Indice de Indice de . Altura da pisos pisos
Ocupagodes e minima da = R impermea ; ;
AR ocupacéo utilizagao L. fachada (acimada (abaixo da
Utilizagdes parcela bilizagéo
P (%) (%) (m) cotade cotade
(m?) (%) . .
soleira) soleira)
Instalagbes adstritas A necessaéria
a atividade agricola para cumprir 10 10 15 59 1 ov
e pecuaria. com o PMDFCI.
Instalag6es de A necessaria
comérgio para cumprir 5 5 10 4 1 0
) com o PMDFCI.
Edificacao para
habitacdo do 30.000 1 15 2 4 1 0
agricultor
(incluindo anexos).
Parques de recreio A necessaria
e Iager para cumprir 5 5 10 4 1 0
) com o PMDFCI.
Empreendimentos A necessaria
e . para cumprir 10 10 15 4 1 0
turisticos isolados. com o PMDECI.
Centros de A necesséria
interpretacéo da para cumprir 5 5 10 5a) 1 0
paisagem/natureza. com o PMDFCI.
Instalagbes de apoio A necessaria
a atividade para cumprir 5 5 10 4 1 0
cinegética. com o PMDFCI.
T A necessaria
gdlIg:tzQ%isclilvgi?das para cumprir _ _ 20 50 _ _
protee : com o PMDFCI.

a) A altura da fachada podera ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

b) Poderéa ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situa¢des devidamente justificadas por necessidades produtivas

ou tecnoldgicas.

2-[...]
3-[...]
Artigo 72.°
[...]
1-[...]

2 - Sédo proibidas as agbes de (re)arborizacdo com espécies de crescimento rapido, devendo
privilegiar-se a (re)arborizagdo com espécies de folhosas autdctones de baixa combustibilidade,

devendo ainda os compassos de (re)arborizacao observar o disposto na legislacdo aplicavel.
3-1...]
a) [...]

b) Exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos, desde que observadas as condi¢des
definidas no Artigo 123.5;

o L.]

DUPRU - DIVISA0 DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA OUTUBRO 2023 23



MUN r: /_CiPIO

POMBAL

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - REGULAMENTO

d [.]
e) Edificacdo para habitacédo do agricultor;

f)  Equipamentos de utilizagc&o coletiva e infraestrutruras de recreio e lazer quando o grau de
consolidacdo dos Aglomerados urbanos ndo os permita acolher, ou quando pelas suas
carateristicas e funcdo sejam incompativeis com o Solo urbano ou sejam complementares do

Solo ristico;

9) [.]
h [...]
D[]
Artigo 73.°
Regime de Edificabilidade
1-1..]
. . P Numero de | Numero de
~ Dl’m_ensao indice de indice de .Indlce de Altura da pisos pisos
chpaques € minima da ocupacéo utilizacao Impermea fachada (acimada | (abaixo da
Utilizagdes parcela bilizagao
> (%) (%) (m) cotade cotade
(m?) (%) : ) ©)
soleira) soleira)
Instalagbes adstritas A necessaria
a atividade agricola, para cumprir 20 20 30 9b 2 1
pecuaria e florestal. com o PMDFCI.
Atividades -
industriais ligadas a A necessaria
roducao aoricola para cumprir 20 30 30 79 2 0
producao agricoia, com o PMDFCI.
pecuéria e florestal.
~ A necesséria
Icr;sr;e:élfgigees geervi os para cumprir 5 5 10 5 1 0
§95- | com o PMDFCI.
Edificacao para
habitagéo do 30.000 @ 15 2 3 7 2 1
agricultor
(incluindo anexos).
Equipamentos de -
utilizagéo coletiva e A necessara
infraestruturas de para cumprir 15 20 30 7 2 1
recreio e lazer. com o PMDFCI.
Empreendimentos A necessaria
turisticos isolados e para cumprir 20 30 40 9 3 1
NDT. com o PMDFCI.
Instalagbes de apoio A necessaria
a atividade para cumprir 5 5 10 4 1 0
cinegética. com o PMDFCI.
e A necesséria
gdlzft?%zscl;\%?das para cumprir - - 60 50 - -
proteg ' com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, Ilha e Mata Mourisca.
b) A altura da fachada podera ser superior nas situagGes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

c) Exceto situacdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizag&o.

2-1...]
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3-1...]
4-1..]
5-1...]
6-[..]
Artigo 74.°
[.]

1 - Os Espacos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos correspondem as areas

destinadas a explora¢cdo imediata ou potencial de recursos naturais geoldgicos.

2 - Sao subcategorias do Espago de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos:

a) [.]
b) [.]
¢ [.]

3-1..]

Artigo 75.°
[...]

1 - Nos Espacos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos ndo séo permitidas acdes que
pela sua natureza ou dimensdo, comprometam o aproveitamento e exploragdo dos recursos

geoldgicos.
2 - Nos Espacos de exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos admitem-se 0s seguintes usos:
a) [..]
by [...]
c) [..]
3-1...]
4-1..1]
5-1..]
6-[..]
7-1...]
8-1[..1]
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9-.]
10-[..]
11-1..]
12-1.]

13-[...]

Artigo 76.°
[.]
1-1..]
2-1..]
3-1...]
4-1..]
5-1..]

6 - Nas areas intervencionadas pela lavra ndo é permitida a (re)arborizagdo com eucaliptos e outras

espécies de crescimento rapido.

Artigo 77.°
[...]

Os Espacos naturais e paisagisticos correspondem a areas do territério com elevado estatuto de
conservacgdo e protecdo que tem como principal fungdo a salvaguarda da biodiversidade através da
conservacao dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens e onde se verifica a ocorréncia

de valores naturais com estatuto de conservagéo.

Artigo 78.°
[...]

1 - Nos Espacos naturais e paisagisticos sao interditos os seguintes usos e agdes, exceto, se, na

area de incidéncia do POC OMG as mesmas forem permitidas:

a) [..]
b) [.]
¢ [.]
d L]
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e) [.]
L.
9 [
h L.
L]
oLl
K L.

) Alinstalacdo de explora¢gBes de recursos geoldgicos, exceto a ampliacdo das existentes ao
abrigo da legislacdo em vigor, nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento — Classifica¢éo

e Qualificacdo do Solo como Espacos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos;
m) [...]
n [...]
o) [..]
2-1...]
3-[..1]

a) Prética florestal, desde que a (re)arborizagdo seja feita com espécies autdctones e que o

processo de (re)arborizagdo ndo envolva o reviramento do solo em toda a sua extenséo;
b) [...]
c) [..]
d) [..]
e) [..]
4 - (Revogado.)

5 - Sem prejuizo da legislacdo em vigor, na area correspondente a Zona Especial de Conservagéo
de Sicé/Alvaiazere, as intervencfes admitidas ficam abrangidas pelas disposic6es do Plano Setorial

da Rede Natura 2000, nomeadamente as orientac@es de gestdo dele constantes.

Artigo 79.°
[...]

1 - Nos Espacos naturais e paisagisticos, e sem prejuizo da legislagcao especifica em vigor e das

acles interditas no presente Regulamento, incluindo no Titulo V-A, as ocupacbes e utilizacbes
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identificadas no artigo anterior ndo devem:
a) [..]
b) [...]

2-1..1]

3-[...]

Artigo 80.°
[...]

1 - Os Espacos de atividades industriais correspondem a é&reas destinadas a instalagdo de
atividades diretamente ligadas ao aproveitamento e transformacéo de produtos provenientes do
setor primario, cuja localizac¢éo exige a proximidade da matéria-prima.
2-[..]
Artigo 82.°
[...]

1 - Os Aglomerados rurais correspondem a nucleos concentrados de edificacdo servidos de

arruamentos de uso publico, com funcdes residenciais de apoio a atividades localizadas em Solo

rastico.
2-1..]
Artigo 89.°
[.]
1-1...]
2-1..]

3 - O Espaco de ocupacdo turistica da Quinta da Gramela destina-se a instalacdo de
empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de estabelecimento hoteleiro, turismo de

habitagdo ou turismo no espaco ristico.

Artigo 90.°
[...]

1 - Nos empreendimentos turisticos admitidos nos Espacos de ocupacgdo turistica devem ser

cumpridas as seguintes exigéncias:
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a) [.]
b) [.]
0 [.]
d [.]

2 - As operacdes urbanisticas a realizar nos Espacos de ocupacéo turistica devem respeitar os

seguintes parametros:

a) [.]
b) [..]
¢ [.]
d)[..]
e) [.]
3-1..]
Artigo 91.°
[.]

1 - Os espacos destinados a equipamentos correspondem a areas com equipamentos coletivos
existentes integradas em Solo rustico, para os quais se permite a alteracdo e/ou ampliacdo de
acordo com regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, instalacdes
desportivas, cemitérios, instalacdes de apoio social e de recreio e lazer.

2-1...]

Artigo 93.°
[...]

O Espaco de infraestruturas no Solo rustico corresponde:
a)[...]
b)[...]
cl..]

Artigo 97.°
[...]

1 - O Solo urbano é constituido pelas areas estruturadas em fungdo de uma malha viaria, servidas
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por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizacdo e edificacdo e

equipamentos, integrando as areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

2 - O Solo urbano compreende as categorias de espago identificadas no artigo 40.°.

Artigo 98.°
[...]
1 - Os Espacos centrais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado e em
consolidagcdo, com fungbes de centralidade e polarizagdo decorrentes da concentragdo de

atividades comerciais e de servigos, em que a definicdo da malha urbana e do espago publico se

encontram estabilizadas.

2 - Os Espacos centrais integram o centro histérico dos Aglomerados urbanos de Abiul, Lourigal,

Pombal e Redinha, delimitado na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo.

Artigo 99.°
[...]

1 - Nos Espacgos centrais sdo permitidos os seguintes usos:

a)  [.]
b) [.]
o [.]
d [.]
e [.]

2 - S&o ainda usos compativeis com os Espagos centrais as industrias que cumpram os critérios de

compatibilidade a que se refere o artigo 42.°.
3 - As intervencgdes urbanisticas nos Espacos centrais devem:

a) promover a organizacdo e qualificacdo da imagem urbana e do espaco publico, a

salvaguarda do edificado e a promoc¢do da mobilidade;

b) fortalecer a vivéncia e apropriacdo urbana, potenciando a vertente ladica e turistica

ancorada na natureza singular do patriménio em presenca;

c) reforcar a componente habitacional e a instalacdo de equipamentos de escala local e
municipal,
d) promover a sua valorizacao e colmatacao dos vazios urbanos de acordo com a envolvente.
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4-1.]

Artigo 101.°
[...]

Os Espacos habitacionais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado,
destinados preferencialmente a funcées habitacionais, em que a definicdo da malha urbana e do
espago publico se encontram estabilizadas, pretendendo-se promover a sua colmatagéo de acordo

com a ocupacédo urbana envolvente e a qualificacdo do espaco publico.

Artigo 102.°
[...]
1 - Nos Espacgos habitacionais séo permitidos os seguintes usos:
a) [..]
by [...]
o [.]
d) [..]

2 - Sao ainda admitidos nos Espag¢os habitacionais os seguintes usos:

a) [...]
by [...]
c) [...]

Artigo 104.°
[...]

Os Espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas do territério caracterizadas por um
nivel médio ou baixo de infraestruturacéo, baixa densidade populacional e reduzido nivel de fun¢des
urbanas, sendo destinado predominantemente a fun¢Bes habitacionais, em particular moradias

unifamiliares.

Artigo 105.°
[...]

1 - Os Espacos urbanos de baixa densidade destinam-se predominantemente ao uso habitacional, na
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tipologia unifamiliar, podendo acolher outros usos desde que complementares ou compativeis com o uso
dominante.

2-1..]
3-1...]

Artigo 107.°
[...]

Os Espacos de atividades econémicas correspondem as areas que se destinam ao acolhimento de
atividades econdmicas em geral, podendo estas &reas assumir uma funcdo mais direcionada para
a atividade produtiva, correspondendo nestes casos, as areas industriais identificadas na Planta de

Ordenamento — Classificacéo e Qualificacio do Solo.

Artigo 108.°
[.]
1-1...]
2-1..]
3-1...]

4 - Nestes espacos ndo € permitido o uso habitacional, salvo no que respeite a componentes
edificadas de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga, a englobar nas instalagdes referidas nos
nameros anteriores, ou NOS casos em que se traduza na mera reconversao de outro uso associado

a edificio preexistente com afetagcéo habitacional.

5-1...]
Artigo 109.°
[...]
1-1...]
2-[...]

3 - A ampliacdo dos usos existentes a data de entrada em vigor do presente regulamento aplicam-

se 0s seguintes valores:

[.]

4-1.1]
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Artigo 111.°
[.]
1-1..]
2-1..1]

3 - Considera-se compativel com esta subcategoria de espaco a instalacdo de equipamentos de

utilizag&o coletiva.

Artigo 113.°
[...]

A presente subcategoria de espaco corresponde as areas do territério onde se localizam ou se pretendem

localizar equipamentos de utilizac&@o coletiva ou infraestruturas.

Artigo 114.°
[...]

1 - Os usos dominantes desta subcategoria de espaco séo todos os tipos de equipamento de

utilizacdo coletiva e infraestruturas.

2-1..]

3 - Caso os equipamentos e infraestruturas existentes sejam desativados ou 0s previstos ndo sejam
realizados no prazo de sete anos a contar da entrada em vigor da 1.2 revisdo ao PDM-Pombal,
caduca a qualificacdo do espagco como Espacos de equipamentos e infraestruturas, passando a
mobilizar-se as normas aplicaveis as parcelas confinantes com as quais a parcela em causa tenha

condicdes para constituir uma unidade harmoniosa.

Artigo 115.°
[...]

1 - As operacdes urbanisticas a realizar nos Espacos de equipamentos e infraestruturas aplicam-se

as seguintes regras:
a)[..]
b)[...]
o]

2-1.]
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Artigo 116.°
[...]
Os Espacos verdes correspondem a areas em que ocorrem maioritariamente sistemas com valor

ambiental, paisagistico e patrimonial e destina-se a promover o recreio e lazer da populacéo, bem

como complementar a qualificacdo ambiental e paisagistica do territério urbano.

Artigo 117.°
[...]
1 - Nos Espacgos verdes sdo permitidos os seguintes usos:
al[...]
b) [...]
c)[...]

2 - S&0 ainda admitidos nos Espacos verdes os seguintes usos:

a)[...]
b) [...]
c)[...]

Artigo 123.°

Exploracgao de recursos energéticos e geologicos

1 - A exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos apenas é permitida nas areas qualificadas

como Espagos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos.

2 - Admite-se ainda a exploragéo de recursos geologicos nos termos previstos para os Espacos de
exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos nas éareas identificadas, na Planta de
Ordenamento — Recursos Geoldgicos e Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes,
como Areas Potenciais (fonte LNEG) que incidem sobre Espaco florestal de producéo e Espaco de
uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il e/ou em &reas com reconhecido potencial geoldgico, nas

seguintes condi¢cfes cumulativas:

a) [..]
b) [.]
¢ [.]
d L]
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e) [.]
fy [.]
Artigo 126.°
[...]
1-[..]
a) [..]
by [...]
c) Em Espacos de exploracdo de recursos energéticos e geolégicos;
d [..]
2-1...]
Artigo 127.°

Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos e outras substancias perigosas

1 - Pode ser autorizada a localizacdo de depdsitos e armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos e outras substancias perigosas em prédios situados em Solo ristico, desde que, sem
prejuizo do cumprimento das condi¢cdes de seguranca legalmente estabelecidas para cada caso, a

Céamara Municipal reconhega ndo haver inconveniente na sua instala¢éo nos locais pretendidos.
2-1..1]
3-[..]
4-1...]

5 - O presente artigo ndo se aplica aos estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencéo de

acidentes graves.

Artigo 131.°
[...]
1-1..]
2-L..]
a)[..]

b) ser dispensado o cumprimento de outros pardmetros estabelecidos para as subcategorias de
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uso afetadas que ndo sejam Espaco agricola de conservacéo, Espaco florestal de conservagéo,
Espaco de uso miiltiplo agricola e florestal — Tipo |, Espagos naturais e paisagisticos e Espacos
verdes, desde que ndo estejam em causa areas de suscetibilidade e risco e, desde que tal
dispensa seja devidamente fundamentada em funcdo das necessidades especificas do

empreendimento por valoracéo do respetivo interesse estratégico.

Artigo 132.°
[.]
1-1..]
2-1..]
a) [..]
i [.]
i L]
i, [..]
o [.]
o ERB342 (entre Lourial (IC8) e o Limite do concelho de Soure)
b) [..]
o [.]
o EN1 (antiga)
o [.]
o [.]
o [.]
) [.]
i L]
o (Revogado.)
o [.]
i ]
i, [..]
iv. L]
Voo L]
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d) [.]
3-[..]
Artigo 133.°
[.]
1-1...]
2-1...]
a) [.]
b [.]
o) [.]
o [.]
o [.]
o (Revogado.)
o (Revogado.)

Artigo 139.°-A
[...]

1 - A Orla Costeira entre Ovar e Marinha Grande, incidente no Municipio de Pombal, compreende a

Zona Terrestre de Protecéo e a Zona Maritima de Protecao, devidamente identificadas na Planta de

Ordenamento.

2 - A Zona Terrestre de Protecao integra as seguintes areas:

a) Faixa de prote¢do costeira;

b) Margem das aguas do mar.

c) [...]

i) Faixas de salvaguarda ao galgamento e inundacao costeira de Nivel | e de Nivel Il;

i) Faixas de salvaguarda a erosdo costeira de Nivel | e de Nivel Il.

3 - A Zona Maritima de Protecdo integra as seguintes areas:

a) Faixa de protegdo costeira;

b) Faixa de protecdo complementar;
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c) Area estratégica para a gestio sedimentar.

4 - As zonas referidas no nimero 2 incidem sobre as areas classificadas neste Plano como Solo
rdstico nas subcategorias de Espaco florestal de producdo, Espaco florestal de conservacao e

Espacos naturais e paisagisticos.

Artigo 139.°-B
[...]

Na &rea de incidéncia do POC OMG, a disciplina de uso, ocupacéo e transformacgéo do solo inerente
as subcategorias de espaco referidas no nimero 4 do artigo anterior fica condicionada pelo disposto

nos artigos seguintes.

Artigo 139.°-E

Faixas de Salvaguarda

1 - Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso — Nivel |, é interdita a realizacao de operacgbes
de loteamento, obras de urbanizac¢do, constru¢do, ampliacdo, reconstru¢cdo e alteracdo de

edificagBes existentes.

2 - Na Faixa de Salvaguarda em Litoral Arenoso Nivel Il devera observar-se o disposto no Artigo

139.° -C, respeitante a Faixa de Protecdo Costeira.

3 - Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira sdo interditas as caves abaixo

da cota natural do terreno.

Artigo 140.°
[.]
1-1...]
2-1..]
a) [.]

b) As de consolidagéo e qualificagdo do Solo urbano;

o I.]
d) L]
e [.]
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Artigo 143.°

Execugdo em Solo urbano

1 - Sem prejuizo do disposto no artigo 145°, a execucgéo do Plano em Solo urbano podera processar-
se através da realizacao de operacdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacao e
Edificacdo, quando se trate de zonas urbanas consolidadas ou quando estejam em causa parcelas
situadas na contiguidade com zona urbana consolidada, ou com areas que tenham adquirido
caracteristicas semelhantes, mediante promogéo de ac¢des de urbanizacdo ou edificacdo, desde

que:

a) as solucdes propostas assegurem uma correta articulagdo formal e funcional com a zona

urbanizada e

b) ndo prejudiquem o ordenamento urbanistico da area envolvente em que o territério ja se

encontra cerzido como um todo.

2 - (Revogado.)

Artigo 145.°
[...]
1-1..]
2-1..]
3-1..1]

4 - Quando a delimitagdo de unidades de execucéo se revelar impossivel ou desnecesséria a luz
dos objetivos delineados, poderda a execucdo do plano ser levada a cabo mediante recurso a

operacdes urbanisticas subsumiveis na previsdo do artigo 143°.»

Artigo 2.°
Alteracdes sisteméticas

Sao introduzidas as seguintes alteracBes a organizacdo sistematica do Regulamento do Plano

Diretor Municipal de Pombal:

a) A epigrafe da Subseccao Ill da Seccéo Il do Capitulo | do Titulo Ill passa a ter a seguinte

redacdo: “Perigosidade de Incéndio Rural”;

b) A epigrafe do Capitulo Il do Titulo IV passa a ter a seguinte redagdo: “Disposi¢des comuns

ao solo rustico e ao solo urbano”;

c) A epigrafe do Capitulo Ill do Titulo IV passa a ter a seguinte redacgao: “Solo Rustico”;
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d) A epigrafe da Seccao Il do Capitulo 1l do Titulo IV passa a ter a seguinte redagao: “Turismo

em Solo Rustico”;

e) Aepigrafe da Secgéo Il do Capitulo Il do Titulo IV passa a ter a seguinte redacao: “Espacos

Agricolas”;

f) A Seccao Il do Capitulo Il do Titulo IV foi aditada a Subseccao |, sob a epigrafe “Espago

Agricola de Produgao”;

g) A Seccdo IV do Capitulo Il do Titulo IV foi eliminada e substituida pela Subsecg¢éo Il da

Seccéo Il do Capitulo Il do Titulo IV, sob a epigrafe “Espago Agricola de Conservagao”;

h) A Seccédo V do Capitulo Il do Titulo IV passou a designhar-se por Secc¢édo IV do Capitulo Il

do Titulo IV e passa a ter a seguinte redagéo: “Espagos Florestais”;

i) A Seccdo IV do Capitulo Ill do Titulo IV foi aditada a Subseccéo |, sob a epigrafe “Espago

Florestal de Produgao”;

i) A Seccéo VI do Capitulo 11l do Titulo IV foi eliminada e substituida pela Subsecc¢éo Il da

Seccao IV do Capitulo Il do Titulo IV, sob a epigrafe “Espaco Florestal de Conservagao”;

k) A Seccéo VII do Capitulo Ill do Titulo IV foi eliminada e substituida pela Subsecc¢éo Il da
Secc¢do IV do Capitulo Il do Titulo IV, sob a epigrafe “Espago de Uso Multiplo Agricola e

Florestal”;

) A Subseccéo | da Sec¢éo VIl do Capitulo Ill do Titulo IV foi eliminada e substituida pela
Diviséo | da Subseccéao Il da Seccéo IV do Capitulo Il do Titulo IV, sob a epigrafe “Espaco de
Uso Multiplo Agricola e Florestal — Tipo I”;

m) A Subseccéo Il da Seccao VIl do Capitulo Il do Titulo IV foi eliminada e substituida pela
Diviséo Il da Subseccéo Ill da Seccéo IV do Capitulo Ill do Titulo IV, sob a epigrafe “Espaco de

Uso Multiplo Agricola e Florestal — Tipo II7;

n) A Seccao VIII do Capitulo Ill do Titulo IV foi renomeada, passando a Seccéo V do Capitulo
Il do Titulo 1V, e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redagéo: “Espagos de Exploracao de

Recursos Energéticos e Geologicos”;

0) A Seccéo IX do Capitulo Ill do Titulo IV foi renomeada, passando a Secc¢éo VI do Capitulo
Il do Titulo IV, e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redacdo: “Espacos Naturais e

Paisagisticos”;

p) A Seccéo X do Capitulo Ill do Titulo IV foi renomeada, passando a Secc¢éo VIl do Capitulo
Il do Titulo IV, e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redacao: “Espagos de Atividades

Industriais”;

q) A Seccéo Xl do Capitulo 11l do Titulo IV foi renomeada, passando a Secc¢éo VIII do Capitulo
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Il do Titulo IV;

r) A Seccao Xll do Capitulo Ill do Titulo IV foi renomeada, passando a Seccéo 1X do Capitulo
Il do Titulo IV;

s) A Seccéo Xlll do Capitulo Il do Titulo IV foi renomeada, passando a Sec¢édo X do Capitulo

Il do Titulo IV; e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redacao: “Espacos de Ocupacao Turistica”;

t) A Seccédo XIV do Capitulo 11l do Titulo IV foi renomeada, passando a Seccao XlI do Capitulo
Il do Titulo 1IV; e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redacdo: “Espaco Destinado a

Equipamentos e Infraestruturas”;

u) A epigrafe da Seccédo Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte redacao:

“Categorias e Subcategorias de Solo Urbano”;

v) A epigrafe da Subseccao | da Seccao Il do Capitulo 1V do Titulo IV passa a ter a seguinte

redacdo: “Espacos Centrais”;

w) A epigrafe da Subseccéo Il da Seccéo Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte

redacgéo: “Espacos Habitacionais”;

X) A epigrafe da Subsecc¢éo Il da Secgéo Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte

redacdo: “Espagos Urbanos de Baixa Densidade”;

y) A epigrafe da Subseccao IV da Secg¢éo Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte

redacdo: “Espacos de Atividades Econdmicas”;

z) A epigrafe da Subseccao V da Seccdo Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte

redacéo “Espacos de Uso Especial”;

aa) A Subseccao V da Seccdo Il do Capitulo IV do Titulo IV foi aditada a Divis&o |, sob a epigrafe

“Espaco Turistico”;

bb) A Subseccédo VI da Seccéo Il do Capitulo IV do Titulo IV foi eliminada e substituida pela
Diviséo Il da Subseccéo V da Seccdao Il do Capitulo IV do Titulo IV, sob a epigrafe “Espagos de

Equipamentos e Infraestruturas”;

cc) A Subseccéo VIl da Seccéo Il do Capitulo IV do Titulo IV foi eliminada e substituida pela
Divisdo Ill da Subseccao V da Secgéo Il do Capitulo IV do Titulo IV, sob a epigrafe “Espagos

Verdes”.

Artigo 3.°

Aditamentos

Sao aditados os artigos 43.°-A e 145.°-A, com a seguinte redacao:
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«Artigo 43.° -

Adaptacéo e mitigacéo das alteragbes climaticas

1 - No que respeita a melhoria do ambiente urbano, as opera¢des urbanisticas e as intervencdes no

espaco publico, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes acdes:

a) Assegurar a integracao de tecnologias sustentaveis orientadas para a reducao de consumos,

para a eficiéncia energética e para a producédo de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizacdo de espécies

autoctones e outras adaptadas as condicdes edafocliméticas do territério;

¢) Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pracas e largos, e demais

estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a (re)arborizacdo com espécies vegetais com maior capacidade de captura de

carbono;

e) Sempre que possivel, prever a aplicagdo de pavimentos permeaveis e porosos, n0s espacos

exteriores publicos e privados.

2 - No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, as operag8es urbanisticas e

as intervenc¢des no espaco publico, devem, sempre que possivel, promover as seguintes acdes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concecdo das

intervencdes e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizacdo de métodos e adogdo de materiais de constru¢cdo com elevados coeficientes de
reflexdo difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificacdes

ambientais, preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da

reabilitagdo do patriménio existente;

d) A reabilitacdo urbana e readaptacao do edificado com usos obsoletos para novas funcdes

compativeis com a conservacédo dos valores do patriménio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminacéo publica, iluminacdo semaférica e outras

estruturas urbanas;
f) Aintroducao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
g) Ainteracdo da rede elétrica com as novas fontes de producéo de eletricidade;

3 - As operag@es urbanisticas que adotem solucdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar

de incentivos, nos termos a fixar em regulamento municipal.
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Artigo 145.°-A

Areas de Reabilitagdo Urbana

1 — Na éarea abrangida pelo PDM-Pombal encontram-se em vigor as Areas de Reabilitagdo Urbana
a seguir identificadas, as quais se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificacéo

e Qualificacédo do Solo:

a) Area de Reabilitacdo Urbana da Zona Central da Cidade de Pombal, cuja delimitag&o foi
publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 11728/2014, de 21 de outubro, alterada pelo
Aviso n.° 12089/2015, de 20 de outubro, tendo a respetiva Operacdo de Reabilitagdo Urbana
sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 14646/2018, de 12 de outubro;

b) Area de Reabilitacdo Urbana da Redinha, cuja delimitacdo foi publicada no Diario da
Republica sob o Aviso n.° 10063/2018, de 26 de julho, alterada pelo Aviso n.° 13560/2021, de 16
de julho;

c) Area de Reabilitagdo Urbana da Vila do Lourigal, cuja delimitacéo foi publicada no Diario da
Republica sob o Aviso n.° 10064/2018, de 26 de julho, tendo a respetiva Operacdo de
Reabilitacdo Urbana sido publicada no Diério da Republica sob o Aviso n.° 13415/2021, de 15
de julho;

d) Area de Reabilitacdo Urbana de Abill, cuja delimitagéo foi publicada no Diario da Republica
sob o0 Aviso n.° 10065/2018, de 26 de julho, tendo a respetiva Operagéo de Reabilitagcdo Urbana
sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 13782/2021, de 20 de julho;

e) Area de Reabilitacdo Urbana da Zona Central da Guia, cuja delimitagéo foi publicada no
Diario da Republica sob o Aviso n.° 1277/2023, de 18 de janeiro, alterado pela Declaragdo de
Retificacdo n.° 84/2023, de 18 de janeiro, tendo a respetiva Operagédo de Reabilitacdo Urbana

sido publicada no Diario da Republica sob 0 mesmo aviso;

f) Area de Reabilitacdo Urbana de Albergaria dos Doze, cuja delimitacdo foi publicada no
Diario da Republica sob o Aviso n.° 1278/2023, de 18 de janeiro, alterado pela Declaracao de
Retificacdo n.° 83/2023, de 30 de janeiro, tendo a respetiva Operacédo de Reabilitacdo Urbana

sido publicada no Diario da Republica sob 0 mesmo aviso;

g) Area de Reabilitacdo Urbana do Seixo e Empordo da Cidade de Pombal, cuja delimitacio
foi publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 11882/2019, de 23 de julho, tendo a respetiva
Operacdo de Reabilitacdo Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.°
13964/2022, de 13 de julho;

h) Area de Reabilitagdo Urbana de Poios, cuja delimitacéo foi publicada no Diario da Republica
sob 0 Aviso n.° 17758/2019, de 8 de novembro, e alterada sob o0 Aviso n.° 19713/2022, de 14 de

outubro.

i) Area de reabilitacdo urbana de Vermoil, cuja delimitacido foi publicada no Diario da
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Republica sob o Aviso n.° 1279/2023, de 18 de janeiro;

j) Area de Reabilitagdo Urbana para a Zona Central de Meirinhas, cuja delimitacdo foi
publicada no Diario da Republica sob 0 Aviso n.° 7569/2023, de 13 de abril;

k) Area de Reabilitacdo Urbana de Almagreira, cuja delimitacdo foi publicada no Diario da
Republica sob o Aviso n.° 7485/2023, de 12 de abril.

2 - A Camara Municipal, tendo por objetivo formas de intervencao integrada com vista a promocao
da reabilitacdo do tecido edificado e dos espagos publicos, promovendo a revitalizacdo urbana,
pode, para além das &reas de reabilitacdo urbana identificadas no n.° 1, promover a delimitacéo de

outras &reas de reabilitagdo urbana.»

Artigo 4.°
Norma revogatéria
Sao revogados:
a) A Seccéo lll, sob a epigrafe “Solo Urbanizavel”, do Capitulo IV do Titulo 1V;

b) Os artigos 119.°, 120.°, 142.° e 144.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Pombal.

Artigo 5.°
Alteracdo aos Anexos do Regulamento

O Anexo |l “Patriménio Cultural Classificado e Respetivas Zonas Gerais e Especiais de Prote¢do” e

]

0 Anexo lll “Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo” do Regulamento do Plano Diretor

Municipal de Pombal, passam a ter a seguinte redacao:

«ANEXO Il
PATRIMONIO CULTURAL CLASSIFICADO E RESPETIVAS ZONAS GERAIS E
ESPECIAIS DE PROTECAO

PATRIMONIO ARQUITETONICO
Monumento Nacional

[...]

[...]

[...]

Interesse Publico

[..]
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[...]
[...]
[...]
[...]
[...]
[...]
[...]
[...]
[...]
[...]

Zonas “non aedificandi”

[..]

Zonas Gerais de Protecdo (Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro)

[...]
[...]
[...]
[...]
[...]

Zonas Especiais de Prote¢éo

[...]
[...]
[...]
[...]
[...]
[...]
[...]
[...]

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITACGAO URBANA OUTUBRO 2023 45



.*-J'.iJ.\:: /CIF‘IO

PON

A D/"\L 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - REGULAMENTO

Interesse Municipal

‘ [...]

PATRIMONIO NATURAL

Interesse Publico

(Revogado.)

(Revogado.)
[..]
[..]

Freixo (vila C&)

Despacho (extrato) n.° 1252/2020, de 28 de janeiro

ANEXO Il
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

1- UOPG AB1 - Abiul

1.1 -[...]

a)
b)
c)
d)
e)

)

1.2-[..

[-]
[..]
[..]
[
[

Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢do de solucdes

ambientalmente mais sustentaveis.

]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente

regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

1.3-[..]

2 - UOPG AB2 - Polo Industrial de Ramalhais de Baixo - Abiul

2.1-1..]

a)

[..]
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b) [...]
c) [..]
d [..]
e) [...]
f) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢éo de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.
2.2-1]..]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenga.
2.3-[...]

Esta UOPG deve ser concretizada através da Unidade de Execucédo — UE AB1.

3-UOPG AL1 - Almagreira
3.1-[...]

a) [.]
b) [...]
c) [..]
dy [...]
e) [..]
) [.]

(-]

9)
h) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocédo de solucdes

ambientalmente mais sustentaveis.
3.2-[...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

3.3-[..]

4 - UOPG LO1 - Lourigal

41-1..]
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[--]
[--]
[...]
d) [..]
[..]
[..]
[--]

h) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.
42-1...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenga.

43-1.]

5 - UOPG MEO1 - Meirinhas
51-1...]

a) [...]
b) [...]
c) [..]
d [..]
e) [

f) Potenciar o desenvolvimento da Area Industrial de Pombal Sul (1.2 Fase);

g) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢do de solucdes

ambientalmente mais sustentaveis.

52-[...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
53-[...]

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacao, Plano(s) de Pormenor, e da
Unidade de Execucdo - UE MV1, no espaco correspondente a Area Industrial de Pombal Sul (1.2

Fase).
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6 - UOPG ILO1 - llha
6.1-[...]

a [...]
b) [...]
c) [..]
d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢&o de solugbes
ambientalmente mais sustentaveis.
6.2-[...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

6.3-[...]

7 - UOPG PEOL - Pelariga

7.1-1...]
a) [...]
b) [...]
c) (Revogada.)
d [.]

e) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocao de solu¢bes
ambientalmente mais sustentaveis.
7.2-1.]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

7.3-1..]

8 - UOPG PO1 - Pombal

8.1-[..]
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d)

)

(-]
[...]
f) [.]
[-]
hy [.]

[-]

j) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocdo de solugBes
ambientalmente mais sustentaveis.
8.2-[...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presencga.

8.3-[...]

9 - UOPG PO2 - Expanséo Nascente do Parque Industrial Manuel da Mota

9.1-1[...]
a) [..]
b) [..]
o) [..]

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢do de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.
9.2-[...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
9.3-[...]

Esta UOPG deve ser concretizada através da Unidade de Execucgéo - UE PO4.

10- UOPG REL1 - Redinha

10.1-1[..]
a) [...]
b) [.]
o [..]
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d [..]
e [...]
f)  Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢éo de solugbes
ambientalmente mais sustentaveis.
10.2-[...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

10.3-[...]

11 - UOPG RE2 - Zona Industrial da Redinha

11.1-1..]
a) [...]
b) [...]
c) [...]

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢éo de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.
11.2-1...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

11.3-[...]

12 - UOPG VE1 - Vermoil
12.1-1...]

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
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i)  Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢&o de solu¢bes
ambientalmente mais sustentaveis.

12.2-1...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

12.3-[...]

13 - UOPG AV - Aldeia do Vale

13.1-[...]
a) [...]
b) [.]
c) [...]

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢do de soluctes
ambientalmente mais sustentaveis.
13.2-[...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

133-[...]

14 - UOPG CR1 - Plataforma Logistica de Vieirinhos/Silveirinhas
14.1-1...]

a) [.]

b) [...]

c) [..]

d [.]

e) [.]
f)  Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogéo de solugbes
ambientalmente mais sustentaveis.

14.2-1...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente

regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de
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modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenga.
143-1...]

Esta UOPG deve ser concretizada através das Unidades de Execucédo - UE CR1 e UE CR2.

15 - UOPG AD1 - Zona Industrial de Albergaria dos Doze
15.1 - Objetivos:

a) Prever areas devidamente estruturadas destinadas a industria, armazenagem e servicos;

b) Assegurar a adequada integragdo da zona industrial com a envolvente;

c) Fortalecer aimagem e a dinamica de investimento na freguesia;

d) Definir os espacos publicos, de circulacéo viaria e pedonal, de estacionamento, bem como
a localizacéo de zonas verdes de protecdo e enquadramento;

e) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

15.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
15.3 - Forma de Execucao:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Unidades de Execuc¢do — UEAD1 e UEAD?2.

16. UOPG PO3 - Expanséao Sul do Parque Industrial Manuel da Mota
16.1 - Objetivos:

a) Promocao de uma infraestrutura de servigos, geradora de inovacgdo, de apoio as empresas
e destinada a dinamizar a economia e o territorio da regiao;

b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervencao no territorio;

¢) Consolidacao do sistema de inovagéo e consequente qualificacdo do tecido produtivo;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocdo de solu¢des
ambientalmente mais sustentaveis.

16.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
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16.3 - Forma de Execucéao:

Esta UOPG deve ser concretizada através das Unidades de Execucgédo - UE PO1, UE PO2 e UE
PO3.

17. UOPG GUL1 - Parque Industrial da Guia
17.1 - Objetivos:

a) Promocao de uma infraestrutura de servigos, geradora de inovagéo, de apoio as empresas
e destinada a dinamizar a economia e o territorio da regiao;

b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervengédo no territdrio;

c) Consolidacao do sistema de inovagéo e consequente qualificagdo do tecido produtivo;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

17.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
17.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através das Unidades de Execucdo - UE GU1 e UE GU2.»

Artigo 6.°
Republicacéo
E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Pombal, com a redacéo

atual.

Artigo 7.°
Entrada em vigor

A presente alteracdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Pombal entra em vigor no dia

seguinte ao da sua publicacdo em Diéario da Republica.
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Anexo
REPUBLICAQAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE
POMBAL

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Pombal, adiante designado por PDM-Pombal ou Plano, destina-se a
regular a ocupacao, uso e transformacdo do solo na sua area de abrangéncia, a qual se encontra
delimitada na Planta de Ordenamento, & escala 1/25.000, de acordo com a Carta Administrativa
Oficial de Portugal de 2022 (CAOP 2022).

Artigo 2.°

Objetivos e estratégia

1 - O Plano assume como estratégia dinamizar de forma sustentada os pilares de desenvolvimento
do concelho de Pombal, aliando a histéria & modernidade, a preservagdo dos recursos naturais a
promogao turistica e a competitividade econdmica, por forma a melhorar equitativamente a

qualidade de vida da populagéo.
2 - Sao objetivos do Plano:
a) Tornar Pombal um concelho atrativo e competitivo a nivel empresarial e logistico;
b) Assumir Pombal como um destino do turismo de natureza;
c) Valorizar de forma integrada os recursos naturais;
d) Melhorar a qualidade de vida da populacéo.

3 - Baseado nos obijetivos identificados nos nimeros 1 e 2 do presente artigo, o Plano propde o
desenvolvimento municipal assente em quatro vetores estratégicos, que partem de um objetivo geral
coeso e se desdobram em linhas de orientagao estratégica, consideradas prioritarias no quadro de

ordenamento do concelho:
a) Valorizacéo do territério e dos recursos naturais:
i) Ordenar o Solo ristico;

ii) Planear, transformar e gerir o Solo urbano;
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i) Preservar e valorizar o patriménio cultural e natural;
iv) Prevenir e minimizar riscos.
b) Potenciagdo da competitividade e pulsagdo econémica:
i) Revitalizar o setor agricola e florestal;
ii) Promover e dinamizar a atividade econémica,;
iii) Potenciar o turismo como elemento estruturante.
¢) Equidade, coesdo social e desenvolvimento sustentavel:
i) Implementar politicas de coesao social,
ii) Promover a valorizacéo e integracdo profissional;
iii) Otimizar a rede de equipamentos coletivos;
iv) Potenciar e promover mais mobilidade e acessibilidades;
v) Reforgar a qualificacdo das infraestruturas;
vi) Fomentar a sustentabilidade ambiental.
d) “Co-cooperation” intermunicipal:
i) Maximizar a posi¢do geo-estratégica do concelho;

i) Impulsionar a coeséo territorial.

Artigo 3.°
Composicéo do plano

1 - O PDM-Pombal é constituido pelos seguintes documentos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento (escala 1/25 000):
i) Classificacdo e Qualificacdo do Solo;
i) Estrutura Ecolégica Municipal,
iii) Sistema Patrimonial;

iv) Equipamentos e Infraestruturas;
v) Recursos Geoldgicos e Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes;

vi) Zonamento Acustico e Zonas de Conflito.
¢) Planta de Condicionantes (escala 1/25 000):
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i) Condicionantes Gerais;

ii) Reserva Agricola Nacional e Aproveitamentos Hidroagricolas;

iii) Reserva Ecologica Nacional;

iv) Perigosidade de Incéndio Rural.

2 - O PDM-Pombal é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio do Plano;
b) Avaliacdo Ambiental Estratégica: Relatorio Ambiental e Resumo N&o Técnico;
¢) Programa de Execuc¢édo e Plano de Financiamento;

d) Relatério Explicativo das Condicionantes — Serviddes Administrativas e Restricbes de
Utilidade Publica;

e) Estudos Setoriais:

i. Estudos de Caraterizacéo do Territério, 0s quais se encontram organizados em nove
volumes:

Enquadramento
Vol.l

Planta de Enquadramento Regional

Caraterizagéo Biofisica

Carta da Altimetria

Carta de Declives

Vol.ll Rede Hidrogréfica e Linhas de Festo

Recursos Minerais / IndUstria Extrativa

Estudos de Valores Naturais e Corredores Ecol6gicos de Conetividade
Caraterizacéao

Sintese Biofisica

Vol.lll | Caraterizagdo Demografica e S6cio-Econdmica

Patriménio
Vol.lV

Patrimdnio Arquitetonico, Arqueoldégico, Paleontoldgico e Natural

Equipamentos de Utilizagao Coletiva, Infraestruturas, Transporte Publico de
Passageiros

Vol.v Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

Rede Publica de Abastecimento de Agua
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Rede Publica de Drenagem de Aguas Residuais

Rede Rodoviaria, Ferroviaria, Elétrica, Rede de Gas e Outras Infraestruturas

Paisagem
Vol.VI
Sistemas de Paisagem
Ocupacéo do Territorio
Ocupacgéo do Solo - COS 2007
Vol.VII

Tipo de Povoamento

Induastria

Vol. VIII | Turismo

Riscos

Vol.IX
Cartografia de Risco - Sintese

f) Relatdrio de Avaliacdo da Execucéo do Plano Diretor Municipal de 1995;
g) Diagnostico, Objetivos e Estratégia de Desenvolvimento;

h) Planta de Enquadramento Regional;

i) Planta da Situacdo Existente;

j) Planta de Compromissos Urbanisticos;

k) Planta de Valores Naturais;

I) Infraestruturas e Equipamentos de Apoio ao Combate de Incéndios;

m) Planta de Zonas Inundaveis;

n) Relatoério de Ponderacgédo da Discusséo Publica;

0) Ficha de Dados Estatisticos.

3 - Para além dos elementos identificados no nimero anterior, 0 PDM-Pombal é ainda acompanhado

pelos seguintes elementos:
a) Processo de Desafetacdo e Reclassificacdo de solos:
i) Proposta de Delimitagédo e de Exclus&o da RAN;
ii) Proposta de Delimitacdo da REN;
iii) Relatdrio de Reclassificacdo de Solos;

b) Mapa de Ruido;
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¢) Carta Educativa;
d) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI);

e) Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil.

Artigo 4.°

Instrumentos de gestao territorial

1 - Na area abrangida pelo PDM-Pombal encontram-se em vigor os instrumentos de gestéo territorial

de ambito nacional, a seguir identificados:

a) Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério, cujo quadro estratégico foi
acolhido na definicdo da politica municipal de gestao territorial assumida na proposta de

ordenamento do territério;
b) Programa da Orla Costeira de Ovar - Marinha Grande (POC-OMG);

¢) Planos Setoriais, cuja programacédo e a concretizacdo das politicas de desenvolvimento
econdmico e social e de ambiente, com incidéncia espacial, foram acauteladas pelo PDM-

Pombal:
i) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL);
i) Plano Setorial da Rede Natura 2000;
i) Plano de Gestédo da Regido Hidrogréfica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4A);
iv) Plano de Gestéo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (PGRH RH5A);
v) Plano Rodoviario Nacional;
vi) (Revogado.)
2 - (Revogado.)

3 - O PROF CL, identificado na subalinea i), da alinea c), do niumero 1, vincula, conforme disposto
no Decreto-Lei n.° 16/2009, de 14 de janeiro, na sua atual redacado, direta e imediatamente, os

particulares, no que respeita:

a) A elaborac&o dos planos de gestéo florestal;
b) As normas de intervencéo nos espacos florestais;

c) Aos limites e area a ocupar com eucalipto.
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Artigo 5.°
Defini¢bes
O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento

do territério e urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificacdo e reclassificacdo dos

solos e tem o significado que Ihe é atribuido na legislacdo e regulamentos municipais em vigor a

data da aprovacéo do Plano.
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TiTuLo
CONDICIONANTES - SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.°

Identificac&o

Na érea territorial abrangida pelo PDM-Pombal sdo observadas as disposicdes referentes a
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagao
em vigor, e quando representaveis graficamente, delimitadas na Planta de Condicionantes,

designadamente:
1. Recursos Naturais
a) Recursos hidricos:
a.1l) Dominio hidrico
i) Leito e margem das aguas fluviais;
i) Leito e margem das aguas do mar (Dominio Publico Maritimo);

a.2) Perimetros de protecdo de captagBes de agua subterrdnea destinadas ao

abastecimento publico.
b) Recursos geoldgicos:
b.1) Recursos Minerais

i) Areas cativas e areas de reserva;

i) Pedreiras (Massas minerais);
iii) Contratos de concesséo mineira;
iv) Salgema — Aproveitamento das cavidades salinas;
v) Contrato de concessao de recursos geotérmicos;

vi) Contratos / Pedidos de prospecao e pesquisa - dep0sitos minerais e recursos

geotérmicos.
b.2) Recursos hidrogeolégicos
i) Aguas de nascente.
¢) Recursos agricolas e florestais:
c.l) Reserva Agricola Nacional (RAN);

c.2) Aproveitamentos hidroagricolas;
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c.3) Oliveiras, sobreiros, azinheiras;
c.4) Arvores de Interesse Publico;
c.5) Regime florestal total;
c.6) Regime florestal parcial, identificado no Anexo | a este regulamento.
d) Recursos ecolégicos:
d.1) Reserva Ecolégica Nacional (REN);
d.2) Rede Natura 2000:
i) Zona Especial de Conservacédo de Sicé/Alvaiazere (PTCONO0045);
i) Zona de Protecdo Especial de Aveiro/Nazaré (PTZPE0060);
iii) Sitio Maceda/ Praia da Vieira (PTCONO0065).
2. Patrimonio, edificios e outras construcdes de interesse publico:
a) Bens imoveis classificados;
b) Zonas gerais de protecdo e zonas especiais de protecao;
¢) Zonas de protecdo a edificios e outras construgfes de interesse publico.
3. Equipamentos:
a) Defesa Nacional;
4. Infraestruturas:
a) Rede elétrica nacional;
b) Gasodutos;
c) Rede rodoviaria:
c.1) Rede Rodoviaria Nacional e Rede Nacional de Autoestradas;
c.2) Estradas Regionais, sob jurisdicdo da EP — Estradas de Portugal, S.A.;

c.3) Estradas Nacionais desclassificadas, sob jurisdicdo da EP — Estradas de
Portugal, S.A.;

c.4) Estradas Regionais, sob jurisdicdo da Camara Municipal,
c.5) Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da Camara Municipal;
c.6) Estradas Municipais e Caminhos Municipais.

d) Rede ferroviaria;

e) Servidao radioelétrica;
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f) Vértices ou marcos geodésicos.
5. Atividades perigosas:
a) Estabelecimentos com produtos explosivos.
b) (Revogado.)
6. Riscos naturais e tecnolégicos:
a) Incéndios Florestais:
a.l) Perigosidade de incéndio rural,
a.2) (Revogado.)

b) Industrias Perigosas.

Artigo 7.°
Regime

Nas areas abrangidas por servidées administrativas e restricdes de utilidade publica, a disciplina de
uso, ocupacao e transformacdo do solo inerente a classe de espaco sobre a qual recaem, em
conformidade com a Planta de Ordenamento e presente Regulamento, fica condicionada as

disposic¢8es legais que regem tais serviddes ou restricdes.
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TITULO Il
SALVAGUARDAS
CAPITULO |

SISTEMA AMBIENTAL

Artigo 8.°

Identificac&o

1 - O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de transformacéo do
territério municipal, promovendo a melhoria das condi¢cdes ambientais e de fruicdo ambiental das

areas nele incluidas.

2 - O sistema ambiental integra a estrutura ecoldgica municipal, as zonas inundaveis e outras areas

sujeitas a riscos naturais, 0 zonamento acustico e 0s recursos energéticos e geolégicos.

SECCAO |
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 9.°

Identificacdo

1 - A Estrutura Ecologica Municipal, identificada na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecol6gica
Municipal, corresponde ao conjunto das areas que em virtude da presenca de valores e recursos
naturais, das suas carateristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu
ordenamento, tém por funcdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protecao,
conservacao e valorizacdo ambiental, paisagistica e do patriménio natural dos Espacos rusticos e

urbanos.
2 - A Estrutura Ecol6gica Municipal é constituida pelas seguintes areas:

e) Areas Fundamentais - correspondem a &reas do territério com elevado valor natural que
assumem um caracter estratégico na preservacdo da sustentabilidade e continuidade

ecologica, ambiental e paisagistica;

f)  Areas Complementares - correspondem a areas do territrio com incidéncia de valores
naturais e/ou cujas carateristicas biofisicas desempenham uma fungdo importante no

equilibrio ecologico e na protegéo, conservacao e valorizagdo ambiental e paisagistica do
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Solo rustico e urbano, subdividindo-se em:

i) Areas Complementares - Tipo | - visam assegurar a conectividade entre os principais
sistemas ecologicos, assumindo uma funcdo tampao relativamente as areas

fundamentais;

i) Areas Complementares - Tipo Il —assumem uma func&o de protecdo das areas de valor e
sensibilidade ecoldgica, bem como das areas com elevada exposicao e suscetibilidade

perante riscos naturais e mistos.

Artigo 10.°

Regime

1 - O regime de ocupacéo das areas integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal observa o previsto

para a respetiva categoria ou subcategoria de espago, articulado com o regime estabelecido no

presente artigo, sem prejuizo dos regimes legais especificos, designadamente o constante do Titulo

V-A do regulamento, aplicaveis as referidas areas.

2 - Nas areas fundamentais e nas &reas complementares - tipo | ndo sdo admitidas as seguintes

acles e/ ou atividades:

a) As operacdes de aterro ou de escavacao do terreno que conduzam a alteracdo do relevo
natural e das camadas de solo aravel, exceto as necessarias para alcangar os fins previstos

non.°3 e non.° 4,
b) A artificializacdo das linhas de drenagem natural,

¢) O corte ou arranque de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de

espécies autdctones e ainda das espécies protegidas pela legislacdo especifica;

d) Acdes de (re)arborizacdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se a

(re)arborizacdo com espécies de folhosas autdctones de baixa combustibilidade;

e) Exploracéo de recursos geologicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento
- Classificacao e Qualificagdo do Solo, como Espacos de exploragdo de recursos energéticos

e geoldgicos;

f) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos e outros produtos toxicos,
salvo o0 armazenamento das quantidades necessarias para a campanha da cultura em curso,
desde que devidamente acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar

eventuais infiltragdes no solo.

3 - As areas fundamentais assumem um estatuto non aedificandi exceto no que diz respeito a:

a) Estruturas de apoio a atividade agricola, pecuaria em regime de producdo extensiva,
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florestal e cinegética;
b) Infraestruturas;

¢) Equipamentos de apoio ao recreio e lazer e ao desenvolvimento de atividades de educagéo
ambiental, de conservacédo da natureza e da biodiversidade.

4 - A edificabilidade identificada no nimero anterior para as areas fundamentais, bem como a
edificabilidade admitida para a respetiva categoria e subcategoria de espaco quando se trate de

areas complementares-tipo |, devem observar:
a) Afastamento minimo de 20 metros & margem das linhas de agua;

b) A implantagéo das edificagBes e das infraestruturas lineares deve efetuar-se de modo a ndo

comprometer a conectividade ecolégica;
c) A area a edificar é a estritamente necessaria a prossecucao das respetivas funcionalidades.

5 - As ag¢les a desenvolver nas &reas complementares - tipo Il devem contribuir para a valorizagao
ambiental, ecolbgica, biofisica e paisagistica, salvaguardando os valores em presenca,
nomeadamente as espécies autéctones bem como as carateristicas do relevo natural.

SECCAO II
ZONAS INUNDAVEIS E OUTRAS AREAS SUJEITAS A RISCOS NATURAIS

SUBSECCAO |
ZONAS INUNDAVEIS

Artigo 11.°

Identificacdo

As zonas inundaveis, identificadas na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do
Solo, correspondem as areas contiguas a margem dos cursos de agua que se estendem até a linha
alcancada pela maior cheia conhecida, com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de

um século.
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Artigo 12.°
Regime

1 - As zonas inundaveis asseguram a funcao de protecéo da linha de agua e da galeria ripicola,
destinando-se predominantemente a criacao de zonas verdes, como parques e jardins publicos que
apresentem um nivel elevado de permeabilidade do solo e cuja modelacéo de terreno favoreca a

infiltracdo das aguas, sem prejuizo do regime juridico das areas integradas na REN.
2 - Nas zonas inundaveis € interdita:

a) A alteracéo do relevo natural, incluindo a construcdo de aterros, salvo nas situacdes em que

tal acéo vise favorecer o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas;
b) A alteracdo do sistema natural de escoamento por obstru¢éo a circulacdo das aguas.

3 - N&o é admitida a construcdo de novas edificagdes, salvo nas areas urbanas consolidadas, em
situacdes de colmatacdo ou remate do tecido edificado, ou quando se trate de edificacbes de apoio
ao recreio e lazer que tenham por finalidade a valorizagéo das zonas verdes, desde que sujeita ao

cumprimento cumulativo dos seguintes condicionalismos:

a) A cota do piso inferior da edificagdo, independentemente do seu uso, tera de ser superior a

cota local da méxima cheia conhecida ou com periodo de retorno de 100 anos;
b) N&o conter cave;

¢) Nao constitua obstru¢do a livre passagem das &guas ou interfira negativamente com o

fenbmeno em causa.

4 - Nas zonas inundaveis é interdita a construcéo de edificios considerados sensiveis, nos termos
daalinea a), don.°1 do artigo 2.° do Decreto-Lein.° 115/2010, de 22 de outubro, bem como qualquer

obra de edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagodes.

5 - Nos passeios, calcadas, pragas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados materiais

permeaveis.

6 - As edificacbes a inserir em espacos verdes de utilizacdo coletiva devem corresponder a

estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis.

SUBSECCAO Il
AREAS SUSCETIVEIS A OCORRENCIA DE MOVIMENTOS DE MASSA EM VERTENTES
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Artigo 13.°

Identificac&o

As éareas de suscetibilidade elevada de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes
encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento — Recursos Geoldgicos e Suscetibilidade de

Movimentos de Massa em Vertentes.

Artigo 14.°

Regime

Nas &reas com suscetibilidade de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes observam-se
as seguintes disposicdes:
a) Os projetos respeitantes a operacdes urbanisticas, com excecao das obras de escassa

relevancia urbanistica, devem ser acompanhados de uma avaliagdo geotécnica elaborada

por técnico legalmente habilitado e de eventuais medidas mitigadoras de ocorréncias;

b) N&o devem ser construidas novas estruturas como hospitais, escolas, e outras com
importancia na gestao da emergéncia, exceto se, da avaliagdo geotécnica feita para o local,
se conclua que a suscetibilidade de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes é

nula;

c) As alteracBes do coberto vegetal, da topografia do terreno com recurso a escavacao ou
aterro, ou da drenagem de aguas pluviais, s6 serdo autorizadas desde que seja

devidamente demonstrado ndo provocarem movimentos de massa em vertentes;

d) A construcdo de novas estruturas deve ser precedida da respetiva estabilizacéo dos taludes.

SUBSECCAO Il
PERIGOSIDADE DE INCENDIO RURAL

Artigo 15.°

Identificacdo

1 - Para efeitos de perigosidade de incéndio rural séo consideradas as areas de suscetibilidade alta
e muito alta de ocorréncia de incéndio rural, cartografadas na Planta de Condicionantes —

Perigosidade de Incéndio Rural.

2 - (Revogado.)
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Artigo 16.°
Regime

1 - Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios definidas no quadro legal
vigente, as novas edificacbes e/ou ampliacdes em Solo ristico, com excecdo dos Aglomerados
rurais, observam as regras constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDFCI).

2 - Nos Espacos florestais — Espaco de uso miltiplo agricola e florestal - Tipo | e Tipo Il e nos
Espacos agricolas sao proibidas as acdes de (re)arborizagdo com espécies de crescimento rapido,
devendo privilegiar-se a (re)arborizacdo com espécies de folhosas autdctones de baixa
combustibilidade e ainda respeitar os compassos de (re)arborizacdo de acordo com disposto na
legislagdo aplichvel quanto aos critérios para a gestdo de combustiveis no ambito das redes

secundarias de gestdo combustiveis.

3 - (Revogado.)

SECCAO Il
ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 17.°

Identificacdo

1 - Para efeitos do regime legal relativo & poluigdo sonora, o Plano identifica zonas mistas, zonas
industriais, zonas sensiveis e zonas de conflito delimitadas na Planta de Ordenamento — Zonamento

Acustico e Zonas de Conflito, aplicando-se as mesmas o previsto em Regulamento Municipal.

2 - Os recetores sensiveis integrados em zonas néo classificadas sdo equiparados a zonas mistas

para efeitos de aplicacdo dos correspondentes valores limite de ruido.

Artigo 18.°

Regime

1 - As zonas de conflito serdo alvo de elaboracéo e aplicagdo de Plano Municipal de Reducéo de
Ruido, promovido pelo Municipio de Pombal em articulagdo com as entidades responséaveis pelas
fontes de ruido e conflitos identificados, fomentando a reducdo do ruido ambiente exterior ao

cumprimento dos valores limite de exposicao fixados no Regulamento Geral do Ruido.

2 - Na elaboracéo e aplicacdo do Plano Municipal de Reducdo de Ruido, sera dada prioridade a

atuacao em zona sensiveis ou mistas expostas a ruido ambiente exterior, que exceda em mais de
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5 dB os valores limite fixados no Regulamento Geral do Ruido e onde se verifigue 0 maior nimero
de pessoas expostas, devendo ainda, as medidas a adotar seguir a seguinte ordem de prioridades:
atuacdo na fonte, atuacdo na propagacao de ruido e medidas de reducao dos niveis de ruido no

recetor sensivel.

3 - Na auséncia de Plano Municipal de Reducéo de Ruido, nas zonas de conflito, o licenciamento
de novas construcdes apenas é permitido apdés demonstracdo técnica da compatibilidade da

edificacdo e respetivos usos com os niveis sonoros exigidos na legislagdo em vigor.

4 - Os Planos de Urbanizacdo e de Pormenor que vierem a ser elaborados devem proceder a

classificacé@o ou reclassificacdo acustica das areas por si abrangidas.

SECCAO IV
RECURSOS GEOLOGICOS

SUBSECCAO |
RECURSOS HIDROGEOLOGICOS

Artigo 19.°

Identificac&o

Sao recursos hidrogeolégicos sujeitos a um regime especial previsto no presente Plano, a massa
de agua subterrénea “Leirosa-Monte Real (PTO10_C2)”, para a qual se adotou a denominacéo de
Sistema Aquifero da Mata do Urso na &rea geografica do Concelho de Pombal, as captacdes de
agua subterrdnea para abastecimento publico e as nascentes identificadas na Planta de
Ordenamento — Recursos Geoldgicos e Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes e

na Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais.

Artigo 20.°

Sistema Aquifero da Mata do Urso

1 - No sistema Aquifero da Mata do Urso sdo proibidas as seguintes acdes e atividades, salvo as

legalmente autorizadas até a data de entrada em vigor do presente Plano:
a) No que concerne aos residuos:
i) Depdsitos de sucata;

ii) Despejo de detritos, de desperdicios, de sucatas, de residuos solidos e/ou liquidos;
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iii) Dep0osito de residuos perigosos ou de outras substancias perigosas;

iv) Instalagdo de aterros sanitarios e de inertes.

No referente a materiais radioativos e produtos téxicos:

i) Depdsitos de materiais radioativos;

ii) Canalizacdo de produtos téxicos.

No que respeita as atividades agricola e florestal;

i) (Re)arborizacdo com eucaliptos e outras espécies de crescimento rapido;

i) Aplicac@o de pesticidas moéveis e persistentes na agua ou que possam formar substéancias

toxicas, persistentes ou bio acumuléveis;

iii) Utilizacdo de adubos orgénicos ou quimicos, inseticidas, pesticidas, herbicidas ou

guaisquer outros produtos quimicos.
No referente a indastria extrativa:

i) Exploracdes de recursos geologicos fora das areas delimitadas como Espacgos de
exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos na Planta de Ordenamento — Classificagao

e Qualificacdo do Solo do PDM-Pombal;

i) Prospecao e pesquisa de recursos minerais;

iii) Prospecéo, pesquisa e exploracdo de recursos geotérmicos;
iv) Criacdo de novas lagoas provenientes da atividade extrativa,;

v) Desmonte hidraulico de recursos geoldgicos por dragagem, exceto no local onde o

desmonte ja esteja a ser efetuado com o devido licenciamento.

A instalacdo e ampliacdo de exploracdes pecudarias fora das areas delimitadas como Area

de exploracdo agropecuéria.

A instalagédo de novos cemitérios.

A execucdo de lagos e quaisquer obras ou escavacdes destinadas a recolha e

armazenamento de agua.

2 - As operacfes urbanisticas que ocorram na area abrangida pelo Sistema Aquifero da Mata do

Urso, com excecdo das operacdes a realizar nas areas integradas em Aglomerado urbano, em

Espacos de atividades econdémicas, em Aglomerados rurais, em Areas de edificacdo dispersa, em

Espacos de ocupacdo turistica e em Espaco destinado a equipamentos e infraestruturas, as

sondagens, os trabalhos subterraneos e todas as operac¢des associadas a captacao de agua para

abastecimento publico, apenas podem ser concretizadas desde que se comprove inequivocamente

que a

atividade a desenvolver ndo coloca em causa a sustentabilidade do Aquifero em termos
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guantitativos e qualitativos.

3 - Ainda que na area abrangida pelo sistema Aquifero da Mata do Urso a instalagcdo de novas
industrias e outras atividades seja permitida pelas regras aplicaveis a respetiva categoria de uso do
solo, a mesma nédo é admitida se se abastecer de agua diretamente a partir do Aquifero.

4 - As situacdes referidas na alinea e) do n.° 1 poderdo excecionalmente ser admitidas, por
deliberacdo devidamente fundamentada da Assembleia Municipal, quando se verifiguem os

seguintes pressupostos:

a) Impliquem investimentos iguais ou superiores a 2 000 000,00 €;

b) Criem um ndmero relevante de postos de trabalho;

c) Se baseiem numa avaliacdo das incidéncias territoriais do projeto em termos funcionais,
ambientais, fisico-formais hidrogeoldgicos e paisagisticos, que comprove a néo afetacao do

sistema Aquifero da Mata do Urso, em termos quantitativos e qualitativos do recurso agua.

5 - No caso de as areas integradas no sistema Aquifero da Mata do Urso ndo estarem servidas por
um sistema publico de drenagem de aguas residuais, a realizagdo de operagdes urbanisticas fica
condicionada a instalacdo de sistemas autbnomos de fossas estanques ou a adocao de outras

solucdes que assegurem que os efluentes tém um tratamento e destino adequados.

6 - Todas as captacdes de &gua subterrdnea existentes que forem desativadas tém de ser

cimentadas.

7 - E permitida a execucéo de cavidades para armazenagem de gas natural e o armazenamento
deste hidrocarboneto desde que as cavidades se localizem em Espacos de exploracdo de recursos
energéticos e geoldgicos e ndo interfram com o abastecimento publico integrado de agua ao

concelho de Pombal.

8 - Sem embargo do disposto na alinea c), do n.° 1 é obrigatéria a (re)arborizacéo rapida das areas
onde for efetuado o corte de &rvores & excecédo das areas adstritas a outra finalidade que tenham
obtido o devido licenciamento e se tenha provado a nao interferéncia da atividade/uso pretendido

Ccom 0 recurso agua.

Artigo 21.°
Captacdes de Agua Subterranea para abastecimento puablico
1 - As areas identificadas na Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais, correspondem aos
perimetros de protecdo das captacdes de agua para abastecimento publico em vigor, publicados
em Diario da Republica, e estdo sujeitas ao regime previsto no diploma legal que os publicou e
aprovou.
2 - As éareas envolventes a captacdes de agua subterranea para abastecimento publico cujo

perimetro de protecao ndo esta publicado, que se encontram identificadas na Planta Ordenamento
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— Equipamentos e Infraestruturas, estao sujeitas as seguintes condicionantes enquanto nédo forem

delimitados perimetros de protecao:

a) E definida uma zona de protegdo constituida por um circulo de 200 metros de raio com

centro nas captagdes;

b) Nesta zona de protecao é interdita qualquer instalacdo ou atividade, suscetiveis de poluirem
as aguas subterraneas, quer por infiltracdo de poluentes quer por poderem modificar os
fluxos subterrdneos ou favorecer as infiltragBes, com excecéo das que tém por objetivo a

conservacdo, manutencao e melhor exploragdo da captacéo;

¢) O terreno abrangido pela zona de prote¢do deve ser mantido limpo de quaisquer residuos,
produtos ou liquidos que possam provocar infiltragcdo de substéncias indesejaveis para a

gualidade da 4gua da captacéo.

Artigo 22.°
Nascentes

1 - Todas as nascentes de agua potavel devem ser salvaguardas e protegidas através da

delimitacdo de perimetros de protecéo.

2 - Enquanto nédo forem definidos os perimetros de protecdo referidos no nimero anterior, ou
publicados os perimetros de protecdo identificados na Planta de Ordenamento, as operagdes a
seguir identificadas que se concretizem, respetivamente, num raio de 500 metros tendo por centro
0 ponto de emergéncia, ou nas zonas de protecdo cartografadas, apenas podem ser concretizadas
desde que se comprove que a atividade a desenvolver ndo pde em causa a efetiva protecdo do

recurso em termos qualitativos e quantitativos:
a) EdificagBes ou outras constru¢des de qualquer espécie;
b) Demolicdo de edificagbes ou de outras constru¢cdes de qualquer espécie;
c) Sondagens e trabalhos subterraneos;
d) Aterros, escavacdes ou outros trabalhos de remodelacao de terrenos;
e) Corte de arvores e arbustos;
f) Destruicdo de plantacdes;
g) Realizacao de infraestruturas para recolha, drenagem e tratamento de aguas residuais;
h) Construcédo de cemitérios;
i) Depésitos de sucata;

j) Licenciamento/atribuicdo de direitos de prospecao e pesquisa e/ou exploracdes de recursos
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geoldgicos;

k) Utilizacdo de adubos organicos ou quimicos, inseticidas, pesticidas ou quaisquer outros

produtos quimicos.

3 - A verificacdo da condicédo referida no numero anterior deve ser efetuada no ambito dos pedidos

de controlo preventivo que forem legalmente exigidos e objeto de devido controlo nesse dominio.

Artigo 22.°-A

Linhas de agua

1 - Tendo por finalidade a protecdo e a salvaguarda do acesso as linhas de &gua nos trocos
integrados nos Aglomerados urbanos, € interdita qualquer edificagcdo que impeca a livre circulacéo
numa faixa de 3 metros medida para cada um dos lados da linha de 4gua, sem prejuizo da legislacao

em vigor.

2 - Nas situagfes em que se verifiqguem desfasamentos e omissées, entre a representacao grafica
do dominio hidrico (leito e margens de cursos de agua) na Planta de Condicionantes e a realidade
fisica do territorio, aplicar-se-8o0 as linhas de agua existentes no local, todas as disposi¢des

referentes a serviddo administrativa.

SUBSECCAO Il
PROSPECAO E PESQUISA DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 23.°

Identificacdo

Podem ser objeto de prospecdo e pesquisa com vista ao seu conhecimento e valorizacdo, 0s

recursos hidrogeoldgicos, 0s recursos minerais e 0s recursos geotérmicos.

Artigo 24.°

Regime

1 - Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento e das competéncias legais
aplicaveis a cada situacao, as atividades de prospecao e pesquisa de recursos geoldgicos podem,
apos ponderacdo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos nos usos

dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional da area em causa, ser admitidas:
a) Em todas as classes de espaco, para os recursos hidrogeolégicos;

b) Em todas as classes de espaco, a excec¢do dos Aglomerados urbanos, Aglomerados rurais
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e Areas de edificacdo dispersa e numa faixa de 50 metros relativamente a estes, para os

recursos minerais.

2 - Excetuam-se do definido no anterior, as areas integradas nas areas fundamentais da Estrutura

Ecoldgica Municipal.
3 - Na area abrangida pela Rede Natura 2000 ndo é permitida a execucao de sanjas.

4 - N&do é permitido o desenvolvimento de quaisquer atividades de prospecao e pesquisa de recursos
geoldgicos, no interior das zonas definidas e delimitadas como de protecdo aos recursos hidricos,

sejam estes furos de captagéo, nascentes, ou linhas de agua.

5 - N&o sdo permitidas quaisquer atividades de prospec¢ao e pesquisa que possam afetar a qualidade
e quantidade da agua destinada ao abastecimento publico, incluindo o sistema de Abastecimento

Publico de Agua integrado a todo o concelho de Pombal.

CAPITULO I
SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 25.°

Identificac&o

O sistema patrimonial integra os bens imoveis de valor cultural que, pelas suas carateristicas, se
assumem para o Municipio, como valores de reconhecido interesse histérico, arquitetonico,

arqueoldgico artistico, cientifico, técnico ou natural, quer se encontrem ou néo classificados.

SECCAO |
PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

Artigo 26.°

Identificacdo

O patrimdnio cultural classificado encontra-se identificado no Anexo Il ao presente Regulamento,
bem como nas plantas de condicionantes e de ordenamento, nele se incluindo patriménio

arquitetonico, arqueoldgico e natural.

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA OUTUBRO 2023 75



Ly -

PO 'IDJ \ 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORjFN/\\, ENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - REGULAMENTO
Artigo 27.°
Regime

Ao patriménio cultural classificado e em vias de classificacéo, respetivas zonas gerais e especiais

de protecdo, aplicam-se as condicionantes previstas na legislacdo em vigor, nomeadamente:

a)

b)

c)

d)

Nos bens iméveis classificados, de interesse nacional ou publico, qualquer intervencéo ou
obra, carece de autorizacdo expressa € 0 acompanhamento do érgdo competente da

administragdo do patrimonio cultural;

O pedido de informacdo prévia, de licenca ou a consulta prévia relativos a obras ou
intervencdes em bens imdveis classificados, ou em vias de classificagdo, inclui
obrigatoriamente um relatério prévio elaborado nos termos previstos na legislagdo em vigor

neste ambito;

Nas zonas de protecdo de bens imdveis em vias de classifica¢éo ou classificados como de
interesse nacional ou de interesse publico, as operac¢des urbanisticas, admissao de
comunicacdo prévia ou autorizacdo de utilizacdo previstas no regime juridico da
urbanizacdo e da edificacdo, carecem de prévio parecer favoravel do 6rgdo legalmente

competente da administracdo do patrimonio cultural;

A alienacgdo de bens imdveis classificados, ou localizados nas respetivas zonas de protecao,
depende de prévia comunicacdo escrita ao servico competente da administracdo do
patriménio cultural, para efeitos de instru¢cdo de procedimento de eventual exercicio do

direito de preferéncia;

Nos bens imoveis classificados, de interesse nacional, publico ou municipal, ou em vias de
classificagédo, ndo podem ser concedidas licengas de demoligdo total ou parcial, sem prévia
e expressa autorizagdo do 6rgdo competente da administracdo central ou municipal,

conforme os casos.

SECCAO lI
PATRIMONIO REFERENCIADO

SUBSECCAO |
PATRIMONIO ARQUITETONICO
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Artigo 28.°

Identificac&o

O patriménio arquitetonico referenciado encontra-se identificado na Planta de Ordenamento —
Sistema Patrimonial e corresponde aos imdveis e conjuntos que séo reconhecidos pelo Municipio,

pelo seu interesse arquiteténico e como tal sujeitos a medidas especiais de protecéo e valorizacao.

Artigo 29.°

Regime

1 - Admitem-se obras de alteracdo e ampliacdo desde que ndo desvirtuem as carateristicas

arquiteténicas e volumétricas do existente.

2 - A demolicao total ou parcial dos imdveis referenciados s6 é admitida por razdes que ponham em
causa a seguranca de pessoas e bens, de salubridade e higiene, devendo para o efeito ser

precedida de vistoria por parte da Camara Municipal de Pombal.

3 - A Cémara Municipal deve desencadear os procedimentos legalmente previstos para a
classificagdo ou inventariagdo dos bens que integram o patriménio referenciado ou, em alternativa,

deve definir os auxilios, designadamente fiscais, de que os mesmos podem beneficiar.

SUBSECCAO Il
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Artigo 30.°

Identificac&o

1 - Define-se como patriménio arqueoldgico todo o bem ou outros indicios da evolugdo do homem
no planeta e sua relagdo com o meio ambiente, quer integre depdsitos estratificados, estruturas,
construgdes e agrupamentos arquitetdénicos, quer sejam imdéveis, conservados no solo, subsolo ou

em meio submerso.

2 - Considera-se como patrimoénio arqueoldgico referenciado, cartografado na Planta de
Ordenamento - Sistema Patrimonial, as areas onde sdo conhecidas ocorréncias de vestigios

arqueologicos, identificadas com base em achados e referéncias documentais.

3 - Sédo ainda consideradas como zonas de potencial arqueoldgico todas as areas envolventes das
igrejas, capelas, mosteiros e santuéarios, nao classificadas e de construcao anterior ao século XIX,

num perimetro de 50 metros.
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Artigo 31.°
Regime

1 - As operagdes urbanisticas que ocorram nas areas identificadas como patriménio arqueolégico
referenciado e/ou zonas de potencial arqueoldgico, apenas podem ser concretizadas desde que
precedidas de um relatério subscrito por técnico com habilitacdo adequada, que avalie a implicacao
da operacdo nos bens arqueoldgicos eventualmente existentes e as medidas a adotar nas fases

subsequentes de execugéo.

2 - Todas as movimentacg@es de terras nos centros histdricos, nomeadamente de Pombal, Redinha,
Lourical e Abiul, devem ser precedidas da adocdo de medidas especificas de salvamento dos

vestigios arqueoldgicos conservados no seu subsolo, consultada a tutela.

SUBSECCAO Il
PATRIMONIO NATURAL

Artigo 32.°
Identificac&o

O patriménio natural referenciado, encontra-se identificado na Planta de Ordenamento - Sistema
Patrimonial e corresponde aos bens que sao reconhecidos pelo Municipio, pelo seu interesse
histérico, ecoldgico, paisagistico, geolégico e paleontolégico e, como tal, sujeitos a medidas

especiais de protecdo e valorizagao.

Artigo 33.°
Regime

1 - Nao é admitido o corte das arvores referenciadas, salvo nas situagées em que comprovadamente
representem risco para a segurancga de pessoas e bens, bem como as podas que de alguma forma

possam conduzir a morte dos referidos elementos, s6 sendo admitidas as podas de formacéo.

2 - No que respeita aos bens com valor geoldgico, geomorfolégico e paleontolégico referenciados e

respetivas areas de protecdo quando existentes, observam-se as seguintes disposi¢cdes:

a) As intervencdes admitidas em funcdo da categoria de uso do solo, apenas podem ser
concretizadas desde que precedidas de um estudo geoldgico subscrito por técnico
legalmente habilitado que avalie a implicacdo da intervencdo nos bens em causa,
designadamente o eventual colapso de cavidades, e defina as necessarias medidas de

salvaguarda;

b) As alteracBes do coberto vegetal, da topografia do terreno com recurso a escavacdo ou
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aterro, ou da drenagem de aguas pluviais, s6 serdo autorizadas desde que seja
devidamente demonstrado ndo provocarem o colapso de cavidades ou quaisquer outros

danos nos bens a salvaguardar;

c) Sempre que se verifiguem novas descobertas de bens com interesse natural, devem as
mesmas ser imediatamente comunicadas as autoridades no sentido de serem definidas as

necessarias medidas de protecao e conservacao.

CAPITULO Il
EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Artigo 34.°

Protecdo dos Equipamentos de Ensino

1 - E interdita a construcéo de edificios cuja distancia a recintos escolares seja inferior a uma vez a

altura da referida edificagdo, com um minimo de 5 metros.

2 - E interdita a instalagéo de estabelecimentos de venda de bebidas alcodlicas a uma distancia

inferior a 100 metros em relagdo ao recinto escolar.

Artigo 35.°

Protecao a Infraestrutura Aeronautica

1 - Até a publicagdo de diploma legal que institua a serviddo aerondutica do Aerédromo, e tendo
como objetivo a obtencdo de um nivel adequado de seguranca, eficiéncia e regularidade nas
operacdes das aeronaves na vizinhanc¢a imediata da infraestrutura aeronautica relacionadas com a
aterragem e a descolagem, bem como a protecdo e seguranca de pessoas e bens a superficie
nessas mesmas areas, sao definidas as seguintes areas de protecdo, identificadas na Planta de

Ordenamento - Equipamentos e Infraestruturas:

a) Area 0 — Area de implantacdo ocupada pelo aerédromo, definida pela vedacdo da

propriedade.

b) Area 1 — Area de maior risco estatistico de acidente, definida por uma superficie com a
largura de 300 metros, simétrica em relacdo ao eixo da pista e seu prolongamento, e

estendendo-se por 1600 metros para além de cada extremidade da pista;

c) Area2 - Areas e superficies de aproximac&o e descolagem, definidas por superficies planas
com uma inclinacdo maxima de 4% (1/25) a partir da horizontal, e medida para o exterior

em sentido ascendente, com os seguintes limites:
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i) Um bordo interior de 80 metros de comprimento, perpendicular ao eixo da pista e
situado a uma disténcia de 60 metros medida horizontalmente a partir do final da pista
no sentido oposto ao seu desenvolvimento. A cota deste bordo € a mesma que a do

final da pista;
i) Dois lados que divergem 10% a partir dos extremos do bordo interior;

iii) Um bordo exterior com 580 metros, paralelo ao bordo interior e dele distante 2500

metros em planta.

d) Area 3 — Superficie de transicdo, definida pelo conjunto de superficies planas que se
estendem, a partir dos bordos da faixa paralelos ao eixo da pista e dele distante de 40
metros e das superficies de aproximacgéo e de descolagem, com uma inclinagdo ascendente
e para o exterior de 20% (1/5), até a interse¢éo com a superficie horizontal interior;

e) Area 4 — Superficie horizontal interior, situada a 45 metros de altura relativamente ao ponto
de referéncia do aerédromo e limitada em planta por duas semicircunferéncias de 2500
metros de raio, cada uma centrada no prolongamento do eixo e a 60 metros do fim da pista,

e respetivos segmentos tangentes;

f) Area5— Superficie conica, estendendo-se para o exterior e a partir da periferia da superficie
horizontal interior com uma inclinagdo ascendente de 5%, até atingir a altura de 55 metros

acima da superficie horizontal interior.

2 - Quaisquer trabalhos ou atividades a desenvolver na area de aplicagdo da presente area de
protecdo e que possam conduzir & criagcao de obstaculos ou comprometam a seguranc¢a do voo das
aeronaves, o normal funcionamento da infraestrutura ou a eficiéncia das instalagcbes, fica

condicionado a prévio parecer favoravel da entidade aeronautica competente.

3 - A servidao aeronautica do aerédromo, apés instituida, passa a integrar automaticamente a Planta

de Condicionantes, constituindo deste modo serviddo administrativa eficaz.

Artigo 36.°

Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencéo de acidentes graves

1 - Até a entrada em vigor da portaria prevista no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 150/2015, de
5 de agosto, nas zonas de perigosidade dos estabelecimentos abrangidos por esse diploma, séo
interditas operacdes urbanisticas que agravem as consequéncias de acidente grave,
designadamente: novos edificios habitacionais, equipamentos de utilizacdo coletiva nos dominios
da salde, da educacdo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca
publica e da protecao civil, empreendimentos turisticos e estabelecimentos de comércio e ou
servigos com area acumulada de venda e ou servigos superior a 500m?2, bem como a alteracéo de

usos ou quaisquer acdes que contribuam para a concentragédo de pessoas.
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2 - ApOs a publicacao dos critérios de ocupagao mencionados no n.° 1 do presente artigo, deverédo

ser revogadas as disposicdes deste artigo, passando a vigorar as da referida Portaria.

Artigo 37.°
Infraestruturas Publicas de Abastecimento de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais e

Pluviais

1 - Tendo por finalidade a protecdo das infraestruturas publicas de abastecimento de agua e de

drenagem de 4guas residuais e pluviais é interdita a edificacdo:

a) Numa faixa de 15 metros de largura medida a partir dos limites exteriores dos reservatorios
de agua;
b) Numa faixa de 3 metros de largura medida para cada um dos lados das condutas adutoras

ou dos coletores;

c¢) Numa faixa de 50 metros medida a partir dos limites exteriores das estac6es de tratamento

de aguas residuais (ETAR).

2 - Na faixa de 1,50 metros de largura medida para cada um dos lados do eixo longitudinal das
adutoras ou coletores ndo é permitido mobilizar o solo a mais de 0,50 metros de profundidade e

plantar arvores e arbustos cuja raiz atinja profundidades superiores a 0,40 metros.
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TiTULO IV
USO DO SOLO

CAPITULO|
CLASSIFICAGCAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 38.°
Classificagédo do Solo

1 - O territério abrangido pelo Plano é classificado como Solo rastico e Solo urbano, estando

identificado na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo.

2 - As classes de uso do solo referidas no nimero anterior encontram-se divididas em categorias e

subcategorias nos termos constantes dos artigos seguintes.

Artigo 39.°
Qualificacéo do Solo rastico

Em funcéo da utilizacdo dominante séo identificadas as seguintes categorias e subcategorias de

qualificacdo de Solo rastico:
g) Espacos agricolas:
i) Espaco agricola de producao;
ii) Espaco agricola de conservagéo;
h) Espacos florestais:
i) Espaco florestal de producéo;
ii) Espaco florestal de conservacao;
iii) Espaco de uso multiplo agricola e florestal Tipo I;
iv) Espaco de uso multiplo agricola e florestal Tipo II;
i) Espacos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos;
i) Area de exploracéo consolidada;
ii) Area de exploragdo complementar;
iii) Area em recuperacao;

j) Espagos naturais e paisagisticos;
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k) Espagos de atividades industriais;
I) Aglomerados rurais;

m) Areas de edificacéo dispersa;

n) Espacos de ocupacao turistica;

0) Espaco destinado a equipamentos e infraestruturas.

Artigo 40.°

Qualificacdo do Solo urbano

Em func&o do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de uso
do solo:

a) (Revogado.)
i) Espacgos centrais;
if) Espacos habitacionais;
iii) Espacos urbanos de baixa densidade;
iv) Espacos de atividades econémicas;
v) Espacos de uso especial:
(1) Espagos turisticos;
(2) Espacos de equipamentos e infraestruturas;
vi) Espacos verdes.

b) (Revogado.)

CAPITULO Il
DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E AO SOLO URBANO

Artigo 41.°

Disposi¢des gerais de viabilizagdo dos usos do solo

1- Sem prejuizo do cumprimento de todos 0s requisitos legais e regulamentares exigiveis para cada
caso, a viabilizacdo de qualquer atividade ou instalacdo abrangida nos usos admitidos em cada

categoria e subcategoria de uso do solo s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que:

a) Dai ndo decorrem riscos para a seguranga de pessoas e bens nem prejuizos ou
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inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados

ou eficazmente minimizados;

b) Fica garantida a operacionalizagdo das areas identificadas no Plano Municipal de
Emergéncia de Protecdo Civil como zonas para concentracdo de meios ou de apoio a

sustentacéo operacional;
c) E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

d) N&o ocorra a artificializag@o das linhas de drenagem natural, nem o corte ou arranque de
folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de espécies autdoctones e

ainda das espécies protegidas pela legislacao especifica.

2 - A (re)arborizagdo com eucalipto e/ ou com outras espécies de crescimento rapido devera
observar as disposi¢des constantes do PROF CL e demais legislagdo concretamente aplicavel, sem
prejuizo das especificidades previstas no presente regulamento, sendo interdita a (re)arborizacao

com espécies do género Eucalyptus spp. em areas da Rede Natura 2000.

Artigo 42.°

Compatibilidade de usos e atividades
1 - Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso dominante, os que:

a) Perturbem as condi¢Bes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga

e descarga que prejudiqguem as condic¢des de utilizacdo da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de

exploséo, de incéndio ou de toxicidade;

¢) Configurem intervengbes que contribuam para a descaracterizacdo ambiental e para a

desqualificacéo estética da envolvente;

d) Produzam ruidos, fumos, odores, efluentes ou residuos que agravem as condicbes de

salubridade;

e) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor

cultural, arquitetonico, arqueolégico, paisagistico ou ambiental;
f) Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal.

2 - Nao é permitida a instalacdo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam
afetar areas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizacdo coletiva, empreendimentos

turisticos ou estabelecimentos de comércio e servicos.
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Artigo 43.°

Insercédo urbanistica e paisagistica

1 - Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as decorrentes do
Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, pode ainda o municipio, com vista a garantir uma
correta insercdo urbanistica e paisagistica, impor condicionamentos a modelacdo do terreno, a
configuracdo da solucdo urbanistica e das areas a integrar em espaco publico e a implantacéo e
configuracao volumétrica das edificag6es em operagdes urbanisticas que se pretendam realizar em

areas ndo disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes de loteamento.

2 - O municipio pode ainda exigir que os projetos incorporem medidas de salvaguarda devidamente

especificadas destinadas a garantir:

a) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagbes ou atividades em
causa, nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de
cores a utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior e da imposicao
de criac@o de cortinas arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que Ihes

sejam adstritas;
b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢cdes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das &reas adstritas ao empreendimento

ou atividade, quer nas &reas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagéo ou agravamento das condi¢des de trafego e a seguranca da circulagao
nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas

proximidades;
e) A limitacdo ou compensacédo de impactos sobre as infraestruturas.

3 - O disposto nos nimeros anteriores aplica-se também as operagdes urbanisticas a levar a efeito
em éareas disciplinadas por planos de pormenor ou por operacdes de loteamento nos aspetos

relativos a inser¢cdo urbana e paisagistica em que sejam omissos, homeadamente linguagem

arquitetdnica, tipos de materiais ou gama de cores a utilizar.

4 - Na area abrangida pela Rede Natura 2000, a integragdo paisagistica e o tragado arquitetonico

das edificacfes deve atender aos valores essenciais da arquitetura tradicional da regiéo.

Artigo 44.°-A

Adaptacédo e mitigacao das alteracdes climaticas

1 - No que respeita a melhoria do ambiente urbano, as operacdes urbanisticas e as intervencdes no

espaco publico, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes acgoes:

f) Assegurar a integracao de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugdo de consumos,
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para a eficiéncia energética e para a producao de energia a partir de fontes renovaveis;

g) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizacdo de espécies

autéctones e outras adaptadas as condi¢des edafoclimaticas do territério;

h) Implementar estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pracas e largos, e demais

estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

i) Promover a (re)arborizacdo com espécies vegetais com maior capacidade de captura de

carbono;

j) Sempre que possivel, prever a aplicacdo de pavimentos permeaveis e porosos, N0s espacos

exteriores publicos e privados.

2 - No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, as operagdes urbanisticas e

as intervencg8es no espaco publico, devem, sempre que possivel, promover as seguintes acdes:

h) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concecao das

intervencdes e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

i) Utilizacdo de métodos e adocdo de materiais de constru¢do com elevados coeficientes de
reflexdo difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificacdes

ambientais, preferencialmente com origem em fornecedores locais;

j) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da

reabilitagdo do patriménio existente;

k) A reabilitagcdo urbana e readaptacéo do edificado com usos obsoletos para novas funcdes

compativeis com a conservagado dos valores do patriménio cultural;

I) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminacgao publica, iluminacéo semaférica e outras

estruturas urbanas;
m) A introducdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
n) A interacé@o da rede elétrica com as novas fontes de producéo de eletricidade.

3 - As operag@es urbanisticas que adotem solu¢des de eficiéncia energética podem vir a beneficiar

de incentivos, nos termos a fixar em regulamento municipal.

Artigo 45.°
Exigéncia de infraestruturacao

1 - Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, as operacdes
urbanisticas apenas podem ser viabilizadas se apresentarem soluc¢des individuais adequadas para
as infraestruturas em falta, com carateristicas técnicas que sirvam o fim em vista, que garantam a

salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizagdo sustentavel dos recursos naturais,
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nomeadamente através de cisternas para abastecimento de agua, bem como, a salvaguarda de
eventual poluicdo dos aquiferos mais vulneraveis, designadamente através da proibicdo da

descarga de efluentes no solo.

2 - Quando nao houver possibilidade de ligacdo imediata as redes publicas, as solu¢des individuais
referidas no nimero anterior implantar-se-do sempre que possivel de modo a viabilizar a sua futura

ligacdo aquelas redes.

Artigo 46.°

Infraestruturas de Rega

As operacdes urbanisticas e demais a¢Ges admitidas no Solo rustico e urbano, devem salvaguardar
as infraestruturas de transporte e distribuicdo de dgua para rega decorrentes das operacgdes de

regadio.

Artigo 47.°

Integragéo e transformacgéo de preexisténcias

1 - Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploracdes, instalacbes,
edificacBes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em
curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes

condicdes:
a) Nao carecam de qualquer licenca, aprovagéo ou autoriza¢do, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovacdes ou autoriza¢cfes sejam

véalidas e se mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua
vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informacdes
prévias favoraveis, aprovacbes de projetos de arquitetura ou Outros COmMpPromissos

juridicamente vinculativos para o Municipio.

2 - Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licencas ou autoriza¢ces ndo se conformem com a
disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteracfes as mesmas, sem prejuizo

do artigo 41.°, nas seguintes situagdes:
a) Quando nao tiverem como efeito 0 agravamento das condi¢bes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposicdes do
Plano, e das alteracdes resulte um desagravamento das desconformidades verificadas

guanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as carateristicas de conformacao
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fisica, e, delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insergdo urbanistica e

paisagistica ou a qualidade arquitetdnica das edificacfes.

Artigo 48.°

Demolicao de edificios

1 - A demolicdo de um edificio existente como operacao urbanistica autdnoma, independente da
definicdo e prévia viabilizacdo de uma nova ocupac¢éo ou uso a dar ao local, s6 pode ser autorizada
quando se verificar qualquer das seguintes situagfes, confirmada tecnicamente pelos servigos

municipais competentes:

a) A sua manutencgéo colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a salubridade dos

locais;

b) Constituir uma intrusdo arquiteténica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da

imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c) Se verificar manifesta degradacgéo do seu estado de conservagdo e se considere que a sua

recuperacdo nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Se tratar de instalag6es industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencao de eventuais valores de

arqueologia industrial;

e) Se tratar de edificios a que o municipio ndo reconhecga interesse ou cuja manutencao

considere inconveniente.

2 - Fora das situagbes referidas no nimero anterior, sé é permitida a demolicdo de um edificio
existente concomitantemente com ou apés o licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia,
nos termos da legislagdo aplicavel, da constru¢do de um novo edificio para o local ou de uma

qualquer outra forma de ocupacao do mesmo espaco.

3 - O disposto nos nimeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demoligdo ou
modificacdo de edificac6es abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do

patrimonio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 49.°

Legalizac6es de construgdes néo licenciadas

1 - Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos néo licenciados anteriores a data da entrada
em vigor da versdo inicial do Plano Diretor Municipal de Pombal, ocorrida em dezembro de 1995,
ou posteriores a esta data mas cuja ilegalidade resulta apenas de n&o terem sido sujeitos ao

procedimento de controlo preventivo legalmente exigido, com execao, neste Ultimo caso, das
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industrias e agropecuarias que apresentem licenga ou titulo de exploracéo validos emitidos pela
entidade competente, podem as construgcfes e 0s usos existentes a data de entrada em vigor do
presente Plano que a eles estejam afetas ser objeto de legalizacao, sujeitas as normas constantes

do presente artigo.
2 - As legalizacdes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condicdes higieno-sanitarias e/ou salubridade, das instalacées técnicas e

de gestao ambiental, a verificar pelas entidades competentes;
b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica;
¢) Cumprimento do disposto no artigo 42.°.

3 - O presente artigo aplica-se também as legalizagBes de opera¢bes urbanisticas realizadas em
areas sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime

legal.

4 - As legalizagfes na area abrangida pela Rede Natura 2000 devem ainda ser objeto de parecer

vinculativo do Instituto de Conservagdo da Natureza e das Florestas.

5 - A Cémara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as
edificacBes existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos na

area em gque as mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicacdo do PDM,
ocorrida a 4 de dezembro de 1995 ou, sendo a edificacdo posterior a este e realizada sem
controlo prévio legalmente exigido, seja comprovada a sua conformidade material com

aquele instrumento de planeamento;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de
controlo e as construcdes existentes, no caso das edificacBes realizadas em momento
anterior ao PDM de 1995;

c) Seja garantida por técnico responséavel a estabilidade e a seguranca das construcdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacdo aplicavel a respetiva

construcéo;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanistica constantes

no presente Regulamento.

6 - As instalacdes agropecuérias podem ser legalizadas quando cumpram todos os requisitos legais

para a respetiva atividade e desde que observem as seguintes disposi¢cdes:
a) Cumpram com o previsto nas alineas do nimero 2 do presente artigo;

b) Assegurem a ligacdo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes,
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ou, quando tal ndo suceda, procedam a criagdo de fossas estanques, ou adotem outras

solucdes que assegurem que os efluentes tém um tratamento e destino adequados.

7 - Quando estejam em causa instalagfes destinadas a atividades econ6micas, podem ser

legalizadas as operacgdes estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos

respetivos regimes legais.

Artigo 48.°-A

Acertos e ajustamentos

Quando um prédio integre mais do que uma categoria de usos do solo, a ocupag¢do com 0S usos

admitidos para uma categoria poderd prolongar-se para areas do prédio integradas noutras

categorias, desde que tal ndo prejudique o correto ordenamento do uso do solo e desde que:

a) Tal ndo afete servid6es administrativas e restricdes de utilidade publica, ou, quando afete,

exista parecer favoravel emitido pela entidade de tutela;

b) N&o sejam afetados os Espacos naturais e paisagisticos;

c) A area utilizada nesse prolongamento de ocupacgdo seja inferior a 50 % da area de

implantagdo, construcdo e impermeabilizacdo da parte da edificacdo a construir na

categoria inserida em Aglomerado urbano, Espacos de atividades econdmicas,

Aglomerados rurais, Areas de edificacio dispersa, Espaco destinado a equipamentos e

infraestruturas, Espacos de atividades industriais, Espacos de uso especial e/ou Espagos

de ocupacao turistica, e desde que devidamente fundamentada a impossibilidade da sua

edificagéo total nas referidas categorias;

d) As areas maximas admitidas de implantacdo, construcéo e impermeabilizacdo, bem como

0s demais pardmetros urbanisticos a observar, resultam da aplicacdo do regime de

edificabilidade estabelecido para a categoria de solo onde se insere a maior parte da

edificacéo.

Artigo 48.°-B
Regularizagcées no ambito do RERAE

As operagfes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario de regularizacdo de

atividades econdmicas e cujas atividades tenham obtido decisdo favoravel ou favoravel

condicionada, tomada em conferéncia decisoéria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial

ou integral, das prescricdes do PDM e demais prescri¢cdes regulamentares municipais que lhe sejam

aplicaveis nos termos definidos nas respetivas atas das conferéncias decisérias.
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SOLO RUSTICO

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 49.°

Principios
1 - O Solo rastico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas ao
setor primario e a conservagdo dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura
ecoldgica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de
acbes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as voca¢des correspondentes as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as

excecdes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 - Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis, ao licenciamento ou admisséo de comunicacao prévia para construcéo de novos edificios
ou a autorizacgdo para alterar os usos de outros preexistentes que se localizem em Solo ristico, o
municipio nao fica obrigado, salvo imposi¢éo legal em contrario, a dota-los imediata ou futuramente

com infraestruturas urbanisticas ou outros servi¢os de cariz urbano.

3 - Nos casos referidos no numero anterior, s6 € permitida a destruicdo do coberto vegetal na

extensdo estritamente necessaria a implantacdo das construcfes e respetivos acessos.

4 - Quando ocorra mais do que um uso ha mesma parcela os indices urbanisticos aplicaveis séo os
correspondentes ao uso dominante, ndo se admitindo cumulacdo dos parédmetros urbanisticos

estabelecidos para 0s Varios usos.

SECCAO lI
TURISMO EM SOLO RUSTICO

SUBSECCAO |
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS ISOLADOS
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Artigo 50.°

Identificac&o

1 - Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, sdo admitidas em Solo ristico,
nos termos definidos para cada categoria e de acordo com os parametros urbanisticos ai definidos,
as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados, as quais deverao preferencialmente
adotar os procedimentos e requisitos legalmente previstos para os empreendimentos de turismo de
natureza, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de instalacdes, estruturas,
equipamentos e servigcos complementares relacionados com a animagdo ambiental, a visitacéo de

areas naturais, o desporto de natureza e a interpretacdo ambiental:
a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente salde, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a

valorizagdo econémica e ambiental do espaco rustico;
i) Pousadas;
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
c) Empreendimentos de turismo de habitacéo;
d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 - Na area da Rede Natura 2000 s6 sédo admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos de

turismo da natureza:
a) Empreendimentos de turismo de habitacéo;
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
¢) Parques de campismo e de caravanismo.

3 - Admite-se complementarmente aos empreendimentos turisticos referidos nos numeros

anteriores a instalacdo de campos de golfe, nos termos previsto no n.° 3 do artigo seguinte.

Artigo 51.°

Regime

1 - Os empreendimentos turisticos, com excecao daqueles que resultem da reabilitagéo e renovagéo

de edificios preexistentes e de valia patrimonial, devem cumprir 0s seguintes critérios:

a) Adotar solugbes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insercao na

morfologia do terreno e garantam a preservacgao das vistas;

b) Adotar solugbes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
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envolvente;

2 - Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes

parémetros:

a)
b)
<)
d)

3-A

Minimo de 3 estrelas;
Densidade maxima de 40 camas por hectare;
Ndmero maximo de 200 camas;

Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos,

piscinas, percursos pedonais e ciclovias.

instalacdo de campos de golfe a que se refere o n.° 3 do artigo anterior deve cumprir 0s

seguintes requisitos:

a)

b)

c)
d)

f)

9)

Complementaridade funcional com o alojamento existente ou a criar;

Compatibilizagdo com as carateristicas especificas das &reas a ocupar, com destaque para

0s valores naturais e ambientais;
Acessos rodoviarios adequados;

Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e da area envolvente, com

recurso a (re)arborizagdo com espécies autoctones e carateristicas da regido;

Sele¢do de espécies adaptadas as condicdes de solo e edafo-climaticas do local, para

constituicdo do campo de golfe;
Avaliacao da viabilidade econémica do empreendimento;
A concecéo do projeto deve atender ao disposto nos pontos seguintes:

i) Controlar impactes resultantes das transformacdes do relevo e promover a adaptacéo

progressiva dos tracados e implantagGes do campo a morfologia natural do terreno;

i) Assegurar a preservacdo das espécies locais, eventuais formagbes botanicas

classificadas e a conservagéo das associacdes vegetais carateristicas da regiao;

iii) Garantir condicGes de boas praticas na construcdo e exploragdo do campo de golfe,

através de instrumentos de gestdo ambiental;

iv) Assegurar a monitorizacao periédica dos parametros ambientais mais significativos.

SUBSECCAO II
NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO
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Artigo 52.°

Condigbes gerais

Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, é admitida, em Solo rustico a
criacdo de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua compatibilidade com
as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios
e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as categorias de espaco

onde se inserem.

Artigo 53.°
Tipologia de empreendimentos turisticos

1 - Os nudcleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de
empreendimentos turisticos e equipamentos de animacao turistica, bem como outros equipamentos

e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de Solo ristico.

2 - Nos nucleos de desenvolvimento turistico podem ser incluidas as tipologias de estabelecimentos
hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de habitagdo, empreendimentos de
turismo no espago rural, parques de campismo e caravanismo, bem como conjuntos turisticos
(resorts) que englobem as tipologias anteriores, devendo privilegiar-se no entanto, a tipologia de
empreendimento de turismo da natureza, a qual podera assumir qualquer uma das tipologias
anteriormente referenciadas desde que cumpridos os procedimentos e requisitos legalmente

previstos.

Artigo 54.°

Condi¢cdes de implementacéao

1 - Aimplementacéo dos nucleos de desenvolvimento turistico deve ser enquadrada por instrumento

de gestao territorial adequado, nomeadamente plano de urbaniza¢do ou plano de pormenor.

2 - A execucdo das operacdes necessarias a concretizagdo dos nucleos de desenvolvimento
turistico esta sujeita a prévia celebracdo de um contrato de execucdo entre o Municipio, 0s

promotores e a entidade governamental responséavel pelo turismo.

3 - O contrato de execucdo a que se refere o nimero anterior deve estabelecer, nomeadamente, o

seguinte:
a) A identificacao das acdes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execucéo global do programa de investimentos e uma adequada programacao
temporal da execucao das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere

as acoes de edificagdo e urbanizacéo da area;
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c) O sistema de execucado das operagdes urbanisticas;
d) As medidas compensatérias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sang¢bes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso do
solo e perca do direito de utilizacdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas,

designadamente ao incumprimento nos prazos de realizacdo dos investimentos.

Artigo 55.°

Critérios de insercéo territorial

Os nlcleos de desenvolvimento turistico devem cumprir 0s seguintes critérios de insercéo territorial,

integracao paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:
a) Area minima de 35 hectares;
b) Categoria minima de 4 estrelas;

c) A solugéo de ocupacao do solo deve promover a concentracdo da edificagéo, incluindo as

areas impermeabilizadas;

d) A é&rea de concentragcdo ndo deve ser superior a 35% da area total do nucleo de
desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de equipamento,
como o golfe se for o caso, e 0s espagos verdes adequados, desempenhando também as

funcdes de area de enquadramento;

e) Adensidade de ocupacgéo bruta maxima admitida para a rea de concentragdo da edificagao
nao deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em
parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

f) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da

envolvente;

g) A estrutura ecolégica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica

municipal.

Artigo 56.°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes
pardmetros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizacdo das
aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o

Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;
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b) Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte interno “amigos do
ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagéo

e exposicao solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;

¢) Sustentabilidade na construcéo, operacdo e manutencao dos edificios e dos espacos néao
edificados, através de um elevado grau de incorporacdo da materiais e técnicas de
construcdo sustentavel, destinadas a promover a reducdo dos residuos em fase de
construgcdo, e a auto-sustentacdo dos espacos nado edificados, tanto naturais como

artificializados, em fase de operacédo e manutencao.

SECCAO Il
ESPACOS AGRICOLAS

SUBSECCAO |
ESPACO AGRICOLA DE PRODUCAO

Artigo 57.°

Identificac&o

1 - O Espaco agricola de produgdo abrange areas com solos de elevada e moderada aptidao
agricola, com capacidade de uso das classes A e B integradas em Reserva Agricola Nacional e

areas de carateristicas semelhantes, que globalmente se destinam a manutencdo e

desenvolvimento do potencial produtivo.

2 - Esta subcategoria de espaco abrange ainda, é&reas integradas em Aproveitamentos
Hidroagricolas, bem como as explora¢gfes pecuarias relevantes no territério, identificadas na Planta

de Ordenamento — Classificac&o e Qualificacio do Solo, como Areas de exploracdo agropecuaria.

Artigo 58.°

Uso e Ocupacéo do Solo

1 - O Espaco agricola de producao destina-se predominantemente a producao agricola e exploracéo

pecuaria.

2 - Neste espac¢o ndo € admitida a exploracdo de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas
na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo como Espaco de exploracao de

recursos energeéticos e geolégicos.

3 - Sao proibidas as a¢bes de (re)arborizacdo com espécies de crescimento rapido.
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4 - Nesta subcategoria de espa¢o admitem-se as seguintes ocupacdes e utilizacdes:

a)
b)

c)

d)

e)

a)

InstalagBes adstritas a atividade agricola e pecuéaria incluindo anexos de apoio;
Atividades industriais ligadas a exploracao agricola e pecuaria;

InstalacGes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que

contribuam para reforcar a base econémica e a promocao de emprego nestes espacos;
Edificacao para habitacéo do agricultor;

Equipamentos de utilizagdo coletiva e de recreio e lazer, incluindo centros de
interpretacdo e outros de caracter ludico-educacional similar, quando o grau de
consolidacdo dos Aglomerados urbanos ndo os permita acolher, ou quando pelas suas
carateristicas e funcdo sejam incompativeis com o Solo urbano ou sejam

complementares do Solo rastico;

Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagcéo, turismo
no espaco rural, estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas) e parques de

campismo e de caravanismo.

Edificacdes ligadas a protecéo civil.
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Artigo 59.°
Regime de Edificabilidade

1 - No Espaco agricola de producéo, e sem prejuizo da legislacédo especifica em vigor e das a¢Ges
interditas no presente Regulamento, as ocupacdes e utilizacbes identificadas no artigo anterior

regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

Dimenséo - - indice de Numero de | Nimero de
Ocupagdes e minima da Indice de Inq_lce de impermea Altura da pisos pisos
oY ocupacéo utilizacao S fachada (acimada | (abaixo da
Utilizagdes parcela o o bilizagao tad tad
(m?) (%) (%) %) (m) cotade cotade
soleira) soleira)
Instalagbes adstritas -
a atividade agricola A necessaria b)
e pecudria para cumprir 20 20 30 9 2 1
. ) com o PMDFCI.
(incluindo anexos).
Ativi -
intdugtariol\?sS ligadas a A necessaria b
exploragao agricola para cumprir 20 30 30 79 2 0
e pecudria. com o PMDFCI.
Instalag6es de A necesséria
Comércio e para cumprir 5 5 10 5 1 0
Servicos. com o PMDFCI.
Edificagdo para
habitagao do a
agricultor 30.000 1,5 2 3 7 2 1
(incluindo anexos).
Equipamentos de A necesséria
utilizagéo coletiva, e para cumprir 15 20 30 7 2 1
de recreio e lazer. com o PMDFCI.
. A necesséria
E?;Etriiﬁgcii;?lzztg; para cumprir 20 30 40 9 3 1
com o PMDFCI.
e A necesséria
Cacactes 20es | paracumors | - o || :
) com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.
b) A altura da fachada podera ser superior nas situagfes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

¢) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razbes de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizagéo.

2 - Na edificacdo de instalacfes destinadas a explora¢gdes pecuarias devem ainda ser observados

0s seguintes condicionalismos:

a) Quando se trate de atividades pecuarias das classes 1 e 2, excetuando as atividades a instalar

nas areas de exploragdo agropecuaria, deve ser salvaguardado um afastamento minimo de

100 m a edificacBes preexistentes destinadas a habitacdo, comércio, servicos e

equipamentos de utilizacdo coletiva, e de 200 m dos limites exteriores dos Aglomerados

urbanos, Aglomerados rurais e Areas de edificacédo dispersa, identificados na Planta de

Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo;

b) Promover a correta integragdo paisagistica, nomeadamente através da criagdo de cortinas
arboreas, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor relativa a protecao da floresta

contra incéndios;

c) Assegurar sistemas de tratamento e gestdo de residuos e efluentes, desde a producéo,
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recolha, armazenamento, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade com
a legislacdo em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a poluicdo dos

solos e das aguas.

3 - As instalacbes adstritas a atividade agricola poderdo excecionalmente, por questbes de
viabilidade técnica e econdmica devidamente justificadas, superar os indices estabelecidos non.° 1
para esta atividade, desde que o indice de impermeabilizacdo do solo ndo ultrapasse os 40% e

desde que observem as seguintes disposi¢oes:
a) Adotem solu¢des de enquadramento urbanistico e paisagistico adequadas;

b) Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que minimizem o impacte dos
lixiviados, tais como, a instalacéo de rede de drenagem, instalac&o de lagoas para recolha

e tratamento e, instalagdo de coletores para as aguas pluviais.

4 - Admitem-se obras de ampliacdo de edificacbes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edificacbes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de
30% da &rea de construcao licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder-se a altura da fachada
e 0 numero de pisos méaximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situacdes existentes

em que tais paradmetros ja sdo ultrapassados.

5 - Nas situacgdes referidas no nimero anterior, 0s interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no n.° 1 se estes Ihes forem mais favoraveis.

6 - Excetua-se do cumprimento das regras definidas no n.° 4 a ampliacéo das instala¢des pecuarias
relevantes no territério identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do
Solo como Areas de exploragdo agropecudaria, em relacdo as quais os parametros urbanisticos

maximos referidos no n.° 1 passam a ter os seguintes valores:

Namero de Namero de
Di . indice de indice de indice de Alturada pisos pisos
~ P ~ Imensao minima ~ L ~ . i . .
Ocupagdes e Utilizagoes da parcela (m?) ocupacao utilizagdo | impermeabili fachada (acima da (abaixo da
(%) (%) zacdo (%) (m) cota de cotade
soleira) soleira) ©
Instalagbes adstritas a A necessaria
atividade agricola e para cumprir 30 30 40 9P 2 1
pecuaria (incluindo anexos). | com o PMDFCI.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situagGes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

c) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por raz8es de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizagéo.

SUBSECCAO Il
ESPACO AGRICOLA DE CONSERVACAO

Artigo 60.°

Identificac&o
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O Espaco agricola de conservacao corresponde a areas integradas em Rede Natura 2000, com
solos de elevada e moderada aptiddo agricola, eventualmente abrangidas por Reserva Agricola
Nacional, assumindo um elevado valor ecoldgico e paisagistico, nos quais se pretende aliar a

conservacao de espécies/habitats a sistemas agricolas bioldgicos.

Artigo 61.°

Uso e Ocupacéo do Solo

1 - O Espaco agricola de conservacdo destina-se predominantemente a producdo agricola

sustentavel.
2 - Neste espaco ndo é admitida:

a) Exploragdo de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento
— Classificacéo e Qualificagéo do Solo como Espaco de exploragdo de recursos energéticos
e geologicos, sendo que na area da Rede Natura 2000 ndo sdo admitidas novas

exploracoes;

b) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, exceto se for
devidamente acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar eventuais

infiltrac6es no solo.

3 - No Espaco agricola de conservacdo, para além do uso dominante, admitem-se ainda os

seguintes usos complementares:

a) Instalacdes adstritas a atividade agricola e pecuaria em regime de producdo extensiva,

incluindo anexos de apoio;
b) Instalacdes de comércio de produtos agropecuarios, quando inseridos na exploracao;
¢) Edificacdo para habitacdo do agricultor;

d) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitacdo, turismo no

espaco rural e parques de campismo e caravanismo;
e) Edificag6es ligadas a protecgéo civil.

4 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nestes espacos as intervengdes agricolas ficam abrangidas
pelas disposi¢tes do Plano Setorial da Rede Natura 2000, nomeadamente as orienta¢ces de gestédo

nele constantes.
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Artigo 62.°
Regime de Edificabilidade

1 - No Espaco agricola de conservacgdo, e sem prejuizo da legislacdo especifica em vigor e das
acles interditas no presente Regulamento, as ocupacbes e utilizacbes identificadas no artigo

anterior regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

Dimens&o ) ) indice de Namero de | Numero de
~ P Indice de Indice de . Altura da pisos pisos
Ocupagcodes e minima da = o impermea ) .
oY ocupacéo utilizacao S fachada (acimada | (abaixo da
Utilizagdes parcela bilizagao
P (%) (%) (m) cotade cotade
(m?) (%) ) .
soleira) soleira)
Instalagbes adstritas -
a atividade agricola A necessaria
e pecuaria para cumprir 10 10 15 59 1 o
- bect com o PMDFCI.
(incluindo anexos).
~ A necessaria
Lr;sr;aélit:;iges de para cumprir 5 5 10 4 1 0
) com o PMDFCI.
Edificacao para
ggﬁgﬁﬁﬁf do 30.000 1 15 2,0 4 1 0
(incluindo anexos).
Empreendimentos A necessé\ri_a
turisticos isolados para cumprir 10 10 15 4 L 0
i com o PMDFCI.
T A necessaéria
I?dlflcagczes ligadas para cumprir - - 20 59 - -
a protecao civil.
com o PMDFCI.

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

b) Podera ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situa¢gdes devidamente justificadas por necessidades produtivas
ou tecnoldgicas.

2 - Admitem-se obras de ampliacdo de edificacbes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edifica¢Bes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de
20% da éarea de construgédo licenciada ou legalizada, e desde que a area total de ampliagdo do
edificio ndo exceda 100m?, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o nimero de pisos
méaximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situacdes existentes em que tais parametros

ja séo ultrapassados.

3 - Nas situacdes referidas no nimero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.
SECCAO IV
ESPACOS FLORESTAIS

SUBSECCAO |
ESPACO FLORESTAL DE PRODUCAO
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Artigo 63.°

Identificac&o

O Espaco florestal de produgdo compreende os solos predominantemente de uso e/ou vocagao
florestal, integrando também terrenos incultos, matos e pastagens, cuja funcéo principal € a de
producdo, nomeadamente de madeira, biomassa para energia, frutos e sementes, bem como outros
materiais vegetais e orgéanicos, de que sdo exemplo a resina e os cogumelos, a qual acresce a

funcao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

Artigo 64.°

Uso e Ocupacdo do Solo

Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, no Espaco florestal de producao

admitem-se 0s seguintes usos:

a) Exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos, desde que observadas as condicdes

definidas no artigo 123.°;

b) Instalacdes adstritas & atividade florestal, agricola, pecuéria e de exploracdo de recursos

geoldgicos;

c) Atividades industriais ligadas a producéo florestal, agricola, pecuaria e de transformacéo de

recursos geolégicos;
d) Edificacédo para habitacdo do agricultor;

e) Instalacbes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que

contribuam para reforcar a base econémica e a promogéo de emprego nestes espagos;

f) Equipamentos de utilizag&o coletiva e infraestruturas de recreio e lazer, incluindo centros
de interpretacdo e outros de caracter ludico-educacional similar; quando o grau de
consolidacdo dos Aglomerados urbanos ndao os permita acolher, ou quando pelas suas
carateristicas e funcéo sejam incompativeis com o Solo urbano ou sejam complementares

do Solo rustico;

g) Todas as tipologias de empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento
turistico (NDT);

h) Campos de tiro e outras edificacdes de apoio a atividade cinegética;

i) Edificac8es ligadas a protecao civil.
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Artigo 65.°
Regime de Edificabilidade

1 - No Espaco florestal de producao, e sem prejuizo da legislacdo especifica em vigor e das agfes
interditas no presente regulamento, incluindo as do Titulo V-A, os usos e ocupacfes do solo

identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

Dimenséo - - indice de Namero de | Nimero de
~ P Indice de Indice de . Altura da pisos pisos
Ocupagcodes e minima da = o impermea ) .
oY ocupacéo utilizacao S fachada (acimada | (abaixo da
Utilizagdes parcela bilizagao
P (%) (%) (m) cotade cotade
(m?) (%) : oY )
soleira) soleira)
Instalagbes adstritas
a atividade florestal, A necessaria
agricola, pecuéria e para cumprir 20 20 30 9b 2 1
de exploragao de com o PMDFCI.
recursos geoldgicos.
Atividades
industriais ligadas a A necessaria
gror;jclﬁ:o fgszﬂ’e para cumprir 20 30 30 79 2 0
gricoa, pecuar com o PMDFCI.
de transformagao de
recursos geolégicos.
Edificagdo para
ggﬁgﬁﬁg‘f do 30.000 1 15 15 7 2 1
(incluindo anexos).
Instalag6es de A necessaria
P ) para cumprir 5 5 10 5 1 0
comércio e servigos. | S nEe)
Equipamentos de A necessaria
utilizac&@o coletiva e )
infraestruturas de para cumprir 10 15 15 7 2 1
. com o PMDFCI.
recreio e lazer.
Empreendimentos A necesséria
turisticos isolados e para cumprir 30 40 40 9 3 1
NDT. com o PMDFCI.
Campos de Tiro e -
outras instalacdes A necessaria 5 5 10 4 1 0
S para cumprir
de apoio a atividade | o' pMDFCI,
cinegética.
e A necessaria
Edllﬁzggisclﬂfdas para cumprir - - 60 79 - -
proteg : com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.
b) A altura da fachada podera ser superior nas situagGes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

c) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizag&o.

2 - Na edificacdo de instalacdes destinadas a exploracdo pecudria devem ainda ser observados os

seguintes condicionalismos:

a) Quando se trate de atividades pecuérias das classes 1 e 2, deve ser salvaguardado um

afastamento minimo de 100m a edificagfes preexistentes destinadas a habitagdo, comércio,

servicos e equipamentos de utilizacdo coletiva, e de 200m dos limites exteriores dos

Aglomerados urbanos, Aglomerados rurais e Areas de edificacéo dispersa identificados na

Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo;

b) Promover a correta integracdo paisagistica, nomeadamente através da criacao de cortinas
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3 - As instalacdes adstritas
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arboreas, sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor relativa a protegdo da floresta

contra incéndios;

Assegurar sistemas de tratamento e gestdo de residuos e efluentes, desde a producéo,
recolha, armazenamento, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade
com a legislacdo em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a poluicdo

dos solos e das aguas.

N

a atividade agricolas poderdo excecionalmente, por questes de

viabilidade técnica e econdmica devidamente justificadas, superar os indices estabelecidos no

namero 1 para esta atividade, desde que o indice de impermeabilizacdo do solo ndo ultrapasse os

40% e desde que observem as seguintes disposi¢oes:

a)

b)

Adotem solu¢Bes de enquadramento urbanistico e paisagistico adequadas;

Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que minimizem o impacte dos
lixiviados, tais como, a instalacdo de rede de drenagem, instalacdo de lagoas para recolha

e tratamento e, instalagdo de coletores para as aguas pluviais.

4 - Admitem-se obras de ampliacdo de edificacBes consideradas preexisténcias para efeitos do

presente Plano, bem como das edifica¢cBes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um méximo de

30% da &rea de construcgéo licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder-se a altura da fachada

e 0 numero de pisos méaximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situacdes existentes

em que tais parametros ja se encontram ultrapassados.

5 - Nas situacdes referidas no numero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no niumero 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

6 - A exploracao de recursos energéticos e geologicos rege-se pelo disposto no artigo 75.°.

SUBSECGAO I
ESPACO FLORESTAL DE CONSERVACAO

Artigo 66.°

Identificacdo

O Espaco florestal de conservacdo corresponde a areas que contribuem para a manutencao,

conservacdao e diversidade dos habitats, das espécies da flora, fauna e das paisagens, incluindo as

espécies florestais de elevado valor ambiental adaptadas as condi¢gfes edafo-climaticas do territorio.
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Artigo 67.°

Uso e Ocupacéo do Solo

1 - O Espaco florestal de conservagdo desempenha fungbes de protecdo e conservagdo dos

ecossistemas e de permanéncia e intensificacdo dos processos indispensaveis ao enquadramento

equilibrado de atividades econdmicas.

2 - Neste espaco ndo sdo admitidas:

a)

b)

d)

e)
f)
9)
h)

Exploracdo de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento
- Classificacdo e Qualificacdo do Solo como Espaco de exploragdo de recursos energeéticos
e geologicos, sendo que na area da Rede Natura 2000 ndo sdo admitidas novas

exploracoes;
Cortes rasos de espécies florestais autoctones;
(Re)arborizacdo com recurso a espécies de crescimento rapido;

Armazenamento de pesticidas e de adubos orgénicos ou quimicos, exceto se for
devidamente acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar eventuais

infiltracdes no solo;

Alteracéo da morfologia do terreno;

Mobilizacao do solo em profundidade, exceto se for utilizada a alfaia ripper;
Destrui¢éo de linhas de drenagem;

Deposicao de sucatas e de residuos sélidos e liquidos.

3 - As agdes de gestao florestal a desenvolver nas areas florestais de conservagéo devem:

a)

b)

c)

d)

4 - No

Obedecer as normas de intervengdo e modelos de silvicultura definidos no Plano Regional

de Ordenamento Florestal do Centro Litoral;

Salvaguardar a preservagédo dos nucleos da vegetacdo natural existentes constituidos por

espécies florestais de folhosas autéctones;

Adequar a gestdo dos Espacos florestais de conservacédo a protecao da rede hidrogréfica,

ambiental micro climéatica e contra a eroséo edlica;
Promover a (re)arborizagdo com recurso a espécies autdctones.

Espaco florestal de conservacdo, e sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente

regulamento, admitem-se 0s seguintes usos:

a)

b)

DUPRU -

InstalacBes adstritas a atividade florestal, agricola e pecuaria em regime de producao

extensiva;

InstalacGes de comércio de produtos agroflorestais quando inseridos na exploracao;
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c) Edificacéo para habitacdo do agricultor;
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d) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagdo, turismo no

espaco rural e parques de campismo e caravanismo;

e) Parques de recreio e lazer;

f) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de caracter ladico-educacional

similar;

g) Edificagbes de apoio a atividade cinegética;

h) Edificac6es ligadas a protecéo civil.

5 - Sem prejuizo da legislacdo em vigor, as intervencdes florestais em areas integradas no Plano

Setorial da Rede Natura 2000 e no Plano Gestdo Florestal da Mata Nacional do Urso devem

obedecer as orientagfes neles constantes.

Artigo 68.°

Regime de Edificabilidade

1 - No Espaco florestal de conservacdo e sem prejuizo da legislacdo especifica em vigor e das

acles interditas no presente regulamento, incluindo as do Titulo V-A, as ocupagfes e utilizacBes

identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

. = o Namero Namero de
Dimensdo indice de indice de Indicede |\ 1rada | de pisos pisos
Ocupagcdes e UtilizagGes minima da ocupacgao utilizacao IMpermea | tachada (acimada | (abaixo da
pag & arcela pag ¢ bilizagéo
P > (%) (%) (m) cota de cota de
(m?) (%) i N
soleira) soleira)®
InstalagBes adstritas a L.
atividade florestal, agricola, A necessaria by
pecuéria e de exploragéo de para cumprir 20 20 30 9 2 1
o com o PMDFCI.
recursos geoldgicos.
Atividades industriais
ligadas a producéo florestal, A necesséria
agricola, pecuaria e de para cumprir 20 30 30 79 2 0
transformacéo de recursos com o PMDFCI.
geoldgicos.
Edificacdo para habitacéo
do agricultor 30.000 ¥ 1 1,5 1,5 7 2 1
(incluindo anexos).
~ L A necesséria
Isrésrtlailéaégsoes de comercio e para cumprir 5 5 10 5 1 0
) com o PMDFCI.
Equipamentos de utilizacao A necesséria
coletiva e infraestruturas de para cumprir 10 15 15 7 2 1
recreio e lazer. com o PMDFCI.
Empreendimentos turisticos A necessaria
isolados e NDT para cumprir 30 40 40 9 3 1
com o PMDFCI.
Campos de Tiro e outras A necessaria
instalagdes de apoio a para cumprir 5 5 10 4 1 0
atividade cinegética. com o PMDFCI.
Edificacdes ligadas a A necessaria b
protegio civil para cumprir - - 60 79 - -
) com o PMDFCI.
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a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situagGes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

c) Exceto situacdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizagéo.

2 - Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, admitem-se obras de
ampliacdo de edificacdes consideradas preexisténcias para efeitos do presente Plano, bem como
das edifica¢Oes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de 20% da area de construgao
licenciada ou legalizada, e desde que a area total de ampliacdo do edificio ndo exceda 100m?, ndo
podendo exceder-se a altura da fachada e o niimero de pisos maximo definidos no n.° 1 do presente

artigo, salvo nas situacdes existentes em que tais parametros ja sdo ultrapassados.

3 - Nas situages referidas no niumero anterior os interessados podem optar pela aplicagdo dos

parametros definidos no n.° 1 se estes Ihes forem mais favoraveis.

SUBSECCAO Il
ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL

Artigo 69.°

Identificacdo

1 - No Espacgo de uso multiplo agricola e florestal, os usos agricola e florestal coexistem sem que
qualquer deles seja dominante, correspondendo na sua maioria a areas de interface urbano-
florestal, localizadas nas imediac6es dos Aglomerados urbanos, Aglomerados rurais e Areas de
edificagdo dispersa, importantes no equilibrio ecolégico e paisagistico e na prevencao de incéndios

florestais e na gestéo florestal.
2 - S80 subcategorias destes espacos:

a) O Espaco de uso mdltiplo agricola e florestal - Tipo I, que corresponde as areas do territério
integradas em Rede Natura 2000, assumindo a fun¢é@o de conservacao da natureza e da

biodiversidade.

b) O Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il, que corresponde as areas do territério

ndo integradas em Rede Natura 2000.

DIVISAO |
ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL-TIPO |

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA OUTUBRO 2023 107



Ly -

PO 'IDJ \ 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORjFN/\\, ENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - REGULAMENTO

Artigo 70.°

Uso e Ocupacéo do Solo

1 - O Espaco de uso multiplo agricola e florestal — Tipo | destina-se a produgédo e aproveitamento

agricola e florestal sustentaveis.
2 - Neste espaco ndo sdo admitidas:

a) Exploracéo de recursos energéticos e geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de
Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo como Espaco de exploracdo de

recursos energéticos e geolégicos;

b) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, exceto se for
devidamente acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar eventuais

infiltragdes no solo;

c) Acdes de (re)arborizagdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se a
re)arborizagdo com espécies de folhosas autéctones de baixa combustibilidade, devendo

ainda os compassos de (re)arboriza¢do observar o disposto na legislagao aplicavel.
3 - Neste Espaco admitem-se ainda 0s seguintes usos:

a) Instalacdes adstritas a atividade agricola desde que proveniente de sistemas agricolas

biolégicos e a atividade pecuéria em regime de producéo extensiva;
b) Instalagdes de comércio de produtos agropecuarios, quando inseridos na exploracao;
c) Edificacéo para habitacdo do agricultor;
d) Parques de recreio e lazer;

e) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitac&o, turismo no

espacgo rural e parques de campismo e caravanismo;

f) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de caracter ludico-educacional

similar;
g) Instalacdes de apoio a atividade cinegética;
h) Edificac8es ligadas a protecao civil.

4 - Sem prejuizo da legislagao em vigor, nesta subcategoria de espago as intervengdes agricolas e
florestais ficam abrangidas pelas disposices do Plano Setorial da Rede Natura 2000,

nomeadamente as orientacdes de gestdo dele constantes.
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Artigo 71.°
Regime de Edificabilidade

1 - Nesta subcategoria de espago, e sem prejuizo da legislacdo especifica em vigor e das acdes
interditas no presente Regulamento, as ocupacdes e utilizacbes identificadas no artigo anterior

regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

Dimenséo - - indice de Namero de | Nimero de
~ P Indice de Indice de . Altura da pisos pisos
Ocupagcodes e minima da = ilizach impermea fachad ima d baixo d
Utilizaces parcela ocugagao uti |§agao bilizagéo achada (acimada | (abaixo da
(m?) (%) (%) %) (m) cota_ de cota'de
soleira) soleira)
Instalagbes adstritas A necessaria
a atividade agricola para cumprir 10 10 15 59 1 oY
e pecudria. com o PMDFCI.
Instalagbes de A hecessana
comércio para cumprir 5 5 10 4 1 0
) com o PMDFCI.
Edificagdo para
habitacdo do 30.000 1 15 2 4 1 0
agricultor
(incluindo anexos).
. A necessaria
ET;(;:? de recreio para cumprir 5 5 10 4 1 0
) com o PMDFCI.
Empreendimentos A necessaria
turisticos isolados. para cumprir 10 10 15 4 1 0
com o PMDFCI.
Centros de A necesséria
interpretagdo da para cumprir 5 5 10 59 1 0
paisagem/natureza. com o PMDFCI.
Instalagbes de apoio A necessaria
a atividade para cumprir 5 5 10 4 1 0
cinegética. com o PMDFCI.
e A necessaria
Ctcactes 905 | paracumpnt | T i
) com o PMDFCI.

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

b) Podera ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situa¢des devidamente justificadas por necessidades produtivas
ou tecnoldgicas.

2 - Admitem-se obras de ampliagdo de edificacbes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edificacbes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de
20% da area de construcao licenciada ou legalizada, e desde que a area total de ampliacdo do
edificio ndo exceda 100m?2, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o nimero de pisos
maximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situacfes existentes em que tais parametros

ja séo ultrapassados.

3 - Nas situag8es referidas no nimero anterior os interessados podem optar pela aplicagao dos

parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.
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ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL -TIPO Il

Artigo 72.°

Uso e Ocupacéao do Solo
1 - O Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il destina-se a producéo agricola e florestal.

2 - S&do proibidas as acgbes de (re)arborizacdo com espécies de crescimento rapido, devendo
privilegiar-se a (re)arborizagdo com espécies de folhosas autdctones de baixa combustibilidade,

devendo ainda os compassos de (re)arborizacdo observar o disposto na legislacdo aplicavel.
3 - Nesta subcategoria de espaco admitem-se 0s seguintes Usos:
a) Instalacdes adstritas a atividade agricola, pecuaria e florestal,

b) Exploracdo de recursos energéticos e geologicos, desde que observadas as condi¢des
definidas no Artigo 123.°;

c) Atividades industriais ligadas a producao agricola, pecuéria e florestal;

d) Instalagcbes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que

contribuam para reforcar a base econémica e a promoc¢do de emprego nestes espagos;
e) Edificacdo para habitacdo do agricultor;

f) Equipamentos de utilizag8o coletiva e infraestrutruras de recreio e lazer quando o grau de
consolidacdo dos Aglomerados urbanos ndo os permita acolher, ou quando pelas suas
carateristicas e funcéo sejam incompativeis com o Solo urbano ou sejam complementares

do Solo rustico;

g) Todas as tipologias de empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento
turistico (NDT);

h) InstalagBes de apoio a atividade cinegética;

i) Edificac8es ligadas a protecao civil.

Artigo 73.°
Regime de Edificabilidade

1 - No Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il, e sem prejuizo da legislacédo especifica
em vigor e das acdes interditas no presente Regulamento, as ocupacdes e utilizagdes identificadas

no artigo anterior regem-se pelos seguintes pardmetros urbanisticos maximos:
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. . - Numero de | Numero de
Dimenséao _ _ Indice de . .
~ P Indice de Indice de . Altura da pisos pisos
Ocupagdes e minima da . A impermea ; ;
AR ocupacéo utilizagao L. fachada (acimada (abaixo da
Utilizagdes parcela bilizagao
> (%) (%) (m) cotade cotade
(m?) (%) : o) ©)
soleira) soleira)
Instalagbes adstritas A necessaria
a atividade agricola, para cumprir 20 20 30 9b 2 1
pecuéria e florestal. com o PMDFCI.
Atividades -
industriais ligadas a A necessaria
roducio aaricola para cumprir 20 30 30 79 2 0
produgao agricoa, | -5y o PMDFCI.
pecuaria e florestal.
Instalagtes de A necessaria
P . para cumprir 5 5 10 5 1 0
comércio e servigos. | S DEe)
Edificagdo para
habitac&o do 30.000 @ 15 2 3 7 2 1
agricultor
(incluindo anexos).
Equipamentos de -
utilizac&o coletiva e A necessaria
infraestruturas de para cumprir 15 20 30 7 2 1
recreio e lazer. com o PMDFCI,
Empreendimentos A necessaria
turisticos isolados e para cumprir 20 30 40 9 3 1
NDT. com o PMDFCI.
Instalag6es de apoio A necesséria
a atividade para cumprir 5 5 10 4 1 0
cinegética. com o PMDFCI.
e A necessaéria
Edllﬁzggiscli?i?das para cumprir - - 60 5 - -
proteg : com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.
b) A altura da fachada podera ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

c) Exceto situacdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razées de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizagéo.

2 - Na edificacéo de instalacdes destinadas a exploracao pecuaria devem ainda ser observados 0s

seguintes condicionalismos:

a) Quando se trate de atividades pecuérias das classes 1 e 2, deve ser salvaguardado um

b)

c)

3 - As instalacdes adstritas a

afastamento minimo de 100m a edifica¢des preexistentes destinadas a habitacéo, comércio,
servigos e equipamentos de utilizag@o coletiva, e de 200m aos limites exteriores dos
Aglomerados urbanos, Aglomerados rurais e Areas de edificagéo dispersa, identificados na

Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo;

Promover a correta integragéo paisagistica, nomeadamente através da criagdo de cortinas
arboreas, sem prejuizo do disposto no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra

Incéndios;

Assegurar sistemas de tratamento e gestdo de residuos e efluentes, desde a producéo,
recolha, armazenamento, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade
com a legislacdo em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a poluicdo

dos solos e das aguas.

N

atividade agricolas poderdo excecionalmente, por questdes de

viabilidade técnica e econdmica devidamente justificadas, superar os indices estabelecidos no
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namero 1 para esta atividade, desde que o indice de impermeabilizagcdo do solo néo ultrapasse os

40% e desde que observem as seguintes disposigdes:
a) Adotem solugdes de enquadramento urbanistico e paisagistico adequadas;

b) Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que minimizem o impacte dos
lixiviados, tais como, a instalacdo de rede de drenagem, instalacao de lagoas para recolha

e tratamento e, instalacdo de coletores para as aguas pluviais.

4 - Admitem-se obras de ampliacdo de edificacBes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edifica¢gfes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um méximo de
30% da area de construgdo licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder a altura da fachada e o
namero de pisos maximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situacfes existentes em

que tais parametros ja sao ultrapassados.

5 - Nas situag8es referidas no nimero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

6 - A exploracao de recursos geolégicos rege-se pelo disposto no artigo 75.°.

SECCAO YV
ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Artigo 74.°

Identificac&o

1 - Os Espacos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos correspondem as areas

destinadas a exploragdo imediata ou potencial de recursos naturais geoldgicos.
2 - Sao subcategorias do Espago de exploracao de recursos energéticos e geoldgicos:

a) Area de exploragéo consolidada - corresponde a uma area onde ocorreu ou se desenvolve

uma atividade produtiva significativa de extragdo de recursos geoldgicos;

b) Area de exploragdo complementar - corresponde a uma area prevista para a expanséo da
atividade extrativa de recursos geoldgicos, podendo, ou ndo, ser adjacente a Area de

exploracdo consolidada;

c) Area em recuperacdo - corresponde a uma area ja explorada, em que o processo de
recuperacao paisagistica e ambiental se encontra a decorrer, ou a uma area degradada e

abandonada apds a extragéo do recurso mineral.

3 - A area de exploracdo complementar sobrepde-se a outras categorias de espaco, aplicando-se
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as regras previstas para estas enquanto ndo for iniciada a atividade de exploracéo, sem prejuizo do

disposto no n.° 1 do artigo seguinte.

Artigo 75.°

Uso e Ocupacéao do Solo

1 - Nos Espacos de exploragdo de recursos energéticos e geolégicos ndo sédo permitidas agcdes que
pela sua natureza ou dimensdo, comprometam o0 aproveitamento e exploragdo dos recursos

geoldgicos.
2 - Nos Espacos de exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos admitem-se os seguintes usos:

a) As instalacbes de apoio e complementares da atividade extrativa, nomeadamente a
inddstria anexa e transformadora, bem como a edificac@o necessaria e indispensavel para
o funcionamento da atividade de exploragao dos recursos minerais e/ou hidrogeolégicos e
a instalacao de paiois de apoio a atividade extrativa;

b) As instalagGes necessarias a exploracéo da atividade de armazenamento subterraneo de

gas natural,

¢) Asinfraestruturas consideradas de manifesto interesse publico municipal, reconhecido pela
Assembleia Municipal, desde que seja demonstrada a auséncia de alternativas de
localizacéo viaveis fora deste espaco e sem que cologue em causa 0 seu uso dominante,

sem prejuizo das autorizagdes legalmente exigiveis.

3 - A atividade de exploracdo de recursos minerais ndo pode comprometer a vocagao ou 0S usos
dos espacos envolventes, designadamente dos Aglomerados urbanos, Aglomerados rurais e Areas

de edificacdo dispersa ou outras areas de especial sensibilidade ecoldgica, ambiental e paisagistica.

4 - S6 é permitida a execucdo de cavidades para armazenagem de gas natural desde que néo
interfiram com as infraestruturas destinadas ao abastecimento publico de dgua e perimetros de

protecdo das respetivas captacoes.

5 - A expansao da area de exploracdo consolidada deve efetuar-se para a area de exploragdo
complementar adjacente, quando existente, identificada na Planta de Ordenamento — Classificacéo
e Qualificagcao do Solo, sem prejuizo do cumprimento das exigéncias legais, nomeadamente no que

se refere ao regime juridico da Avaliacdo de Impacte Ambiental.

6 - As explorac8es de recursos minerais tém de realizar-se de uma forma racional e sustentavel,
considerando as regras e as normas técnicas adequadas a extracdo, tendo em vista 0 maximo

aproveitamento do recurso no equilibrio com o meio ambiente e salvaguarda dos valores ambientais.

7 - Numa mesma area extrativa, a lavra devera ser efetuada, sempre que possivel, de forma gradual

e faseada de modo a que as frentes de desmonte onde a exploragéo cesse definitivamente, possam
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ser recuperadas de imediato e em simultdneo com a abertura de novas frentes de trabalho.

8 - S6 é permitido o licenciamento da ampliagdo de uma area extrativa, caso ja tenha sido iniciada

a recuperacao paisagistica e ambiental da area explorada.

9 - Devem plantar-se cortinas de vegetacdo arbdrea e/ou arbustiva em toda a area envolvente da
zona de escavacdo ou limite licenciado da area extrativa na proximidade dos aglomerados

populacionais e da rede viaria.

10 - O local de deposi¢céo dos stocks de materiais e dos estéreis, no interior da area licenciada para
exploracdo, deve apresentar uma morfologia que os permita acondicionar em condi¢cées de

estabilidade, com declives pouco acentuados e oculta-los dos pontos de observag¢éo dominantes.

11 - Devem ser protegidas com vedacédo adequada as carateristicas préprias do lugar, as areas de

escavacao e todas as zonas de risco de queda em altura.

12 - Deve ser colocada sinalizagdo de seguranca e de perigo anunciando a proximidade dos

trabalhos de escavacéao.

13 - Quando a atividade extrativa esteja inserida no interior de perimetros de prote¢do de recursos
hidricos, devem ser tomadas medidas minimizadoras do seu impacte naqueles recursos,
designadamente promover prioritariamente a recuperacao paisagistica e ambiental de todas as

areas intervencionadas no interior do perimetro de protecao.

Artigo 76.°

Recuperagdao Ambiental e Paisagistica

1 - Para as extra¢gBes de recursos geoldgicos licenciados, todas as areas intervencionadas pela
lavra e associadas a mesma devem ser devidamente recuperadas de acordo com os planos de
recuperacdo ambiental e paisagistica definidos e aprovados no plano de lavra e no plano de
pedreira, devendo proceder-se aos ajustes necessarios, de forma a existir uma ligacdo formal entre

a area recuperada e a paisagem envolvente.

2 - Para as extracBes de recursos minerais nédo licenciadas, o explorador devera obrigatoriamente
ter em consideracéo a vocacdo dominante dos solos adjacentes e efetuar a reposi¢céo/reconstituicao

e integracéo do local de acordo com a situacdo anteriormente existente e a paisagem envolvente.

3 - No caso de abandono das &reas de extracdo de recursos minerais, sem o devido cumprimento
da recuperacédo ambiental e paisagistica, as responsabilidades da seguranca e recuperacao do local
séo acometidas ao proprietario do terreno, havendo a obrigatoriedade de execucado das medidas de
seguranca e de recuperacdo paisagistica que venham a ser determinadas pelas entidades

competentes.

4 - Enquanto decorrerem os trabalhos de recuperacdo ambiental e paisagistica das éareas

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA OUTUBRO 2023 114



Ly -

PO \Df‘\ 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE OR?FNM ENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - REGULAMENTO

intervencionadas, tém de ser implementadas as medidas que se considerem necessdrias, para

garantir a segurancga dos trabalhadores, de terceiros e a preservacéo de bens.

5 - O encerramento e recuperacao das areas de extracdo determina a remocao da indUstria anexa
instalada no local.

6 - Nas areas intervencionadas pela lavra ndo é permitida a (re)arborizacdo com eucaliptos e outras

espécies de crescimento rapido.

SECCAO VI
ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 77.°

Identificac&o

Os Espacos naturais e paisagisticos correspondem a &reas do territério com elevado estatuto de
conservacgao e protecdo que tem como principal funcdo a salvaguarda da biodiversidade através da
conservacao dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens e onde se verifica a ocorréncia

de valores naturais com estatuto de conservacgéo.

Artigo 78.°
Uso e Ocupacéo do Solo

1 - Nos Espacos naturais e paisagisticos séo interditos os seguintes usos e agfes, exceto, se, na

area de incidéncia do POC-OMG as mesmas forem permitidas:

a) Todas as operagfes que possam conduzir a alteragbes relativas aos planos e cursos de
agua, nomeadamente, alteracdo da morfologia das margens, impermeabilizacao,
assoreamento e drenagem, excecionando-se as situagcdes que resultem das acdes de
gestdo/manutencédo destes espacos, desde que devidamente autorizados pela entidade

competente em razdo de matéria;

b) Destruicdo parcial da vegetacao ripicola e aquatica salvo as situa¢des que resultem das
acOes de gestdo/manutencdo destes espacos, desde que devidamente autorizados pela

entidade competente em razao de matéria;
c) Destruicdo e/ou alteracdo do tracado das linhas de drenagem natural;
d) Mobilizagdo mecénica dos solos;

e) Instalacao de povoamentos florestais de espécies de crescimento rapido;
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m)

n)

0)
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Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua e do solo, nomeadamente,

a utilizagdo de produtos quimicos tdxicos ou com elevados teores de fésforo ou de azoto,

armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, depésitos de residuos

sélidos e liquidos, sucatas e lancamento de afluentes sem tratamento prévio de acordo com
a legislacéao vigente;

Realizacdo de aterros e escavacdes excetuando os decorrentes de trabalhos de

investigacao cientifica, nomeadamente arqueolégica e geomorfoldgica;

A introducdo de espécies ndo indigenas, com as excec¢bes previstas em legislacédo

especifica, ou o repovoamento com espécies invasoras;

A recolha de amostras geoldgicas ou quaisquer atos que contribuam para a degradacéo ou
destruicdo do patrimonio geolégico/geomorfolégico e cultural, com excecao das realizadas
para fins exclusivamente cientificos e das inerentes as atividades autorizadas nos termos

do presente regulamento;
A conversao de areas naturais em areas agricolas;
Cortes rasos de espécies florestais autoctones;

A instalacdo de exploracfes de recursos geolégicos, exceto a ampliacdo das existentes ao
abrigo da legislacdo em vigor, nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento —
Classificacéo e Qualificagdo do Solo como Espacos de exploracao de recursos energéticos

e geoldgicos;
A construgéo de infraestruturas no subsolo fora da rede viaria existente;

A instalacao de novos apoios referentes a tragados de linhas elétricas aéreas de média, alta

tensao e muito alta tensao;

A instalacdo de infraestruturas de aproveitamento energético, designadamente parques

eolicos.

2- As acdes referidas nas alineas m) a 0) do nimero anterior podem ser admitidas mediante parecer

prévio favoravel do Instituto de Conservacéo da Natureza e das Florestas.

3 - Neste espaco admitem-se ainda os seguintes usos, desde que obtenham parecer prévio

favoravel do Instituto de Conservacéo da Natureza e das Florestas:

a)

b)

c)

DUPRU -

Pratica florestal, desde que a (re)arborizacdo seja feita com espécies autéctones e que o

processo de (re)arborizagédo nédo envolva o reviramento do solo em toda a sua extensao;

Pratica agricola desde que utilize métodos de lavoura e mobilizagdo do solo compativeis

com a conservacgao de espécies e habitats e ndo empregue produtos agroquimicos;

Equipamentos de cariz ambiental relacionados com atividades arqueolégicas;
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d) Areas de lazer e desporto associados a natureza;

e) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de caracter ludico-educacional

similar.
4 - (Revogado.)

5 - Sem prejuizo da legislacdo em vigor, na area correspondente a Zona Especial de Conservacéo
de Sicé/Alvaiazere, as intervencfes admitidas ficam abrangidas pelas disposicées do Plano Setorial

da Rede Natura 2000, nomeadamente as orienta¢Bes de gestédo dele constantes.

Artigo 79.°

Regime de edificabilidade

1 — Nos Espacos naturais e paisagisticos, e sem prejuizo da legislacao especifica em vigor e das
acoes interditas no presente Regulamento, incluindo no Titulo V-A, as ocupag¢fes e utilizacdes

identificadas no artigo anterior ndo devem:
a) Provocar a descaracterizagcdo ambiental e a desqualificagdo estética da area em causa;
b) Prejudicar o patriménio classificado, arqueolégico e geomorfoldgico, paisagistico e natural.

2 - A edificabilidade admitida é a estritamente necessaria ao seu adequado funcionamento, tendo
em atencdo as condi¢cdes morfolégicas, topogréficas e ambientais que caracterizam a envolvente,
sem prejuizo dos regimes legais em vigor e desde que obtenha parecer prévio favoravel do Instituto

de Conservacao da Natureza e das Florestas.

3 - Admitem-se obras de ampliagédo de edificios preexistentes devidamente licenciados a data da
publicacdo do PDM-Pombal, desde que ndo destruam os valores naturais em presenca e as obras

de ampliagdo ndo envolvam um aumento de area de implantagéo superior a 10% da area inicial.

SECCAO VII
ESPACOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 80.°
Identificacdo e caracterizacéo

N

1 - Os Espacos de atividades industriais correspondem a areas destinadas a instalacdo de

atividades diretamente ligadas ao aproveitamento e transformacé@o de produtos provenientes do

setor primario, cuja localizacéo exige a proximidade da matéria-prima.

2 - Neste Espaco séo ainda admitidas:
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a) Unidades de armazenagem quando complementares da atividade principal;

b) Instalacdes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia.

Artigo 81.°

Regime de Edificabilidade

PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - REGULAMENTO

1 - As ocupacdes e utilizacdes identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros

urbanisticos maximos:

. . P Ndmero de | Numero de
Dimenséao P P Indice de . .
Ocupagdes e minima da Indice de Indice de | ;o meab | Alturada pisos pisos
UtilizacBes arcela ocupacao utilizagao ilizaco fachada (acima da (abaixo da
& P m?) (%) (%) (o/g) (m) cotade cotade
soleira) soleira)
Atividades
industriais A necesséria
(incluem unidades para cumprir a) b)
de armazenagem e com o 50 50 60 9 2 0
instalacdes de PMDFCI.
apoio).

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

b) Podera ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situa¢des devidamente justificadas por necessidades produtivas
ou tecnolégicas

2 - A ampliacdo das atividades industriais preexistentes rege-se pelo disposto ho nimero anterior.

3 - Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solu¢des adequadas e
em conformidade com a legislagdo em vigor.

SECCAO Vi
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 82.°

Identificac&o

1 - Os Aglomerados rurais correspondem a nucleos concentrados de edificacdo servidos de
arruamentos de uso publico, com funcdes residenciais de apoio a atividades localizadas em Solo

rastico.

2 - Nestas areas devem ser assegurados 0s servi¢os basicos de infraestruturas através do recurso
a solucdes apropriadas as suas carateristicas, tendo sempre subjacente a manutengdo da sua

ruralidade.
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Artigo 83.°

Uso e Ocupacéo do Solo

Nos Aglomerados rurais sdo permitidos os seguintes usos:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

Habitacdo unifamiliar e bifamiliar, incluindo anexos;
InstalacBes adstritas a atividade agricola e florestal;

InstalacBes adstritas a atividade pecuaria da classe 3 ou em regime de detencéo caseira,

bem como centros de agrupamento, que ndo envolvam a atividade produtiva.
Comeércio tradicional e servicos;
Equipamentos de utilizacdo coletiva e de recreio e lazer;

Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagdo, turismo no
espaco rural, estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e de caravanismo;

Unidades industriais que se encontrem ligadas a transformacdo de produtos agricolas,

florestais e pecuarios, bem como de outros produtos enddgenos ligados a atividade

artesanal, desde que cumpram os critérios de compatibilidade a que se refere o artigo 42.9;
Armazenagem;
(Revogada.)

Edificacdes ligadas a protecao civil.

Artigo 84.°
Regime de Edificabilidade

1 - As novas edificacdes e a intervengcdo nas construcdes preexistentes devem salvaguardar as

carateristicas tipo-morfolégicas do aglomerado, de modo a garantir uma integracdo urbanistica

harmoniosa, mantendo o alinhamento consolidado existente e respeitando os panos cromaticos, as

técnicas construtivas e materiais caracteristicos do aglomerado.

2 - As ocupacdes e utilizag6es identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros

urbanisticos maximos:
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o . . . Nimero de
Indice de Indice de Altura da Ndmero de pisos isoS
Ocupagdes e Utilizagdes utilizagéo impermeabilizacao fachada (m)* (acima da cota (abai)F:o da cota
(%) (%) de soleira) .
de soleira) ®
Habltg_gao'umfa_lmlllar e 60 50 7 2 1
bifamiliar (inclui anexos).
In_st_ala(;oes qutrltas a 30 50 5 1 0
atividade agricola e florestal.
Com_ermo tradicional e 30 50 7 > 1
Servicos.
In_st_ala(;oes ads,tr_ltas a 30 50 5 1 1
atividade pecudria.
Equipamentos de utilizagao
coletiva e de recreio e lazer. 50 50 ! 2 L
Empreendlmentos turisticos 70 60 7 > 1
isolados.
Unidades industriais. 30 50 7 2 1
Armazenagem. 20 50 5 1 0
(I:Eig:;‘lcagoes ligadas a protegdo ~ 60 5 ~ ~

* Excetuam-se as situagdes de colmatagéo da area edificada, nas quais as novas construgdes ou ampliacdes de edificios
preexistentes respeitardo a altura da fachada dos edificios contiguos, podendo a altura da fachada ser superior nas situagdes
devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

a) Exceto situagfes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizag&o.

3 - Admitem-se obras de ampliacdo de edificagBes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edifica¢des legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de
30% da area de construcao licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder-se a altura da fachada
e 0 nimero de pisos maximo definidos no n.° 2 do presente artigo, salvo nas situacdes existentes

em que tais pardmetros ja séo ultrapassados

4 - Nas situacdes referidas no nimero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no n.° 2 se estes Ihes forem mais favoraveis.

5 - Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descricdo predial

s6 sdo admitidos quando na parcela restante se respeite a area minima de 1000m?2.

SECCAO IX
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 85.°

Identificacdo

1 - As Areas de edificacdo dispersa correspondem a espacos de edificacdo pouco concentrada,

estruturada ao longo da rede viaria existente.

2 - Nestas areas devem ser assegurados 0s servigos basicos de infraestruturas através do recurso

a solucdes apropriadas as suas carateristicas, se necessario recorrendo-se a sistemas auténomos.
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Nas Areas de edificacdo dispersa sdo permitidos os seguintes usos:

Artigo 86.°
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Uso e Ocupacéo do Solo

a) Habitacdo unifamiliar e bifamiliar, incluindo anexos;

b) Instalacdes adstritas a atividade agricola e florestal;

c) Instalacdes adstritas a atividade pecuaria da classe 3 ou em regime de detencédo caseira,

bem como centros de agrupamento, que ndo envolvam a atividade produtiva;

d) Equipamentos de utilizag&o coletiva e de recreio e lazer;

e) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagdo, turismo no

espaco rural, estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e de caravanismo;

f) Unidades industriais, desde que cumpram os critérios de compatibilidade a que se refere o

artigo 42.%

g) Armazenagem, desde que diretamente ligada as utiliza¢des agricolas, pecuérias, aquicolas,

piscicolas, florestais ou de exploragdo dos recursos energéticos ou geoldgicos;

h) Comércio e servigos de apoio ao uso habitacional;

i) Edificac8es ligadas a protecao civil.

Artigo 87.°

Regime de Edificabilidade

1 - As ocupacdes e utilizacdes identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros

urbanisticos maximos:

o - . . Nimero de
Indice de Indice de Altura da Numero de pisos is0S
Ocupagcdes e UtilizacGes utilizacao impermeabilizacao fachada (m)* (acima da cota (abaigo da cota
(%) (%) de soleira) de soleira) ®
Habitacdo unifamiliar e
bifamiliar (inclui anexos). 50 50 ! 2 !
Instalagbes adstritas a
atividade agricola e florestal. 30 40 5 L 0
Comermo tradicional e 30 20 5 1 1
Servicos.
In;t_alagoes ads’tr'ltas a 30 20 5 1 1
atividade pecuéria.
Equipamentos de utilizagao
coletiva e de recreio e lazer. 50 60 8 2 L
Empreendimentos turisticos
isolados. 30 30 ! 2 L
Unidades industriais. 20 30 5 1 0
Armazenagem. 20 30 5 1 1
EdificacOes ligadas a protegdo ) 60 5 ) )

civil.

* Excetuam-se as situagdes de colmatacéo da area edificada, nas quais as novas construgdes ou ampliacdes de edificios
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preexistentes respeitardo a altura da fachada dos edificios contiguos, podendo a altura da fachada ser superior nas situagées
devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

a) Exceto situagbes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizag&o.

2 - Admitem-se obras de ampliagdo de edificacbes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edificac@es legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de
20% da area de construcéo licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder-se a altura da fachada
e 0 nimero de pisos maximo definidos no nimero anterior, salvo nas situacdes existentes em que

tais parametros ja sao ultrapassados.

3 - Nas situacdes referidas no nimero anterior os interessados podem optar pela aplicagdo dos

parametros definidos no n.° 1 se estes Ihes forem mais favoraveis.

4 - Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descri¢cdo predial

s6 sdo admitidos quando na parcela restante se respeite a area minima de 1000m?2.

SECCAO X
ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 88.°

Identificacdo
1 - Sdo Espacos de ocupacdo turistica as éareas identificadas na Planta de Ordenamento —
Classificacéo e Qualificacdo do Solo, nomeadamente:
a) Guarda do Juncal Gordo;
b) Casas Brancas;

c) Quinta da Gramela.

Artigo 89.°
Uso e Ocupacéo do Solo

a

1 - O Espaco de ocupacgéo turistica da Guarda do Juncal Gordo destina-se a instalacdo de

empreendimentos turisticos nas tipologias identificadas no artigo 50.°.

2 - O Espaco de ocupacao turistica de Casas Brancas destina-se a instalagdo de um

empreendimento turistico na tipologia de parque de campismo e caravanismo;

3 - O Espaco de ocupacdo turistica da Quinta da Gramela destina-se a instalacdo de
empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de estabelecimento hoteleiro, turismo de

habitacdo ou turismo no espaco rural.
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Artigo 90.°

Regime

1 - Nos empreendimentos turisticos admitidos nos Espagos de ocupagdo turistica devem ser

cumpridas as seguintes exigéncias:

a) Adotar solugdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a valorizacdo paisagistica e

adequada insercao na morfologia do terreno;

b) Assegurar a gestdo eficiente dos recursos hidricos promovendo para o efeito o tratamento
e a reutilizacdo das aguas residuais e pluviais de acordo com os critérios constantes do

Plano Nacional para o uso Eficiente da Agua;
¢) Promover a eficiéncia energética dos edificios e dos espagos exteriores;
d) Fomentar a adogdo de materiais e técnicas sustentaveis.

2 - As operacgdes urbanisticas a realizar nos Espacgos de ocupacao turistica devem respeitar 0s

seguintes parametros:
a) Indice de ocupac&o: 30 %;
b) indice de utilizagio 40 %;
c) Indice de impermeabilizac&o 40 %;
d) Altura da fachada: 9 m;
e) Numero de pisos: 3 pisos acima da cota de soleira.

3 - Tratando-se de ampliacao de edificacBes preexistentes a data da entrada em vigor do presente
Plano, podem ser dispensados os parametros constantes das alineas a) a ¢) do numero anterior,
desde que a ampliacdo ndo seja superior a 50% da area de implantagdo existente e ndo desvirtue

as carateristicas arquitetonicas dos edificios existentes.

SECCAO XI
ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

SUBSECCAO |
ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS
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Artigo 91.°

Identificagdo, caracterizagdo e usos

1 - Os espacos destinados a equipamentos correspondem a areas com equipamentos coletivos
existentes integradas em Solo rustico, para os quais se permite a alteracdo e/ou ampliacao de
acordo com regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, instalacées
desportivas, cemitérios, instalacdes de apoio social e de recreio e lazer.

2- Admite-se como usos complementares a instalagdo de comércio e servigos.

Artigo 92.°

Regime de edificabilidade

1- Com excecao para as obras de ampliagéo, as operag¢fes urbanisticas previstas no artigo anterior,
quando se trate de equipamentos existentes que mantenham ou estabelecam uso para equipamento
coletivo, estdo isentas do cumprimento de pardmetros de edificacdo, devendo ser desenvolvidos
tendo em atencdo as condigBes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a

envolvente.

2 - Tratando-se de obras de ampliacdo de equipamentos e obras de constru¢do de instalacdes
destinadas aos usos complementares definidos no nimero 2 do artigo anterior, aplicam-se as
seguintes regras:

a) Numero de pisos acima da cota de soleira: 2;
b) NUmero de pisos abaixo da cota de soleira: 1;

¢) Altura da fachada: 8,0m, exceto no caso de instalagdes desportivas que exijam pé-direito
superior;

d) Indice de ocupac&o: 50%;

e) Indice de utilizag&o: 100%;

f) Indice de impermeabilizacdo: 60%.
3 - Caso 0s equipamentos existentes sejam desativados ou 0s previstos ndo sejam realizados no
prazo de sete anos a contar da entrada em vigor da 1.2 revisdo ao PDM-Pombal, caduca a
qualificacdo do espagco como Espaco de equipamentos e infraestruturas, passando a mobilizar-se

as normas aplicaveis as parcelas confinantes com as quais a parcela em causa tenha condi¢des

para constituir uma unidade harmoniosa.

4 - A caducidade prevista no nimero anterior pode ser declarada pela Assembleia Municipal, sob
proposta da Céamara, antes do decurso do prazo previsto, em situacdes devidamente

fundamentadas.
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ESPACO DESTINADO A INFRAESTRUTURAS

Artigo 93.°
Identificacdo
O espaco de infraestruturas no Solo ristico corresponde:

a) As areas destinadas a instalagdo de infraestruturas, existentes e propostas, de

abastecimento de &gua, de drenagem de &guas residuais, eletricidade e gas;
b) Ao Centro de Transferéncia de Residuos Sélidos Urbanos de Pombal,

c) Ainfraestrutura aerondutica.

Artigo 94.°

Usos e Ocupacédo do Solo

1 - Esta categoria de espaco destina-se exclusivamente a implantagdo das infraestruturas em causa

e das edificag8es que Ihes sdo complementares.

2 - Na infraestrutura aeronautica, para além dos usos complementares ao seu adequado
funcionamento, designadamente hangares e oficinas, sdo ainda admitidos usos associados a

protecao civil, seguranca publica, formagéo profissional e comércio e servigcos de apoio.

Artigo 95.°
Regime

1 - A construcéo e ampliagdo das infraestruturas identificadas nas alineas a) e b) do artigo 93.° esta
isenta do cumprimento de parametros de edificacdo, devendo ser desenvolvida em funcdo das
estritas necessidades do seu adequado funcionamento e tendo em atencdo as condicdes
morfoldgicas, topogréaficas e ambientais que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes

legais em vigor.

2 - A edificabilidade permitida para a infraestrutura aeronautica aplicam-se as seguintes regras:
a) Altura da fachada: 7,5 m, exceto no caso de instalagdes técnicas devidamente justificadas;
b) Indice de impermeabilizacéo: 40%.

3 - Caso as infraestruturas existentes sejam desativadas ou as previstas ndo sejam realizadas no
prazo de sete anos a contar da entrada em vigor da 1.2 revisdo ao PDM-Pombal, caduca a

qualificacdo do espaco como Espaco de equipamentos e infraestruturas, passando a mobilizar-se
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as normas aplicaveis as parcelas confinantes com as quais a parcela em causa tenha condi¢des

para constituir uma unidade harmoniosa.

4 - A caducidade prevista no nimero anterior pode ser declarada pela Assembleia Municipal, sob
proposta da Céamara, antes do decurso do prazo previsto, em situacdes devidamente

fundamentadas.

CAPITULO IV
SOLO URBANO

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 96.°

Hierarquia dos Aglomerados urbanos

Os Aglomerados urbanos delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do

Solo sédo hierarquizados em quatro niveis:
a) Nivel | — Pombal;
b) Nivel Il — Albergaria dos Doze, Guia, Louri¢al e Meirinhas;

c) Nivel Ill — Abiul, Almagreira, Carrico, Carnide, llha, Mata Mourisca, Pelariga, Redinha,
Santiago de Litém, S&o Siméo de Litém, Vermoil, Vila Ca, Ranhas, Ramalhais, Assanha da

Paz/Barros da Paz, Silveirinhas, Vieirinhos e Marinha da Guia/ Caxaria/ Vale de Leside;

d) Nivel IV — Restantes Aglomerados urbanos nédo incluidos nos niveis anteriores.

Artigo 97.°

Identificacdo e caracterizacao

1 - O Solo urbano é constituido pelas areas estruturadas em funcdo de uma malha viaria, servidas
por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizacdo e edificacdo e

equipamentos, integrando as areas edificadas e as areas complementares néo edificadas.

2 - O Solo urbano compreende as categorias de espago identificadas no artigo 40.°.
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CATEGORIAS E SUBCATEGORIAS DE SOLO URBANO

SUBSECCAO |
ESPACOS CENTRAIS

Artigo 98.°

Identificac&o

1 - Os Espacos centrais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado e em
consolidacdo, com fungBes de centralidade e polarizacdo decorrentes da concentracdo de
atividades comerciais e de servigos, em que a definicdo da malha urbana e do espaco publico se

encontram estabilizadas.

2 - Os Espacos centrais integram o centro histérico dos Aglomerados urbanos de Abiul, Lourigal,
Pombal e Redinha, delimitado na Planta de Ordenamento — Classifica¢cdo e Qualificagdo do Solo.

Artigo 99.°

Uso e Ocupacédo do solo
1 - Nos Espacos centrais sdo permitidos os seguintes usos:
a) Habitacao;
b) Comércio a retalho;
c) Servicos;
d) Equipamentos de utilizagéo coletiva;
e) Empreendimentos turisticos isolados.

2 - Sao0 ainda usos compativeis com os Espacos centrais as indUstrias que cumpram os critérios de

compatibilidade a que se refere o artigo 42.°.
3 - As intervencgdes urbanisticas nos Espacos centrais devem:

a) promover a organizacdo e qualificacdo da imagem urbana e do espaco publico, a

salvaguarda do edificado e a promoc¢é&o da mobilidade;

b) fortalecer a vivéncia e apropriagdo urbana, potenciando a vertente ludica e turistica

ancorada na natureza singular do patriménio em presenca;

c) reforcar a componente habitacional e a instalacdo de equipamentos de escala local e
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municipal;

d) promover a sua valorizacéo e colmatagéo dos vazios urbanos de acordo com a envolvente.

4 - Na Area do centro histérico deve promover-se a protecdo, conservacio,

revitalizacdo dos valores historicos, arquitetdnicos, arqueolédgicos e urbanisticos.

recuperacdo e

Artigo 100.°
Regime de Edificabilidade

1 - As novas edificacGes e as obras de ampliagcdo devem manter o alinhamento consolidado, o
namero de pisos, altura das fachadas das edificagBes e volumetria predominantes na envolvente,
ndo constituindo referéncia a existéncia pontual de edificios cujos alinhamentos ou alturas das

fachadas nao se integrem no conjunto envolvente.

2 - As operagbes urbanisticas realizadas nesta categoria de espaco aplicam-se 0s seguintes

parametros urbanisticos maximos:

Hierarquia do indice de indice de Altura da fachada Numdeero ir:éaé(lmo Numdeero ir:g;(lmo
Sistema ocupagéo © utilizacao . g d bai g d
urbano (%) (%) (m) (acima acotade (abaixo la cota de

soleira) soleira) ®
Nivel | 90 360 179 5 2
Nivel Il 90 270 149 4 1
Nivel Il 90 180 109 3 1

a) Na Area do Centro Histérico a altura da fachada ndo pode ultrapassar a altura dominante das edificagdes do arruamento
em que se integra.

b) Exceto situagbes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por raz6es de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizagéo.

c) Nas situagdes em que o conjunto edificado em que se insere a nova edificacdo tenha um indice de ocupacéo de 100%,
admite-se que a nova edificacdo assuma o mesmo indice.

3 - As novas edificacdes e a intervenc&o nas construcdes preexistentes na Area do Centro Histérico
devem privilegiar as carateristicas tipo-morfologicas do edificado existente na envolvente, de modo
a salvaguardar uma integracdo urbanistica harmoniosa, respeitando os panos cromaticos, as

técnicas construtivas e materiais carateristicos da envolvente.

SUBSECCAO Il
ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 101.°

Identificac&o

Os Espacos habitacionais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado,

destinados preferencialmente a funcdes habitacionais, em que a definicdo da malha urbana e do
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espaco publico se encontram estabilizadas, pretendendo-se promover a sua colmatacao de acordo

com a ocupacao urbana envolvente e a qualificacéo do espaco publico.

Artigo 102.°
Uso e Ocupacéo do solo

1 - Nos Espacos habitacionais sédo permitidos os seguintes usos:
a) Habitagéo;
b) Comércio;
c) Servigos;
d) Equipamentos de utilizagdo coletiva.
2 - Sao0 ainda admitidos nos Espag¢os habitacionais os seguintes usos:
a) Industria, desde que cumpra os critérios de compatibilidade a que se refere o artigo 42.°;
b) Empreendimentos turisticos isolados;

c) Outros usos ndo descriminados e compativeis com o dominante.

Artigo 103.°
Regime de Edificabilidade

1 - As novas edificacGes e as obras de ampliacdo devem manter o alinhamento consolidado, o
namero de pisos, altura das fachadas das edificagBes e volumetria predominantes na envolvente,
nao constituindo referéncia a existéncia pontual de edificios cujos alinhamentos ou alturas das

fachadas néo se integrem no conjunto envolvente.

2 - As regras aplicaveis as operagfes urbanisticas realizadas nesta categoria de espaco sao as

seguintes:

Hierarquia do

NUmero maximo

NUmero maximo

Sistema indice de indice de Altura da fachada de pisos de pisos
ocupacéo (%) utilizacao (%) (m) (acima da cotade | (abaixo dacotade
urbano ; iea) b)
soleira) soleira)
Nivel | 80 320 179 5 2
Nivel Il 60 180 149 4 1
Nivel 11 50 130 109 3 1

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

b) Exceto situagBes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razGes de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizag&o.
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SUBSECCAO Il
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 104.°

Identificacdo

Os Espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas do territério caracterizadas por um
nivel médio ou baixo de infraestruturacéo, baixa densidade populacional e reduzido nivel de fun¢des
urbanas, sendo destinado predominantemente a fun¢fes habitacionais, em particular moradias

unifamiliares.

Artigo 105.°

Uso e Ocupacéo do solo

1 - Os Espacgos urbanos de baixa densidade destinam-se predominantemente ao uso habitacional,
na tipologia unifamiliar, podendo acolher outros usos desde que complementares ou compativeis

com o uso dominante.
2 - S&o usos complementares do uso dominante, designadamente:
a) Comércio;
b) Servicos;
c) Equipamentos de utilizacdo coletiva;
d) Empreendimentos turisticos isolados;
3 - S0 usos compativeis com o uso dominante, designadamente:

a) Estabelecimentos industriais, desde que cumpram os critérios de compatibilidade a que se

refere o artigo 42.°;
b) Armazéns;
c) (Revogada.)
d) Edificacdes de apoio as atividades agricolas e florestais;

e) Edificacdes de apoio a atividade pecuaria em regime de detengéo caseira, bem como centros

de agrupamento, que ndo envolvam a atividade produtiva;

f) Outros usos ndo descriminados e compativeis com o dominante.
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Artigo 106.°
Regime de Edificabilidade

1 - As novas edificacdes e a intervengcdo nas construcdes preexistentes devem salvaguardar as
carateristicas tipo-morfoldgicas destes espacos, de modo a garantir uma integracao urbanistica
harmoniosa, mantendo o alinhamento consolidado quando existente e respeitando os panos

cromaticos, as técnicas construtivas e materiais caracteristicos.

2 - As regras aplicaveis as operag8es urbanisticas realizadas nesta categoria de espaco sdo as

seguintes:
‘ _ indice de indice de Altura da Numero maximo de NGmero maximo de
Hierarquia do ocupacéo utilizacao fachada pISos p1sos
Sistema urbano pag & (acima da cotade (abaixo da cota de
(%) (%) (m) : Y b)
soleira) soleira)
Niveis | e Il 50 70 99 3 1
Niveis lll e IV 40 60 79 2 1

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.
b) Exceto situagBes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por raz8es de topografia do terreno, ou pela
relevancia ou especificidade da sua utilizag&o.

SUBSECCAO IV
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 107.°

Identificac&o

Os Espacos de atividades econdémicas correspondem as areas que se destinam ao acolhimento de
atividades econdmicas em geral, podendo estas areas assumir uma funcéo mais direcionada para
a atividade produtiva, correspondendo nestes casos, as areas industriais identificadas na Planta de

Ordenamento — Classificacdo e Qualificacao do Solo.

Artigo 108.°

Uso e Ocupacéo do solo
1 - S&0 usos dominantes desta categoria de espaco:
a) Estabelecimentos industriais e atividades produtivas similares;
b) (Revogada.)
c) Armazenagem e logistica;
d) Superficies comerciais;

e) Atividades de transporte;
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f) Operacdes de gestao e valorizagao de residuos.
2 - S80 usos complementares e compativeis:

a) Comércio e servigos;

b) Equipamentos de utilizacao coletiva;

c) Estabelecimentos hoteleiros;

d) Parques de diversao.

3 - S6 se admite a instalacdo das industrias de Tipo 1 a que se referem as alineas a) a d) do artigo
11.° do Sistema de IndUstria Responséavel, bem como as atividades de gestédo e valorizagdo de
residuos perigosos, nas Areas industriais delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagio e

Qualificacédo do Solo.

4 - Nestes espacos ndo € permitido o uso habitacional, salvo no que respeite a componentes
edificadas de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranca, a englobar nas instalagdes referidas nos
ndmeros anteriores, ou NOS casos em que se traduza na mera reconversao de outro uso associado

a edificio preexistente com afetagdo habitacional.

5 - A instalacdo de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas nas parcelas
confinantes com edificios de uso habitacional e de estabelecimentos hoteleiros existentes deve
adotar medidas minimizadoras, nomeadamente a criagdo de cortinas arbéreas e arbustivas ou outro

tipo de solugdes que garantam a adequada compatibilizacéo de usos.

Artigo 109.°
Regime de edificabilidade

1 - As operag¢8es urbanisticas a realizar no Espaco de atividades econémicas devem respeitar 0s

seguintes parametros:
a) Indice de ocupac&o: 60 %
b) indice de utilizagdo: 120 %
c) Iindice de impermeabilizag&o: 90 %

d) Altura da fachada: 12 m, podendo ser excedida nas situa¢gfes devidamente justificadas por

necessidades produtivas ou tecnolégicas;

e) Numero de pisos abaixo da cota de soleira: 1, podendo ser excedido em situa¢cdes especiais
devidamente justificadas, nhomeadamente por razBes de topografia do terreno, ou pela

relevancia ou especificidade da sua utilizacéo.

2 - As instalacdes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia, ndo podem ultrapassar os 120 m?
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de area de construgao.

3 - A ampliacdo dos usos existentes a data de entrada em vigor do presente regulamento aplicam-

se 0s seguintes valores:

indice de ocupacéo indice de utilizacéo . Indlce_d_e = Altura da fachada
o o impermeabilizacao
(%) (%) %) (m)
70 130 90 129

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

4 - Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solu¢des adequadas e

em conformidade com a legislagdo em vigor.

SUBSECCAO V
ESPACOS DE USO ESPECIAL

DIVISAO |
ESPACO TURISTICO

Artigo 110.°
Identificacdo

O Espaco turistico encontra-se delimitado na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo

do Solo e corresponde a Quinta de Santana.

Artigo 111.°

Uso e Ocupacéo do Solo
1 - O Espaco turistico destina-se a instalacdo de estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas).

2 - E admitida a instalacdo de usos complementares do uso dominante que contribuam para a

valorizagdo econdémica e ambiental do empreendimento turistico.

3 - Considera-se compativel com esta subcategoria de espaco a instalacdo de equipamentos de

utilizag&o coletiva.
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Artigo 112.°

Regime
As operag0es urbanisticas a realizar no Espaco turistico devem respeitar os seguintes parametros:
a) Indice de ocupacéo: 30 %;
b) indice de utilizac&o 40 %;
c) Indice de impermeabilizagdo 40 %;
d) Altura da fachada: 8 metros;

e) Numero de pisos: 2 pisos acima da cota de soleira.

DIVISAO Il
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Artigo 113.°
Identificacdo

A presente subcategoria de espago corresponde as areas do territério onde se localizam ou se pretendem

localizar equipamentos de utilizag&o coletiva ou infraestruturas.

Artigo 114.°

Uso e ocupacdo do solo

1 - Os usos dominantes desta subcategoria de espaco séo todos os tipos de equipamento de

utilizac@o coletiva e infraestruturas.

2 - Admite-se como usos complementares, os usos de comércio, servigos, e de instalacdo de

estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas).

3 - Caso 0s equipamentos e infraestruturas existentes sejam desativados ou 0s previstos ndo sejam
realizados no prazo de sete anos a contar da entrada em vigor da 1.2 revisdo ao PDM-Pombal,
caduca a qualificacdo do espa¢co como Espacos de equipamentos e infraestruturas, passando a
mobilizar-se as normas aplicaveis as parcelas confinantes com as quais a parcela em causa tenha

condi¢des para constituir uma unidade harmoniosa.

Artigo 115.°

Regime de edificabilidade

1 - As operacdes urbanisticas a realizar nos Espacos de equipamentos e infraestruturas aplicam-se

as seguintes regras:
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a) Deve ser salvaguardada a adequada integragdo urbana no que se refere a volumetria,

alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupagdo envolvente;
b) indice maximo de ocupacéo: 60%;
c) Indice maximo de utilizacdo: 120%.

2 - Excetua-se do disposto no nimero anterior a instalacéo de infraestruturas, as quais devem ser
desenvolvidas em funcéo das estritas necessidades do seu adequado funcionamento e tendo em
atencao as condi¢cdes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, sem

prejuizo dos regimes legais em vigor.

DIVISAOQ IlI
ESPACOS VERDES

Artigo 116.°

Identificac&o

Os Espacos verdes correspondem a areas em que ocorrem maioritariamente sistemas com valor
ambiental, paisagistico e patrimonial e destina-se a promover o recreio e lazer da populacdo, bem

como complementar a qualificagcdo ambiental e paisagistica do territério urbano.

Artigo 117.°

Uso e Ocupacdo do Solo
1 - Nos Espacgos verdes sdo permitidos 0os seguintes usos:
a) Quiosques;
b) Parques infantis;

c) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, incluindo equipamentos de

caracter ludico e desportivo que tenham como objetivo a valorizacéo dessas areas.
2 - S&0 ainda admitidos nos Espacos verdes 0s seguintes usos:
a) Estabelecimentos de restauracéo e bebidas;
b) Estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas)

c) Edificacdes de apoio a atividade agricola destinadas a recolha e armazenagem de maquinas

e alfaias agricolas, bem como de produtos resultantes da atividade.
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Artigo 118.°

Regime de edificabilidade

1 - Os usos previstos no n.° 1 do artigo anterior devem ser desenvolvidos tendo em atencdo as
condicdes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, de modo a
salvaguardar a sua adequada integracdo paisagistica, ndo podendo ser excedido o indice de

utilizacéo de 10%.

2 - As operag0es urbanisticas previstas no n.° 2 do artigo anterior devem cumprir com os seguintes

parédmetros urbanisticos maximos:
a) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas:
i) Indice de Utilizag&o: 10%;
i) Numero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 1;
iii) Altura da fachada: 5 m
b) Estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas):
i) indice de Utilizac&o: 20%;
i) Numero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 2;
iii) Altura da fachada: 7,5 m.
c) Edificac6es de apoio a atividade agricola:
i) Area de construgéo (m2): 30;
i) Numero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 1;
iii) Altura da fachada da edificac&o): 3 m.

3 - Admite-se obras de ampliacdo até um maximo de 30% da &rea de construgéo licenciada a data
de entrada em vigor do PDM-Pombal, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o nimero de
pisos maximos definidos nos pontos ii) e iii), da alinea b), do n.° 2 do presente artigo, salvo nas

situacdes existentes em que tais parametros ja sao ultrapassados.

SECCAO I
(Revogada.)

Artigo 119.°
(Revogado.)
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Artigo 120.°
(Revogado.)

CAPITULO V
USOS ESPECIAIS

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 121.°
Definicao
Consideram-se usos especiais para efeitos do presente Capitulo, os atos ou atividades que, pela
sua propria natureza, obedecam a uma logica de localizagdo nédo reconduzivel a classificagdo e

qualificacéo do solo em termos de usos dominantes e que se encontram identificados nas secc¢des

Il e lll do presente Capitulo.

Artigo 122.°
Edificabilidade

1 - A disciplina instituida pelas disposi¢Ges do presente Capitulo é cumulativa com as disposi¢ées
relativas a serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica e demais condicionamentos
legais ou regulamentares aplicaveis bem como o disposto no Titulo V-A do presente regulamento,
guando aplicavel, e ndo dispensa a tramitacéo processual estabelecida para cada situagdo pela

legislagdo em vigor.

2 - O municipio devera sempre exigir aos interessados o acatamento das adequadas medidas de

insercdo paisagistica e de protecdo e salvaguarda do meio envolvente, nos termos do artigo 43.°.

3 - Os lotes ou parcelas que vierem a ser destinados a estes usos deverao ter a dimensao suficiente
para abrangerem, dentro do seu perimetro, as areas de seguranca ou protecdo proprias exigidas

pela natureza especifica de cada uma delas.
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SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 123.°

Exploracdo de recursos energéticos e geolégicos

1 - A exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos apenas é permitida nas areas qualificadas

como Espagos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos.

2 - Admite-se ainda a exploragéo de recursos geoldgicos nos termos previstos para os Espacos de
exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos nas é&reas identificadas, na Planta de
Ordenamento — Recursos Geoldgicos e Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes,
como Areas Potenciais (fonte LNEG) que incidem sobre Espaco florestal de producéo e Espaco de
uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il e/ou em &reas com reconhecido potencial geoldgico, nas

seguintes condi¢6es cumulativas:

a) Se localizem a mais de 100 metros de Aglomerados urbanos, de Aglomerados rurais e de

Areas de edificacdo dispersa;
b) Se localizem a pelo menos 50 metros das linhas de agua integradas na REN;

c) Se localizem a mais de 50 metros de depoésitos de dgua para abastecimento publico, de

nascentes e captacdes de agua,

d) Se localizem a mais de 100 metros de espacos publicos e outras infraestruturas de interesse

municipal existentes;

e) Se localizem em &rea néo abrangida por perimetros de protecédo de captagdes ou nascentes

de agua;

f) Sejam objeto de estudo de impacte ambiental, no ambito do regime juridico especifico, que

avalie os impactes e defina as necesséarias medidas de minimizacao e compensacao a adotar.

Artigo 124.°

Infraestruturas

1 - A implantagdo ou instalacdo de infraestruturas, nomeadamente aerondauticas, viarias, de
abastecimento de agua, de saneamento basico, de telecomunicagbes, de transporte e
transformacéo de energia podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territério concelhio,
desde que a Camara Municipal reconheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o
ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderacao dos seus eventuais efeitos negativos nos

usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.
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2 - Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades sé sao permitidos os usos
e ocupagOes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de acordo com

0s instrumentos reguladores das mesmas atividades.

3 - A ampliacdo das infraestruturas referida no n.° 1 é admitida em funcéo das estritas necessidades
do seu adequado funcionamento e tendo em atencdo as condicdes morfolégicas, topogréficas e

ambientais que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes legais em vigor.

4 - A implantagdo e instalagdo de infraestruturas que se localizem na area da Rede Natura 2000

ficam sujeitas a parecer prévio do Instituto de Conservacao da Natureza e das Florestas, exceto:
a) A construcao de infraestruturas no subsolo desde que localizadas sob a rede viaria existente;

b) A beneficiagdo de caminhos existentes desde que a sua largura total ndo seja superior a 5m,

incluindo passeios e bermas.

5 - O previsto no presente artigo aplica-se também aos cemitérios, cuja instalagdo deve ser

antecedida da realizagdo de estudo hidrogeoldgico que fundamente a sua viabilizacéo no local.

Artigo 125.°

Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizacdo e construcéo de centrais de biomassa, unidades de valorizagcdo organica, parques
edlicos ou outras instalacdes de producéo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos
perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptacdes, os critérios de

avaliacdo e deciséo e a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 126.°

Instalacdo de depdsitos

1 - A instalacdo de depésitos de inertes, de materiais de construcdo civil, de matérias-primas ou de

contentores podera verificar-se:
a) Em Espaco florestal de producéo;
b) Em Espaco de uso multiplo agricola e florestal — Tipo Il;
c) Em Espacos de exploracéo de recursos energéticos e geoldgicos;
d) Em Espaco de atividades econémicas.

2 - As componentes edificadas destes empreendimentos limitar-se-ao estritamente as instalacées

de apoio direto as respetivas atividades.
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Artigo 127.°

Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos e outras substancias perigosas

1 - Pode ser autorizada a localizagdo de depésitos e armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos e outras substancias perigosas em prédios situados em Solo ristico, desde que, sem
prejuizo do cumprimento das condi¢cfes de seguranca legalmente estabelecidas para cada caso, a

Camara Municipal reconheca nao haver inconveniente na sua instalacéo nos locais pretendidos.

2 - Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis, é ainda admissivel a sua
localizagdo em Solo urbano ndo integrado na Estrutura Ecoldégica Municipal, nas seguintes

situacdes:

a) Depdésitos proprios adstritos a edificios, instalacdes ou atividades que constituam pré-
existéncias ou que, a instalar de novo, desde que se integrem no &mbito dos usos dominantes

ou dos usos compativeis com este;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalac6es afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edificagfes destinadas exclusivamente a
esse fim e localizadas em lotes ou parcelas onde ndo existam edificios com componente

habitacional;
c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizacdo ou de pormenor.

3 - Ainstalacdo concreta dos depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do nimero anterior
obedeceré as especificagBes e condicionamentos constantes da legislag&o e regulamentagédo geral

aplicaveis.

4 - Ainstalacao de depdsitos e armazéns referidos no presente artigo, com excecao das classes B1
e B2, deve assegurar um afastamento de 10m as estremas do prédio em que se localizam, devendo
na referida faixa de afastamento ser criada uma cortina arbérea e arbustiva com vista a assegurar

um correto enquadramento paisagistico.

5 - O presente artigo ndo se aplica aos estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencéo de

acidentes graves.

Artigo 128.°

Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 - Em espacgos ndo integrados em Solo urbano, pode ser autorizada a instalagdo de postos de
abastecimento publico de combustiveis em parcelas marginais as vias, integrados ou ndo em areas
de servigo, aplicando-se-lhes com as devidas adaptacdes e sem prejuizo das disposi¢des legais em
vigor, as especificacfes técnicas e de seguranca constantes das normas oficiais para instalacfes

deste tipo relativas as estradas nacionais.
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2 - A instalacdo de postos de abastecimento em espagos integrados em Solo urbano pode ser
autorizada apOs ponderagdo dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional das areas afetadas, desde que se cumpram as disposi¢cdes legais
aplicaveis.

SECCAO Il
EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO

Artigo 129.°
Definicao
1 - Consideram-se empreendimentos de carécter estratégico para efeitos da presente Secc¢éo, todos
aqueles a que, por deliberacdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada
da Cémara Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido
interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na ocupacdo do territério, pela sua
importéncia para o desenvolvimento econémico e social do concelho, ou pela sua especial

funcionalidade ou expressao plastica ou monumental, entre outros:
a) Apresentem elevado caracter inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educacao, saude, ambiente, energias renovaveis

indUstria de precisdo e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio;
¢) Criem um elevado nimero de empregos;
d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 500 000,00 €.

2 - Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das caracteristicas
constantes nas alineas a) a d) do n.° anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante da

alinea c) ou da alinea d).

Artigo 130.°

Procedimento

1 - A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia

Municipal, para além de explicitar as raz6es que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliacéo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,

fisico-formais e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com 0s usos
dominantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar

0 empreendimento;
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¢) A deliberacdo da Camara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de

avaliacdo ambiental estratégica.

2 - Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizagdo da iniciativa s6 pode

ocorrer ao abrigo de alteracdo do presente plano, de plano de urbanizacao ou de plano de pormenor.

3 - Em caso de ndo necessidade de avaliacdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento
do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um
procedimento de discussdo publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente para os
planos de pormenor, devendo ap6s a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os
respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor

da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 131.°

Regime

1 - A excecdo da area de incidéncia do POC OMG, onde ndo é permitida a localizagdo de
empreendimentos estratégicos, os parametros urbanisticos aplicaveis aos mesmos sao 0s

estabelecidos para o local pelo presente regulamento.

2 - Caso a Camara Municipal reconheca que as configuracdes funcionais e fisicas que dai resultem
nao sdo suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas,
ou de pdr em causa a imagem do territério, em termos de integracdo urbanistica e paisagistica,

pode, sem prejuizo dos regimes de compensacgdes urbanisticas aplicaveis:

a) ser autorizada uma majoragéo até 50% do maior indice de utiliza¢&o previsto para a area em

causa;

b) ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as subcategorias de
uso afetadas que ndo sejam Espa¢o agricola de conservagdo, Espaco florestal de
conservacdo, Espaco de uso mudltiplo agricola e florestal — Tipo |, Espacos naturais e
paisagisticos e Espacos verdes, desde que ndo estejam em causa areas de suscetibilidade
e risco e, desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em funcdo das
necessidades especificas do empreendimento por valoragdo do respetivo interesse

estratégico.
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TiTULO V
REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

CAPITULO|
REDE VIARIA

Artigo 132.°

Identificac&o

1 - Arede viaria do concelho integra a rede rodoviaria e a rede ferroviaria e encontra-se representada

graficamente na Planta de Ordenamento — Equipamentos e Infraestruturas.
2 - A rede rodoviaria € constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais que integram as vias incluidas no Plano

Rodoviario Nacional (PRN2000), designadamente:
i) Rede fundamental (Itinerarios principais):
o [IP1 (A1)

i) Rede complementar (ltinerarios complementares):

o IC1(A17)
o IC2(EN1)
o IC8(A34)
o Ic8

iii) Estradas regionais sob jurisdicdo da EP — Estradas de Portugal, S.A:

o ER 350 (entre o km 22+000 (limite do concelho de Leiria) e o km 25+000
(Eguins))

o ER342 (entre Lourical (IC8) e o Limite do concelho de Soure)
b) Estradas nacionais desclassificadas, sob jurisdicdo da EP — Estradas de Portugal, S.A.:

o EN1 (a assegurar o itinerario do I1C2)

o ENL1 (antiga)

o EN109 (antiga)

o EN109 (desclassificada)
o EN342 (nova)
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¢) Estradas e Caminhos Municipais, designadamente:

i) Estradas regionais sob jurisdicdo da Camara Municipal:
o [Eliminado]
o ER350 (entre o km 25+000 (Eguins) e o km 32+620)

i) Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdicado da Camara Municipal:
o EN1-6
o EN237
o EN237-1

o EN342 (entre Carrigo (km 0,000) e a EN342 (nova) desclassificada, sob
jurisdicdo da EP)

o EN348-1

iii) Estradas municipais:

EM501 EM529 EM532-2
EM501-1 EM530 EM532-3
EM503 EM531 EM532-4
EM526 EM531-1 EM589
EM527 EM532 EM606
EM528 EM532-1

iv) Caminhos municipais:

CM1001 CM1015 CM1034 CM1048 CM1063
CM1002 CM1017 CM1035 CM1049 CM1063-1
CM1003 CM1017-1 CM1035-1 CM1050 CM1064
CM1004 CM1018 CM1036 CM1051 CM1066
CM1005 CM1018-1 CM1036-1 CM1052 CM1067
CM1005-1 CM1019 CM1038 CM1052-1 CM1068
CM1006 CM1020 CM1038-2 CM1053 CM1069
CM1007 CM1021 CM1039 CM1054 CM1070
CM1008 CM1022 CM1039-1 CM1055 CM1071
CM1008-1 CM1023 CM1040 CM1056 CM1072
CM1009 CcMm1027 CM1041 CM1057 CM1074
CM1009-2 CM1028 CM1042 CM1058 CM1105
CM1010 CM1028-1 CM1043 CM1059 CM1119
CM1011 CM1029 CM1044 CM1060 CM1123
CM1012 CM1030 CM1045 CM1060-1 CM1193
CM1013 CM1032 CM1046 CM1061 Cwm*
CM1014 CM1033 CM1047 CM1062

*identificados na carta militar mas sem classifica¢@o associada
V) Os restantes arruamentos publicos municipais, urbanos, rurais e florestais,
classificados como “Outros Caminhos” e definidos como caminhos de utilizacédo

publica.

d) Vias propostas, designadamente:
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i) Ligagdo IP1(A1)/IC2(EN1) (N6 Barracdo/Meirinhas)

ii) Ligagdo N6 A1/IC8, a Sul do Concelho (Meirinhas/Abiul)

iii) Circular externa de Pombal

iv) Variante de Ligacdo a ER 350

v) Ligacdo A1/EN109, a Sul do Concelho

vi) Circular de Ligacdo a Zona Industrial de Albergaria dos Doze
vii) Ligacdo EN109 - Estrada Atlantica, no Carrigo
viii) Variante Sudeste a Vila do Lourigal

ix) Variante Sul da Guia

x) Circular externa da Charneca

xi) Ligacéo Grou - Estrada Atlantica

3- A rede ferroviéria € constituida pela Linha do Norte, Linha do Oeste e Ramal do Lourigal.

Artigo 133.°

Hierarquia Funcional da Rede Rodoviéria

1 - O conjunto de vias que constitui a atual rede rodoviaria que serve o municipio distribui-se
hierarquicamente, conforme as fun¢fes de mobilidade e acessibilidade que estédo associadas a cada

via, da seguinte forma:

a) Nivel | — Rede Estruturante, que corresponde a vias com fungdes de suporte aos percursos

de longa distancia:

Estruturante de 1.° nivel | IP1 (A1)

Estruturante de 2.° nivel | IC1 (Al7)
IC2 (EN1)
IC8 (A34)
IC8

b) Nivel Il — Rede de Distribuigdo Principal, que corresponde a vias com fung¢des de coleta e

distribuicao do trafego, servindo de suporte as deslocac¢des de média distancia:

Distribuidora Principal de 2.° nivel ER 342
ER 350
Distribuidora Principal de 3.° nivel | EN 348-1
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c) Nivel lll — Rede de distribuicdo Secundaria, que corresponde a vias com funcdes de coleta e

distribuicao do trafego de proximidade, servindo de suporte aos percursos intramunicipais de

pequena distancia e urbanos:

Distribuidora Secundaria de 1.° nivel

Distribuidora Secundaria de 2.° nivel

EM501
EM501-1
EM503
EM526
EM527
EM528

CM1001
CM1002
CM1003
CM1004
CM1005
CM1005-1
CM1006
CM1007
CM1008
CM1008-1
CM1009
CM1009-2
CM1010
CM1011
CM1012
CM1013
CM1014
CM1015
CM1017
CM1017-1
CM1018
CM1018-1
CM1019
CM1020
CM1021
CM1022
CM1023
CM1027

*identificados na carta militar mas sem classificacdo associada

Os restantes arruamentos publicos municipais,
urbanos, rurais e florestais, classificados como
“Outros Caminhos” e definidos como caminhos de
utilizacéo publica

Distribuidora Secundaria de 3.° nivel

EM529
EM530
EM531
EM531-1
EM532
EM532-1

CM1028
CM1028-1
CM1029
CM1030
CM1032
CM1033
CM1034
CM1035
CM1035-1
CM1036
CM1036-1
CM1038
CM1038-2
CM1039
CM1039-1
CM1040
CM1041
CM1042
CM1043
CM1044
CM1045
CM1046
CM1047
CM1048
CM1049
CM1050
CM1051
CM1052

EM532-2
EM532-3
EM532-4
EM589
EM606

CM1052-1
CM1053
CM1054
CM1055
CM1056
CM1057
CM1058
CM1059
CM1060
CM1060-1
CM1061
CM1062
CM1063
CM1063-1
CM1064
CM1066
CM1067
CM1068
CM1069
CM1070
CM1071
CM1072
CM1074
CM1105
CM1119
CM1123
CM1193
CM*

2 - De forma a manter a coeréncia da rede viaria, as vias propostas organizam-se da seguinte
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forma:
a) Nivel | — Rede Estruturante:
i) Estruturante de 1.° nivel:
o Ligacdo IP1(Al) / IC2(EN1) (N6 Barracdo/Meirinhas)
i) Estruturante de 3.° nivel:
o Ligacdo N6 A1/IC8, a Sul do Concelho (Meirinhas/Abiul)
o Circular externa de Pombal
o Variante de Liga¢éo a ER 350
o Ligacdo A1/EN109, a Sul do Concelho
b) Nivel Il - Rede de Distribuig&o Principal:
Distribuidora Principal de 3.° nivel
o Circular de ligacdo a Zona Industrial de Albergaria dos Doze
o Ligacdo EN109 - Estrada Atlantica, no Carrico
o Variante Sudeste a Vila do Lourical
o Variante Sul da Guia
c) Nivel lll - Rede de distribuicdo Secundéria:
Distribuidora Secundaria de 3.° nivel
o Circular externa da Charneca
o Ligacdo Grou — Estrada Atlantica
o (Revogado.)

o (Revogado.)

Artigo 134.°

Regime da Rede Rodoviéria

1 - Sao permitidos ajustamentos ao tracado viario constante da Planta de Ordenamento —
Equipamentos e Infraestruturas quando permitam uma melhor adaptacéo a situacdo cadastral ou as
solugBes urbanisticas a concretizar na envolvente ou sempre que contribuam para o melhor
funcionamento da rede rodoviaria e desde que os mesmos, devidamente justificados, nao

comprometam de qualquer modo as hierarquias e o nivel de servi¢o estabelecidos pelo plano.

2 - As vias propostas devem assumir carateristicas semelhantes as vias existentes do mesmo nivel
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hierarquico, sendo que as vias estruturantes de 3.° nivel propostas, devem assumir, pelo menos, as

caracteristicas das vias distribuidoras principais de 2.° nivel existentes.

3- As estradas e ligagdes que pertencem a rede rodoviaria nacional, as Estradas Regionais e as
Estradas Desclassificadas sob jurisdicdo da EP, SA aplicam-se as disposi¢des legais em vigor,
nomeadamente as que sujeitam qualquer intervencdo a parecer e aprovacao das entidades

competentes.

Artigo 135.°

Espacos Canais

1 - A Rede Rodoviéria existente integra-se em Espagos canais que tém por objetivo garantir as
adequadas condic¢des de funcionamento ou de execucéo da rede e que compreendem a plataforma

da via e as faixas de prote¢éo non aedificandi que a lei estipula para cada caso concreto.

2 - Com a concretizagéo das vias propostas passam a funcionar automaticamente as disposi¢oes

legais quanto a constituicdo das servid@es administrativas.

3 - Os Espacgos canais integram ainda as areas afetas as infraestruturas ferroviarias, incluindo as

areas técnicas complementares que lhes sdo adjacentes.

Artigo 136.°
Parametros de dimensionamento da Rede Rodoviaria Municipal

Sem prejuizo de situa¢des excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitagBes
resultantes da situacdo existente ou necessidade de preservacdo de valores patrimoniais e
ambientais, a rede rodoviaria resultante de projetos de loteamento deve adquirir as carateristicas

fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

Tipos de Ocupacéo Infraestruturas - Arruamentos
Perfil Tipo =10 m

Faixa de Rodagem =6,5m

Habitagcdo a. c. hab. > 80% a. c. Passeio =1,75m

Estacionamento = 2,25 m x 2 (opcional)
Caldeiras para Arvores = 1,0m x 2 (opcional)
Perfil Tipo=11m

Faixa de Rodagem = 6,5 m

Habitagcao (se a. c. hab. < 80%), comércio e ou servigos | Passeio =2,25m

Estacionamento = 2,25 m x 2 (opcional)
Caldeiras para Arvores = 1,0m x 2 (opcional)
Perfil Tipo=212,5m

Faixa de Rodagem =7,5m

Quando exista indUstria e ou armazéns Passeio =1,75m

Estacionamento = 2,5 m x 2 (opcional)
Caldeiras para Arvores = 1,0m x 2 (opcional)
a. . - area de construcao (valor expresso em metros quadrados)
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CAPITULO I
ESTACIONAMENTO

Artigo 137.°
Parametros de dimensionamento

1 - Os parametros de dimensionamento do estacionamento a observar nas operagdes urbanisticas,

determinados em funcé&o do tipo de ocupacéo, sdo os constantes do seguinte quadro:

Tipo de ocupagéo

Estacionamento

Habitacao unifamiliar

1 lugar/fogo com a. ¢. < 120m?;

2 lugares/fogo com a. c. entre 120m? e 300m?

3 lugares/fogo com a. ¢. > 300m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20%
para estacionamento publico.

Habitacao coletiva

Habitacéo com indicacé&o de tipologia:
1 lugar/fogo TO e T1;
1,5 lugares/fogo T2 e T3;
2 lugares/fogo T4, T5 e T6;
3 lugares/fogo > T6.
Habitacéo sem indicacé&o de tipologia:
1,5 lugares/fogo com a. m. f. < 120m?;
2 lugares/fogo com a. m. f. entre 120m? e 300m?;
3 lugares/fogo com a. m. f. > 300m?;
O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido de 20%
para estacionamento publico.

1 lugar/30m? a. c. com. para establ. < 1000m?;
1 lugar/25m? a. c. com. para establ. de 1000m? a. ¢. a 2500m?a. c.;
1 lugar/15m? a. c. com. para establ. > 2500m? a. ¢. e cumulativamente 1 lugar de pesado/200

Comércio > .
m?a. c. com.;
O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido de 30%
para estacionamento publico.
3 lugares/100m? a. c. serv. para establ. < 500m?
Servicos 5 lugares/100m? a. c. serv. para establ. > 500m?;

O namero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido de 30%
para estacionamento publico.

IndUstria e/ou armazéns

Ligeiros: 1 lugar/200 m? a. c. ind/armaz;

Pesados: 1 lugar/1000 m? a. c. ind/armaz, com um minimo de 1 lugar/parcela;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20%
para estacionamento publico.

Estabelecimentos hoteleiros e
hotéis rurais

1 - Para os estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas) de 4 e 5 estrelas os valores
constantes da Portaria n.° 327/2008, de 28 de abril.

Para os demais casos nédo previstos na Portaria:

2 - Garagem ou parque de estacionamento com capacidade para um nimero de veiculos
correspondente a 20% das unidades de alojamento do estabelecimento, situado no hotel ou na
sua proximidade.

3 - Para as situagBes previstas nos pontos anteriores deve ainda ser previsto um local que
permita o estacionamento temporario de viaturas (ligeiros ou pesados) para tomada e largada
de utentes e bagagens.

Equipamentos de utilizagao
coletiva e infraestruturas

Para salas de espetéculo e/ou de eventos com a. c. > 150m?, e outros equipamentos ou espagos
de utilizag&o coletiva, o nimero indicado de lugares de estacionamento no interior da parcela é
de 1 lugar/50m2 de a. c., para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/500m? para veiculos
pesados de passageiros.

Deve ser dimensionado e justificado em estudo préprio, devendo maximizar-se a integragéo do
mesmo dentro da parcela.

A dotacéo exigida para estacionamento tanto pode ser cumprida em lugares de estacionamento
localizados dentro do lote como em areas a ceder ao dominio publico.

a. . (area de construcao) - valor expresso em metros quadrados, resultante do somatério das areas de todos os pavimentos
acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo os espacos de circulagéo cobertos (atrios,
galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas

e terragos cobertos).

a. ¢. hab. - area de construcéo para habitacéo.
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a. c. com. - area de construgao para comércio.

a. c. serv. - area de construgao para servicos.

a. c. ind./armaz. - area de construcéo para industria ou armazéns.

a. c. establ. - area de construcéo para estabelecimentos hoteleiros.

a. m. f. (drea média do fogo) - quociente entre a area de construcao para habitacdo e o nimero de fogos.

2 - O n.°de lugares resultante da aplicacdo dos parametros identificados no n.° 1 podera ser inferior,
para a ocupacdo industrial ou de armazenagem e para conjuntos comerciais e estabelecimentos
comerciais com area de construcao total superior a 2500m2, desde que devidamente fundamentado
com a caracterizacdo da atividade a instalar, o impacte gerado pelos niveis de servico previsiveis
da operacdo urbanistica na envolvente, o funcionamento das operacfes de carga e descarga,
indicacdo do numero de trabalhadores e de utentes, bem como outros dados considerados

relevantes para a andlise da situacdo em apreco.

3 - Sempre que forem integradas outras atividades complementares ou compativeis com 0s usos
definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos para cada

atividade.

4 - Alocalizagdo do estacionamento nao deve provocar conflitos quanto a circulagdo na via publica,

acesso de transportes publicos e acdes de cargas e descargas.

5 - Quando a area bruta de construgdo para comércio, industria e armazéns for superior a 2500m?,
€ obrigatéria a apresentacdo de um estudo que contenha elementos que permitam avaliar

designadamente:
a) a acessibilidade ao local em relacdo ao transporte individual;
b) as capacidades de trafego das vias envolventes;

c) a capacidade de estacionamento no préprio lote/parcela do empreendimento e nas vias que

constituam a sua envolvente imediata;
d) o funcionamento das operacfes de carga e descarga;
e) a sinalética e mobilidade;

f) a previsdo de paragem de transporte publico.

Artigo 138.°

Regime

1 - Os espagos de estacionamento minimos obrigatérios, estabelecidos no artigo anterior, ndo
podem ser constituidos em fracbes auténomas independentes das unidades de utilizacdo a que

ficam imperativamente adstritas.

2 - Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote, parcela ou prédio, for superior a
exigida pelas condi¢6es referidas no artigo anterior, podem constituir-se fragdes autbnomas com a

area excedente, caso seja instituido o regime de propriedade horizontal na edificagdo em causa,
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mas mantendo o seu destino de uso como area de aparcamento.

3 - Nas operagbes urbanisticas multifuncionais o estacionamento a criar deve contemplar as
exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizacdo, na proporcdo das correspondentes areas de

construcao.

4 - Nas situacBes de alteracdo de destino de uso ou de numero de unidades de utilizacdo, em
edificios ja dotados de licenca de utilizacéo, aplicam-se os critérios de dotacdo de estacionamento

idénticos ao respeitante ao novo licenciamento.

Artigo 139.°
Dispensas e Isencdes

1 - Sem prejuizo da legislacao especifica aplicavel podera admitir-se a dispensa, total ou parcial, do
cumprimento da dotac@o de estacionamento estabelecido no artigo 137.°, desde que técnica e

economicamente justificavel e desde que se verifique uma das seguintes condic¢des:

a) O seu cumprimento implicar a modificacdo da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquiteténico intrinseco, pela sua
integracdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico,

devam ser preservados;

b) A operagdo urbanistica tenha manifestamente impacto sobre vestigios arqueoldgicos

conservados no subsolo, cuja preservacao se imponha;

c) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em funcéo das
carateristicas geologicas do terreno, dos niveis fredticos, do condicionamento da seguranca
de edificacdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da

funcionalidade dos sistemas publicos de circulag@o de pessoas e veiculos;

d) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposicdes

imperativas relativas a implantacao dos edificios.
2 - Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotacdes de estacionamento:

a) As obras de ampliagcdo de edificacdes legalmente existentes, de que ndo resulte um

acréscimo de construcdo superior a 15% da area de construcdo da licenca inicial;

b) Em &reas consolidadas, nas situacfes de alteracdo de uso ou de numero de unidades de
utilizacdo independente, em edificios ja dotados de licenca de utilizacdo, desde que dai ndo
resultem inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulacdo

publica.
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AREA DE APLICACAO DO POC-OMG

Artigo 139.°-A

Areas de incidéncia do POC e qualificacdo do solo

1 - A Orla Costeira entre Ovar e Marinha Grande, incidente no Municipio de Pombal, compreende a
Zona Terrestre de Prote¢do e a Zona Maritima de Protecdo, devidamente identificadas na Planta de

Ordenamento.
2 - A Zona Terrestre de Protecdo integra as seguintes areas:
a) Faixa de protecdo costeira;
b) Margem das &guas do mar.
¢) Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso, que integram as seguintes areas:
i) Faixas de salvaguarda ao galgamento e inundacéo costeira de Nivel | e de Nivel II;
i) Faixas de salvaguarda a erosédo costeira de Nivel | e de Nivel Il.
3 - A Zona Maritima de Protecéo integra as seguintes areas:
d) Faixa de protegdo costeira;
e) Faixa de prote¢cdo complementar;
f) Area estratégica para a gestéo sedimentar.

4 - As zonas referidas no nimero 2 incidem sobre as areas classificadas neste Plano como Solo
rastico nas subcategorias de Espaco florestal de producdo, Espaco florestal de conservacdo e

Espagos naturais e paisagisticos.

Artigo 139.°-B
Regime de ocupacdo, uso e transformacgao do solo

Na &rea de incidéncia do POC OMG, a disciplina de uso, ocupacéo e transformacao do solo inerente
as subcategorias de espaco referidas no nimero 4 do artigo anterior fica condicionada pelo disposto

nos artigos seguintes.

Artigo 139.°-C

Zona Terrestre de Protecdo — Faixa de Protecao Costeira

Nas Faixas de Protecdo Costeira sao interditas as seguintes atividades:
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Destruicdo da vegetagcdo autdctone e introdugcdo de espécies ndo indigenas invasoras,

nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legisla¢cdo em vigor;

Instalacdo de aterros sanitarios, deposicao, abandono ou depésito de entulhos, sucatas ou

quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;
Instalacdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestéo de residuos;

Novas edificacdes, exceto instalacbes balneares e maritimas previstas em Plano de
Intervencéo nas Praias e que cumpram o definido nas normas de gestéo das praias maritimas,
bem como infraestruturas portudrias, nicleos piscatorios, infraestruturas, designadamente de
defesa e seguranga nacional, equipamentos coletivos, instalacbes de balneoterapia,
talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruicdo do mar, que devam localizar-se nesta

faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

Ampliagdo de edificacdes, exceto das instalages balneares e maritimas previstas em Plano
de Intervengdo nas Praias e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias
maritimas, das infraestruturas portuarias, dos nulcleos piscatérios, pisciculturas e
infraestruturas e nas situacées em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condi¢des

de seguranca, salubridade e mobilidade;

A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do Solo urbano definido em
plano municipal de ordenamento do territorio, exceto os previstos em Plano de Intervencao

nas Praias;

A ampliacdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e
zonas hdmidas, exceto os previstos em Planos de Intervencéo nas Praias e os associados a

infraestruturas portuarias e nicleos piscatorios;

Altera¢Bes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.

Artigo 139.°-D

Zona Terrestre de Protecdo — Margem das Aguas do Mar

1 - Na Margem sdo interditas as seguintes atividades:

a)

b)

c)

A abertura de novas vias de comunicagdo ou de acessos viarios e estacionamentos ou a
ampliacdo e beneficiagdo de vias de comunicacdo ou de acessos Viarios e estacionamentos

existentes, salvo se associadas as infraestruturas previstas nas diretivas do POC;

Realizacdo de obras de construcdo ou de ampliacdo, com excecao das previstas ho nimero
seguinte;

N

Instalagédo de vedagfes, com excecdo daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a

protecdo e seguranca de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a
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agua e circulacdo na margem;
2 - Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, na Margem:

a) Sao admitidas edificacbes e infraestruturas previstas em Plano de Intervencéo nas Praias e

ndcleos piscatorios;

b) As construcdes existentes que ndo tenham sido legalmente edificadas devem ser demolidas,
salvo se for possivel a sua manutencado, mediante avaliacdo pela entidade competente em

matéria de dominio hidrico;

¢) Na&o sdo admitidos equipamentos que ndo tenham por funcéo o apoio de praia.

Artigo 139.°-E

Faixas de Salvaguarda

1 - Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso — Nivel |, é interdita a realizacao de operacgdes
de loteamento, obras de urbanizagédo, construgéo, ampliacdo, reconstrucdo e alteracdo de

edificagBes existentes.

2 - Na Faixa de Salvaguarda em Litoral Arenoso Nivel Il devera observar-se o disposto no Artigo

139.° -C, respeitante a Faixa de Protecdo Costeira.

3 - Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira sdo interditas as caves abaixo

da cota natural do terreno.

Artigo 139.°-F

Praias Maritimas

As praias maritimas com incidéncia no municipio de Pombal sdo as identificadas na Planta de
Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo, e o seu ordenamento obedece ao regime

estabelecido no Regulamento de Gestéo das Praias Maritimas do Tro¢o Ovar — Marinha Grande.

DUPRU - DIVISA0 DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA OUTUBRO 2023 154



S

PO D/ \ 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - REGULAMENTO

PROGRAMAGAO E EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO|
PROGRAMAGCAO DO PLANO

Artigo 140.°
Programacao estratégica das intervenc¢des urbanisticas

1 - A programacéo estratégica de execucao do Plano sera determinada pela Camara Municipal e
aprovada pela Assembleia Municipal, através da aprovacdo de programas anuais ou plurianuais de

concretizacdo das opcdes e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial do municipio.

2 - No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizacao
das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo identificadas no Plano ou de unidades de

execucao, privilegiando as seguintes intervencoes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam caracter

estruturante no ordenamento do territdrio e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;
b) As de consolidacédo e qualificacdo do Solo urbano;
c) As de protecdo e valorizacdo da estrutura ecolégica;

d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e

infraestruturas necessérias a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar opera¢des que resultem da libertacdo de terrenos por desativacdo

ou deslocalizacdo de usos e atividades anteriores.

Artigo 141.°

Programagéao operacional

1 - A programacao operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas orientadoras
de concretizacao da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas e
acOes destinadas a operacionalizar a execucdo deste, no &mbito espacial das Unidades Operativas

de Planeamento e Gestdo, nomeadamente no que respeita a:
a) Objetivos e programa de intervengao;
b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformacéo do desenho urbano;

¢) Formas de execucdo com a definicdo dos instrumentos de programacao operacional a utilizar
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ou a aplicar e programacéo temporal.

2 - A programagéo operacional pode materializar-se através da utilizacéo isolada ou articulada dos

seguintes instrumentos:
a) Plano de Urbanizacéao;
b) Plano de Pormenor;
¢) Unidades de Execucéo;

d) Programa de Acao Territorial.

CAPITULO I
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 142.°
(Revogado.)

Artigo 143.°

Execugdo em Solo urbano

1 - Sem prejuizo do disposto no artigo 145.°, a execuc¢ao do Plano em Solo urbano podera processar-
se através da realizacdo de operag¢fes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizagéo e
Edificacdo, quando se trate de zonas urbanas consolidadas ou quando estejam em causa parcelas
situadas na contiguidade com zona urbana consolidada, ou com areas que tenham adquirido
caracteristicas semelhantes, mediante promocao de a¢bBes de urbanizacdo ou edificacdo, desde

que:

a) as solucbes propostas assegurem uma correta articulacdo formal e funcional com a zona

urbanizada e

b) néo prejudiquem o ordenamento urbanistico da area envolvente em que o territorio ja se

encontra cerzido como um todo.

2 - (Revogado.)

Artigo 144.°
(Revogado.)
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Artigo 145.°

Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

1 - As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) encontram-se definidas na Planta
de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo e correspondem a poligonos territoriais
dotados de um programa operacional que promove a concretizacdo do presente Plano no seu

ambito territorial.
2 - As UOPGs tém ainda como objetivos gerais:

a) Garantir uma evolucdo articulada da ocupagdo do territério, promovendo o0 seu
desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do

concelho;

b) Garantir as dotacdes de areas verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infraestruturas

indispenséaveis a qualificagdo urbana;
c) Promover a qualificacdo do desenho urbano através de solu¢des de conjunto.

3 - Para as Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo estabelecem-se as regras e conteddos

programéticos definidos no Anexo Ill ao presente regulamento, que dele é parte integrante.

4 - Quando a delimitac@o de unidades de execugédo se revelar impossivel ou desnecesséria a luz
dos objetivos delineados, podera a execuc¢do do plano ser levada a cabo mediante recurso a

operacgdes urbanisticas subsumiveis na previsao do artigo 143°.

Artigo 145.°-A
Areas de Reabilitagcdo Urbana

1 - Na area abrangida pelo PDM-Pombal encontram-se em vigor as Areas de Reabilitagdo Urbana
a seguir identificadas, as quais se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificacéo

e Qualificacédo do Solo:

a) Area de Reabilitacdo Urbana da Zona Central da Cidade de Pombal, cuja delimitagéo foi
publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 11728/2014, de 21 de outubro, alterada pelo
Aviso n.° 12089/2015, de 20 de outubro, tendo a respetiva Operacédo de Reabilitacdo Urbana
sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 14646/2018, de 12 de outubro;

b) Area de Reabilitacdo Urbana da Redinha, cuja delimitacdo foi publicada no Diario da
Republica sob o Aviso n.° 10063/2018, de 26 de julho, alterada pelo Aviso n.° 13560/2021, de
16 de julho;

c) Area de Reabilitacdo Urbana da Vila do Lourical, cuja delimitacéo foi publicada no Diario da
Republica sob o Aviso n.° 10064/2018, de 26 de julho, tendo a respetiva Operacdo de
Reabilitagdo Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 13415/2021, de
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15 de julho;

Area de Reabilitagdo Urbana de Abiul, cuja delimitacdo foi publicada no Diario da Republica
sob o Aviso n.° 10065/2018, de 26 de julho, tendo a respetiva Operacdo de Reabilitacdo
Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 13782/2021, de 20 de julho;

Area de Reabilitacdo Urbana da Zona Central da Guia, cuja delimitac&o foi publicada no Diario
da Republica sob o Aviso n.° 14647/2018, de 12 de outubro, tendo a respetiva Operacédo de
Reabilitagdo Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 23450/2021, de

20 de dezembro;

Area de Reabilitagcdo Urbana de Albergaria dos Doze, cuja delimitacéo foi publicada no Diéario
da Republica sob o Aviso n.° 14648/2018, de 12 de outubro, tendo a respetiva Operacédo de
Reabilitagdo Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 23519/2021, de

21 de dezembro;

Area de Reabilitacdo Urbana do Seixo e Empordo da Cidade de Pombal, cuja delimitago foi
publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 11882/2019, de 23 de julho;

Area de Reabilitacdo Urbana de Poios, cuja delimitacdo foi publicada no Diario da Republica
sob 0 Aviso n.° 17758/2019, de 8 de novembro;

Area de reabilitacdo urbana de Vermoil, cuja delimitagéo foi publicada no Diario da Republica
sob 0 Aviso n.° 1279/2023, de 18 de janeiro;

Area de Reabilitacdo Urbana para a Zona Central de Meirinhas, cuja delimitagéo foi publicada
no Diario da Republica sob o Aviso n.° 7569/2023, de 13 de abril;

Area de Reabilitacdo Urbana de Almagreira, cuja delimitacdo foi publicada no Diario da
Republica sob o Aviso n.° 7485/2023, de 12 de abril.

2 - A Camara Municipal, tendo por objetivo formas de intervencao integrada com vista & promocao

da reabilitacdo do tecido edificado e dos espagos publicos, promovendo a revitalizacdo urbana,

pode, para além das areas de reabilitacdo urbana identificadas no n.° 1, promover a delimitacdo de

outras areas de reabilitagdo urbana.

CAPITULO 1Il

AREAS PARA ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA

Artigo 146.°

Parametros de dimensionamento

1 - Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo
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coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva, em operacdes de loteamento ou operacdes
urbanisticas de impacte relevante ou com impacte semelhante a uma operagao de loteamento,
quando estas ndo se incluam em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo ou Unidades de

Execucdo, assumem 0s seguintes valores:

Tino de ocupacio Espacos Verdes e de Equipamento de Utilizacdo

P pag Utilizacao Coletiva Coletiva
Habitagdo unifamiliar / bifamiliar 28 m?/fogo 35 m?/fogo
Habitag&o coletiva 28 m? /120 m? a. c. hab. 35 m?/120 m? a. c. hab.
Comércio 28 m? /100 m? a. ¢. com. 25 m?/100 m? a. c. com.
Servigos 28 m? /100 m? a. c. serv. 25 m? /100 m? a. c. serv.
IndUstria e/ou armazéns 20 m?/100 m? a. c. ind./armaz. 10 m?/100 m? a. c. ind./armaz.
Estabelecimentos hoteleiros 2 2 2 2
(hotéis e pousadas) 30 m?/120 m? a. c. establ. 35 m?/120 m® a. c. establ.

a. c. (area de construgéo) - valor expresso em metros quadrados, resultante do somatério das areas
de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores,
incluindo os espacos de circulacéo cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas
de elevador) e os espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos).

a. c. hab. - area de construcéo para habitacéo.

a. c. com. - area de construgdo para comércio.

a. c. serv. - area de construgao para Servicos.

a. c. ind./armaz. - area de construcéo para industria ou armazéns.
a. c. establ. - area de construgédo para estabelecimentos hoteleiros.

2 - Nas éreas destinadas a espacos verdes e de utilizacéo coletiva deve privilegiar-se a ado¢éo de
solugdes que promovam a infiltragcao de aguas pluviais, nomeadamente a modelacao de terreno que
facilite a infiltracdo e a utilizacéo de materiais permeaveis nos passeios, cal¢adas, pracas, ciclovias,

parques de estacionamento, entre outros.

Artigo 147.°

Dispensa de cedéncia para o dominio municipal

1 - As areas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva devem ser cedidas

ao dominio municipal.

2 - Sem prejuizo do disposto no artigo n.° 44 do RJUE, a cedéncia referida no nimero anterior pode

ser total ou parcialmente dispensada, quando se verifiguem as seguintes situacées:

a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensdo ou configuracdo, das &reas verdes ou de

equipamentos, exigiveis por aplicacdo dos parametros estabelecidos no artigo anterior;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢@o urbanistica das referidas areas, tendo em

conta as carateristicas fisicas e funcionais do espago envolvente.

3 - Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma sera compensada pelo pagamento

de uma compensag¢ao em numerario ou espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.
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CAPITULO IV
PEREQUACAO
Artigo 148.°

Objetivos e &mbito de aplicacéo

1 - Os mecanismos de perequacdo compensatdria visam assegurar a justa reparticdo de beneficios

e encargos decorrentes da execucdo do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 - Os mecanismos de perequacdo compensatdria definidos no presente Plano s&o aplicados nas
areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execu¢do mesmo que ndo delimitadas no
Plano como tal.

Artigo 149.°
Mecanismos de perequacao

1 - Os mecanismos de perequacédo a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e Unidades de
Execucdo, referidas no n.° 2 do artigo 141.°, sédo os definidos no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial, nomeadamente, o indice médio de utilizacéo, a cedéncia média e a reparticdo

dos custos de urbanizacao.

2 - Os valores numéricos do indice médio de utilizacéo e da cedéncia média serdo estabelecidos no
ambito de cada um dos Planos de urbanizagdo ou de pormenor em causa, no cumprimento dos

pardmetros urbanisticos previstos no presente Plano.

3 - No caso de Unidades de Execuc¢do delimitadas para &reas nao disciplinadas por Plano de
urbanizacao ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos ha matéria, 0s valores numéricos
do indice médio de utilizacdo correspondera a média ponderada dos indices de utilizacdo do solo
estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execucdo em

causa.

Artigo 150.°

Aplicacdo dos mecanismos de perequacéao

1 - E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por

edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagéo pela area do mesmo prédio.

2 - Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve ceder,

para integracdo no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse
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excedente de capacidade construtiva.

3 - Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos do

disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 - Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo

0 queira fazer, ndo ha lugar a compensacéo a que se refere o niimero anterior.

5 - Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-se

a compensacédo nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

6 - A reparticdo dos custos de urbanizag@o deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios

previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
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TiTuLo VIl
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 151.°

Alteracédo a legislacao

Quando se verificarem alteracdes a legislacdo em vigor, referida neste regulamento, as remissdes
expressas que para ela forem feitas, considerar-se-d0 automaticamente transferidas para a nova

legislacgéo.

Artigo 152.°
Omissodes

A qualquer situag&o nédo prevista nas presentes disposi¢des regulamentares aplica-se o disposto

na demais legislagéo vigente.

Artigo 153.°

Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagéo.
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REGIME FLORESTAL PARCIAL

- Ribeiro do Barrocéo (Vala da Quinta da Ordem) (artigo 1.° do Decreto n.° 30603, de 19 de julho
de 1940) — S&o submetidos por utilidade publica ao regime florestal parcial os barrancos do ribeiro
do Barrocéo situados a montante da linha de caminho de ferro do Norte, na freguesia de Pombal
(S. Martinho), concelho de Pombal, e bem assim uma faixa de terreno com 10 m para fora das
arestas dos mesmos barrancos.

- Zona sul da bacia hidrografica do rio Pranto, ou de Carnide (artigo 1.° do Decreto de 21 de janeiro
de 1958) — Sao submetidos, por utilidade publica, ao regime florestal parcial os leitos, os taludes
e 0s barrancos dos rios e ribeiros mencionados no relatério deste diploma, dos seus afluentes e
subafluentes e, bem assim, uma faixa de terreno com a largura de 10 m para fora da aresta
superior dos taludes nos terrenos submetidos a cultura florestal e de 2 m de largura nos terrenos
submetidos a cultura agricola.

o Ribeiro do Porto Lameiro (a montante da ponte da estrada nacional n.° 237) e seus
tributarios:
¢ Ribeiro do Valinho dos Nabos.
Ribeiro do Vale da Sobreira.
Ribeiro do Brejo do Pisco.
Ribeiro da Lameira.
Ribeiro dos Pintos.
Ribeiro do Olheiro.
Ribeiro da Cruz.
Ribeiro da Ameixoeira.
Ribeiro dos Ramos.
Ribeiro do Sanguinho.
Ribeiro do Porto do Carro.
Ribeiro do Outeiro Agudo.
Ribeiro da llha.
Ribeiro dos Barrocos.
e Ribeiro do Vale do Rei.
Ribeiro do Casalinho.
Ribeiro das Cavadas.
Ribeiro do Vale Conteiro.
Ribeiro do Casalinho da Foz.
Ribeiro do Vale das Velhas.
Ribeiro Santo e seus tributarios:
¢ Ribeiro do Vale da Cavadinha.
¢ Ribeiro da Cavadinha.
¢ Ribeiro do Barroco.
o Ribeiro dos Afonsos e seus tributarios:
e Ribeiro do Regato do Covéo.
Ribeiro dos Amieiros.
Ribeiro do Maranho.
Ribeiro dos Crespos.
Ribeiro da Terra Fria.
Ribeiro do Pereiro.
Ribeiro do Chaveiro.
¢ Ribeiro do Chao da Senhora.
o Ribeiro das Aguas Belas.
o Ribeiro dos Malhos.
o Ribeiro do Porto Pereiro 1.

o O o0 o0 O O
e © 0o o o o 0o o o o o o
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Ribeiro do Porto Pereiro Il.
Ribeiro do Vale das Canas.
Ribeiro do Porto Pereiro .
Ribeiro dos Conqueiros.
Ribeiro da Barreira Vermelha.
Ribeiro dos Boieiros e seus tributarios:
e Ribeiro do Leiroso.
Ribeiro do Brincadeiro I.
Ribeiro do Brincadeiro II.
Ribeiro do Brincadeiro lIl.
Ribeiro da Boigada I.
Ribeiro da Boicada II.
Ribeiro da Boicada llI.
Ribeiro do Vale das Neves.
Ribeiro da Escoura I.
Ribeiro da Escoura Il e seus tributarios:
¢ Ribeiro da Cha.
e Ribeiro do Farpado.
o Ribeiro do Vale das Moitas e seus tributarios:
¢ Ribeiro do Vale da fonte.
¢ Ribeiro dos Mendes.
¢ Ribeiro das Acacias.
¢ Ribeiro do Alto dos Mondes.
Ribeiro do Raposo I.
Ribeiro do Raposo II.
Ribeiro de Carnide de Baixo.
Ribeiro do Valinho da Cha.
Ribeiro dos Currais Velhos.
Ribeiro da Costeira do Penedo.
Ribeiro do Vale dos Boieiros I.
Ribeiro do Vale dos Boieiros Il.
Ribeiro de Martim Godim e seus tributarios:
e Ribeiro do Vale da Cabra.
¢ Ribeiro da Palha Carga.
o Ribeiro do Vale Salgueiro e seus tributérios:
Ribeiro do Vale dos Picotos.
Ribeiro do Vale da Parada.
Ribeiro do Santieiro.
Ribeiro do Vale dos Casadinhos.
Ribeiro do Vale da Moitinha, Ribeiro do Vale Travesso.
Ribeiro do Vale do Acougue.
e Ribeiro das Nespereiras.
Ribeiro dos Picotos I.
Ribeiro da Cabeca Gorda.
Ribeiro dos Picotos II.
Ribeiro do Valeirao.
Ribeiro da Regueira.
Ribeiro do Valinho.
Ribeiro da Abelha.
Ribeiro do Vale das Colmeias.
Ribeiro da Outeirada | e seus tributarios:
e Ribeiro do Vale da Miguela.
Ribeiro da Outeirada Il.
Ribeiro da Outeirada .
Ribeiro de Carnide de Cima.
Ribeiro do Vale do Feto e seus tributarios:

O O O O O O

OO0 O OO OO0 0 O0

O O O O OO0 O 0 O
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Ribeiro do Vale do Corso.
Ribeiro do Brejo.

Ribeiro do Vale da Panela.
Ribeiro da cova do Forno |I.
Ribeiro da Cova do Lobo.

Ribeiro do Barrocéo.

Ribeiro do Valeiro Serrano |.
Ribeiro da Mota da Loba.
Ribeiro do Valeiro Serrano Il.
Ribeiro do Moinho Novo.
Ribeiro da Barroca.

Ribeiro do Cruzamento.

O 0O O O O O 0O O

e Ribeiro do Vale da Morte.

¢ Ribeiro do Vale da Terra Longuinha.

e Ribeiro do Covao.

Ribeiro da Cova da Raposa.

Ribeiro da Cova do Forno II.
Ribeiro do Vale da Catarina.
Ribeiro do Vale dos Cavaleiros.
Ribeiro do Outeiro da Ranha.
Ribeiro do Vale de S. Francisco.
e Ribeiro do Vale da Sobreira Il.

Ribeiro do Vale da Cruz e seus tributarios:

o Ribeiro do Vale dos Sobreirinhos e seus tributarios:

¢ Ribeiro do Vale da Valeira.
Ribeiro da Pousia I.

Ribeiro da Pousia ll.
Ribeiro do Vale Galego.
Ribeiro da Pousia lll.
Ribeiro das Achadas.
Ribeiro da Volta.

Ribeiro da Fonte Nova.
Ribeiro do Lagoeiro.

Ribeiro do Vale das Meirinhas.

Ribeiro da Cova do Coelho |I.
Ribeiro da Cova do Coelho II.
Ribeiro do Vale dos Freirinhos.

- Cursos de Agua Tributarios do Rio Mondego, situados nas freguesias de Pombal, Vermoil,
Santiago de Litém, Vila Ca e Albergaria dos Doze (artigo 1.° do Decreto n.° 47706, de 16/5/1967)
— S&do submetidos, por utilidade publica, ao regime florestal parcial os leitos, os taludes e os
barrancos dos ribeiros mencionados no relatério deste diploma e dos seus afluentes e
subafluentes, e bem assim uma faixa de terreno com a largura de 5 m para fora da aresta superior

dos taludes, nos terrenos submetidos & cultura florestal, e de 1 m de largura, nos terrenos
submetidos a cultura agricola.

DUPRU -

o Na bacia secundaria do rio Abiul:
e Ribeiro das Termas.
¢ Ribeiro da Nascente.
e Ribeiro dos Vicentes.
e Ribeiro de Infesta.
Ribeiro do Casalinho.
Ribeiro das Aguas Férreas.
Ribeiro de Valdeira.
Ribeiro dos Roques.

O O O O
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Na bacia secundaria do rio da Venda Nova:
¢ Ribeiro do Vale do Fojo.
Ribeiro da Venda Nova.
Ribeiro da Lagoa.
Ribeiro do Castanhal.
Ribeiro da Mata do Casal Galego.
Ribeiro do Forno.
Ribeiro do Palao I.
Ribeiro do Casal Galego.
Ribeiro do Palao II.
Ribeiro das Meirinhas de Cima.
Ribeiro das Meirinhas de Baixo.
Ribeiro do Carregal.
Ribeiro do Castanheiro.
e Ribeiro do Toco.
Ribeiro do Vale Salgueiro.
Ribeiro do Loureiro.
Ribeiro das Valadas.
Ribeiro dos Bacharéis.
Ribeiro do Vale de Agua.
Ribeiro do Arneiro.
Na bacia secundaria do ribeiro do Vergado:
¢ Ribeiro da Mata.
Ribeiro da Amieira.
Na bacia secundaria do ribeiro da Pipa:
e Ribeiro do Vale do Feto.
e Ribeiro do Casal Novo.
Ribeiro de S. José.
Na bacia secundaria do ribeiro de Santiais:
¢ Ribeiro do Vale dos Cavados.
Ribeiro da Cartaria.
Ribeiro dos Portinhos.
Ribeiro do Vale da Brinza.
Ribeiro do Vale da Estaquina.
e Ribeiro do Viuveiro.
Ribeiro do Vale do Amieiro.
Ribeiro da Bidueira.

ENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - REGULAMENTO

- Cursos de Agua Tributarios do rio Pranto, afluente do rio Mondego, situados nas freguesias de
Almagreira, Lourical e Mata Mourisca (artigo 1.° do Decreto n.° 46418, de 2 de julho de 1965) —
Sao submetidos, por utilidade publica, ao regime florestal parcial os leitos, os taludes e os
barrancos dos ribeiros mencionados no relatério deste diploma, e dos seus afluentes e
subafluentes, e, bem assim uma faixa de terreno com a largura de 5 m para fora da aresta superior
dos taludes, nos terrenos submetidos & cultura florestal, e de 1 m de largura, nos terrenos
submetidos a cultura agricola.

o

O
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Na bacia secundaria do ribeiro do Furadouro:
e Ribeiro da Capada.
¢ Ribeiro da Moita Redonda.

Na bacia secundaria do rio Frio:

Ribeiro dos Vales.

Ribeiro da Infesta.

Ribeiro do Vale da Fonte.

Ribeiro do Mole.

Ribeiro do Painco.
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Ribeiro das Covas.

Ribeiro do Carvalhal.

Ribeiro do Juncal Gordo.
Ribeiro das Paredes.

Ribeiro do Vale dos Canicos.
Ribeiro do Petigal.

Ribeiro dos Bispos.

Ribeiro do Vale do Inferno.
Ribeiro do Ameal.

Ribeiro do Vale da Igreja.
Ribeiro do Vale Branco.
Ribeiro das Barbas Novas.
Ribeiro dos Bonitos.

Ribeiro do Vale das Bombas.
Ribeiro da Brejinha.

Ribeiro das Veleiras.

Ribeiro da Carracena.
Ribeiro do Vale da Moita.
Ribeiro da Espinheira.

o Na bacia secundéaria do ribeiro do Porto Lameiro:

Ribeiro do Vale Olheiro.
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ANEXO Il

PATRIMONIO CULTURAL CLASSIFICADO E RESPETIVAS ZONAS GERAIS E

ESPECIAIS DE PROTECAO
PATRIMONIO ARQUITETONICO

Monumento Nacional

Igreja do Convento do Lourigal / Igreja do Santissimo Sacramento
Decreto n.° 29604, DG n.° 112, de 16-05-1939

Torre do Relégio Velho
Decreto n.° 29604, DG n.° 112, de 16-05-1939

Castelo de Pombal
Decreto de 16-06-1910, DG n.° 136, de 23-06-1910

Interesse Publico

Arco Manuelino em Abiul
Decreto n.° 5/2002, DR, 12 Série-B, n.° 42, de 19-02-2002
Pelourinho do Lourigal (Cruzeiro do Lourigal)
Decreto n.° 23122, DG n.° 231, de 11-10-1933
Capela da Misericérdia do Lourigal (e Casa do Despacho / Hospital da Misericérdia)
Decreto n.° 47984, DG n.° 233, de 06-10-1967
Ermida de Nossa Senhora da Guia
Decreto n.° 95/78, DR n.° 210, de 12-09-1978
Pelourinho de Pombal
Decreto n.° 23122, DG n.° 231, de 11-10-1933
Celeiro do Marqués de Pombal (ou Celeiro da Quinta da Gramela”)
Decreto n.° 67/97, DR n.° 301, de 31-12-1997
Pelourinho de Redinha
Decreto n.° 23122, DG n.° 231, de 11-10-1933
Igreja de Nossa Senhora da Conceicdo, matriz de Redinha
Decreto n.° 39521, DG n.° 21, de 30-01-1954
Igreja Matriz de Nossa Senhora das Neves
Portaria n.° 740-EE/2012, DR, 2.2 série, n.° 252, de 31/12/2012
Casa Arte Nova
Portaria n.° 740-EQ/2012, DR, 2.2 série, n.° 252, de 31/12/2012
Igreja de S. Tiago, Matriz do Lourigal
Portaria n.° 623/2013, D.R. n.° 182, Il Série, de 20/09/2013

Zonas “non aedificandi”

Castelo de Pombal
Portaria DG, 2.2 série, n.° 12 de 15 de janeiro de 1947

Zonas Gerais de Protecdo (Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro)

Igreja do Convento do Lourigal / Igreja do Santissimo Sacramento

Pelourinho do Lourical (Cruzeiro do Lourical)

Capela da Misericordia do Lourigal (e Casa do Despacho / Hospital da Misericérdia)
Ermida de Nossa Senhora da Guia

Pelourinho de Redinha

Zonas Especiais de Protegéo

Igreja de Nossa Senhora da Conceigdo, matriz de Redinha
Portaria n.° 737/2005, de 12 de julho, DR n.° 132, |l Série
Celeiro do Marqués de Pombal (ou “Celeiro da Quinta da Gramela”)
Portaria n.° 435/2012, de 14 de setembro, D.R. n.° 179, Il Série
Torre do Relégio Velho
Portaria n.° 740-BX/2012, de 24 de dezembro, D.R. n.° 248, Suplemento, Il Série
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Igreja Matriz de Nossa Senhora das Neves

Portaria n.° 740-EE/2012, de 31 de dezembro, D.R. n.° 252, 2.° Suplemento, Il Série
Casa Arte Nova

Portaria n.° 740-EQ/2012, de 31 de dezembro, D.R. n.° 252, 2.° Suplemento, Il Série
Castelo de Pombal

Portaria DG, 2.2 série, n.° 12 de 15 de janeiro de 1947
Igreja de S. Tiago, Matriz do Lourigal

Portaria n.° 623/2013, de 20 de setembro, D.R. n.° 182, Il Série
Arco Manuelino em Abiul

Portaria n.° 512/2014, de 30 de junho, D.R. n.° 182, Il Série

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Interesse Municipal

Abrigo com Gravuras Rupestres no Vale do Poio Novo
Decreto n.° 67/97, DR n.° 301, de 31-12-1997

PATRIMONIO NATURAL

Interesse Publico

Platano (Lourigal)
Aviso n.° 4, de 18/05/2009, da Autoridade Florestal Nacional
Carvalho Cerquinho (Santiago de Litém)
Aviso da direcao de Servigos de Producéo florestal — Direcao-Geral das Florestas, DR, Il série, n.° 178,
de 03/08/1990
Freixo (vila C&)
Despacho (extrato) n.° 1252/2020, de 28 de janeiro
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UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

1 - UOPG AB1 - Abiul
1.1 - Objetivos:

a) Promover a qualificacdo da imagem urbana e do espaco publico, a salvaguarda do edificado

e a promocgé&o da mobilidade;

b) Fortalecer a vivéncia e apropriacdo urbana, potenciando a vertente lidica e turistica ancorada
na natureza singular do patriménio em presenca, o reforgco da componente habitacional e a

instalacdo de equipamentos de escala local;

c) Privilegiar a protecdo, conservacdo, recuperacdo e revitalizacdo dos valores histéricos,
arquiteténicos e urbanisticos;

d) Promover a estruturacdo e colmatagéo dos vazios urbanos;

e) Redefinir a localizagdo com precisdo em fungdo dos condicionamentos e aptidées do

territério, das atividades, das infraestruturas e dos equipamentos;

f) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocao de solucfes
ambientalmente mais sustentaveis.

1.2 - Pardmetros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
1.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacdo, Plano(s) de Pormenor ou
Unidade(s) de Execucao.

2 - UOPG AB2 - Polo Industrial de Ramalhais de Baixo- Abiul
2.1 - Objetivos:
a) Desenvolver um desenho urbano equilibrado, harmonioso e devidamente estruturado;

b) Assegurar a adequada integragdo da area industrial com a envolvente natural e com o

aglomerado existente a Norte desta;

c) Salvaguardar as condic¢des biofisicas do local;
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e)
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Fortalecer a imagem e a dindmica de investimento na freguesia,;

Definir os espacos publicos, de circulagdo viaria e pedonal, de estacionamento, bem como a

localizacéo de zonas verdes de protecdo e enquadramento;

Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocéo de solucdes

ambientalmente mais sustentaveis.

2.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area séo 0s constantes no presente

regulamento para as categorias de espago respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

2.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através da Unidade de Execucédo — UE AB1.

3-UOPG AL1 - Almagreira

3.1 - Objetivos:

a)

b)

d)

e)

)
h)

Reforcar o centro urbano de modo a promover a dinamizag&o multifuncional da zona da Igreja,
escola priméria, jardim de infancia, centro de dia, mercado e atual sede da Junta de

Freguesia;
Fomentar a articulagdo da zona desportiva/escola primaria com o centro urbano;

Promover a criacdo de um parque verde urbano aproveitando as condi¢des topogréaficas e
paisagisticas do vale localizado entre o local que irda acolher o edificio referido no ponto

anterior e a zona da escola primaria, jardim de infancia e centro de dia;

Contribuir para o refor¢co da identidade urbana da sede de freguesia, com hierarquizagéo e

estruturacéo do tecido urbano;

Hierarquizar a rede viaria, devendo o sistema viario e o sistema de espacos publicos e de uso
coletivo ser entendidos como elementos estruturadores e caracterizadores de um tecido
urbano em transformacgédo, promovendo regras de desenho que garantam uma fécil leitura da

hierarquizacéo espacial e da coeséao global;
Dotar da freguesia de uma rede de equipamentos de utilizagc&o coletiva;
Promover a articulagcao da zona desportiva com a restante area urbana;

Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢é@o de solucdes

ambientalmente mais sustentaveis.

3.2 - Parametros urbanisticos:
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Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sédo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presencga.
3.3 - Forma de Execugéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagdo, Plano(s) de Pormenor ou

Unidade(s) de Execucao.

4 - UOPG LO1 - Lourigal
4.1 - Objetivos:

a) Estimular o surgimento de uma base industrial local tirando partido das melhorias de
acessibilidade, facilitando a instalagéo de empresas de iniciativa local ou exterior;

b) Dinamizar o aproveitamento das potencialidades culturais e turisticas enquadradas numa
oferta turistica diferenciada;

¢) Programar o Espaco urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente,
devidamente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de
desenvolvimento;

d) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populacéo e que contribua para
uma integrac&o harmoniosa nos espacos naturais envolventes;

e) Prever zonas destinadas a novas unidades de equipamento;

f) Preservar, recuperar e proteger o patriménio cultural existente;

g) Reformular e hierarquizar a rede viaria como opcao de qualificacéo e funcionalidade urbana;

h) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢ao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

4.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sado 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
4.3 - Forma de Execucao:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacdo, Plano(s) de Pormenor ou

Unidade(s) de Execucao.
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5 - UOPG MEO1 - Meirinhas

5.1 - Objetivos:

a)

b)

d)

e)

f)
)

Estimular o surgimento de uma base industrial local tirando partido das acessibilidades,
facilitando a instalacdo de empresas de iniciativa local ou exterior;

Programar o Espaco urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente,
devidamente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de
desenvolvimento;

Reforcar a imagem do centro enquanto area estruturante do aglomerado, através da
requalificacdo do espacgo publico e do edificado e da sua dotagdo de equipamentos e
espacos de vivéncia urbana;

Reestruturar a ocupacao urbana marginal ao corredor do IC2 (EN1);

Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da popula¢éo e que contribua para
uma integracdo harmoniosa nos espagos naturais envolventes;

Potenciar o desenvolvimento da Area Industrial de Pombal Sul (1.2 Fase);

Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢éo de solugbes
ambientalmente mais sustentaveis.

5.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area séo 0s constantes no presente

regulamento para as categorias de espago respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

5.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagéo, Plano(s) de Pormenor e da

Unidade de Execucdo - UE MV1, no espaco correspondente a Area Industrial de Pombal Sul (1.2

Fase).

6 - UOPG IL1 —Ilha

6.1 - Objetivos:

a)

b)

d)

Programar o Espaco urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente,
devidamente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de
desenvolvimento;

Promover a articulagdo do Parque Verde da llha com o centro civico, reforcando a
qualificacédo urbana do aglomerado;

Fomentar a dinamizagéo do centro civico e a estruturacéo do eixo suportado na EM531-1.

Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢éo de solugbes
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ambientalmente mais sustentaveis.

6.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sédo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presencga.
6.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacdo, Plano(s) de Pormenor ou

Unidade(s) de Execucao.

7 - UOPG PE1 - Pelariga
7.1 - Obijetivos:

a) Programar o Espaco urbano e o0 seu crescimento através de uma estrutura coerente,
devidamente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de
desenvolvimento;

b) Reforcar a imagem do centro enquanto area estruturante do aglomerado, através da
requalificagcdo do espaco publico e do edificado e da sua dotagdo de equipamentos e
espacos de vivéncia urbana;

c) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populacdo e que contribua para
uma integracdo harmoniosa nos espagos naturais envolventes;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢éo de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

7.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area séo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
7.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacdo, Plano(s) de Pormenor ou

Unidade(s) de Execucao.

8 - UOPG PO1 - Pombal
8.1 - Objetivos:

a) Promover a salvaguarda e a revitalizagéo do centro histérico;

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA OUTUBRO 2023 174



S

PO D/ \ 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - REGULAMENTO

b) Fortalecer a vivéncia e apropriagdo urbana, potenciando a vertente lidica e turistica, o
reforco da componente habitacional e a instalacdo de equipamentos de escala local e
regional;

¢) Promover a estruturacdo e colmatacao dos vazios urbanos;

d) Redefinir a localizagcdo com precisdo em funcdo dos condicionamentos e aptiddes do
territério, das atividades econémicas, das infraestruturas e dos equipamentos;

e) Mitigar o efeito barreira da linha de caminho de ferro do Norte, do IC2 (EN1) e do rio Arunca;

f) Promover uma rede de espacos verdes publicos potenciadores da qualificacdo do Espago
urbano e da vivéncia urbana;

g) Valorizar o corredor ribeirinho enquanto espaco verde equipado;

h) Requalificar a Zona Industrial da Formiga,

i) Hierarquizar a rede viaria, promover a mobilidade e reordenar o trafego local;

j) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢éo de solugbes
ambientalmente mais sustentaveis.

8.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
8.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagdo, Plano(s) de Pormenor ou

Unidade(s) de Execucéo.

9 - UOPG PO2 - Expansao Nascente do Parque Industrial Manuel da Mota
9.1 - Obijetivos:

a) Promocao de uma infraestrutura de servigos, geradora de inovagéo, de apoio as empresas
e destinada a dinamizar a economia e o territorio da regiao;

b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervengéo no territorio;

c) Consolidacéo do sistema de inovagéo e consequente qualificagdo do tecido produtivo;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adoc¢ao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

9.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
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9.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através da Unidade de Execugéo - UE POA4.

10- UOPG RE1 - Redinha
10.1- Objetivos:

a) Privilegiar a protecdo, conservacao, recuperacdo e revitalizacdo dos valores histdricos,
arquiteténicos e urbanisticos;

b) Fomentar a requalificagdo do espaco publico;

c) Fortalecer a vivéncia e apropriagdo urbana, potenciando a vertente lidica e turistica
ancorada na natureza singular do patriménio em presenca, o reforco da componente
habitacional e a instalagdo de equipamentos de escala local,

d) Promover a estruturagdo e colmatagdo dos vazios urbanos;

e) Redefinir a localizagdo com precisdo em funcdo dos condicionamentos e aptiddes do
territério, das atividades, das infraestruturas e dos equipamentos;

f) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a ado¢do de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

10.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presencga.
10.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagdo, Plano(s) de Pormenor ou

Unidade(s) de Execucéo.

11 - UOPG RE2 - Zona Industrial da Redinha
11.1 - Objetivos:

a) Prever areas devidamente estruturadas destinadas a indUstria, armazenagem e servigos;

b) Assegurar a adequada integracdo da zona industrial com a envolvente, nomeadamente
a sua relacdo com o IC2 (EN1);

c) Definir os espacos publicos, de circulagdo viaria e pedonal, de estacionamento, bem
como a localizacéo de zonas verdes de protecéo e enquadramento;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adoc¢ao de solucfes

ambientalmente mais sustentaveis.
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11.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sédo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenga.
11.3 - Forma de Execucéao:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor ou Unidade(s) de Execucéo.

12 - UOPG VE1 - Vermoil
12.1 - Objetivos:

a) Reforgar o centro urbano promovendo a dinamizag¢do multifuncional da zona situada entre
a Igreja velha, a Igreja nova, a escola primaria e zona desportiva;

b) Estimular o surgimento de uma base industrial local,

c¢) Contribuir para o refor¢o da identidade urbana da sede de freguesia, com hierarquizagéo
e estruturacdo da malha urbana;

d) Promover a criagdo de um parque verde urbano aproveitando as condi¢des topograficas
e paisagisticas do vale contiguo a zona desportiva;

e) Promover uma estrutura ecoldgica continua que se relacione com o vale do Rio Arunca;

f) Hierarquizar a rede viaria, devendo o sistema viario e o sistema de espagos publicos e
de uso coletivo ser entendidos como elementos estruturantes e caracterizadores de um
tecido urbano em transformacao, promovendo regras de desenho que garantam uma facil
leitura da hierarquizagéo espacial e da coeséo global.

g) Reforgar a articulagao entre a area urbana de Vermoil e o Rio Arunca;

h) Dotar a sede de freguesia de equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos publicos
qualificados;

i) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adoc¢ao de solucfes
ambientalmente mais sustentaveis.

12.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area séo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
12.3 - Forma de Execucao:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacdo, Plano(s) de Pormenor ou

Unidade(s) de Execucao.
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13 - UOPG AV - Aldeiado Vale
13.1 - Objetivos:

a) Salvaguardar as carateristicas morfotipologicas do aglomerado, enquanto lugar privilegiado
de interacao de valores, assumindo o seu patriménio natural e edificado, a sua historia e a
sua cultura;

b) Requalificar o espaco publico mantendo as carateristicas tradicionais da aldeia;

¢) Promover a sua revitalizacdo através da reabilitagcdo das atividades produtivas tradicionais
e da potenciacédo do desenvolvimento turistico em espaco rural;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

13.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area séo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presencga.
13.3 - Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor.

14 - UOPG CR1 - Plataforma Logistica de Vieirinhos/Silveirinhas
14.1 - Objetivos:

a) Fomentar a criagdo de uma plataforma logistica integrada na rede de plataformas logisticas
CENTROLOGIS;

b) Fomentar a construcdo de edificios de elevada qualidade arquiteténica;

c) Assegurar a adequada integracao da plataforma logistica com a envolvente, nomeadamente
a sua relacdo com IC1 (A17), EN109 e linha de caminho de ferro do Oeste;

d) Prever areas devidamente infraestruturadas para a instalagéo de atividades econdémicas;

e) Definir os espacos publicos, de circulacéo viaria e pedonal, de estacionamento, bem como
a localizacéo de zonas verdes de protecao e enquadramento;

f) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocdo de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

14.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sédo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
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14.3 - Forma de Execucao:

Esta UOPG deve ser concretizada através das Unidades de Execugéo - UE CR1 e UE CR2.

15 - UOPG AD1 - Zona Industrial de Albergaria dos Doze
15.1 - Objetivos:

a) Prever areas devidamente estruturadas destinadas a indulstria, armazenagem e servicos;

b) Assegurar a adequada integracdo da zona industrial com a envolvente;

c) Fortalecer aimagem e a dinamica de investimento na freguesia;

d) Definir os espacos publicos, de circulacéo viaria e pedonal, de estacionamento, bem como
a localizacéo de zonas verdes de protecdo e enquadramento;

e) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

15.2 - Parametros urbanisticos:

Os pardmetros urbanisticos maximos a adotar para esta area séo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

15.3 - Forma de Execucao:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Unidades de Execu¢do — UEAD1 e UEAD?2.

16. UOPG PO3 - Expanséao Sul do Parque Industrial Manuel da Mota
16.1 - Objetivos:

a) Promocao de uma infraestrutura de servigos, geradora de inovacgéo, de apoio as empresas
e destinada a dinamizar a economia e o territorio da regiao;

b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervengao no territorio;

c) Consolidacdo do sistema de inovagéo e consequente qualificacdo do tecido produtivo;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adoc¢édo de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

16.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

16.3 - Forma de Execucéao:
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Esta UOPG deve ser concretizada através das Unidades de Execucgéo - UE PO1, UE PO2 e UE
PO3.

17. UOPG GUL1 - Parque Industrial da Guia
17.1 - Objetivos:

a) Promocéo de uma infraestrutura de servicos, geradora de inovacéo, de apoio as empresas
e destinada a dinamizar a economia e o territorio da regiao;

b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervengédo no territdrio;

c) Consolidacao do sistema de inovagéo e consequente qualificacdo do tecido produtivo;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adocao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

17.2 - Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas., devendo ser devidamente ponderados, de

modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.
17.3 - Forma de Execucao:

Esta UOPG deve ser concretizada através das Unidades de Execucdo - UE GU1 e UE GU2.
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