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1. NOTA INTRODUTORIA

O presente documento constitui um dos produtos da Fase 3 da prestacdo de servicos relativa a
ELABORACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU) E PLANO ESTRATEGICO DE REABILITACAO
URBANA DE 6 ALDEIAS DA REDE DE ALDEIAS DE CALCARIO, adjudicada pela Terras de Sicé — Associacdo de
Desenvolvimento a empresa Territdrio XXI — Gestao Integrada do Territério e do Ambiente. O documento
gue se apresenta corresponde, assim, a proposta de Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU),
que constitui o instrumento de aprovacdo da Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) relativa a Area de

Reabilitacdo Urbana (ARU) de Poios

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) define, no seu artigo 332, o conteido material do
Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), identificando as matérias que deverdo ser

desenvolvidas e concretizadas na proposta, sem prejuizo de outras que sejam tidas como relevantes:

— A apresentacao das opcgOes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo para a ARU, compativeis
com as opc¢Ges de desenvolvimento do municipio;

— 0O estabelecimento do prazo de execu¢ao da ORU;

— A definicdo das prioridades e especificagdo dos objetivos a prosseguir na execuc¢do da ORU;

— O estabelecimento do programa da operagao urbana, identificando as acOes estruturantes de
reabilitacdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as
infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva e as
atividades econdmicas;

— A determinagdo do modelo de gestao da ARU e de execuc¢do da respetiva ORU,;

— A apresentacdo do quadro de apoios e incentivos as acOes de reabilitacdo executadas pelos
proprietdrios e demais titulares de direitos e das solugdes de financiamento das a¢des de reabilitagao;
— Adescricdo do programa de investimento publico onde se discriminem as a¢des de iniciativa publica
necessdrias ao desenvolvimento da operacao;

— A definigdo do programa de financiamento da ORU, que incluird uma estimativa dos custos totais
da execuc¢do da operacgao e a identificagdo das fontes de financiamento;

— A eventual identificagdo das unidades de execug¢do ou de interven¢do da ORU e a defini¢cdo dos

objetivos especificos a prosseguir no ambito de cada uma delas.

O PERU da ARU de Poios, que se desenvolve neste documento, enquadra-se numa metodologia de
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trabalho que se iniciou com o levantamento e posterior analise e caraterizacdo da drea urbana em estudo,
sobretudo na dimens3o edificado e espaco publico. E, portanto, com base na informac3o e conhecimento
sistematizados nas etapas anteriores da metodologia que se desenvolve a estratégia de reabilitacdo

urbana e o respetivo programa de acao, conteudos estruturantes do presente PERU.

No Capitulo 2 é apresentada uma breve descricdo dos procedimentos de programacao da reabilitacdo
urbana, a que se segue a apresentagdo dos pressupostos, conceitos e metodologia que orientam o

desenvolvimento da proposta de PERU (Capitulo 3).

O Capitulo 4 corresponde a analise e diagndstico da area urbana delimitada pela ARU de Poios, contendo
um enquadramento territorial e histérico da ARU e a anadlise das componentes urbanistica e
socioecondmica, recorrendo aos dados apurados nos levantamentos de campo e através de outras fontes
de informacado (estatisticas e institucionais). Este capitulo integra, ainda, o diagndstico de base territorial

gue permite apontar os desafios e oportunidades que se colocam ao desenvolvimento urbano da ARU.

No Capitulo 5, aborda-se o programa de revitalizacdo das aldeias da RAC (entendido, num sentido lato,
como o instrumento que preside a implementacdo da rede de aldeias) e define-se o quadro estratégico
de nivel nacional e regional, em matéria de desenvolvimento rural e turismo, elaborando-se, também,
uma analise do debate tedrico em torno das vantagens e desvantagens do turismo enquanto ancora de
processos de desenvolvimento rural. Este capitulo culmina na apresentacao da Estratégia de Reabilitacdo
Urbana das aldeias da RAC, a qual procura traduzir localmente, em funcao das especificidades do territdrio
em estudo, as diretrizes, boas praticas e opc¢des das politicas nacionais/regionais em matéria de

desenvolvimento territorial, urbano e turistico.

O Capitulo 6 corresponde ao Programa de Acdo da ORU, identificando-se as acdes e medidas de
reabilitacdo urbana a levar a cabo na ARU de Poios, o cronograma de execug¢do, o programa de
financiamento e os instrumentos de apoio e incentivo a reabilitacdo urbana. Neste capitulo, destacam-se
as acOes e medidas de reabilitacdo urbana que consubstanciam, na ARU de Poios, a Estratégia de
Reabilitagdo Urbana, e que se apresentam sob a forma de ficha-sintese em anexo ao presente documento

(Anexo II).

Por fim, nos Capitulos 7 e 8 é desenvolvido o modelo de operacionalizagdo e monitorizagdo da ORU,
destacando-se a apresentagdo dos modelos de gestdo e execu¢ao da ORU e a descricdao do respetivo
sistema de monitorizagdo, consubstanciado num conjunto de indicadores de realizacdo/resultado e metas

associadas.
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2. PROCESSO DE REABILITACAO URBANA

Os procedimentos de planeamento, programacdo e gestdo da reabilitacdo urbana na ARU de Poios sdo
fortemente marcados pelo facto de esta ter na sua génese um projeto de ambito intermunicipal que visa
a constituicdo de uma rede de aldeias, assumindo um claro pendor de valorizacdo turistica do territério
em causa. Desta forma, distinguem-se de procedimentos convencionais em que a estratégia de
reabilitacdo urbana é resultado de um contexto territorial/urbano particular e das opgbes de
desenvolvimento territorial de um sé municipio. Assim, o desafio que se coloca ao presente processo de
reabilitacdo urbana é o de ser capaz de compatibilizar as opg¢des estratégicas e programaticas assumidas
a um nivel supramunicipal (resultado de um trabalho de articulacdo entre os municipios, com a
coordenacdo da Terras de Sicd) com a tramitacdo de procedimentos que sdo da estrita esfera de

competéncias de cada um dos municipios incluidos no projeto da RAC.

Descrevem-se, seguidamente e de forma transversal, os procedimentos legais a que estd sujeito o
processo de planeamento e programacdo da reabilitacdo urbana, fazendo-se, sempre que necessario,
referéncia aos aspetos particulares do processo que estdo relacionados com a légica supramunicipal de

compatibilizagdo e articulagdo das intervengdes a concretizar em cada uma das aldeias.

O Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, que
estabelece o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), redne, num sé diploma, diversas figuras que
se encontravam dispersas na legislagdo anterior, agrupando os mecanismos essenciais a materializagdo das

escolhas publicas em matéria de reabilitagao.

O atual RIRU apresenta uma visdo mais abrangente que pretende garantir que a reabilitacdo urbana
assume, ndo sO, uma vertente imobilidria ou patrimonial, mas também uma dimensdo funcional,
socioecondmica, cultural e ambiental, definindo, ainda, responsabilidades e a necessidade de

envolvimento, no processo de reabilitacdo urbana, tanto do setor publico como dos privados.

O RIRU define a Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) como “o conjunto articulado de intervengbes
visando, de forma integrada, a reabilitacdo urbana de uma determinada area”. Esta incide sobre a Area de
Reabilitacdo Urbana (ARU), que é definida como “a area territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradacdao ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagao coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagcdo coletiva, designadamente no que se refere

as suas condi¢Bes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada,
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através de uma operacdo de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de

pormenor de reabilitagdo urbana”.

Nos termos do RIRU, a delimitacdo de ARU é da competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta da
Camara Municipal, sendo o ato de aprovacao publicado através de Aviso na 22 Série do Didrio da Republica
e divulgado na pagina eletrénica do municipio e, simultaneamente, enviado pela Camara Municipal ao
Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P.. No caso da ARU de Poios, a delimitacdo, aprovada
pela Assembleia Municipal de Pombal e publicada em Diario da Republica através do Aviso n.2 17758/2019,
de 8 de novembro, foi precedida de um trabalho de articulagdo entre os diversos municipios (ao nivel
técnico e politico), tendo em vista, primeiramente, a definicdo dos critérios objetivos para a identificacdo
das aldeias que deveriam integrar a RAC (e, por conseguinte, sujeitas a programacao da reabilitacdo urbana
nos termos do RJIRU), e, num segundo momento, a estabilizacdo das propostas de delimitacdo e a
consensualizacdo do quadro de apoios a reabilitagdo urbana, em sede fiscal e ao nivel das taxas municipais,

e dos objetivos estratégicos a prosseguir.

Nos termos do RIRU, apds a aprovacdo da ARU, o municipio aprova a Operacado de Reabilitacdo Urbana
(ORU) que pode tomar uma de duas formas: a) simples, se se trata de uma intervencdo que se dirige
principalmente a reabilitacdo do edificado, tendo como objetivo a reabilitacdo urbana de uma area, sendo
esta enquadrada por instrumentos de programacao designados de Estratégia de Reabilitacdo Urbana (ERU);
b) sistematica, se, por outro lado, consiste numa intervencao dirigida, ndo so, a reabilitacdo do edificado,
mas também a qualificacdo de infraestruturas, equipamentos e espacos verdes e urbanos de utilizagcdo
coletiva, visando a requalificagdo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de
investimento publico com os objetivos de requalificar e revitalizar o tecido urbano, enquadrada, por sua

vez, por um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU).

Considerando que as ARU das aldeias incluidas na RAC se assumem, na sua génese, como um instrumento
de operacionalizacdo da estratégia de desenvolvimento territorial/turistico implicita no projeto de
constituicdo da referida rede de aldeias, no que esta relacionado com as diversas intervengdes e agdes com
incidéncia “urbana”, a opgao dos municipios foi no sentido de se aprovarem ORU do tipo sistematico. Esta
opcao é a que melhor responde ao ambito relativamente alargado de uma estratégia de revitalizagao de
aldeias que, pelas razées evidentes, ndo se podera esgotar nas intervencgdes de reabilitacdo de edificios. No
quadro de uma ORU sistematica, a entidade gestora (o municipio) deverd assumir um papel de efetivo
agente de revitalizacdo urbana, através da promocdo de intervengdes ndo sé ao nivel do espacgo publico,
equipamentos e infraestruturas, mas também no dominio do desenvolvimento socioecondmico

(componente imaterial).
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O procedimento de aprovacdo da ORU, de acordo com as disposi¢cdes do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23

de outubro, compreende os seguintes passos:

1. Aprovacao da ORU pela Camara Municipal;

2. Submissdo do projeto de ORU a discussdo publica nos termos do RJIGT;

3. Encaminhamento do projeto de ORU ao IHRU por meios eletrdnicos, para emissao de parecer nao
vinculativo, no prazo de 15 dias;

4. Aprovacao da ORU pela Assembleia Municipal;

5. Publicacdo do ato de aprovacdo da ORU, através de Aviso na 2.2 série do Didrio da Republica e de

divulgacdo na pagina eletrénica do Municipio.

O procedimento de aprovacdo da ORU (através do PERU) que aqui se expde, da exclusiva responsabilidade
do municipio em causa, foi antecedido de um esforco conjunto dos municipios, Terras de Sicé e equipa
técnica para estabelecimento de um quadro estratégico global (capitulo 5) comum a todas as ARU e para
harmonizacdo das opcdes estratégicas e das medidas de reabilitacdo e regeneracdo urbana a concretizar

em cada uma das aldeias.

A Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Poios, aldeia que integra a primeira fase do projeto de constituicdo
da RAC, foi aprovada pela Assembleia Municipal de Pombal, sob proposta da Cdmara Municipal, em 13 de
setembro de 2019, tendo sido publicada no Diario da Republica, n.2 215, de 8 de novembro de 2019, de
acordo com o Aviso n.2 17758/2019. Esta area foi posteriormente redelimitada através do Aviso n.2
19713/2022 de 14 de outubro, sendo a alteragdo fundamentada, em parte, na necessidade de articulagdo

de novos equipamentos nas imedia¢des da ARU e na criagdo de novas valéncias ao nivel do espaco publico.

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios 9
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Limite da AR

Figura 1: Limite da ARU de Poios
Fonte: Elaboracdo propria sobre Basemap ESRI
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3. REABILITACAO URBANA DAS ALDEIAS DA RAC — ENQUADRAMENTO,
CONCEITOS E METODOLOGIA

O ambiente construido dos territdrios de baixa densidade em Portugal, sobretudo nas aldeias ou
aglomerados rurais que os pontuam, tem sido caracterizado por um processo de degradacdo progressiva,
tanto ao nivel do parque edificado como da rede de espagos abertos, que, de forma resumida, se considera
ter trés causas fundamentais — o esvaziamento populacional, a perda de importancia econémica e a

insuficiéncia do investimento publico.

As Ultimas décadas da longa histdria de muitas das aldeias e lugares de Portugal foram profundamente
marcadas pelo abandono da economia tradicional, assente no desenvolvimento de atividades
agrossilvopastoris, o que teve grande repercussdo a nivel demografico, com perdas populacionais
significativas. A capacidade de geracdo e fixacdo de emprego em atividades econdmicas alternativas foi, na
maioria dos casos, inexistente ou muito reduzida, o que acabou por conduzir a um generalizado abandono
destes territdrios. A degradacdo do parque edificado surge, assim, como uma inevitabilidade num cenario
de aumento do numero de edificios devolutos e de incapacidade de investimento por parte dos que
ficaram. Ato continuo, o quase desaparecimento da massa critica destes aglomerados populacionais
redundou numa reducdo do investimento publico, com honrosas excecdes na maior parte das vezes
relacionadas com projetos de infraestruturacao financiados por fundos comunitarios. Em muitos casos, a
“sobrevivéncia” das aldeias foi garantida pelo investimento em construcdo/reabilitacdo promovida por
populagdo emigrada, com lagos familiares e afetivos nestes territérios, o que, no entanto, ndo se deixou de

traduzir numa pronunciada sazonalidade da ocupacdo e animacdo destes aglomerados urbanos.

E neste contexto que, de forma progressiva, se tem assistido a emergéncia de um renovado interesse pelo
mundo rural e, em particular, por esses repositérios da memoria coletiva dos portugueses que sdo as
aldeias. Esse renovado interesse, tendo aspetos muito diversos dos que marcaram a histdria e o papel
outrora desempenhados pelas aldeias, é partilhado ndo sé pelos decisores politicos e entidades com
responsabilidade de planeamento e gestdo do territério, como se verificard mais a frente neste documento,
mas também pela populagdo em geral (urbanos, promotores turisticos, pessoas com ligacdes familiares ou

afetivas ao mundo rural e outros agentes).

A iniciativa dos municipios agrupados na DLBC Terras de Sicd de promover um projeto de constituicdo de
uma rede de aldeias que visa, primariamente, a valorizagdo turistica dos recursos (naturais, paisagisticos,
culturais e imateriais) distintivos deste territério (e das aldeias em particular), constitui, neste cenario, uma
aposta numa estratégia de revitalizagdo urbano/rural assente numa conjugacdo virtuosa da disponibilidade

de instrumentos de financiamento, da existéncia de instrumentos legais e de governance mais favoraveis a
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gestdo e implementacdo deste tipo de processos e do aumento da procura do mundo rural para viver,

investir ou visitar.

Como ja se referiu no capitulo anterior, a decisdo, por parte dos municipios, de delimitar Areas de
Reabilitagdo Urbana (ARU) nas aldeias envolvidas na primeira fase da RAC foi, numa primeira instancia,
motivada pela necessidade de se adotar um instrumento de planeamento que permitisse a
operacionalizacdo da estratégia de desenvolvimento territorial/turistico implicita no projeto da RAC, no
gue nesta diz respeito a intervencdes de carater fisico ou imaterial com incidéncia direta nos aglomerados.
Ainda assim, a abordagem processual e metodoldgica que aqui se advoga para a elaboracao dos Programas
Estratégicos de Reabilitacdo Urbana (PERU) assenta num entendimento da reabilitacdo urbana como um
processo eminentemente abrangente, integrado e multidimensional, que em caso algum pode assumir uma

perspetiva puramente setorial (neste caso turistica) do contexto urbano enderecado.

Neste ponto do documento interessa clarificar os principais conceitos que marcam o léxico do planeamento
do territério no contexto de processos de reabilitacdo urbana, o que permitird fundamentar, de certa
forma, a metodologia adotada, mas, também, conferir maior legibilidade a um documento que tende para

uma relativa complexidade conceptual.

= Reabilitacdo de Edificios - a forma de intervencdo destinada a conferir adequadas caracteristicas
de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a vdrios edificios, as
construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragbes
eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais,
determinadas em fung¢do das opgBes de reabilitagdo urbana prosseguidas, com vista a permitir
NOVOos Usos ou 0 mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender

uma ou mais operacgdes urbanisticas (Decreto-Lei n.2 307/2009).

= Reabilitagdo Urbana - a forma de intervencgao integrada sobre o tecido urbano existente, em que
o patrimdnio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado
através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de
construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacdo ou demolicdo dos edificios (Decreto-

Lei n.2 307/2009).

= Regeneragdao Urbana - consiste numa visdo abrangente e integrada, que visa a resolugdo de

problemas urbanos, e que procura gerar mudangas duradouras ao nivel da condi¢gdao econdmica,
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fisica, social e ambiental de areas que tenham sido sujeitas a transformac¢des ou alteracdes

(Roberts, Sykes, 2000).

No quadro do atual Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) e, sobretudo, no ambito da elaboracdo
de um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), o conceito de “regeneracgdo urbana” assume-
se como a base conceptual unificadora de um processo de intervengao que se pretende abrangente,
integrador, estratégico, flexivel, mobilizador e sustentdvel. Assim definido, o conceito de “regeneracdo
urbana” abrange um conjunto de intervencgdes diversificadas que vdo da simples recuperacao do edificio
ou do espac¢o publico (interven¢des de ambito fisico) as acBes de revitalizacdo social e econdmica

(intervencGes de ambito imaterial), executadas de forma independente ou conjugadas entre si.

Os conceitos aqui referidos sdo, no ambito da metodologia adotada, interpretados em funcdo da realidade
territorial especifica das aldeias da RAC, isto &, pequenos aglomerados de matriz rural que desempenham
(ou ja desempenharam) fungdes urbanas de suporte as atividades intrinsecas ao solo rustico (turismo,
agricultura, exploracdo de recursos geoldgicos, etc.). Ndo se espera, por exemplo, que a “regeneracdo
urbana” destas aldeias implique a resolucdo de problemas associados a contextos urbanos mais complexos,
como é o caso da degradacdo ambiental associada a areas industriais abandonadas, inexistentes neste tipo
de territérios. Ainda assim, considera-se que o carater abrangente e integrador do conceito é t3do valido
para estruturar a estratégia tendente a resolucdo dos problemas de degradacdo destas aldeias como para

enderecar os tais problemas associados a outros contextos urbanos.

Adicionalmente, ha que considerar, na metodologia para a definicdo da estratégia de reabilitacdo urbana,
as especificidades dos processos de reabilitacdo/regeneracdo dos aglomerados rurais no que concerne quer
as relagGes que se estabelecem entre estes (sobretudo no contexto de uma articulagcdo em rede, como é o
caso da RAC), quer as relagées com os centros urbanos de nivel superior localizados na sua envolvente (a

articulacdo urbano/rural), quer os condicionalismos especificos que podem caracterizar estes aglomerados.

O primeiro aspeto diferenciador da metodologia de planeamento e programacao da reabilitacdo urbana
das aldeias da RAC tem a ver com a forma como aqui se procurard perspetivar a estratégia de
reabilitacdo/regeneracdo dita urbana, isto €, com materializacdo na malha edificada dos aglomerados rurais
em estudo, no contexto de um projeto, de ambito territorial mais alargado, que visa, através da constituicdo
de uma rede de aldeias, contribuir para a revitalizacdo do territério Terras de Sicd. Assim, a opgao
metodolégica foi a de considerar que existe (ou, como se vera mais a frente neste documento, estd a ser
construido) um Programa de Revitalizagdo das Aldeias da RAC que define, a jusante da elaboragdo dos
PERU, as diretrizes para o desenvolvimento territorial/turistico das Terras de Sicd. Como tal, as intervencdes
de reabilitacdo a levar a cabo em cada uma das aldeias sdo subsidiarias desses diretrizes emanadas do nivel

intermunicipal. No entanto, e como ja se referiu atrds, a Estratégia de Reabilitacdo Urbana (a implementar
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nas ARU) ndo se limita a transpor para o nivel local as diretrizes de desenvolvimento turistico, assumindo o
conceito de regeneracdo urbana (visdo abrangente e integrada) como pedra angular da intervencéo a levar

a cabo.

O segundo aspeto que diferencia a abordagem metodolégica prosseguida neste documento estd
relacionado com a opgdo de se definir uma estratégia de reabilitacdo urbana comum as seis ARU. Esta
opc¢do tem na sua base duas razbes principais: por um lado, a relativa homogeneidade dos problemas e
desafios que se colocam ao desenvolvimento de cada uma das aldeias; por outro, a vantagem (sobretudo

do ponto de vista da gestao e do financiamento) da adogao de programas e medidas comuns a todas ARU.

A abrangéncia e carater integrador da metodologia de planeamento da reabilitacdo urbana que aqui se
reproduzira reflete-se tanto no ambito alargado da analise e caraterizacdo dos aglomerados rurais (ou
aldeias) — andlise urbanistica e analise socioeconémica — como na diversidade das a¢des e medidas de
reabilitacdo urbana que se propdem — “reabilitacdo de edificios”, requalificacdo de eixos de circulacdo e

outros espacos publicos, medidas de dinamizacdo urbana e medidas de apoio habitacional, entre outras.

A metodologia de planeamento e programacado da reabilitacdo urbana assume um cardter vincadamente
estratégico, que coloca a definicdo da Estratégia de Reabilitacdo Urbana (neste caso, comum as seis ARU)
a montante do Programa de Agdo (especifico de cada ARU), garantindo-se, assim, que as diversas a¢oes e
medidas sdo instrumentais (de forma isolada e/ou complementar) para a prossecucdo dos objetivos

estratégicos que sumarizam as prioridades estratégicas em matéria de regeneragdo urbana.

Para além da importante dimensdo estratégica que assume, o PERU apresenta-se, também, como um
instrumento de programacao da reabilitacdo urbana. O Programa de Acdo descreve cada uma das a¢oes
e medidas a levar a cabo na ARU no horizonte temporal da ORU, prioriza-as, espacializa-as e detalha os
diferentes parametros de programacao — custos de investimento, entidades responsaveis, cronograma de

execucdo e fontes de financiamento.
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4. ANALISE E DIAGNOSTICO DA ARU

4.1. Enquadramento Territorial

0 concelho de Pombal localiza-se na Regido Centro de Portugal (NUT Il) e sub-regido de Leiria. E limitado
a norte pelos concelhos de Figueira da Foz e Soure, a este por Ansido e Alvaidzere e a Sul por Ourém e
Leiria.

O concelho encontra-se integrado na Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria (CIMRL), e no
territorio abrangido pelas estratégias de Desenvolvimento Local de Base Comunitaria (DLBC) geridas pela

Terras de Sico - Associacdo de Desenvolvimento.

4
[ Centro (NUTSII) Subregides (NUTSIII) V77 Terras de Sic6
N Beira Baixa [ Regido de Aveiro Pombal
Beiras e Serra da Estrela Regido de Coimbra
Médio Tejo Regido de Leiria
Oeste Viseu Déo Lafées

Figura 2: Enquadramento territorial do concelho de Pombal
Fonte: CAOP e EUROSTAT

De acordo com a proposta do PROT-Centro, Pombal constitui um centro urbano estruturante, no contexto
da rede urbana da sub-regido de Leiria, mais particularmente, no subsistema urbano de Leiria-Marinha
Grande/ Pinhal Litoral, subsistema urbano onde existe uma rede densa de vias rodoviarias que permitiu
criar uma nova rede de relagdes interconcelhias e potenciais polaridades. O PROT-Centro destaca Leiria,

destaca como a maior aglomeragdo urbana/funcional da regido, surgindo num cruzamento de estradas e
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de rios, e configurando-se como reflexo de uma “explosdo urbana” que colonizou uma rede de estradas

principais- EN1, EN109, EN242, EN113- e secunddrias, que constituem a base do povoamento.

O subsistema urbano Leiria - Marinha Grande assenta num relacionamento produtivo ligado a industria
vidreira e dos moldes, constituindo o concelho de Leiria um centro de emprego e de funcgdes

administrativas, de comércio e de servigos (PROT-Centro).

O PROT-Centro caracteriza o concelho de Pombal, localizado a nordeste de Leiria, como estabelecendo
uma importante relagdo com o centro urbano regional, baseada também nas rela¢Ges pendulares de casa-

trabalho. Simultaneamente, o posicionamento geografico do concelho de Pombal, permite que polarize o

espaco de intermediacdo entre Leiria e Coimbra, e se encontre num local estratégico de ligacdo ao interior

(CCDR-C, 2011).
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Figura 3: Enquadramento do centro urbano de Pombal no subsistema urbano Leiria- Marinha Grande/Pinhal Novo
Fonte: PROT-Centro

As orientagdes do modelo territorial proposto no PROT-Centro traduzem-se na organiza¢do do
subsistema, integrando o centro estruturante de Pombal (e da Marinha Grande) com o centro urbano

regional de Leiria, e com um conjunto de centros urbanos complementares, localizados na proximidade.

Neste documento indica-se, ainda, que os centros urbanos estruturantes, como o concelho de Pombal,

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios 16



TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE

Relatdrio Final

tém funcdes de articulacdo e um papel fundamental no refor¢o da conetividade urbana e na estruturacao

do subsistema onde se inserem.

O concelho de Pombal é constituido por 13 freguesias, estando cinco delas incluidas, parcialmente, no

Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) Sico/Alvaidzere (PTCON0045), nomeadamente, as freguesias de

Abiul, Pelariga, Pombal, Redinha e Vila Cha.

O concelho abrange uma area de aproximadamente 626 km? e apresenta uma populac3o residente de

55.217 habitantes, correspondente a uma densidade de cerca de 88 habitantes por km?, com maior

concentrag¢do no centro, na freguesia de Pombal (31% da populagdo residente em 2011).
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Figura 4: Acessibilidades rodovidrias principais aos concelhos integrantes da RAC

Fonte: elaboracdo prépria sobre Basemap da ESRI
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Pombal beneficia de bons acessos rodoviarios que asseguram as ligacdes norte/sul — itinerario
complementar IC1 (autoestrada A17), itinerario principal IP1 (A1), estrada nacional EN109 e IC2(EN1) -
assim como para este, pelo IC8, que permite a ligacdo da regido litoral, desde a Figueira da Foz até ao
interior (Castelo Branco). A rede ferroviaria que atravessa o concelho no sentido norte-sul, com a Linha
do Norte e a Linha do Oeste, assume, também, um importante papel nas condi¢Ges de acessibilidade e

conectividade de Pombal.

A nivel interno, e no que respeita a articulagdo com os concelhos vizinhos, ganham destaque a EN1/IC2,
que atravessa o concelho e faz ligacdo a Leiria, Soure e Ourém, a estrada municipal EM501 - de ligacdo a
Alvaidzere- e 0 IC8, que permite o acesso ao concelho anterior (em articulagdo com a EN348), bem como,

aos concelhos de Ansido e da Figueira da Foz.

A ARU de Poios, com uma area de aproximadamente 12,1 hectares e cerca de 110 habitantes (recenseados
no Censos 2011), situa-se na freguesia da Redinha, no macico da Serra de Sicd, integrando a area urbana
consolidada do aglomerado de Poios, estruturada pelos principais arruamentos da aldeia: Rua do Casal,

Rua da Azinhaga, Rua do Sobreiro, Rua Nossa Senhora da Estrela, Rua do Poco e Rua do Canto.

Em termos de acessibilidades, o aglomerado urbano encontra-se relativamente bem posicionado a nivel
regional e nacional, distando cerca de 9 km da autoestrada Al (ligacdo a Porto e Lisboa), estando a
aproximadamente uma hora e meia de distancia do Aeroporto Francisco Sa Carneiro e do Aeroporto
Humberto Delgado. Internamente a ARU esta também muito proxima da sede de freguesia, a sete minutos

da ARU, e do centro do concelho, a cerca de vinte minutos através do IC2 ou da EN348.

Do ponto de vista territorial e da paisagem, tendo por referéncia os sistemas territoriais estruturantes
definidos no PDM de Pombal (Sistema Serrano — Serra de Sico; Sistema Costeiro — Mata Nacional do
Urso/Orla Costeira; Sistema Humido; Era Mesozoica e Era Cenozoica), Poios encontra-se integrado no
Sistema Serrano, caracterizado por uma ocupacdo do solo com rocha nua, vegetacdo mediterranica
(zambujeiro, carrasco, oliveira, carvalho portugués, medronheiro) e industria extrativa. Neste sistema
territorial, reconhecem-se como potencialidades, os valores naturais e a biodiversidade, o patrimdénio
geomorfoldgico e os recursos minerais (calcario), considerando-se este territdrio especialmente apto para
usos e atividades associados aos setores da: conservagao da natureza e preservac¢do da biodiversidade;
do turismo de natureza; da producdo de energia edlica; da exploragao sustentada dos recursos minerais;

da silvo pastoricia e caca e da produgdo de produtos enddgenos, como o queijo, azeite, mel.

No que respeita a insercdo na rede urbana municipal, a aldeia de Poios integra o quarto nivel da hierarquia

de centros urbanos propostos, que corresponde ao grupo de aglomerados de menor dimensao, e se
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caracteriza por uma ocupacao urbana de baixa densidade, onde a funcao predominante é a residencial.

4.2. Enquadramento Histérico?

A aldeia de Poios localiza-se na freguesia de Redinha, territério que é habitado desde os tempos pré-
histéricos existindo inUmeros vestigios de achados da época Neolitica. A drea foi, também, habitada
durante o periodo da romanizac¢do, crendo-se que aqui terd existido uma cidade romana (até ao século

VIIl), da qual parecem subsistir ainda alguns indicios.

Redinha teve o seu primeiro foral concedido por Dom Gualdim Pais, mestre da Ordem dos Cavaleiros
Templarios, em 1159, sendo em 1186 emitida Bula Papal que confirmava a posse das igrejas de Pombal,
Ega e Redinha pela Ordem. A vila, obteve foral novo, outorgado por Dom Manuel |, em 1513, iniciando-se
um periodo de prosperidade para Redinha, a época concelho (integrando as freguesias de Redinha e
Tapéus), que em 1801 albergava uma populacdo de 1.848 habitantes. As invasdes francesas atingiram
fortemente a regido e, com a fuga das autoridades locais para Pombal, deu-se a extin¢do do concelho. Em
1842, Redinha, integrava o concelho de Pombal, passando para a administracdo do concelho de Soure,
apos Decreto administrativo de 1895, e retornando, trés anos depois, ao concelho de Pombal onde se

mantém desde ent3o.

A Vila de Redinha localizada na base da Serra de Sicé num vale bastante fértil, devido principalmente a
abundancia de agua, que teve um importante papel no desenvolvimento da economia local, foi um
importante centro de moagem, possuindo ainda hoje algumas azenhas em funcionamento. No inicio do
século XX, Redinha era descrita, pelo Guia de Portugal, como uma “povoagao muito pitoresca com os seus

moinhos movidos pela corrente do Angos, afluente de Arunca”.

Relativamente a aldeia de Poios, ndo se encontra muita informacdo pelo que o seu enquadramento
historico é dificil de caracterizar. Esta aldeia aparece apenas referida no diciondrio da Corografia
Portuguesa, na informacéao relativa a Comarca de Leiria, na qual se descreve a Vila da Redinha e onde

consta a referéncia a “Poyos”, como um pequeno aglomerado que teria 40 vizinhos.

Nesta obra do séc. XVII/ XVIII, a referéncia indica o “alto da serra”, a que chamam de “Poyo”, e onde se

situava uma Ermida de Nossa Senhora da Estrela, feita sobre uma lapa, “obra da natureza, na qual ndo se

1 Este subcapitulo foi elaborado tendo por base, a informagdo constante na seguinte obra: Corografia Portugueza e Descripgam Topografica do
famoso Reyno de Portugal (1650-1715); das péginas de internet da Cadmara Municipal de Pombal, Freguesia de Redinha e dos seguintes recursos
digitais: https://www.freguesias.pt/freguesia.php?cod=101510; https://www.concelhodepombal.com/historiaredinha.htm;
https://caminhosdeportugal.com/redinha/.
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teria fundado igreja uma vez que se situa num local despenhado e altissimo, pelo que s6 se fez uma casa
para os irmaos que ali assistem e outra para os devotos que se deslocam em romaria a esta senhora”.
Para além da referida lapa, aponta-se para a existéncia de muitas outras, “feitas pela mesma natureza” e

que servem de abrigo aos romeiros.

Ndo se sabendo por quem tera sido levada a “devota imagem”, a tradicdo, a data desta publicacdo, dizia
gue teria sido descoberta por uma pastora que por ali andava, e que querendo leva-la para outra parte
para lhe fazerem igreja, ela se recolhia outra vez a sua lapa. Outra lenda concebe uma origem diferente
para a capela afirmando que, no tempo em que estas paragens eram navegaveis, um pescador saiu para
o mar e enfrentando inesperadamente um temivel temporal, prometeu que, se chegasse a terra sdo e
salvo, construiria, no local onde atracasse, uma capela em honra de Nossa Senhora. Surgiu entdo, no céu,
uma estrela que o guiou até terra, tendo o pescador cumprido a sua promessa, construindo a capela e
chamando-lhe Capela de Nossa Senhora da Estrela. Independentemente da origem, a imagem inspirou

grande romaria a este lugar devido aos poderes milagrosos das aguas que corriam junto da capela.

De acordo com a informacdo a que foi possivel aceder, este aglomerado esteve sempre ligado as

atividades agrossilvopastoris que ainda hoje sdo a base econémica da aldeia.

4.3. Analise Urbanistica

4.3.1. Estrutura Urbana

A ARU de Poios caracteriza-se por uma estrutura urbana de baixa densidade, com uma rede ramificada de
ruas e caminhos de perfil reduzido, e edificagdes simples, construidas, na sua maioria, em alvenaria de

pedra calcdria, com uma volumetria que oscila entre um e dois pisos.

Em termos de organizagdo urbana, a ARU desenvolve-se, de forma simplificada, em dois arcos de expansao,

|II

partindo de um “nucleo inicial”, que ndo é facilmente identificavel, pela falta de referéncias escritas e

cartograficas. Ainda assim, considerando a organizacdo espacial do aglomerado e a densidade construtiva

|”

do edificado mais antigo, indica-se a possibilidade de este “nucleo inicial” se localizar junto ao limite sul da
ARU, ao longo das ruas do Pogo e Nossa Senhora da Estrela (mancha a verde na Figura 5). Por sua vez, o
primeiro arco de expansdo corresponderd ao crescimento desta mancha para norte, estendendo-se o
edificado na continuagdo da Rua Nossa Senhora da Estrela, e pelas ruas do Casal e da Azinhaga. Entre 1950
e 1984 surge um novo atravessamento na drea da ARU, correspondente a Rua do Sobreiro, que permitiu
ligar a via a sul - Rua Nossa Senhora da Estrela- as ruas a norte- Rua da Azinhaga e Rua do Casal e dividiu o

nucleo central em dois quarteirdes. Durante o mesmo periodo verifica-se, ainda, um crescimento do parque

edificado (Figura 6).
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Figura 5: Arcos de desenvolvimento da ARU
Fonte: elaboragdo prépria com base nas Cartas Militares de 1950 e 1984 e Basemap ESRI

Na Carta Militar de 1950 destaca-se, assim, a expansado do aglomerado para norte do “nucleo inicial”. As
vias identificadas, correspondem a carreteiros, onde circulariam veiculos de tracdo animal. Assinala-se,
ainda, a partir da Carta Militar, a existéncia de muros de pedra seca/solta, ao longo da Rua Nossa Senhora

da Estrela, (paralelos ao arruamento).

A analise da Carta Militar de 1984 evidencia a referida consolida¢do da malha urbana, com um crescimento
do parque edificado e um novo atravessamento norte-sul no interior da ARU. Por sua vez, a comparacgao
desta carta com o ortofotomapa de 2017 mostra o surgimento da Rua do Canto durante esse periodo.

Destaca-se ainda, entre 1984 e 2017, o aumento do niumero de edificios, sobretudo no arco mais externo,
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que corresponde, tal como referido, ao desenvolvimento mais recente e que descreve a consolidagdo do

tecido urbano existente.
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Figura 6: Aldeia de Poios 1950, 1984 e 2020
Fonte: Cartas Militares de 1950 e 1984, Basemap ESRI
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Globalmente, os “quarteirdes” sdo formados por lotes onde a habita¢do unifamiliar se encontra implantada
junto do arruamento, variando a sua integracao entre edificios isolados ou em banda. A habitacdo tende a
ser complementada por outras construgdes de apoio a atividade agricola, que nos lotes de maior dimensao,
sao desanexados da habitagdao, em areas da parcela onde é realizado algum tipo de exploragao agricola,
ndo tendo acesso direto ao arruamento. No caso dos lotes mais pequenos, onde pode ou ndo existir um
pequeno quintal ou horta, os anexos tendem a ser contiguos as habita¢gdes e em muitos casos a ter acesso

direto ao arruamento, sendo esta situagdo mais evidente no caso de currais/abrigos de animais.

Em termos funcionais ndo parece que o aglomerado tenha sido muito mais diversificado do que o que
acontece atualmente, dada a sua dimensdo, localizagdo e vocagdo agricola e pastoril, que ainda hoje se

evidencia nas atividades e paisagem envolvente.

O desenvolvimento do aglomerado tem-se mantido contido dentro da estrutura urbana definida entre 1950

e 1984, pelo que as novas construgdes se distribuem na malha urbana estabilizada durante esse periodo.

4.3.2. Caracterizagdao Arquitetdnica

Poios, como as restantes aldeias que constituem a RAC, caracteriza-se, em termos globais, por uma

arquitetura marcada por um forte regionalismo, verndcula, resultado de uma estreita relagdo entre os
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materiais disponiveis na regido de Sicd e as decisGes formais associadas a técnicas e sistemas de construcao

tradicionais.

A arquitetura verndcula, popular e espontanea, resulta de um processo evolutivo que inclui,
necessariamente, alteracdes e uma adaptacdo constante em resposta aos constrangimentos sociais e
ambientais, traduzindo, nos seus atributos essenciais, o vinculo do respetivo processo construtivo a acao
coletiva de uma comunidade e a uma profunda relagdo formal e material com o territdrio. Neste contexto,
o valor arquiteténico adquire um valor de conjunto, intrinsecamente associado ao valor de homogeneidade
e de insercdo na paisagem, valores que manifestam, precisamente, o seu carater coletivo dotado de uma
certa coeréncia, interdependéncia e estreita relagdo com o contexto natural em que se insere (RIBEIRO,
Anexo 1, p. 39). Neste sentido, as formas da arquitetura das aldeias devem ser vistas na relagdo com o

contexto, tornando-se, muitas vezes, incompreensiveis fora dele.

A singularidade do patrimdnio arquitetdnico das aldeias da RAC deve-se nao apenas ao seu valor estético,
mas também ao valor de testemunho de praticas (sociais e construtivas) ja quase desaparecidas, pelo que
as arquiteturas caracteristicas destes pequenos aglomerados se constituem, sobretudo, como reservas de
modos de vida que conservam, ainda, a pequena escala, concebidas com o objetivo de responder as
necessidades e as aspiracoes elementares do agregado familiar. Esta adaptacdo a atividade econdmica das
familias e as condi¢es naturais e climdticas da envolvente manifesta-se, fundamentalmente, na aplicacao
de solugdes sdbrias e rudimentares, articuladas com as condigdes, as matérias-primas e as técnicas

disponiveis localmente.

A populagdo vive em casas que sdo assim ou estdo ali, mais por via dos materiais de ao pé da
porta e das exigéncias da lavoura ou dos animais do que por sua vontade ou necessidade dos

seus (PEREIRA et al, p. 15).

MATERIAIS, CARACTERISTICAS E TECNICAS CONSTRUTIVAS DA ARQUITETURA VERNACULAR

Considerando que a forma como os materiais se expressam plasticamente nas constru¢des é também um
fator identitario e diferenciador regional, a utilizagdo de materiais locais é, sem duvida, uma das
caracteristicas mais relevantes destas arquiteturas, apresentando vantagens como a dispensabilidade de

um transporte especifico ou dispendioso e o baixo grau de processamento, entre outras.

Na regido de Sicd, a disponibilidade de pedra calcaria, argila e madeira consubstancia-se no seu emprego
nas construcdes vernaculares, aliado a técnicas construtivas que correspondem, na verdade, a um conjunto
de tarefas simples, periddicas e ritualizadas, transmitidas de pais para filhos, permitindo a boa conservacao

dos edificios durante geracGes.
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Em termos globais, as edificagGes apresentam as seguintes caracteristicas construtivas:

= Paredes construidas em pedra calcaria, com a utilizacdo da argila como elemento ligante;
= Coberturas em telha de cano ou marselha (menos frequente) sobre estrutura de madeira;
= Paredes caiadas ou em pedra aparente e vdos ornamentados por cantaria de calcario em pedra
Unica;
= Edificios separados por muros de pedra, aparelhada de forma simples.
Apresentam-se, de seguida, as caracteristicas e as aplicacdes genéricas dos principais materiais empregues

nas construgdes vernaculares (calcario, argila e madeira) e técnicas construtivas mais utilizadas.

Calcario

Abundante na Serra de Sicd, o calcario constitui o material de eleicdo para a execuc¢do de quase todas as
construcgdes, utilizado como elemento estrutural, nas fundagbes, nos cunhais, nas cantarias e, sendo

abundante, em todos os muros e paredes exteriores (Figura 7).

Figura 7: ConstrucGes em alvenaria de calcario na Rua Nossa Senhora da Estrela

O calcdrio desta regido possui caracteristicas fisicas e quimicas diferenciadas entre si, sendo possivel
encontrar pedras de diferentes qualidades e, como tal, com diferentes graus de dureza ou resisténcia

mecanica, que seriam mais ou menos apropriadas para determinados trabalhos, conferindo-lhes maior ou
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menor durabilidade. A utilizacdo de calcérios trabalhados é pontual, limitando-se a sua aplicacdo apenas as

cantarias de casas de proprietarios mais abastados.

A cal, que consiste na transformacdo da rocha calcéria, sua matéria-prima, apresenta-se como o “ligante”

privilegiado da construgdo vernacula, utilizado na execu¢do de argamassa de cal, revestimentos e pinturas.

As técnicas de preparacdo da cal detém praticas seculares desde o processo de extracdo, cozedura e
hidratacdo, com utilizagdes diversas nas componentes construtivas. Tradicionalmente, apds o processo de
cozedura e o arrefecimento das pedras, a cal era conservada e protegida em sacos de pano, sendo apenas
hidratada em obra. Apds a hidratacdo e quando em repouso, a pasta de cal, por sofrer um processo de
decantacgdo, produz, na sua superficie, a dgua de cal — liquido cristalino com propriedade adequadas para
a aplicacdo em acgbes de consolidacdo de argamassas, colmatacdo de lacunas, humedecimento e adesdo

das mesmas —, também utilizada para as caiac¢oes.

Material econdmico e facil de manusear, que se constitui como um revestimento protetor das superficies
porosas em alvenaria de calcario, a cal pode adquirir varias cores, atribuindo um valor plastico
acrescentado, o qual, em muitas situagdes, corresponde a materializagdo do amor do proprietério pela
casa. Regra geral, as casas sao rebocadas com argamassa de cal pelo exterior e caiadas anualmente para
manter os rebocos resistentes a chuva, conferindo-lhes um aspeto mais rico (Figura 8). Outras casas sdo

rebocadas e caiadas apenas pelo interior, mantendo-se o exterior em pedra aparente.

Rua Nossa Senhora da Estrela, n.2 26 Rua Nossa Senhora da Estrela, n.2 25
Figura 8: HabitacGes caiadas na ARU de Poios

No emprego da cal como revestimento exterior, a interse¢ao das superficies caiadas com o chao é sujeita a

tratamento especial contra os salpicos da chuva, que manchariam a sua brancura, diferenciando-se
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também em termos cromaticos. A cal contribui para uma defini¢do clara dos volumes, acentuando o recorte

dos véos, guarnecidos com molduras em calcario.

Argila

Empregue em estado cru como revestimento de paredes, mas, essencialmente, como argamassa no
assentamento de alvenaria de pedra (Figura 9), a argila constitui um material apreciado pela plasticidade e
aderéncia demonstradas, permitindo formar uma pasta de varias cores usada como reboco interior em
alternativa ao reboco de cal, aproveitado para posterior caiacdo. Regra geral, escolhia-se o material sem
pedras e com elevado teor de argilas, que permitisse fazer uma massa plastica na mistura com a agua,

tornando-se consistente e rigido apds secagem.

Figura 9: Utilizacdo da argila como argamassa no assentamento de alvenaria de pedra

Quando cozido, o barro assume diferentes formas e vdérias aplica¢des, tais como tijolo, pavimentos e telha,

garantindo uma maior eficacia em termos de impermeabilizagdo das coberturas e de paredes (Figura 10).
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Figura 10: Argila e suas diversas aplicacdes no edificado da ARU de Poios

Madeira

O papel da madeira na construcdo vernacular das aldeias da RAC surge diretamente condicionada pela

facilidade da sua obtenc¢do, dependendo, como é evidente, da cobertura florestal do territdrio.

Antes de ser utilizada, a madeira era selecionada, recolhida e preparada de forma a ajustar-se as exigéncias
construtivas, nomeadamente as relativas as caracteristicas formais, dimensionais, de resisténcia,
flexibilidade e durabilidade. A recolha ocorria, de preferéncia, no inverno, na fase de repouso da arvore,
uma vez que, nao sendo sujeita a qualquer tratamento de proteg¢do, o abate da arvore na época correta
garantia a sua maior durabilidade. Posteriormente, a madeira era trabalhada até adquirir as caracteristicas
de material de construg¢do, assumindo a forma de troncos, varas, ripas e tabuas aplicadas em forros,
soalhos, caixilharias e estruturas de coberturas e alpendres, dando resposta as diversas funcdes dos

espacos construidos.

Pela facilidade na obteng¢do de toros compridos e regulares, o que permitia resolver a estrutura das
coberturas de uma forma simples e imediata (Figura 11), a madeira mais utilizada era o pinho e, mais tarde,

também o eucalipto.
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Figura 11: Cobertura com estrutura de madeira na ARU de Poios

O tabique, técnica de construcdo de paredes interiores divisérias, consiste, sobretudo, na utilizacdo de
elementos vegetais, como a madeira, para a execugdo da estrutura e na eventual aplicacdo de pedra ou
argila para os preenchimentos. Esta técnica permite uma grande poupanca de esforgos, recursos e
materiais, todos eles facilmente adquiridos, transportados e aplicados sem a necessidade de intervengao

de mestres pedreiros.

Figura 12: Parede diviséria em tabique
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TIPOLOGIAS ARQUITETONICAS VERNACULARES

Muito embora se constate uma diversidade de fei¢cGes nas constru¢des das aldeias da RAC, existem alguns
tracos comuns que se reconhecem a maioria delas. Assim, neste intrincado panorama regional coabitam
casas térreas e casas de andar, isoladas em meio agricola ou inseridas em pequenos nucleos rurais

formados ao longo dos séculos XV, XVI e XVII, alguns ja desde o século XII.

Dadas as particularidades do conjunto edificado, a caracterizagdo arquitetdnica que aqui se estabelece tem
como ponto de partida a sistematizacdo dos tipos de edificios presentes em cada uma das aldeias que
apresentam maior valor arquitetdnico, procedendo-se a andlise de vdrios parametros, designadamente a
forma, a dimensao, a altura e nimero de pisos, a materialidade e a época construtiva. No entanto, importa
referir que esta diferenciacdo das tipologias arquitetdnicas surge diretamente relacionada, para além da
volumetria, com a métrica e a composicao das fachadas, que resulta, sobretudo, da fungao principal que se
encontra associada aos edificios — a funcdo habitacional — e que corresponde, na maioria das vezes, a
disponibilidade financeira das familias. Para cada uma das tipologias identificadas, destacam-se, ainda,

alguns edificios (ou conjuntos de edificios) de maior relevancia e interesse do ponto de vista arquiteténico.

Sdo trés as tipologias arquitetdnicas vernaculares que caracterizam este territério: a casa térrea, a casa

sobrelevada e a casa de dois pisos.

A casa térrea, de planta retangular, com uma fachada simples onde se destaca uma porta retangular e
janelas laterais de reduzida dimensdo, constitui a tipologia arquiteténica com maior expressao territorial
(Figura 13). Nestas construcdes pequenas e singelas, caiadas ou em pedra a vista, a cobertura é de duas
aguas bastante inclinadas, com um cume paralelo a fachada, rematando num pequeno beiral linear. Em
algumas situagdes aparece realgcado o volume da chaminé, que apresenta um remate mais ou menos
cuidado. Os vdos sdao emoldurados com cantaria simples de pedra calcéria. Nas fachadas caiadas de branco,
ocre ou 6xido de ferro, surgem, junto ao solo, barras de outra cor e/ou frisos, intercalados por portas de

madeira.

Muitas vezes, a habitacdo liga com o patio murado, encarado como o espago central da casa, sem
pavimento ou remediado com um piso feito com argamassa tosca. Sem configuracao definida, este espago
medeia a comunicacdo entre a habitagdo e os currais, os galinheiros, os anexos agricolas, os alpendres e
demais arrumos. O acesso é feito através da via publica, ou vicinal, por um grande portdo, de madeira ou
de metal, rasgado na fachada principal da prépria casa ou no muro ou telheiro que lhe estd adossado.
Préoximo da casa, voltada para um caminho publico, encontra-se a eira, o palheiro ou outros anexos

agricolas; nas traseiras localiza-se a horta.
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Rua do Casal, n.2 11 Rua Nossa Senhora da Estrela, s/n

Rua do Casal,n.2 2 Rua Nossa Senhora da Estrela, n.2 4 ﬂ
Figura 13: Casas térreas na ARU de Poios

A casa sobrelevada caracteriza-se pela mesma simplicidade austera das casas térreas: a planta retangular
e a fachada simples constituida por vaos retangulares com molduras em pedra. Nestas tipologias, um bloco

de escadas, constituido por degraus de pedra sobrepostos, possibilitam o acesso ao piso principal. (Figura
14).

Rua do Canto, s/n
Figura 14: Casas sobrelevadas na ARU de Poios

Rua Nossa Senhora da Estrela, s/n
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O acesso ao piso da habita¢do faz-se diretamente da via publica ou lateralmente, através de um portdo
rasgado no muro lateral. No piso semienterrado localizam-se os arrumos e as dependéncias dos animais. A
separacgdo entre a semicave e o andar é feita por um sobrado de madeira de pinho, assente sobre barrotes,

beneficiando a temperatura da habitacdo do calor dos animais reunidos durante a noite.

Por sua vez, a casa de dois pisos constitui a segunda variante da casa térrea, mantendo, de um modo geral,
as mesmas caracteristicas formais com o acréscimo de um piso: cobertura de duas aguas bastante

inclinadas, o pequeno beiral linear, o eventual destaque da chaminé, os vaos retos e simples com molduras

de pedra calcaria (Figura 15).

Rua do Casal, s/n

Rua da Azfnhaga: s/n , - Rua Nossa Senhora da Estrela, s/n
Figura 15: Casas de dois pisos na ARU de Poios
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TIPOLOGIAS ARQUITETONICAS RECENTES

A arquitetura vernacular evoluiu de forma parcimoniosa em funcdo das necessidades das populagdes até
ao momento em que a Revolucdo Industrial, e consequentes altera¢cdes ao nivel da construcdo e dos
sistemas construtivos, quebraram esta linha evolutiva do conhecimento local. A industrializacdo
proporcionou o aparecimento de novos materiais e o desenvolvimento tecnoldgico de outros, com
destaque para o vidro, o cimento e o acgo. A utilizacdo crescente destes novos materiais industrializados e
padronizados homogeneizou as distintas formas de construcdo, até entdo dependentes dos materiais
disponiveis no lugar (FERNANDES et al, p. 3), ao mesmo tempo que abriu o leque das op¢bes arquitetdnicas

disponiveis.

Beneficiando de um maior fluxo de pessoas, de bens e de informagao, o processo de continuas
transformagdes sociais, culturais e econdmicas, mais especificamente a partir de meados do século XX,
conduziu a melhoria das condigdes de conforto, mas, também, a alteragdo das formas de proje¢do exterior
da casa (Figura 16). Estas aspira¢Ges materializaram-se também na introdugdo das instalagdes higiénicas,
no aumento das areas e do nimero de compartimentos, resultando numa transformacdo tipoldgica da

habitacdo popular que vigorou durante um extenso periodo de tempo (SARAIVA, et al, p. 106).

Rua Nossa Senhora da Estrela, n.2 30 Rua Nossa Senhora da Estréla, n.2 40

Figura 16: Diversidade de revestimentos exteriores na ARU de Poios

Esmorecida a ancestral simbiose entre o homem e a terra (as matérias-primas para a construgdo deixaram
de ser recolhidas ou transformadas pela forga bragal), beneficiando das alteragées dos modos de vida e da
melhoria das condigdes de habitabilidade, as casas adquirem novas proporg¢des, posicionando-se mais
afastadas da via publica que as primitivas casas rurais, onde o espago consagrado a horta se transfigura

numa area ajardinada que as valoriza e emoldura. Com dois ou trés pisos de altura, estrutura em betdo
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armado ou alvenaria resistente e coberturas em telha de fabrica, estas construgdes apresentam linguagens
arquitetdnicas contemporaneas diversificadas que resultam da admissdo de novas técnicas na concec¢do
dos edificios. A partir das décadas de 70 e 80 do século XX, a casa do emigrante conquista terreno na aldeia,

demarcando-se pela complexificagdo dos volumes, pela cor e pela varanda com gradeamento de ferro

(Figura 17).

Rua do Sobreiro, n.2 6 Rua Nossa Senhora da Estrela, n.2 11

Rua do Canto, n.2 4

Rua Nossa Senhora da Estrela, s/n Rua Nossa Senhora da Estrela, n.2 198

Figura 17: Habitacdo unifamiliar moderna e contemporanea na ARU de Poios
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A habitacdo moderna e contemporanea é, regra geral, rebocada pelo exterior, em argamassa de cimento e
areia, e pintada. Algumas vezes apresenta, também, panos de azulejo colorido. Nestas grandes casas, o
betdo substitui as antigas solu¢des construtivas para vencer os vaos e suportar cargas em pilares e

superficies, permitindo a diversidade tipoldgica decorrente do gosto individual do proprietario.

Estas novas tipologias arquitetdnicas de maior impacto territorial e paisagistico coexistem com as modestas
construgGes vernaculares, simples e menos diversas, cujo valor arquiteténico resulta, como referido atras,
de um valor de conjunto intrinsecamente associado ao valor de homogeneidade e de inser¢ao na paisagem.
Esta coexisténcia resulta, neste contexto, da assunc¢do da diversidade e da riqueza formal e compositiva
resultantes dos processos ocorridos ao longo dos diferentes periodos temporais de desenvolvimento do

aglomerado, onde se articulam as eventuais dissonancias de modo mais ou menos pacifico e harmonioso.

4.3.3. Parque Edificado

De acordo com o Censos 2011, existiam a data, na ARU de Poios, 69 edificios, exclusivamente residenciais,
qgue correspondiam a 5% dos edificios da freguesia da Redinha, ndo tendo peso significativo a nivel
concelhio. Considerando o Censos 2001, foi possivel determinar que, entre 2001 e 2011, o numero de
edificios aumentou em todas as unidades territoriais em andlise destacando-se a ARU com um aumento

de 25% (14 edificios) — (Quadro 1).

Quadro 1 - Evolugdo do numero de edificios 2001-2011 — ARU, Freguesia e Concelho
Fonte: Censos 2001 e 2011

INDICADOR | ARU | REDINHA | POMBAL
Edificios 2001 (n.2) 55 1285 26.954
Edificios 2011 (n.?) 69 1366 29.897
Varia¢do 2001-2011 25% 6% 11%

No levantamento de campo de caracterizagdao do edificado, realizado no ambito dos trabalhos de
elaboracdo do presente PERU (realizado em janeiro de 2019) foram, no entanto, identificados 102
edificios?. A discrepancia entre os valores registados na operac3o censitéria e no levantamento de campo

efetuado pela equipa técnica pode ser explicada quer pelo facto do recenseamento a habitacdo apenas

2 s . . . . . A e ) .
Uma vez que a caracterizagdo do edificado foi efetuada através de inspecdo visual do exterior dos edificios, importa referir que do total de edificios

identificados, quatro dos que se encontravam em ruina ndo foi possivel proceder a sua avaliagdo, pelo que estes ndo apresentam elementos de

caracterizagdo, sendo incluidos na contabilizagdo e apresentados, sempre que aplicdvel, segundo a classificacdo “impossibilidade de avaliagdo”.
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considerar edificios parcialmente ou exclusivamente residenciais, quer pela construcédo de novos edificios,

desde 2011 (data de realizagdo do ultimo recenseamento a populagdo).

EPOCA DE CONSTRUCAO, INTEGRACAO E USO FUNCIONAL

Uma andlise a idade do parque edificado, tendo por base o Censos 2011, mostra que 58% dos edificios do
concelho foram construidos ha mais de 30 anos (17.348 edificios), sendo a década de 70 do século passado
a mais significativa em termos da producdo de novos edificios habitacionais, 5.864 edificios,
correspondentes a 20% do total do parque edificado do concelho. Os resultados do levantamento de campo
permitem constatar que a proporc¢ao de edificios com mais de 30 anos na ARU é superior, rondando os 83%

do total do parque edificado (85 edificios).

O edificado mais antigo (mais de 30 anos) distribui-se por toda a ARU, surgindo o edificado mais recente
em situagdes pontuais em locais na periferia do aglomerado e disperso pela area central da ARU, tanto em
locais onde ocorreu a substituicdo de antigos edificios por construgdes recentes, como através da
construcdo em novos lotes, ndo apresentando, por isso, nucleos de concentracdo na malha urbana do

aglomerado.

Rua do Sobreiro Rua Nossa Senhora da Estrela

Travessa da Rua da Azinhaga Rua do Canto

Figura 18: Edificios na ARU de Poios
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O parque habitacional da ARU é exclusivamente de tipologia unifamiliar, repartindo-se de forma semelhante
no que se refere a sua integracdo, uma vez que os “edificios isolados”, representam 49% do parque
edificado, e que os edificios com integracdo do tipo “agrupada ou em banda”, correspondem a 47% (50 e
48 edificios, respetivamente). Os edificios integrados nesta ultima categoria, formam continuos edificados
distribuidos por toda a ARU, nomeadamente, ao longo da Rua Nossa Senhora da Estrela, Rua do Casal e Rua
do Pogo. Estes locais e a sua envolvente, correspondem aos eixos onde se localiza a maioria do parque

edificado da ARU.

| QU 1
| - \ )

= \ P ' Integragao do edificado

‘ £l edificio agrupado/em banda
/ ¥ s ‘
/ | Wl edificio isolado

ol ruina

N

\ | ] \ )

Figura 19. Integracdo dos edificios na ARU de Poios
Fonte: levantamento de campo 2019

Uma vez que se trata de um aglomerado com uma baixa densidade populacional e uma dependéncia
funcional da sede do concelho, ndo existe uma grande diversificacdo funcional, principalmente no que

respeita as tradicionais fungdes de comércio, servicos ou equipamentos. Os dados do levantamento
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revelam que o parque edificado na ARU é maioritariamente constituido por edificios de tipologia

exclusivamente residencial, totalizando 77 edificios que representam 76% do parque edificado.
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Figura 20: Uso funcional do edificado na ARU (valor absoluto)
Fonte: Trabalho de campo 2019

Na ARU, na categoria de edificios exclusivamente ndo residenciais encontram-se os edificios classificados
com um uso funcional de “equipamentos” e “outros”, constatando-se que ndo existem edificios com usos
exclusivos de comércio, correspondendo a 22% da globalidade do parque edificado (22 edificios). Neste
particular, importa referir que a consideravel proporcdo que alcangam é maioritariamente constituida por
edificios com um uso funcional de tipo “outro” (20% do total do edificado, correspondendo a 20 edificios),

onde prevalecem edificios do tipo “arrumos” (18 edificios), direcionados para as atividades agropecuarias.

Regra geral, estes edificios apresentam elementos de construcdo tradicional vernacular, em particular

estruturas em alvenaria em pedra calcdria e sdo contiguos a outros edificios, ainda que também surjam de

Estrela.

forma isolada em algumas parcelas de terreno. Verifica-se, também, dentro da tipologia “outros”, a
presenca de um edificio religioso e de outro destinado a hotelaria, localizados na Rua Nossa Senhora da

Existem ainda trés edificios afetos a equipamentos coletivos — um equipamento educativo e dois

equipamentos culturais. Estes correspondem a um estabelecimento escolar atualmente desativado, ao
espaco afeto a “Estrela Poiense — Associacdo Cultural e Recreativa de Poios” e ao Explore SICO,

equipamento em fase de conclusdo e onde em breve se implementard um vasto programa funcional.
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A Figura 21 apresenta o uso funcional, ao nivel do rés do chdo, do edificado da ARU, que,

fundamentalmente, é semelhante aos usos funcionais ja referidos para o edificado no seu todo.
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Figura 21: Uso funcional do rés do chdo do edificado na ARU
Fonte: levantamento de campo 2019

Deste modo, as fung¢des residenciais instaladas nos pisos do rés do chao representam a grande maioria dos

usos, seguindo-se as construcdes com fungBes associadas a arrumos e/ou abrigos de animais.

VOLUMETRIA E OCUPACAO

O parque edificado da ARU divide-se quase equitativamente entre estruturas de alvenaria de tijolo/blocos

de betdo e de alvenaria de pedra (52 e 46 edificios, respetivamente). Sdo ainda visiveis muitas estruturas

nos moldes tradicionais, executadas em alvenaria de pedra calcaria, com volumetria de um a dois pisos, as

quais se encontram associados “anexos” (palheiros, arrumos, currais e outros), contiguos as habitacGes ou
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inseridos no piso térreo das mesmas, mantendo-se parte das caracteristicas construtivas em algumas das
reabilitacdes efetuadas no parque edificado da ARU. No entanto, as constru¢cdes mais recentes, e mesmo
algumas mais antigas, ndo seguem, na generalidade, os moldes tradicionais, comec¢ando a desenvolver-se
uma imagem de alguma descaracterizacdo, essencialmente quando se considera que uma parte

significativa das construgdes tradicionais se encontra degradada.

O material do revestimento das fachadas é também ele tradicional, predominando o reboco com pintura
(em 81 edificios), seguido pelos revestimentos de pedra, na sua esmagadora maioria deixando a vista o
material usado na construgdo da estrutura (7 edificios). O tipo de revestimento de reboco com pintura é
uma forma tradicional de revestimento das fachadas dos edificios, sendo, no entanto, os palheiros, arrumos

e abrigos de animais, por vezes, deixados sem revestimento aparente.

Em termos de volumetria, constata-se que predominam os edificios com um piso (58 edificios), seguidos

pelos edificios com dois e trés pisos (41 e 3 edificios, respetivamente).

Os dados do levantamento de campo indicam que, na ARU de Poios, 63% do edificado se encontra
totalmente ocupado, contra 27% de edificios vagos e 1% de edificado parcialmente ocupado (64, 27 e um
edificio, respetivamente). Estas propor¢des devem, no entanto, ser analisadas com ponderagdo, uma vez
que resultam da inspecdo visual do edificio a partir da via publica, incluindo algum grau de subjetividade.
Em todo o caso, quando cruzados com os dados relativos aos alojamentos familiares resultantes do Censos
2011, os indicadores em causa apresentam valores semelhantes ainda que ligeiramente superiores as
proporgdes obtidas na ARU, 71% dos alojamentos ocupados (65% de residéncia habitual e 6% de segunda

habitacdo) e 29% de alojamentos vagos.

O edificado parcialmente ocupado ou vago, na sua grande maioria, corresponde a edificios com mais de 30
anos, que apresentam, regra geral, um uso funcional dedicado a fun¢Ges residenciais (18 edificios) e se

distribuem por toda a ARU.
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Figura 22: Ocupacao do edificado na ARU
Fonte: levantamento de campo 2019

Por ultimo, importa abordar o estado de conservag¢do do parque edificado. O levantamento de campo

realizado focou-se na avaliagdo do estado de conservacao dos diferentes elementos construtivos, para a

determinacdo do estado de conservacao global do edificio. Foram considerados como elementos a analisar

a “estrutura”, as “fachadas”, os “vdos” e a “cobertura”, sendo-lhes atribuidos niveis de estado de

conservagao equivalentes aos do estado de conservagdo geral, nomeadamente péssimo (nivel 1), mau

(nivel 2), médio (nivel 3), bom (nivel 4), excelente (nivel 5)).

Uma vez que a avaliagdo do edificado se fez apenas exteriormente, adotou-se uma simplificagdo dos

critérios de avaliagdo constantes do Guia do MAEC (LNEC 2007), onde os niveis sdo atribuidos de acordo
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com o tipo de anomalia existente nos elementos em analise. Assim, a anomalias “muito ligeiras”, “ligeiras”,

“médias

n u

, “graves” e “muito graves”?

, correspondem, respetivamente os niveis, 5,4, 3, 2 e 1.

Posteriormente foi aplicada uma férmula de calculo onde para cada um dos elementos foi atribuida uma

ponderagdo correspondendo o estado de conservagao geral ao valor resultante da soma dos resultados

ponderados de todos os elementos em andlise*. Adicionalmente, no que concerne o estado de conservagdo

geral, foi ainda considerado o nivel “ruina”, entendendo-se como tal o edificio ou construcdo em

adiantadissimo estado de degradacgao, onde a maior parte dos sistemas que o compdem colapsou.

O levantamento de campo permitiu identificar algumas das patologias dominantes ao nivel dos elementos

construtivos analisados, nomeadamente:

Estrutura: fendilhacdo de pequena, média ou grande abertura que, no entanto, ndo indicia riscos
de desabamento, destacamento de revestimento em areas localizadas e paredes de alvenaria com
alguma desagregacdo de elementos (pedra calcaria solta das paredes);

Fachadas: paredes com pequenas aberturas resultantes de degradacao, revestimento de paredes
com fendilhacdo extensa de pequena, média ou grande abertura, revestimentos de protecdo de
paredes em falta destacados partidos ou em desagregacao em grandes areas, exigindo substituicdao
ou reparacgao;

Vaos: caixilharia ou portas com elementos deteriorados ou removidos, levando a um
funcionamento muito deficiente ou eventuais acidentes, com anomalias que motivam a falta de
estanquicidade a agua da chuva e excessiva permeabilidade ao ar, colocando em risco a saude dos
ocupantes;

Coberturas: coberturas deformadas, coberturas com alteragbes de geometria geral indicando
ligeira a grave deterioracdo da estrutura subjacente, revestimento de cobertura com alguns

elementos deteriorados, deterioragdo acentuada ou reparagdes com materiais desajustados as

3 Tipo de anomalias:

Muito ligeiras — auséncia de anomalias ou anomalias sem significado (atribui¢do de nivel 5);

Ligeiras —anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de facil execugdo (atribuicdo de nivel 4);

Médias — anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de dificil execu¢do e/ou anomalias que prejudicam o uso e
conforto e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo ou reparacgdo de facil execugdo (atribuicdo de nivel 3);

Graves —anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de dificil execug¢do e/ou anomalias que colocam em risco
a saude e/ou a seguranca, podendo motivar acidentes sem gravidade e que requerem trabalhos de facil execucdo (atribuicdo de nivel 2);
Muito Graves — anomalias que colocam em risco a satde e/ou a seguranga, podendo motivar acidentes sem gravidade e que requerem
trabalhos de dificil execugdo, anomalias que colocam em risco a salde e/ou a seguranca, podendo motivar acidentes graves ou muito
graves ou auséncia ou inoperabilidade da infraestrutura basica (atribuicdo de nivel 1);

4 A formula de célculo utilizada corresponde a:
Estado de Conservagdo Geral = (0,35*Est. Cons. Estr.) + (0,20*Est. Cons. Fachada) + (0,20*Est. Cons. Vios) + (0,25*Est. Cons. Cobertura)
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deficiéncias de estanquicidade, falta de elementos de revestimento das coberturas e revestimentos

sujos ou com vegetacdo parasitaria.

Figura 23: Exemplos de patologias dos elementos construtivos dos edificios na ARU de Poios
Fonte: levantamento de campo 2019/ 2020

De forma global, o estado de conservagdo do edificado (Figura 24) revela que 11% do edificado se encontra
em “ruina” ou “péssimo” estado de conservagdo, indicador que corresponderd, sensivelmente, a
“proporgao de edificios muito degradados” identificada pelo INE. Adicionalmente, constata-se que cerca
de 31% dos edificios necessitam de reparagdes mais ou menos urgentes, correspondendo aos edificios
classificados como estando em “mau” estado de conservagdo (nivel 2, com 20%, correspondendo a 20
edificios) e aos edificios com estado de conservagdo “médio” (nivel 3, com 11%, correspondendo a 11
edificios). Cerca de 54% do parque edificado, 55 edificios, foi classificado nas categorias “bom” e

“excelente”.
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Figura 24: Estado de conservacao do edificado na ARU

Fonte: levantamento de campo 2019

A espacializagdao dos dados recolhidos mostra uma maior concentra¢do de edificado degradado no topo

norte da ARU, onde se identificam quatro edificios “em ruina”, trés edificios em “péssimo” e oito edificios

em “mau” estado de conservag¢do, bem como, no extremo sul, entre a Rua do Pogo e a Rua do Canto, onde

seis e nove edificios se encontram em “péssimo” e “mau” estado de conservagao, respetivamente (Figura

25).”
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Figura 25: Area com maior incidéncia de edificios degraéos
Fonte: levantamento de campo 2019 (edificios: 02.15; 05.02; 08.05; 08.24)

PATRIMONIO EDIFICADO

A ARU de Poios ndo integra qualquer imével classificado, no entanto, na sua envolvente préxima encontra-

se um Imovel de Interesse Municipal, o Abrigo com Gravuras Rupestres no Vale do Poio Novo (IPA3277),
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apresentando vestigios de arte rupestre do paleolitico médio, e a Capela da Nossa Senhora da Estrela,

referenciada no PDM como imdvel de interesse cultural/patrimonial para o municipio.

, Patriménio
A Igreja de Poios
A Alminhas

/ \
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Figura 26: Elementos com interesse patrimonial na ARU
Fonte: levantamento de campo 2019

Do ponto de vista patrimonial, destaca-se, na ARU, a Igreja de Sao Jodo, bem como, o valor identitario de

conjunto presente nas construcdes de cariz vernacular, junto dos principais eixos de circulacdo, Rua do

Sobreiro, Rua do Poco, Rua da Azinhaga, Rua do Casal e Rua Nossa Senhora da Estrela.
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Figura 27: Igreja de Sdo Jodo e exemplos de imoveis de arquitetura vernacular existentes na ARU
Fonte: levantamento de campo 2019
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Figura 28: Patrimdnio vernacular — edificios - existentes na ARU

Fonte: levantamento de campo 2019
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Por fim, destacam-se, ainda, os muros de “pedra seca/solta” e as eiras, como outras construcdes de

interesse integradas no patrimonio vernacular da regido de Sicd (Figura 29). Estes muros resultam da

apropriacao do territério pelo homem, podendo encontrar-se muros que resultam de simples amontoados

de pedra, resultantes da despedra dos terrenos (associada a necessidade de trabalhar a terra para utilizagcdo

agricola ou pastoril), denominados de “marougos” e muros mais aparelhados (com e sem capeamento),

empregando técnicas construtivas mais especializadas, associados a delimitacdo de parcelas e por vezes

também na delimitagdo perimetral das eiras. Na Aru de Poios os muros “pedra seca/solta” ndo apresentam

uma grande expressividade territorial ao contradrio das eiras, que em maior nimero testemunham a

dedicacdo as atividades agricolas das gentes da aldeia de Poios.

\
L. _] Limite da ARU

Outros elementos construidos

@ eiras
— muros de "pedra seca/solta"

N

o 30 0 90 ‘20
I

Figura 29: Patrimonio vernacular — muros de pedra seca/solta e eiras - existentes na ARU
Fonte: levantamento de campo 2019
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A identificacdo das eiras é um pouco mais dificil na medida em que, em muitos casos, se encontram dentro
de parcelas agricolas ndo sendo diretamente visiveis do espaco publico envolvente. Além da evidente
funcdo agricola, as eiras eram também locais de fomento das relagdes de vizinhanca (pela interajuda
existente entre habitantes na altura das colheitas) e cumpriam ainda outras fungdes sociais por serem locais
onde poderiam ocorrer cerimdnias e eventos (bailes, missas, etc.). Em Poios encontram-se exemplares de
pequenas eiras redondas que, de acordo com a obra “Espigueiros Portugueses”®, assumem, caracteristicas
do sul de Portugal, e sdo comuns nas aldeias do distrito de Leiria. Alguns dos exemplares das eiras existentes
na aldeia de Poios situam-se na frente das habita¢des, servido por vezes de alpendre formal, ou junto de
edificios anexos, sendo, geralmente, abauladas e em cimento, em substituicdo dos antigos materiais leves,
e existindo ainda exemplares em calcario, fazendo eco da caracteriza¢cdo apontada para a regido de Leiria,

na obra ja referida.

Figura 30: “Muros de pedra seca/solta” (com capeamento) e eiras na ARU de Poios
Fonte: levantamento de campo 2020

Para além dos elementos de interesse referidos, identificam-se, ainda, dois sitios de patrimdnio
arqueoldgico, na freguesia da Redinha e na envolvente préxima do aglomerado, que correspondem a

achados isolados do periodo Romano - Monte do Meio (CNS® 24981) e Poios (CNS24.982).

4.3.4. Espago Publico

A rede de espagos publicos da ARU de Poios é constituida, maioritariamente, por espagos destinados

essencialmente a uma func¢do de circulagao - ruas, espacos intersticiais e caminhos — mas, também, por um

> DIAS, Jorge; OLIVEIRA, Ernesto Veiga de; GALHANO, Fernando — Espigueiros Portugueses. Lisboa: Publicagdes Dom Quixote, 1994. 12 edi¢do
6 Cddigo Nacional de Sitio

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios 48



TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE

Relatdrio Final

pequeno largo com uma configuracdo de praceta, onde se localizam as “alminhas”, na Rua Nossa Senhora

da Estrela (Figura 31).

Tipologia do es

, Il rua
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Bl caminho
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Figura 31: Tipologia do espaco publico na ARU
Fonte: levantamento de campo 2019

A malha urbana da ARU de Poios é constituida por trés eixos estruturantes, a Rua Nossa Senhora da Estrela,

o eixo Rua do Pogo/Rua do Sobreiro e o eixo Rua da Azinhaga/Rua do Casal, que, a
perfis transversais diferenciados, evidenciam caracteristicas semelhantes. Além de

abertos é densificada pela Rua do Canto e por algumas travessas e caminhos

estruturantes.
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Rua Nossa Senhora da Estrela RuadoPogo Rua do Sobreiro

Ruada Azinhaga . V Rua do Casal . Rua Nossa Senhora da Estrela (norte )

Figura 32: Eixos estruturantes
Fonte: levantamento de campo 2019

Para além dos espacos destinados a fungdo de circulagdo e com uma configuracado linear, assinala-se, tal
como referido, um pequeno largo, na Rua Nossa Senhora da Estrela, junto a intersec¢do deste arruamento

com a Rua do Casal - “Largo das Alminhas”.

Complementarmente a este largo surgem os espagos de desafogo criados pelo entroncamento da Rua da
Azinhaga com as ruas do Sobreiro e do Casal e pelo cruzamento da Rua Nossa Senhora da Estrela com as

ruas do Sobreiro e do Pogo, bem como, uma pequena area contigua a Igreja de Sdo Jodo— o adro da igreja.

De referir, ainda, que o reduzido trafego automédvel desta drea favorece a utilizagdo das areas de
alargamento enquanto espacgos de socializa¢do, desde que, qualificadas e minimizados os conflitos entre

os modos de circulagdo pedonal e automoével.
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Por ultimo, importa referir a auséncia de estacionamento formalizado ao longo dos diversos eixos viarios
da ARU, ou de uma area destinada exclusivamente ao parqueamento automével, o que leva, com
regularidade, ao estacionamento informal na proximidade dos edificios, ocupando o espaco de circulagdo

pedonal e viaria.

Figura 33: “Largo das Alminhas”
Fonte: levantamento de campo 2020

CONDICOES DE CIRCULACAO E PAVIMENTOS

A andlise da rede de espacos publicos, em termos de condi¢Oes de circulagdo, permite concluir que na
maioria dos espacos a circulagdo é de tipo “mista”, sendo apenas em dois dos espacos analisados a
circulacao exclusivamente pedonal (“Largo das Alminhas” e um dos caminhos que intersecta a Rua Nossa

Senhora da Estrela (a sul)).

Na ARU de Poios, os espacos publicos com uma fungao de circulacdo pedonal e automdével ndo apresentam
passeios formais ou percursos pedonais definidos, verificando-se que as bermas das faixas de rodagem sdo
na sua maioria ocupadas por valetas ou canais de drenagem de aguas pluviais, nem sempre passiveis de
serem utilizados pelos pedes. Esta circunstancia aliada a algumas situa¢cdes de estacionamento abusivo
(pontuais e de curta duragdo, e logo ndo consideradas como tal no levantamento) e ao facto de a circulagdo
pedonal se ter de efetuar, na maioria dos casos pela faixa de rodagem (por falta de largura util e conforto

das bermas), leva a que ndo se possa considerar que existe uma rede de percursos pedonais acessiveis.
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Verifica-se ainda, a existéncia de alguns trocos de passeio, de pequena extensao, descontinuos, ndo sendo,

por isso considerados como percursos acessiveis no levantamento realizado.

Tipo de circulagao
mista

/Il pedonal
_ Passeio / percurso pedonal

| € inexistente
[ néo aplicavel

N

L /] Limite da’ARU - / | 6 Fay ws  qs0 ‘60 @

M

Figura 34: Espacos publicos — tipo de circulagdo e existéncia de passeios
Fonte: levantamento de campo 2019

A anadlise formal do espaco canal destinado a circula¢do dos diferentes modos e a organizagdo desse espago
de forma a compatibilizd-los tem, contudo, de ser ponderada considerando que nos encontramos num
pequeno aglomerado, com vias de perfis transversais reduzidos, que suportam dois sentidos vidrios, e onde
os diferentes modos de deslocacdo se fazem, tradicionalmente, pela partilha do canal de circulacdo. Neste
contexto, as medidas para a criacdo de percursos pedonais acessiveis deverdo aferir a efetiva necessidade
da definicdo de passeios formais (por exemplo nos eixos viarios de maior circulagdo rodoviaria de
atravessamento) ou a definicdo de percursos pedonais acessiveis que permitam a partilha do canal por

todos os modos de deslocagdo com conforto e em segurancga.
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A andlise efetuada ao espaco publico permite ainda caracterizar os espacos de circulacdo pedonal e
rodoviaria quanto ao tipo de pavimento e estado de conservacdo. Dos espacos de circulagcdo
exclusivamente pedonal identificados apenas o “Largo das Alminhas” se encontra pavimentado, sendo o
pavimento desta area em cubo de calcdrio. No que se refere aos espacos de circulagdo mista, as ruas
encontram-se, na sua totalidade, em betuminoso, e a maioria em razodvel estado de conservacao,
estendendo-se o pavimento utilizado nas faixas de rodagem até ao limite dos lotes ou parcelas. Verifica-se,
no entanto, tal como referido anteriormente, a existéncia de alguns trogos curtos de passeio, sem qualquer
continuidade, em betuminoso ou pedra de calcdrio, ndo sendo, no entanto, um elemento significativo para

a melhoria das condig¢Bes de circulacdo pedonal.

Os caminhos, por sua vez, apresentam diferentes tipologias de pavimentos — terra batida, betuminoso,
brita- sendo o seu estado de conservacdo global de razoavel a mau, havendo, como tal, trocos com
necessidade de intervengao. Por ultimo, distinguem-se dois espagos intersticiais, que correspondem a
Travessa da Rua da Azinhaga e a Travessa da Rua do Pogo, em betuminoso, e em razoavel e mau estado de

conservagao, respetivamente.

Figura 35: Rede de espacos publicos da ARU — materiais dos pavimentos
Fonte: levantamento de campo 2019/2020
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Em suma, pela analise do estado de conservacdo dos pavimentos das faixas de rodagem conclui-se que dos
16 trogos analisados, dois encontram-se em bom estado de conservacao, doze estdo em razoavel estado
de conservacao e dois estdo em mau estado. Correspondendo os espacos em mau estado de conservagao

ao caminho em terra batida e ao espaco intersticial, referidos anteriormente.

Caminho - Rua Nossa Senhora da Estrela  Travessa da Rua do Pogo

Figura 36: Espacos em “mau” estado de conservagdo
Fonte: levantamento de campo 2019

Globalmente, a rede de espagos publicos apresenta alguma diferenciagdo ao nivel dos perfis dos espagos,
mas as opgdes de pavimentagdao sdao comuns, subsistindo a necessidade de qualificagdo dos espagos

publicos e de identificagdo das fungdes que os mesmos exercem nesta rede.

MOBILIARIO URBANO E ARBORIZACAO

O levantamento de campo revelou a existéncia de mobilidrio urbano em quatro espacos publicos da ARU,
identificando-se a presenga de duas paragens de autocarro ao longo da Rua Nossa Senhora da Estrela, um

contentor, para recolha de residuos indiferenciados, na Rua do Casal e de floreiras no “Largo das Alminhas”.

Na ARU de Poios constata-se, também, que quatro, dos 19 espacos publicos analisados ndo possuem
iluminagdo publica, correspondendo, estes espagos a trogos referentes a caminhos, e como tal, com um

caracter de menor formalidade.
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Figura 37: Espacos publicos — mobilidrio urbano e arborizagao
Fonte: levantamento de campo 2019

Figura 38: Exemplos de mobilidrio urbano dos espacos publicos da ARU
Fonte: levantamento de campo 2020
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No que concerne a existéncia de arborizacdo nos espacos publicos, verifica-se que esta apenas estd

presente no “Largo das Alminhas”, sendo as caldeiras onde se encontram adequadas’.

REDE VIARIA

O acesso a ARU de Poios é assegurado pela EM527, a partir da sede da freguesia da Redinha, e pela Rua
Nossa Senhora da Estrela, que atravessa a ARU e é assinalado como um dos eixos estruturantes principais
da aldeia. A EM527 encontra-se classificada, no Plano Diretor Municipal de Pombal, como “via de

III

distribuicdo secundaria de 12 nivel”, tendo, como tal, uma funcdo de colecdo e distribuicao do trafego de
proximidade, servindo de suporte aos percursos intramunicipais de pequena distdncia e as ligacdes
urbanas. Por sua vez, a Rua Nossa Senhora da Estrela permite o atravessamento do aglomerado de Poios,

em direcdo ao macico central da Serra de Sicé, assumindo, também, um importante papel a nivel local.

Quando considerados os acessos de nivel hierdrquico superior, destaca-se a proximidade ao IC2 (EN1), que
permite ligar o aglomerado a sede do concelho em cerca de vinte minutos. Relativamente a ligacdo aos
concelhos limitrofes, a EM589 e a EN348 asseguram a ligacdo a Soure, permitindo o acesso a sede deste
concelho em cerca de dezoito minutos (14 km), e o acesso a Ansido (cerca de 22 km) efetua-se a partir da

EN348 ou do IC8.

4.3.5. Infraestruturas Urbanas

As redes de infraestruturas urbanas sdo constituidas pela rede de abastecimento de agua, drenagem de
aguas pluviais e de aguas residuais, rede de abastecimento de eletricidade, rede de telecomunicagGes e
rede de recolha de residuos sdlidos urbanos. A informacgdo sobre as redes de infraestruturas urbanas que
aqui se apresenta é a que consta no Plano Diretor Municipal de Pombal, pelo que apenas sdo analisadas as
gue se encontram descritas e representadas na fonte assinalada, e que apresentam relevancia para a ARU

de Poios.

7 Importa mencionar que, quando se refere que um espaco publico possui caldeiras de dimensdo adequada, se estd a indicar a existéncia de um
nimero significativo de caldeiras nessa condi¢do, ndo inviabilizando a existéncia, no mesmo espaco, de outras que estdo incorretamente
dimensionadas. Esta situagdo ocorrera também no caso em que se assinala a existéncia de caldeiras de subdimensionadas num espago publico, mas
onde no mesmo coexistirdo situagdes pontuais de caldeiras de dimensdo adequada.
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ABASTECIMENTO DE AGUA

O concelho de Pombal caracteriza-se pela presenca de uma rede de abastecimento de agua que assegura
0 acesso a mesma de 97% da populacdo residente no concelho, e se materializa pela presenca de catorze
sistemas de abastecimento de agua (CMP, 2014). A ARU de Poios, encontra-se na drea servida por esta

infraestrutura, pelo que, todos os alojamentos na ARU se encontram cobertos pela rede.

DRENAGEM E TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS

No que concerne, as infraestruturas de drenagem e tratamento de dguas residuais, a ARU de Poios ndo se
encontra abrangida pela rede referida, incluindo-se, como tal, os seus moradores, nos 60% da populacido

residente no concelho que ndo se encontra servida.

Contudo, o Plano Diretor Municipal de Pombal prevé, no ambito da infraestrutura de drenagem e
tratamento de aguas residuais, a construcdo de condutas graviticas ao longo desta area, bem como, a
construcdo de uma estagdo elevatdria na sua proximidade, o que permitird o acesso a rede a curto-médio

prazo.

RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

O sistema de recolha de Residuos Sdélidos Urbanos, globalmente, deverd incluir a recolha indiferenciada dos
residuos produzidos, independentemente do seu tipo, e a recolha seletiva, que corresponde a recolha

separativa dos residuos reciclaveis- vidro, plastico e metal e papel.

O municipio de Pombal integra o Sistema Multimunicipal da Alta Estremadura (SMAE), desde 1996, sendo
a sua gestdo e exploragcdo concessionada a Valorlis- Valorizacdo e Tratamento de Residuos Sélidos, S.A.. No
entanto, o servigo de recolha, transporte, e destino final dos residuos indiferenciados, produzidos no

concelho, é da competéncia e responsabilidade do municipio.

De acordo com o Plano Diretor Municipal de Pombal (2014), na ARU de Poios encontram-se contentores
destinados a recolha de residuos indiferenciados, cuja recolha ocorre uma a duas vezes por semana,

conforme as necessidades.

Relativamente a recolha seletiva de residuos ndo se verifica a presenga, no interior da ARU, de ecopontos
destinados a sua func¢do, o que sugere que esta drea ndao se encontra coberta pelo servico de gestdo e

recolha seletiva, da responsabilidade da Valorlis.
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INFRAESTRUTURAS ELETRICAS E DE TELECOMUNICACOES

O concelho de Pombal encontra-se satisfatoriamente coberto pela rede de abastecimento de energia
elétrica, destacando-se, conforme o Plano Diretor Municipal, no que refere a producdo, transporte e
transformacdo de energia elétrica, o atravessamento do territério concelhio pelas linhas de muito alta
tensdo da Rede Nacional de Transporte de Energia Elétrica (de 220 kV e de 400 kV), a presenca de duas
subestacOes, bem como, a existéncia de um centro produtor termoelétrico misto (eletricidade e vapor) e
de um centro de produgdo edlico, na Serra de Sicd. A ARU de Poios é abastecida por um cabo de transporte
aéreo de alta tensao, que atravessa a sua area no limite poente da ARU, sendo a liga¢cdes aos alojamentos

realizados por cabos aéreos.

No que concerne a rede de telecomunicac¢des, em particular a cobertura das redes de internet fixa de alta
velocidade, foi apenas possivel aferir, recorrendo aos dados disponiveis nas listagens de cobertura
publicadas na pagina eletronica da Autoridade Nacional de Comunicagcdes (ANACOM), que a freguesia de
Redinha apresenta uma proporg¢do de cobertura igual ou inferior a 1%, ndao sendo, contudo, possivel

precisar quais os lugares cobertos por este servigo.

4.3.6. Dinamica Urbanistica e Investimento Publico

Na ARU de Poios, entre 2012 e 2018, foram solicitados cindo processos de licenciamento, dois destinados
a habitacdo e trés a outros usos. As licencas destinadas a habitacdo foram ambas destinadas a novas
construgdes, enquanto que as licengas emitidas para outros usos corresponderam a legaliza¢des, em dois
casos legalizagdo de anexos para uso como garagem e, noutro caso, para legaliza¢cdo da sede da Associagao

“Estrela Poiense”.

Em relagdo ao investimento publico, a andlise do documento “Grandes Opg¢des do Plano 2017/2020” (CMP,
2016) revela uma intengdo de investimento do municipio na freguesia da Redinha, bem como, no

aglomerado de Poios.

Deste modo, prevé-se para a freguesia, um investimento na rede de saneamento, que inclui a construgdo
da rede coletora e de uma ETAR na Redinha (emissario e estagdo elevatodria). Paralelamente, durante o
mesmo periodo, prevé-se um investimento associado aos espacos publicos de circulacdo da freguesia, que
se destina a asfaltagem de estradas e caminhos, bem como, a construcdo de arruamentos e beneficiacdo

de infraestruturas.

No que se refere a aldeia de Poios em particular, indica-se o investimento na remodelacdo da rede de

distribuicdo de agua. Para além disso, serd expectavel que as intervencgGes previstas para a freguesia,
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incluam, também, ac¢des relativas a infraestrutura viaria de Poios que permitam a sua beneficiacao, assim
como, que a execucdo da rede de saneamento na freguesia englobe a aldeia de Poios, passando este

aglomerado a ser servido pela rede de drenagem de dguas residuais.

4.4. Andlise Socioecondmica

No presente subcapitulo, pretende-se sintetizar as principais caracteristicas da ARU de Poios no que
concerne a estrutura e dinamica populacionais. Esta sintese resulta, em grande parte, da analise da
informacao estatistica oficial, proveniente do INE, possibilitando uma andlise territorial a escala da

subseccdo estatistica (Censos 2011).

4.4.1. Populagao

POPULACAO E FAMILIAS RESIDENTES

De acordo com os dados do ultimo periodo censitario, na ARU de Poios residiam, em 2011, 110 individuos

(45 familias), correspondendo a cerca de 5% da populacdo residente na freguesia de Redinha.

A ARU apresenta uma densidade de 9,1 habitantes/hectare, encontrando-se a populacdo mais concentrada
no quadrante poente, destacando-se o quarteirao delimitado pelas ruas Nossa Senhora da Estrela, do Casal
e do Sobreiro e parte do quarteirdao delimitado pelas ruas do Pogo, Nossa Senhora da Estrela e Rua do

Canto.

Relativamente a evolugao demografica, de acordo com os Censos de 2001 e 2011, o nimero de individuos
residentes na ARU diminuiu, decrescendo cerca de 14%, neste periodo, e a um ritmo mais intenso do que

0 que ocorreu ao nivel da freguesia e do concelho (-10,4% e -1,9%, respetivamente).
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Figura 39: Densidade populacional na ARU de Poios (subsecgdo)
Fonte: elaboragdo prépria com base em dados do INE

O significativo decréscimo populacional na ARU tem como consequéncia um maior nivel de envelhecimento
demografico, representando a populagdo com 65 e mais anos cerca de 27% do total dos residentes, valor
ligeiramente superior ao registado a nivel concelhio (24%). Em 2011, cerca de 62% da populagdo
encontrava-se na faixa etdria dos 15 aos 64 anos, comummente associada a populagdo em idade ativa, e

cerca de 11% da populagdo correspondia a populagdo jovem (menos de 15 anos).

Quadro 2 - Indicadores demograficos — ARU, Freguesia e Municipio
Fonte: elaboragdo prépria com base no Censos de 2001 e 2011

INDICADOR REDINHA POMBAL
Populagdo 2001 (n.2) 128 2.363 56.299
Populagdo 2011 (n.9) 110 2.117 55.217
Variagdo da Populagdo 2001-2011 -14,1% -10,4% -1,9%
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INDICADOR ‘ ARU ‘ REDINHA ’ POMBAL ‘

fndice de Dependéncia de Idosos (2011) 24% 38% 31%

fndice de Envelhecimento (2011) 250% 229% 170%
Familias Classicas 2001 (n.2) 66 1082 23.059
Familias Classicas 2011 (n.2) 45 840 21.223
Variagdo de Familias 2001-2011 -31,8% -22,4% -8,0%
Populagdo que ndo Sabe ler nem escrever (%) 3,6% 10,2% 9,4%

Populagdo com o ensino basico — 12, 22 e 32 CEB (%) 62,7% 58,2% 55,2%
Populagdo com ensino Secundario (%) 11,8% 10,4% 11,7%
Populagdo com ensino superior (%) 2,7% 4,7% 6,9%

De acordo com o Censos 2011, a populagdo residente na ARU constitui um total de 45 familias, tendo este
numero decrescido 32% desde 2001, com a perda de vinte e uma familias. A analise da representatividade
dos idosos e jovens a nivel familiar, mostra que 47% das familias classicas localizadas na ARU integram
pessoas com 65 ou mais anos e 16% integram pessoas com menos de 15 anos. Estes valores quando
comparados com os a nivel municipal apontam para um envelhecimento da populacdo da ARU superior ao
verificado no concelho e um menor potencial de rejuvenescimento das mesmas, uma vez que a nivel
concelhio 41% e 25% das familias integram pessoas com 65 ou mais anos e pessoas com menos de 15 anos,

respetivamente.

SALDO NATURAL E SALDO MIGRATORIO

Entre 2001 e 2011, o saldo natural anual, definido pela diferenca entre o nimero de nados-vivos (valores
da natalidade) e o nimero de dbitos (valores da mortalidade), apresenta um valor negativo na freguesia da

Redinha, superior ao registado para o concelho de Pombal.

No concelho de Pombal, o nimero de ébitos registados entre 2001 e 2011 foi sempre superior ao nimero
de nascimentos, tendo como consequéncia um decréscimo da populagdo natural do concelho na ordem de

1.609 pessoas, ou seja, menos 2,9% relativamente a populagao residente em 2001.

Ao nivel da freguesia da Redinha, regista-se uma perda populacional de 223 pessoas entre 2001 e 2011,
menos 9,4% relativamente a populagdo residente em 2001, sendo os valores relativos a mortalidade mais

significativos ao longo desta década.
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Ao nivel do concelho, muito embora o saldo natural seja negativo, regista-se um acréscimo do saldo
migratério®, de 527 individuos, entre 2001 e 2011, o que ainda assim resulta numa perda do nimero de
residentes entre 2001 e 2011. Esta é também a situacao que ocorre a nivel da freguesia, onde, para o
mesmo periodo, um saldo migratdrio positivo de mais 23 individuos contribuiu para atenuar decréscimo

populacional sentido.

4.4.2. Habitagdo

Segundo o Censos 2011, o parque edificado da ARU é constituido por 69 edificios exclusivamente
residenciais, integrando igual numero de alojamentos (5% dos alojamentos existentes na freguesia da
Redinha), representando um aumento de 11 alojamentos face a 2001. Aproximadamente 45 alojamentos
destinavam-se a residéncia habitual, 20 integravam a classe dos alojamentos vagos e os alojamentos de
segunda habitagdo, correspondiam a quatro alojamentos (representando 65%, 29% e 6%, respetivamente,
do total de alojamentos da ARU). A maioria dos alojamentos classicos de residéncia habitual apresentava

uma &rea entre 50 e 100 m? (24 alojamentos) e entre 100 e 200 m? (14 alojamentos).

A totalidade dos alojamentos familiares de residéncia habitual localizados na ARU possuiam as necessarias
condicdes de habitabilidade, no que diz respeito as infraestruturas basicas (instalagGes sanitarias ou

instalacGes de banho e instalacGes de dgua e saneamento).

Os dados do Censos de 2011 indicavam que na freguesia da Redinha existiam cerca de 103 alojamentos
(7,5%) com necessidade de grandes reparagdes ou muito degradados, sendo, no entanto, indicada uma
proporg¢do de alojamentos a necessitar de algum tipo de pequenas e médias reparagdes na ordem dos 28%.
Estes dados apresentam-se menos gravosos do que as propor¢des encontradas apds o levantamento de
campo na ARU, onde, como j4 referido, 5% dos edificios se encontra em ruina, 26% dos edificios necessita

de reparag0es urgentes, e 26% dos edificios necessita de pequenas ou médias reparagdes.

4.4.3. Equipamentos, Servicos Publicos e Polarizagao Funcional

Os equipamentos e os servigos publicos sdo fundamentais na promocao da qualidade de vida da populagéo,
sendo por norma, juntamente com a diversificacdo funcional no que concerne a oferta de bens e servicos,

elementos polarizadores das vivéncias quotidianas dos aglomerados urbanos.

A distribuicdo populacional no concelho de Pombal e o peso relativo de populag¢do residente no centro do

concelho, onde se localiza a sua sede, levou a uma maior concentragao de equipamentos coletivos neste

8 Diferenca entre a variagdo do numero de residentes e o saldo populacional, num determinado intervalo de tempo, o que
corresponde ao numero de residentes que migraram para a unidade territorial em termos liquidos.
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territdrio, seguida dos aglomerados urbanos de Albergaria dos Doze, Guia, Lourical e Meirinhas, no segundo
nivel hierarquico. O aglomerado urbano de Poios, no qual se localiza a ARU, encontra-se, tal como definido
pelos Estudos de Caracterizagdo do Plano Diretor Municipal de Pombal, no nivel inferior da rede urbana

(nivel IV), o que resulta do reduzido nimero de residentes, e da escassez da oferta funcional.

A ARU de Poios integra dois equipamentos, um pequeno equipamento escolar (atualmente desativado) e
a sede da associacdo “Estrela Poiense”, ndo apresentando, servicos publicos de relevo, ou diversificacdo
funcional no que concerne a oferta de bens e servicos de proximidade. Esta situacdo leva a que este
territério apresente uma dependéncia funcional da Redinha (sede de freguesia onde a ARU se localiza),
dada a sua oferta de equipamentos, servicos publicos e algumas funcGes de comércio e servigos, assim
como, da sede de concelho, para funcGes de ordem superior e acesso a uma maior diversidade de atividades

econdmicas.

A ARU de Poios, tal como referido anteriormente, beneficia de uma boa rede de acessibilidades na sua
envolvente, encontrando-se a cerca de sete minutos da Redinha e a vinte minutos da sede do concelho o

gue permite atenuar a escassez da oferta funcional.

Ainda assim, as debilidades apontadas a rede de transportes publicos, nos estudos de caracterizagcdo do
PDM em vigor, nomeadamente no que se refere a reduzida frequéncia didria do servico, tornam a
populacdo muito dependente do transporte individual, o que, considerando a tendéncia de progressivo
envelhecimento populacional, pode colocar alguns constrangimentos ao acesso das populacées, aos

equipamentos e servicos publicos, bem como aos bens e servigos necessdrios a sua vivéncia quotidiana.

4.4.4. Atividade Econdmica

No presente subcapitulo, desenvolve-se uma breve andlise de alguns indicadores relevantes para a

caracterizagdo da realidade e tendéncia de evoluc¢do do tecido econédmico ao nivel municipal e sub-regional.

INDICADORES GLOBAIS

Em 2011, de acordo com os dados disponibilizados pelo INE, a populagdao em idade ativa, nos concelhos
que integram a Rede de Aldeias de Calcério (RAC), correspondia a 62% da populagdo residente, verificando-
se que a proporc¢ao de populagdo desempregada a procura de emprego rondava os 5%. Ainda assim, cerca
de 44% da populagao destes concelhos ndo exercia, aparentemente, qualquer atividade econémica. No

concelho de Pombal, a situagdo era semelhante sendo a proporg¢édo da populagdo ativa coincidente (62%) e
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a proporc¢do da populacido sem atividade econdmica, ligeiramente inferior (43%). J4 na ARU de Poios estes
valores sdo significativamente diferentes no que concerne a populacao que aparentemente ndo exerce
qualquer atividade econémica que na ARU se cifra em 59 pessoas, correspondendo a 54% do total de
residentes. A populacdo empregada ronda, ao nivel dos concelhos que integram a RAC e do concelho de

Pombal, propor¢Ges superiores a 60% da populagdo ativa, valor que na ARU de Poios desce para 53%.

A populacdo residente empregada da ARU concentra-se, principalmente, em atividades relacionadas com
o setor secunddrio, perfazendo um total de 56% da populacdo empregada (20 pessoas), seguindo-se o
sector terciario, com 15 pessoas e, por fim, o setor primdrio, com uma pessoa (cerca de 42% e 3%, do total
da populacdo empregada, respetivamente). Dadas as constatacdes ja efetuadas relativamente a
diversidade funcional da ARU, ressalva-se que as pessoas empregadas no setor secundario e terciario
exercerdo as suas fungbes fora desta unidade territorial. Estes valores ainda que sigam a tendéncia de
representatividade relativamente a proporc¢ao de individuos empregados em atividades do setor primario
a nivel municipal e nos restantes concelhos integrados na RAC, apresentam diferencas quanto aos outros
setores de atividade, verificando-se que, quer na globalidade dos concelhos integrados na rede, quer no
concelho de Pombal, a proporcdo da populacdo empregada em atividades do setor terciario é, sempre,

superior a do setor secundario.

De acordo com os dados da PORDATA, em 2018, a populacdo empregada do Concelho auferia, em média,
997€ mensais, valor superior ao da média dos concelhos que integram a RAC, que, para o mesmo periodo,

indicava um ganho mensal médio de 929€.

Relativamente ao volume de negdcios das empresas ndo financeiras, os dados disponiveis na PORDATA
indicam que, nos concelhos que integram a RAC, o volume de negdcios em 2018, ascendeu a 2.622.738
milhares de euros, correspondendo a 4% da totalidade do volume de negdcios da Regido Centro. O concelho
de Pombal representa cerca de 60% do volume de negdcios deste conjunto de concelhos, valor que tem

crescido desde 2014. (Figura 51).
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Figura 40: Volume de negdcios das empresas ndo financeiras no concelho de Pombal
Fonte: elaboracdo prépria com base em dados disponiveis na PORDATA

Em 2018, os setores de atividade econdmica® que mais contribuiram para o volume de negdcios do tecido
empresarial municipal foram o comércio por grosso e a retalho (36%); as industrias transformadoras (24%),
seguidas pelo setor da construgdo (12%), transporte e armazenagem (10%), e das atividades de alojamento,

restauragdo e similares (3%).

EMPREGO E EMPRESAS

No que concerne o emprego gerado pelas empresas com sede fiscal no concelho de Pombal, importa
detalhar a informacao relativa ao nimero de trabalhadores e as atividades econdmicas a que os mesmos
se dedicam. Os dados da PORDATA relativos ao pessoal ao servico nas empresas nao financeiras por
atividade econdémica, em 2018, indicam que no concelho o emprego gerado (18.856 individuos) se
concentra, maioritariamente, em atividades da industria transformadora e atividades de comércio por
grosso e a retalho; reparagdo de veiculos automédveis e motociclos, ambas com 20%; seguindo-se o sector

da construgdo, com 19%, decrescendo este ultimo relativamente a 2011 (25% em 2011).

9 De acordo com o CAE Ver.3 (A - Agricultura, produgdo animal, caca, floresta e pesca | B — IndUstrias extrativas | C - IndUstrias
transformadoras | D — Eletricidade, gas, 4gua quente e fria e ar frio | E - Captacdo, tratamento e distribuicdo de dgua; saneamento,
gestdo de residuos e despoluigdo | F — Construgdo | G - Comércio por grosso e a retalho; reparacdo de veiculos automdveis e
motociclos | H - transportes e armazenagem | | - Alojamento restauragdo e similares | J - Atividades de informagdo e comunicagdo
| K - Atividades financeiras e de seguros | L - Atividades imobilidrias | M - Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares
| N - Atividades Administrativas e dos servicos de apoio | O - Administracdo publica e defesa; seguranca social obrigatéria | P -
Educacdo | Q - Atividades de salide humana e apoio social | R - Atividades artisticas, de espetdculos, desportivas e recreativa | S -
QOutras atividades de servigos)
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Figura 41: Numero de trabalhadores por setor e a sua variagdo entre 2011 e 2018 no Concelho
Fonte: elaborac¢do prépria com base em dados disponiveis na PORDATA

O tecido empresarial do concelho de Pombal é diverso e dos mais significativos da rede de concelhos que
integram a RAC, contabilizando 6.225 empresas, em 2018, que correspondem a 16% do tecido empresarial
da sub-regido de Leiria, tendo, no entanto, este nimero decrescido desde 2011 (em 2018, existem menos

88 empresas).

Analisando mais especificamente a informacao relativa as empresas, no concelho, verifica que, em 2018, o
maior nimero de empresas (1.278, correspondendo a 21% do total) estava ligado ao sector do comércio
por grosso e a retalho; reparacdao de veiculos automodveis e motociclos, seguidas pelas empresas de
construgdo (1.162, correspondendo a 19%). As empresas do setor das atividades administrativas e dos
servicos e das atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares ocupam o terceiro e quarto lugar

com 9% e 8%, respetivamente.

Numa analise evolutiva entre 2011 e 2018, verifica-se que se mantém as atividades com maior nimero de
empresas, contudo, assinala-se um aumento significativo do nimero de empresas dedicadas a agricultura,
producdo animal, caca, floresta e pesca (mais 164 empresas), surgindo atualmente como a sexta atividade
com maior representatividade numérica, a par do alojamento, restauragao e similares e das atividades de

salde humana e apoio social.

O setor das atividades de agricultura, produgdo animal, caca, floresta e pesca apresenta assim, no concelho,
um aumento significativo no que se refere ao nimero de empresas e ao nimero de trabalhadores mais 308

trabalhadores), bem como, um aumento de 55% do volume de negdcios entre 2011 e 2018. Como tal, para
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além da importancia no contexto da aldeia de Poios, no que concerne a agricultura e pastoricia exercidas
em moldes tradicionais, a referida atividade comeca a representar um papel significativo na dinamizacao

econdmica do concelho.

SETOR IMOBILIARIO

Enguanto a caracterizacdo da dinamica urbanistica permite identificar as tendéncias de investimento em
construgdo/reabilitacdo do edificado, a analise do setor imobiliario oferece algumas pistas sobre tendéncias

de procura de produtos imobilidrios, para habitacao e outros usos.

Entre 2011 e 2018, no concelho de Pombal, os dados disponibilizados pelo INE mostram que foram
transacionados 8.559 imdveis, correspondentes a 35% dos imdveis transacionados nos concelhos que

integram a RAC (24.242).

Do total de prédios transacionados em Pombal, entre 2011 e 2018, apenas 29% diz respeito a prédios
urbanos, tendo estes atingido um pico de nimero de contratos em 2017 com 474 contratos, valor que
desceu significativamente em 2018 (356 contratos), mas que apresenta um crescimento assinaldvel desde
a quebra sofrida entre 2012 e 2014. Em termos dos valores de transagdo, para o mesmo periodo, verifica-
se uma quebra significativa em 2012 e 2013, relativamente aos valores de 2011 (88.680€), com o valor
médio situado nos 59.469€. A partir de 2014 assinala-se um aumento gradual desse valor, que em 2018

corresponde a 78.233€.

TURISMO CULTURA E LAZER

O turismo é assumido como um setor econdmico estratégico para o desenvolvimento econdmico e social
do pais, designadamente para o emprego e para o crescimento das exportagdes. O facto de, nos ultimos
anos, Portugal se ter fortalecido neste setor, permitiu uma maior dinamizagdo do mesmo, ndo sé nos
destinos e épocas tradicionais, como na atra¢do de publicos variados que visitam o pais em qualquer altura

do ano.

Globalmente nos concelhos que integram a RAC, o turismo é encarado como um importante elemento do
desenvolvimento local, em particular quando se consideram os territérios de baixa densidade e/ou em
perda demografica. A propria Estratégia de Desenvolvimento Local das Terras de Sicd (DLBC) coloca em
evidéncia esta importancia ao indicar como uma das suas cinco areas prioritarias “a exploracdo dos fatores
distintivos do territdrio (recursos naturais e histdricos), incluindo a promocdo de atividades turisticas”,
considerando a riqueza patrimonial (construida e natural) existente no conjunto de concelhos da regido de

Sicé.
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No concelho de Pombal, existem diversos atrativos que geram procura turistica, sobretudo a nivel nacional,
0 que permite o desenvolvimento de sinergias entre diversas atividades econdmicas e o estimulo dos
agentes regionais e locais para a criacdo de servicos e produtos que potenciem o setor. O Plano Diretor
Municipal de Pombal (2014) assume o turismo de natureza, entre outos elementos relevantes neste setor,
como importante fator na promocgdo turistica do concelho. Consciente do potencial das atividades
turisticas, aos niveis econémico, social, cultural e ambiental, e dos seus beneficios de longo prazo, quando
implementados de forma sustentada e integrada, é enfatizado que o sucesso da atividade turistica no
concelho devera estar relacionado com os produtos endégenos. Simultaneamente, uma vez que o turismo
é um dos dominios que apresenta perspetivas mais favoraveis de desenvolvimento no concelho, a
estratégia municipal aposta na criacdo de produtos e servigos turisticos inovadores e diversificados, para o
reforco de parcerias estratégicas e para a preservacao do equilibrio ambiental e a valorizacdo do patrimdnio
cultural, tirando partido do potencial do concelho, e oferecendo produtos turisticos alternativos. Neste
sentido, no ambito da revisdo do PDM (2014), foi estabelecido, como um dos principais objetivos de
desenvolvimento do concelho, “assumir Pombal como um destino do turismo de natureza”, associado as

potencialidades da Serra de Sicd, da Mata Nacional do Urso/Praia do Osso da Baleia.

Os dados do INE indicam que no concelho de Pombal, foram registados 29.709 héspedes em 2018, valor
correspondente a 45% dos hdspedes dos concelhos que integram a RAC (65.701 hospedes em 2018), tendo
crescido 3%, face ao ano anterior. No concelho, 82% dos héspedes sdo de nacionalidade portuguesa, e a
estadia média ronda as 1,5 noites. Em 2018, foram apuradas 86,2 dormidas em estabelecimentos hoteleiros

por cada 100 habitantes, valor superior ao de 2017.

Quadro 3 - Nimero de quartos/unidades de alojamento e capacidade dos alojamentos turisticos
Fonte: elaboragdo prépria com base nos dados do SIGTUR e do RNT (julho 2020)

QUARTOS / UNIDADES DE ALOJAMENTO CAPACIDADE
ALOJAMENTOS

TURISTICOS POMBAL POMBAL

Alojamentos Locais 673 228 1.566 502
Empreendimentos

- 418 147 4 970 446 9
Turisticos
Total 1.091 375 4 2.536 948 9
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Figura 42: Estabelecimentos hoteleiros nos concelhos da RAC (julho 2020)
Fonte: elaboracgdo prépria com base em dados disponiveis no SIGTUR

De acordo com os dados disponibilizados pelo Registo Nacional de Turismo (RNT), no concelho de Pombal

estdo registados 59 alojamentos turisticos, das tipologias Empreendimentos Turisticos (oito unidades) e

Alojamento Local (51 unidades). Os alojamentos turisticos presentes no concelho garantem um total de

375 quartos/unidades de alojamento e uma capacidade de alojamento de 948 hdspedes, valor assegurado,

maioritariamente, pelos estabelecimentos do tipo Alojamento Local, que garantem uma capacidade de

alojamento de 502 héspedes (Quadro 3).

Na ARU de Poios localiza-se um empreendimento turistico com capacidade para nove héspedes, localizado

na Rua Nossa Senhora da Estrela.
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O concelho de Pombal possui um vasto patrimdnio arqueoldgico e arquitetdnico classificado e/ou com
interesse que, juntamente com o patrimdnio natural presente neste territdrio, cria um contexto favoravel
ao desenvolvimento da atividade turistica. Na ARU de Poios é possivel encontrar, como ja referido, alguns
exemplares de imdveis com interesse patrimonial relacionados com a arquitetura vernacular local,
destacando-se as construcdes residenciais e de apoio as atividades agrossilvopastoris, as eiras e, com

menor representatividade, os muros em “pedra seca/solta” calcéria.

O turismo de natureza, é também um dos produtos oferecidos pelo concelho, destacando-se, na zona de
serra, quatro percursos pedestres, incluidos na Grande Rota Terras de Sicé (GR26), nomeadamente: Rota
da Tauromaquia (Abiul- Pombal), Rota do Azeite (Alvaidzere- Abiul), Rota do Paleolitico (Pombal-Redinha)
e Rota do Lapias (Redinha-Condeixa-a-Nova), esta ultima atravessando o extremo nordeste da ARU de
Poios. A estas junta-se ainda o percurso “P7- O Canhdo do Vale do Poio”, inserido nos Percursos na Serra
de Sic6 do Guia da Quercus, que também atravessa a ARU, a nascente, seguindo um percurso circular que
comeca e acaba junto da Igreja de Poios. Em Pombal esta ainda localizado o geossitio das Nascentes de
Ancos e Vale dos Poios, com o Vale do Poio Novo e o Vale do Poio Velho aqui integrados, uns dos maiores
canhdes fluviocarsicos do pais, formado por grandes escarpas escavadas e modeladas pela dgua, onde

reside uma rica fauna selvagem.

Em termos gastrondmicos destaca-se o Queijo Rabacal, produto DOP (denominagdo de origem protegida),
sendo Redinha, onde se insere a ARU, uma das freguesias onde a classificagdo desse produto se aplica, bem

como o azeite e os enchidos e fumados produzidos no concelho de Pombal.

4.5. Diagnéstico
4.5.1. Fatores Criticos para o Desenvolvimento Urbano — Problemas e Desafios

A andlise desenvolvida ao longo dos capitulos anteriores permite identificar os principais fatores
determinantes para o desenvolvimento urbano enfrentados pela ARU, numa ética setorial e espacial, e que

deverao ser ponderados pela Estratégia de Regenerac¢do Urbana a desenvolver no préximo capitulo.

O diagndstico efetuado neste contexto identifica problemas e desafios que, apesar de se poderem agrupar

nos dominios urbanistico e socioecondmico, se encontram interligados em muitos aspetos do diagndstico.

A nivel urbanistico, a ARU engloba a area urbana consolidada da aldeia de Poios que, globalmente, se
apresenta contida nos eixos que a estruturaram, principalmente a partir de 1950, ndo se verificando uma

Ill

grande diferenciagdo entre a organiza¢do espacial do “nucleo inicial” e o desenvolvimento urbano,

ocorrido nas décadas seguintes. Ainda que a organiza¢do espacial em quarteirdes informais e edificagdo
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a face da rua, ndo se tenha alterado significativamente, verifica-se uma mudanca substancial, nas
tipologias construtivas, abandonando-se a matriz vernacular em favor de tipologias mais
contemporaneas, com maiores areas de implantacdo e area bruta de construcdo. As dreas de maior
densidade e compactacao do edificado, localizam-se, essencialmente em locais onde é possivel encontrar
uma maior integracao de tipologias vernaculares e contemporaneas, mas onde a maioria dos exemplares
de arquitetura tradicional que ainda subsistem, apresentam sinais evidentes de degradacdo. Esta situagdo
ocorre principalmente na Rua do Casal e na Rua Nossa Senhora da Estrela (no trogo entre a Rua do Pogo
e a igreja) e em edificado que se encontra vago. Assim, dois dos principais problemas urbanisticos a ter
em conta sdao o numero de edificado em avangado estado de degradacdao ou em ruina que se encontra
desocupado, o que potencia maiores problemas de degradacdo a curto médio prazo, e o facto destes
edificios constituirem uma parte considerdvel do edificado com valor patrimonial de conjunto da ARU,
podendo a sua perda ter um impacto negativo ao nivel do conjunto patrimonial vernacular da regido e

afetar o potencial de atracdo turistica da aldeia.

Apesar de aldeia de Poios apresentar alguma dinamica socioecondmica, com o retorno nos ultimos anos
de casais jovens a aldeia, e de se assistir a algumas iniciativas de reabilitacdo do edificado vernacular, nem
todas garantindo o valor patrimonial do edificado em intervencao, considera-se que é necessario definir
uma estratégia de reabilitagcdo urbana que possa impulsionar/potenciar esta dindmica. Contudo, um dos
principais desafios que se coloca no desenho desta estratégia é o de, por um lado, possibilitar a
“modernizac¢do” do edificado tradicional para que corresponda as exigéncias atuais, e, por outro,
assegurar formas de intervencdo/apoio que sejam suficientemente preservadoras e valorizadoras da
arquitetura vernacular da regido, evitando a perda do patrimdnio existente a este nivel. Importa
mencionar que a ARU de Poios da ja passos nesse sentido uma vez que, do conjunto das ARU delimitadas
no Concelho, é a Unica onde se aplica a isencdo total das taxas e licencas municipais relativas a obras de

reabilitacdo de edificios, reforcando o apoio a dinamica demografica que se faz sentir neste aglomerado.

A rede de espagos publicos da ARU é também a nivel urbanistico, um importante elemento a ter em conta
no diagndstico, principalmente atentando nos niveis de servigo oferecidos pelas infraestruturas basicas e
na qualificacdo do espacgo publico, enquanto eixo de mobilidade e espago de socializagdao. No que diz
respeito as infraestruturas, o principal desafio passa pela qualificacdo da rede de recolha de aguas
residuais com capacidade para servir toda a aldeia, infraestrutura essencial para garantir a
sustentabilidade ambiental do aglomerado e de toda a sua envolvente natural. A cobertura de toda a ARU
pela rede de telecomunicagdes, em particular a rede de internet de banda larga fixa de alta velocidade,
deve também ser equacionada, uma vez que atualmente é uma infraestrutura essencial a dinamizacdo

socioecondmica dos territorios.
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A rede de espacos publicos apresenta algumas debilidades ao nivel da legibilidade e qualificacdo dos
espacos, sendo estas mais prevalentes nas funcdes de mobilidade e socializacdo neles desenvolvidas. A
maioria dos eixos da ARU apresenta um perfil reduzido, atendendo aos sentidos de circulagao

|”

estabelecidos, constituindo-se como canais que, essencialmente, servem o “transito local” e que
suportam baixos volumes de trafego. Nesta rede é adotado um tipo de “circulacdio mista”, sem
formalizacdo de percursos pedonais, op¢do comummente utilizada nos pequenos aglomerados rurais,
para a compatibilizacdo de modos de transporte. A dependéncia funcional das sedes de freguesia e
concelho e um elevado uso do transporte individual (a falta de alternativas ao nivel do transporte publico),
tende a ter consequéncias perniciosas sobre esta op¢do criando eixos de circulagdo onde o enfoque é,
claramente, colocado no veiculo motorizado. As dindmicas demograficas que ocorrem na ARU (que
conjugam alguma perda populacional e envelhecimento demografico, mas também a fixacdo de familias
mais jovens), e a crescente procura de formas de deslocacdo em meios suaves (seja em desloca¢des
quotidianas e/ou de lazer/turisticas), pdem em evidéncia as debilidades da rede de espacos publicos da
aldeia, constatando-se uma necessidade de repensar a opcdo de desenho urbano existente. Neste
contexto, o desafio passara, por um lado, pela criagcdo de percursos adaptados aos modos suaves e, por
outro, pelo ordenamento da circulacdo e do estacionamento, respondendo as solicitacdes diversas de
residentes e visitantes e fomentando o uso de modos de deslocacdo mais sustentaveis, sem desvirtuar o
carater rural do aglomerado. Ao nivel de espagos publicos de socializacdo, o enfoque devera ser colocado
na valorizagdo dos largos mais ou menos formais e/ou espagos de “encontro didrio”, mas também os
locais de contacto com a paisagem da Serra de Sicd, sendo importante reforcar e compatibilizar as fun¢des

gue desempenham de forma integrada e sem descurar a envolvente.

Considera-se que a nivel urbanistico o desafio principal passara, assim, pela definicdo de estratégias de
canalizac¢do de financiamento para a requalificacdo do espaco publico, que possa ter um efeito catalisador
na reabilitacdo do edificado, debelando processos de degradacdo generalizada pela atracdo de

investimento privado.

Os fendmenos de perda populacional e envelhecimento da populagdo, ja referenciados, e um tecido
econdmico pouco dinamico sdo as questdes mais prementes que se colocam a nivel socioecondémico na
ARU. Neste contexto é inegavel a relagdo existente estre estes dois fatores, que, em larga medida, sdo
fruto de um processo continuo de abandono das atividades econdmicas tradicionais e de falta de
alternativas de emprego a nivel local, associadas a reduzida expressdao dos equipamentos e servigos
publicos disponibilizados na aldeia, que certamente contribuiram para acentuar a debilidades

socioecondmicas encontradas.

A dinamizacdo econdmica da ARU podera potenciar a atra¢cdo de mais familias que contribuam para a
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inversdao das tendéncias demograficas atuais, mesmo considerando a reduzida diversidade funcional
existente neste territério. A necessidade de desenvolvimento de uma estratégia de revitalizacdao que
conjugue as oportunidades enddgenas de desenvolvimento econdmico e o investimento na qualificagdo

do ambiente urbano, sera essencial para alcancar o objetivo de atracao e fixa¢cdo de populacao.

Na ARU de Poios o principal desafio neste dominio, passa pela sua dinamiza¢cdo econémica com o desenho
de medidas focadas: na valorizagdo dos saberes ancestrais; no favorecimento de um eventual retorno as
atividades econdémicas agricolas, em moldes menos tradicionais; no reforco das fungGes turisticas e o
estabelecimento de atividades de comércio/servicos de proximidade, que possam garantir postos de

trabalho, a melhoria das condi¢des socioecondmicas e a revitalizagdo da aldeia.
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5. ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

5.1. Programa de Revitalizagao das Aldeias da RAC

O programa de revitaliza¢do/renovacdo de aldeias intitulado “Rede das Aldeias de Calcéario” (RAC) tem na
sua génese uma candidatura a financiamento pelo Programa de Desenvolvimento Rural (PDR 2020), através

da medida LEADER/DLBC, promovida pela Terras de Sico - Associacdo de Desenvolvimento.

Este programa da revitalizacdo/renovacdo de aldeias tem como dmbito territorial o macico de calcario de
Sicd e inclui um conjunto de ag¢bes de valorizacdo de aldeias através de investimentos nas areas turistica,
cultural, desportiva e econémica, bem como ac¢ées de promocdo da imagem e notoriedade do territdrio em
causa. Trata-se, portanto, de um programa que, a semelhanca de outros implementados em territério
nacional (por exemplo, a Rede das Aldeias do Xisto ou o Programa de Revitalizagdo das Aldeias do Algarve),
surge como resposta a uma oportunidade de financiamento determinada pelas prioridades de investimento
gue orientam a aplicacdo dos Fundos Europeus Estruturais e de Investimento (FEEI). Como tal, no momento
presente, mais do que um programa de revitalizacdo de aldeias consolidado e consensualizado entre os
diferentes atores locais, este projeto configura-se como um conjunto de medidas e a¢des a que urge

conferir a necessdria coeréncia e consisténcia estratégica.

A abordagem ao Programa de Revitalizacdo das Aldeias da RAC é, no ambito da elaboracdo deste Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), instrumental para procurar internalizar na estratégia de
reabilitacdo urbana (nivel local) as prioridades, objetivos e opgdes considerados na estratégia de promogao
da revitalizagdo de um conjunto alargado de aldeias localizadas na unidade territorial Terras de Sicé (nivel
supralocal). Em tracos gerais, o conteudo estratégico (e até operacional) do PERU serd determinado, em
grande medida, pelas opc¢des de desenvolvimento territorial expressas no Programa de Revitalizagcdo das
Aldeias da RAC. Como tal, afigura-se indispensavel, nesta fase da metodologia de elaboracgdo do PERU, fazer
uma breve incurs3o pelos diferentes instrumentos de planeamento do desenvolvimento territorial/turistico
deste territorio tendo em vista a definicdo de um quadro estratégico que confira maior inteligibilidade
aquilo que ja se conhece sobre o Programa de Revitalizagdo das Aldeias da RAC e que permita entrever as

opcOes estratégicas que, nesta fase embrionaria do processo, ainda ndo tém materializacdo programatica.
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5.1.1. Génese, objetivos e nivel de desenvolvimento

O Plano de Intervengdo da candidatura da “Rede das Aldeias de Calcario” (RAC) ao PDR 2020, aqui
entendido como o documento precursor do que vira a ser o Programa de Revitalizacdo das Aldeia da RAC,

refere o seguinte:

O territdrio das Terras de Sico, abrangendo os concelhos de Alvaidzere, Ansido, Condeixa-a-Nova, Penela,
Pombal e Soure, apresenta um conjunto de valores ambientais, culturais e sociais tnicos que, aliados aos
produtos locais enddgenos jd existentes ou a qualificar, bem como o seu patrimonio natural e construido,
para além das sucessivas dindmicas de desenvolvimento regional com histdrico reconhecido, acomoda
potencial a ser alvo de uma nova ac¢do integrada que lhe transmita escala e prossiga uma estratégia de
valorizagdo econémica, quer através de atra¢do de turismo sustentdvel, quer de marketing territorial para

construgdo de notoriedade e abertura de canais de comercializagdo e internacionalizagéo.

Numa primeira fase, integram a RAC seis aldeias (uma aldeia por cada municipio integrado na DLBC rural
Terras de Sicé — Alvaiazere, Ansido, Condeixa-a-Nova, Penela, Pombal Soure), as quais foram selecionadas,
primeiramente, por se localizarem no espaco geografico correspondente ao macico calcario da Serra de
Sicé e por apresentarem um patriménio vernacular e um enquadramento paisagistico distintivos,
intrinsecamente associados ao calcario. Verifica-se que constituiu, ainda, critério para a selecdo das aldeias
a existéncia de condicbes patrimoniais (em quantidade e qualidade) para a sustentacdo do referido
potencial turistico e econédmico e a permanéncia de alguma dindmica socioecondmica que possa ancorar a

estratégia de atracdo e retengdo populacional.

Aldeias da RAC — Fase I:

= Ariques (Alvaiazere)

= Casmilo (Condeixa-a-Nova)
= Chanca (Penela)

= Granja (Ansido)

=  Poios (Pombal)

=  Pombalinho (Soure)

Aldeias da RAC — Fase ll:

= Aldeia do Ferrarias (Penela)
= Aldeia do Vale (Pombal)
= Aljazede (Ansido)

=  Cotas (Soure)
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=  Marques (Alvaiazere)

= Poco (Condeixa-a-Nova)

Os objetivos da implementacdo da RAC, de acordo com os documentos que informaram a respetiva
candidatura ao PDR 2020, sdo relativamente genéricos, remetendo, de forma mais ou menos direta, para
a valorizacdo dos produtos e recursos enddgenos e para a conservacdo da natureza e preservagdao do
patriménio cultural, sempre numa logica de promocdo da atratividade turistica do territério. Mais
especificamente, sdo distinguidas, na referida candidatura, as seguintes acdes como componentes da

operacionalizacdo da RAC:

— Criagdo de um circuito turistico inter-aldeias;

— Criacdo de uma nova marca turistica para marketing territorial Aldeias do Calcario;

— Criagdo da Area Protegida de ambito local ou regional no Macigo de Sicé;

— Criagdo de Plano de Desenvolvimento Turistico do destino marca RAC;

— Criacdo e desenvolvimento de uma Estrutura de Gestao da Marca RAC;

— Estimular a economia local com base nos recursos enddgenos e nos produtos locais baseados na
sua qualificacao;

— Apoiar o desenvolvimento de atividades turisticas de mobilidade suave (a pé, bicicleta, cavalo);

— Estruturacdo e organizacao de produtos turisticos, integrando experienciacdo de produtos locais;

— Fomentar o turismo responsdvel e sustentavel, fomentando identidade e sentido de pertenca.

O Plano de Intervencdo da candidatura da RAC estabelece que a operacionalizacdo do programa de
revitalizagdo deverd assentar no desenvolvimento, para cada uma das aldeias, de Planos de Aldeia. Estes
planos deverdo materializar as a¢des, medidas e projetos com incidéncia fisica nos aglomerados rurais,
nomeadamente ao nivel da qualificacdo do espaco publico, dos equipamentos publicos e infraestruturas e
da reabilitacdo do edificado. Considerando este ambito de intervencdo dos designados Planos de Aldeia, a
op¢do dos municipios envolvidos passou pela adogdao dos instrumentos de programacao da reabilitagdo
urbana que, nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), melhor se adequam a
intervengdes integradas de reabilitagdo urbana — os Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana (PERU).
Refira-se, ainda assim, que os PERU (que consubstanciam os Planos de Aldeia) constituem, apenas, mais
um instrumento do Programa de Revitalizagdo das Aldeias da RAC, ndo esgotando todos os dominios de

intervengdo que o programa devera enderegar.
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5.1.2. Diretrizes estratégicas para o desenvolvimento rural e turismo

Como ja se referiu, o facto de o Programa de Revitalizacdo das Aldeias da RAC ser, ainda, um objeto em
construcdo determina a necessidade de se proceder a uma breve andlise das diretrizes (de ambito nacional,
regional e sub-regional) que permitem concretizar de forma mais extensiva e informada a estratégia de
desenvolvimento territorial/turistico que se pretende para o territério alargado Terras de Sicd, a qual, por
sua vez, condicionara de forma determinante as opc¢des que vierem a ser tomadas ao nivel de cada um dos

aglomerados rurais (ou aldeias) integrados na RAC.

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) (Lein.299/2019, de 5 de setembro)
define os objetivos e opcGes estratégicas de desenvolvimento territorial e estabelece o modelo de
organizacao do territério nacional. De entre as quinze opc¢Oes estratégicas de base territorial que norteiam
a politica de ordenamento do territério, sobressaem as seguintes, pelo seu enfoque no dominio do
desenvolvimento rural: a) reforcar a cooperacdo interurbana e rural-urbana como fator de coesdo interna;

b) dinamizar os potenciais locais e regionais e o desenvolvimento rural face a dindmica de globalizag3o.

O reforco da cooperacdo rural-urbana apresenta-se como um aspeto essencial de uma estratégia de
desenvolvimento rural que promova, de forma efetiva, o papel econédmico dos territdrios rurais, através da
valorizacdo dos diferentes servicos que podem prestar as populagées (sumidouros de carbono, producdo
de energia, producdo de alimentos, entre outros). Instrumental para este refor¢co da cooperagdo rural-
urbana sera a capacidade, a nivel regional e local, de implementagao de projetos que estimulem os
relacionamentos entre territérios diferentes (mas complementares) e que combatam o isolamento das

areas de baixa densidade.

A dinamizagao do desenvolvimento rural, no contexto portugués, deve conceder um papel de destaque ao
turismo, suportado por um patriménio natural, cultural e simbdlico diferenciado, e as economias
residenciais de consumo associadas ao turismo, aos emigrantes em férias e a segunda habita¢do. Nestes
processos, sera determinante a adogdo de estratégias e abordagens (a diferentes escalas e em diferentes
contextos institucionais) suportadas na inovagdo, no empreendedorismo e na responsabilidade ambiental

e social das empresas.

O Plano Regional do Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C) (CCDR-C, 2011) assume como um dos
seus objetivos estratégicos “o aproveitamento do potencial turistico, dando projecao internacional ao

patrimdnio natural, cultural e paisagistico”.
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A visdo estratégica que o PROT-C estabelece para o mundo rural é estruturada por um conjunto de

preocupacdes onde se destacam as seguintes:

— Valorizar e aproveitar as amenidades associadas ao espaco rural, designadamente a agricultura,
floresta e aos povoados rurais;

— Favorecer os movimentos de visitantes ligados a alojamentos familiares de uso sazonal ou
temporario;

— Favorecer a instalagdo de novos residentes, permanentes ou tempordrios, nomeadamente os
portadores de ideias de negdcios;

— Favorecer a articulagdo dos pequenos aglomerados rurais, e do espago que os envolve, com centros
urbanos de maior dimensdo, de modo a facilitar o acesso a equipamentos, a mobilidade da
populagdo e uma maior procura das atividades e das amenidades rurais;

— Disseminar experiéncias e boas praticas de desenvolvimento rural resultantes de combinacdes
virtuosas entre atracdo de investimento exterior ao mundo rural e a mobilizacdo enddgena de

vontades, energias e redes locais de cooperacao e solidariedade social.

Esta visdo estratégica para os territdrios de baixa densidade deve pressupor o recurso (pontual) a a¢gdes de
valorizacdo de marcas territdrio e a estratégias orientadas para a valorizacdo de recursos enddgenos em

areas ambientalmente sensiveis.

No que respeita, de forma mais direta, a valorizacdo dos recursos culturais e patrimoniais, como ativos
especificos de afirmagdo da regidgo Centro, o PROT-C destaca a preservagao e recuperagao de elementos
patrimoniais rurais e de paisagens culturais, como parte integrante de estratégias de desenvolvimento rural
e de afirmacdo de marcas territério. Neste ambito, sobressai a necessidade de maior incorporacdo da
componente cultural nos produtos de turismo cultural e de natureza e a assun¢do do patrimdnio cultural e
historico como elemento estruturante dos processos de regeneragdo urbana, nomeadamente em

aglomerados urbanos localizados em zonas rurais.

As normas especificas do PROT-C para o dominio do desenvolvimento rural sinalizam, igualmente, algumas
medidas estratégicas que ndo poderdo deixar de ser ponderadas no desenvolvimento de programas de

desenvolvimento territorial/turistico em territdrios de baixa densidade, designadamente:

— Diversificar a economia das zonas rurais e promover a multifuncionalidade;
— Diversificar a oferta estruturada de empreendimentos e produtos turisticos numa perspetiva
territorial, em particular nos dominios dos Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), do Touring

Cultural e do Turismo da Natureza;
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— Elaborar e implementar programas de recuperacgao e valorizacdo das paisagens, articulando com
as politicas de ordenamento do territério, no sentido de promover e incentivar a qualidade da

arquitetura e da paisagem.

No dominio turistico, interessa, neste ambito, abordar as prioridades e diretrizes estratégicas que emanam
dos instrumentos de politica, nomeadamente da Estratégia Turismo 2027, e que deverdo ser ponderadas

no desenvolvimento e operacionalizacdo do Programa de Revitalizacdo das Aldeias da RAC.

A Estratégia Turismo 2027 consagra como primeiro eixo estratégico para o turismo em Portugal a
valorizacdo do territério e das comunidades como principais ativos turisticos. Para este eixo sao

identificadas diferentes linhas de atuacdo, designadamente:

— Conservar, valorizar e usufruir o patrimdnio histdrico-cultural e identitario;

— Valorizar e preservar a autenticidade do pais e as vivéncias das comunidades locais;

— Afirmar o turismo na economia do mar;

— Potenciar economicamente o patrimonio natural e rural e assegurar a sua conservagao;

— Promover a regeneracao urbana das cidades e regides, e o desenvolvimento turistico sustentavel
dos territérios/destinos;

— Estruturar e promover ofertas que respondam a procura turistica.

De entre as inumeras tipologias de projetos prioritarios identificados pela Estratégia Turismo 2027,
destacam-se, aqui, aquelas que mais se poderdo adequar ao ambito territorial e as particularidades do

Programa de Revitalizacdo das Aldeias da RAC:

— Projetos de conservagao e valorizagdo econdmica do patrimdnio edificado de reconhecido valor
historico-cultural;

— Producdo e disponibilizacdo de contelddos e de elementos info-promocionais sobre o patrimdnio
historico-cultural;

— Acg0Oes de valorizacdo dos produtos enddgenos regionais/locais;

— Projetos de valorizagao e divulgagao da identidade local, envolvendo as préprias comunidades;

— Iniciativas de valorizac¢do e ativagdo turistica do patrimdnio cultural imaterial;

— Dinamizag¢do do comércio tradicional e das suas lojas com histdria;

— Projetos de valorizagdo dos espacos de vivéncia das comunidades locais;

— Desenvolvimento de turismo de natureza e em espaco rural através de projetos de valorizacdo

econdmica e de uma gestao ativa do patrimonio natural e rural;
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— Infraestruturas e servicos de apoio ao turismo de natureza e/ou ao turismo em espaco rural,
sinalética e elementos de interpretacdo turistico-ambiental;

— Operacgdes de revitalizacdo e dinamizacdo econdmica de aldeias e centros rurais com vocagao
turistica, nomeadamente em torno de rede tematicas e/ou de recursos enddgenos dos territorios;

— Elaboragdo/implementacgdo de estratégias de desenvolvimento turistico para destinos de dmbito
regional/sub-regional/local, tendo em vista a sustentabilidade e competitividade dos territérios;

— Iniciativas de estruturacdo de produtos ajustados a diferentes segmentos de procura (familias,
seniores, jovens, turismo de natureza e outros);

— AcOes de estruturagdo da oferta turistica em torno de roteiros/itinerarios tematicos com forte
vocacdo turistica de ambito histérico-cultural e/ou natural — Portuguese Trails; Caminhos de

Fatima; Caminhos de Santiago; e, Rede de turismo militar.

Em sintese, a identificacdo e andlise das diretrizes e orientacdes, de ordem superior, que estabelecem o
quadro estratégico para o desenvolvimento territorial/turistico em &reas rurais de baixa densidade, vem
reforcar o ponto de partida desta abordagem — a relacdo biunivoca entre desenvolvimento das zonas rurais
e promocao da atividade turistica. Isto é, a politica de valorizacdo e revitalizagdo dos territérios de baixa
densidade ndo pode prescindir do turismo enquanto alavanca de dinamizacdo econdmica, assim como a
estratégia de promocdo turistica depende em grande medida dos ativos territoriais distintivos (na sua
autenticidade e valor cultural, histdrico e natural) para o desenvolvimento de um setor turistico mais
competitivo e sustentdvel. A interpretacdo ainda mais benigna desta relacdo, tendo em conta os
documentos estratégicos analisados, é a de que ndo ha turismo sustentavel sem uma forte preocupacdo
com a qualidade de vida das comunidades e com a garantia da permanéncia (ou viabilidade) das funcbes
urbanas primarias (servigos, equipamentos publicos e comércio), e que a preservagdo (ou até
sobrevivéncia) destas aldeias, na sua dimensdo patrimonial e populacional, depende, em larga medida, do

afluxo de novos atores (residentes, investidores, visitantes e turistas).

E na intersecdo destas duas dimensdes que surgem os PERU a desenvolver em cada uma das aldeias,
enquanto instrumentos de ponderagao e compatibilizagdao entre o designio do desenvolvimento econédmico
suportado no aumento da atratividade turistica e a preocupa¢do com a garantia de melhores condi¢Ges de

vida para as populagdes.
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5.1.3. Desenvolvimento rural, turismo e reabilitagao — riscos, oportunidades e
desafios

A analise do quadro estratégico que orienta as politicas de ordenamento do territério, de desenvolvimento
rural e de promocdo da atividade turistica deixou muito clara a proeminéncia que o turismo tem vindo a
assumir no contexto das estratégias de revitalizacdo dos territérios de baixa densidade, sobretudo no que
tem a ver com a preservacdao e reabilitacdo do patriménio histérico-cultural. Importa, portanto,
desenvolver, de um ponto de vista tedrico, as légicas que sustentam esta relacdo e procurar distinguir os
riscos e oportunidades que a mesma coloca a um desenvolvimento sustentavel (do ponto de vista

ambiental, social e econdmico) de territdrios de baixa densidade como é o caso das Terras de Sico.

Os diversos programas de revitalizacdo de aldeias que tém vindo a ser implementados em Portugal, na sua
génese e opcdes estratégicas de intervencdo, sdo demonstrativos da importancia que o patrimdnio
edificado de valor cultural e a respetiva reabilitacdo e consequente valorizagdo turistica assumiram desde
o inicio do ultimo quartel do século XX, a ponto de se considerar que estes trés vetores — patrimdnio,
reabilitacdo e turismo — constituem uma espécies de triangulo virtuoso com que se procura romper o circulo

vicioso do rural de baixa densidade.

Interessa comecar por descrever a evolugdo do préprio conceito de “rural” como pano de fundo destas
realidades, a qual estd muito associada a emergéncia da diversificacdo e multifuncionalidade enquanto
qualidades ou fatores diferenciadores dos territérios rurais. S3o promotores de uma maior diversificagdo e
multifuncionalidade atividades como o turismo, o recreio e lazer, atividades industriais de pequena escala,
a producdo de energias renovaveis e o surgimento de uma nova economia residencial (atragdo de

reformados e residéncias secundarias, por exemplo).

De acordo com J. Ferrdo !, esta ruralidade emergente, em vez de um retorno a ruralidade
predominantemente agricola, corresponde a uma ruralidade meramente simbdlica, que assume trés

tendéncias fundamentais:

— Renaturalizagdo
— Autenticidade

— Mercantilizacdao das paisagens

10 Ribeiro, F. “Préticas de Reabilitacdo em Areas Rurais — Contributos para uma metodologia de intervencdo a partir da experiéncia
dos programas de revitalizacdo de aldeias em Portugal”. Faculdade de Arquitetura da Universidade de Lisboa. Lisboa, 2017.

1 Ferrdo, J. (2000). “Relagbes entre mundo rural e mundo urbano: evolugdo histdrica, situagdo atual e pistas para o futuro”.
Sociologia, Problemas e Préticas. N.2 33, pp. 45-54.
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Neste contexto, em que a producdo deixa de ser a funcdo principal e a agricultura a atividade
predominante, a ruralidade emergente configura, de certa forma, a invencdao de uma nova realidade — o
mundo rural ndo agricola. Abordados por esse ponto de vista, os territérios rurais apresentam-se reféns de
uma estratégia que visa, fundamentalmente, satisfazer as necessidades e a procura urbanas associadas ao

turismo e lazer.

Esta evolucao aferida nos debates tedricos em torno das politicas e estratégias de desenvolvimento rural
foi, em grande medida, promovida pelas alteracdes da politica agricola comum e pelos programas
operacionais e instrumentos de financiamento comunitario que a materializaram (de que é 6timo exemplo
o programa LEADER) . Resumidamente, tratou-se de uma transicdo de um modelo de apoio a producdo
agricola, para apoios diretos ao rendimento dos produtores e a prossecucao de uma agricultura sustentavel.
Por outras palavras, uma transicdo de uma abordagem setorial (agricola) para uma abordagem integrada

(rural).

A reorientagdao das politicas comunitdrias no dominio do desenvolvimento rural veio atribuir uma
prioridade fundamental a revalorizacdo e mobilizagdo dos recursos e potencialidades locais (humanas,
naturais e culturais), através de uma férmula de desenvolvimento que contempla trés frentes de acdo
combinadas: a) a agricultura, por via da aposta nos produtos agroalimentares biolégicos e de origem
controlada; b) o patrimdnio, através da ativacdo de um vasto conjunto de recursos naturais e culturais,
materiais e imateriais, e; c) o turismo, pela aposta na valorizacdo e exploracdo turistica desse mesmo

patrimdnio, e, de uma forma geral, de todo o espaco rural®2,

E, portanto, neste contexto, que o turismo se tem vindo a afirmar, em particular através das tipologias de
turismo no espaco rural, como o mais importante (e por vezes Unico) instrumento de desenvolvimento

econdmico local em territorios rurais.

Admitindo os evidentes beneficios do turismo rural, sobretudo ao nivel econémico (criacdo de emprego,
diversificacdo das economias locais e manutencdo dos negdcios e dos servigos pré-existentes, entre outros)
e ao nivel social (salvaguarda e protecdo da identidade cultural local, promocdo da autoestima das
comunidades e manutencdo de equipamentos e servigos publicos, entre outros) ndo pode deixar de se
apontar os respetivos custos (de diferente indole) e, sobretudo, advertir para o risco deste consenso em
torno da importancia do turismo na revitalizacdo das areas rurais se poder tornar perigoso, pela
circunstancia de poder encobrir uma incapacidade de definir estratégias complementares, quando é o

proprio turismo que deve, por definicdo, assumir-se como atividade complementar, ja que o seu sucesso

12 Ribeiro, F. “Praticas de Reabilitagio em Areas Rurais — Contributos para uma metodologia de intervencao a partir da experiéncia
dos programas de revitalizacdo de aldeias em Portugal”. Faculdade de Arquitetura da Universidade de Lisboa. Lisboa, 2017.
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depende, em grande medida, da espacos vividos, habitados, com estratégias realistas de desenvolvimento

socioecondmico, onde a fixacdo de populacdes é o fator determinante®3.

Ainda de acordo com F. Ribeiro?, os principais desafios que se colocam ao turismo rural, numa légica de
compatibilizagdo entre o desenvolvimento sustentdvel dos territorios e a rentabilizagao da atividade

turistica, sdo os seguintes:

= |mplementacdo de iniciativas publicas e privadas eficazes;

= Adocdo de modelos adequados, integrados e sustentdveis, de ordenamento, planeamento, gestao

e desenvolvimento dos territdrios e das suas capacidades e recursos naturais, culturais e humanos;

= Escolha da melhor estratégia de acdo (replicar um conceito ja provado, seguir uma nova tendéncia

ou adotar um conceito inteiramente inovador);

= (Capacitagdo das comunidades e recursos humanos locais em termos de lideranga/governanca e

competéncias empresariais;

= Atribuicdo de prioridade, na promocao e gestdo local dos processos de desenvolvimento turistico,
ao bem-estar das comunidades locais, 3 manuten¢do de uma estrutura social local saudavel e a

salvaguarda da sua integridade cultural;

= Recurso preferencial a estratégias flexiveis, quer em termos processuais, quer em termos

temporais;

= Estabelecimento de um equilibrio entre a conservacao patrimonial e ambiental e as necessidades
humanas, entre uma perspetiva cultural e uma perspetiva econdmica da autenticidade e entre a

conservagdo e a renovagdo/transformacdo;
= Integragdo de novas atividades econdmicas com as atividades tradicionais;

= Aposta na singularidade, na qualidade e na variedade da oferta, em nichos de mercado e na selegdo

criteriosa do perfil de turista;

= Cooperagao entre agentes, operadores, comunidades e iniciativas e criacdao de redes operativas

e/ou tematicas.

13 Joaquim, G. (2003). “Diferente e Genuino: espaco rural, espaco turistico”. In Estruturas Sociais e desenvolvimento/Actas do I
Congresso portugués de Sociologia (pp. 896-899). Lisboa: Associagdo Portuguesa de Sociologia/Editorial Fragmentos.

14 Ribeiro, F. “Praticas de Reabilitagio em Areas Rurais — Contributos para uma metodologia de intervencéo a partir da experiéncia
dos programas de revitalizacdo de aldeias em Portugal”. Faculdade de Arquitetura da Universidade de Lisboa. Lisboa, 2017.
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Interessa, por ultimo, deixar aqui alguns apontamentos sobre as praticas de reabilitacdo de patrimdnio

edificado no contexto da producgdo de oferta turistica em espago rural em Portugal.

Primeiro, verifica-se que a motivacao predominante dos “novos empresarios turisticos” tem sido, mais do
gue a criacdao de um negdcio rentdvel e lucrativo, a conservacao, recuperacao e valorizacao do patrimdnio
edificado pessoal/familiar, numa atitude reativa que, prioritariamente, procura tirar beneficio dos sistemas

de apoio financeiro em vigor.

Por outro lado, constata-se que a regulamentacao relativa a instalacdo de empreendimentos turisticos, algo
permissiva e passivel de interpreta¢cdes mais amplas, tem contribuido para intervencdes de reabilitacdo
gue redundam em recriacdes e reinterpretacdes dos modelos arquitetdnicos originais, muito associadas a
reconversdo do uso e fungdes originais de grande parte das edificacbes anexas pré-existentes. Mais uma
vez, trata-se de opcdes que visam responder ao fascinio renovado pelas formas tradicionais de construir e

de habitar em meios rurais, manifestado fundamentalmente pelas populagées urbanas.

Estas generalizagcOes que é possivel, sem grande risco, fazer sobre as praticas de reabilitacdo de edificios
em contexto de promocdo de oferta turistica em espaco rural devem ser devidamente ponderadas no
contexto territorial especifico das Terras de Sicé e ser acauteladas pela estratégia de reabilitacdo urbana
gue se pretende implementar, sobretudo no que tem a ver com a formatacdo dos programas de apoio a

reabilitacdo do patriménio edificado.

5.1.4. Terras de Sico — Estratégia de Desenvolvimento Local

Ao longo deste capitulo, tem-se justificado e enfatizado a necessidade de se desenvolver um programa de
revitalizagdo das aldeias da RAC integrado, abrangente e multidimensional, isto é, que ndo se limite a
dimensdo turismo e que internalize as varias dimensdes de um processo de desenvolvimento territorial que

se pretende sustentavel, num contexto rural de baixa densidade.

Assim sendo, revela-se indispensdvel conhecer a estratégia de desenvolvimento do territério alargado
Terras de Sicd, condensada na Estratégia de Desenvolvimento Local (EDL), elaborada no ambito da pré-
qualificacdo da DLBC rural promovida pela Terras de Sicé — Associacdo de Desenvolvimento (que, refira-se,

constitui o instrumento de financiamento do projeto de implementacdo da RAC).

A elaboracdo da EDL, assente num modelo participativo envolvendo os parceiros locais, visou, sobretudo,
apontar as direc6es de desenvolvimento estratégico para a sub-regido que melhor respondem as vantagens

competitivas deste territdrio.
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A EDL é estruturada por quatro grandes desafios:

Inclusdo Social: promover a inclusdo de grupos mais desfavorecidos e combater a pobreza;
Empregabilidade: promover a criacdo e manutencdo de emprego sustentdavel;

Competitividade: dinamizar e diversificar a econdmica local;

Ambiente e Sustentabilidade: preservar e proteger o ambiente e promover a utilizagao sustentavel

dos recursos.

De entre os varios objetivos que materializam a resposta a cada um dos desafios da EDL, interessa fazer

sobressair aqueles que, tendo em conta o ambito de intervencao e o nivel territorial de operacionalizacao,

maior importancia poderdo assumir na implementacao do programa de revitalizacdo das aldeias da RAC:

Melhorar e acesso da populagdo a servicos bdsicos, nomeadamente através da criacdo de redes de
servicos de proximidade;

Apoiar o empreendedorismo qualificado e a exploracdo econémica de ideias criativas;

Promover a melhoria dos processos de gestdo e de inovagdo nas empresas, através da capacitacao
de empresadrios e colaboradores;

Reforgar a viabilidade das explorac¢des agricolas e silvicolas, através da incorporagdo de tecnologias
inovadoras, da diversificacdo de atividades e da atracdo de jovens qualificados para o setor;
Melhorar a integracdo da producdo na cadeia agroalimentar, através (..) da promocdo em
mercados locais e circuitos de abastecimento curto (...);

Modernizar as unidades de producao, transformag¢do e comercializagao de produtos agricolas;
Promover a¢Oes integradas de conservagao, protecao e valorizagdo do patrimédnio cultural e natural
(incluindo a renovacdo de aldeias) em particular as direcionadas para fomentar o turismo e os

produtos locais de qualidade.

Refira-se, por ultimo, que esta abordagem a EDL é ndo so util na medida em que permite identificar a

estratégia local de desenvolvimento econémico, mas também porque esta (e eventuais sucessores, no

proximo ciclo de financiamento comunitario) se constitui como instrumento de financiamento de eventuais

medidas, agdes ou projetos (sobretudo no dominio imaterial) que venham a ser propostos pelos Programas

Estratégicos de Reabilitagdo Urbana de cada uma das aldeias da RAC.
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5.2. Estratégia de Reabilitagdo Urbana para as Aldeias da RAC

A Estratégia de Reabilitacdo Urbana para as aldeias da RAC que aqui se desenvolve assenta, em parte, na
relacdo de subsidiariedade entre o Programa de Revitalizacdo das Aldeias da RAC, de ambito alargado e
compreendendo diferentes projetos e/ou medidas de aplicacdo transversal, e os Programas Estratégicos
de Reabilitacdo Urbana (PERU), que tém um enfoque (em termos de programacdo das intervenc¢des de

reabilitacdo urbana) exclusivamente urbano.

A concretizacdo da Estratégia de Reabilitacdo Urbana para o conjunto das aldeias que integram a Rede de
Aldeias do Calcario (RAC) consubstancia-se na definicdo de um enquadramento estratégico devidamente
articulado e estruturado, que garanta, através das medidas e acdes que integrarao os diversos programas
de acdo (em cada um dos PERU), que a sua operacionalizacdo conduza a resultados abrangentes e eficazes,
num quadro de otimizacdo do investimento publico e de reforco das sinergias entre este e o investimento
privado e na intengdo de criar um “territério em rede”. Trata-se, em suma, de garantir que existe uma
abordagem estratégica comum as seis aldeias da 12 fase da RAC, que possibilite a ponderacdo dos
problemas, desafios e especificidades do territério alargado Terras de Sicé na definicdo dos objetivos

especificos, agcdes e projetos a implementar em cada uma das aldeias.

Na estruturacdo da Estratégia de Reabilitacdo Urbana opta-se pela definicdo de dois niveis estratégicos

diferenciados — os eixos estratégicos de intervengdo e os objetivos estratégicos.

Com a definicdo dos eixos estratégicos de intervencdo pretende-se dar forma as preocupacbes de
integracdo e abrangéncia que sdo estruturantes do conceito de revitalizagdo urbana que aqui se prossegue
e que, consequentemente, norteiam este exercicio de planeamento. Os eixos estratégicos, que
seguidamente se apresentam, identificam as dimensdes urbanas/territoriais em que se espera obter
impactos, diretos e indiretos, com a operacionaliza¢dao da estratégia de reabilitagdo urbana, e, desta forma,
estabelecem as prioridades estratégicas dos PERU. Ainda que o nivel territorial desta abordagem
estratégica seja, pelas razoes ja explicitadas, o supramunicipal, ndo deixa de se fazer referéncia a aspetos

mais especificos da ARU/ORU de Poios.

5.2.1. Eixo Estratégico 1. REABILITACAO DO PARQUE EDIFICADO

A estratégia de reabilitacdo do parque edificado para as aldeias da RAC perspetiva-se a uma escala
territorial alargada, procurando mobilizar recursos concelhios, sub-regionais e regionais — investidores e
promotores, institucionais e financeiros — e conjugando a preservacgdo e reabilitacdo do patrimdnio
construido com a valorizacdo dos recursos endégenos e dos valores naturais e paisagisticos. Nesse

sentido, a estratégia de intervencdo ao nivel do parque edificado rege-se pelos seguintes principios:
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= Coeréncia tematica em torno do calcario;

= Compatibilizagdo entre a preservagdo da identidade e autenticidade da malha urbana e as

necessidades de reconversao funcional do edificado;

= Equilibrio entre os designios de preservacdao do patrimoénio e de garantia das condicbes e

funcionalidades minimas (e regulamentares) das habitac¢des;
=  Garantia de condi¢Oes habitacionais condignas;
=  Abrangéncia da intervencdo no parque edificado, tratando de forma diferente o que é diferente;

= Dualidade da intervengdo, fomentando a¢Ges pontuais e a¢cdes de conjunto em func¢do do valor,

estado de conservacao, estrutura fundidria e condicGes institucionais para a implementacao;

=  Promocgdo de intervengdes integrais nos conjuntos e parcelas edificadas com o objetivo de

preservacao das morfotipologias caracteristicas dos aglomerados rurais;

= Contratualizacdo, em sede de financiamento das intervencdes, das condicées de preservacdo do

patriménio edificado.

Articulando os oito principios anteriormente expostos, a estratégia de reabilitacdo do parque edificado

para as aldeias da RAC tem em vista a prossecucdo dos seguintes Objetivos Estratégicos:

OE 1.1 - Protecdo, reabilitacdo e reconversdo de edificios representativos da arquitetura vernacular,
numa perspetiva de afirmagdo do cardter e identidade das aldeias, de manutencdo dos materiais e

técnicas construtivas tradicionais e de valorizacdo econdmica

OE 1.2 - Valorizacdo de outros elementos construidos com interesse patrimonial, numa légica de

intervencao integrada nas parcelas edificadas

OE 1.3 - Dinamizac¢do do mercado imobilidrio local assente no reforco da oferta de alojamento e

servicos turisticos e na promog¢do da segunda habitacdo

Objetivo Estratégico 1.1 — Protecdo, reabilitacdo e reconversdo de edificios representativos da
arquitetura vernacular, numa perspetiva de afirmacdo do carater e identidade das aldeias, de
manutencao dos materiais e técnicas construtivas tradicionais e de valorizacdo econdmica

Em linha com as diretrizes estratégicas emanadas dos instrumentos de nivel superior (dmbitos nacional,
regional e sub-regional) e com os objetivos da implementacdo da estratégia de desenvolvimento
territorial/turistico da RAC, este Objetivo Estratégico foca-se na reabilitacdo de todas as estruturas

edificadas ou construidas com interesse patrimonial, preservando a integralidade das formas de ocupagdo
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das parcelas edificadas que caracterizam cada um dos aglomerados rurais. Determina, ainda, a
preservacao das tipologias arquitetdnicas identitarias, bem como a valorizagcdo das solucdes e técnicas
tradicionais associadas ao calcdrio, promovendo a coeréncia e a homogeneidade da intervenc¢do ao nivel

da rede de aldeias.

A Carta sobre o Patriménio Construido Vernaculo, publicada em 1999, reconhece que as construgées
verndculas resultam de um processo evolutivo que inclui, necessariamente, alteracbes e uma adaptagdo
constante aos constrangimentos sociais e ambientais. Mas embora |he reconheca este carater dinamico,
este documento proclama os principios de conservagdo que |lhe devem estar vinculados e aponta
orientagbes prdticas a seguir nas intervencles a efetuar, sugerindo a necessidade de adog¢do de
abordagens especificas, nomeadamente no que diz respeito ao seu estudo e a formacdo técnica nesse

ambito, considerando a singularidade que se reconhece a este patrimdnio.

Assim, sdo caracteristicas das construcGes vernaculas, tal como definidas na Carta: a) um modo de
construir emanado da prépria comunidade; b) um carater marcadamente local ou regional em resposta
ao meio ambiente; c) uma coeréncia de estilo, de forma e de aspeto, bem como o uso de tipos
arquitetonicos tradicionalmente estabelecidos; d) um conhecimento tradicional da composicdo e da
construcdo, que é transmitido de forma informal; e) uma resposta eficaz as necessidades funcionais,

sociais e ambientais e f) uma aplicacdo eficaz das técnicas tradicionais a construgdo.
Por sua vez, as orientagdes prdticas a seguir nas intervencdes a efetuar abrangem:

= No dominio da investigacdo e documenta¢Go, uma prévia andlise completa da forma e

organizagao que estes conjuntos patrimoniais apresentam;

= No dominio da relagdo com a paisagem fisica e cultural, o respeito pela integralidade dos sitios

onde este patrimdnio se implanta e a garantia das relacdes de harmonia entre as construcdes;

= No dominio dos métodos tradicionais de construgdo, a continuidade do seu uso e aplicacdo

considerando essencial a educacdo e formacgdo especificas;

= No dominio da substitui¢cGo de materiais e de elementos arquitetdnicos, o recurso a materiais que
assegurem uma coeréncia de expressao, de aspeto, de textura e de forma com a edificagdo

original;

= No dominio da adaptagdo e reutilizagdo das construcdes, o respeito pela sua integralidade,

carater e forma, compatibilizando a intervengdo com os padrdes de habitabilidade desejados;

= No dominio dos critérios relativos a alteragbes, a manutenc¢do das transformacgdes sofridas pelos

edificios ao longo da sua histdria, considerando-as como parte integrante desses mesmos
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edificios;
No dominio da formagdo, a promocao de programas educativos, de formacado e de informacao,

bem como a criacdo de redes inter-regionais de arquitetura vernacula para intercambio de

conhecimentos e experiéncias.

Deste modo, considerando que a avaliacdo e a eficdcia da protecdo, reabilitacdo e reconversdo do

patrimdnio vernaculo dependem quer do envolvimento e do apoio das comunidades locais, quer da

utilizacdo e manutencdo continuas, definem-se os seguintes pressupostos para a intervencao nos edificios

representativos da arquitetura vernacular das aldeias da RAC:

Adocdo de processos de intervengdao multidisciplinares que aliem a necessidade de respeitar a

identidade cultural dos aglomerados rurais, reconhecendo o carater inevitavel da mudanca;

Assuncdo da diversidade e da riqueza formal da malha edificada, permitindo uma articulacdo
harmoniosa entre o edificado tradicional e outras tipologias arquitetdnicas, eventualmente

dissonantes;

Garantia, por via contratual ou regulamentar, da adocdo de regras urbanisticas que garantam a

preservacdo das caracteristicas formais dos edificios com interesse patrimonial;

Promocdo de agbes de formacdo que permitam a transmissao do “saber fazer” e das técnicas de

construcao tradicionais.

Para a concretizacdo deste Objetivo Estratégico concorrem as seguintes medidas transversais °,

aplicaveis a todas as aldeias da RAC:

ED.01: Programa de apoio a reabilitagao do patrimdnio edificado vernacular;
ED.02: Regulamento municipal para intervengio no patrimdnio vernaculo;
ED.05: “Banco da Pedra”;

ED.07: Programa de formacao dos intervenientes no processo de reabilitacio do patrimdnio

vernacular;
ED.08: Programa de investiga¢ao e divulga¢ao dos saberes construtivos tradicionais;

ED.09: Bolsa de fornecedores e prestadores de servigos.

15 550 consideradas “medidas transversais” os programas, intervencdes e iniciativas concebidas e programadas para implementagao
indiferenciada no conjunto das seis aldeias.
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Para a materializacdo deste Objetivo Estratégico concorre, igualmente, a medida tipo®® relativa a ED.13:

Reabilitagdo de edificios para instalagdo do “Centro de Produtos Endégenos” e Equipamento Ancora

Para além das medidas transversais e da medida tipo acima enunciadas, contribui igualmente para a

prossecucao do Objetivo Estratégico 1.1, a implementacdo de uma medida especifica a aplicar no ambito

particular da ARU de Poios, designadamente a ED.14: Centro de Convivio Infantil e Juvenil.

Objetivo Estratégico 1.2 — Valorizacdo de outros elementos construidos com interesse
patrimonial (muros e eiras, entre outros), numa logica de intervencdo integrada nas parcelas
edificadas

Enquadrado com os objetivos da implementacdo da estratégia de desenvolvimento territorial/turistico da
RAC (abordados no Programa de Revitalizagdo das Aldeias da RAC), que preconizam a dinamizagdo e
exploracdo das pré-existéncias que caraterizam o ambiente construido das aldeias, tirando partido dos
saberes locais, este Objetivo Estratégico determina a preservacdo/reabilitacdo dos muros de pedra seca

e das eiras, entre outros elementos construidos de interesse e relevancia local.

No ambito das intervengdes a levar a cabo nas parcelas edificadas, as eiras adquirem particular relevancia,
nomeadamente no que concerne as questdes dos materiais, dos muros perimetrais, da sua relagdo com
o edificado e das suas fun¢des. Nos casos de necessidade de constru¢do de novos muros (delimitacdo de
parcelas, contencdo de terras, etc.), afigura-se essencial o estabelecimento de um conjunto de
orientagdes e incentivos para a construgdao de muros de pedra seca em calcario, replicando, sempre que

possivel, as técnicas tradicionais de construgao.

Para a concretizagdo deste Objetivo Estratégico concorrem as seguintes medidas transversais, aplicaveis

a todas as aldeias da RAC:
= ED.O5: “Banco da Pedra”;
= ED.06: Programa de apoio a construgdo, reconstruc¢ao e requalificacdo de muros de pedra seca;

= ED.07: Programa de formagdo dos intervenientes no processo de reabilitagao do patriménio

vernacular;

16 550 consideradas “medidas tipo” as intervengdes e projetos com ambito e objetivos comuns que se materializam de forma
auténoma em cada uma das aldeias.
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= ED.08: Programa de investigacao e divulgagao dos saberes construtivos tradicionais;

= ED.09: Bolsa de fornecedores e prestadores de servicos.

Objetivo Estratégico 1.3 — Dinamizagao do mercado imobiliario local assente no reforgo da oferta
de alojamento e servigos turisticos e na promog¢do da segunda habitacdo

Considerando a opg¢do estratégica preconizada no Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territério (PNPOT) que determina a concessao de um papel de destaque as economias residenciais de
consumo associadas ao turismo, aos emigrantes em férias e a segunda habitacdo, bem como as linhas de
atuacdo definidas na Estratégia Turismo 2027 no ambito da valoriza¢do do territério e das comunidades
locais, este Objetivo Estratégico concede prioridade estratégica a promocdo da atratividade das aldeias

da RAC, através do reforco da oferta de alojamento turistico e de segunda habitacao.

Nesse sentido, e considerando as caracteristicas do parque edificado dos aglomerados rurais em apreco,
determina-se ndo apenas a implementacdo de medidas de reabilitacdo pontual de edificios, mas também,
e sempre que se justifique, a previsao de intervencdes de conjunto, nomeadamente para fins turisticos,

atendendo as exigéncias particulares e especificas deste tipo de uso/atividade.

Com o objetivo de promover a regeneragdo urbana e o desenvolvimento turistico sustentavel do
territdrio, as intervencdes de conjunto devem ser estruturadas por forma a promover ofertas que
respondam a efetiva procura turistica. Por sua vez, a reabilitacdo pontual de edificios deve ser orientada
para a eliminacdo de dissonancias visuais, nomeadamente ao nivel das fachadas e das coberturas,
devendo ser favorecidas, por regra, as intervencées integrais (ndo limitadas a fachada e coberturas)

tendentes a melhoria das condicGes de habitabilidade e de eficiéncia energética.

Para a concretizacdo deste Objetivo Estratégico concorrem as seguintes medidas transversais, aplicaveis

a todas as aldeias da RAC:
= ED.03: Programa de apoio a melhoria das condi¢6es de habitabilidade;
= ED.04: Programa para a correc¢ao de dissonancias do conjunto edificado;
= ED.09: Bolsa de fornecedores e prestadores de servigos;
= ED.10: Bolsa online de imoéveis para venda nas aldeias da RAC;

= ED.11: Gabinete (a definir) para a Gestdo da Unidade Territorial de Sico
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Para a materializacdo deste Objetivo Estratégico contribuem, igualmente, a medidas-tipo relativa a ED.12:

Implementacdo de Equipamento de Apoio a Visitagao.

Para além das medidas transversais e da medida tipo acima enunciadas, contribui igualmente para a

prossecucao do Objetivo Estratégico 1.3, a implementacdao das medidas especificas a aplicar no ambito

particular da ARU de Poios, designadamente a ED.14: Reconversao da antiga escola primaria para Centro
de Convivio Infantil e Juvenil e a RU.10: EXPLORE SICO — Centro de Interpreta¢do e Museu da Serra de
Sicé (CIMU-SICO).

5.2.2. Eixo Estratégico 2. QUALIFICAGAO DA REDE DE ESPAGOS PUBLICOS

A estratégia de intervencdo preconizada para o espaco publico das aldeias da RAC relaciona-se, de forma
simbidtica, com aquela que se propde ao nivel da reabilitacdo do parque edificado. A complementaridade
entre ambos os eixos estratégicos materializa-se ao nivel dos pressupostos de intervencao, dos locais onde
se vao concentrar as intervencoes e da priorizacdo das mesmas. Logo a partida, foram enumerados os

principios gerais, orientadores das a¢ées propostas:

= Garantir um espaco publico de elevada qualidade estética e funcional, adequado as necessidades
da populacao residente e capaz de responder as novas dindamicas de visitacdao que se pretendem

implementar no ambito da RAC;

=  Promover uma intervencgado tipificada, ao nivel do espago publico, para o conjunto de aldeias,

embora aplicada de acordo com as especificidades de cada uma;

= Atribuir um claro destaque ao calcdrio enquanto material inerte dominante ao nivel do espago

publico;

=  Promover um refor¢o da arborizagdo e ajardinamento, com incremento do coberto vegetal
autéctone, enquanto elemento essencial para uma maior qualidade estética e conforto

bioclimatico dos residentes e visitantes;

= Garantir uma relacdo coerente custo/beneficio das intervengdes, orientando-as para melhoria das
situagdes mais criticas, optando por aquelas que se traduzem num claro beneficio para os
aglomerados e/ou num incentivo as medidas propostas no dmbito dos outros eixos estratégicos

(nomeadamente a reabilitagao do parque edificado);

= Assumir a existéncia de um carater distinto e ndo pristino das aldeias (marcadas por edificios de

épocas e caracteristicas distintas e ndo apenas por patrimoénio vernacular), afastando abordagens
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meramente cénicas e pitorescas;

=  Evitar, ainda assim, a aplicacdo discriminada de solugdes estranhas ao genius loci.

Tendo por base a articulagao dos principios gerais enumerados, estabelecem-se os seguintes Objetivos

Estratégicos para a qualificacdo da rede de espacos publicos nas aldeias da RAC:

= OE 2.1 — Promocdo de intervencbes nos espacos de utilizacdo coletiva que compatibilizem a

valorizacdo da imagem da aldeia com o desenvolvimento de espagos mais funcionais
= OE 2.2 — Melhoria das condi¢des de circulacdo pedonal e ciclavel
= OE 2.3 - Melhoria das acessibilidades vidrias locais e ordenamento do estacionamento automdvel

= OE2.4-Promocdo de intervencgdes nos espacos de utilizacdo coletiva que favoregcam uma melhor

articulacdo fisica e funcional entre os espacos urbanos e a envolvente natural

Objetivo Estratégico 2.1 — Promocdo de intervencdes nos espacos de utilizacdo coletiva que
compatibilizem a valorizacdo da imagem da aldeia com o desenvolvimento de espacos mais
funcionais

Com vista a prossecucdo deste objetivo, sera essencial, logo na fase de planeamento das intervencgdes, a
preocupacdo com a preservacao da estrutura fundamental de organizacdo do espaco publico. Deve ser
dada especial relevancia e atengao aos espagos de encontro existentes e a outros largos e areas exteriores
associadas aos elementos arquitetdonicos mais relevantes (ou as intervengdes de conjunto preconizadas

no dmbito do presente PERU).

A valorizagdo da imagem das aldeias passard também, ao nivel do espago publico, pelo uso de materiais
e/ou técnicas de construcdo tradicionais, conjugadas com opgdes inovadoras complementares, replicando
eventuais solugdes aplicadas no edificado (ex.: na construgdo de muros de suporte e estruturas
construidas). Esta opg¢do de intervencdo nos espagos comunitarios reveste-se de particular importancia,
na medida em que aos mesmos estara subjacente um reforco da identidade deste territério, associada ao

tema “Calcario”.

As diferentes fungdes assumidas pelo espaco publico (ponto de encontro e estadia dos habitantes, ponto
de chegada e orientacdo dos visitantes, estacionamento, enquadramento a elementos patrimoniais, etc.)
obrigam a uma articulacdo das mesmas, que tera de ser pensada espago a espaco, mas também no
contexto da aldeia. Sdo exemplos disso a necessidade de relocalizacdo de alguns elementos construidos,

o redesenho do tragado dos arruamentos para aumento de espaco em largos, a colocagdo de mobilidrio
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urbano (ex.: bancos), a arborizacdo para um maior ensombramento e conforto nos espacos de estadia

(respeitando-se a orientacdo solar), a colocacao de sinalética, de papeleiras, entre outros.

O enterramento de infraestruturas sera desejavel, sempre que possivel, na medida em que a existéncia
de cabos suspensos, armarios e postes verticais prejudica, ndo raras vezes, a imagem de conjunto e a
leitura das fachadas do edificado. A iluminagdo exterior constitui também um fator relevante a ter em
conta, ndo sé na eventual substituicdo da iluminagdo publica dos arruamentos como também na
iluminacdo cénica de largos, elementos patrimoniais ou arbéreos de maior destaque, sendo que, em
ambos os casos, deve ser tida em conta a escolha dos modelos de luminarias, mas também das
caracteristicas da iluminagdo (homeadamente a temperatura da cor e as caracteristicas de dispersdo da

luz).

Na aldeia de Poios, estes pressupostos estardo na base do desenvolvimento do Largo da Associacdo e do
Largo da Escola, enquadrados na medida-tipo “Requalificagdo de outros largos e areas de
estacionamento”, bem como na reabilitacdo do espago publico que estard associada a medida-tipo
“Reabilitagdo de edificios para instalagdo do "Centro de Produtos Endégenos" e Equipamento Ancora”

e a medida especifica “Espag¢o de Recreio e lazer de Poios”.

Algumas das medidas-tipo referidas para os restantes Objetivos Estratégicos deste eixo concorrem
igualmente, e de forma determinante, para o presente objetivo, nomeadamente a “Requalificagcdo dos
eixos principais” e a “Reabilitacdo e melhoria de acessibilidade em eixos secunddrios” (desenvolvidas no

Objetivo Estratégico 2.2).

Objetivo Estratégico 2.2 — Melhoria das condi¢des de circulagdao pedonal e ciclavel

Entre os diferentes objetivos do Programa de Revitalizacdo das Aldeias da RAC encontra-se a promocao
da mobilidade suave, dentro das aldeias e entre as aldeias da rede. No ambito de intervencdo do PERU
(exclusivamente urbano), a prossecucao deste objetivo materializa-se, sobretudo, numa estruturagdo dos
eixos urbanos, através da implementagdo de uma hierarquia e maior disciplina dos diferentes modos de
circulagao, com vista a ndo sobrecarregar o centro dos aglomerados com trafego de passagem e a tornar

0s modos suaves nas opg¢oes preferenciais para as deslocagbes dentro das aldeias.

As dimensdes dos espagos canal disponiveis, bem como os fluxos principais que neles ocorrem, nado
justificam, dentro das aldeias, a criagao de faixas segregadas para o transito ciclavel. Na maioria delas, o
perfil transversal dos arruamentos ndo permite sequer a criagao de passeios pedonais ao longo da maioria
das vias. Assim, o foco principal serd o de tornar os modos de circulagdo suave mais amigaveis e

compativeis com a circulagdao automodvel de residentes, com a qual partilham espagos comuns. Aspetos
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como a desaceleracao dos fluxos de transito, o recurso a diferentes materiais e desenhos de pavimentos
e a compatibilizacdo com os 6rgdos de drenagem (nomeadamente as valas laterais aos arruamentos, que
muitas vezes dificultam a circulacao pedonal, obrigando o pedo ou ciclista a circular mais perto do eixo da

via) poderado fazer uma diferenca significativa neste ambito.

Serd sempre desejavel que os corredores de circulacdo de modos suaves se apresentem continuos, sendo
gue o tipo de pavimento, no interior da aldeia, deve remeter diretamente para um determinado tipo de
uso preferencial/predominante (ex.: associar os pavimentos mais tradicionais as faixas de circulagdo
pedonal). Tanto quanto possivel, devem ser cumpridas as normas técnicas em vigor referentes a melhoria

da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada na via publica.

Para a prossecucdo deste objetivo estratégico, destacam-se as medidas-tipo integradas na
“Requalificagcdo dos eixos principais” e na “Reabilitagdo e melhoria de acessibilidade em eixos

secunddrios”.

Tendo como objetivo garantir a melhoria das condi¢bes de circulagdo pedonal e ciclavel, as medidas-tipo
referidas para o presente Objetivo Estratégico estender-se-do aos restantes largos e espaco publico, pelo
gue concorrem paralelamente, para o presente objetivo, as duas acdes previstas no ambito da medida-
tipo “Requadlificagédo de outros largos e dreas de estacionamento” a desenvolver no Largo da Associagao

e no Largo da Escola, e a medida especifica “Espag¢o de Recreio e Lazer de Poios”.

Objetivo Estratégico 2.3 — Melhoria das acessibilidades viarias locais e ordenamento do
estacionamento automodvel.

O automodvel constitui o meio de transporte predominantemente utilizado pelos habitantes das aldeias,
mas também por parte dos visitantes, nomeadamente na deslocacdo e chegada até as mesmas.
Indiretamente, a promocado das mobilidades suaves e a melhoria da qualidade do espago publico para a
utilizacdo comunitaria passa, também, por uma organizacdo da acessibilidade viaria e do estacionamento

dos veiculos automoveis.

Uma das solucbes frequentemente utilizadas em projetos de reabilitacio de aldeias histdricas
(direcionadas sobretudo para a visitacdo) passa pela criacdo de areas de estacionamento em locais de
alargamento e/ou entrada na aldeia (por vezes até fora do aglomerado), efetuando-se, depois, a pé, as

deslocacgdes a partir desse local.

No caso da rede de aldeias da RAC, dever-se-a procurar, sempre que possivel, que as solu¢des de
ordenamento do estacionamento publico sirvam ndo sé os visitantes, como também os prdprios

habitantes, cujos veiculos poderdo, assim, deixar de ficar estacionados na margem dos (muitas vezes)

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios 95



) ) ) 7/ —
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE / '
/7 Ll

Relatdrio Final

exiguos arruamentos e largos.

Em casos especificos, serd de contemplar a criacdo de zonas concebidas para uma desaceleracdo do
transito automovel e utilizacdo partilhada por pedes e veiculos, através da criacdo de uma sobrelevacao
da via, que permitird uma melhoria da seguranca rodovidria dentro das aldeias, bem como uma atribuicao

de valéncias mais diversificadas a zonas anteriormente percorridas exclusivamente por automdéveis.

Para a prossecucdo deste objetivo estratégico, destacam-se as agbes integradas na medida-tipo
“Requalifica¢do de outros largos e dreas de estacionamento” e também na medida especifica “Espagos
de Recreio e Lazer de Poios”. Embora as referidas medidas sejam bastante relevantes, sdo igualmente
importantes, do ponto de vista da melhoria das acessibilidades, outras a¢Ges inseridas nas medidas-tipo
ja referidas, nomeadamente a “Requalificagdo dos eixos principais” e “Reabilitacdo e melhoria de
acessibilidade em eixos secunddrios” (desenvolvidas no Objetivo Estratégico 2.2). Neste ambito,
destacam-se a criacdo de alguns trocos de arruamento concebidos para uma desaceleracdo do transito
automoével e utilizacdo partilhada por pedes e veiculos, através da criacdo de uma sobrelevacdo da via, a
criacdo de areas de estacionamento de veiculos ligeiros e pesados de passageiros na entrada da aldeia e
em articulacdo com equipamentos turisticos, e a criacdo de um eixo exterior ao aglomerado, permitindo

libertar o espago central para as vivéncias didrias dos residentes na aldeia.

Objetivo Estratégico 2.4 — Promocao de intervencdes nos espacos de utilizacdo coletiva que
favorecam uma melhor articulacdo fisica e funcional entre os espacos urbanos e a envolvente
natural.

A estratégia vertida na candidatura da RAC a medida LEADER refere, logo como ponto de partida para a
sele¢do das aldeias integrantes, o pressuposto das mesmas assentarem na matriz da Grande Rota (GR) 26
(“Terras de Sicd”), que conta com um total de oito circuitos pedestres que exploram o patriménio natural
e cultural. Prevé-se, também nesse documento, a criacdo de um circuito turistico inter-aldeias, bem como

a colocacdo de sinalética que visa a mobilidade de forma estruturada.

Para além da GR 26, os restantes percursos ou rotas (de escala regional ou sub-regional) associados ou na
envolvente das aldeias (Rota da Romanizagdo em Sicd; Caminhos de Fatima — Rota Carmelita; Caminho
Portugués de Santiago) devem ser trazidos para a abordagem estratégica, fomentando a ligacdo entre a

“aldeia” e a envolvente rural.

A envolvente paisagistica serd também assumida enquanto diretriz para a arboriza¢do e ajardinamento
das aldeias. O material vegetal devera funcionar como elo de ligagdo entre a envolvente natural e o espago

publico das aldeias. Devera evitar-se o uso de espécies ndo autdctones e desenquadradas da identidade
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paisagistica. A opcdo por espécies autdctones naturais da regido (carvalho-cerquinho, zambuijeiro,
medronheiro tomilho, louro, salva, lavanda, urzes, etc.) permite que as mesmas tenham baixos custos de
manuteng¢do e desempenhos superiores, uma vez que as mesmas se encontram edafoclimaticamente
adaptadas as condicdes do local (ao contrario do que acontece com outras espécies, que carecem de

outros cuidados, nomeadamente ao nivel de rega e fertilizacdo).

Para a prossecucdo deste objetivo estratégico, destaca-se a medida transversal EPO1: Reformulagdo e

uniformiza¢ao da sinalética informativa” nas diferentes aldeias da RAC, e a medida especifica EP08:

Espaco de Recreio e Lazer de Poios.

5.2.3. Eixo Estratégico 3. REVITALIZAGAO URBANA ASSENTE NA VALORIZAGAO ECONOMICA
DOS RECURSOS TERRITORIAIS MAIS DISTINTIVOS
O desenvolvimento de territérios atrativos e com visibilidade regional e nacional é, em grande parte,
determinado pela capacidade de valorizacdo e potenciacdo dos recursos endégenos, enquanto fator de
diferenciacao dos territdrios. Nas aldeias que constituem a RAC verifica-se, globalmente, uma tendéncia
de esvaziamento populacional e de perda de importancia econdmica, que determina a necessidade de
implementacdo de uma estratégia de revitalizacdo, que sé pode ser alcancada apostando na valorizacao
dos recursos territoriais que lhes ddo uma identidade prépria e as distinguem de tantas outras aldeias

espalhadas pelo pais.

Deste modo, além de a¢les direcionadas para a preservagao da integridade dos valores patrimoniais e da
imagem das aldeias, devem ser desenvolvidas medidas de promog¢do econdmica dos produtos enddgenos
de cada aldeia e da regido de Sicd, e de valorizagdo da cultura, histdria, tradicGes e envolvente natural,
bem como do prdprio calcério, enquanto elemento geoldgico que marca a paisagem e enquanto material

gue da coeréncia ao conjunto das aldeias da RAC.

Estas medidas ndo podem, contudo, ser dirigidas apenas as atividades econémicas tradicionais ou para os
atores locais, dada a pouca diversificacdo funcional das aldeias e a sua reduzida dimensdo. Considera-se
que, neste particular, a estratégia a desenvolver neste eixo devera ser equacionada numa escala territorial
mais alargada, mobilizando os atores de toda a sub-regido/regido, assumindo-se o empreendedorismo e

a inovagao como marcas do processo de revitalizacdao das aldeias, sem desvirtuar a sua identidade.

A revitalizacdo das aldeias nestes moldes pretende contribuir para a melhoria da condigdo
socioecondmica dos residentes e para o aumento da capacidade de captacao e fixacao de investimentos,

que, através da oferta de novos postos de trabalho, possibilitem a atracdo e fixacdo de populagado.
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Simultaneamente, a dinamizacdo socioecondmica deverd contribuir para a diminuicdo de focos de
degradagdao do ambiente construido e para um melhor aproveitamento das infraestruturas existentes,
conduzindo, por conseguinte, a uma melhoria da qualidade de vida e a uma maior valorizacao do

territério, designio fundamental da estratégia de intervengao que se propde.

Tendo por base estes pressupostos, estabelecem-se, os seguintes Objetivos Estratégicos para a
revitalizacdo das aldeias assente na valorizagdo econémica dos recursos territoriais mais distintivos da

RAC:

= OE 3.1 — Promogdo do recurso “Calcdrio” como elemento identitdrio e como matéria-prima do

espaco construido

= OE 3.2 — Refor¢o do alojamento turistico, favorecendo a diversidade de tipologias e o carater

diferenciador da oferta

=  OE 3.3 —Melhoria darede de equipamentos e infraestruturas de apoio a atividade turistica, numa
perspetiva de articulacdo entre fun¢des urbanas asseguradas pelas aldeias e os usos e atividades

associados a envolvente rustica

= OE 3.4 — Valorizacdo das atividades agricolas e pastoris associadas aos recursos endégenos mais
emblemadticos, num quadro de promoc¢do da multifuncionalidade das aldeias e de aposta nas

cadeias curtas de distribuicdo/comercializacdo

Objetivo Estratégico 3.1 — Promocgao do recurso “Calcario” como elemento identitario e como
matéria-prima do espacgo construido

O calcario é um importante recurso a considerar enquanto elemento agregador das aldeias da RAC, tal
como se encontra especificado no documento que enquadra a estratégia de desenvolvimento
territorial/turistico implicita na candidatura da RAC a medida LEADER, que além de identificar como
objetivo a preservacdo e valorizagdo das construgées em calcario, indica, ainda, a necessidade de

qualificacdo dos produtos locais.

Nas aldeias da rede e nos territérios envolventes da Serra de Sico estdo presentes as construcdes
tradicionais em pedra calcaria, com exemplares e/ou pequenos nucleos razoavelmente conservados ou
com potencial de reabilitacdo, e os muros em pedra solta, que, por si s6, marcam a paisagem e identidade

dos aglomerados.

A identificacdo deste objetivo estratégico assume, assim, a necessidade de criar um enquadramento que
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promova/incentive a utilizacdo do calcario de maneira diversificada, na promoc¢do da sua funcdo de marca
identitdria ao nivel do espaco construido. Este objetivo pretende, também, contribuir para a obtencdo do
conhecimento de praticas e saberes ancestrais ligados a construcdo em pedra calcaria e da sua divulgacao
enquanto elemento de preservacdao da memdria coletiva, sem esquecer a necessidade de perspetivar a
sua valorizagdo futura no ambito da qualificacdo dos produtos locais, preconizada nas estratégias

apresentadas nos instrumentos orientadores de nivel superior (a nivel nacional, regional e sub-regional).

Para a concretizacdo deste Objetivo Estratégico, destacam-se, para além das medidas transversais e

medidas-tipo ja identificadas no Eixo Estratégico 1.1 e no Eixo Estratégico 1.2, a medida transversal RU.01:

“CALCArte” — Projeto de promogao da pedra calcaria.

Objetivo Estratégico 3.2 — Reforco do alojamento turistico, favorecendo a diversidade de
tipologias e o carater diferenciador da oferta

Considerando-se o potencial das aldeias da RAC, no que concerne o valor turistico que apresentam,
pretende-se com as medidas incluidas neste objetivo aumentar a capacidade de oferta ao nivel do
alojamento turistico nestes aglomerados, contribuindo para a diversificacdo das tipologias (alojamentos
locais, empreendimentos turisticos, unidades turisticas de maiores dimensfes etc.) e dimensdes de
alojamentos e empreendimentos turisticos) oferecidas nestes territérios e para a sua dinamizagdo

socioecondmica.

Esta é uma estratégia assumida nos varios instrumentos orientadores de nivel nacional, regional e sub-
regional, onde se preconiza uma diversificacdo da oferta turistica e a promoc¢do de segmentos como o
Touring Cultural e o Turismo da Natureza associados a ambientes rurais e que aqui terd aplicacdo direta

pela diversidade de ofertas integradas nos concelhos que integram a RAC.

Para a concretizacdo deste Objetivo Estratégico, concorrem as medidas transversais, ED.01: Programa de

apoio a reabilitacao do patrimoénio edificado vernacular e ED.11: Gabinete para a Gestao da Unidade

Territorial Sicd, ja referidas nos Objetivos Estratégicos 1.1 e 1.3, respetivamente.

A medida-tipo ED.12:Implementagdo de Equipamento de Apoio a Visitagdo, especificada no Objetivo
Estratégico 1.3, a medida RU.10: EXPLORE SICO — Centro de Interpretagdo e Museu da Serra de Sicé
(CIMU-SICO), especificada no objetivo Estratégico 3.3, terdo também no presente objetivo um contributo

fundamental.
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Objetivo Estratégico 3.3 — Melhoria da rede de equipamentos e infraestruturas de apoio a
atividade turistica, numa perspetiva de articulacdo entre fungdes urbanas asseguradas pelas
aldeias e os usos e atividades associados a envolvente rustica

Além do interesse patrimonial existente nas aldeias, as possibilidades associadas a envolvente paisagistica
e natural (turismo de natureza e turismo de aventura) das aldeias sdo um importante recurso territorial,
assumido pelos diversos documentos que definem orientacdes estratégias para o desenvolvimento rural

e do turismo a nivel nacional, regional e sub-regional (PNPOT; PROT-C e a Estratégia de Turismo 2027).

O aproveitamento desse potencial, para a criacdo de numa rede de equipamentos e infraestruturas de
apoio a atividade turistica, que estruture pontos de divulgacdo dos valores existentes na Regido de Sico,
potenciando uma dinamica de desenvolvimento de produtos turisticos assente na diversificacdo da oferta
e, também, na sustentabilidade econdmica e ambiental das comunidades, é um dos principais aspetos
deste objetivo estratégico. Adicionalmente, a importancia de estruturar e organizar produtos turisticos
diversificados de base local e de fomentar o turismo responsavel e sustentdvel, orientacdes que se
colocam na estratégia de desenvolvimento territorial/turistico implicita na candidatura da RAC a medida

LEADER, é, também, aqui assumido.

Na concretizacao deste objetivo estratégico destaca-se, a medida transversal RU.02: “A minha Aldeia na

RAC” e a medida especifica RU.10: Explore SICO — Centro de Interpretag¢do e Museu da Serra de SICO
(CIMU-SICO). Para além destas, contribuirdo, igualmente, para a prossecucdo deste Objetivo Estratégico
as medidas-tipo, ED.13: Reabilitagao de edificio para instalagao do “Centro de Produtos Endégenos” e
Equipamento Ancora (complementar do equipamento proposto na medida RU.10) e ED.12:
Implementagdo de Equipamento de Apoio a Visitacdo (identificadas nos Objetivos Estratégicos 1.1 e 1.3),

através das suas vertentes de apoio turistico e montra de produtos locais.

Objetivo Estratégico 3.4 — Valorizagao das atividades agricolas e pastoris associadas aos recursos
enddgenos mais emblematicos, num quadro de promoc¢ao da multifuncionalidade das aldeias e
de aposta nas cadeias curtas de distribuicdo/comercializacdo

A matriz rural da Regido de Sicé é uma marca identitaria da RAC, considerando-se que o setor primario,
especificamente as atividades agricolas e florestais, tem uma grande importancia na economia local. Nos
ultimos anos a importancia destas atividades estd, também, associada ao setor do turismo, principalmente
quando se alude, na estratégia de desenvolvimento territorial/turistico implicita na candidatura da RAC a
medida LEADER, a necessidade de promocdo e valorizagdo dos recursos enddgenos e a sustentabilidade
do desenvolvimento da atividade turistica na dinamiza¢do econdmica das aldeias (integracdo das

populagdes locais, reavivar de praticas agricolas ancestrais, etc.).
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A integracdo desta preocupacdo consubstancia-se neste objetivo na medida em que se considera
necessario o desenvolvimento rural, valorizando e aproveitando as amenidades associadas a este espaco
e potenciando economicamente o patrimdnio natural e rural, tal como é indicado nos documentos
orientadores de nivel superior (PNPOT; PROT-C e a Estratégia de Turismo 2027) que enquadram a

presente estratégia de reabilitacdo urbana.

Fundamentalmente, o que se pretende com este objetivo é a promogdo e incentivo a produgdo e
comercializacdo de produtos enddégenos locais, colocando-os “a vista” de residentes e turistas, e
assumindo a sua condicdo de produtos mais sustentaveis (pelo encurtamento das cadeias de distribuicao).
Espera-se, ainda, que este objetivo possa contribuir para a melhoria das condi¢cdes econémicas das
populacdes locais, pelo perspetivado aumento da procura, e para o regresso as atividades agropecuarias,
em moldes mais ou menos tradicionais, preservando os saberes e sabores tradicionais, mas abrindo portas

a inovacles que possam qualificar os produtos oferecidos.

Para a concretizacdo deste Objetivo Estratégico concorre a medida transversal RU.03: “Origem RAC” bem

como as acdes e medidas ja enunciadas nos Objetivos Estratégicos apresentados anteriormente, da qual
se destaca em Poios a medida-tipo ED.13: Reabilitagao de edificio para instalacio do “Centro de

Produtos Endégenos” e Equipamento Ancora

5.2.4. Eixo Estratégico 4. PROMOCAO DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE E DA
ACESSIBILIDADE AOS SERVICOS PUBLICOS
A estratégia de reabilitagcao urbana preconizada para as aldeias da RAC assenta, como ja referido, numa
abordagem integrada que a reabilitacio do espago construido associa medidas nos dominios
socioecondmico, cultural e/ou patrimonial, tendo em vista a promog¢do de um processo o mais abrangente

e multidimensional possivel, isto é, um verdadeiro processo de regenerac¢do urbana.

Este eixo pretende enderecar parte das debilidades encontradas ao nivel das fung¢es urbanas (habitacao,
comércio e servicos) desempenhadas pelas aldeias da RAC, com especial enfoque no aumento da coesdo
e inclusdo social, na melhoria da qualidade de vida das populagGes e no desenvolvimento de medidas que
mitiguem as debilidades existentes ao nivel das redes de infraestruturas e da reduzida presenca de

servicos publicos.

Neste contexto, estabelecem-se, os seguintes Objetivos Estratégicos para a promogao das condi¢des de

habitabilidade e da acessibilidade aos servigos publicos:
= OE 4.1 - Reabilitagdo do parque habitacional ocupado com caréncias fisicas

= OE4.2-Implementagdo de medidas (materiais e imateriais) de melhoria das condi¢des de acesso
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ao0s servicos e equipamentos publicos de proximidade

= OE 4.3 — Reforco e qualificacdo das redes de infraestruturas urbanas

Objetivo Estratégico 4.1 — Reabilitacdo do parque habitacional ocupado com caréncias fisicas

A caracterizacao e diagndstico da ARU constatou a existéncia de maiores problemas de degradacdao no
edificado vago, sendo, contudo, também visiveis problemas desta indole, ainda que eventualmente
menos gravosos, em edificios ocupados. Atentando na composicdo etaria da populagdo residente, que se
verificou ser em grande medida composta por populacdo com mais de 65 anos, e na proporg¢ao de
populacdo sem atividade econdmica, pode presumir-se que uma grande parte das habitacGes ocupadas

que apresentam problemas de degradacao fisica terd também associadas caréncias socioecondmicas.

Ao estabelecer este objetivo estratégico pretende-se contribuir para a resolugdo das caréncias
habitacionais das aldeias da RAC, com a promocdo de condi¢des de habitabilidade que, além de ser um
designio a nivel nacional para qual a estratégia do PERU deve contribuir, é, também aqui, encarada numa
perspetiva da manutencdo da identidade do territério, uma vez que sdo “as pessoas que fazem os

territorios”, tendo sido este, inclusive, um dos critérios essenciais na escolha das aldeias a integrar a RAC.

A execucido deste Objetivo Estratégico, encontram-se associadas as medidas ED.03: Programa de apoio a
melhoria das condigdes de habitabilidade, ED.09: Bolsa de fornecedores e prestadores de servicos e

ED.10: Bolsa online de imdveis para venda nas aldeias da RAC, medidas-transversais ja referidas nos

Objetivos Estratégicos 1.2 e 1.3.

Objetivo Estratégico 4.2 — Implementacdo de medidas (materiais e imateriais) de melhoria das
condi¢cOes de acesso aos servicos e equipamentos publicos de proximidade

Apesar de se reconhecer as relagdes de interdependéncia e a necessdria complementaridade que deve
existir entre os aglomerados rurais de pequena dimensdo e os centros urbanos da sua envolvente, a
reduzida presenca de servicos publicos de proximidade (ex.: balcGes de pagamento ou postos de
atendimento dos operadores de servicos como abastecimento de dgua e eletricidade, postos de saude,

farmacias, correios, etc.) nas aldeias da RAC é identificada como uma debilidade destes territorios.

O envelhecimento populacional das aldeias e um acesso a servigcos muito assente no uso do transporte
individual, associados a insuficiente oferta de um “pacote de servigos publicos minimos” a nivel local,
constituem um forte constrangimento a atratividade deste territério. Esta falta de oferta pode, inclusive,

ter um impacto negativo no desenvolvimento local, na medida em que a grande relagao de dependéncia
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funcional face aos centros urbanos da sua envolvente pode ser um elemento dissuasor da captacao de

investimento e/ou de atracdo e fixa¢cdo de populacio (residente ou sazonal) na aldeia.

Com este Objetivo Estratégico pretende-se, assim, assegurar uma maior proximidade dos servicos
publicos indispensdveis a vida quotidiana, procurando a adocdo de solucdes vidveis do ponto de vista da
gestdo e dos custos inerentes, as quais, genericamente, possibilitardo a presenca nas aldeias e/ou a
criacdo/reforco de formas alternativas de deslocacdo as sedes de freguesia/concelho, onde se podera
usufruir de maior diversidade de servigcos publicos e outro tipo de servicos as familias de primeira
necessidade. No fundo trata-se de garantir uma maior inclusdo social e coesdo territorial nestes

territérios.

Para a execucdo deste objetivo contribuem as medidas-tipo:
= RU.06: “Centro Civico ‘Casa da Aldeia’”;
=  RU.08: Ponto de Servicos da Aldeia;

=  RU.09: “Aldeia sobre Rodas”.

Objetivo Estratégico 4.3 — Reforco e qualificacdo das redes de infraestruturas urbanas

Este Objetivo Estratégico contempla dois aspetos criticos para a qualificacdo urbana dos aglomerados
rurais e para a melhoria da qualidade do ambiente urbano das aldeias da RAC, a existéncia de redes de
infraestruturas urbanas que assegurem a cobertura (e qualidade de servigo) da integralidade das aldeias

e a importancia do desenvolvimento das aldeias assente nas questdes da sustentabilidade ambiental.

Nas aldeias da RAC, as redes de infraestruturas de saneamento sao inexistentes, pelo que a sua criagao se
torna imprescindivel, quer pelo servico prestado a populacdo residente e atividades atualmente
presentes, quer considerando a perspetiva de aumento da pressdo sobre estas redes que podera resultar

de uma nova dindmica que a RAC e os PERU imprimirdo no territdrio em estudo.

Ainda ao nivel da rede de infraestruturas deverd, também, equacionar-se a questdo da rede de
telecomunicagGes, em particular a cobertura territorial da rede de banda larga de alta velocidade fixa e
mavel. A razdo por que se identifica claramente esta necessidade resulta do facto de este ser um recurso
com uma importancia crescente nas decisGes de investimento ou de fixacdo de residéncia, que, como ja

se referiu, sdo pressupostos de base da estratégia de revitaliza¢cdo das aldeias da RAC.

Além das redes de infraestruturas basicas, a sustentabilidade ambiental destes territdrios pressupde a
aposta na descarbonizagao. Nos percursos intra-aldeia o modo de deslocagao predominante é o pedonal

(pela pequena dimensdo dos aglomerados e reduzidos fluxos de trafego), no entanto, nas relagées que as
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aldeias estabelecem com os centros urbanos da envolvente, ou entre si, é o transporte individual que
domina, devido a distancia entre os aglomerados, a qual se junta a falta de modos de deslocacao
alternativos fidveis, nomeadamente servicos de transportes coletivos de passageiros. Atendendo as metas
de descarbonizacdao definidas a nivel nacional e também a aposta nos modos suaves que é feita na
estratégia de desenvolvimento territorial/turistico implicita na candidatura da RAC a medida LEADER,

torna-se, assim, essencial internalizar esta preocupacdo na estratégia dos PERU.

Para a prossecucdo deste objetivo concorrem, além das acdes e medidas identificadas no Eixo Estratégico

2, a medida transversal ED.05: “RAC na Rede: Aldeias online” (Programa de melhoria dos servigos de

telecomunicag¢des/internet) e as medidas-tipo RU.07: Criag¢do de redes de Infraestruturas de

Saneamento Basico (projeto em curso) e RU.09: “Aldeia sobre Rodas”.

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios 104



v
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE 7/ ' I
Z L

Relatdrio Final

6. PROGRAMA DE ACAO DA ORU

O artigo 33.2 do RJIRU estabelece o conteldo material do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana
(PERU), identificando, nomeadamente, os aspetos de carater programatico e operativo que deverdo ser
contemplados: a) programa da operacdo de reabilitacdo urbana, que identifica e tipifica as diferentes acGes
e medidas de reabilitagdo urbana a adotar; b) programa de investimento, onde se discriminam as a¢Ges de
iniciativa publica necessarias ao desenvolvimento da operacdo; c) programa de financiamento da operacéo
de reabilitacdo urbana, que inclui uma estimativa dos custos totais da execucdo da operacdo e a

identificacdo das fontes de financiamento.

Assim sendo, o presente capitulo, designado Programa de Ac¢do da ORU de Poios, corresponde,
genericamente, a componente programatica do PERU, onde se identificam, tipificam, descrevem e
programam todas as medidas e acles, de ambito fisico e material, que deverdo ser implementadas e
executadas no horizonte temporal da ORU tendo em vista a prossecucdo dos objetivos de reabilitacdo

urbana estabelecidos no capitulo anterior.

6.1. Agoes e Medidas de Reabilitacao Urbana

O Programa de Acdao da ORU de Poios identifica as acGes e medidas de reabilitacdo urbana que materializam
a estratégia desenvolvida no capitulo anterior. Uma vez que, para além da componente de reabilitacdo
urbana direcionada para a ARU de Poios, se definem medidas que integram a articulagdo de todas as ARU
das aldeias da RAC, as medidas foram primeiramente classificadas quanto a sua abrangéncia. Assim, e como
ja é notdrio na descri¢cdo da Estratégia de Reabilitagdo Urbana, as medidas classificam-se, primeiramente,

como:

e Medidas transversais (MTR) — programas, intervencgdes e iniciativas concebidas e programadas para
implementacdo indiferenciada no conjunto das seis aldeias;

e Medidas-tipo (MTP) — intervengdes e projetos com ambito e objetivos comuns que se materializam
de forma auténoma na aldeia de Poios;

e Medidas especificas (ME) — interven¢Ges e projetos desenhados especificamente para a aldeia de

Poios considerando as especificidades, potencialidades ou recursos Unicos deste aglomerado.

O Programa de Ag¢do da ORU identifica, igualmente, as a¢Ges estruturantes de reabilitacdo urbana,
distinguindo os respetivos ambitos de aplicagdo. Deste modo, optou-se por dividir as acbes e medidas de

acordo com o principal dominio de intervencdo em que se inserem, nomeadamente: Edificado (ED); Espago
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Publico (EP) e Regeneracdo Urbana (RU)Y. As acdes e medidas de reabilitacio urbana sdo, ainda,

classificadas de acordo com os seguintes parametros:

Ambito:
a) Fisico
b) Imaterial

Relevancia estratégica:

a) Intervencdes de carater estruturante

b) Intervencdes de cardter complementar

As diversas agOes e medidas que integram o Programa de Acdo da ORU de Poios sdo, na grande maioria,
propostas resultantes do exercicio de caracterizacdo e diagndstico aqui levado a cabo, consubstanciado na
estratégia de reabilitacdo urbana. Adicionalmente, foram ainda consideradas medidas extraidas das
orientacdes e objetivos definidos no documento enquadrador da candidatura da RAC (quando aplicaveis

ao ambito do PERU), independentemente do grau de maturidade dos respetivos projetos.

O Programa de Acdo da ORU de Poios é composto por 32 acdes e medidas, incluindo 17 acdes/medidas
de dmbito fisico, 13 das quais com carater estruturante, e 15 a¢cdes/medidas de ambito imaterial, sendo
oito consideradas como estruturantes, conforme pode ser observado no Quadro 4. Do total de medidas,
17 apresentam uma abrangéncia transversal, sendo aplicaveis de igual modo em todas as ARU das aldeias
integradas na RAC, 12 enquadram-se em medidas-tipo e trés correspondem a medidas especificas a

adotar nesta ARU.

7 as acOes e medidas incluidas no dominio Reabilitagdo Urbana correspondem, com poucas excegdes, a agdes de ambito imaterial,
direcionadas para a dinamizagdo das atividades econdmicas, a divulgagdo do patrimdnio cultural, a animagdo das comunidades locais
e a melhoria dos servicos publicos.

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios 106



TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE

Quadro 4 - Lista de a¢Bes e medidas de reabilitagdo urbana por dominio de interven¢do

Relatdrio Final

e A RELEVANCIA
Eo
ag W AMBITO | esTRATEGICA
g . <g 8 as
Z ACOES E MEDIDAS DE E S e E o ENTIDADES - 5
2 REABILITACAO URBANA POIOS 5 = O 9 ENVOLVIDAS o E 5
(@) 2 i} o 2 oy IS
= = e
. Bz : = 5] 2| 3
= 2 e E| & | 8
O & S
ED.01: Programa de apoio a reabilitagdo M POMBAL |
do patriménio edificado vernacular (MTR) 1.134.500€ | 721.445¢ 413.055¢ PRIVADOS
ED.02: Elaboragdo de regulamento
municipal para intervengdo no 5.000€ 5.000€ CM POMBAL
patrimoénio vernaculo (MTR)
ED.03: Programa de apoio a melhoria das (n3o aplicével) M POMBAL |
condi¢Bes de habitabilidade (MTR) P PRIVADOS | IHRU
ED.04: Programa para a corregdo de
dissonancias do conjunto edificado 49.000€ 49.000€ M POMBAL
(MTR)*
. s “ ” ENT. PROMOTORA
Elaf; : Criaggo do “Banco da Pedra” | 5 ¢ 30.000€ | RAC | MUNICIPIOS
( ) | PRIVADOS
ED.06: Programa de apoio a construgdo, M POMBAL
reconstrucdo e requalificagdo de muros 257.700€ 180.390 € 77.310€ PRIVADOS !
de pedra seca (MTR)
ED.07: Programa de formagdo dos
intervenientes no processo de ENT. PROMOTORA
8 reabilitagdo do patrimonio vernacular 120.000€ 120.000€ RAC | MUNICIPIOS
g (MTR)**
% ED.08: Programa de investigagdo e ENT. PROMOTORA
w divulgagdo dos saberes construtivos 120.000€ 120.000€ RAC | INST.
tradicionais (MTR)** ENSINO SUP.
ED.09:Bolsa de fornecedores e ENT. PROMOTORA
prestadores de servigos (MTR)** 10.000¢ 10.000¢ RAC | MUNICIPIOS
ED.10: Bolsa online de imdveis para ENT. PROMOTORA
venda nas aldeias da RAC (MTR)** 10.000¢ 10000 | gac | MUNICIPIOS
ED.11: Gabinete (a definir) para a Gestdo ENT. PROMOTORA
da Unidade Territorial de Sicd (MTR)** >00.000€ >00.000€ RAC
ED.12: Implementagdo de Equipamento
. . M POMBAL
de Apoio a Visitagdo (MTP) 35839¢ 35839¢
ED.13: Reabilitacdo de edificio para
|nsta/|agao ”do CenFro de Prgdutos 350.000€ 350.000€ M POMBAL
Enddgenos” e Equipamento Ancora
(MTP)
ED.14: Reconversdo da antiga escola
primaria para Centro de Convivio Infantil 20.000€ 20.000€ M POMBAL
e Juvenil (ME)
EP.01: Reformulagdo e uniformizagdo da ENT. PROMOTORA
o | sinaléticainformativa (MTR)** >0.000¢ >0.000¢ RAC | MUNICIPIOS
é
S ) P ) o
= EP.02: Requalificagdo dos eixos principais 180.693€ 180.693€ M POMBAL
8 —Fase 1 (MTP)
<
&
EP.03: Requalificagdo dos eixos principais 991.280€ 115.530€ M POMBAL

— Fase 2 (MTP)
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RELEVANCIA

AMBITO ESTRATEGICA

ACOES E MEDIDAS DE
REABILITAGAO URBANA POIOS

ENTIDADES
ENVOLVIDAS

DOMINIO

a2 "
< 2

> =
E = <
< E >
=9 =
e &
W=

C MUNICIPAIS | ENT
PROMOTORA RAC

Imaterial
Estruturante

EP.04: Requalificagdo e melhoria de
acessibilidade em eixos secundarios —| 47.551€ 47.551€ M POMBAL
Fase 1 (MTP)
EP.04: Requalificagdo e melhoria de
acessibilidade em eixos secunddrios —| 323.340€ 323.340€ M POMBAL
Fase 2 (Via Norte) (MTP)
EP.06: Requalificagdo de outros largos e
dreas de estacionamento — “Largo da | 28.655€ 28.655€ M POMBAL
Associa¢do” (MTP)
EP.07: Requalificagdo de outros largos e
areas de estacionamento — “lLargo da | 21.920€ 21.920€ M POMBAL
Escola” (MTP)
E\F/’léJ)S Espaco de Recreio e Lazer de Poios 104.180€ 104.180€ M POMBAL
RU.01: “CALCArte” - Projeto de promogao ENT. PROMOTORA
da pedra calcaria (MTR)** 360.000€ 360.000¢ RAC | MUNICIPIOS
RU.02: “A minha aldeia na RAC" (Medida ENT. PROMOTORA
F{e organ{zagao de visitas e percursos | 212.000€ 212.000€ RAC | MUNICIPIOS
inter-aldeias) (MTR)**
. *k ENT. PROMOTORA
RU.03: Produto RAC (MTR) 150.000€ 150.000€ RAC | MUNICIPIOS
RU.04: “Férum das Aldeias da RAC” ENT. PROMOTORA
:ZE (MTR)** 7.000¢ 7.000€ RAC | MUNICIPIOS
[22]
oc
= RU.05: “RAC na Rede: Aldeias online” - - - ENT. PROMOTORA
x% Programa de melhoria dos servigos de (valoradeﬂnilrr]:tﬁusceigiaci)e cooperagdo RAC | MUNICIPIOS
3 telecomunicagdes/internet (MTR)** [ Cim
w
=4 L fi o
& RU.06: “Centro civico — ‘Casa da aldeia (integrado na acio ED.13) M POMBAL
o (MTP)
RU.07: Criagdo de redes de
infraestruturas de saneamento bdsico | 2.503.000€ 2.503.000€ M POMBAL
(MTP)
RU.08: Ponto de Servigos da Aldeia (MTP) (ndo aplicavel) M POMBAL

RU.09: "Aldeia sobre rodas" (MTP)

(ndo aplicavel)

CIM | M POMBAL

RU.10: Explore SICO - Centro de
Interpretagdo e Museu da Serra de Sicé

(valor a definir)

M POMBAL

(CIMU-SICO) (ME)
* O custo apresentado nestas agdes corresponde a estimativa do montante global a financiar pelo municipio para a execugdo
destas agdes (valor de apoio ndo reembolsavel), sendo que este é apenas uma parte do valor total a investir pelos privados.

** Nestas a¢Bes estdo considerados os custos de implementagdo na globalidade das seis aldeias da RAC.

As a¢des/medidas de ambito fisico estdo direcionadas para a qualificagdo dos espagos publicos apostando,
principalmente, no aumento da legibilidade e qualificagdo da malha urbana, mobilidade e acessibilidade,
sendo na sua generalidade responsabilidade do Municipio. Neste grupo, integram-se as a¢des/medidas:

EP.01: Reformulagdo e uniformizacdo da sinalética informativa (medida transversal); EP.02:
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Requalificacdo dos eixos principais — Fase 1; EP.03: Requalificacao de eixos principais — Fase 2; EP.04:
Reabilitagcdo e melhoria de acessibilidade em eixos secundarios — Fase 1; EP.05: Reabilitacao e melhoria
de acessibilidade em eixos secundarios — Fase 2 (Via Norte); EP.06: Requalificagdo de outros largos e
areas de estacionamento — “Largo da Associacdo”, EP.07: Requalificacdo de outros largos e areas de
estacionamento — “Largo da Escola” (medidas-tipo) e EP.08:Espacos de Recreio e Lazer de Poios (medida
especifica), cuja descricdo (enquadramento, objetivos especificos e aspetos funcionais e técnicos) e
parametros de programacao podem ser consultados no Anexo I — Fichas sintese das agdes e medidas de

reabilita¢éo urbana.

Neste dmbito, incluem-se, ainda, sete acdes/medidas direcionadas para a reabilitacdo do parque
edificado, destacando-se os programas de apoio financeiro definidos para o patrimdnio verndculo
(edificios e muros de pedra seca/solta), da responsabilidade da iniciativa privada com o apoio do municipio
de Pombal e/ou da “Entidade Promotora da RAC” (medidas transversais ED.01: Programa de apoio a
reabilitacdo do patrimdnio edificado vernacular e ED.06: Programa de apoio a construgao, reconstrugao
e requalificagcdo de muros de pedra seca, e medida especifica ED.14: Reconversdo da antiga escola

primaria para Centro de Convivio Infantil e Juvenil).

A reabilitacdo de um imdvel integrado no patrimdnio vernacular local, para a instalacdo de um Centro de
Produtos Enddgenos, de diversos servicos e funcionalidades relacionadas com a vida quotidiana dos
residentes e de apoio as atividades turisticas da aldeia e da RAC, integra, também, o lote de medidas de
ambito fisico direcionadas ao edificado (medida-tipo ED.13: Reabilitagcdo de edificios para instalagdo do
“Centro de Produtos Endégenos” e de Equipamento Ancora). Tendo em conta a sua dimens3o e relevancia
estratégica no contexto da ORU, considera-se que esta medida deverd ter um efeito catalisador das
intervengdes de reabilitacdo de edificios a promover pelos privados. Neste dominio de intervencdo da ORU
estdo, também, identificadas medidas direcionadas para a eliminacdo de elementos dissonantes no
conjunto edificado e para a instalacdo de um marco territorial de identificacdo das aldeias da RAC, que
servira também de montra de promogdo de produtos locais e guia de atividades disponiveis (desportivas,
recreativas, ambientais, etc.) na aldeia e na Rede (medida transversal ED.04: Programa para a corregdo de
dissonancias do conjunto edificado e medida-tipo ED.12: Implementagao de Equipamento de Apoio a
Visitacdo, respetivamente). No dominio edificado, e como medida de ambito fisico, €, ainda, assinalada a
importancia de se assegurar o acesso, da populagdo local, a uma habitacdo condigna, pela medida
transversal ED.03: Programa de apoio a melhoria das condi¢cdes de habitabilidade. No entanto,
considerando que estas eventuais intervencdes de resolucdo de caréncias habitacionais serdo integradas
na Estratégia Local de Habitacdo do Municipio de Pombal, opta-se por fazer apenas a sua sinalizagcdo no

Programa de Acao da ORU, sem se detalhar a respetiva programacao e estimativa de investimento. Com
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excecdo da medida ED.03, todas as restantes sdo desenvolvidas e programadas em maior detalhe no Anexo

| — Fichas sintese das agoes e medidas de reabilitagdo urbana.

No dominio da regeneracdo urbana sao também, propostas duas medidas de ambito fisico direcionadas
para as redes de infraestruturas urbanas, uma vez que se considera que tanto ao nivel dos sistemas de
drenagem de aguas residuais, como ao nivel das telecomunicag¢des/internet, deve ser promovida uma
melhoria do servico prestado, sendo, em ambos os casos, a responsabilidade partilhada entre diversas
entidades (medida transversal RU.05: “RAC na Rede. Aldeias online” - Programa de melhoria dos servigos
de telecomunicagdes/internet e medida-tipo RU.07: Criacdo de redes de infraestruturas de saneamento

basico, medidas descritas em detalhe no Anexo I).

As acdes/medidas de dmbito imaterial sdo responsabilidade das entidades publicas em parceria com
instituicdes, associacdes e outros atores do territdrio, visando, principalmente, a dinamizacdo
socioecondmica, a promocao da requalificacdo e reabilitacdo urbana, a valorizacdo dos elementos
culturais/patrimoniais e a participacdo das comunidades locais. Estas a¢cdes e medidas concretizam-se,
essencialmente, em acdes de divulgacdo e valorizacdo econdmica dos produtos enddgenos, através das
medidas transversais RU.03: “Origem RAC” e RU.01: “CALCArte” — Projeto de promog¢ao da pedra calcdria,
e em acoes de estudo, promocdo e divulgacao do patrimdnio local, reforcando e preservando a identidade
da aldeia de Poios e a coeréncia da imagem de marca da RAC. Neste ultimo grupo, incluem-se as medidas
transversais ED.02: Elaboragao de regulamento municipal para a interveng¢do no patriménio vernaculo;
ED.07: Programa de formacgdo dos intervenientes no processo de reabilitacio do patrimdnio vernacular;
ED.08: Programa de investiga¢ao e divulgagcdo dos saberes construtivos tradicionais e RU.02: “A minha
aldeia na RAC” (Medida de organizagdo de visitas e percursos inter-aldeias) e a medida especifica RU.10

Explore SICO — Centro de Interpretagdo e Museu da Serra de Sicé (CIMU-SICO).

No dmbito imaterial, estdo, ainda, identificadas acdes/medidas promovidas pelo Municipio e/ou Entidade
Promotora da RAC tendo em vista o apoio (ndo financeiro) a reabilitacdo de edificios por privados
(proprietarios ou promotores e investidores) — ED.09: Bolsa de fornecedores e prestadores de servicos,
ED.10: Bolsa online de imoéveis para venda nas aldeias da RAC e ED.11: Gabinete (a definir) para a Gestao
da Unidade Territorial de Sicé — e a dinamizagdo da participagao civica dos residentes no ambito do
processo de revitalizagdo das aldeias da RAC (medida transversal RU.04: “Férum das Aldeias da RAC”).
Outras medidas dirigem-se de forma mais direta a melhoria da qualidade de vida das populagdes locais,
como é o caso das medidas-tipo RU.08: Ponto de Servicos da Aldeia, e RU.09: “Aldeia sobre rodas”. Refira-
se, de qualquer forma, que estas duas medidas deverdo integrar uma estratégia alargada a todo o territorio
concelhio (ou supraconcelhio), onde se aproxime a prestacdo de servicos publicos a aglomerados de

reduzida dimensao e relativamente isolados. Com a medida RU.08 pretende-se a criacdo de um balcao
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multifungdes para prestacdo pontual de servigos publicos (pagamento de contas, marcagdo de consultas,
entrega de cartas registadas ou envio de encomendas e correspondéncia, por exemplo), a instalar no
“equipamento ancora”, e no caso da acao RU.09., o que se pretende é a implementacao de um servico do
tipo “transporte a pedido” que permita a deslocacdo dos residentes em Poios a sede do Concelho e/ou
freguesia e se constitua como uma alternativa ao transporte individual. Tendo em conta o ambito territorial
de implementacdo destas medidas, ndo limitado a aldeia de Poios, nem, tampouco, a rede de aldeias, as

mesmas sao aqui referidas de forma genérica, sem ficha de descri¢ao associada.

Grande parte das a¢Ges definidas neste ambito estdo desenhadas para uma implementagdo em rede, pelo
gue a responsabilidade da sua implementacdo assenta no desenvolvimento de parcerias entre o
Municipio de Pombal e os outros municipios que integram a RAC, previsivelmente através da (futura)
“Entidade Promotora” da RAC. Tal como nas a¢des/medidas de ambito fisico, a apresentacdo mais
detalhada das a¢des/medidas de dmbito imaterial pode ser consultada no Anexo I, com excecdo das

medidas RU.08 e RU.09, pela razdo ja apontada.

No que concerne o investimento global previsto para a ARU de Poios devera ter-se em atencao que este
incorpora montantes da exclusiva responsabilidade dos privados (proporgdes ndo comparticipaveis das
acdes/medidas ED.01 e ED.06), do municipio de Pombal (proporcdes de comparticipacdo das
acbes/medidas ED.O1 e ED.O6 e totalidade das a¢des/medidas ED.02, ED.04, ED.12, ED.13, ED.14, EP.02 a
EP.07, EP 08, RU.06, RU.07 e RU.10) ou da Entidade Promotora da RAC (a Terras de Sico ou outra entidade
que venha a ser criada para a gestdo do programa de revitalizacdo da RAC) (ED.11). Uma parcela
significativa de acoes/medidas serd obrigatoriamente implementada numa légica de rede (ED.O5, ED.07 a
ED.10, e RU.01 a RU.05), envolvendo os diferentes municipios da RAC, a Entidade Promotora da RAC e
outras entidades, o que justificara a construgdao de um modelo de financiamento ajustado a esse contexto

institucional.

Assim sendo, o investimento da responsabilidade exclusiva do municipio de Pombal e dos privados
ascenderd, na ARU de Poios, a 5.352.658€, sendo que 83% (4.450.823€) estardo a cargo do investimento
municipal e os restantes 17% (901.835€) dependem da iniciativa privada. Este valor serd complementado
com o desenvolvimento das “a¢des de Rede”, responsabilidade da “Entidade Promotora da RAC”, que na
sua aplicagdo global (total de investimento para as seis aldeias da RAC) totalizard um investimento de

1.569.000¢€.
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Assumindo que a ORU tem um horizonte temporal para a respetiva execucdo de 15 anos, prazo maximo
previsto no RIRU, apresenta-se, de seguida, o cronograma de execuc¢do do Programa de Ac¢do (Quadro 5),
gue prevé uma intervencdo faseada ao longo desse periodo, refletindo uma priorizacdo das a¢des e uma

modalidade de execugdo continua no tempo.

Quadro 5 - Cronograma do Programa de Acdao

ACOES E MEDIDAS DE REABILITAGAO URBANA

Qo
=
=
o]
)

ED.01: Programa de apoio a reabilitagdo do patrimonio edificado
vernacular

ED.02: Elaboragdo de regulamento municipal para intervengdo
no patriménio vernaculo

ED.03: Programa de apoio a melhoria das condi¢des de
habitabilidade

ED.04: Programa para a corregdo de dissonancias do conjunto
edificado

ED.O5: Criagdo do “Banco da Pedra”

ED.06: Programa de apoio a construgdo, reconstrugdo e
requalificacdo de muros de pedra seca

ED.07: Programa de formagdo dos intervenientes no processo de|
reabilitagdo do patrimonio vernacular

ED.08: Programa de investigacdo e divulgagdo dos saberes
construtivos tradicionais

EDIFICADO

ED.09:Bolsa de fornecedores e prestadores de servigos

ED.10: Bolsa online de imdveis para venda nas aldeias da RAC

ED.11: Gabinete (a definir) para a Gestdo da Unidade Territorial
de Sico

ED.12: Implementacdo de Equipamento de Apoio a Visitagdo

ED.13: Reabilitagdo de edificio para instalagdo do “Centro de
Produtos Endégenos” e Equipamento Ancora

ED.14: Reconversdo da antiga escola primaria para Centro de
Convivio Infantil e Juvenil

EP.01: Reformulagdo e uniformizagdo da sinalética informativa

EP.02: Requalificagdo dos eixos principais — Fase 1

EP.03: Requalificagdo dos eixos principais — Fase 2

EP.04: Requalificagdo e melhoria de acessibilidade em eixos
secunddrios — Fase 1

ESPACO PUBLICO

EP.05: Requalificagdo e melhoria de acessibilidade em eixos
secunddrios — Fase 2 (Via Norte)

EP.06: Requalificacdo de outros largos e dreas de
estacionamento — “Largo da Associagdo”

EP.07: Requalificagdo de outros largos e dreas de
estacionamento — “Largo da Escola”

EP.08: Espaco de Recreio e Lazer de Poios

RU.01: “CALCArte” - Projeto de promogédo da pedra calcéria
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ACOES E MEDIDAS DE REABILITAGAO URBANA

)
=
=
o
a

RU.02: “A minha aldeia na RAC" (Medida de organizagdo de
Vvisitas e percursos inter-aldeias)

RU.03: Produto RAC

RU.04: “Férum das Aldeias da RAC”

RU.05: “RAC na Rede: Aldeias online” - Programa de melhoria
dos servigos de telecomunicagBes/internet)

RU.06: “Centro civico — ‘Casa da aldeia””

RU.07: Criagdo de redes de infraestruturas de saneamento
basico

REGENERAGAQ URBANA

RU.08: Ponto de Servigos da Aldeia

RU.09: "Aldeia sobre rodas"

RU.10: Explore SICO — Centro de Interpretacdo e Museu da Serra
de Sicé (CIMU-SICO) (ME)

Como se pode concluir da andlise do quadro anterior, as a¢des imateriais, bem como as relativas a
reabilitacdo de edificado de propriedade privada decorrerdo ao longo de todo o periodo definido, uma vez
gue as primeiras pretendem a dinamiza¢ao da ARU, sendo, por defini¢cdo, continuas no tempo e as segundas
dependem da mobilizagdo dos privados. Assume-se que, no caso da reabilitagdo de edificado de
propriedade privada, serad necessaria a acdo catalisadora do Municipio quer com as interven¢des em espago
publico e a criagdo de equipamentos, quer através do programa de apoio a reabilitacdo do patrimdnio
edificado vernacular. Naquelas em que tal ndo acontece, optou-se por indicar o prazo maximo para que o
projeto esteja operacional, uma vez que dizem respeito a acdes/medidas onde se considera ser importante

identificar uma data-limite para o seu inicio.

Considerando a sua importancia no despoletar do processo de reabilitacdo da ARU, parte significativa das
acdes estruturantes tem uma execuc¢do prevista nos primeiros seis anos de vigéncia da ORU. As restantes
agdes, responsabilidade do Municipio, encontram-se diferidas no tempo, pretendendo-se que o processo

de reabilitagdo urbana esteja sempre ativo e que estas sejam catalisadoras do investimento privado.

Uma vez que este exercicio de programacao da reabilitacdo urbana prossegue uma abordagem sistémica
dos desafios colocados pelos processos de degradac¢do urbana e esvaziamento das aldeias e que a estratégia
de reabilitagdo urbana se encontra muito influenciada pela ideia de valorizacdo integrada do territdrio, em
que convivem objetivos de reabilitagdo fisica dos espagos urbanos com objetivos de revitalizagdo

econdmica e social dos aglomerados, torna-se necessario aferir o grau de coeréncia interna do Programa
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de Ac¢do da ORU, procurando evidenciar a correspondéncia entre as acdes/medidas propostas e os objetivos

estratégicos atras definidos (Quadro 6)

Quadro 6 - Andlise de coeréncia entre a estratégia de reabilitacdo urbana e as a¢gdes/medidas que integram o
Programa de Acdo da ORU

Objetivos Estratégicos

Acdes/Medidas

OE1l1
OE 1.2
OE13
OE 2.1
OE 2.2
OE23
OE2.4
OE3.1
OE3.2
OE3.3
OE34
OE4.1
OE 4.2
OE4.3

ED.01: Programa de apoio a reabilitagdo do patrimoénio edificado vernacular

ED.02: Elaboragdo de regulamento municipal para intervengdo no
patrimonio vernaculo

ED.03: Programa de apoio a melhoria das condi¢des de habitabilidade

ED.04: Programa para a corregdo de dissonancias do conjunto edificado

ED.O5: Criagdo do “Banco da Pedra”

ED.06: Programa de apoio a construcdo, reconstrucdo e requalificacdo de
muros de pedra seca

ED.O7: Programa de formacdo dos intervenientes no processo de
reabilitacdo do patriménio vernacular

ED.08: Programa de investigac¢do e divulgacdo dos saberes construtivos
tradicionais

ED.09:Bolsa de fornecedores e prestadores de servigos

ED.10: Bolsa online de iméveis para venda nas aldeias da RAC

ED.11: Gabinete (a definir) para a Gestdo da Unidade Territorial de Sicd

ED.12: Implementagdo de Equipamento de Apoio a Visitagdo

ED.13: Reabilitagdo de edificio para instalagdo do “Centro de Produtos
Enddgenos” e Equipamento Ancora

ED.14: Reconversdo da antiga escola primaria para Centro de Convivio
Infantil e Juvenil

EP.01: Reformulagdo e uniformizacdo da sinalética informativa

EP.02: Requalificagdo dos eixos principais — Fase 1

EP.03: Requalificagdo dos eixos principais — Fase 2

EP.04: Requalificacdo e melhoria de acessibilidade em eixos secundarios —
Fase 1

EP.05: Requalificacdo e melhoria de acessibilidade em eixos secundarios —
Fase 2 (Via Norte)

EP.06: Requalificagdo de outros largos e dreas de estacionamento — “Largo
da Associagdo”

EP.07: Requalificagdo de outros largos e dreas de estacionamento — “Largo
da Escola”

EP.08: Espaco de Recreio e Lazer de Poios

RU.01: “CALCArte” - Projeto de promogdo da pedra calcéria

RU.02: “A minha aldeia na RAC" (Medida de organizagdo de visitas e
percursos inter-aldeias)
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Objetivos Estratégicos
AcBes/Medidas

RU.03: Produto RAC

OE23
OE24
OE3.1
OE 3.2
OE3.3
OE3.4
OE4.1
OE 4.2
OE4.3

RU.04: “Férum das Aldeias da RAC”

RU.05: “RAC na Rede: Aldeias online” - Programa de melhoria dos servigos
de telecomunicagbes/internet)

RU.06: “Centro civico — ‘Casa da aldeia”

Ru.07: Criacdo de redes de infraestruturas de saneamento basico

RU.08: Ponto de Servigos da Aldeia

RU.09: "Aldeia sobre rodas"

RU.10: Explore SICO — Centro de Interpretacdo e Museu da Serra de Sicd
(CIMU-SICO) (ME)

Na Figura 43, apresenta-se a espacializacdo do Programa de Agdo, sendo que por razdes de legibilidade
apenas se apresentam as acdes ED.01, ED.04, ED.06 e ED.12 a ED.14, do dominio “edificado”, EP.02 a EP.08,
do dominio “espago publico”, e RU.04 a RU.08 e RU.10, do dominio “regeneragao urbana”. As restantes
acdes, uma vez que serdo de implementacdo na totalidade das aldeias da RAC e/ou tém como area de

abrangéncia a globalidade da ARU, nao tém leitura num cartograma circunscrito a ARU de Poios.

A Planta Sintese do Programa de Acdo, elaborada a uma maior escala, encontra-se em anexo a este

documento (Anexo Il), sendo que se aplica a mesma ressalva relativa a espacializagdo das ag¢oes.
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Figura 43: Representacdo espacial esquematica das a¢gdes/medidas do Programa de A¢do da ORU de Poios

6.2. Instrumentos de Apoio a Reabilitagdao urbana

No ambito da prossecugao da estratégia de reabilitagdo urbana que orienta a ORU de Poios, compete ao

Municipio promover as medidas de estimulo e incentivo a

intervencdo dos privados (proprietarios,

promotores imobilidrios e outros atores institucionais) no processo de reabilitagdo do edificado com

necessidades de intervengdo. Os instrumentos de apoio e incentivo que aqui se apresentam assumem

diferentes formas: beneficios e penalizagdes fiscais, regime especial de taxas municipais e instrumentos de

apoio ao financiamento da reabilitagdo urbana. Os beneficios fiscais associados aos impostos municipais

sobre o patrimdnio foram, nos termos do artigo 142 do RJRU, concretizados aquando da aprovagdo da

delimitagdo da ARU de Poios, pelo que ja se encontram em vigor a data da aprovagao do presente PERU.

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios

116



) ) ) V/ —
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE / [/
7 N L

Relatdrio Final

6.2.1. Beneficios Fiscais

Os beneficios fiscais sdo um importante instrumento de estimulo as intervencdes de reabilitacdo de
edificios, procurando incentivar os particulares a uma intervencao mais ativa no processo de reabilitacdo
urbana. O Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) consagra um conjunto de beneficios fiscais ao nivel do
Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI), Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis
(IMT), Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS) e Imposto sobre o Rendimento de Pessoas
Coletivas (IRC). O Cdédigo do IVA (CIVA) prevé, também, a aplicacdo de um beneficio fiscal relacionado com
a realizacdo de agGes de reabilitacdo de edificios. A estes, junta-se ainda o Cédigo do Imposto Municipal
sobre Iméveis (CIMI), que abre a possibilidade de minoragao de taxas de IMI mediante o cumprimento de

estratégias de reabilitacdo urbana e/ou combate a desertificacdo.

Apresenta-se, de seguida, cada um dos beneficios fiscais com aplicagdo nos processos de reabilitacdo de

imoveis, especificando o tipo de beneficios concedidos e as condicGes de aplicacdo dos mesmos.

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

e Isencdo do Imposto Municipal sobre Imdveis (prédios urbanos ou fragbes auténomas) por um
periodo de trés anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdao das obras de reabilitacdo, podendo ser
renovado, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de imdveis afetos a
arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo prépria e permanente (n.2 2 do artigo 45.2
do estatuto dos beneficios fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redac¢do dada pela Lei n.2

114/2017, de 29 de dezembro);

e Redugdo da taxa de IMI em 30%, para o ano em que respeita o imposto, pelo periodo de cinco anos
qguando esteja em causa edificio ou fragdo objeto de intervengdo de reabilitagdo (ao nivel de fachadas,
substituicdo de caixilharias de vdos de portas e/ou janelas, substituicdo integral do telhado e obras
interiores) localizado na ARU de Poios (n.26 do artigo 112.2 do CIMI- Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12

de novembro);

e Reducdo da taxa de IMI em 10%, para o ano em que respeita o imposto, pelo periodo de dois anos
quando esteja em causa edificio ou fracdo objeto de intervenc¢do de reabilitacdo ao nivel de fachadas
(limpezas e/ou pinturas das fachadas, reparacdo parcial do telhado)localizado na ARU de Poios (n.26

do artigo 112.2 do CIMI- Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro);

e Redugdo da taxa de IMI em 20%, para o ano em que respeita o imposto, para os prédios urbanos

arrendados (n.27 do artigo 112.2 do CIMI- Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro).
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IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

e Isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis, localizados na ARU de
Poios, na primeira transmissao subsequente a intervencdo de reabilitacdo, quando se destinem a
habitagdo prépria e permanente (ao abrigo do n.2 2 do artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais —

Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS COLETIVAS (IRC)

e Isencdo de IRC dos rendimentos dos fundos de investimento imobilidrio, desde que constituidos
entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens
imodveis sujeitos a a¢des de reabilitacdo realizadas nas areas de reabilitagcdo urbana (n.2 1 do artigo
71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela

Lei n.2 66-B/2012, de 31 de dezembro);

e Os rendimentos respeitantes a unidades de participacao nos fundos de investimento referidos no
ponto anterior sdo sujeitos a reten¢do na fonte de IRC a taxa de 10% (n.2 2 do artigo 71.2 do Estatuto
dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo dada pela Lei n.2 114/2017,
de 29 de dezembro).

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DAS PESSOAS SINGULARES (IRS)

e Osrendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de investimento referidos nos
pontos anteriores sdo sujeitos a retengdo na fonte de IRS a taxa de 10% (n.2 2 do artigo 71.2 do Estatuto
dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na reda¢do dada pela Lei n.2 114/2017,
de 29 de dezembro);

e O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacdo de unidades de
participacao nos fundos de investimento referidos nos pontos anteriores é tributado a taxa de 10%
(n.2 3 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na

redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro);

e S3o dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de € 500, 30% dos encargos suportados pelo
. A . r I

proprietario relacionados com a reabilitacdo de: i) imdveis, localizados em “dreas de reabilitacdo

urbana” e recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagdo; ii) imdveis arrendados

passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos do Novo Regime de Arrendamento Urbano

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios 118



) ) ) V/ —
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE / [/
7 N L

Relatdrio Final

(NRAU) (n.2 4 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho,
na redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro);

e As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués decorrentes
da primeira alienacdo, subsequente a intervencdao, de imdvel localizado em drea de reabilitacao
urbana, sdo tributadas a taxa autéonoma de 5%, sem prejuizo da opcdo pelo englobamento (n.2 5 do
artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada

pela Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro);

e Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
sdo tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opc¢do pelo englobamento, quando seja inteiramente
decorrentes do arrendamento de: a) imdveis situados em “area de reabilitacdo urbana”, recuperados
nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo urbana; b) imdveis arrendados passiveis de
atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e seguintes do NRAU, que sejam objeto de
acdes de reabilitacdo (n.2 7 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89,

de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

e Aplicagdo de taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em
diploma especifico, realizadas em iméveis, fragdes ou em espagos publicos localizados na ARU ou no
ambito de operagdes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.
(Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro, com
a redacdo da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro).

CONCEITOS E CONDICOES DE APLICACAO DOS BENEFICIOS FISCAIS

Os beneficios fiscais em sede de IMI e IMT, previstos no artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF),
aplicam-se a prédios urbanos ou fragdes auténomas concluidos hd mais de 30 anos ou localizados em area

de reabilitagdo urbana, desde que preencham, cumulativamente, as seguintes condi¢des:

e Sejam objeto de intervencdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime
Juridico da Reabilitagcdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do

regime excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril;

e Em consequéncia da intervengao prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagado

esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do
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disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de
eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do
Decreto-Lein.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro,

sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

O reconhecimento da intervengdo de reabilitacdo para efeito de aplicacdo do disposto no artigo 45.2 do
EBF deve ser requerido conjuntamente com a comunicac¢do prévia ou com o pedido de licenca da operacdo
urbanistica, cabendo a Camara Municipal comunicar esse reconhecimento ao servico de financas da area
da situacdo do edificio ou fracdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinagao do estado
de conservagao resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta for

posterior.

O estado de conservagdo de um edificio ou fragdo é determinado nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime de determinac¢do do nivel de conservacdo
dos prédios urbanos ou fragcdes auténomas para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano,
de reabilitacdo urbana e de conservacao do edificado. Neste diploma indica-se que os niveis de conservacao
refletem o estado de conservacao de um prédio urbano ou de uma fracdo auténoma e a existéncia, nesse
prédio ou nessa fracdo, de infraestruturas bdsicas, estando divididos em cinco niveis: excelente, bom,
médio, mau e péssimo. A avaliacdo do estado de conservacdo do imovel tem por base o Método de
Avaliacdo do Estado de Conservacgdo dos edificios (MAEC), publicado pela Portaria 1192-B/2006, de 3 de

novembro.

Para efeitos de aplicacdo dos beneficios fiscais em sede de IRC e IRS, previstos no artigo 71.2 do EBF,
considera-se que as “acbes de reabilitacdo” levadas a cabo no imével em causa devem corresponder a
intervengdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional,
estrutural e construtiva a um ou varios edificios ou a conceder-lhes novas aptidées funcionais, podendo

compreender uma ou mais operacgdes urbanisticas, desde que cumprindo uma das seguintes condicdes:

a) daintervencdo resultar um estado de conservagao de, pelo menos, dois niveis acima do verificado
antes do seu inicio;

b) um nivel de conservagdo minimo “bom” em resultado de obras realizadas nos quatro anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avalia¢cdo, desde que o custo das obras,
incluindo o IVA, corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial tributario do imével e se
destine a arrendamento para habitacdo permanente.

A semelhanca do procedimento para aplicacdo dos beneficios fiscais previstos no artigo 45.2 do EBF, a
aplicacdo dos beneficios fiscais do artigo 71.2 estd dependente da comprovacdo do inicio e da conclusdo

das ac¢Oes de reabilitacdo, cuja competéncia é da Camara Municipal, que certifica o estado dos imoveis,
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antes e apds as obras compreendidas na acdo de reabilitacdo. Também neste caso, o estado de conservagao

do imdvel é determinado nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro.

Para efeitos de aplicacdo da taxa reduzida de IVA em empreitadas de reabilitacdo urbana, é condicao

bastante que a Camara Municipal emita uma declaragdo garantindo que:

a) oimdvel se localiza em area de reabilitagdo urbana;
b) existéncia de contrato de empreitada para obras de reabilitacdo urbana com a empresa

responsavel pela execugdo das obras.

6.2.2. Penalizagao Fiscais

As penalizagbes fiscais constituem um importante mecanismo de aceleracdo do processo de reabilitacdo
urbana, ja que agravam a fiscalidade predial associada aos edificios devolutos ou com um nivel elevado de
degradacdo. Assim, nos termos do artigo 652 do RIRU e do artigo 1122 do Cddigo do Imposto Municipal
sobre Imédveis (CIMI), constitui prerrogativa do municipio o agravamento da taxa de IMI para os edificios

gue apresentem problemas graves de degradacao fisica.

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IM1)

e Majoragdo de 30% da taxa de IMI para os prédios urbanos degradados, considerando-se como tal
os prédios urbanos que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua
funcdo e/ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens (Art.2 1122 do CIMI - Decreto-Lei n.2
287/2003, de 12 de novembro, na versdo atualizada), considerando-se, especificamente, os estados

de conservagdo nivel 1 — péssimo e nivel 2 — mau;

e Triplicacdo da taxa de IMI no caso de imdveis devolutos (Art.2 1122 do CIMI - Decreto-Lei n.2
287/2003, de 12 de novembro, na versdo atualizada), de acordo com defini¢cdo e conceito constante

do Decreto-Lei 159/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 67/2019, de 21 de maio.

CONCEITOS E CONDICOES DE APLICACAO DAS PENALIZACGOES FISCAIS EM SEDE DE IMI

Para efeito de aplicacdo da penalizagao associada a imdveis degradados, sera necessario atribuir o nivel de

conservagao 1 (Péssimo) ou 2 (Mau) ao prédio urbano, sendo que a avaliagdo é feita nos termos do Decreto-
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Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro e, ndo havendo alteracbes que justifiguem a sua revisdo, é vélida

pelo periodo de 3 anos.

No nivel de conservacdo 1 (péssimo) estdo incluidos todos os imdveis onde existam anomalias do tipo grave
gue colocam em risco a salide e/ou a seguranca, podendo motivar acidentes sem gravidade e que requerem
trabalhos de dificil execugdo e anomalias de tipo muito grave, que colocam em risco a saude e/ou a
seguranca, podendo motivar acidentes graves ou muito graves, colocando o imével numa situacdo de
auséncia ou inoperabilidade de infraestrutura basica. Quanto ao nivel de conservagao 2 (mau), compreende
todos os imodveis onde existem anomalias de tipo médio que colocam em risco a salde e/ou a seguranga,
podendo motivar acidentes sem gravidade e que requerem trabalhos de dificil execucdo e anomalias de
tipo grave que colocam em risco a saude e/ou a seguranca, podendo motivar acidentes graves ou muito

graves.

Por ruina entende-se o edificio ou construcao em adiantadissimo estado de degradacao, onde a maior parte

dos sistemas que o compdem colapsou.

Por imdvel devoluto entende-se o edificio ou construcao devoluta a mais de um ano, ou prédio em ruina,
prédios urbanos parcialmente devolutos, no caso de prédios constituidos em propriedade horizontal o

agravamento da taxa incide sobre a parte do valor tributdrio correspondente as partes devolutas.

Para efeito da aplicacdo destas majoracdes do IMI convém, ainda, especificar um pouco mais o conceito de
imével devoluto, considerando-se como tal o imdvel ou fragdo auténoma que, durante um ano, se encontre
desocupada, sendo indicios de desocupacgdo a inexisténcia de contratos em vigor com empresas de
telecomunicac¢des, de fornecimento de agua, gas e eletricidade; a inexisténcia de faturacdo relativa a
consumos de agua, gas, eletricidade, e telecomunicagdes, ou a existéncia cumulativa de consumos baixos
de 4gua e eletricidade (considerando-se como tal os consumos cuja faturacgdo relativa ndo exceda, em cada
ano, consumos superiores a 7 m3, para a 4gua, e de 35 kWh, para a eletricidade) e eventual vistoria,
realizada ao abrigo do artigo 90.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redac¢do atual, que

ateste a situagdo de desocupagdo do imdvel.

Convém ter em conta que existem casos que mesmo desocupados durante um ano ndao se podem

considerar devolutos, como por exemplo:

a) nocaso de se destinar a habitagdo por curtos periodos em praias, campo, termas e quaisquer outros
lugares de segunda habitacdo, para arrendamento temporario ou para uso préprio;

b) durante o periodo em que decorrem obras de reabilitagdo, desde que certificadas pelos municipios;

c) apds a conclusdo de construcdo ou emissdo de licenca de utilizacdo que ocorreram ha menos de

um ano;
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d) tratar-se da residéncia em territorio nacional de emigrante portugués, tal como definido no artigo
3.2 do Decreto-Lein.2323/95, de 29 de novembro, considerando-se como tal a sua residéncia fiscal,
na falta de outra indicacao;

e) ou nos casos em que seja a residéncia em territério nacional de cidaddo portugués que
desempenhe no estrangeiro fun¢Ges ou comissdes de cardcter publico ao servico do Estado
Portugués, de organizagBes internacionais, ou fun¢des de reconhecido interesse publico, e os
respetivos acompanhantes autorizados.

No caso dos prédios parcialmente devolutos constituidos em propriedade horizontal o agravamento da

taxa incide sobre a parte do valor tributario correspondente as partes devolutas.

Nos casos em que da avaliacdo efetuada, para efeitos de agravamento do IMI, resulte um nivel de
conservagdao mau ou péssimo, o proprietdrio, o usufrutuario, o superficidrio ou o arrendatario podem

requerer a Camara Municipal a descricdo das obras a efetuar para se atingir o nivel médio.

6.2.3. Taxas Municipais

Nos termos do artigo 672 do RIRU, constitui prerrogativa do municipio o eventual estabelecimento de um
regime especial de taxas municipais, constante de regulamento municipal, para incentivo a realizacdo das
operacoes urbanisticas de reabilitacdo urbana. De acordo com o mesmo artigo, pode, ainda, o municipio,
estabelecer um regime especial de taxas municipais para incentivo a instalacdo, dinamizacdo e
modernizacdo de atividades econdmicas, com aplicacdo restrita a a¢bes de reabilitagdo urbana

enquadradas em operagdo de reabilitagdo urbana sistematica.

Assim, propde-se um conjunto de redugdes de taxas urbanisticas relativas a a¢des de reabilitagdao urbana

(tal como definidas no RJRU — Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro), nomeadamente:
e Isencdo do valor das taxas de licencgas relativas a obras de reabilitagdo de edificios;

e Isencdo do pagamento das taxas relativas a ocupacdo da via publica em estabelecimentos
comerciais a funcionar em edificios reabilitados, por um periodo de 2 anos, a contar do ano, inclusive,

da conclusdo da reabilitacdo;

e Isengdo de pagamento das taxas relativas a ocupag¢do da via publica durante o decorrer das obras

de reabilitacao.

As isencdes de pagamento de taxas municipais que aqui se propdem para implementacdao na ARU de Poios

devem ser transpostas para o Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Pombal.
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CONCEITOS E CONDICOES DE APLICACAO DAS ISENCOES DE TAXAS MUNICIPAIS

A aplicagdo das isengBes de pagamento das taxas municipais sera aplicada as operag¢Oes urbanisticas que
se enquadrem no conceito de “reabilitacdo de edificios” estabelecido no RIRU e que é definido como “a
forma de intervencdo destinada a conferir adequadas carateristicas de desempenho e de seguranca
funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios (...) ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais
(...) com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, podendo
compreender uma ou mais operacdes urbanisticas”. Assim, tendo por referéncia as definicdes constantes
do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE), assume-se que correspondem a “operacdes

urbanisticas de reabilitacao de edificios” as obras de reconstrucdo, ampliacdo, alteracdao ou demolicao.

6.2.4. Instrumentos de Apoio ao Financiamento da Reabilitagao Urbana

Como ja se referiu neste documento, o RIRU determina a obrigatoriedade de os municipios identificarem
nos instrumentos de planeamento e programacdo da reabilitacdo urbana, neste caso no PERU, o “quadro
de apoios e incentivos as acGes de reabilitacdo executadas pelos proprietdrios e demais titulares de
direitos” e as “solucGes de financiamento das a¢Ges de reabilitacdo”. Cumulativamente, deve ainda ser
abordado o programa de financiamento da operacdo de reabilitacdo urbana, o qual deve incluir uma
estimativa dos custos totais de execucdo da operacao e a identificacdo das fontes de financiamento. Neste
particular, note-se que no subcapitulo 6.1. sdo ja apresentadas as estimativas de investimento publico e

privado, por agao ou medida de reabilitagcdo urbana.

Assim sendo, procede-se, de seguida, a identificagdo e descricdo genérica dos diversos programas e
instrumentos de financiamento que poderdo ser mobilizados para a execu¢do da presente ORU,
distinguindo, desde logo, os que estdo diretamente relacionados com os Fundos Europeus Estruturais e de
Investimento (FEEI), dos instrumentos com dotagdo financeira garantida pelo Orgamento de Estado ou por
outros mecanismos financeiros (como é o caso do IFRRU, que mobiliza fundos europeus, empréstimos do

Banco Europeu de Investimento (BEI) e empréstimos de entidades financeiras).

No que diz respeito aos FEEI, o contexto atual é relativamente desafiador, em termos de identificacdo de
possiveis fontes de financiamento, uma vez que o pais se encontra numa fase de transicdao do Portugal 2020
para o proximo quadro comunitdrio — Portugal 2030 e PAC 2021-2027 — a que acresce o inicio da execucdo

do Plano de Recuperacgdo e Resiliéncia (2021-2026).
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PORTUGAL 2020

Os programas e instrumento de financiamento dentro do dmbito da operacionalizagdo do Acordo de
Parceria Portugal 2020 direcionados para o apoio a a¢des de regeneragao, reabilitacdo e valorizacdao de
territérios de baixa densidade, como é o caso da regido de Sicd, podem ser, genericamente, decompostos
em trés tipos: Sistema de Incentivos ao Empreendedorismo e ao Emprego (SI2E) (Centro 2020); Avisos
enquadrados no Eixo 7 (Afirmar a Sustentabilidade dos Territérios — CONSERVAR) do Centro 2020; e
abordagem territorial Desenvolvimento Local de Base Comunitdria (DLBC) (fundos provenientes do Centro

2020 e do PDR 2020 (Medida LEADER)).

No ambito das abordagens DLBC, os Grupos de Ag¢do Local (GAL), entre os quais o GAL Terras de Sicd, com
base nas respetivas Estratégias de Desenvolvimento Local (EDL), apoiam as a¢des de criagcdo do proprio
emprego ou empresa por desempregados ou inativos que pretendam voltar ao mercado de trabalho e o
investimento para a expansdo de pequenas e microempresas existentes de base local ou para a criacdo de
novas empresas e pequenos negdcios, designadamente na area da valorizacdo e exploracdo de recursos
endogenos, do artesanato e da economia verde, que sejam geradores de novos empregos, além da
conservagdo, protecdo, promocdao e desenvolvimento do patriménio natural e cultural. Mais

especificamente, sdo apoiadas pela DLBC Terras de Sicd as seguintes tipologias de acao:

Pequenos investimentos nas exploracdes agricolas

— Pequenos investimentos na transformagdo e comercializacdo
— Diversificacdo de atividades na exploracdo

— Cadeias curtas e mercados locais

— Promocgao de produtos de qualidade locais

— Renovagdo de aldeias

PORTUGAL 2030

Como se refere na introdu¢do do Acordo de Parceria Portugal 2030, “Portugal definiu e foi atualizando uma
estratégia para o seu desenvolvimento para um horizonte temporal até 2030 (...) a Estratégia Portugal 2030,
que estd organizada em quatro agendas temdticas — 1 - As Pessoas Primeiro: Um melhor equilibrio
demografico, maior inclusdo, menos desigualdade”, “2 - Digitalizagdo, Inova¢do e Qualificagdes como
Motores do Desenvolvimento”, ”3 - Transi¢cdo Climdtica e Sustentabilidade dos Recursos” e “4 - Um Pais
Competitivo Externamente e Coeso Internamente””. Tendo por base esta estratégia para a programacao
dos fundos da politica de coesao no horizonte 2030, o estado Portugués elaborou o Acordo de Parceria (em

consulta publica nos meses de novembro e dezembro de 2021), o qual, de acordo com o Regulamento (UE)
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n.2 2021/1060, de 24 de junho, é o instrumento “que estabelece (para cada Estado Membro) a orientacio
estratégica da programacao e as modalidades para uma utilizacdo eficaz e eficiente do FEDER, do FSE+, do
Fundo de Coesao, do FTJ e do FEAMPA durante o periodo compreendido entre 1 de janeiro de 2021 e 31
de dezembro de 2027".

Esta versdo draft do Acordo de Parceria (a versao final é posterior aos procedimentos de consulta e
aprovacdo ao nivel nacional e comunitdrio) veicula informagao sobre o enquadramento estratégico do
Portugal 2030 e o seu alinhamento com a estratégia de desenvolvimento para a década e aborda a estrutura
programatica e a articulagdo dos respetivos programas operacionais com o PRR e com outros programas
de apoio nacionais ou europeus. De forma mais direta, o Acordo de Parceria apresenta as principais op¢oes
programaticas, por Objetivo Estratégico (OP), incluindo as respetivas areas de intervencao, e estabelece a

programacao financeira, por OP e por Programa Operacional (programas tematicos e regionais).

Nesta fase do processo de implementacdo do préximo quadro financeiro, em que ja ha uma versao draft
do Acordo de Parceria, mas ainda ndo é conhecido o conteudo dos Programas Operacionais que o
operacionalizardo, é ja possivel identificar os eixos estratégicos, dreas de intervencdo e, nalguns casos,
tipologias de acdo, que poderdo ser mobilizados para financiar as acdes e medidas previstas neste

PERU/ORU.

Considerando o ambito das acGes e medidas previstas neste PERU, maioritariamente dirigidas a reabilitacao
de edificios, a qualificacdo e valorizacdo do ambiente construido e a regeneragdo socioeconémica do
aglomerado urbano/rural, identificam-se as areas de programacéo e tipos de medidas relevantes previstas

no Acordo de Parceria Portugal 2030:

= QP2 Portugal + Verde — Eficiéncia Energética e reduc¢do das emissdes de gases com efeito de estufa
[descarbonizacdo, eficiéncia energética e transicdo energética, reduzindo custos e desperdicio e
assegurando uma maior competitividade]

=  OP4 Portugal + Social — Valorizar o papel da cultura e do turismo sustentavel no desenvolvimento
econdmico e inovagdo social [por exemplo, programas integrados de promog¢do da cultura e da
criatividade territorial, promog¢do do patrimdnio cultural e dos servigos culturais, programas para a
qualificagdo e desenvolvimento e promogado do patrimdnio natural]

= OPS5 Portugal + Préoximo — Instrumento Territorial Integrado CIM [por exemplo, gestdo e valorizacdo
do patrimdnio cultural e natural, mobilidade a pedido, servigcos de proximidade promovidos por
freguesias, ciclo urbano da 4gua, habitacdo (habita¢do social e habitagdo a custos acessiveis) e

sistema de incentivos de base territorial (CO3SO Emprego)]
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OP5 Portugal + Préximo — Valorizacao dos recursos enddgenos [estratégias de eficiéncia coletiva
gue assegurem massa critica para a estruturacao de recursos e a valorizacdo de ativos do territdrio,
mantendo-se o foco do instrumento PROVERE]

OP5 Portugal + Proximo — Parcerias para a Coesdo (Urbanas e ndo-Urbanas) [instrumento focado
em intervencdes transversais da esfera municipal para a densificacdo de intervengdes e reforco das
redes de atores sub-regionais que reforcem a articulagcdo rural/urbano ou urbano/rural; inclui, por
exemplo, valorizacdo de recursos enddgenos, dimensdes de experimentagao social e de inclusdo
em contexto ndao urbano, refor¢co de respostas e capacitacdo de entidades para dinamiza¢do do

territério e estruturacdo de redes de estruturas para reforco da atragdo do territério]

PLANO ESTRATEGICO DA PAC 2021-2027

O Plano Estratégico da PAC para o quadro comunitario que agora se inicia, e que enquadra do ponto de

vista estratégico o programa sucessor do PDR 2020, identifica alguns objetivos especificos da PAC que

apresentam um elevado grau de afinidade com o dmbito do PERU, sobretudo no que respeita a revitalizacao

e regeneracdo do aglomerado urbano/rural (e da rede de aldeias em que este se integra), nomeadamente:

Objetivo Especifico 7: Atrair os jovens agricultores e facilitar o desenvolvimento das empresas nas
zonas rurais [por exemplo, apoio a instalacio de jovens agricultores, competéncias e
conhecimento, outros apoios destinados a modernizacado de servicos essenciais]

Objetivo Especifico 8: Promover o emprego, o crescimento, a igualdade de género, a inclusdo social
e o desenvolvimento local nas zonas rurais, nomeadamente a bio economia e a silvicultura
sustentavel [por exemplo: apoiar a manutencgao e desenvolvimento da pequena e média agricultura
familiar e sua integracao no mercado; apoio a valorizagdo dos recursos enddgenos através de
atividades complementares como o turismo nas zonas rurais, o artesanato, a cinegética e pesca em
aguas interiores; promover abordagens de desenvolvimento local integrado (incluindo servigos
basicos as Comunidades Rurais)]

Objetivo Especifico 9: Melhorar a resposta dada pela agricultura europeia as exigéncias da
sociedade no dominio alimentar e da saide, nomeadamente no que respeita a oferta de produtos
alimentares seguros, nutritivos e sustentaveis, aos residuos alimentares e ao bem-estar dos animais
[especificamente: consolidar o principio do consumo de proximidade aos locais de producdo,
nomeadamente através do estabelecimento de cadeias curtas locais com impacto positivo no

indicador de pegada carbodnical
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PLANO DE RECUPERACAO E RESILIENCIA

O PRR portugués é um programa de aplicacdo nacional, com um periodo de execugao até 2026, e vai
implementar um conjunto de reformas e de investimentos que permitird ao pais retomar o crescimento
econdmico sustentado, refor¢cando o objetivo de convergéncia com a Europa ao longo da préxima década.
Sera financiado por recursos totais de 16,6 mil M€, distribuidos por cerca de 14 mil M€ de subvencgdes e
2,7 mil M€ de empréstimos, e com um perfil de desembolsos que permitird a liquidez necessaria para que

o PRR funcione como instrumento efetivo de reposta a crise.

O PRR assume-se como um dos instrumentos de financiamento de uma estratégia global mais vasta que
cobre um horizonte temporal mais alargado — a Estratégia Portugal 2030, que define para a corrente

década, uma visao do pais em termos econdmicos, sociais e ambientais.

O PRR encontra-se estruturado em trés dimensdes — Resiliéncia, Transi¢do Climatica e Transi¢do Digital —

as quais se decompdem em componentes e investimentos (por setor).

Os dominios de intervencao e tipos de investimento enquadraveis no PRR que poderao vir a ser mobilizados

no ambito da execucgdo da presente ORU sdo os seguintes:

= Componente 2 — Habitacdo

o Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo
= Componente 3 — Respostas Sociais

o Nova Geracdo de Equipamentos e Respostas Sociais
= Componente 13 — Eficiéncia Energética em Edificios

o Eficiéncia Energética em Edificios Residenciais.

12 DIREITO - PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITACAO

O Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo — 12 Direito, da responsabilidade do Instituto de Habitacdo e
Reabilitacdo Urbana (IHRU) em parceria com as Camaras Municipais, pretende garantir o acesso a uma
habitacdo adequada e a condi¢cGes de vida dignas aos agregados familiares em situacdo de grave caréncia

habitacional.

O programa concede apoio financeiro, combinando diferentes modalidades de financiamento, aos
privados, atores publicos e assistenciais locais (municipios, empresas municipais, IPSS), para
disponibilizacdo de um leque diverso de solu¢Bes habitacionais a valores acessiveis ao universo dos
destinatdrios (com enfoque na reabilitacdo e no arrendamento apoiado) e para a qualificacdo do seu parque

habitacional degradado
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Podem candidatar-se a este programa todos os agregados habitacionais que vivem em condicles
habitacionais indignas e cuja situacdo de caréncia financeira ndo lhes permite suportar o custo do acesso a
uma habitacdo adequada, existindo situa¢des especificas que se consideram ser indignas. Para a atribuicao
do apoio, estdo definidos critérios para determinar as “condi¢des habitacionais indignas”, as “situacdes de
caréncia financeira” e as “situagbes especificas”. No caso das “condi¢cdes habitacionais indignas”
consideram-se: a precariedade — situagdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem abrigo; a
sobrelotacdo — habitagdo insuficiente para composicdo do agregado; a insalubridade e inseguranca — fogo
sem condi¢des minimas de habitabilidade ou sem seguranca estrutural e a inadequagdo — incompatibilidade
do fogo com pessoas nele residentes. A determinac¢do da “situacdo de caréncia financeira” baseia-se no
rendimento médio mensal (RMM, equivale a um doze avos do rendimento anual bruto do agregado (RAB),
corrigido pela sua dimensdo e composicdo), considerando como situagdo de caréncia financeira um RMM
inferiora 1.755,24 € (4 1AS - 4 x 438,81 €). Finalmente, quanto as “situa¢des especificas” que se consideram
indignas identificam-se: a vulnerabilidade (que carecerem de solugdes habitacionais de transicdo e ou de
insercdo, por exemplo vitimas violéncia doméstica ou pessoas sem abrigo); os nuicleos precarios (que vivem
em alojamento ilegal ou improvisado, por exemplo AUGI ou acampamentos) e os nucleos degradados (que
residem em edificacdes com caracteristicas especificas situadas em dreas urbanas degradadas, por exemplo

n u

“ilhas”, “patios” ou “vilas”).
O apoio financeiro cobre:

e Reabilitagdo de imodveis — habitagdo prépria pelo agregado (autopromogdo), habitagdes por
entidades publicas para arrendamento (incluindo bairros de que sejam proprietarios), prédios em

areas urbanas degradadas, equipamento complementar;

e Aquisicdo — prédios ou fragdes habitacionais para arrendamento, prédios em nucleos precarios ou

degradados;

e Arrendamento — arrendamento de fogos para subarrendamento (Prazo inicial minimo de 5 anos),

arrendamento a moradores de nucleos degradados (Prazo minimo de 10 anos);

e Construcdo — habitagdo prépria pelo agregado (autopromogao), prédios habitacionais para atribuir

a pessoas elegiveis, equipamento complementar.

Ao programa 12 Direito, podem candidatar-se os beneficidrios diretos (qualquer agregado familiar que
cumpra os critérios) bem como outras entidades que tenham como objetivo a promocgdo se solucbes

habitacionais, nomeadamente:

e Estado, Regides Autdnomas, municipios e associagées de municipios;

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios 129



) ) ) 7/ —
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE / '
/7 Ll

Relatdrio Final

e Empresas publicas, entidades publicas empresariais, institutos publicos e empresas municipais;

e Misericdrdias, IPSS, entidades publicas ou privadas de utilidade publica administrativa ou de

reconhecido interesse publico;
e AssociacOes de moradores e cooperativas de habitacdo e construcao;
e Proprietarios de fracdes ou prédios situados em nucleos degradados.

O financiamento pode integrar duas componentes: comparticipacdo ndo reembolsavel e empréstimo
bonificado para a parte ndo comparticipada, tendo como teto maximo uma percentagem do Valor de
Referéncia (para o arrendamento, valor mediano das rendas por m? de alojamentos familiares; para a
reabilitacdo, valor base por m? dos prédios edificados, definido no Cédigo do Imposto Municipal sobre
Iméveis (CIMI) por concelho (INE); construgdo, limites do Regime de Habitacdo de Custos Controlados
(Portaria n.2 65/2019); aquisicdo, valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares, por concelho

(INE); aquisicdo de terrenos, 20% do valor considerado para financiamento da construgado).

As despesas elegiveis dependem do tipo de intervencdo, sendo que, no caso da reabilitacdo e da
construcdo, sdo financiados: o preco da empreitada, as solucdes de acessibilidade e sustentabilidade
ambiental, projetos, fiscalizagdo e seguranca em obra e os atos notariais e de registo, e no caso da aquisicao

e aquisicao de terrenos sao financiados o prego de aquisicdo e os atos notariais e de registo.

O IHRU disponibiliza ainda outros apoios ao nivel de apoio técnico nas fases de concecdo de solugdes,

candidaturas, contratacdo e concessao de crédito.

PORTA DE ENTRADA — PROGRAMA DE APOIO AO ALOJAMENTO URGENTE

O Programa Porta de Entrada — Programa de Apoio ao Alojamento Urgente, da responsabilidade do
Instituto de Habitagdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU) em parceria com as Camaras Municipais, assenta na
concessao de apoios em espécie e de apoios financeiros destinados a financiar solugdes habitacionais, para

alojamento temporario e ou residéncia permanente.

Os destinatarios deste programa sao os agregados familiares que fiquem privados das suas habitagdes, ou
gue estdo em risco iminente de ficar nessa situagao, em virtude de factos imprevisiveis ou excecionais,
nomeadamente desastres naturais (inundag¢es, sismos, incéndios). Este programa visa ainda o apoio em
fendmenos de migracdes coletivas, visando criar as condi¢cdes para a reconstrugdo dos seus percursos

residenciais.

Cabera as Camaras Municipais (ou quando for caso as administracGes regionais) em articulagdo com os

Conselhos Locais de Ag¢do Social (CLAS) da Rede Social, proceder ao levantamento das situa¢des a apoiar ao
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abrigo do programa, propor a solucdo habitacional para cada caso e coordenar as correspondentes

candidaturas. O programa Porta de Entrada cobre:
e Alojamento temporario em empreendimento turistico ou similar;

e Arrendamento de longa duracdo de uma habitacdo adequada no parque de arrendamento publico

ou privado;
e Reconstrucdo ou reabilitacdo de habitacdo de que os beneficidrios sdo proprietarios;

e Construcdo de nova habitagdo, em caso excecionais, resultante da transferéncia da implantagdo da

habitacdo preexistente para outro local, de que os beneficidrios sejam proprietarios.

CASA EFICIENTE 2020

O Programa Casa Eficiente 2020 é um programa promovido pelo Estado Portugués e dinamizado pela
Confederacao Portuguesa da Construcdo e do Imobilidrio (CPCI) que visa o financiamento, em condicGes
favoraveis face as de mercado, de operacGes que promovam a melhoria do desempenho ambiental de
edificios e fragcdes de habitacdo, com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na
gestdo dos residuos urbanos. O programa conta na sua execuc¢do com o apoio técnico da Agéncia
Portuguesa do Ambiente, da Empresa Portuguesa das Aguas Livres e da Agéncia para a Energia, e
beneficiara de financiamento reembolsavel do Banco Europeu de Investimento (BEI), sendo que os Bancos
Comerciais que se associem ao programa desempenharao as fungdes de intermedidrios financeiros entre

o BEI e os beneficiarios.

No ambito deste programa sao concedidos empréstimos para intervengbes que promovam a melhoria do
desempenho ambiental dos edificios de habitagdo particular, nos seguintes dominios: eficiéncia energética;
utilizacao de energias renovaveis; eficiéncia hidrica; gestao de residuos sélidos urbanos. Adicionalmente,
podem ainda ser intervencionados elementos na envolvente construida do edificio (paredes, coberturas,
janelas, etc.) e nos seus sistemas (sistemas de iluminacdo, ventilagdo, producdo de dgua quente sanitaria,
redes prediais, etc.).

Podem candidatar-se a este programa todos os proprietarios de prédios ou fragdes autdbnomas (pessoas,
singulares ou coletivas de direito privado) destinadas a uso habitacional, bem como arrendatarios do prédio
ou fracdo auténoma a reabilitar, desde que devidamente autorizados pelo proprietario; os condéminos de
edificio em propriedade horizontal (isolados ou conjuntamente) no que respeita a execucdo de obras nas
partes comuns devidamente autorizadas pela assembleia de condéominos; e os titulares de outros direitos

reais que lhes permitam promover a execugdo das intervencgées.
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Os prédios urbanos e fragbes auténomas (incluindo as partes comuns) devem destinar-se a funcdo

habitacional e podem localizar-se em qualquer ponto do territério nacional.

As despesas financiadas sdao todas as que decorrem da realizacdo das intervencdes, nomeadamente:
trabalhos de construcdo civil e outros trabalhos de engenharia; aquisicdo de equipamentos, sistemas de
gestdo e monitorizacdo, tecnologias, materiais e software e substituicdo de eletrodomésticos existentes,
por modelos mais eficientes, desde que a respetiva despesa ndo seja superior a 15% do montante de

investimento total elegivel da operacao.

PROGRAMA DE APOIO A EDIFICIOS MAIS SUSTENTAVEIS (Fase I1)

O Programa de Apoio a Edificios mais Sustentaveis Fase Il € um incentivo financeiro destinado a apoiar a
realizacdo de pequenas obras em edificios ou fracdes autdnomas visando a sua sustentabilidade e a
reabilitacdo energética através do apoio a sua renovacao em diversas vertentes, cobrindo todo o territério
nacional, dando continuidade a primeira fase (Despacho n.2 8745/2020, de 11 de setembro) e incorporando
algumas melhorias face a esta fase inicial (Despacho n.2 6070-A/2021, de 21 de julho). A operacionalizacdo
desta iniciativa, agora numa segunda fase, serd efetuada através do Fundo Ambiental, que tem por

finalidade apoiar politicas ambientais que fomentem um desenvolvimento sustentavel.

No ambito deste programa, sdo apoiadas as seguintes tipologias de projetos: substituicdo de janelas nao
eficientes por janelas eficientes, de classe igual ou superior a “A+”; aplicacdo ou substituicdo de isolamento
térmico em coberturas, paredes ou pavimentos, recorrendo a materiais de base natural (ecomateriais) ou
qgue incorporem materiais reciclados, bem como a substituicdio de portas de entrada; sistemas de
aquecimento e/ou arrefecimento ambiente e de dguas quentes sanitarias (AQS) que recorram a energia de
fonte renovavel, de classe “A+” ou superior; instalacdo de painéis fotovoltaicos e outros equipamentos de
producdo de energia renovavel para autoconsumo; intervengdes que visem a eficiéncia hidrica;
intervengdes para incorporac¢do de solugdes de arquitetura bioclimatica, que envolvam a instalagdo ou
adaptacdo de elementos fixos dos edificios como sombreamentos, estufas e coberturas ou fachadas verdes,

privilegiando solugdes de base natural, sobre prédios urbanos ou fragdes auténomas existentes.

A este apoio podem concorrer pessoas singulares que comprovem a qualidade de titular de qualquer direito
de realizar as intervencgGes nos imdveis candidatos, incluindo os seus proprietarios e coproprietarios ou o
cabeca de casal de heranca indivisa. Cada candidato esta limitado a um incentivo total maximo de 15 mil
euros, sendo o limite maximo por edificio unifamiliar ou fracdo auténoma de sete mil e quinhentos euros.

Caso os candidatos ja tenham sido apoiados na primeira fase do programa, os montantes referidos serdo
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deduzidos dos montantes apoiados desde 7 de setembro de 2020. As despesas elegiveis devem respeitar

as seguintes condic¢des (de forma cumulativa):

e Os custos com a aquisicao de solugdes novas incluidas nas tipologias de projeto definidas até aos
montantes maximos estabelecidos;

e S3o consideradas como despesas elegiveis todas aquelas cujos custos foram faturados e pagos na
sua totalidade e objeto de entrega ou de instalacdo e que observem os seguintes critérios: i)
Despesas com data posterior a 7 de setembro de 2020 e anteriores ao momento da submissdo da
candidatura; ii) Serem utilizadas com o Unico propdsito de alcangar o(s) objetivo(s) deste incentivo;

iii) Cumpram com os requisitos da legislacao tributdria e contributiva.

Ressalva-se que as despesas objeto de financiamento por programas nacionais e comunitdrios ndo sao

elegiveis, ao abrigo deste programa.

INSTRUMENTO FINANCEIRO PARA A REABILITACAO E REVITALIZACAO URBANAS (IFRRU 2020)

O Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagcdo Urbanas (IFRRU) é um instrumento financeiro
destinado a apoiar investimentos em reabilitacdo urbana e que cobre todo o territério nacional. Com o
objetivo de potenciar o investimento, o IFRRU relne diversas fontes de financiamento, quer fundos
europeus do Portugal 2020, quer fundos provenientes de outras entidades como o Banco Europeu de
Investimento e o Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa, conjugando-os com fundos da banca

comercial, que serdo disponibilizados com condi¢des mais favoraveis do que as condi¢gdes de mercado.

No ambito do IFRRU, sdo apoiados projetos de reabilitacado integral de edificios com idade igual ou superior
a 30 anos, ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservagdo igual ou inferior a 2,
determinado nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro. S3o também apoiados
projetos de reabilitacao de espagos e unidades industriais abandonadas, podendo incluir a construgdo e a
reabilitacdo de edificios e do espago publico, bem como interven¢bes em edificios de habitagao social que
sejam alvo de reabilitagdo integral. No mesmo pedido de financiamento, o IFRRU apoia, ainda, medidas de
eficiéncia energética, complementares as intervenc¢des de reabilitacdo urbana, quando identificadas em

auditoria energética realizada para este efeito.

Os edificios reabilitados podem destinar-se a qualquer uso, nomeadamente habitacdo, habitacdo social,
atividades econdmicas e equipamentos de utilizacdo coletiva, desde que integrados em ARU.
Adicionalmente, se os edificios se localizarem, também, no territério definido pelo municipio no Plano de
Acdo para a Regeneracdo Urbana (PARU), o proprietario/promotor podera ter acesso a fundos FEEI, para a

reabilitacdo urbana, com ainda melhores condi¢Ges de financiamento. Se a operagdo estiver inserida num
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edificio de habitacdo social, tem de estar localizada na drea delimitada pelo municipio no Plano de Acao

Integrado para as Comunidades Desfavorecidas (PAICD).

Para aceder a este apoio, é necessario comprovar a viabilidade dos projetos, demonstrando de que modo
0s projetos em causa irdo contribuir para a revitalizacdo do centro urbano onde se inserem (quer para a
fixacdo de pessoas, quer para a criacdo de riqueza e de emprego), para a dinamizacdao do mercado de
arrendamento urbano e para a qualificacdo do conjunto urbano onde se inserem. Terdo de ser incluidos
indicadores de realizagdo e de resultado que permitam avaliar o contributo da operagao para os respetivos

objetivos, e monitorizar o grau de execuc¢do da operagdo e o cumprimento dos resultados previstos.

As despesas apoiadas sdo aquelas que sdo necessdrias a execuc¢do da operagdo de reabilitagdo,
nomeadamente as afetas a: trabalhos de construcdo civil e outros trabalhos de engenharia; realizacdo de
estudos, planos, projetos, atividades preparatdrias e assessorias diretamente ligadas a operacdo, incluindo
a elaboracdo de estudos de viabilidade financeira, quando aplicdvel; aquisicdo de equipamentos
imprescindiveis a reabilitacdo do edificio, nomeadamente elevadores, AVAC, desde que ndo enquadraveis
nas componentes de eficiéncia energética descritas adiante; fiscalizacdo, coordenacdo de seguranca e
assisténcia técnica; testes e ensaios; aquisicdo de edificios e terrenos, construidos ou ndo construidos, e
constituicdo de servidoes e respetivas indemnizacdes indispensdveis a realizacdo da operacdo, por
expropriacdo ou negociacdo direta; IVA; revisOes de precos decorrentes da legislacdo aplicavel e do

contrato até ao limite de 5% do valor elegivel dos trabalhos efetivamente executados.

Quanto as despesas associadas a eficiéncia energética, sdo financiadas: intervencées ao nivel do aumento
do nivel de eficiéncia energética; intervengdes ao nivel da promoc¢do de energias renovdveis para
autoconsumo (de energia elétrica e térmica), desde que facam parte de solucBes integradas que visem a

eficiéncia energética.

O apoio concedido no ambito do IFRRU podera ser solicitado por qualquer entidade, singular ou coletiva,

publica ou privada, com titulo bastante que lhe confira poderes para realizar a intervencao.

REABILITAR PARA ARRENDAR - HABITACAO ACESSIVEL (IHRU)

O Programa Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel é um programa através do qual o IHRU concede
um empréstimo de longo prazo, destinado ao financiamento de operacdes de reabilitacdo integral de
edificios com idade igual ou superior a 30 anos, situados em ARU, que apds a reabilitacdo se destinem
predominantemente a fim habitacional, devendo as fra¢gGes habitacionais e respetivas partes acessorias
destinar-se a arrendamento em regime de renda apoiada ou condicionada ou em qualquer outro regime

de arrendamento, desde que o valor da renda praticada ndo exceda o valor da renda condicionada do fogo.
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Nao é elegivel a reabilitacdo de edificios cujo prazo estimado para realizacdo de obras seja superior a 12
meses, bem como a reabilitacdo de edificios que nos 10 anos anteriores a data da apresentacado da
candidatura tenham sido reabilitados com apoios publicos, nomeadamente ao abrigo dos programas PRID,
RECRIA, RECRIPH, REHABITA, SOLARH ou PROHABITA. Também ndo sdo elegiveis as operag¢des nas quais se
verifique a auséncia de viabilidade e sustentabilidade da operacdo de reabilitacdo, nomeadamente as que

evidenciem a existéncia de um elevado risco de incumprimento dos prazos e ou dos custos.

As despesas apoiadas compreendem:
(1) projetos e outros trabalhos conexos da empreitada;
(2) introducdo de solugdes de eficiéncia energética no edificio;
(3) estudos preparatérios das candidaturas, desde que provada a sua necessidade e relagdo com o
projeto;
(4) obras nas partes comuns do edificio;
(5) obras no interior das fragdes cujo valor das rendas nao seja superior ao da renda condicionada;
(6) reabilitacdo de areas interiores do edificio ndo destinadas ao fim referido na alinea anterior, desde
que o edificio se localize em ARU;
(7) obras de restauro em edificios classificados;
(8) o IVA ndo recuperavel.
O financiamento é realizado através de empréstimo até 90% do investimento total da operagdo de
reabilitacdo, e o prazo de utilizacdo do empréstimo é definido pelo IHRU de acordo com o cronograma
financeiro aprovado para o projeto e contado a partir da data da primeira utilizacdo de capital, ou do
aditamento, casa ocorra, até ao limite de 36 meses (sem prejuizo de poder ser prorrogado em casos

devidamente fundamentados pelo promotor e aceites pelo IHRU).

O beneficidrio deste financiamento podera ser qualquer pessoa, singular ou coletiva, de natureza publica
ou privada, que seja proprietdria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar ou que demonstre ser titular
de direitos e poderes sobre o mesmo que lhe permitam onera-lo e agir como dono de obra no ambito de
contratos de empreitada e que promova a operac¢ao de reabilitagdo por si ou em conjunto com outros

contitulares.

LINHA DE APOIO A QUALIFICACAO DA OFERTA 2021 - TURISMO DE PORTUGAL

A linha de apoio a qualificacdo da oferta 2021 é uma medida do Turismo de Portugal que em parceria com
o sistema bancario disponibiliza um instrumento financeiro para financiamento de projetos de

investimento de empresas do setor do Turismo. Os projetos a apoiar deverao corresponder a:
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a) Requalificagdo e reposicionamento de empreendimentos estabelecimentos e atividades
respeitantes as atividades econdémicas definidas (incluindo ampliagdo);

b) Criacdo de empreendimentos, estabelecimentos e atividades respeitantes as atividades
econdmicas definidas, desde que implementadas nos territdrios de baixa densidade (de acordo
com a delimitagdo geografica que resulta da Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 72/2016, de
20 de outubro), adequados a procura turistica atual ou potencial, supram caréncias de oferta e
acrescentem valor a oferta existente na regiao;

c) Projetos de empreendedorismo, promovidos por PME a criar ou criadas hd menos de 2 anos, cujo
investimento elegivel maximo nao seja superior a 500 mil euros, sendo que os projetos terao de
ser direcionados para empreendimentos, equipamentos ou atividades de animacdo turistica (CAE

Grupos 931 e 932) e servigos associados ao setor do turismo, destacando-se os de base tecnoldgica.

O montante de financiamento por cada projeto ndo pode exceder 80% do investimento elegivel, sendo
que a participacdo do Turismo de Portugal tem como limite maximo1.500.000€, por projeto, cabendo as
empresas concorrentes garantirem fontes de financiamento para um minimo de 20% do investimento
elegivel. A estrutura de financiamento é varidvel consoante a dimensado das empresas, PME e ndo PME, e
a tipologia de projetos, “projetos especiais” (todos os que forem implementados em territérios de baixa
densidade e projetos de empreendedorismo) e todos os outros projetos. Deste modo, o Turismo de
Portugal, apoiara com um financiamento, para as PME, de 75% ou 40%, consoante se trate de projetos
especiais, ou outro tipo de projetos, respetivamente, e no caso de empresas ndo PME, as propor¢oes de
financiamento serao de 30%, independentemente do tipo de projeto. As restantes propor¢des, até 80% do
investimento elegivel, serdo da responsabilidade das instituicdes bancarias parceiras do Turismo de

Portugal.

A parcela financiada pelo Turismo de Portugal ndo vence juros, enquanto que a parcela financiada pelas
instituicdes de crédito estd sujeita aos juros que resultarem da andlise de risco efetuada por estas
instituicGes. Relativamente aos prazos da operacdo sdo indicados 15 e 10 anos com um periodo maximo

de caréncia de 4 e 3 anos, consoante a empresa candidata seja uma PME ou uma ndo PME, respetivamente.

SINTESE

Os diversos instrumentos de apoio ao financiamento da reabilitagdo urbana que poderao ser mobilizados
no dmbito da execucdo da ORU/PERU de Poios abrangem, no seu todo, a quase totalidade dos dominios

de intervenc¢do do mesmo PERU, com particular enfoque no dominio “edificado” e “regeneracao urbana”.
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Sao diversos nas modalidades de financiamento — comparticipacdes ndao reembolsdveis, empréstimos,
subvencdes — e, no caso do financiamento a reabilitacdo de edificios, aplicaveis a diferentes usos/funcdes
a que se destinam os edificios reabilitados (habitacdo, empreendimentos turisticos e equipamentos). Ha
ainda uma distincdo bastante clara entre os instrumentos dirigidos, primacialmente, ao investimento
publico ou ao investimento privado. No ambito do investimento publico, assumem maior preponderancia
os instrumentos de financiamento integrados no Portugal 2020/Portugal 2030. Por outro lado,
distinguem-se os programas mais vocacionados para o financiamento dos privados — IFRRU 2020, 1.2

Direito/PRR e Linha de Apoio a Qualifica¢do da Oferta Turismo de Portugal.

Por fim, refira-se que os instrumentos de financiamento da reabilitacdo urbana, de ambito nacional, ndo
excluem a necessidade de mobilizagdo de recursos préprios dos municipios para, em determinados casos,
alavancar os fundos disponibilizados através desses instrumentos, e noutros, suportar integralmente os
custos de implementacdo e gestdo de algumas das acdes e medidas e a¢des propostas. A incerteza que,
neste momento, ainda permanece sobre as condi¢des especificas de elegibilidade para financiamento
pelos FEEI de algumas das medidas aqui propostas reforca o comprometimento, também financeiro, do

municipio em termos de promocado das medidas necessdrias a reabilitacdo da area urbana em causa.

6.3. Instrumentos de Execug¢ao da ORU

A delimitacdo de Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) e a consequente programagdo de Operagdes de
Reabilitagdo Urbana (ORU), no quadro do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), apresenta varias
virtualidades para a efetiva materializa¢do de interveng¢des integradas de reabilitagao urbana. Para além
das mais evidentes, relacionadas com a definicdo de uma estratégia integrada de reabilitacdo e regeneracdo
urbana de uma dada drea urbana e com a programacgado temporal e financeira das diferentes medidas e
projetos a implementar, o planeamento das operacfes de reabilitacdo urbana permite a ativacdo de um
conjunto de instrumentos legais de execucdo, nomeadamente instrumentos urbanisticos, que poderdo
desempenhar um importante papel na superacdo de muitos dos obstaculos que se colocam a execugao das

referidas medidas e projetos (por exemplo, propriedade e estrutura fundiaria).

Num contexto territorial caraterizado por um tecido social rarefeito e envelhecido, por um elevado nimero
de edificios de reduzida dimensdo, devolutos e em mau estado de conservagao, e pela dificuldade de
mobilizagdo de promotores e investidores para a tarefa de reabilitacdo do parque edificado, a intervengao
das entidades publicas, sobretudo dos municipios (enquanto Entidades Gestoras das ORU), assume uma

importancia cimeira, ndo s6 nas esferas de intervengdo que sdo da sua estrita competéncia (espago publico,
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infraestruturas, equipamentos, etc.), mas também ao nivel do edificado. E, pois aqui, na criacdo de
condicbes mais favoraveis a intervencdo publica nos processos de reabilitacdo de edificado, que os

referidos instrumentos de execucdo se revelam muito Uteis.

O primeiro aspeto que interessa destacar tem a ver com delimitacdo de Unidades de Intervencdo (Ul).
Determina o artigo 34.2 do RJRU que no ambito das ORU sistematicas aprovadas através de instrumento
proprio (neste caso, o PERU), podem ser delimitadas Ul, as quais consistem, genericamente, na fixacdo em
planta cadastral dos limites fisicos do espag¢o urbano a sujeitar a interveng¢do, com identificacdo de todos
os prédios abrangidos. A delimitacdo de Ul tem a dupla vantagem de possibilitar uma intervengao integrada
em varios imdveis que permita uma utilizagao racional dos recursos disponiveis e a criacdo de economias
de escala, e de assegurarem a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos
(através de mecanismos de perequacdo, tal como previstos no RJIGT). Refira-se, ainda, que a delimitacdo
de Ul constitui condicdo para recurso a determinadas modalidades de execucdo de ORU em parceria com

entidades privadas (concessdo de reabilitacdo urbana e contrato de reabilitacdo urbana).

Como fica demostrado, o recurso a Ul pode ser um importante instrumento para desbloquear a execucao
de intervengdes em conjunto edificados, que se antecipa poderem estar associadas, na maior parte dos
casos, a instalacdo de empreendimentos turisticos. A utilidade deste instrumento serd ainda maior nos
casos em que os municipios pretendam assumir um papel de lideranca na execucdo das referidas

intervengdes de conjunto.

Ainda assim, considera-se que a regra, na componente da reabilitacdo do edificado, devera ser a execugao
das intervencdes pelos particulares com o apoio da Entidade Gestora (artigo 39.2 do RJRU). Este apoio da
Entidade Gestora a iniciativa dos particulares apresenta-se como fundamental para o sucesso do processo
de reabilitacdo, sobretudo se for considerado o perfil socioecondmico dos proprietdrios e a inexisténcia de
promotores de maior dimensdo com interesse manifesto em promover intervengées de grande escala.
Assim sendo, devera a Entidade Gestora garantir um acompanhamento préximo das intervencges e prestar
apoio técnico aos proprietdrios, tanto ao nivel técnico como no que respeita a definicao das solugdes de

financiamento.

No ambito da operacionalizagdo da ORU, a Entidade Gestora podera recorrer aos seguintes instrumentos

de execugado de politica urbanistica previstos no artigo 542 do RJRU:

= Determinagdo do nivel de conservagao;

®* |mposicao da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
=  Empreitada Unica;

= Demolicdo de edificios;

= Direito de preferéncia;
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= Arrendamento forcado;
= Servidao;

=  Expropriagao;

= Venda forcada;

= Reestruturagao da propriedade.

Por constituir um recurso legal de uso mais recorrente, interessa detalhar os procedimentos associados ao

instrumento “determinacgao do nivel de conservacdo”.

Importa, ainda, salientar que, de acordo com o artigo 32.2 do RJIRU, a aprovac¢do de uma ORU sistematica
constitui causa de utilidade publica para efeitos da expropriagdo ou da venda forcada dos imdveis
existentes na ARU, bem como da constituicdo sobre os mesmos das servidGes necessarias a execugao da

operacdo de reabilitacdo urbana.
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7. OPERACIONALIZACAO DA ORU

7.1. Modelo de Gestao

A concretizacdo da estratégia de reabilitacdo urbana, abrangente no seu ambito material e necessariamente
integrada, do ponto de vista estratégico, estd, em grande medida, dependente da eficdcia das formas de
governacao adotadas e do envolvimento dos varios atores que sdo promotores ou beneficidrios diretos do
processo de reabilitacdo urbana. O modelo de gestdao que se pretende implementar devera contribuir para
a articulacdo e cooperacdo entre as entidades publicas e privadas, para o reforco da participacdo publica e
para a responsabilizacdo dos varios intervenientes no processo, salvaguardando o papel central atribuido a

Entidade Gestora da ORU na promocédo e dinamizacdo da reabilitacdo urbana.

Uma vez que a estratégia de reabilitacdo urbana que se desenha para a ARU de Poios é, em parte, subsidiaria
de um “programa de revitalizacdo das aldeias da RAC” e pressupde a implementacdo de a¢cdes numa légica
de “rede”, como referido anteriormente, o modelo de gestdo definido para a ARU terd, necessariamente, de
assumir um carater diferenciado, assente na articulacdo das diversas entidades que atuam no territdrio.
Globalmente, serd necessario prever a forma como se relacionard o Municipio de Pombal com os restantes
municipios que compdem a RAC e com a “Entidade Promotora da RAC” (que, de momento, se assume ser a

Terras de Sico-Associacdo de Desenvolvimento).

Nos termos do n? 1 do Art.2 102 do RJRU, o Municipio de Pombal assumir-se-a como Entidade Gestora da
ORU, assegurando as func¢des de coordenacgdo e gestdo de toda a operagdo, cabendo ao Presidente da
Camara a coordenac¢do do processo de reabilitacdo urbana, podendo este delegar fun¢des quando assim o

entender.

Esta gestdo terd, no entanto, de estar fortemente articulada com a Terras de Sicd — Associagdo de
Desenvolvimento e com o0s restantes municipios que integram a RAC, uma vez que parte substancial das
medidas e acBes identificadas no Programa de Acdo deverd ser executada de forma concertada ou sob a

iniciativa/responsabilidade da “Entidade Promotora da RAC”.

De facto, medidas como a ED.05: “Banco da Pedra”, ED.07: "Programa de formacdo dos intervenientes no
processo de reabilitacdo do patriménio vernacular”, ED.08: “Programa de investigacdo e divulgacdo dos
saberes construtivos tradicionais”, ED.09: “Bolsa de fornecedores e prestadores de servicos” e ED.10: “Bolsa
online de imdveis para venda nas aldeias da RAC”, do dominio “edificado”, a medida EP.01: “Reformulacdo

e uniformizacdo da sinalética indicativa”, do dominio “espac¢o publico”, e as medidas RU.01: “CALCArte —
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Projeto de promocdo do Calcério”, RU.02: “A minha Aldeia na RAC”, RU.03: “Origem RAC”, RU.04: Férum das
Aldeias da RAC”, e “RU.05: RAC na Rede: Aldeias Online”, do dominio “regeneracdo urbana”, estardo total
ou parcialmente dependentes de coordenacdo institucional, iniciativas, parcerias e/ou financiamentos a

organizar/despoletar pela “Entidade Promotora da RAC”.

E, portanto, neste contexto, ao qual se somam outros aspetos como a importancia de acompanhamento da
reabilitacdo do patrimdnio vernacular, o apoio a dinamizacdo socioecondmica das aldeias e a necessidade
de estabelecer uma intermediacdo entre os envolvidos no processo de reabilitacdo urbana e as entidades
responsaveis por programas supramunicipais de financiamento, que se propde, como medida, a criacdo do
“Gabinete para a Gestdo da Unidade Territorial de Sicé (GGUTS)” (medida ED.11). Este “gabinete” (cujas
atribuicdes se encontram descritas na respetiva ficha de medida no Anexo ) assumird um papel fundamental
na execucdo do Programa de Acdo da ARU de Poios, promovendo, por um lado, a concertacdo e coordenacdo
dos parceiros regionais e municipais e, por outro, apoiando o desenvolvimento, implementag¢do e
acompanhamento de medidas supramunicipais de incentivo aos proprietarios e investidores, garantindo
uma articulagdo de curto e longo prazo que permita a execugdo concertada e convergente das medidas e

acBes que se podem considerar, num sentido lato, como estando sob a sua al¢ada.

ENTIDADE
PROMOTORA
DA RAC

CM CM
POMBAL ALVAIAZERE
Divisio de Urbanismo, Planeamento e
ReabilitagSo Urbana
cMm
Ccm CONDEIXA-

PENELA A-NOVA

Figura 44: Articulagdo entre a Entidade Gestora da ORU (Municipio de Pombal) e a Entidade Promotora da RAC
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No que concerne o Municipio de Pombal enquanto Entidade Gestora da ORU, tendo em conta que a
estratégia vertida neste PERU prop&e o desenvolvimento de medidas que necessitam de operacionalizagdo
continua e cuja execugdo estd dependente da articulagdo com a “Entidade Promotora da RAC” e entre os
diversos Municipios integrados na RAC, e que o acompanhamento dos procedimentos de controlo prévio e
financiamento das operagbes de reabilitacdo de edificios por parte dos privados deverdo resultar num
aumento de solicitacBes sobre a atual estrutura organica dos servicos técnicos do Municipio de Pombal
(definida pelo Despacho n2 9661/2018, DR n.2 198, de 15 de outubro 2018 com os aditamentos dos
Despacho n.2 2524/2020 de 21 de fevereiro, e Despacho n.2 3802/2021, de 14 de abril), sera necessario
acautelar a necessidade de um eventual reforco da equipa técnica multidisciplinar (que neste documento é
designada por “Equipa da Reabilitagdo Urbana — ERU) que atualmente é responsavel pela operacionalizacdo
da ORU de Poios. De acordo com a informacdo disponibilizada, a Divisdo de Urbanismo Planeamento e
Reabilitacdo Urbana do Municipio de Pombal, é responsavel, diretamente, pelo acompanhamento,
desenvolvimento, gestdo e articulacdo das unidades orgéanicas e instituicdes que intervém nos processos das
ARU/ORU, constituindo-se, assim, como a “ERU”. Na Figura 45 sdo apresentadas, de forma esquematica, o
qgue se considera serem as principais relagcdes que a “Equipa da Reabilitacdo Urbana” estabelece com as
outras unidades organicas flexiveis do Municipio, nomeadamente a Divisdo de Obras Publicas, a Divisdo de
Aguas e Saneamento, a Divisio de Ambiente e Sustentabilidade; a Divisdo de Mobilidade e Transito, a Divisdo
de Obras Particulares, a Divisdo de Cultura e Turismo, focando-se ainda a importancia da existéncia de uma

estreita colaboracdo com a Secgdo Forum Municipe que garante os “Servicos Espaco Cidaddo”.

Com esta articulacdo, assegura-se que para além das tarefas de carater técnico mais relacionadas com o
controlo prévio das operac¢des urbanisticas e com a gestdo das diversas medidas de incentivo a reabilitacdo
urbana, a “ERU” de assume, também, como um facilitador do processo, através da criacdo de uma relacdo
de proximidade com todos os envolvidos no processo de reabilitacdo urbana. A “ERU”, devera assim levar a

cabo acGes de:

a) Acompanhamento e promoc¢do das agBes previstas no PERU em vigor, principalmente as
direcionadas para a promocdo, sensibilizacdo e divulgacdo das estratégias e ferramentas de
incentivo a reabilitacdo urbana e ao acompanhamento e instru¢do de todos os procedimentos
técnico-administrativos respeitantes as candidaturas a apoios financeiros e beneficios fiscais
previstos no PERU (incluindo vistorias);

b) Promocdo e operacionalizacdo da necessaria articulagdo institucional entre o Municipio de Pombal,
os restantes municipios integrantes da Rede de Aldeias de Calcario e a Entidade Promotora da RAC;

c) Estabelecimento de contactos com os organismos da Administracdo Central, com competéncia no

dominio de reabilitacdo urbana, e com a Autoridade Tributaria e Aduaneira (através do Servico Local
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de Finangas), tendo em vista informar este organismo relativamente as decisGes tomadas quanto a
cobranca dos impostos municipais sobre o patriménio;

d) Prestacdo e disponibilizacdo de informacdes sobre os direitos e deveres dos proprietarios, demais
titulares de direitos reais e arrendatarios, no processo de reabilitacdo, sobre as eventuais
comparticipacgdes financeiras publicas ou bonificacdes de crédito a que estes podem aceder, bem
como incentivos fiscais e municipais/supramunicipais em vigor, no sentido da defesa dos seus
interesses legitimos e de uma maior responsabilizacdo;

e) Avaliacdo e monitorizacdo da implementagdo da ORU, antecipando desvios e corrigindo trajetoérias
e elaborando o relatério anual de monitorizacdo da operagdo em curso e o relatdrio de avaliacdo da
execucdo da ORU (elaborado a cada cinco anos e acompanhado da respetiva proposta de alteracéo,

se assim se entender), que devera ser submetido a apreciacdo da Assembleia Municipal .

Além da articulacdo interna com as diversas unidades organicas do Municipio relevantes para a execuc¢ao do
ORU de Poios, a “ERU” sera também o nd de articulagdo técnica com a Entidade Promotora da RAC (através

do Gabinete para a Gestdo da Unidade Territorial de Sicd).

A estruturacdo do modelo de gestdo da ORU constitui um dos aspetos mais distintivos do PERU de Poios uma
vez que a implementacdo da estratégia de reabilitacdo urbana conta com uma forte dimensao supralocal,
que visa alavancar um processo mais abrangente de revitalizacdo do territorio Terras de Sicd. Esta
abrangéncia pressupdem a intervencao de diferentes entidades publicas com competéncias diversas, (que
em alguns casos se podem sobrepor) que conformam um contexto de forte iniciativa publica na
implementacdo de programas de apoio financeiro aos privados (visivel nas varias medidas deste género que
estdo previstas no Programa de Acdo). Por estas razdes, considera-se que o sucesso da implementacdo da
ORU de Poios dependera, em grande medida, das formas mais ou menos inovadoras de governacdo do

processo de reabilitacdo urbana que aqui se propdem.
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7.2. Modelo de Execu¢ao

O modelo de execucdo da ORU de Poios corresponde ao modelo de iniciativa dos particulares, tal como
disposto na alinea a) do n2 1 do Art.2 11.2 do RJRU. Mais especificamente, a execucdo da ORU assentara na
modalidade de execucdo pelos particulares com o apoio da Entidade Gestora da ORU e, subsidiariamente,
da Entidade Promotora da RAC, devendo, na componente da reabilitacdo do edificado, ser promovida pelos
proprietdrios ou titulares de outros direitos, dnus ou encargos relativos aos imdveis existentes na area
abrangida pela operacdo de reabilitacdo urbana (Art.2 39.2 do RJRU). Assim, o Municipio sera responsavel
pelas acGes de requalificacdo e infraestruturacdo do espaco publico e pela reabilitacdo dos edificios de
propriedade publica (equipamentos e outros) que apresentam necessidades de intervencdo. Também
responsabilidade da Entidade Gestora, em articulacdo com a “Entidade Promotora da RAC”, serd a promocao
e divulgacdo das acdes de ambito imaterial que concorram para a promocdo da imagem da aldeia e para a

sua dinamizacdo socioecondmica.

Assim, deverd o Municipio, em articulacdo com a “Entidade Promotora da RAC”, garantir um
acompanhamento préximo das intervencdes e prestar apoio técnico aos proprietdrios e investidores, tanto

ao nivel técnico, como no que respeita a definicdo das solucbes de financiamento.

No ambito da operacionalizacdo da ORU, o Municipio (enquanto Entidade Gestora da ORU) podera recorrer

aos seguintes instrumentos de execucdo de politica urbanistica previstos no artigo 542 do RJRU:

e Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
e Empreitada Unica;

e Demoli¢do de edificios;

e Direito de preferéncia;

e Arrendamento for¢ado;

e Servid3o;

e Expropriagao;

e Venda forgada;

e Reestruturacdo da propriedade.

No uso dos poderes instituidos pelo RIRU, o Municipio pode requerer a determinacdo do nivel de

conservacgdo de um prédio urbano.

Sendo assim, no caso de se determinar, nos termos do Decreto-Lei n? 266-B/2012, que o edificio ou fragdo
apresenta um nivel de conservacdo de 1 ou 2, o Municipio pode impor ao respetivo proprietdrio a obrigagao

de o reabilitar, determinando a realizagcdo e o prazo para a conclusdo das obras ou trabalhos necessarios a
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restituicdo das suas caracteristicas de desempenho e seguranca funcional, estrutural e construtiva, de

acordo com critérios de necessidade, adequacdo e proporcionalidade (n2 1 do artigo 552 do RJRU).

Nos casos de incumprimento da obrigacdo de reabilitar por parte do proprietario (ndo iniciando as operacées
urbanisticas compreendidas na acdo de reabilitacao que foi determinada, ou ndo as concluindo dentro dos
prazos fixados), o Municipio pode tomar posse administrativa dos edificios ou fracdes para dar execucdo
imediata as obras determinadas, aplicando-se o disposto nos artigos 1072 e 1082 do RJUE ou, em alternativa,
e caso se entenda necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos e privados em

presenca, recorrer aos regimes de expropriacdo ou de venda forgada (n2 2 e n2 3 do artigo 552 do RJRU).

Importa, ainda, salientar que, de acordo com o artigo 32.2 do RJRU, a aprovacdo de uma ORU sistematica
constitui causa de utilidade publica para efeitos da expropriacdo ou da venda forcada dos imdveis existentes
na ARU, bem como da constituicdo sobre os mesmos das serviddes necessarias a execucdo da operacdo de

reabilitacdo urbana.

7.3. Controlo Prévio e Exigéncias Regulamentares

O Decreto-Lei n2 307/2009 (RJRU) introduziu no ordenamento juridico portugués um conjunto de regras
especiais relativas ao controlo prévio das operac¢des urbanisticas realizadas em areas de reabilitacdo urbana
gue, genericamente, visavam a agilizacdo dos procedimentos de licenciamento de obras de reabilitagdo
urbana. A alteragdo do RIRU, consubstanciada na Lei n2 32/2012, acrescentou algumas regras facilitadoras
dos procedimentos de controlo prévio, com destaque para a criagdo de um procedimento simplificado de
controlo prévio de operag8es urbanisticas conformes com o previsto em plano de pormenor de reabilitagdo
urbana e de um regime especial de reabilitacdo urbana aplicavel as operacdes urbanisticas que tém por

objeto a reabilitacdo de edificios com mais de 30 anos.

CONTROLO PREVIO DAS OPERACOES URBANISTICAS DE REABILITACAO URBANA

O controlo prévio das operacdes urbanisticas localizadas em areas de reabilitacdo urbana rege-se, por
principio, pelo disposto no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE). As regras e normas que

decorrem da aplicacdo do disposto no RIRU aplicam-se, portanto, de forma supletiva ao disposto no RJUE.
Nos termos do RJUE, estdo sujeitas a comunicacdo prévia as seguintes operacdes urbanisticas:

a) As obras de reconstrucdo das quais ndo resulte um aumento da altura da fachada ou do nimero

de pisos;
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b) As obras de urbanizacdo e os trabalhos de remodelacdo de terrenos em area abrangida por
operacdo de loteamento;

¢) As obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliacdo em area abrangida por operacdo de
loteamento ou plano de pormenor;

d) Asobrasde construcdo, de alteragcdo ou de ampliagcdo em zona urbana consolidada que respeitem
os planos municipais ou intermunicipais e das quais ndo resulte edificagdo com cércea superior a
altura mais frequente das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a
nova edificacdo, no troco de rua compreendido entre as duas transversais mais préximas, para
um e para outro lado;

e) A edificacdo de piscinas associadas a edificacdo principal;

f)  As operacgGes urbanisticas precedidas de informacdo prévia favoravel.
Para efeitos de aplicagdo do RJUE, devem ser consideradas as seguintes defini¢des:

e «Obras de construcdo» - as obras de criacdo de novas edificacbes;

e «Obras de reconstrucdo» - as obras de construcdo subsequentes a demolicdo, total ou parcial, de
uma edificacdo existente, das quais resulte a reconstituicdo da estrutura das fachadas;

e «Obras de alteracdo» - as obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas de uma
edificacdo existente, ou sua fracdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de
fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem
aumento da drea total de construcdo, da drea de implantagdo ou da altura da fachada;

e «Obras de ampliacdo» - as obras de que resulte o aumento da area de implantacdo, da area total
de construcdo, da altura da fachada ou do volume de uma edificacdo existente;

e «Obras de conservacdo» - as obras destinadas a manter uma edificacdo nas condicGes existentes a
data da sua construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo, designadamente as obras de

restauro, reparacdo ou limpeza.

De acordo com o artigo 492 do RJIRU, as operagdes urbanisticas promovidas pela entidade gestora que se
reconduzam a execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana em causa encontram-se isentas de controlo

prévio.

Tendo em vista a agilizacdo dos procedimentos de consulta a entidades externas, no quadro do controlo
prévio de operac¢des urbanisticas de reabilitacdo urbana, o RIRU, no seu artigo 509, prevé a possibilidade de
constituicdo de uma comissdo de apreciacdo que inclua as entidades que, nos termos da lei, se devem

pronunciar sobre os processos de licenciamento em causa.
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O Regime Especial da Reabilitacdo Urbana (artigos 772-A e 772-B) aplica-se as operag¢des urbanisticas que

cumpram, de forma cumulativa, as seguintes condicdes, independentemente de se localizarem ou ndo em

areas de reabilitacdo urbana:

a)

b)

Edificios legalmente existentes, concluidos ha pelo menos 30 anos;

Edificios com necessidade de intervencdo destinada a conferir-lhes adequadas carateristicas de
desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva devido ao seu estado de
insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia, designadamente no que se refere as suas condicdes
de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade;

Preservacdo das fachadas principais do edificio com todos os seus elementos ndo dissonantes, com
possibilidade de novas aberturas de vdos ou modificacdo de vaos existentes ao nivel do piso térreo;
Manutencdo dos elementos arquitetonicos e estruturais de valor patrimonial do edificio,
designadamente abdbadas, arcarias, estruturas metalicas ou de madeira;

Manutencdo do numero de pisos acima do solo e no subsolo bem como da configuracdo da
cobertura, sendo admitido o aproveitamento do vdo da cobertura como darea util, com
possibilidade de abertura de vdaos para comunicacdo com o exterior;

Ndo reducdo da resisténcia estrutural do edificio, designadamente ao nivel sismico, e observar as

opcOes de construcdo adequadas a seguranca estrutural e sismica do edificio.

De acordo com o disposto no artigo 772-B do RIRU, as referidas operacGes urbanisticas aplica-se, com as

necessarias adaptacbes, o procedimento simplificado de controlo prévio, nos termos estabelecidos nos

artigos 539-A a 53-G. Neste particular, destacam-se as seguintes especificidades relativas aos procedimentos

de controlo prévio de operacbes urbanisticas de reabilitacdo urbana:

O Municipio, enquanto Entidade Gestora da ORU, pode criar uma unidade organica flexivel que
terd por funcdo especifica a apreciacdo do procedimento simplificado de controlo prévio (artigo
539-B).

Com excegdo das operagbes urbanisticas que incidem sobre patrimoénio cultural imével classificado
ou em vias de classificacdo, é dispensada a realizagdo de consultas e a solicitacdo de qualquer
parecer, autorizacdo ou aprovacdo a entidades externas ou a servicos da organizagdo autarquica
municipal (artigo 532-D).

O prazo de rejeicdo da comunicacdo prévia é reduzido para 15 dias a contar da data de
apresentacdo. Constituem condicdo de rejeicdo da comunicacdo prévia a violacdo das normas
legais e regulamentares aplicdveis, bem como a suscetibilidade da operagdo urbanistica em causa
causar um prejuizo manifesto a reabilitagdo do edificio ou a operacdo de reabilitacdo urbana da

area em que se insere. Na auséncia de rejeicdo da comunicagdo prévia, o interessado pode dar
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inicio as obras, apds o pagamento das taxas devidas. Da proposta de rejeicdo da comunicacdo
prévia consta mencdo as normas legais ou regulamentares violadas e as alteracGes necessarias para
a admissdo da comunicagdo prévia (artigo 532-E).

e Apdsaconclusdo da operagdo urbanistica, ndo sendo determinada a realizacdo da vistoria no prazo
de 10 dias Uteis a contar da rececdo do requerimento de autorizacdo de utilizagcdo, o termo de
responsabilidade especificado no n?2 2 do artigo 532-G, acompanhado do mesmo requerimento,
vale como autorizagdo de utilizagdo, para efeitos do disposto no artigo 622 do RJUE, substituindo

o alvard de utilizacdo (artigo 532-G).

O conceito de “protecdo do existente”, que ja se encontrava previsto no Decreto-Lei n? 307/2009, saiu
reforcado com a alteracdo legislativa de 2012, acabando por ser operacionalizado, em regime temporario,
pelo Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, entretanto revogado pelo Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de

julho.

Este novo regime define os principios fundamentais da reabilitacdo de edificios e fracdes autdonomas, para
todas as operacGes de reabilitacdo, pretendendo conciliar a melhoria das condi¢gdes de habitabilidade com
uma resposta responsavel e proporcionada em termos de respeito pela preexisténcia e pela sustentabilidade
ambiental. Para esse fim, define um regime aplicavel a reabilitacdo de edificios ou fragcdes auténomas, que
estabelece os principios fundamentais direcionados a reabilitacdo do edificado, que garantam a melhor
articulacdo entre o desempenho dos edificios, face as atuais expectativas de conforto e seguranga, e a
protecdo e valorizagdo do existente, a sustentabilidade ambiental e a melhoria proporcional e progressiva,

para cada uma das dreas técnicas.

Neste decreto de lei estabelece-se que as obras de amplia¢do inseridas no ambito de uma operagdo de
reabilitacdo urbana podem ser dispensadas do cumprimento de normas legais ou regulamentares
supervenientes a construcdo originaria, sempre que da realizacdo daquelas obras resulte uma melhoria das
condicGes de desempenho e seguranca funcional, estrutural e construtiva da edificacdo, sendo observadas
as opces de construcdo adequadas a seguranca estrutural e sismica do edificio, e o sacrificio decorrente do
cumprimento das normas legais e regulamentares vigentes seja desproporcionado em face da

desconformidade criada ou agravada pela realizacdo daquelas.

O regime inscrito no Decreto-Lei n.2 95/2019, identifica um conjunto de requisitos especificos aplicaveis as
operacdes de reabilitacdo realizadas em edificios ou fracdes autdnomas, sempre que estes se destinem a ser
total ou predominantemente afetos ao uso habitacional, consoante as diversas especialidades de projeto e

gue em determinados casos os dispensa do cumprimento de alguns regulamentos técnicos de construcdo.
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As normas técnicas que sdo alvo de dispensa, nos termos do presente diploma dizem respeito: ao regime de
seguranca contra incéndios (Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de novembro), ao regime legal de
acessibilidades (Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto), ao regulamento dos requisitos acusticos dos
edificios (Decreto-Lei n.2 129/2002, de 11 de maio) e ao regulamento de eficiéncia energética e qualidade
térmica (Decreto-Lei n.2 40/90, de 6 de fevereiro), quando o procedimento de controlo prévio aplicavel a
sua construcdo tenha ocorrido em data anterior a entrada em vigor dos referidos regimes e regulamentos.
Adicionalmente, é ainda indicada a dispensa do cumprimento de requisitos funcionais da habitacdo e da
edificacdo em conjunto e requisitos de instalacdo de infraestruturas de telecomunica¢des, quando a

respetiva licenca de construcdo tenha sido emitida até 1 de janeiro de 1977.

O Decreto-Lei n.2 95/2019 ndo indica, de forma exaustiva, as normas técnicas da construcdo que podem ser
alvo de dispensa, tendo publicado para o efeito um conjunto de portarias que especificam esta questdo
(Portaria n.2 301/2019, Portaria n.2 302/2019, Portaria n.2 303/2019, Portaria n.2 304/2019 e Portaria n.2
305/2019, todas de 12 de setembro de 2019).
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8. MONITORIZAGAO DA ORU

8.1. Procedimentos de Acompanhamento, Monitorizacao e Avaliacao

As Operacdes de Reabilitacdo Urbana (ORU) sistematicas, tendo em consideracdo o seu ambito material e
os desafios que se colocam ao nivel da articulacdo e envolvimento dos diversos agentes de desenvolvimento
urbano, impdem a adocdo de um sistema de monitorizacdo e avaliacdo permanente do processo de

reabilitacdo urbana.

Afigura-se, assim, indispensavel o desenvolvimento e futura implementacdo de um sistema de monitorizacao
adequado a avaliacdo da execucdo da ORU de Poios e a detecdo de falhas ou desvios que possam levar a
reformulacdo e/ou correcBes do PERU. Para o efeito, estdo previstos no RIRU diversos procedimentos que

se descrevem de seguida:

e Elaboracdo anual, por parte da Camara Municipal, de um relatdrio de monitorizacdo da ORU em
curso;

e Apreciacdo do relatério referido no ponto anterior pela Assembleia Municipal;

e Elaboracdo, a cada cinco anos, de um relatdrio de avaliacdo da execucdo da ORU, acompanhado,
se necessario, de uma proposta de alteracdo do respetivo instrumento de programacéao (PERU);

e Apreciacdo do relatério referido no ponto anterior pela Assembleia Municipal;

e Divulgacdo, na pagina eletronica do Municipio, dos relatdrios referidos anteriormente bem como

dos termos da sua apreciacdo pela Assembleia Municipal.

O Relatério de Monitorizacdo da ORU devera demonstrar o estado de execucdo das acdes e medidas que se
encontram estabelecidas no PERU, as quais, de acordo com o cronograma de execucdo, deverdo ser
desenvolvidas no ano em analise. Este documento, de carater informativo, devera conter uma breve sintese
do processo de aprovacdo da ARU e da ORU e o estado de execugdo das agBes a desenvolver no ano em
causa, considerando também os prazos e financiamentos previstos para a sua execuc¢do. Neste relatério
deverdo, ainda, ser evidenciados os contributos decorrentes das a¢des concluidas e/ou em execucdo para
os indicadores de monitorizacdo global definidos no PERU e apresentadas as medidas/acGes a realizar no

ano seguinte, de acordo com o que se encontra previsto no PERU.

O Relatorio de Avaliacdo da execucdo da ORU, de periodicidade quinquenal, tem como objetivo avaliar de
forma abrangente a implementacdo da ORU, sendo acompanhado, se necessario, de uma proposta de
alteracdo do respetivo PERU, que pode ir desde uma alteracdo em termos de calendarizagdo de acGes até

alteracBes mais profundas que pressuponham a modificacdo da estratégia. Este relatdrio deve integrar a
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informacdo recolhida para os relatdrios de monitorizacdo anual, uma vez que estes fazem, de certa forma,
uma pré-avaliacdo da execucdo da ORU, no que ao programa de acdo diz respeito, durante os anos anteriores
ao da elaboracdo do relatério de avaliacdo. Em termos de conteuldos, este relatdrio devera apresentar uma
sintese do processo de aprovacdo da ARU e da ORU, avaliar o processo de execucdo da ORU até ao momento
(recorrendo aos indicadores de monitorizacdo e outra informacdo relevante disponivel) e expressar
claramente a continuidade do PERU em vigor, ou a necessidade de alteracdo de alguns dos seus

componentes, fundamentando, neste caso, as alteragbes a introduzir no mesmo.

Caso se conclua pela alteracdo do PERU, o Relatdrio de Avaliagcdo devera contar com um capitulo onde se
apresentem todas as alteracdes face ao PERU em vigor, nomeadamente quanto: a estratégia de reabilitacdo
urbana (missdo, eixos estratégicos e objetivos), ao programa de acdo (acGes/medidas, calendarizacdo e
programa de financiamento), aos instrumentos de apoio e incentivo a estratégia de reabilitacdo urbana, aos

beneficios e penalizacGes fiscais, as taxas municipais e ao procedimento de monitorizacdo da ORU.

Considerando que, pela sua integracdo na RAC, a estratégia de reabilitacdo urbana de Poios foi definida, em
grande medida, com uma base comum de aplica¢do transversal a todas as aldeias da RAC, serd importante
gue eventuais alteracdes de estratégia sejam articuladas entre os diversos municipios que integram a rede

de aldeias, para que a ldgica de reabilitacdo urbana de cariz transversal da RAC se mantenha.

Neste ambito, importa, também, considerar a relacdo que se deverd desenvolver entre o Municipio de
Pombal e a “Entidade Promotora da RAC”, na medida em que algumas das medidas terdo uma execucdo que
dependera total ou parcialmente desta entidade, pelo que a troca de informacdo serd essencial para um

melhor acompanhamento e avaliacdo da execucdo do PERU de Poios.

Considerando que os processos de reabilitacdo urbana pressupdem, como ja referido, o envolvimento dos
privados na prossecucdo da estratégia, encontra-se identificada uma medida, de carater transversal, “Férum
das Aldeias da RAC”, que visa garantir que os atores/agentes locais tenham uma voz ativa na execucdo da
estratégia ao longo do tempo, o que inclui também a avaliacdo das medidas implementadas e a eventual
proposta de novos projetos. Com o desenvolvimento desta medida pretendeu-se instituir algo semelhante
a uma “Comissao de Acompanhamento”, que acompanhe o desenvolvimento do processo e contribua para

a sua melhoria continua.
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8.2. Indicadores de Monitorizacao e Metas

A analise a desenvolver nos documentos referidos nos procedimentos de acompanhamento, monitorizacdo
e avaliacdo permitira o desenvolvimento de um processo de acompanhamento e avaliagcdo da execucdo da

ORU por parte dos diferentes intervenientes no processo e da populacgdo residente.

O processo de monitorizagdo assentard na recolha e andlise de um leque de informacdo a cargo da equipa
de acompanhamento do processo da ORU de Poios, em estreita colaboracdo com todas as unidades
organicas e departamentos da Camara Municipal de Pombal, envolvidos no processo da reabilitagcdo urbana,

e da “Entidade Promotora da RAC” (através do GGUTS).

O estabelecimento de indicadores de resultado permitira avaliar os impactos/resultados das medidas e a¢Bes
propostas na estratégia do PERU de Poios, enquanto a informacgdo recolhida através dos indicadores de
realizacdo possibilitarda a monitorizacdo da execucdo/materializacdo das medidas e agles que
consubstanciam a referida estratégia. Estes indicadores dirigem-se a diferentes dimensdes do processo de
reabilitacdo urbana, permitindo desenvolver uma avaliagdo transversal da execucdo da ORU. Subdividem-se

em indicadores de realizagdo e resultado e encontram-se listados no Quadro 7.

Quadro 7 - Quadro dos indicadores de monitorizagdo da execu¢do do PERU de Poios

Tipo de Indicador Unidade Fonte de Informag&o Metodologia de Calculo

indicador de Medida

N Medi¢cdo em termos absolutos e
Evolugdo da oo ) . Aumentar/
N . ne | % INE relativos da populagdo
populagdo residente . Manter
residente na ARU

Contabilizagdo do nimero de

Atividades . o
licengas atribuidas para a

mau (2)

(@) comerciais/servicos n.2 CMP . N o Aumentar
() . instalacdo de atividades
<C instalados (novos) o )
= comerciais/servicos
D C .. ~ ,
ontabilizagdo do numero de
0 Postos de trabalho ¢
o . n.2 I[EFP novos postos de trabalho Aumentar
w criados ]
=) criados na ARU
0 L Contabilizagdo dos imdveis em
o Imoveis com , T,
@) . CMP ruina e dos iméveis com estado o
) necessidades de n.2 o Diminuir
< B de conservagdo péssimo (1) ou
o reparagao
[a]
=

Proporgao de alojamentos

~ e ocupados em prédios
Proporgao de edificios . .
- % CMP reabilitados, relativamente ao Aumentar
reabilitados ocupados i .
numero total de alojamentos

reabilitados
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Tipo de
indicador

Indicador

Unidade
de Medida

Fonte de Informagao

Metodologia de Célculo

o L Proporgao de imdveis
Proporgdo de imoveis ) o
% CMP desocupados relativamente ao Diminuir
desocupados , S
numero total de imdveis
L Contabilizagdo do numero de
Patrimonio vernacular - o
. CMP reabilitagBes de patrimonio
reabilitado com .
vernacular (edificios e muros de
recurso aos n.2 . Aumentar
. Entidade Promotora da pedra seca) efetuados com
programas de apoio .
L RAC recurso aos programas de apoio
da RAC / Municipio o
da RAC / Municipio
Evolugdo do numero CMP Medicdo em termos absolutos e
de visitantes e turistas ne| % relativos dos visitantes e Aumentar
na ARU INE turistas na ARU
CMP Contabilizagdo do nimero de
Eventos culturais de eventos culturais de promogao
promocdo da RAC e ne| % . da RAC realizados na ARU / Aumentar
. o Entidade Promotora da ) ,
adesdo do publico RAC aldeias da RAC e do nimero de
espectadores/participantes
CMP Contabilizagdo do nimero de
AcOes de promogdo acOes de promogdo de
de produtos n.2 . produtos enddégenos da RAC e Aumentar
) Entidade Promotora da ) )
endogenos da RAC RAC de estabelecimentos/entidades
aderentes
Espacgos abertos Contabilizagdo da area de
intervencionados na m? CMP espacos publicos reabilitados na 4.000 m?
ARU ARU
Contabilizagdo do numero de
Edificios de edificios de patrimonio
patriménio vernacular | m2de ABC CMP vernacular reabilitados na ARU 2.000 m?2
reabilitados na ARU e das respetivas areas brutas de
construgao
o Muros de “pedra CMP Contabilizagdo de metros 1000
m
lg‘ seca” reabilitados na m lineares | Entidade Promotora da lineares de muros de “pedra i
ineares
N ARU RAC seca” reabilitados na ARU
E Licengas atribuidas, Contabilizagdo do nimero de
& por tipo de uso, na n.2 CMP licengas atribuidas por tipo de Aumentar
A ARU uso
u Extensdo de percursos L .
o ) . Contabilizagdo da extensdo de
®) pedonais reabilitados km CMP ) 2 km
a ) percursos pedonais executados
< / implementados
% Acessos ao Gabinete CMP
= para a Gestdo da Contabilizagdo do nimero de
. o n.2 . . Aumentar
Unidade Territorial de Entidade Promotora da atendimentos no GGUTS
Sicé (GGUTS) RAC
Candidaturas no
o Contabilizagdo do n.2 de
ambito dos CMP .
. candidaturas aos programas de
programas de apoio a R L
L ne| % ) apoio a reabilitagdo da RAC / Aumentar
reabilitagdo da RAC/ Entidade Promotora da L N
o ) Municipais e proporgdo de
Municipais e projetos RAC .
projetos aprovados
aprovados.
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AcGes de formagdo

sobre o patrimoénio

vernacular e adesdo
do publico-alvo

Unidade
de Medida

ne| %

Fonte de Informagao

CMP

Entidade Promotora da
RAC

Metodologia de Célculo

Contabilizagdo do numero de
acdes de formacdo sobre o
patriménio vernacular
realizadas na ARU / aldeias da
RAC e do numero de
participantes

Relatdrio Final

6 acdes |
30% de
ocupagao
das vagas
disponibiliza

das

Com se pode observar, os indicadores de realizacdo dirigem-se, principalmente, para os aspetos relacionados

com a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo de espacos publicos, refletindo a prioridade estratégica que

estas dimensGes assumem no PERU da ARU de Poios. J4 os indicadores de resultado pretendem “medir” o

impacto da concretizacdo da estratégia de reabilitagdo urbana nos varios dominios relevantes,

nomeadamente nos relacionados com a demografia, as atividades econdmicas, o espaco publico, a

preservacdo do patriménio vernacular e a oferta/dinamizacdo cultural.
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

ED.01: PROGRAMA DE APOIO A REABILITACAO DO PATRIMONIO EDIFICADO VERNACULAR (1/2) Relevéncia Estratégica Estruturante Complementar TRANSVERSAL

Em linha com o preconizado na Carta sobre o Patriménio Construido Vernaculo, que determina a adoc¢do de
abordagens especificas na reabilitacdo do patrimdnio edificado vernacular, o Programa de Apoio a Reabilitacdo
do Patrimédnio Edificado Vernacular tem como objetivo a preservagdo e valorizacdo deste patrimonio identitario
da aldeia e destina-se a reabilitacdo de edificios degradados e muito degradados, de origem vernacular e
reconhecido valor patrimonial, sendo condigdo essencial para o acesso ao apoio financeiro a manutengao das
técnicas construtivas originais ao nivel de todas fachadas e coberturas.

Identificam-se como caracteristicas construtivas originais a manter nas fachadas e coberturas, a utilizacdo de
materiais locais (pedra calcaria, argila e madeira), associada ao emprego de técnicas construtivas tradicionais,
concretamente:

= Paredes construidas em pedra calcéria, com a utilizagdo da argila como elemento ligante;

. Coberturas em telha de cano ou marselha sobre estrutura de madeira; e

=  Paredes exteriores caiadas ou em pedra aparente e vaos ornamentados por cantaria de calcario em
pedra Unica.

Ao nivel dos espagos interiores, a manutencdo das técnicas construtivas originais implica a reabilitacdo das
paredes divisorias em tabique, bem como dos pavimentos com estrutura de madeira.

Uma vez que os edificios a reabilitar se encontram, de um modo geral, territorialmente dispersos, consideram-se
as intervencdes avulsas, apostando na mobilizagdo dos proprietarios dos imoéveis em ruina, péssimo, mau e médio
estado de conservagdo. Neste sentido, as interven¢des devem melhorar as condi¢8es de habitabilidade e/ou de
instalagdo de atividades econdmicas que possam contribuir para a dinamizagdo do aglomerado, nomeadamente
0s usos vocacionados para o setor do turismo e atividades relacionadas.

Relativamente ao ambito de aplicacdo, o programa abrange as operagdes urbanisticas de reabilitacdo de edificios,
concretamente as obras de alteragdo, reconstrugdo, ampliagdo e/ou conservagao.

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios

Patriménio vernacular
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\ £ edificado - alvenaria de pedra
( \ \ = [ 4 Entidade Responsével
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7 ‘J \ s M ‘ Entidade promotora da RAC (TSicd); Municipio de Pombal
Estimativa Global de Investimento (€) Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (£)
1.134.500€ 721.445€ 413.055€
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:

ED.01: PROGRAMA DE APOIO A REABILITAGAO DO PATRIMONIO EDIFICADO VERNACULAR (2/2)

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

TRANSVERSAL

Estruturante

Relevancia Estratégica Complementar

e
sl g

Rua da Azinh

Construgdes de origem vernacular na ARU de Poios (exemplos)

aga

Assim, para além dos programas de apoio e incentivos financeiros a reabilitacdo de edificios com aplicacdo
transversal na ARU — 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Direito a Habitagdo, Casa Eficiente 2020, Programa de
Apoio a Edificios mais Sustentdveis, Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel e Instrumento Financeiro para
a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU 2020), entre outros — propde-se o desenvolvimento de um
programa especifico de apoio financeiro a reabilitacdo dos edificios com interesse patrimonial identificados na
ARU, designadamente dos edificios que possuem estrutura em alvenaria de pedra.

Este programa apresenta-se como um apoio acumulavel com os programas de ambito nacional referidos e prevé
as seguintes comparticipagdes das intervencdes em fachadas e coberturas, de acordo com critérios a definir pelo
Municipio em regulamento préprio:
= 20% das intervengOes em fachadas e coberturas (até ao valor maximo de 10.000 €);
= 30% das interven¢des em fachadas e coberturas (até ao valor maximo de 15.000 €), se houver a
reabilitacdo integral do edificio, ou seja, intervencdo simultanea em fachadas, coberturas e espagos
interiores (a intervengdo no interior ndo implica a manutengdo das técnicas construtivas originais);
= 45% das intervengdes em fachadas e coberturas (até ao valor maximo de 22.500 €), se houver a
manutencgdo integral da construgdo original.
Todas as despesas em fachadas e coberturas sdo elegiveis, designadamente mdo-de-obra, materiais de
construgdo, pinturas, revestimentos, vdos, equipamentos, fiscalizagdo e projetos, entre outras. Constituem
critérios essenciais para a admissibilidade dos edificios abrangidos por este programa o valor patrimonial (regra
geral, construcdo de interesse com valor de conjunto), o material de construgdo da estrutura (alvenaria de pedra),
bem como o nivel do estado de conservagdo (ruina, péssimo, mau ou médio). Deste modo, no conjunto edificado
com valor patrimonial que integra a ARU de Poios, identifica-se um total de 36 construgdes com estrutura em
alvenaria de pedra com necessidades, mais ou menos urgentes, de intervengdo, designadamente: Ruina - 5
edificios; Péssimo estado de conservagdo - 5 edificios; Mau estado de conservagdo - 17 edificios; e Médio estado
de conservagéo - 9 edificios.
A implementacdo deste programa, que inclui a particularizacdo dos critérios de elegibilidade dos edificios, bem

como a sua avaliagdo em situagBes concretas, justifica a previsdo de um mecanismo que permita a sua
materializagdo, nomeadamente, a titulo de exemplo, a constituicdo de uma comissdo técnica composta por
elementos da Entidade promotora da RAC (TSicd) e do municipio e diversos especialistas.

Cronograrga @ 5 0 = N 2 2 2 = = N & 0 o o
de execugdo S & & & R & & R R & & KR & & &

Entidade Responséavel

Municipio de Pombal

Estimativa Global de Investimento (€) Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (£)

1.134.500€ 721.445¢€ 413.055€
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Acdo:

ED.02: REGULAMENTO MUNICIPAL PARA INTERVENGAO NO PATRIMONIO VERNACULO (1/2) Relevéncia Estratégica Estruturante

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
Complementar TRANSVERSAL

A elaboragdo de um regulamento municipal para intervengcdo no patriménio vernaculo consiste no
desenvolvimento de um normativo camardrio que determine os critérios para a intervengdo no patriménio
vernaculo, concretamente através da definicdo de um conjunto de regras que orientem uma intervengdo
coerente na ARU e, sobretudo, no conjunto dos aglomerados rurais que constituem a RAC. Por este motivo, a
elaboracdo do regulamento devera ser articulada entre os diferentes municipios que integram a RAC, ainda que
deva ser adaptada a realidade especifica de cada uma das aldeias da RAC, uma vez que ndo se tratard de uma
regulacdo de ambito supralocal.

O regulamento, a submeter a aprovacdo da Assembleia Municipal sob proposta da Camara Municipal, entidade
que o elabora, desenvolve-se nos termos e ao abrigo do disposto na Constituicdo da Republica Portuguesa (n.2 7
do artigo 112.2 e artigo 241.2), no Cddigo do Procedimento Administrativo e na Lei n.2 73/2013, de 23 de
setembro, que estabelece o regime financeiro das autarquias locais e das entidades intermunicipais (artigo 90.-
B), em articulagdo com o artigo 3.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual) e o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagdo atual). O regulamento é sujeito a consulta publica,
por um prazo ndo inferior a 30 dias, e objeto de publicagdo na 2.2 série do Didrio da Republica.

Este regulamento visa detalhar as regras para as interveng@es nos edificios vernaculares, permitindo assegurar a
manutengdo do cardter fundamental da arquitetura e da imagem tradicional das aldeias da RAC. Assim, em
articulagdo com o disposto no regime especial da reabilitagdo urbana (artigos 77.2-A e 77.2-B do Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana), as regras para a intervengdo nos edificios vernaculares a definir neste regulamento
incidem sobre todas as operagBes urbanisticas (sejam elas objeto de controlo prévio ou isentas de controlo
prévio) e recaem sobre as normas especificas a aplicar, entre outros elementos construtivos, nas estruturas,
coberturas, fachadas e vdos.

Pretende-se que constituam objetivos do regulamento a aplicar no conjunto das aldeias da RAC: a) a valorizagdo
dos aglomerados tradicionais e das linguagens arquiteténicas com valor para a autenticidade e identidade; b) a
promogao da reabilitacdo do parque edificado existente com manutengao e conservagao das malhas urbanas e
continuidade da imagem do edificado com valor patrimonial; c) a garantia de preservacdo da heranca cultural e a
salvaguarda dos valores culturais e de identidade existentes; d) a preservacdo da paisagem e do ambiente urbano;

Cronograma
de execugdo
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Entidade Responséavel

Municipio de Pombal

Estimativa Global de Investimento (€) Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (£)

5.000€ - 5.000€
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Acdo:

ED.02: REGULAMENTO MUNICIPAL PARA INTERVENGAO NO PATRIMONIO VERNACULO (2/2) Relevéncia Estratégica Estruturante

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
Complementar TRANSVERSAL

Edificado com necessidades de reabilitagdo na ARU de Poios

e e) assegurar que as novas intervengdes sejam instrumentos de enriquecimento do legado arquiteténico.

Em linha com os principios e estratégias propostos na Carta de La Valletta (ICOMOS, Paris, 2011), documento que
visa a Salvaguarda e Gestdo de Cidades e Conjuntos Urbanos Historicos, pretendem definir-se os seguintes
critérios de intervengdo para o conjunto dos aglomerados rurais da RAC: a) o respeito pelos valores culturais,
materiais e imateriais; b) a melhoria da qualidade de vida dos habitantes locais e do ambiente urbano; c) o
controlo e gestdo da expressividade das altera¢es por forma a minimizar os impactos fisicos e visuais negativos
na paisagem e no tecido construido; e d) a preservagdo do equilibrio espacial, social, cultural, econémico e
ambiental, no sentido da manutencdo dos atuais residentes e da atragdo de novos.

Por seu turno, as condi¢des para a intervengdo nas edificagdes deverdo incluir: a) o respeito pela morfologia,
tipologia, fungBes, estrutura urbana e imagem do aglomerado; b) a manutengdo da escala e a continuidade das
frentes edificadas, no sentido da sua integracdo arquitetdnica, urbanistica e paisagistica; e c) a salvaguarda e
preservagdo dos elementos arquitetonicos e patrimoniais, bem como a retirada dos elementos dissonantes de
modo a preservar e dar continuidade a identidade do local. Sobre a intervengdo propriamente dita, em articulagdo
com o disposto no ponto n.2 2 do artigo 77.2-A do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, o regulamento
pretende definir as normas especificas a aplicar nos diferentes elementos construtivos (estruturas, coberturas,
fachadas e vdos) com vista a valorizagdo do patrimdnio histérico existente e a preservagdo das suas caracteristicas
originais, designadamente: paredes exteriores construidas em pedra calcdria, com a utilizagdo da argila como
elemento ligante; coberturas em telha de cano ou marselha sobre estrutura de madeira; paredes exteriores
caiadas ou em pedra aparente; e vdos ornamentados por cantaria de calcario em pedra Unica. O regulamento
podera, ainda, conter diretrizes que regulem a demoligdo de edificios pré-existentes e a construgdo nova

Relativamente as redes de infraestruturas, o regulamento podera conter disposi¢cdes sobre a sua adaptagdo tendo
em vista a preservacdo da paisagem e do ambiente urbano, considerando o valor patrimonial do conjunto
edificado.

Considerando que o Municipio de Pombal tem em curso o desenvolvimento de um Regulamento de Salvaguarda
das Aldeias Serranas, serd importante aferir se este ja contempla possiveis especificidades das aldeias integradas
na RAC e acautelar a necessidade da sua eventual alteragdo.

Cronograma
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Municipio de Pombal

Estimativa Global de Investimento (€) Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (£)
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Acdo:

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

ED.04: PROGRAMA PARA A CORRECAO DE DISSONANCIAS DO CONJUNTO EDIFICADO Relevéncia Estratégica Estruturante Complementar TRANSVERSAL

4 ( Edificado
A | @ com dissonncias visuals

Vo 5
L7 2 0 »
T ers—m (K

Com o objetivo de eliminar dissonancias estéticas nas fachadas e coberturas de edificios ndo incluidos no
patriménio vernaculo (regra geral, edificios com estrutura em alvenaria de tijolo/blocos de betdo), a medida
contempla a implementagdo de um programa municipal que comparticipe, até ao valor maximo de 1.000,00€ por
edificio, a retirada de elementos que provocam algum tipo de dissonancia visual nas estruturas edificadas em que
se inserem. Neste ambito incluem-se letreiros publicitdrios, cabos elétricos, tubagens, caixas de ar condicionado,
cabos telefénicos, antenas e parabdlicas, entre outros elementos que constituam barreiras ou incongruéncias
Vvisuals.

Condicionando a intervengdo a um conjunto de normas e critérios a definir em regulamento, o apoio financeiro
abrange, ainda, a alteragdo de revestimentos das fachadas (retirada de azulejos ou alteragdo da cor das fachadas,
por exemplo).

No conjunto edificado que integra a ARU de Poios, identificam-se 49 edificios com algum tipo de dissonancia
estética (antenas e parabdlicas, cabos elétricos e/ou telefonicos, caixas de ar condicionado, tubagens,
publicidade, revestimentos desadequados e outras).

Cronograma o0 < n © N ) o =} = o~ ) < \n 0 N
- (] N o~ N N o o [22) (22 o [10] o o [12) [20)
de execugtio S &8 & & & & &8 R R R KR R & & R
Entidade Responsével
Municipio de Pombal
Estimativa Global de Investimento (€) Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
Edificado com dissondncias visuais na ARU de Poios 49.000€ ~ 49.000€
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Acdo:
ED.05: “BANCO DA PEDRA”

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar TRANSVERSAL

Com o objetivo de resolver problemas relacionados com a disponibilidade e o custo do material de construcédo
“pedra calcdria”, a criagdo do “Banco da Pedra” permite reaproveitar o calcario proveniente de
demoligBes/reconstrugdes de habita¢Bes, currais, muros em elevado estado de degradacdo, etc.. A pedra a
disponibilizar (distinta para edificagdo e para constru¢do de muros) deve encontrar-se em bom estado de
conservagdo para intervencgBes de reparacdo de habitacdes e de outras estruturas construidas a realizar nas
aldeias da RAC, ou seja, possuir caracteristicas fisicas (dimensdes, cor e textura) e mecanicas (resisténcia)
compativeis com a reutilizagdo. Trata-se, assim, de uma medida sustentdvel, associada a gestdo dos residuos de
construgdo, que possibilita o reaproveitamento dos recursos naturais da regido e a reconstrugdo com pedra
genuina.

Para a operacionalizagdo desta medida, a Entidade Promotora da RAC (TSicd), em articulagdo com todos os
municipios envolvidos, constitui o “Banco da Pedra”, que corresponde a um conjunto de procedimentos e rotinas
pré-estabelecidos (para além de um estaleiro e de técnicos que verificam a qualidade/quantidade de pedra e a
disponibilizam a terceiros). Depois de instituido, o “Banco da Pedra” é alimentado por informacdo proveniente
dos requerentes que disponibilizam/solicitam o material em causa. Ao requerente/promotor é solicitada a
emissdo, voluntaria, de uma declaragdo a atestar a sua disponibilidade para doar a pedra sobrante da obra que
se propde realizar.

Constituindo um incentivo ndo financeiro, o “Banco da Pedra” pode ser um local centralizado onde se deposita e
disponibiliza a pedra (distinta para edificagcdo e para constru¢do de muros) ou, em alternativa, um conjunto de
locais devidamente sinalizados pelos municipios. Com base nesta disponibilidade, outro requerente/promotor
gue pretenda realizar obras de construgdo/reconstrucdo e necessite de pedra pode solicitar aos municipios o
pedido do material, obtendo autorizacdo para a sua recolha, sendo o recetor responsavel pelo carregamento e
transporte até a sua propriedade.

Nota: * O investimento corresponde a criagdo e gestdo permanente de uma base de dados informatica, bem
como a articulagdo dos contactos entre os dadores e os recetores de pedra, entre outras valéncias.

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios

Construgdo com pedra calcdria na ARU de Poios
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Entidade Responséavel
Entidade promotora da RAC (TSicd); Municipios da RAC; Privados
Estimativa Global de Investimento (€) Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (£)
30.000€* - 30.000€*
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Acdo:

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

ED.06: PROGRAMA DE APOIO A CONSTRUCAO, RECONSTRUCAO E REQUALIFICACAO DE MUROS DE PEDRA SECA Relevancia Estratégica Estruturante Complementar TRANSVERSAL

Muros de pedra seca/solta na ARU de Poios

Os muros de pedra seca/solta constituem-se como um elemento identitario muito significativo na paisagem do
Macigo de Sico, resultado singular da apropriacdo do territdrio pelo homem. Estes muros apresentam uma forte
presenca na aldeia de Poios e sua envolvente, podendo encontrar-se em muros que se constituem como simples
amontoados de pedra resultantes das atividades de despedra/despedrega dos terrenos (associadas a necessidade
de trabalhar a terra para utilizagdo agricola ou pastoril), denominados “marougos”, bem como em muros mais
aparelhados (com ou sem capeamento), onde sdo empregues técnicas construtivas mais especializadas. Estes
muros aparelhados localizam-se, sobretudo, no interior do aglomerado, geralmente associados a delimitagdo de
parcelas, mas também na delimitagdo perimetral das eiras.

Com o objetivo de promover e incentivar a recuperagdo de muros de pedra seca/solta, elementos identitarios da
regido de Sico, o programa de apoio a construgdo, reconstrucdo e requalificagdo deste tipo de muros contempla
a criagdo de um incentivo financeiro que comparticipa em 30% as intervengdes, de acordo com critérios a definir
pelos municipios em regulamento préprio, até ao maximo de 45,00€ por metro linear (considerando uma altura
média de 1,5 metros).

A construgdo de novos muros de acordo com as caracteristicas construtivas dos tradicionais muros de pedra
seca/solta encontra-se, igualmente, contemplada por este programa.

Na ARU de Poios contabilizam-se cerca de 1718 metros lineares de muros de pedra seca/solta, apresentando uma
altura média de 1,5 metros.

Cronograma
de execugdo

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037

Entidade Responsével

Municipio de Pombal

Estimativa Global de Investimento (€) Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)

257.700€ 180.390€ 77.310€

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios
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Agdo:

ED.07: PROGRAMA DE FORMAGAO DOS INTERVENIENTES NO PROCESSO DE REABILITAGAO DO PATRIMONIO VERNACULAR

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

TRANSVERSAL

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar
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Sistemas construtivos tradicionais na ARU de Poios

Em articulagcdo com o Programa de Investigacdo e Divulga¢do dos Saberes Construtivos Tradicionais (medida
ED.08), esta agdo tem como objetivo a conservagdo dos valores culturais da arquitetura vernacula, bem como
apoiar as comunidades na preservacado dos métodos e das técnicas tradicionais de construgao.

Assim, esta a¢do propde o desenvolvimento de programas educativos/formacdo, a dinamizar em locais a definir
oportunamente, que transmitam os fundamentos construtivos do patrimdnio vernacular aos técnicos ligados a
sua salvaguarda, nomeadamente arquitetos, engenheiros, empreiteiros e demais trabalhadores.

O programa integra a criacdo de algum tipo de certificagdo informal, uma espécie de “selo de qualidade” a atribuir,
a titulo honorifico, aos participantes nas a¢Bes de formagdo. Integra, ainda, a publicitacdo das atividades
desenvolvidas nas paginas eletrénicas de todos os municipios, na pagina eletronica da entidade promotora da
RAC (TSicd), na “Bolsa online de imdveis para venda nas aldeias da RAC” (medida ED.10) e na “Bolsa de
Fornecedores e Prestadores de Servigcos” (medida ED.09), onde as empresas e os profissionais que se encontram
“certificados” serdo incluidos.

Na ARU de Poios, ao nivel do edificado, os sistemas construtivos tradicionais integram, sobretudo:

= Paredes exteriores construidas em pedra calcdria, com a utilizagdo da argila como elemento ligante;
=  Alpendres e coberturas em telha de cano ou marselha sobre estrutura de madeira;

= Paredes exteriores caiadas ou em pedra aparente;

=  Vdos ornamentados por cantaria de calcario em pedra Unica; e

=  Paredes interiores divisorias em tabique.

Ao nivel dos elementos de vedagdo, os sistemas tradicionais correspondem aos muros de pedra seca/solta —
simples amontoados de pedra (“marouc¢os”), bem como muros aparelhados (com ou sem capeamento), onde sdo
empregues técnicas construtivas mais especializadas.

Nota: * O investimento corresponde, entre outras atividades, a organizacdo de ac¢des de capacitacdo e
sensibilizagdo dos agentes locais nas diversas vertentes relacionadas com a intervengdo no edificado de cariz
tradicional, a realizar de dois em dois anos, em parceria com todos os municipios integrados na RAC.

Cronograma
de execugdo

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037

Entidade Responséavel

Entidade promotora da RAC (TSicd); Municipios da RAC

Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)

120.000€*

Estimativa Global de Investimento (€)

120.000€* -

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios
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Acdo:

ED.08: PROGRAMA DE INVESTIGAGAO E DIVULGAGAO DOS SABERES CONSTRUTIVOS TRADICIONAIS Relevéncia Estratégica Estruturante

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
Complementar TRANSVERSAL

Em articulagdo com o “Programa de Formacgdo dos Intervenientes no Processo de Reabilitagdo do Patrimdnio
Vernacular” (medida ED.07), esta agdo visa o envolvimento da comunidade cientifica na preservacédo e divulgagdo
dos valores culturais do patrimonio vernacular.

Esta medida , a divulgar nas paginas eletrénicas de todos os municipios e na pagina eletrénica da entidade
promotora da RAC (TSicd), promove a dinamizacdo de acdes de recolha e estudo dos saberes construtivos
tradicionais associadas a programas de informacgdo que sensibilizem o publico, nomeadamente a populagdo mais
jovem, para o valor da arquitetura vernacula, permitindo a dinamizacdo de redes inter-regionais da arquitetura
vernacula para intercdmbio de conhecimentos e experiéncias.

Na ARU de Poios, ao nivel do edificado, os sistemas construtivos tradicionais integram, sobretudo:

=  Paredes exteriores construidas em pedra calcéria, com a utilizacdo da argila como elemento ligante;
= Alpendres e coberturas em telha de cano ou marselha sobre estrutura de madeira;

= Paredes exteriores caiadas ou em pedra aparente;

= Vdos ornamentados por cantaria de calcario em pedra Unica; e

= Paredes interiores divisorias em tabique.

Ao nivel dos elementos de vedagdo, os sistemas tradicionais correspondem aos muros de pedra seca/solta —
simples amontoados de pedra (“marouc¢os”), bem como muros aparelhados (com ou sem capeamento), onde sdo
empregues técnicas construtivas mais especializadas.

Nota: * O investimento corresponde, entre outras atividades, a dinamizagdo de atividades de pesquisa, recolha e
estudo das formas da arquitetura e da construgdo tradicionais, bem como a divulgagdo dos respetivos resultados,
a realizar de forma continua em articulagdo com instituicdes de ensino superior.

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios

Cronograma on < n [ ~ ] o Q o o~ ) < n 0] ~N
. (o] N o~ N N o o [22) (22 o [10] o o [12) [20)
deexecwggo & & & & & & & K | & & KR K & &8
Entidade Responsével
Entidade promotora da RAC (TSicd); Instituicbes de Ensino Superior
Sistemas construtivos tradicionais na ARU de Poios Estimativa Global de Investimento (€) | Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
120.000€* - 120.000€*
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Fichas Sintese das A¢des e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:
ED.09: BOLSA DE FORNECEDORES E PRESTADORES DE SERVICOS

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar TRANSVERSAL

Com o objetivo de melhorar o servico de apoio a proprietarios de iméveis localizados nas ARU da RAC, a medida
prevé a constituicdo de uma bolsa de fornecedores e prestadores de servicos na area da reabilitagdo urbana,
ligados as variadas tematicas que a compdem (projeto, obra, design, entre outras).

Concretamente, a agdo promove a criagdo, por parte da entidade promotora da RAC (TSico) de duas bases de
dados: uma de fornecedores de materiais de construgdo e de servigos de empreitada (empreiteiros e empresas
de construgdo civil), outra de projetistas (arquitetos, engenheiros e outros técnicos). E também nestas bases de
dados que se incluem os profissionais e as empresas participantes nas a¢oes de formagdo e detentores do “selo
de qualidade” a emitir pelo “Programa de Formagdo dos Intervenientes no Processo de Reabilitagdo do
Patrimdnio Vernacular” (medida ED.07).

Estas bases de dados sdo disponibilizadas aos proprietarios de imdveis, mas também ao publico em geral,
nomeadamente sob a forma de uma plataforma eletrénica a publicitar nas pdginas eletrénicas de todos os
municipios, na pagina eletrdénica da entidade promotora da RAC (TSicd) e na “Bolsa online de imdveis para venda
nas aldeias da RAC” (medida ED.10).

Com a disponibilizacdo desta ferramenta, a dinamizar pela Entidade promotora da RAC e pelo conjunto dos
municipios que a integram, em articulagdo com outras medidas de cardter estruturante e complementar,
pretende-se agilizar os processos de consulta e selegdo de prestadores de servigos para realizagdo de projetos de
arquitetura e especialidades, bem como de empreitadas de reabilitacdo de imdveis de propriedade privada
localizados na ARU de Poios.

Nota: * O investimento corresponde, entre outras acles, a criacdo e desenvolvimento de uma plataforma
eletrénica, bem como a sua manutencdo e atualizagdo ao longo de todo o periodo temporal indicado.

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios

Cronograma o0 < n [ ~ ] o Q o o~ ) < n 0] ~N

. (o] N o~ N N o o [22) (22 o [10] o o [12) [20)
de execucdo & & & & R R &8 & K& R &8 & & 8§
Entidade Responsével

Edificio reabilitado na ARU de Poios . o, L
Entidade promotora da RAC (TSicd); Municipios da RAC
Estimativa Global de Investimento (€) Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (£)
10.000€* - 10.000€*
170




TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE

e L

Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:
ED.10: BOLSA ONLINE DE IMOVEIS PARA VENDA NAS ALDEIAS DA RAC

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar TRANSVERSAL

A medida visa o desenvolvimento e implementagdo de uma plataforma eletrénica que permita a divulgacdo de
iméveis degradados e devolutos. Este espaco online tem como objetivo juntar, num mesmo local, a
procura/pesquisa e oferta de imdveis nas ARU, no sentido de impulsionar e dinamizar o mercado imobilidrio nas
aldeias da RAC. No entanto, a intengdo subjacente a implementagdo desta medida ndo passa pela criagdo de um
servico de imobilidria, mas de concegdo de uma pagina eletrénica para divulgacdo de oportunidades de
investimento, podendo mesmo integrar exemplos distintivos de obras e projetos de reabilitagdo realizados nas
diferentes aldeias, privilegiando a relagdo com o territdrio e o contexto em termos paisagisticos e patrimoniais.

A Bolsa de Imodveis tem duas funcionalidades especificas centrais: a pesquisa e a insergdo, a cargo da entidade
promotora da RAC (TSicd) apds validagdo dos conteudos, de oportunidades de projetos de reabilitacdo na ARU,
bem como dos exemplos de boas praticas. Assim, na pesquisa, o visitante pode visualizar, para além das obras
distintivas, as oportunidades inseridas, obtendo informagdo sobre os imdveis que se encontram para venda na
globalidade das aldeias da RAC.

Considerando que esta bolsa se dirige a um publico alvo abrangente (populagdo em geral, proprietérios e
promotores imobilidrios), cuja diversidade determina a necessidade de previsdo de canais alternativos e
adicionais, a plataforma eletrénica pode ser complementada por atendimento telefénico e/ou presencial,
designadamente no “Gabinete para a Promogdo da Reabilitagdo Urbana” (medida ED.11).

Trata-se, ainda, de um servigo a publicitar nas paginas eletrénicas de todos os municipios, na pagina eletrénica
da entidade promotora da RAC (TSicd) e na “Bolsa de Fornecedores e Prestadores de Servicos” (medida ED.09).
De forma reciproca, € também nesta bolsa que se faz a divulgacdo da “Bolsa de Fornecedores e Prestadores de
Servicos” (medida ED.09), bem como das atividades a desenvolver pelo “Programa de Formagdo dos
Intervenientes no Processo de Reabilitagdo do Patrimonio Vernacular” (medida ED.07).

Nota: * O investimento corresponde, entre outras a¢Bes, a criacdo e desenvolvimento de uma plataforma
eletrénica, bem como a sua manutengdo e atualizagdo ao longo de todo o periodo temporal indicado.

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios

Cronograma g ¥ & £ & & 2 8B 2 @ @ S @@ 8 o
de execugio & & ] & & R R R R R & & R & <&
Entidade Responsével
Entidade promotora da RAC (TSicd); Municipios da RAC
Estimativa Global de Investimento (€) Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (£)
Imdveis devolutos na ARU de Poios

10.000€* - 10.000€*
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Acdo:

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

ED.11: GABINETE (a definir) PARA A GESTAO DA UNIDADE TERRITORIAL DE SICO (GGUTS) Relevancia Estratégica Estruturante Complementar TRANSVERSAL

ENTIDADE

PROMOTORA
DA RAC

cm
POMBAL

Divisio de Urkanismo, Planeamento &
Reabilitag3o Urbana

M CONDEIXA-
A-NOVA

Articulagdo entre a Entidade Gestora da ORU (Municipio) e a Entidade Promotora da RAC

Com o objetivo de promover o acompanhamento adequado e célere aos interessados na reabilitacdo de imoveis
e muros, a medida visa a constituicdo de um gabinete técnico e pressupde a dotacdo de recursos financeiros,
materiais e humanos pela entidade promotora da RAC (TSicd). O “Gabinete para a Gestdo da Unidade Territorial
de Sicéd” (GGUTS) possui uma vocagdo técnica, sobretudo no que estad relacionado com a gestdo dos varios
programas supramunicipais de apoio a reabilitacdo e revitalizacdo das aldeias da RAC. Deve funcionar como um
facilitador/mediador através da criacdo de uma relagdo de proximidade entre todos os envolvidos no processo de
reabilitacdo urbana: privados, municipios, entidade promotora da RAC (TSicd), entidades responsaveis pela gestdo
de programas supramunicipais de financiamento, técnicos e empresas de construgao.

Assim, considerando o papel central que os municipios desempenham ao nivel dos procedimentos de controlo
prévio das operagdes urbanisticas, deve ser privilegiada a articulagdo com a futura entidade promotora da RAC
(TSicd), pelo que a estrutura técnica deste gabinete deve ser capaz de promover, divulgar e informar os diversos
atores locais sobre as formas de implementagdo dos varios programas de apoio a reabilitagdo urbana (de ambito
municipal, intermunicipal e nacional).

O GGUTS adquire, deste modo, um papel fundamental na execucdo do Programa de Ac¢do da ARU de Poios,
nomeadamente através da promogdo da concertagdo e coordenagdo dos parceiros regionais e municipais, bem
como do apoio ao desenvolvimento, implementagdo e acompanhamento de politicas de incentivos aos
investidores, garantindo uma articulagdo de curto, médio e longo prazo que permita a execugdo concertada das
medidas e agOes, materiais e imateriais, sob a sua algada.

A articulagdo com o GGUTS, a nivel municipal, ficara a cargo da Divisdo de Urbanismo, Planeamento e Reabilitagdo
Urbana, através da equipa multidisciplinar que ja assegura o acompanhamento, desenvolvimento, gestdo e
articulagdo das unidades organicas ou instituicoes associadas aos processos relativos a ARU de Poios, e que aqui
designamos por “Equipa da Reabilitagdo Urbana” (ERU).

Nota: * O investimento corresponde a afetagdo de dois técnicos (um técnico superior e um assistente técnico) ao
GGUTS durante todo o periodo temporal indicado (15 anos).

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios

woeo 5 5 8 B 8§ 8 8 £ 5 8 8 8 8 § 8
Entidade Responsével
Entidade promotora da RAC (TSicd)
Estimativa Global de Investimento (€) Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (£)
500.000€ - 500.000€
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Acdo:

ED.12: IMPLEMENTAGAO DE EQUIPAMENTO DE APOIO A VISITAGAO

Ambito Fisico Imaterial

MEDIDA TIPO

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar

A medida enquadra-se na estratégia de desenvolvimento territorial/turistico implicita na candidatura da RAC a
medida LEADER, visando a instalagdo de marcos territoriais (equipamentos publicos) que evidenciem a conexao
entre as aldeias da RAC e entre estas e o territdrio natural envolvente.

A instalagcdo de um Equipamento de Apoio a Visitagdo (EAV) em cada uma das seis aldeias pretende dota-las de
um equipamento comum que deve ser entendido como parte integrante do territério e um elemento orientador
de um percurso pela RAC, permitindo a exposicdo de um espdlio de produtos e atividades. Este elemento
arquitetdnico, a executar integralmente em pedra calcéria, constituiu um estimulo a marca e ao produto
“calcario”, pensado com base nas caracteristicas especificas deste material enquanto recurso diferenciador que
estrutura toda a rede de aldeias.

As polivaléncias projetadas para este equipamento permitem que este espaco funcione como um ponto de
encontro, abrigo, partilha de informacg&do, promoc&o turistica, venda e/ou mostruario de produtos locais, devendo
constituir-se como um ponto nodal de um circuito de visitagdo que pode ser realizado a pé, a cavalo, de bicicleta
ou por via motorizada. Assim, o EAV conta com um espaco de repouso, de mostra de produtos regionais e
informacdo geral de ajuda, destinando-se quer ao visitante, que ao residente local. No seu interior apresentam-
se as diversas atividades desportivas, recreativas, ambientais e sociais existentes em cada aldeia e sua envolvente.

Anivel formal, o EAV projetado possui planta quadrangular e cobertura de quatro dguas, remetendo para o abrigo
de pastores caracteristico da regido. No interior, diversos nichos adaptam-se de acordo com as necessidades
inerentes ao programa. Com uma area de implantagdo de 9 m2 (3x3 m) e piso Unico, o EAV contempla um espago
para dormir, um ponto de venda exterior (projetado em forma de balcdo), um mostruario de produtos endégenos
(peca escavada nos blocos de pedra), um ponto de dgua no interior para lavagem de utensilios, um duche exterior
e uma pia junto da entrada para uso dos animais. Na area envolvente, prevé-se, ainda, a colocagdo de um posto
de manutencdo e reparagdo de bicicletas.

Na ARU de Poios prevé-se a instalagdo de um EAV na Rua Nossa Senhora da Estrela, junto ao equipamento da
Estrela Poiense - Associagdo Cultural e Recreativa de Poios.

Conograma  “@ 8= 2 & &% % 3 8 3 8 8% 3 8 8 B
de execugio & & R & & & & & & & QK & & &
Entidade Responséavel
Municipio de Pombal
Equipamento de Apoio a VisitagGo Estimativa Global de Investimento (€) | Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
(Fonte: Terras de Sico - Associagdo de Desenvolvimento)
35.839¢€ - 35.839¢€
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Agdo:

ED.13: REABILITAGAO DE EDIFICIOS PARA INSTALAGAO DO “CENTRO DE PRODUTOS ENDOGENOS” E EQUIPAMENTO ANCORA” (1/2) Relevancia Estratégica  Estruturante Complementar

Ambito Fisico Imaterial

MEDIDATIPO

A estratégia de revitalizacdo das aldeias da RAC veiculada pelo PERU prevé a reconversao, em cada uma das seis
aldeias, de um edificio para instalacdo de um “Equipamento Ancora”, cujo programa base inclui, em termos gerais,
um centro de apoio ao turismo, um espago para workshops, um centro civico (espago de convivio) e a instalacdo
de uma loja para venda de produtos locais.

O promotor desta medida € o Municipio, concessionando posteriormente os espacos, na totalidade ou em parte.
No caso de o edificio ser concessionado na sua totalidade, deve ser salvaguardada, por via contratual, a
possibilidade de utilizagdo de um espacgo para a instalagdo de servigos publicos municipais, eventualmente um dia
por més. Estes servicos poderdo funcionar numa sala auténoma ou num pequeno balcdo de atendimento a
instalar no centro civico.

Na ARU de Poios prevé-se a reabilitacdo integral de um conjunto edificado situado na Rua Nossa Senhora da
Estrela, constituindo uma area de intervengdo de cerca de 1.250 m2. O conjunto é constituido por varias
construgGes de piso Unico em alvenaria de pedra, nos moldes tradicionais. Originalmente destinados a arrumos e
outros anexos, os edificios apresentam interesse arquiteténico enquanto conjunto, mas encontram-se
atualmente em péssimo e mau estado de conservagdo. Algumas construgdes possuem revestimentos em pedra
a vista e outras reboco com pintura ou paramentos caiados, igualmente em mau estado de conservagao.

Para além da implementacdo do programa base do “Equipamento Ancora”, prevé-se a instalacio de um “Centro
de Produtos Enddgenos”, equipamento que tem como principal objetivo a criagdo de novas dindmicas na
economia local, dando visibilidade a produtos da identidade regional das aldeias da RAC como o queijo Rabagal,
os vinhos Terras de Sico, os enchidos e fumados, as compotas, os doces e os licores, os frutos secos e secados, 0s
biscoitos e biscoitinas, as eras aromaticas e medicinais, o mel Serra de Sico e o chicharo.

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios

Cronograma Q N < & IN b Q R P ® e & @ @ o
de execugdo & & 4 4 4 & & & & & & & & & &
Entidade Responsével
Municipio de Pombal
Conjunto edificado selecionado para instalagéo do “Centro de Produtos Enddgenos” e “Equipamento Estimativa Global de Investimento (€)  Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
Ancora” na ARU de Poios
350.000€ - 350.000€
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Agdo:

ED.13: REABILITAGAO DE EDIFICIOS PARA INSTALAGAO DO “CENTRO DE PRODUTOS ENDOGENOS” E EQUIPAMENTO ANCORA (2/2) Relevancia Estratégica  Estruturante Complementar

Ambito Fisico Imaterial

MEDIDATIPO

Assim, reconhecendo a riqueza, variedade e qualidade dos recursos enddgenos da regido, pretende-se que o
“Centro de Produtos Enddgenos” contribua para a sua valorizagdo através do cruzamento de diversas valéncias
no mesmo espaco:

a) Produgdo com recurso a praticas tradicionais, eventualmente articuladas com praticas inovadoras;

b) Divulgacdo de produtos através de areas de exposi¢do e venda;

c) Disseminagdo do conhecimento através de uma componente didatica, pedagodgica e formativa que permita
a transmissdo dos saberes e dos sabores tradicionais dos produtos locais.

A intervengdo sobre o conjunto edificado pressupde a refuncionalizagdo dos espagos através da previsdo de salas
polivalentes para atividades diversas, salvaguardando a imagem original das constru¢des, nomeadamente ao nivel
dos revestimentos e das coberturas (de uma e duas dguas), com recurso a materiais e técnicas construtivas
tradicionais. O conjunto a intervencionar é constituido por quatro edificios em péssimo estado e um edificio em
mau estado de conservacgdo, perfazendo um total de cerca de 500 m? de area bruta de construgao.

Ao contrario do que acontece nas restantes aldeias da RAC, em Poios ndo esta prevista a materializagdo da medida
tipo “Largo da Aldeia”. Deste modo, o espago publico que resultara desta intervengdo de conjunto devera ser
trabalhado de forma a assumir, em certa medida, as valéncias de principal espaco de encontro dos resistentes e
visitantes da aldeia.

Esta intervengdo ao nivel do espago exterior deve incorporar os principios gerais das restantes intervengdes
previstas nas acdes de Espaco Publico, dando continuagdo, particularmente, a intervengdo prevista na Rua Nossa
Senhora da Estrela, no dmbito da Requalificagdo dos eixos principais - Fase 1 (agdo EP.02). Deste modo, deve ser
ponderada a pavimentagdo com recurso aos materiais endégenos — sobretudo o calcario — e deverdo ser criadas
as devidas condig¢Ges ao nivel das acessibilidades e estadia no espago. Devera ser prevista a colocagdo de bancos
associados, quando possivel, a arborizagdo com espécies autoctones. Sempre que possivel, devera também ser
promovido o enterramento de infraestruturas.

Conograma.~ S SSRGS « 2 2 2 0% 3 03 8 8 B
de execugdo & & K |8 8 <8 & & & & & & & & &
Entidade Responsdével
Municipio de Pombal

Conjunto edificado selecionado para instalagéo do “Centro de Produtos Enddgenos” e “Equipamento Estimativa Global de Investimento (€)  Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)

Ancora” na ARU de Poios
350.000€ - 350.000€
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Fichas Sintese das A¢des e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:
ED.14: CENTRO DE CONVIVIO INFANTIL E JUVENIL

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar ESPECIFICA

Esta medida contempla a reabilitagdo da antiga escola primaria de Poios, localizada na Rua Nossa Senhora da
Estrela, n.2 3. Trata-se de um edificio isolado, de um Unico piso, constituido por dois volumes interligados,
perfazendo um total de cerca de 100 m? de drea bruta de construgdo.

Atualmente vago, o edificio da antiga escola, em alvenaria de tijolo rebocado, mantém, ainda, um bom estado de
conservagdo geral, pelo que poderd facilmente adaptar-se a instalagdo de um espago de convivio para criangas e
jovens, podendo ser também prevista a sua eventual reconversdo em equipamento de creche/centro de
atividades de tempos livres (ATL).

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios

Cronograma T 3 L& &8 & & 2 88 5 &4 &8 o F B/ R B
de execuggo RT & &8 ® & R &8 &8 & K& & & & & ¢
Entidade Responsével
Municipio de Pombal
Antiga escola primdria de Poios Estimativa Global de Investimento (€) Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (£)
20.000€ - 20.000€
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:

EP.01: REFORMULAGAO E UNIFORMIZAGAO DA SINALETICA INFORMATIVA

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar TRANSVERSAL

‘,3,’ Buracas
£ nilo
£ do Casmi!

dforentas tpos s fsses mannras.
‘edatentss e gbu-dencie r s
B0 do Sics,

Centro Histérico da Gi

A estratégia vertida na candidatura da Rede das Aldeias de Calcario a medida LEADER estabelece, como ponto de
partida para a selecdo das aldeias integrantes, o pressuposto das mesmas assentarem na matriz da Grande Rota
(GR) 26 (“Terras de Sicd”), que conta com um total de oito circuitos pedestres que exploram o patrimonio natural
e cultural. Prevé-se, também, no mesmo documento, a criagdo de um circuito turistico inter-aldeias, bem como
a colocagdo de sinalética que visa a mobilidade de forma estruturada.

Para além da GR 26 (“Terras de Sicd”), os restantes percursos ou rotas (de escala regional ou sub-regional)
associados ou na envolvente das aldeias (Rota da Romanizagdo em Sicd; Caminhos de Fatima — Rota Carmelita;
Caminho Portugués de Santiago) devem ser trazidos para a abordagem estratégica, fomentando a ligagdo entre
a “aldeia” e a envolvente rural.

Esta medida transversal, a implementar no conjunto das aldeias da RAC, pretende contribuir para a prossecugdo
dos objetivos acima referidos. Deste modo, a sinalética a implementar (na envolvente das aldeias, nos pontos das
entradas das aldeias e dentro das mesmas) devera estar articulada com as grandes rotas e os trilhos pedestres ja
existentes (nas aldeias e/ou na envolvente), bem como com as respetivas sinaléticas, nomeadamente aquelas que
disponham de normas especificas (ex.: percursos pedestres homologados).

Para além da sinalética comum de percursos a implantar no espago publico, a passagem pelas aldeias deverd ser
encarada como oportunidade de divulgacdo dos elementos de interesse dentro das mesmas, mas também na
envolvente (salientando-se aspetos do vernaculo, edificios de maior destaque, e também o patrimonio natural,
cultural e paisagistico da proximidade).

Incluem-se, nesta medida, a elaboragdo de uma proposta de sinalética (que inclui aspetos como a definigdo dos
locais/pontos/rotas a assinalar, a produgdo de conteldos informativos que irdo constar dos elementos
informativos, a proposta de design grafico e a definicdo dos materiais, que deverdo ser consonantes com as
restantes intervengGes do espaco publico e edificado preconizadas), bem como a implementacdo da mesma no
terreno (incluindo a elaboragdo/construcdo dos elementos a instalar, transporte e fixacdo nos locais definidos).

Cronograma
de execugdo

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037

Entidade Responsével

Municipio de Pombal

Estimativa Global de Investimento (€)

50 000€
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:
EP.02: REQUALIFICACAO DOS EIXOS PRINCIPAIS — Fase 1 (1/2)

Ambito Fisico Imaterial

MEDIDA TIPO

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar

&

4
L

P

PROGRAMA PAVIMENTOS

A - Capela . § . Calgada em cubo de calcario (passeios e via partilhada)

B - Edificio para instalagdo da "Casa da Aldeia” g % : <

c- (via 5 Lajetas de calcario (desnivel de entrada para via partilhada)
+ automével de dois sentidos com limitagéo de velocidade) Asfalto

VEGETAGAO

MOBILIARIO URBANO

@ Kivores propostas L= Banco monolitico de calcario

Entre os diferentes objetivos do Programa de Revitalizagdo das Aldeias da RAC encontra-se a promogdo da
mobilidade suave, dentro das aldeias e entre as aldeias da rede. No dmbito de intervencdo do PERU/ORU
(exclusivamente urbano), a prossecuc¢do deste objetivo materializa-se, sobretudo, numa estruturagdo dos eixos
urbanos de circulacdo, através da implementacgdo de uma hierarquia e maior disciplina dos diferentes modos de
circulagdo, com vista a tornar os modos suaves como as opgSes preferenciais para as deslocagbes dentro das
aldeias (sendo essencial, por isso, a sua compatibilizagdo com a circulagdo automovel, com a qual partilham
espagos comuns).

As dimensd&es dos espagos canal disponiveis, bem como os fluxos principais que neles ocorrem, ndo justificam, no
conjunto de aldeias da RAC, a criagdo de faixas segregadas para o transito ciclavel. Em muitas situac¢des, o perfil
transversal dos arruamentos ndo permite, sequer, a criacdo de passeios pedonais continuos nas vias.

A medida-tipo “Requalificacdo dos eixos principais” visa a reformulagdo integral dos eixos viarios principais, dentro
das especificidades que os mesmos assumem no interior de cada uma das aldeias, numa perspetiva de interligagdo
e complementaridade com as restantes interven¢des ancora a realizar no espago publico. Aspetos como a
desaceleragdo dos fluxos de transito, o recurso a diferentes materiais e desenhos de pavimentos e a
compatibilizagdo com os érgdos de drenagem (nomeadamente as valas laterais aos arruamentos, que muitas
vezes dificultam a circulagdo pedonal, obrigando o pedo ou ciclista a circular mais perto do eixo da via) poderdo
fazer uma diferenca significativa neste ambito.

A organizagao funcional da aldeia de Poios assenta no tragado da Rua Nossa Senhora da Estrela, que alimenta os
fluxos viarios e pedonais predominantes (ligando as duas entradas da aldeia, desde a antiga Escola Primaria a
Associagdo Estrela Poiense, passando pela Capela) e funciona como espinha dorsal da (escassa) rede de espago
publico.

Esta medida prevé, assim, a alteracdo do perfil transversal da via (desde o cruzamento com o eixo Rua do Pogo/Rua
do Sobreiro até ao entroncamento situado a cerca de 30m da Capela), materializando o pressuposto de promogao
da mobilidade suave, através da criagdo de uma zona mista de transito partilhado, com sobrelevacdo da via.

Cronograma
de execugdo

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037

Entidade Responsével

Municipio de Pombal

Estimativa Global de Investimento (€)

180 690€
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:

EP.02: REQUALIFICAGAO DOS EIXOS PRINCIPAIS — Fase 1 (2/2)

Ambito Fisico Imaterial

MEDIDA TIPO

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar

Corte A-A': Situacgéo existente
escala 1:50

Lote
existente

Edificado
existente
zi)
{ H
i \
L os0——0s0—
.
Passeio
(acesso ao edificado existente)
Area verde
-
-
Edificado
reabilitado

Via automével existente (2 sentidos)

4

Passeio existente

Corte A-A": Situagéo proposta

escala 1:50

Lote
existente

Passeio
(reguiarizagao da cota de soleira do
edificado apos reabilitagao)

Pavimento: Calgada em cubo de calcario

Via partillhada Passeio
(Ciclopedonal + automovel de 2 sentidos
com limitagao de velocidade)
Pavimento: Calcada em cubo de calcario

com arborizagdo
Pavimento: Calgada em cubo de calcario

Partindo-se de um perfil transversal existente dominado pelo corredor de circulagdo automdvel (apenas com
alguns pequenos trocos de passeio pedonal junto a novas urbanizagdes, sendo dbvio, nas restantes areas, o
conflito entre a circulagdo pedonal, os érgdos de drenagem e as entradas para as habita¢Bes), cria-se uma maior
equidade na “disputa” pelo espago publico.

Para esta compatibilizagdo contribui, ndo so, a ja referida sobrelevagdo da via, como também a reformulagdo dos
pavimentos: tanto os pavimentos de circulagdo automdvel como os de circulagdo pedonal serdo em calgada de
cubo de calcério (embora separados por uma guia que orienta a circulagdo automovel). Distingue-se, assim, este
troco da Rua Nossa Senhora da Estrela (no qual se pretende uma circulagdo automavel mais lenta), dos restantes
trogos da mesma via, que apresentam pavimento em betuminoso.

Para a materializacdo deste perfil-tipo, serad essencial a reformulagédo dos 6rgdos de drenagem pluvial, propondo-
se um unico canal de drenagem no eixo da via, para o qual deverdo ser conduzidas todas as dguas pluviais deste
trogo. Nas futuras intervencgdes de requalificacdo do edificado que confronta com a via, serd também necessario
garantir a compatibilizagdo das cotas de soleira com a cota do arruamento (de forma a garantir um canal de
circulagdo pedonal com o maximo de largura e continuidade possivel).

Nos espagos em que seja possivel, serd promovida a arborizagdo com espécies autéctones, permitindo, também,
um maior enquadramento visual das diferentes dreas construidas.

Sera desejavel que os corredores de circulagdo de modos suaves deste trogo da via tenham continuidade com
corredores de circulagdo nas vias confrontantes (facto que se poderd materializar, por exemplo, no trogo da Rua
Nossa Senhora da Estrela que faz a ligagdo até ao edificio da antiga Escola Primdria). Serd também bastante
relevante a ligagdo da area de intervencdo desta medida ao espago onde se propde a implantagdo do
“Equipamento Ancora”, que ird contar, também, com algum desenho de espago publico (que podera, em certa
medida, minimizar a inexisténcia, no caso particular de Poios, de um “Largo da Aldeia”).

Aproveitando a oportunidade criada pela reformulagdo destes arruamentos, deve também ser promovido o
enterramento das infraestruturas aéreas existentes, cuja presenga constitui um elemento perturbador na fruicdo
do espago publico, bem como na leitura do aglomerado e dos elementos de arquitetura vernacular mais
significativos.

Cronograma
de execugdo

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037

Entidade Responsével

Municipio de Pombal

Estimativa Global de Investimento (€)

180 690€
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:

EP.03: REQUALIFICAGAO DOS EIXOS PRINCIPAIS — Fase 2 (1/2)

Ambito Fisico Imaterial

MEDIDA TIPO
Relevancia Estratégica Estruturante Complementar

Lote existel nle\

Lote existente

Passeio e sistema de drenagem das aguas pluviais

Pavimento: Calcada em cubo de calcario.
Dimens&es: Igual ou superior a 1,5m de largura,
sempre que possivel

Via automovel existente
(2 sentidos com limitacdo de velocidade)

Passeio e sistema de drenagem das aguas pluviais

Pavimento: Calcada em cubo de calcario.
Dimensdes: Igual ou superior a 1,5m de largura,
sempre que possivel

Esta acdo corresponde, na pratica, a uma segunda fase da requalificagdo da Rua Nossa Senhora da Estrela (na
sequéncia da requalificacdo prevista na agdo EP.02), nos trogos que se prolongam até a antiga Escola Primaria (em
diregdo a noroeste) e até as instalagdes do Explore-Sico, passando pela sede da Associagdo Estrela Poiense (em
diregdo a nordeste)

Nestes trocos, pretende dar-se continuidade, dentro do possivel, aos corredores de circulagdo em modos suaves
do trogo intervencionado na agdo EP.02, com criacdo de passeio/faixas laterais pedonais ao arruamento existente,
com uso de calgada em cubo de calcério. Tendo em conta que o espago canal disponivel varia consoante os trogos
da via, estas faixas laterais deverdo também adaptar-se a esta circunstancia.

Em algumas zonas de alargamento existentes, poderd optar-se pela arborizagdo, com recurso a espécies
autdctones, e criagdo de pequenos pontos de paragem, com colocagdo de bancos.

Aproveitando a oportunidade criada pela reformulacdo destes trogos do arruamento principal da aldeia, deve
também ser promovido o enterramento das infraestruturas aéreas existentes, cuja presenga constitui um
elemento perturbador na fruigdo do espago publico, e na leitura do aglomerado.

Cronograma
de execugdo

2023

2024

2025

2026
2027

2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037

Entidade Responsével

Municipio de Pombal

Estimativa Global de Investimento (€)

291280 €
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:
EP.03: REQUALIFICACAO DOS EIXOS PRINCIPAIS — Fase 2 (2/2)

Ambito Fisico Imaterial

MEDIDA TIPO

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar

Corte 2 Tipo
escala 1:50

Passeio e sistema de drenagem das sguas pluviais Via automével existente ph baia
(2 sentidos com limitago de velocidade)
Pavimento: Calgada em cubo de calcario. Pavimento: Asfato Pavimento: Calgada em cubo de calcario.
Dimensoes: Igual ou superior a 2m de largura, Dimensdes: Passeio - Igual ou superior a 2m de largura, sempre que possivel.
‘sempre que possivel. e gur

No trogo entre a Associagdo Estrela Poiense e as instalagbes da Explore-Sicd, a proposta passa pela promogdo da
circulagdo pedonal através da criacdo de passeios laterais a via.

A via existente mantém a largura da faixa de rodagem, rematando em novos passeios laterais em cubo de calcario,
mantendo a materialidade do arruamento antecedente proposto.

Neste troco, destaca-se ainda a proposta de alargamento de um dos passeios, junto a Explore-Sicd, criando uma
baia de estacionamento tempordario para autocarros. Esta drea poderd acomodar entre 3 e 4 autocarros, servindo
de apoio a visitagdo do Explore-Sicé e da aldeia de Poios. Nesta zona de alargamento do passeio, poderd optar-se
pela arborizagdo, com recurso a espécies autdctones (nomeadamente oliveiras) de modo a integrar
paisagisticamente a intervengao.

Numa zona proxima da Associagdo Estrela Poiense, propde-se ainda a instalagdo de uma paragem para transportes
publicos de passageiros e uma bolsa de estacionamento automdvel (perpendicular a via), de modo a apoiar a
chegada e distribui¢do dos visitantes a aldeia, possibilitando ainda a entrada na zona naturalizada de recreio/lazer
e parque de merendas localizada a norte da via (ver descricdo da agdo EP.08: Espaco de Recreio e Lazer de Poios).

Cronograma
de execugdo

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037

Entidade Responsével

Municipio de Pombal

Estimativa Global de Investimento (€)

291280 €
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Acdo:

EP.04: REQUALIFICAGAO E MELHORIA DE ACESSIBILIDADE EM EIXOS SECUNDARIOS — Fase 1

Ambito Fisico Imaterial

MEDIDA TIPO
Estruturante

Relevancia Estratégica Complementar

o ]

Limite - &rea de intervencao

Corte 2 Tipo Corte 3 Tipo
csn 120 orcaa 150

Para alem dos eixos de circulagdo principal previamente identificados, existem outros arruamentos que, embora
sejam menos centrais, sdo também relevantes para a promog¢do da mobilidade suave, dentro das aldeias e entre
as aldeias da rede (um dos objetivos do Programa de Revitalizagdo das Aldeias da RAC).

Deste modo, a medida-tipo “Reabilitagdo e melhoria de acessibilidade em eixos secundarios” inclui as
intervengBes de requalificacdo dos eixos de circulagdo secundarios, incluindo operagdes de manutengdo (ex.:
reparagdo de pavimentos ou reposicdo da camada de desgaste), correcdo dos orgdos de drenagem de aguas
pluviais e melhoria das condigbes de acessibilidade. Em casos pontuais, poderdo incluir-se, nestas agdes, pequenas
reparagGes de muros limitrofes aos arruamentos.

Na aldeia de Poios, a materializagdo desta medida-tipo ird ocorrer na Rua do Casal e Rua da Azinheira, arruamentos
que, embora secunddrios, completam os principais circuitos dentro da aldeia.

Tendo em conta o espacgo canal disponivel (com largura variavel) e o facto de grande parte destes trogos ja se
encontrarem pavimentados em asfalto, a estratégia passard por manter a faixa minima indispensavel para
circulagdo automdével, criando faixas laterais para circulagdo pedonal, em cubo de calcario, associadas a valetas
para recolha de dguas pluviais.

Tal como acontece nos eixos de circulagdo principal, devera ser aproveitada a oportunidade de reformulagdo para
promover, sempre que possivel, o enterramento das infraestruturas aéreas existentes, cuja presenca constitui um
elemento perturbador da fruicdo do espago publico e da leitura do aglomerado.

Cronograma 2T 3 L& &£ &8 2% 28 828 &2 9@ 8 & @& 0K 0B
de execugdo RT & &8 &8 R R & & & R R & & & ¢
Entidade Responsével
SRy Municipio de Pombal
Estimativa Global de Investimento (€)
47 550€
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:

EP.05: REQUALIFICAGAO E MELHORIA DE ACESSIBILIDADE EM EIXOS SECUNDARIOS — Fase 2 (Via Norte) Relevéncia Estratégica Estruturante Complementar

Ambito Fisico Imaterial

MEDIDATIPO?

Corte 5 Tipo

escala 1:50

Lote agricola
existente

Ten‘en? existente

Muro

A proposta da criagdo da “Via Norte”, prende-se com a estratégia de revitalizacdo e melhoria da acessibilidade
viaria local e supralocal de Poios.

Atendendo ao facto de, atualmente, a aldeia ndo possuir um perfil de arruamento capaz de acomodar transito de
automoveis ligeiros e pesados e considerando a necessidade de evitar conflitos entre estes e a circulagdo pedonal
e ciclavel (perfis de arruamento com largura reduzida, passeios laterias estreitos ou inexistentes, contiguidade de
fachadas e muros, etc.), torna-se imperativa a criagdo de um arruamento capaz de mitigar estes condicionalismos.

A proposta de desvio do transito pesado para esta nova via, permitird reforcar a melhoria da acessibilidade aos
residentes e a pedonalizagdo do centro da aldeia, garantindo uma circulagdo e visitacdo segura (pedo e ciclistas),
descongestionando o transito local e tornando a aldeia mais “amiga do pedo” — habitantes e visitantes.

A “Via Norte” caracteriza-se pela infraestruturagdo de um caminho em terra batida existente, ja utilizado, de forma
informal, permitindo uma conexdo rapida entre os pontos de entrada e saida da aldeia (Escola primaria —
Associagdo Estrela Poiense). Este novo arruamento pressupde duas vias de transito (2 sentidos) numa largura de
4m, de modo a condicionar a velocidade, rematando sobre um passeio lateral de 2 m de largura, com calgada de
calcario.

De salientar que este novo arruamento é adjacente a zona agricola da aldeia, uma paisagem caracteristica, com
presenca de sebes de drvores de fruto, oliveiras e outras espécies autdctones e varios muros de calcario. Assim,
este novo arruamento também poderd promover a visitagdo e descoberta da paisagem da aldeia.

Dado a existéncia de um grande numero de muros de calcario no limite dos terrenos, esta interven¢do deverd
assegurar a protegdo dos mesmos, podendo promover ainda a sua recuperagao.

existente

requalificado on N © ™~ — N Vo) ~

Cronograrga o~ : o~ ~ o~ % g r?) ™ g 2 Sr.l o [5a) 3]
- de execugdo RT R & &8 R & & 8 R & & & R & &
Passeio e sistema de drenagem das aguas pluviais Via automével proposta
(2 sentidos com limitagao de velocidade) Entidade Responsé\/el
Pavimento: Calgada em cubo de calcario. Pavimento: Asfalto.
Dimensdes: Igual ou superior a 2m de largura, N
sempre que possivel. MUnICIpIO de Pombal
Estimativa Global de Investimento (€)
323340€
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:

EP.06: REQUALIFICAGAO DE OUTROS LARGOS E AREAS DE ESTACIONAMENTO — “LARGO DA ASSOCIAGAO” Relevéncia Estratégica Estruturante Complementar

Ambito Fisico Imaterial

MEDIDA TIPO

PROGRAMA PAVIMENTOS
A - Equipamento de apoio  visitagio da RAC Calgada em cubo de calcario
8 - Estacionamento
C - Sede da Associagdo "Estrela Poiense” Asfalto
wansamens Limite - drea de intervencdo

MOBILIARIO URBANO
VEGETAGAO wsbssssi Banco monolitico de calcario

) Arvores existentes

( \::) Arvores propostas

Em algumas das aldeias da RAC, existem espacos publicos, de média ou grande dimensdo, com fungdes distintas
dos futuros “Largos da Aldeia”, mas que assumem também um papel preponderante, onde se combinam a
presenca de elementos construidos de destaque com areas utilizadas para estacionamento (formal ou informal).
A medida-tipo “Requalificagdo de outros largos e areas de estacionamento” visa uma intervencdo cirdrgica nestas
areas, contribuindo para uma maior qualidade do espago publico nas aldeias, para valorizagdo dos elementos
construidos e, sobretudo, para uma leitura individual dos mesmos a luz das suas fungdes.

Prevé-se, assim, nestas areas, intervengles que incluam a reformulagdo do desenho do espago publico, a
reorganizagdo do estacionamento, a (re)arboriza¢do, a colocagdo de mobilidrio urbano e iluminagdo
publica/cénica.

Nesta intervengdo, procura-se que as solugdes de ordenamento do estacionamento publico sirvam ndo sé os
visitantes, como também os préprios habitantes, cujos veiculos poderdo, assim, deixar de ficar estacionados na
margem dos (muitas vezes) exiguos arruamentos e largos.

Na aldeia de Poios, um dos locais onde esta medida tipo serd implementada sera na envolvente a Associagdo
Estrela Poiense, local onde existe atualmente um largo com estacionamento informal, que carece de desenho e
enquadramento adequados. Serd também neste local que ficard situado o futuro Equipamento de Apoio a
Visitagdo.

Deste modo, a intervencgdo inclui a definicdo de uma nova area de estacionamento e o desenho do espago publico
envolvente ao Equipamento de Apoio. Prevé-se também a necessidade de ajardinamento, que deverd utilizar
espécies autdctones da flora local, enquanto estratégia de valorizagdo de todo este conjunto.

Cronograma
de execugdo

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037

Entidade Responséavel

Municipio de Pombal

Estimativa Global de Investimento (€)

28 655€
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Fichas Sintese das A¢des e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo: Ambito Fisico Imaterial
. , Y , o o MEDIDA TIPO
EP.07: REQUALIFICACAO DE OUTROS LARGOS E AREAS DE ESTACIONAMENTO — “LARGO DA ESCOLA Relevéncia Estratégica Estruturante Complementar
Para além da reformulagdo do “Largo da Associagdo”, pretende-se, também, do lado oposto da aldeia, requalificar
0 espaco envolvente ao edificio da antiga Escola Primaria. Estas duas intervengdes, no seu conjunto, irdo traduzir-
se numa imagem renova daquelas que sdo as duas principais entradas na aldeia.
Neste caso especifico, pretende-se aproveitar um espago aberto existente, mas que carece de desenho urbano.
Através de uma pavimentacdo de toda a envolvente do antigo edificio escolar com calgada em cubo de calcério,
sera criada uma nova praga, pontuada pela colocagdo de bancos e arborizagdo, com recurso a arvores autoctones
da flora local.
Esta nova praga ajardinada sera também complementada pela definigdo de alguns lugares de estacionamento. A
partir deste ponto, os visitantes poderao partir da cota mais baixa para percorrer a aldeia de Poios, aproveitando
as intervenges preconizadas que promovem a mobilidade pedonal.
Associada a esta requalificacdo, devera ser executado o enterramento das infraestruturas aéreas existentes, que
permitira uma valorizacdo estética e funcional do conjunto.
[ — |
o1 5 fom A\

I;ROGR?GMA PAVIMENTOS

ngf:ga L I— Calgada em cubo de calcario

C - Estacionamento Asfalto

sxesananms Limite - drea de intervencéio

MOBILIARIO URBANO

VEGETACAO wskasees  Banco monolitico de calcério
) fromasmenss Conogama o % £ 8 § 2 ¥ 8 F ¥ B F B B B

\D Arvores propostas de execugdo Q Q Q Q Q 2 < Q Q 5 Q 5 Q Q Q
Entidade Responsével
Municipio de Pombal
Estimativa Global de Investimento (€)
21920€
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Fichas Sintese das A¢des e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:

EP.08: ESPACO DE RECREIO E LAZER DE POIOS

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar ESPECIFICA

PROGRAMA

A- Equipamento de apoio 4 visitagio da RAC
B - Sede da Associagio “Estrela Poiense”

C - Instalagdes Explore-Sicd

Parque de
E - Parque de merendas

“emmmee Limite - 4rea de intervencao

VEGETAGAO

@  Anvores existentes
@  Awores propostas

PAVIMENTOS
Gravilha de calcario

MOBILIARIO URBANO
®  Mesas de merendas

A proposta da criagdo do Espaco de Recreio e Lazer de Poios prende-se com a intengdo de oferta de um espaco
naturalizado de encontro e estadia a populacdo e visitantes da aldeia.

Este espaco, além da protecdo dos valores paisagisticos locais — pequeno vale com matos/vegetacdo autdctones
e campos agricolas com vinhas e oliveiras — promove ainda o reforgo da vegetacdo, com novas plantacdes de
espécies autdctones. Caracteriza-se ainda por trés novas valéncias de utilizagdo na aldeia: o parque de merendas,
o parque de caravanas e um percurso pedonal e cicldvel que entre outros pontos efetua a ligagdo entre as duas
valéncias referidas.

O parque de merendas, localiza-se numa area natural, mais aplanada, no lado oeste da area de intervencdo,
propondo-se a colocagdo de algumas mesas de merendas e bebedouros. Este equipamento pretende servir a
populagdo da aldeia, bem como os seus visitantes, conferindo um espago de recegdo, estadia e descanso. Esta
ainda localizado proximo da Associagdo Estrela Poiense, do EAV de Poios, das dreas de estacionamento automével
e da paragem de autocarro que serdo implantados nesta via (EP.03: Requalificagdo dos Eixos Principais — Fase 2).

O parque de caravanas localiza-se no lado este da area de intervencéo, relativamente préoximo do Explore-Sico e
pretende acomodar os visitantes que se desloquem por este modo de transporte, interligando-se pedonalmente,
com o restante Espago de Recreio e Lazer e com o Explore-Sicd. Aproveitando um caminho pré-existente como
acesso, esta area de parque desenvolve-se numa drea terraceada e pavimentada com gravilha de calcério,
permitindo o parqueamento de 4 a 5 caravanas e 4 lugares para automoveis, integrando-se na paisagem
envolvente. O parque sera servido de infraestruturas de dgua, saneamento e eletricidade e ainda zonas de
merendas, garantindo todas as comodidades para os utilizadores.

O percurso pedonal (e ciclavel) proposto, insere-se na paisagem natural, tirando partido de percursos pré-
existentes nesta area de intervengdo, conectando o parque de merendas, ao parque de caravanas, e a outros
equipamentos (Associacdo Estrela Poiense, InstalagBes Explore-Sicd e zonas de estacionamento) bem como 3
aldeia.

Cronograma
de execugdo

2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036

Entidade Responsével

Municipio de Condeixa-a-Nova

Estimativa Global de Investimento (€)

104 180 €
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Fichas Sintese das A¢des e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:

RU.01: “CALCArte” — PROJETO DE PROMOGAO DA PEDRA CALCARIA

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar TRANSVERSAL

O calcdrio é um importante recurso a considerar enquanto elemento distintivo e agregador das aldeias da RAC,
marcando a paisagem e a identidade dos aglomerados pelo que a sua valorizagdo, enquanto produto local,
associada a diversidade da sua utilizacdo, é fundamental.

Esta medida tem como objetivo a valorizagdo do calcdrio enquanto material multifacetado, com a exploragdo da
sua vertente plastica, através da criagdo de um evento artistico e cultural que integra uma componente de
trabalho com, e, na comunidade.

A realizar num formato de bienal, a vertente plastica desta medida contempla a criagdo de pegas de arte urbana
em pedra calcaria (esculturas, instalagdes, pecas de mobilidrio urbano, etc.), através do desenvolvimento de
residéncias artisticas de curta duracgdo nas aldeias da RAC (ex.: um artista plastico por aldeia em residéncia durante
um més). As pegas a desenvolver pelos artistas plasticos convidados serdo, sempre que possivel, desenvolvidas
nos espacos publicos das aldeias ficando expostas nos seus locais de execugdo, possibilitando a posterior criagdo
de um circuito de visitagdo que permita/incentive os visitantes e turistas a percorrer todas as aldeias para
conhecer as pegas criadas em cada uma das edigdes.

Uma vez que se pretende que este seja um evento de celebragdo do calcdrio, considera-se que as residéncias
artisticas devem ser associadas outras componentes relacionadas com o material. Estas componentes poderdo
incluir pequenas palestras/semindarios/comunicagdes que relacionem o calcario com a sua envolvente natural e
construida e/ou cologuem em evidéncia novas utilizagBes para o produto calcdrio, e que poderdo ser realizadas
através de parcerias com agentes de desenvolvimento locais/regionais, instituicdes de ensino superior e empresas
a operar no setor da extragdo e transformacdo de rochas ornamentais. Nesta vertente, destaca-se a relagdo desta
medida com as medidas ED.07: Programa de formacgdo dos intervenientes no processo de reabilitagdo do
patrimonio vernacular e ED.08: Programa de investigagdo e divulgagdo dos saberes construtivos tradicionais.

Cronograma
de execugdo

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037

Entidade Responséavel

Municipio de Pombal | Municipios integrados na RAC | Entidade Promotora da RAC (TSICO)

Estimativa Global de Investimento (€)

360.000€ (custo de implementagdo da acdo em todas as aldeias da RAC)
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:

RU.02: “A MINHA ALDEIA NA RAC” (Medida de organizagdo de visitas e percursos inter-aldeias)

Ambito

Fisico

Imaterial

Relevancia Estratégica

Estruturante

Complementar

MEDIDA
TRANSVERSAL

Casmilo

t ~~ _Chanca
r >

o /

- - Pombalinho @ '
Jo "

POIOS

- @Ij ;
"’",,ﬂ A i

b

A envolvente natural e paisagistica das aldeias associada aos saberes e tradi¢Ges locais potenciam uma dinamica
de desenvolvimento de produtos turisticos diversificados, com uma base local, fomentando o turismo responsavel
e sustentavel.

Considerando, especificamente, o patrimonio imaterial, que se tende a perder com o desaparecimento da
populagdo mais idosa, e a importdncia da sua divulgagdo envolvendo as comunidades locais, pretende-se com
esta medida o desenvolvimento de um produto turistico que simultaneamente fomente a recolha e divulgagdo
desse patrimonio e envolva as comunidades no seu desenho e execugdo.

Neste contexto, desenvolve-se um produto turistico/cultural em rede, assente num circuito inter-aldeias, que tem
como fim a divulgagdo dos elementos e valores patrimoniais e culturais e dos produtos enddégenos de cada aldeia
que integra a RAC.

Fundamentalmente, o que se pretende é que o circuito a desenvolver parta de uma base comum (sempre a
mesma rota, realizada por um veiculo elétrico ligeiro, tipo “tuk tuk”), mas se desdobre em seis alternativas que,
em tempos diferentes (seis fins de semana consecutivos, por exemplo), deem a conhecer, de forma mais
especifica, o patriménio de cada uma das aldeias integradas na RAC. Este produto devera ser desenvolvido de
forma articulada entre todos os municipios que integram a RAC, com cada um destes a estruturar o programa de
visita especifico para a sua aldeia, que devera se possivel ser dinamizado por “guias” de associagdes locais. Como
referido, este circuito/visitas efetuar-se-ia em fins de semana especificos e através de um esquema rotativo, que
permitisse em seis fins de semana consecutivos conhecer de forma mais aprofundada cada uma das aldeias da
RAC (elementos de interesse turistico, saberes locais e produtos tipicos de cada aldeia).

Conograma |« SRENENEE IR R g e g o e s 8 e o
de execugdo T & & & 8 R R R & R |R & & & &8
Entidade Responsével
Municipio de Pombal | Municipios integrados na RAC | Entidade Promotora da RAC (TSICO)
Estimativa Global de Investimento (€)
sofgsfotes.org 212.000€ (custo de implementagdo da agdo em todas as aldeias da RAC)
Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios 188
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:

RU.03: “ORIGEM RAC”

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar TRANSVERSAL

A matriz rural da Regido de Sicé é uma marca identitaria da RAC, sendo as atividades agricolas e florestais um
grande impulsionador da economia local através da valorizagdo de diversos produtos endégenos. Considerando
esta potencialidade e a importdncia da divulgagdo dos produtos locais, propde-se a medida “Origem RAC” que
tem como objetivo promover a articulagdo entre a produgdo local, a venda e o consumo dos produtos endégenos
(ex.: Queijo do Rabagal, Azeite, Mel e Vinho Terras de Sicd, chicharo, ervas aromaticas, enchidos, etc.) com a
criacdo de sinergias entre produtores, comerciantes e consumidores.

Esta medida assentara em duas vertentes, uma direcionada para a divulgagdo e promoc¢do dos produtos
enddgenos, e outra assente na criagdo de redes de distribuigdo local. No que concerne a divulgagdo e promogdo
dos produtos enddgenos, pretende-se a divulgagdo dos produtos enddgenos no comércio local e nos alojamentos
turisticos (com a sua integragdo nas ofertas gastrondémicas destes alojamentos), desempenhando estes um papel
intermediador entre a rede de produgdo/distribuicdo e os potenciais consumidores.

Na vertente da criagdo de redes de producdo e distribuigdo, o que se pretende é a capacitagdo de produtores e
distribuidores para responder a procura, o que poderd incentivar o investimento nas atividades agrossilvopastoris
(mantendo a qualidade e o selo local dos produtos) e contribuindo para o desenvolvimento socioecondémico das
aldeias e a preservagdo dos saberes e sabores tradicionais.

Ao nivel da organizagdo institucional, sugere-se que a gestdo das redes locais possa ficar a cargo dos municipios,
podendo estes delegar essas competéncias nas juntas de freguesia ou em associagcBes de
produtores/distribuidores locais, quando estas existam.

woeie 5 5 8 88 § 8 8 8 8 8 8 8 § 38
Entidade Responséavel
Municipio de Pombal | Municipios integrados na RAC | Entidade Promotora da RAC (TSICO)
Estimativa Global de Investimento (€)
150.000¢€ (custo de implementacdo da agdo em todas as aldeias da RAC)
Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios 189
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:

RU.04: “FORUM DAS ALDEIAS DA RAC”

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar TRANSVERSAL

A concretizagdo da estratégia de reabilitagdo urbana que se desenha para a ARU de Poios assenta num modelo
de envolvimento dos variados atores urbanos que sdo promotores ou beneficiarios do processo de regeneragdo
urbana, pelo que, além da promocdo de articulagdo e cooperagdo entre entidades publicas e privadas, importa
reforgar a participagdo publica e promover a responsabilizacdo dos varios intervenientes neste processo.

Nesse sentido, desenvolve-se a presente medida (aplicavel em todas as aldeias integrantes da RAC) tendo como
objetivo principal a criagdo de um “Férum de debate e discussdo das aldeias da RAC”, que agregue todos os atores
locais que vivem e intervém no territério.

A medida serd operacionalizada pela organizagdo de um “Férum”, realizado a cada dois anos nos centros civicos
das aldeias (medida RU.06: Centro Civico — “Casa da Aldeia”), em esquema de rotatividade por todas as aldeias
que integram a RAC, assumindo, preferencialmente, um formato de reunido plenarial.

A reunido plenaria agregard a populagdo das aldeias e demais intervenientes nos processos de reabilitagdo
urbana, dando-lhes uma voz ativa na tomada de decisGes sobre as a¢des e medidas a ser aplicadas nos seus
territérios e na avaliagdo das medidas implementadas. Adicionalmente podera ainda ser considerada a criagdo de
um “orgamento participativo da RAC” onde aos projetos definidos nos PERU se juntem iniciativas/projetos
propostos e votados pela populagdo local.

1 Caso este formato se torne impraticavel considerando o nimero de participantes, podera ser equacionado um modelo em
que a reunido plenaria é antecedida de féruns de debate locais (circunscritos a cada uma das aldeias) sendo as conclusdes
apresentadas na reunido plenaria da RAC por um representante/grupo de representantes de cada aldeia.

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios

wowze 5 8 5 8§ 58 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Entidade Responséavel
Municipio de Pombal | Municipios integrados na RAC | Entidade Promotora da RAC (TSICO)
Estimativa Global de Investimento (€)
7.000€
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:

RU.05: “RAC NA REDE: ALDEIAS ONLINE” (Programa de melhoria dos servigos de telecomunicagdes/internet) Relevéncia Estratégica Estruturante Complementar

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
TRANSVERSAL

Na aldeias que integram a RAC foi claramente identificada a necessidade de melhoria da rede de
telecomunicagdes, em particular a cobertura territorial da rede de banda larga de alta velocidade fixa e movel,
considerando a crescente importdncia que este recurso representa nas decisdes de investimento ou de fixacdo
de residéncia, pressupostos base numa estratégia de revitalizacdo de territorios de baixa densidade.

Com esta medida, pretende-se, assim, o reforco e a melhoria da oferta de internet de banda larga fixa e movel
nas aldeias da RAC, garantindo acessos fidveis e rapidos a internet (nos servicos domésticos e profissionais), quer
pelo aumento da cobertura da rede de banda larga fixa e mével, quer pela disponibilizagdo de pontos de acesso
gratuito nas aldeias da RAC.

As questdes relacionadas com a dispersdo territorial e a baixa densidade destes aglomerados implicardo, no que
respeita a melhoria da cobertura, a necessidade de desenvolver numa vertente de cooperagdo institucional
(Municipios, Terras de Sicé e Comunidades Intermunicipais), que possa promover o reforco da oferta, de forma
direta e/ou através de outros mecanismos que contribuam para o aumento da cobertura desta rede. Nestes
mecanismos, integrar-se-3o solugdes de contratualizagdo ou de estabelecimento de protocolos com as empresas
que executam estas infraestruturas, operadores de telecomunicagdes ou empresas privadas de instalagdo de
redes de fibra dtica (a nivel nacional existem varias “redes abertas” de fibra dtica, instaladas por empresas
privadas em territérios de baixa densidade, disponiveis para aluguer pelos operadores dos servicos de
telecomunicagdes).

No que concerne a instalagdo de pontos de acesso gratuito a internet, teve-se em consideragdo a crescente
utilizagdo da internet em todos os setores da vida quotidiana, tornando imprescindivel reforgar o acesso a internet
através da criacdo, nas aldeias, de pontos de acesso Wi-Fi gratuitos. A instalagdo destes pontos, que em Poios se
localizara no “Centro de Produtos Enddgenos”, possibilitara, além de um reforgo da oferta aos residentes, uma
melhoria da experiéncia turistica dos visitantes, ao permitirem a exploragdo dos atrativos turisticos locais de
forma mais alargada e imediata. A instalagdo destes servicos poderd, também, ter um impacto significativo ao
nivel do conhecimento do perfil do visitante (pela recolha de algumas informacdes bésicas como a nacionalidade,
faixa etaria, regido de proveniéncia, interesses, etc.), contribuindo para uma melhoria da oferta turistica, com o
ajuste dos produtos oferecidos, e acrescentando valor na tomada de decisdo de agentes econdmicos,
investidores, Municipio e até dos préprios residentes.

Cronograma
de execugdo

2024

2023
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037

Entidade Responsével

Municipio de Pombal | Municipios integrados na RAC | Entidade Promotora da RAC (TSICO) | CIM Regido de Leiria

Estimativa Global de Investimento (€)

(valor a definir em sede de cooperagdo institucional)
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:

RU.06: “CENTRO CIVICO ‘CASA DA ALDEIA™

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

Relevancia Estratégica Estruturante Complementar TRANSVERSAL

-—

1 Limite da ARU

Uma das debilidades diagnosticadas em Poios foi a falta de um local de encontro da populagdo local, uma vez que
na aldeia ndo estdo presentes atividades de comércio e ou servigos que nos aglomerados de pequena dimensdo
acabam por cumprir esse papel. Integrada na medida Reabilitagdo de edificio para instalagdo do “Centro de
Produtos Enddgenos” e Equipamento Ancora” (medida ED.13), a medida Centro Civico — “Casa da Aldeia” prop&e
a criagdo de um espago de encontro e socializagdo que contribua para a colmatacgdo da debilidade encontrada.

A criagdo do Centro Civico, permite o desenvolvimento de uma valéncia social de proximidade, através da criagdo
de um espaco que podera ser utilizado e dinamizado por toda a comunidade local numa dtica de “um espacgo de
todos e para todos”, fomentando a convivéncia dos residentes.

Este espago acolherd, também, as sessdes previstas na medida RU. 04: Forum das Aldeias da RAC, podendo
funcionar como uma antecamara desse forum ao promover, num ambiente mais informal do dia a dia, a discussdo
sobre as debilidades e potencialidades da vida na aldeia (e desta enquanto parte integrante da RAC) e os anseios
dos residentes em Poios quanto as transformacgdes que vdo ocorrendo no seu territorio
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de execugdo

2023
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Entidade Responsével

Municipio de Pombal

Estimativa Global de Investimento (€)

(valor integrado na medida ED.12)

Municipio de Pombal | Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Poios

192




L R -
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE / C@%"
A\ r\//ﬁ\‘

Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
RU.07: CRIACKO DE REDES DE INFRAESTRUTURAS DE SANEAMENTO BASICO Relevincia Estratégica ~ Estruturante Complementar TRANSVERSAL

Um dos aspetos criticos para a qualificagdo urbana dos aglomerados rurais e para a melhoria da qualidade do
ambiente urbano das aldeias da RAC é a existéncia de redes de infraestruturas urbanas que assegurem a cobertura
(e qualidade de servico) da integralidade das aldeias e a importdncia do desenvolvimento das aldeias assente nas
questdes da sustentabilidade ambiental.

Em Poios, as redes de infraestruturas de recolha e tratamento de aguas residuais eram & data do levantamento
inexistentes, pelo que a sua criagdo se tornava imprescindivel, principalmente quando se aposta na atragdo de
investimento e populagdo, e na intengdo de dinamizar turisticamente estes aglomerados.

O Municipio encontra-se atualmente a executar a rede de saneamento e aguas residuais na aldeia de Poios,
prevendo-se a sua conclusdo em junho de 2023.

Cronograma
de execugdo

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037

Entidade Responsével

i 1 Limite da ARU

Municipio de Pombal

Estimativa Global de Investimento (€)

2.503.000€
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Fichas Sintese das A¢Ges e Medidas de Reabilitagdo Urbana

Acdo:
RU.10: EXPLORE SICO — CENTRO DE INTERPRETACAO E MUSEU DA SERRA DE SICO (CIMU-SICO)

Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

Relevancia Estratégica . Estruturante Complementar ESPECIFICA

A estratégia de revitalizacdo das aldeias da RAC assente, entre outros elementos, na envolvente natural da Serra
de Sicé levou a que para a ARU de Poios se tenha previsto a criacdo de um equipamento de utilidade publica que
desenvolva um programa e conjunto de valéncias que pretende dinamizar diversos aspetos a estudar, valorizar e
divulgar da Serra de Sico. O edificio em questdo, considerando as diversas valéncias que integrard, encontra-se
em fase final de construgdo, localizando-se na entrada nascente da aldeia de Poios, préximo da sede da Estrela
Poiense — Associagdo Cultural e Recreativa.

O Explore Sicd sera constituido num modelo de Centro de Interpretacdo/Museu, ao qual se associard um
programa de promocdo de conhecimento, divulgagdo e informacdo dos valores da Serra de Sicd focando, por um
lado, o patrimdnio vernacular, natural, cultural e paisagistico e, por outro, as potencialidades e produtos turisticos
associados a Serra de Sicd. Pretende-se, essencialmente, que, além da componente patrimonial, se apoiem e
promovam os desportos de natureza e as redes de circuitos pedonais centradas na Serra de Sicd, que resultam
de uma valorizagdo e otimizagdo cultural, econdmica e turistica dos recursos endégenos regionais e locais.

Ao nivel das valéncias este equipamento integrara (entre outras valéncias ainda em desenvolvimento):
e  Um centro de interpretagdo e um laboratério multidisciplinares;

e (O desenvolvimento e operacionalizagdo de um servico educativo;
e  Um espacgo de Reserva Arqueoldgica;
e  Um Espago-Aventura;
e O desenvolvimento e operacionalizagdo de programacao cultural, cientifica e desportiva;
e  Um espaco de valorizagdo e venda de produtos/servicos da Serra de Sicd;
e  Uma unidade de alojamento;
e  Euma cafetaria e “bike spot”.
Cronograma ] 3 4 £ 8 & 2 8 » & 8 S @ 8 ®
de execugdo & & & & & R§ & & K& & & & =&
Entidade Responsdével
Municipio de Pombal
Meméria Descri
Estimativa Global de Investimento (€) Investimento Privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (£)
(valor a definir) - (valor a definir)
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Relatorio Final

Anexo Il — Planta Sintese do Programa de Agao
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Legenda
Edificado

- ED.01: Programa de apoio a reabilitagao do patriménio edificado vernacular
ED.04: Programa para a corregao de dissonancias do conjunto edificado
eeee ED.06: Programa de apoio a construcdo, reconstrucéo e requalificagdo de muros de pedra seca
A ED.12: Implementagédo de Equipamento de Apoio a Visitagéao

ED.13: Reabilitagao de edificios para instalagéo do "Centro de Produtos Endégenos” e
Equipamento Ancora

B ED.14: Reconversdo da antiga escola primaria para Centro de Convivio Infantil e Juvenil

Espacgo Publico

- EP.02: Requalificagdo dos eixos principais - Fase 1

- EP.03: Requalificagdo dos eixos principais - Fase 2

- EP.04: Requalificagdo e melhoria da acessibilidade em eixos secundarios - Fase 1

- EP.05: Requalificagdo e melhoria da acessibilidade em eixos secundarios - Fase 2 (Via Norte)
EP.06: Requalificagdo de outros largos e areas de estacionamento - "Largo da Associagao", Poios

- EP.07: Requalificagdo de outros largos e areas de estacionamento - "Largo da Escola", Poios
EP.08: Espacgo de Recreio e Lazer de Poios

Regeneragao Urbana

RU.04: "Férum das Aldeias da RAC" | RU.06 - Centro civico - "Casa da
Aldeia" RU.08 - Ponto de Servigos da Aldeia

—— RU.07: Criagao de redes de infraestruturas de saneamento

‘ RU.10: Explore SICO — Centro de Interpretacédo e Museu da Serra de Sico
(CIMU-SICO), Poios

o Vi
MUNI: l;ciPO CAMARA MUNICIPAL DE POMBAL )/g(%{é territérioxxi
sPOMBAL -
Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana Novembro 2022 O 21 28 x
ARU de Poios 11000

PLANTA SINTESE DO PROGRAMA DE ACAO

Base cartografica: ESRI, Digital Globe, GeoEve,
EarthStar Geographics, CNES/Airbus DS,USDA,
USGS, Aerogrid, IGN, and the GIS user Community
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