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1. INTRODUCAO

A 1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal foi publicada no Didrio da Republica sob o Aviso
n.2 4945/2014, 1l Série, n.2 71, de 10 de abril de 2014, pelo que as orienta¢es e procedimentos
subjacentes a sua elaboracdo sdo anteriores a publicacdo da Lei de Bases da Politica Publica de Solos,
de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo, através da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e, na sua
sequéncia, a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovada

pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

A entrada em vigor do novo RJIGT operou uma profunda reforma no modelo de classificacdo do solo,
eliminando a categoria operativa de solo urbanizavel, pelo que foi necessario estabelecer “critérios
de classificacdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificacdo e as categorias do
solo rustico e do solo urbano em funcdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional”,
sendo estes critérios estabelecidos pelo Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto (cfr.

artigo 1.9).

De facto, o artigo 199.2 do RJIGT, veio estabelecer, nos termos dos seus nimeros 2 e 3, que “(...), os
planos municipais ou intermunicipais devem, até 31 de dezembro de 2022, incluir as regras de
classificagdo e qualificagéo previstas no presente decreto-lei, abrangendo a totalidade do territdrio
do municipio. (...) Se, até 31 de margo de 2022, ndo tiver lugar (...) a conferéncia procedimental a que
se refere o n.2 3 do artigo 86.2 do presente decreto-lei, por facto imputdvel ao municipio (...), é
suspenso o direito de candidatura a apoios financeiros comunitdrios e nacionais que ndo sejam
relativos a saude, educac¢do, habitagdo ou apoio social, até a conclusdo do procedimento de alteragdo

ou revisdo do plano territorial em causa, ndo havendo lugar a celebragéo de contratos-programa.”

Apods a entrada em vigor da 1.2 revisdo do PDM, e até a presente data, foram encetados varios
procedimentos, previstos no ambito da dindmica dos Instrumentos de Gestdo Territorial, tendo o
PDM sido objeto de procedimentos de retificacdo, correcdo material, suspensdo parcial, alteracdo

por adaptacdo e alteracdo, a saber:

1 - Retificagcdo pela Declaragdo n.2 77/2015, de 20 de abril, a qual teve por finalidade a
correcdo de lapsos gramaticais e de erros materiais nos artigos 35.2 e 65.2 do regulamento do

Plano, respetivamente;

2 - Correcdo material, pela Declaragdo n.2 86/2015, 24 de abril, que incidiu sobre o artigo 96.2

do regulamento do Plano e sobre a Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do
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Solo, na qual foi efetuado o acerto cadastral da delimitacdo de uma drea classificada como

Area de Explorac3o Agropecudria do Espaco Agricola de Producio;

3 - Suspensdo parcial, publicada pelo Aviso n.2 5299/2017, de 12 de maio, a qual visou
acautelar o enquadramento do Centro Escolar de Vermoil nas normas legais e regulamentares
aplicaveis, abrangendo uma darea territorial de 3.468 m? e incidindo sobre as disposicdes
constantes do n.2 1 do artigo 59.2 do Regulamento do referido Plano, em particular no que
respeita ao indice de ocupacao, indice de utilizacdo e indice de impermeabilizacdo definidos

para a ocupacao e utilizacdo de Equipamentos de Utilizacdo Coletiva e de Recreio e Lazer;

4 - Alteragdo por adaptacdo, publicada pelo Aviso n.2 15686/2017, de 29 de dezembro, do
PDM ao Programa para a Orla Costeira Ovar-Marinha Grande, aprovado pela Resolucdo do

Conselho de Ministros n.2 112/2017, de 10 de agosto;

5 - Alteracdo com vista a adequacdo do PDM ao RERAE - Regime Extraordindrio de
Regularizacdo das Atividades Econdmicas, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de

novembro, através da publicacdo do Aviso n.2 12533/2019 de 6 de agosto;

6 - Alteracdo por adaptacdo a revogacgado dos Planos de Urbanizagdo e dos Planos de Pormenor
concretizada apds a entrada em vigor da 1.2 revisdo do PDM, publicada pelo Aviso n.?

16625/2019, de 17 de outubro;

7 - 1.2 Alteracdo a 1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal (natureza regulamentar), publicada

sob o Aviso n.2 17757/2019, de 8 de novembro.

O presente procedimento, corresponde a 8.2 dindmica do PDM de Pombal, e decorre do disposto no
referido artigo 199.2 do RJIGT, designadamente o prazo estabelecido, para que os Planos Municipais
incluissem as regras de classificacdo e qualificacdo do solo previstas no referido diploma. Impds-se,
assim, desencadear um procedimento de 2.2 alteracdo a 1.2 revisdo do PDM-Pombal, sob pena de

suspensao:

- das normas do PDM que deveriam ter sido alteradas, ndo podendo, na area abrangida e
enquanto durar a suspensdo, haver lugar a pratica de quaisquer atos ou operacdes que

impliqguem a ocupacao, uso e transformacdo do solo (cfr. n.2 5 do artigo 199.9);

- do direito de candidatura a apoios financeiros comunitarios e nacionais que ndo sejam
relativos a saude, educacgdo, habitagdo ou apoio social, até a conclusdo do procedimento de
alteracdo ou revisdo do plano territorial em causa, ndo havendo lugar a celebracdo de

contratos-programa (cfr. n.2 2 do artigo 199.9).
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Acresce ainda a necessidade, no ambito do presente procedimento, de atualizacdo do PDM face ao
Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROFCL), publicado pela Portaria
n.256/2019, de 11 de fevereiro, no prazo anteriormente indicado, conforme estabelece non.2 2, do

artigo 2.9, da referida Portaria.

Conforme preceituado no artigo 115.2 do RIIGT, o presente procedimento inclui a atualizacdo das
servid®es administrativas e restricdes de utilidade publica que afetam o territdrio concelhio, a data

de elaboracdo da 2.2 alteracdo a 1.2 Revisdo do PDM de Pombal.

De realcar que foram vertidas para as pecas escritas e pecas graficas correspondentes a 2.2 Alteracdo
a 1.2 Revisdo do PDM de Pombal, os contributos constantes nos pareceres emitidos pelas entidades
representativas dos interesses a ponderar, nos termos explanados no “Relatdrio de ponderacdo dos

pareceres emitidos” aquando da Conferéncia Procedimental realizada a 23 de margo de 2022.
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2. ENQUADRAMENTO LEGAL DA ALTERAGCAO DO PLANO

A alteracdo ao Plano enquadra-se no procedimento de alteracdo previsto na dinamica dos
instrumentos de gestdo territorial, preceituado no n.2 2 do artigo 115.2, e no artigo 118.2, do RJIGT,

e serd elaborada nos termos do artigo 119.2 daquele diploma.

Os critérios de classificacdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificacdo e as
categorias do Solo rustico e do Solo urbano, decorrem da publicacdo do Decreto Regulamentar n.2

15/2015, de 19 de agosto.

Complementarmente, foi observado o disposto no n.2 2, do artigo 3.2, do Decreto-Lei n.2 232/2007,
de 17 de junho, com a alteracdo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio,

em matéria de Avaliacdo Ambiental Estratégica.
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3. OBJETIVOS E NECESSIDADE DA ALTERAGAO DO PLANO

Decorridos 7 anos de implementacdo da 1.2 revisdo do PDM-Pombal, e tendo o quadro juridico em
matéria de ordenamento do territério e urbanismo sofrido profundas alteracdes, consubstanciadas
na Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, e no Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, ao que acresce a
publicacdo do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, verifica-se a
necessidade de proceder a uma alteracdo ao PDM-Pombal de modo a assegurar a sua necessaria

conformacdo com aquele quadro legal e de Planeamento.

Nestes termos, a 2.2 alteracdo a 1.2 Revisdo do PDM - Pombal tem como principais objetivos

promover a adequacdo/conformacdo do PDM:

- A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo - LBGPPSOTU (Lei n.2 31/2014, de 30 de maio) e ao Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial — RJIIGT (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua

redacdo atual) — no que concerne as regras de classificacdo e qualificacdo do solo;

- Ao Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL), publicado no
Diadrio da Republica, 1.2 série — N.2 29 — 11 de fevereiro de 2019, através da Portaria n.2

56/2019;
- A entrada em vigor de novas serviddes administrativas e/ ou restricdes de utilidade publica.

Tendo por base as premissas anteriores, a Camara Municipal de Pombal, na sua reunido ordinaria e
publica n.2 0026/CMP/21, de 19 de novembro de 2021, deliberou por unanimidade proceder a
abertura do procedimento de 2.2 alteracdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal (PDM
— Pombal), publicada sob o Aviso n.2 4945/2014, no Diério da Republica, 2.2 série, n.2 71, de 10 de
abril, na sua versdo atual, para adequacdo ao Novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo

Territorial e Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

Deliberou ainda, estabelecer um prazo de 14 meses para a elaboracdo da alteracdo ao Plano,
contados a partir da publicagdo no Diério da Republica, do Avison.2 23854/2021, de 27 de dezembro,
deliberando ainda a abertura do periodo de participacdo publica preventiva, que decorreu entre 28

de dezembro de 2021 e 18 de janeiro de 2022.

Mais deliberou, por unanimidade qualificar a 2.2 Alteracdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal
como insuscetivel de ter efeitos significativos no ambiente e, como tal, isentd-la de Avaliacdo

Ambiental.
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Contudo, e em cumprimento dos pareceres emitidos pelas entidades que integram a Comissdo
Consultiva do procedimento de 2.2 Alteracdo a 1.2 revisdo do PDM de Pombal, no ambito da
Conferéncia Procedimental, realizada a 23 de margo de 2022, deliberou a Camara Municipal sujeitar
o procedimento de alteracdo a Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) e proceder a retificacdo do
Aviso que publicitou a abertura de procedimento de alteracdo ao PDM, sendo o mesmo publicado

através do Aviso n.2 7784/2022, de 14 de abril.

Posteriormente e em resultado da necessidade de promover o procedimento de AAE, deliberou a
Camara Municipal, por unanimidade, em reunido realizada em 20 de janeiro de 2023, aprovar a
prorrogacdo do prazo fixado para Elaboracdo da 2.2 Alteracdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Pombal, por mais 10 meses, com inicio a 28 de fevereiro de 2023, sendo a mesma

publicada em DR sob o Aviso n.2 3135/2023, de 14 de fevereiro.

De salientar que a presente proposta, pela sua natureza e alcance, ndo é suscetivel de levantar
guestbes de incompatibilidade com os instrumentos de gestdo territorial de ambito nacional,

regional e municipal, nomeadamente:

- Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio - Lei n.2 99/2019, de 5 de

setembro;
- Plano Rodoviario Nacional - Decreto-Lei n.2 222/98, de 17 de julho, na sua redacdo atual;

- Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL) — Portaria n.2
56/2019 de 11 de fevereiro, retificado pela Declaracdo de Retificacdo n.2 16/2019, de 12 de

abril;

- Programa da Orla Costeira de Ovar - Marinha Grande (POC- OMG), aprovado através da

Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 112/2017, de 10 de agosto;

- Plano Setorial da Rede Natura 2000 - Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 115-A/2008,
de 21 de julho;

- Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4A), aprovado
através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro, retificada e

republicada através da Declaracdo de Retificacdo n.0 22- B/2016, de 18 de novembro;

- Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (PGRH RH5A) aprovado
através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro, retificada e

republicada através da Declaracdo de Retificacdo n.2 22-B/2016, de 18 de novembro";
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https://dre.pt/application/file/a/119388383
https://dre.pt/application/file/a/119388383
http://dre.pt/pdf1sdip/2008/07/13901/0000200451.pdf
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- Plano de Gestdo dos Riscos de Inundacdes da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis
- RH4A (PGRI-VML). Aprovado através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 51/2016, de

20 de setembro, republicada através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 22-A/2016,

de 18 de novembro.
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4. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA (AAE)

Os Planos Municipais de Ordenamento do Territdrio, de acordo com o estipulado no n.2 1, do artigo
3.9, do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de
maio, conjugado com o disposto no artigo 120.2, do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, estdo
sujeitos a Avaliacdo Ambiental Estratégica. Contudo, compete a entidade responsavel pela alteracdo
do Plano, a Camara Municipal, em conformidade com o n.2 2, do artigo 120.2, do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, ponderar, face aos termos de referéncia do Plano em causa, se este é ou
nao, suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, atentos os critérios estabelecidos no Anexo

ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio.

Considerando o disposto no n.2 1, do artigo 4.2, do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, os
planos “em que se determine a utilizacdo de pequenas areas a nivel local e pequenas alteracdes aos
planos (...) s6 devem ser objeto de avaliacdo ambiental no caso de se determinar que os referidos

planos e programas sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente".

Face ao exposto, foi determinada, a data de abertura do procedimento, a ndo submissao a Avaliacdo
Ambiental Estratégica, uma vez que, tratando-se de uma alteracdo ao Plano Diretor Municipal que
ndo pressupunha a alteracdo dos objetivos e estratégia nele delineados, considerava-se que as
implicagBes desta alteragao ndo tinham efeitos significativos no ambiente, pelo que, haveria lugar a
dispensa de avaliagdo ambiental, nos termos do disposto no n.2 1, do artigo 120.2, do Decreto-Lei

n.2 80/2015, de 14 de maio.

Contudo, e em cumprimento dos pareceres emitidos pelas entidades que integram a Comissdo
Consultiva do procedimento de 2.2 Alteracdo a 1.2 revisdo do PDM de Pombal, no dmbito da
Conferéncia Procedimental, realizada a 23 de mar¢co de 2022, e uma vez que “para além da
reclassificacdo de solo nas diversas categorias de solo urbano, muitas destas propostas de alteragdo
incidem sobre uma Area de Atividades Econémicas, que pelas suas carateristicas e dimensdo podem
integrar projetos sujeitos a avalia¢do de impacte ambiental nos termos do DL n.2 69/2000, de 3/05,
na redagdo dada pelo DL n.2 197/2005, de 8/11, projetos esses, que devem estar enquadrados, de
forma detalhada, em plano, sempre que possivel, e ser objeto de avaliacGo simultaneamente com a
avaliacéo ambiental do respetivo plano (n.21 do artigo 13.2 do DL 232/2007, na sua redagdo atual)”
(cfr. Parecer emitido pela CCDRC), deliberou a Camara Municipal sujeitar o procedimento de
alteracdo a Avaliacdo Ambiental Estratégica e proceder a retificacdo do Aviso que publicitou a

abertura de procedimento de alteragdo ao PDM.
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Esta retificacdo foi publicada sob o Aviso n.2 7784/2022, de 14 de abril, a qual tornou publico, nos
termos e para efeitos do disposto no n.2 1 do artigo 76.2, conjugado com o n.2 1 do artigo 119.9,
ambos do Decreto -Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (novo RJIGT), que a Cadmara Municipal, em sua
reunido ordindria e publica n.2 0007/CMP/22, de 31 de marco de 2022, deliberou por unanimidade,
revogar o ponto da deliberacdo tomada em sua reunido n.2 0026/CMP/21, de 19 de novembro de
2021, referente a ndo sujeicdo da alteracdo da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal a
Avaliacdo Ambiental, em razdo de se ter apurado que o Relatério Ambiental produzido no dmbito da
1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal carece de alteragdo, de modo a incorporar os

novos pressupostos de classificacdo e qualificagdo do solo vertidos no novo RJIGT.

Assim, foi alterado o Aviso n.2 23854/2021, de 27 de dezembro, passando a constar que aquele
orgdo, deliberou, nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 120.2 do referido Decreto -Lei n.2
80/2015, de 14 de maio (novo RJIGT), na sua redagdo atual, conjugado com o disposto no n.2 1 do
artigo 4.2 do Decreto -Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto -Lei n.2 58/2011, de
4 de maio, sujeitar a 2.2 alteracdo da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal, a Avaliagdo

Ambiental Estratégica, ao invés de isentar a presente alteracdo de tal Avaliacdo.

Face ao exposto, foi desenvolvido o conjunto de elementos que integram o procedimento de AAE
da 2.2 Alteracdo da 1.2 Revisdo do PDM de Pombal, nos termos e para efeitos do Decreto-Lei n.2

232/2007, de 15 de junho, na sua redacdo atual.
A articulacdo entre os dois procedimentos- Proposta de 2.2 Alteracdo e AAE, poderd ser aferida
através da observacgdo da tabela seguinte:

Tabela 1 - Convergéncia entre os Objetivos de Sustentabilidade (AAE) e as Opg¢des de Desenvolvimento (OD) subjacentes a 2.2 Alteragdo
da 1.2 Revisdo do PDM de Pombal

Fatores Criticos Objetivos de Sustentabilidade Opgdes de Desenvolvimento

para a DecisGo (AAE) (2.2 Alteragdo a 1.2 Revisdo do PDM)

OD 1 - Promogdo da conservagdo da natureza e
biodiversidade: A proposta de alteragdo, promoveu
a integracdo de novas areas de conservagao da
natureza, designadamente o Sitio Maceda/Praia da
Vieira e a ZEP de Aveiro/ Nazaré, procedendo ainda
a alteragdo da designagdo do “Sitio

Proteger e valorizar as areas com
interesse para a conservagao da

natureza, valorizando e preservando Sico/Alvaiazere”, para Zona Especial de
a biodiversidade, os ecossistemas e Conservagdo, conforme DR n.2 1/2020, de 16 de
os valores em presenca. margo. De igual forma, faz parte integrante da

proposta de alteracdo, a redelimitacdo da area
integrada em Regime Florestal Total (REFLOA),
correspondente a Mata Nacional do Urso, de forma
a adotar a respetiva delimitacdo oficial e excluir
desta condicionante, a drea correspondente as
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Assegurar o cumprimento dos requisitos
legais em matéria de ar, dgua, ruido,
residuos e energia.

Proteger, conservar e valorizar os
recursos hidricos e assegurar a
protegdo dos meios aquaticos e
ribeirinhos.

Garantir servicos de drenagem e de
tratamento de dguas residuais.

Promover uma politica adequada de
gestdo de residuos.

Assegurar a emissdo de niveis de ruido
que ndo perturbem a salide humana e o
bem-estar da populagdo.

Promover o aumento da eficiéncia
energética e a utilizagdo de fontes de
energia renovaveis.

Potenciar o aumento da taxa de
consolidagdo do Solo Urbano, incluindo as
areas anteriormente integradas em solo
urbanizavel, promovendo a  sua
sustentabilidade e valorizagdo, no
respeito pelas suas caracteristicas e
funcdes especificas.

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITACGAO URBANA

casas da guarda adquiridas pelo Municipio, apds a
entrada em vigor do Plano.

OD2 — Melhoria da qualidade ambiental: Atento
aos dominios da ar, dgua, ruido, residuos e energia,
a presente proposta procura garantir a
compatibilidade de usos, de forma a que as opc¢des
estratégicas concorram para o garante da
preservacao, valorizagdo e protecdo ambiental e
promovam a melhoria da qualidade ambiental. Esta
guestdo assume especial enfoque em termos
regulamentares.

OD3 - Reforgo da estrutura urbana: A necessidade
de avaliar a classificagdo do solo urbano,
considerando a eliminagdo no novo RIIGT da
categoria operativa “solo urbanizavel”, traduziu-se
na ponderagcdo de todos os espagos e na
subsequente redugdo de areas integradas em Solo
Urbano. Pretendeu-se promover a melhoria
funcional e formal do espago urbano, respeitando a
morfologia existente, pelo reconhecimento das
infraestruturas e equipamentos existentes, bem
como, o conjunto de critérios plasmados no DR n.2
15/2015, de 19 de agosto

OD 5 — (Re)classificagdo dos Espagos de Atividades
Econdmicas: Da ponderagdo da classificagdo do
solo urbano, através da eliminagdo do “solo
urbanizavel”, resulta a reducdo, ndo sé de algumas
areas integradas em Aglomerados Urbanos, mas
também, de dreas de maior dimenséo, integradas
em Espacos de Atividades Econémicas. Neste
sentido, integraram solo urbano as areas ocupadas
com compromissos e/ou dindmicas urbanisticas, e
as areas para as quais foram delimitadas UOPG's /
Unidades de Execugdo (UE). Por sua vez, foram
integradas em “solo rustico”, as dreas sem
dindmicas urbanisticas, e nas quais ndo se
perspetivaram necessarias pela oferta existente,
foram desconsideradas com aptiddo para a
instalagdo de atividades econdmicas
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Promover o ordenamento do Solo Rustico
numa perspetiva de sustentabilidade e
multifuncionalidade.

Garantir a coeréncia entre as
condicionantes e o modelo de
ordenamento territorial

Implementar o PROF-CL e o PMDFCI, de
forma a promover a gestdo sustentdvel
da floresta e reduzir a incidéncia de
incéndios florestais

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITACGAO URBANA

OD4 — Delimitagdo e valorizagdo do Solo Rustico: A
alteracdo proposta, quanto ao solo rustico,
mantém os pressupostos subjacentes a 1.2 Revisdo
do PDM, embora tenham sido revistas as
terminologias e ajustada a regulamentacdo, de
forma a dar cumprimento ao PNPOT e ao PROF-CL.
As dreas reclassificadas de solo urbano para rustico,
com escassa ocupacao edificatoria e com uma
baixa densidade de infraestruturagdo, foram
redistribuidas de forma a estabelecer continuidade
com as areas contiguas, ou seja, transitaram para
Espagos Agricolas ou Espacos Florestais (sub
categorias do Espago de Uso Multiplo Agricola e
Florestal) conforme a qualificacdo das areas
adjacentes. Assim, pelo aumento de 59,5ha, o solo
rustico afirma a sua expressdo como classe
dominante, sendo que a proposta de alteragdo vem
reforgar o papel destas areas na valorizagdo do
territério concelhio.

OD 10 — Atualizagdo das condicionantes numa
|6gica de valorizagdo ambiental: Foi alterada a
planta de condicionantes nos seguintes dominios:
Recursos hidricos, Contratos de concessdo mineira
(adenda e transmissdo), Regime Florestal, Arvoredo
de Interesse Publico, RN2000, Estradas nacionais
desclassificadas e estradas regionais sob jurisdi¢do
da CM, Vértices e marcos geodésicos,
Estabelecimentos com substadncias perigosas
(vertido em Planta de Ordenamento) e
Perigosidade de Incéndio Rural. Todas as
alteracdes, exclusGes ou novas representacoes
concorrem para a valorizagdo ambiental do
concelho e para a correta articulagdo entre as
opgBes de ordenamento e o cumprimento das
condicionantes legais em vigor.

OD6 - Reforgo da continuidade ecolégica urbana: O
processo de alteragdo da delimitacdo do solo
urbano procurou promover a melhoria da
continuidade ecoldgica, especialmente no interface
entre o solo rustico e o solo urbano, procurando
ainda acolher areas de enquadramento, capazes de
promover a conformagao dos aglomerados. Assim
foram integrados espacgos verdes urbanos publicos
e privados, que, em conjunto com 0s percursos
arborizados, permitiram constituir uma rede
continua e articulagdo entre Espagos Verdes em
solo urbano, Solo Rustico e Estrutura Ecoldgica
Municipal (EEM).

OD 8 — Articulagdo do PROF-CL com a Alteragdo do
Plano: Foi promovida a alteragdo regulamentar do
Plano de forma a promover a sua compatibilizagdo
com o disposto do PROF-CL. Estas adaptacdes
verificam-se maioritariamente em matéria de
arborizacdo e fungBes associadas as regiGes
homogéneas

OD 9 — Articulagdo do PMDFCI com a Alteragao do
Plano: Foi alterada a Planta de Condicionantes —
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Minimizar o risco de cheias e inundagdes

Assegurar a seguranca de pessoas e bens
relativamente a riscos tecnoldgicos,
designadamente industrias perigosas

Promover o desenvolvimento sustentavel,
através da programacdo e execugdo do
territorio.

Assegurar a equidade territorial no
provimento de infraestruturas e
equipamentos coletivos e a
universalidade no acesso aos servicos de
interesse geral, promovendo a coesdo
territorial e social.
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Perigosidade de incéndio florestal e areas
percorridas por incéndios, de forma a eliminar a
representagdo das areas percorridas por incéndios,
por via da revogacdo do Decreto-Lei n.2 327/90,
de 22 de outubro, que estabelecia um regime
especial para os povoamentos florestais
percorridos por incéndios (que perdurava durante
10 anos). Foi alterada a perigosidade, tendo por
base a nova carta de perigosidade rural, publicada
pelo Edital n.2 462/2019, de 1 de abril.

OD 7 - Pese embora ndo se encontre no ambito da
presente alteragdo, encontrando-se a cidade de
Pombal Area de Risco Potencial Significativo de
Inundacdo (ARPSI) é fundamental que o Plano
integre a nova carta de riscos de inundagdes
prevista no Plano de Gestdo dos Riscos de
Inundagdes (PGRI - VML) para Regido Hidrografica
do Vouga, Mondego E Lis (RH4A) — 2.2 ciclo, que se
encontra em fase de conclusdo. Daqui ira decorrer
a alteracdo da Planta de Ordenamento — Zonas
inunddveis (desdobrada) e a alteragdo
regulamentar do Plano. De referir ainda
elaboracdo, pela APA, do estudo de “Defesa contra
cheias em Pombal- Bacia de amortecimento”, o
qual serd implementado a curto prazo a montante
da cidade de Pombal.

0OD11 - Integragdo de areas sensiveis associadas a
estabelecimentos PAG em sede de planta de
ordenamento: Conforme indicagdo da tutela foram
retirados da Planta de Condicionantes os
estabelecimentos abrangidos pelo regime de
prevengdo de acidentes graves, uma vez que “0s
estabelecimentos PAG (e respetivas zonas de
protecdo) ndo sdo serviddes e restri¢cdes de
utilidade publica em vigor, os 2 estabelecimentos
PAG apenas devem constar da Planta de
Ordenamento.

0OD12 — Delimitagdo de novas UOPG e UE: Face a
ponderagdo das manchas/areas anteriormente
integradas em solo urbanizavel, e para efeitos de
execucdo do solo urbano, foram redefinidas
algumas UOPG’s em vigor no territério, e
delimitadas novas UOPG’s, para as quais foram
elencados um conjunto de objetivos concretos e
especificos, definidos parametros urbanisticos e a
determinada a respetiva forma de execugao, sendo
gue a mesma pressupde, na maioria das situagées,
como mecanismo de execucdo a delimitagdo de
Unidades de Execugdo (12 UE).

OD 13 — Ponderagdo das areas previstas para
edificacdo de equipamentos e infraestruturas:
Foram ponderados, no ambito da presente
alteracdo, os Espacos de Equipamentos e
Infraestruturas anteriormente integrados em solo
urbanizavel. Assim, as dreas que efetivamente se
encontravam ocupadas ou que registaram
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Desenvolver e valorizar os centros e
sistemas urbanos e qualificar as dreas de
baixa densidade.

Qualificar o espaco publico.

Impulsionar a fixacdo da populacdo, de
forma a inverter dinamicas demograficas
negativas.

Promover o potencial turistico do
territério.

Diversificar a base econémica local,
fomentando a criagdo de emprego
qualificado e a instalagdo de novas
empresas inovadoras e competitivas.
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dinamicas urbanisticas mantiveram a devida
classificagdo como solo urbano, sendo que, aquelas
cuja reserva de solo tenha caducado, conforme
previsto do RJIGT, passaram a integrar Solo Rustico

OD 14 — Delimitagdo de ARU’S e a sua importancia
na gestdo urbanistica: Foram delimitadas e
publicadas em DR, até a data, 8 ARU’s, nos termos
e para efeitos da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio.
Estas areas visam promover a reabilitagdo ou
regeneragdo das areas urbanas que dela carecam,
programando e conduzindo a realizagdo das
respetivas operagdes de reabilitagdo urbana e
concedendo apoios e outros incentivos financeiros
e fiscais. Assim, no intuito de prosseguir o disposto
naquele diploma, e reforgcando a promogdo da
reabilitagdo urbana, foram integradas estas dreas
em sede de Planta de Ordenamento — Classificagdo
e Qualificagdo do Solo.

OD 15 — Promocgdo da atratividade do territorio e
aumento da populagdo: A presente proposta de
alteracdo, assume, a semelhanca da 1.2 revisdo do
PDM de Pombal, como um dos seus principais
objetivos a promocéo do territério concelhio,
aumentando a sua atratividade para pessoas
(residentes e presentes), e atividades econdmicas
(empresas/industrias/servigos). Por um é
fundamental promover a competitividade
empresarial, factor determinante para o
crescimento e consequente desenvolvimento
econdmico, sendo que, neste reduto, as areas de
atividades econdmicas desempenhardo um papel
fundamental na fixacdo de populagdo e criagcdo de
novos postos de trabalho nas freguesias com
dindmicas demograficas menos favoraveis,
proporcionando a populagdo local condi¢Ges de
atratividade. Por outro lado, é essencial criar
servigos e equipamentos de proximidade,
aumentar a oferta habitacional, potenciar a oferta
cultural, criar e manter espacos verdes e contrariar
a regressdo populacional que se tém vindo a
registar nas ultimas décadas. Por ultimo, de
destacar o papel da promogao e oferta turistica na
atratividade do concelho, com destaque para o
turismo de natureza e turismo cultural

OD 16 - Dinamismo industrial e empresarial: A
presente alteragdo concorre para promover o
aumento da competitividade e atratividade do
municipio no contexto regional, criando condi¢es
para a atragdo e fixagdo de novas empresas,
através da delimitagdo de dreas destinadas a sua
instalacdo, e disponibilizando lotes, em ndimero e
dimensionamento, capazes de acolher as atividades
e usos pretendidos, quando compativeis com os
objetivos preconizados para o concelho, e no
cumprimentos do regulamento do plano e demais
normativos legais aplicaveis.
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OD 17 - Valorizagdo da instalagdo de industrias com
elevado caracter inovador: Pretende-se promover
um modelo de atragdo e fixagdo de novas
atividades econdmicas, nomeadamente as que
possam ser consideradas modelos e referéncias do
ponto de vista ambiental, de eficiéncia energética,
apresentem um elevado cardter inovador, adotem
principios de sustentabilidade e preocupagdes
ambientais.
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5. BASE CARTOGRAFICA

A cartografia a utilizar no procedimento da 2.2 Alteracdo a 1.2 Revisdo do PDM — Pombal, (n.2 3 do
artigo 203.2 do RJIGT), cumpre com as normas e especificacdes técnicas da Direcdo-Geral do

Territério (DGT).

De acordo com o disposto no artigo 15.2-A do Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, republicado
pelo Decreto-Lei n.2 141/2014, de 19 de setembro e considerando a alinea a), don.2 2, do artigo 3.9,
e o artigo 10.2 do Regulamento n.2 142/2016, de 09 de fevereiro, a Cdmara Municipal de Pombal,
deve utilizar cartografia topografica oficial ou homologada pela DGT devidamente atualizada, na
elaboracdo de procedimentos de alteracdo aos IGT, disponibilizando e garantindo a legibilidade do

conteldo da carta base e da informacdo tematica em causa.

Assim, e atendendo a que a cartografia utilizada na elaboracdo 1.2 Revisdo do PDM-Pombal foi
homologada em 2011 e que a mesma ndo cumpre com o disposto na alinea a), do n.2 2, do artigo
3.9, do Regulamento n.2 142/2016, de 9 de fevereiro, a Comunidade Intermunicipal da Regido de
Leiria (CIM RL), por ser a Entidade Proprietdria, promoveu a atualizacdo e, consequentemente, a

homologacdo desta cartografia, por a mesma se encontrar tecnicamente desatualizada.

Em setembro de 2020, deu-se por terminado o procedimento da atualizacdo da Cartografia

Numérica Vetorial a escala 1:10 000, com a respetiva homologacéo (Processo n2 674).

A representagdo dos limites administrativos é a que consta da edicdo mais recente da Carta
Administrativa Oficial de Portugal, CAOP 2022, disponivel na pagina oficial da Dire¢do-Geral do
Territério (DGT).

Em 2018 foi feita a cobertura aérea digital dos concelhos que integram a Comunidade Intermunicipal

da Regido de Leiria, tendo também esses Ortofotomapas servido de apoio a presente alteracdo.
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6. CONTEUDO DOCUMENTAL

O presente procedimento de alteracdo do PDM tem o seguinte conteddo documental:

Vi.

Vii.

viii.

Relatodrio Descritivo e Justificativo (inclui Fichas de ponderacdo das areas integradas na

categoria operativa de Solo urbanizavel);
Relatdrio de Participacdo Publica Preventiva;
Relatdrio de Ponderacdo dos Pareceres;
Regulamento;
Planta de Ordenamento:
1.01 Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo
1.03 Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial
1.03 Planta de Ordenamento — Equipamentos e Infraestruras
1.06 Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico e Zonas de Conflito
Planta de Condicionantes:
2.01 Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais
2.04 Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural

Plano de Financiamento e Fundamentagao da Sustentabilidade Econdmica e Financeira;

e

Ficha de dados estatisticos.
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7. FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA DE ALTERAGAO DO PDM
7.1 ADEQUAGAO AO PROF-CL

Com a profunda alteragdo do quadro legal referente ao ordenamento florestal e defesa da floresta

contra incéndios definiram-se novas regras com incidéncia nos instrumentos de gestdo territorial.

Destaca-se a entrada em vigor do Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de Outubro, que estabelece o
Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) e a subsequente revogacdo do Sistema de
Defesa da Floresta Contra Incéndios, publicado pelo Decreto-Lein.2 124/2006, de 28 de junho; assim
como a entrada em vigor do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral - PROF-
CL, publicado pela Portaria n.2 56/2019, de 11 de fevereiro, na sua redacdo atual, no qual se insere

o concelho de Pombal.

De acordo com o Capitulo F - Documento Estratégico que integra este Programa, verifica-se que o
Regulamento do PDM de Pombal, se encontra conforme com as disposicdes previstas no Programa,
com excecdo do artigo 6.2, que é referenciado como “Omisso”, sendo indicada a necessidade de
“acrescentar as servidbes associadas a recursos florestais, drvores e povoamentos de interesse

publico e povoamentos florestais percorridos por incéndios”.
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Figura 1 - Extrato do Documento Estratégico — PROF do Centro Litoral - Capitulo F — Articulagdo com os Instrumentos de

Gestdo Territorial relevantes para os Espacos Florestais
Fonte: http://www?2.icnf.pt/portal/florestas/profs/prof-em-vigor (Consultado em 04/03/2021)

O PDM de Pombal foi aprovade pela Resolugde do Conselho de Ministros n.2 160/95 de 4 de dezembro,
retificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 85/2001 de 19 de julho, alterado e republicado pelo
Awiso n.2 49452014 de 10 de abril, corrigido materialmente pela Declaragdo n.2 86/2015 de 24 de abril,
alterado pelo Aviso n.2 15686/2017 de 29 de dezembro.

Artigo

contaido

Tipo

Alteragio Minima

632

SECCAD V Espago florestal de producio
Artigo 632 Identificac 3o

© Espago  Florestal de Produgio
compreende -3 solos
predominantemente de usc & Ou voCagEc
florestal, integrando também terenas
incultos e matos, cuja fung3o principal €2
de producdo, nomeadamentz de
madirs, biomassa para energia, frutos &
sementes, bem como outros materiais
vegetais e organicos, de que s30 exemplo
aresina e 05 cogumelos.

a) O Espago de Uso Mltiplo Agricola e
Florestal - Tipo I, que corresponde 3s
dreas do temitrio integradas em Rede
Natura 2000, assuminde a fungdo de
conservagio  da
bicdiversidade.

b) @ Espago de Uso Miltiple Agricola e
Florestal - Tipo Il, que corresponde as
dreas do territdric ndo integradas em
Rede Natura 2000.

natureza e da

&2

SECCAD W1
conservagio
Artigo 66.2 |dentificag3o

© Espago Florestal de Conservagic
corresponde a dreas que contribuem para
a manutencdo da  diversidade dos
habitats, das espécies da flora, fauna e
das paisagens, incluindo n3o s6 as
espécies florestais de elevade wvalor
ambiental adaptadas 3s condiges edafo-
diméticas do territdrio, mas também a
@rea  delimitada como floresta de
protecio no Flano de Gest3o Florestal da
Mata Nacienal do Urso.

Espago  florestal  de

TITULO Il Condicionantes - serviddes e
restrigbes de utilidade publica

Artigo 6.2 Wentificacio

Na rea territorial abrangida pelo PDM -

SECCAD VIl Espace de uso miltiplo
agricola e florestal

Artigo 692 Identificacio

1- No Espago de Uso Midltiplo Agricola &
Florestal, os usos agricola = florestal
coexistem sem que qualguer deles seja
dominante, correspondendo na  sua
maioria @ dreas de interface urbano-
florestal, localizadas nas imediagbes dos
gl Urbanas,

Rurais e Areas de Edificagdo Dispersa,
importantes no equilibio ecoldgico &
paisagistico & na prevencao de incéndios
florestais e na gestao florestal,

2 — 530 subcategorias destes espagos:

Contudo, verifica-se que estas mesmas servidGes se encontram previstas, nesse mesmo artigo,

designadamente no ponto 1, alinea c), Recursos agricolas e florestais - ponto 1, alineas c.3) Oliveiras,

sobreiros, azinheiras e c.4) Arvores de interesse publico, e ponto 6, alinea a.2) Povoamentos

florestais percorridos por incéndios. Sobre a serviddo a que se refere o ponto 6, alinea a.2 de realcar

a alteracdo da referida designacdo, em sede de regulamento, para “Areas percorridas por incéndios”.

No que respeita as regides homogéneas identificadas, verifica-se que se mantém as anteriormente

definidas em sede de PROF, sendo que o concelho de Pombal integra as sub-regies homogéneas:

Gandaras — Sul, Dunas Litorais e Baixo Mondego, e Sicé e Alvaidzere.

Por forma a garantir compatibilizacdo do PDM com o Programa Regional de Ordenamento Florestal

do Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, que disciplina a ocupacao,

uso e transformacdo do solo nos espacos florestais do concelho de Pombal, cumulativamente com

o acatamento das disposices legais aplicaveis e as disposicdes especificamente estabelecidas no

presente regulamento para esses espacos, deve a presente alteracdo integrar as orientagdes

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA

- . Acrescentar  as  servidbes
Pombal s3o observadas as disposigbes N
g A associadas a recursos
raferantes a servidoes administrativas & =
- - . flarestais; arvores e
restriches de utilidade piblica ao use do
= N povoamentos de  interesse
solo constantes na legislago em vigor, & .

P . piblica; povoamentos
quando representiveis graficamente, Forestass oo ;
delimitadas na Planta de Condicionantes, . pe po

incéndics.
designadamente:
1 — Recursos Naturais
-}
) Recursos agricolas e florestais:
«.1) Reserva Agricola Nacional [RAN);
£.2) Aproveitamentos hidroagricolas;
«.3) Oliveiras, sobreiros, azinheiras;
c.4) Arvores de Interesse Piblico; c.5)
Regime florestal total.
Tabela 51 - compatibilizagio do PDM de Pombal {0 — Omisse; | — incompativel, A - adaptar; ¢ - conforme)
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estratégicas florestais constantes daquele plano, tendo por base as fun¢des, normas de silvicultura

e espécies florestais privilegiadas, referenciadas nos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-CL.

Contudo, por forga de aplicagdo do Decreto-Lei n2 11/2019, de 21 de janeiro, que altera o Decreto-
Lei n.2 16/2009, de 14 de janeiro, o PROF- CL, ao vincular direta e imediatamente os particulares
relativamente a elaboracdo dos planos de gestdo florestal, as normas de intervencdo nos espagos

florestais e aos limites de area a ocupar por eucalipto, tem forca similar aos planos municipais.

Assim, e salvo melhor opinido, ndo se justifica que os planos municipais, em particular o PDM, integre
normas que outro planos/programa considera vincularem direta e imediatamente os particulares,
como é o caso das normas comuns a todas as sub-regides homogéneas definidas no artigo 12.° do
Regulamento do PROF CL, normas que vinculam direta e imediatamente os particulares, ndo

devendo por esta razdo serem transpostas para o PDM.

Neste desiderato, considera-se premente, desde logo, a introducdo no artigo 4.° (Instrumentos de
gestdo territorial) do Regulamento do PDM, um numero 3, que responde ao anteriormente

mencionado. A saber:

“3 - O PROF CL, identificado na subalinea i. da alinea c) do niimero 1, vincula,
conforme disposto no Decreto-Lei n.° 16/2009, de 14 de janeiro, na sua atual

redacéo, direta e imediatamente, os particulares, no que respeita:
a) A elaborac&o dos planos de gestéo florestal;
b) As normas de interveng&o nos espacos florestais;
c) Aos limites e area a ocupar com eucalipto.”
De forma a robustecer esta articulagdo, propde-se ainda a alteracdo da redac¢do da identificagdo dos
Espacos Florestais: Espaco florestal de producdo (artigo 63.2) e Espaco florestal de conservacdo
(artigo 66.2), de forma a que as respetivas defini¢des (identificagdes) passem a considerar as fun¢des

associadas as regides homogéneas em presenca, constantes no PROF- CL, passando as mesmas a ter

a seguinte redacao:

“Artigo 63.°

Identificacéo

O Espaco florestal de producéo compreende os solos predominantemente de
uso e/ou vocacao florestal, integrando também terrenos incultos, matos e

pastagens, cuja funcdo principal € a de producdo, nomeadamente de
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madeira, biomassa para energia, frutos e sementes, bem como outros
materiais vegetais e organicos, de que séo exemplo a resina e os cogumelos,
a qual acresce a fungdo geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas

aguas interiores.
(...)
Artigo 66.°

Identificacéo

O Espaco florestal de conservagédo corresponde a areas que contribuem para
a manutencdo, conservacao e diversidade dos habitats, das espécies da
flora, fauna e das paisagens, incluindo as espécies florestais de elevado valor

ambiental adaptadas as condi¢bes edafo-climéaticas do territério.”

No respeitante a plantacdo de Eucalyptus spp, bem como de outras espécies de crescimento rapido,
a dado cumprimento as disposi¢cdes do PROF-CL e demais legislacdo em vigor (designadamente o
estabelecido no Decreto-Lei n.2 96/2013, de 19 de julho, que determina o limite maximo de area
11.525hectares a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho de Pombal), através
da introducdo, a nivel regulamentar, de um novo ponto, em matéria de disposicGes gerais de

viabilizacdo dos usos do solo, a saber:

“Artigo 1.°
Disposicdes gerais de viabiliza¢éo dos usos do solo

(...)

2 - A plantacdo (arborizacdo e rearborizacdo) de eucalipto e ou de outras
espécies de crescimento rapido devera observar as disposi¢Ges constantes
do PROF CL e demais legislagdo concretamente aplicavel, sem prejuizo das
especificidades previstas no presente regulamento, sendo interdita a
arborizacdo com espécies do género Eucalyptus spp. em areas da Rede
Natura 2000.”

Tabela 2 - Nota informativa - Sub-regides homogéneas PROF-CL

SUB-REGIOES HOMOGENEAS

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagdo e o desenvolvimento das seguintes fun¢bes gerais

dos espacgos florestais:
i) Fungdo geral de produgdo;
ii) Fungéo geral de protegdo;
iii) Fungdo geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas dguas interiores.
b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das fungbes referidas na alinea anterior
definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
¢) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
| Espécies a privilegiar (Grupo 1)
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SUB-REGIOES HOMOGENEAS
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SUB-REGIOES HOMOGENEAS

Carvalho-alvarinho (Quercus robur)
Castanheiro (Castanea sativa)
Choupos (Populus sp.)

Freixo (Fraxinus angustifolia)
Nogueira-preta (Juglans nigra)
Pinheiro-manso (Pinus pinea)

CORREDORES PROF

De acordo com o Regulamento do PROF CL, designadamente o disposto no artigo 9.° “1 - Os
corredores ecoldgicos ao nivel dos PROF constituem uma orientacdo macro e tendencial para a
regido em termos de médio/longo prazo, com o objetivo de favorecer o intercdmbio genético
essencial para a manutencdo da biodiversidade, incluindo uma adequada integracdo e
desenvolvimento das atividades humanas, encontrando-se identificados na Carta Sintese. (...) 3 -Os
corredores ecoldgicos devem ser objeto de tratamento especifico no ambito dos planos de gestdo
florestal e devem ainda contribuir para a definicdo da estrutura ecolégica municipal no ambito dos

planos territoriais municipais (PTM) e planos territoriais intermunicipais (PTIM).

De igual formao “Documento Estratégico do PROF CL - Capitulo C - Func¢®es dos Espacos Florestais
e areas florestais sensiveis” evidéncia que “A defini¢do dos corredores ecoldgicos no territério do
PROF Centro Litoral inclui todos os corredores definidos do PROT Centro”, porquanto a Estrutura
Ecoldgica Municipal definida no PDM integrou, desde logo, entre outros sistemas, os corredores
ecoldgicos identificados na proposta de PROT Centro ( em vigor a data), ajustados a realidade do

territério municipal.

De facto, apds analise aos corredores PROF previstos no Plano e os constantes do atual programa,
verifica-se que a darea abrangida por estes corredores é inferior a area anterior, embora com
localizacdo coincidente com a anteriormente delimitada, pelo que, no ambito da delimitacdo da
salvaguarda Estrutura Ecolégica Municipal, foram considerados corredores ecolégicos com maior
abrangéncia em termos territoriais. De referir que a delimitacdo desta salvaguarda decorreu da
estreita colaboracdo entre o Municipio e as entidades, que, a data, detinham competéncias na

matéria, entre as quais o ICNFB (vertente florestal e vertente conservacéo da natureza).

Neste sentido, a drea com elevados valores naturais, com correspondéncia aos corredores PROF CL,
foi integrada em Areas Complementares- Tipo Il, assumindo uma funcdo de protecdo das areas de
valor e sensibilidade ecolégica, bem como das dreas com elevada exposicdo e suscetibilidade perante

riscos naturais e mistos.
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Face ao mencionado, atento o facto da drea geogréfica no qual os mesmos se desenvolvem ser
coincidente, considera-se que se mantém a conformidade/compatibilidade do PDM com o PROF CL,

no que aos corredores ecoldgicos respeita.

Figura 2 - Localizagdo dos Corredores PROF CL

Corredor PROF CL
Portaria n.° 56/2019 de 11/2

Dunas Litorais e
Baixo Mondego

Gandaras Sul

Sico e Alvaiazere

Corredor PROF CL
DR n.° 11/2006 de 21/7

Limites Administrativos
CAOP 2020

53
)
j

0 2km
[—

7.2 ADEQUAGAO A LBGPPSOTU E AO RIIGT (CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO)

No ambito do novo quadro legal, na elaboracdo, aprovacdo e implementacdo de planos territoriais
introduzidas pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio - Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos,
de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBGPPSOTU), pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14
de maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), e pelo Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, sdo introduzidos novos requisitos para classificacdo,
reclassificacdo e qualificacdo do solo, com definicdo de novos conceitos e critérios para o efeito, bem

como de novas terminologias respeitantes as categorias do solo.

Estes diplomas, encerram em si, uma nova perspetiva a nivel do planeamento territorial, propondo
mudangas profundas no processo de classificacdo e qualificacdo do solo, designadamente no que
concerne ao desaparecimento da categoria operativa de solo urbanizavel e, consequentemente, da

categoria de solo urbanizado passando a existir apenas solo urbano e solo rustico.
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Se o Solo urbano, cuja designacdo passava por ser “(...) aquele para o qual é reconhecida vocagdo
para o processo de urbanizacdo e de edificacéo, nele se compreendendo os terrenos urbanizados ou
cuja urbanizac¢éo seja programada” (artigo 71.2 do antigo RJIGT), o novo RJIGT define como Solo
urbano“(...) o que estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano
territorial G urbanizagdo ou edificagdo” (artigo 70.2 do novo RJIGT), pressupondo que os solos ja se
encontrem urbanizados, ainda que parcialmente (isto é, dotados de infraestruturas urbanisticas que
permitam a sua utilizacdo urbana), ou edificados e que opcionalmente sejam afetos a urbanizacdo e

edificacdo.

No ambito do presente procedimento de adequagdo do PDM ao quadro juridico estabelecido pela
LBGPPSOTU e pelo RJIGT, sera pois verificada a aplicabilidade material dos critérios de classificacdo
do solo, nos termos dos artigos 6.2 e 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, a
cada um daqueles espacos e, em razdo disso, sera determinada a respetiva classificacdo como solo
rdstico ou como solo urbano, incluindo, com maior enfoque a analise as areas do territério municipal
integradas inicialmente na categoria operativa de Solo urbanizével eliminada pela legislacdo em

vigor.

7.2.1 TERMINOLOGIAS

A entrada em vigor do novo RJIGT, e a publicagdo do Decreto Regulamentar subsequente, nos
respetivos articulados vieram elencar novas terminologias associadas a Classificagdo e Qualificacdo

do Solo, com destaque para a alteracdo da designagao de Solo rural para Solo rustico.

Complementarmente, foram definidas varias categorias de Solo rustico e de Solo urbano, cuja

terminologia difere da constante na 1.2 Revisdo do PDM - Pombal.

Desta forma, e considerando tratar-se o presente procedimento de uma alteracdo ao IGT em vigor,
sem que dai decorra a alteracdo do modelo territorial definido para o Concelho, foi opcdo do
Municipio a manutencdo das terminologias afetas as subcategorias das classes de uso de solo,
alterando, no entanto, as designacGes das categoriais nas quais as mesmas se integram, de forma a
promover a devida articulagdo com as terminologias plasmadas no Decreto Regulamentar n.2

15/2015, de 19 de agosto.
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Regulamento PDM

Qualificacdo do Solo Rural

Tabela 3 - Tabela de correspondéncias terminolégicas

Decreto Regulamentar n.2 15/2015

Solo Rdstico

Solo Rural

Categorias:

Subcategorias:

a) Espaco agricola de produgdo

b) Espaco agricola de conservagdo

Espagos agricolas

Espaco agricola de produgdo
Area de exploragio agropecuaria

Espago agricola de conservagdo

c) Espagco florestal de produgdo

d) Espaco florestal de conservagdo

e) Espaco de uso multiplo agricola e florestal:

i. Espago de uso multiplo agricola e florestal
Tipo |

ii. Espaco de uso multiplo agricola e florestal
Tipo Il

Espacos florestais

Espaco florestal de produgdo

Espaco florestal de conservagao

Espago de uso multiplo agricola e
florestal Tipo |

Espaco de uso multiplo agricola e
florestal Tipo Il

f) Espaco de Recursos Geoldgicos:

i. Area de Exploragdo Consolidada

ii. Area de Exploracdo Complementar

ii.  Area em recuperagio

Espagos de exploragdo de recursos
energéticos e geoldgicos

Area de exploracdo consolidada

Area de exploracdo complementar

Area em recuperagio

g) Espaco Natural

Espacos naturais e paisagisticos

h) Espago Afeto a Atividade Industrial

Espagos de atividades industriais

i) Aglomerado Rural

Aglomerados rurais

j) Area de Edificagdo Dispersa

Areas de edificagdo dispersa

k) Espago de Ocupagdo Turistica

Espagos de ocupagdo turistica

I) Espago de Equipamentos e Infraestruturas

Espaco destinado a equipamentos e
infraestruturas

Qualificacao do Solo Urbano

Solo Urbano

Categorias:

Subcategorias:

a) Solo urbanizado:

i. Espago Central

Espacgos centrais

ii. Espaco Residencial

Espagos habitacionais

iii.  Espaco Urbano de Baixa Densidade

Espagos urbanos de baixa densidade

iv.  Espaco de Atividades Econdmicas

Espacos de atividades econdmicas

v. Espago Turistico

vi.  Espago de Equipamentos e
Infraestruturas

Espagos de uso especial

Espaco turistico

Espagos de equipamentos e
infraestruturas

vii.  Espago Verde

Espagos verdes

b) Solo Urbanizavel:

i. Espago Central

ii. Espago Residencial

iii. Espago Urbano de Baixa Densidade

iv. Espaco de Atividades Econdmicas

v. Espaco de Equipamentos e Infraestruturas
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7.2.2 CLASSIFICACRO/ QUALIFICACAO DO SOLO

Tendo por base o disposto no n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar, designadamente os
critérios de classificacdo de solo como urbano, para efeitos de aplicabilidade material dos critérios
de classificacdo e qualificacdo do solo, foram tidos em devida consideracdo os fatores a seguir

elencados:
a) Insercdo no modelo de organizagdo do sistema urbano;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos

significativos de populacdo, bens e informacao;

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
adgua e saneamento, distribuicdo de energia e telecomunicacGes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de
execugcdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orcamentos
municipais;

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que

satisfacam as necessidades coletivas fundamentais; e

e) Garantia de coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da fragmentacédo

territorial.
Aos quais acrescem:

f) A eventual existéncia de salvaguardas ou condicionantes;

g) As dinamicas registadas ao longo da vigéncia do Plano, designadamente a existéncia de
compromissos urbanisticos e demais pedidos (desde 2014) para a realizacdo de operagdes
urbanisticas; e

h) O tempo de vigéncia da 1.2 Revisdo do PDM de Pombal, de apenas 1 ano, aguando da
entrada em vigor do RIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio) e do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto), sendo o mesmo, em termos de classificacdo
do solo, com destaque para a delimitacdo dos aglomerados urbanos e espacos de atividades
econdmicas, objeto de um rigoroso processo metodoldgico, tendo por base o constante na

proposta de PROT-C, no ambito do procedimento de 1.2 Revisdo do PDM de Pombal.
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De forma a aferir eventual manutencdo destes solos na categoria operativa de solo urbanizado,

foram efetuados os seguintes procedimentos capazes de promover a ponderacao da classificacdo do

solo:

1. Aplicacdo de um buffer de 50m ao eixo das vias pavimentadas (solo total ou parcialmente

infraestruturado);
/ i
:‘F\ ‘\ S CondeaANova ? ’NX
/ I = Soure
"‘," \ Figueira da Foz. /—v‘d-‘ q‘ \i M{]\—P;‘e'a\/
/ ) i
Ty I
/ S \Y
/ M =y
/ ~ =

carig

G
b 4
N
\&‘ Ansido
N
I e
\ﬁv ;
Be {
o A TN
. ﬁ
\ ; Me
/{5 . ‘\!i’ff;\(z \\rf Avaidzere
/ g
¢ ,? y ‘
:] Aglomerados Urbanos - PDM ‘E K . :
[ Areas Industriais - PDM Y % \
: J e B ///" §
- Buffer 50m aoI eixo da via = > 0 | 2km
JUNHO 2023

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITACAO URBANA

30



1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - RELATORIO DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO

2. Aplicacdo de buffer de 25m as edificacdes existentes (area ocupada);
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Pedidos para realizacdo de operac8es urbanisticas, compromissos urbanisticos, operacdes

de loteamentos e outras dindmicas urbanisticas

; .
L"*‘\—\—\ Condeixa-A-Nova ?‘é

L

o ‘ Penela

Soure

— /L >‘ L
S
s
X
=
— W
Ansido
TN
N
E%\
/’!
y
9 ——
Pl i
e N
S
\\
A\
1
Y i Awaidzere
[T Aglomerados Urbanos - PDM \
\
Areas Industriais - PDM N
- Operagdes de loteamento (
I compromi isticos e outras dinami }
Informagdes prévias 0 ] 2km
‘ o

5.

Identificacdo das areas efetivamente ocupadas
/ { \ =
& 4 — ) e

<= Condeixa-A-Nova
= 5 Soure f
/ \\ Figueira da Foz. 1'4-‘ %T,\T ﬁ

=
/ \ = A
/ Y P ~ N ‘ Penela
e ‘ s
g B Yoo 2
AR
-
o \J
carigy
/[ T
T
& R Ansido
-
—_— 3
B iy
\\« {
[ J
,» q —
= N~/ X
\ N\
\ N
\‘ Leiria
N
N N
I: Aglomerados Urbanos - PDM 1
Areas Industriais - PDM t X
Alvaidzere
Reserva Ecolégica Nacional |
- Buffer 25m as edificacdes 5
/
- Operagdes de loteamento E
H i isticos e outras dinami : &
Informagdes prévias e : B 0 ] 2km
| = _J__.a

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITACGAO URBANA JUNHO 2023 32



.‘JiJ\I: /Cl'PlO

P f\ 'lD/'\L 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - RELATORIO DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO

Da analise aos resultados obtidos é possivel aferir que a presente proposta vem de encontro ao
delimitado e integrado na categoria operativa de solo urbanizado, denotando-se a similaridade entre
a classificac3o inicial e a ora obtida, daqui resultando que a conformagdo/adequacdo a Lei n.°
31/2014, de 30 de maio, e ao Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, ndo altera a estratégia e o

modelo de desenvolvimento territorial definidos na 1.2 Revisdo do PDM de Pombal.

De facto, a opcdo de manter, na sua grande maioria, o solo urbanizado em urbano, é justificada pela
recente publicacdo da 1.2 Revisdo do PDM de Pombal, pela necessidade de manutencdo da coeréncia
dos perimetros urbanos, pelo seu elevado nivel de infraestruturacdo, densidade de usos, presenca
de equipamentos, densidade do edificado, densidade funcional, assim como pela necessidade de se
manter o modelo territorial definido para o concelho de Pombal, o qual privilegia a consolidacéo e
colmatacdo da malha urbana e contencdo da fragmentacdo territorial. De realcar, numa prospetiva
de valorizacdo territorial a existéncia de aglomerados que integram espacos verdes urbanos de

protecdo e enquadramento.

Em termos terminoldgicos de referir a alteracdo da designacdo de Espaco Residencial para “Espacos

habitacionais”.

Para o restante territdrio, integrado atualmente em solo rural, serdo adotadas as terminologias
referentes a classificacdo do solo e categorias previstas no Decreto Regulamentar, com destaque
para a alteracdo de designacdo “solo rustico” e a integracdo do Espaco de uso multiplo agricola e

florestal —tipo | e ll, em “espacos florestais”.

7.2.3 CLASSIFICAGAO DO SOLO INTEGRADO NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Com a eliminagdo da categoria operativa de Solo urbanizavel, surgiu a necessidade de ponderar as
areas integradas nesta categoria de solo, de acordo com o seu nivel de concretizacdo, execugdo e
ocupacdo, e as dinamicas a eles associadas, sendo a decisdo auténoma de planeamento - a decisdo
de classificar como solo rustico ou como solo urbano as dreas do territério municipal integradas na

categoria operativa de solo urbanizavel, resultado da respetiva e devida analise e fundamentacao.

No dmbito da 1.2 Revisdo do PDM de Pombal, foram delimitados na Planta de Ordenamento —

Classificacdo e Qualificagdo do solo, 53 espagos como Solo Urbanizével sendo destes:

- 1 Espaco central;
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- 10 Espacos residenciais;
— 9 Espacos urbanos de baixa densidade;
- 24 Espacos de atividades econdmicas; e

- 9 Espacos de equipamentos e infraestruturas.

Para efeitos de ponderagdo e devida classificacdo e qualificacdo, estes espacos foram analisados
tendo por base os critérios definidos no n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015,
de 19 de agosto, explanados no ponto 7.2.2, aos quais acresce a eventual existéncia de salvaguardas
ou condicionantes, e as dindmicas registadas ao longo da vigéncia do Plano, designadamente a
existéncia de compromissos urbanisticos e demais pedidos (desde 2014) para a realizagdo de

operacgdes urbanisticas

Foi ainda apresentada a respetiva garantia de provisdo, no horizonte do plano territorial, capaz de
aferir a sustentabilidade financeira, mediante inscricdo no Orcamento 2023 e Plano Orcamental
Plurianual 2024-2027 do Municipio de Pombal, do investimento a efetuar nas infraestruturas de

forma a garantir a sua execucdo e evidenciar a sua sustentabilidade.

A andlise as areas integradas em solo urbanizavel encontra-se plasmada no Relatério de Ponderacdo
do Solo urbanizavel - Fichas de ponderacdo das areas integradas na categoria operativa de Solo

urbanizdvel, em anexo ao presente Relatdrio, da qual faz parte integrante.

7.2.3.1 PARQUE INDUSTRIAL DE POMBAL (PARQUE INDUSTRIAL MANUEL DA MOTA)

O Parque Industrial de Pombal, que tem por génese o Parque Industrial Manuel da Mota (PIMM),
representa o principal parque industrial do concelho, sendo de grande importancia estratégica para

o desenvolvimento econdmico e industrial de Pombal.

A ponderacdo dos Solos urbanizaveis integrados no perimetro do Parque Industrial de Pombal,
carecem de uma reflexdo tendo em consideracdo o Parque Industrial como um todo, em detrimento
de uma andlise de forma isolada das manchas classificadas como Solo urbanizavel, permitindo,
assim, a elaboracdo de uma proposta mais ajustada ao territério e propicia a instalacdo de atividades

econdmicas neste Parque.

Neste sentido, importa contextualizar que na 12 revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal,
aprovada em 2014, encontrava-se em vigor o Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de

Pombal (PPIPIP), aprovado por deliberacdo da Assembleia Municipal, a 29 de dezembro de 2006,
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tendo sido publicado no Didrio da Republica, 2.2 Série, a 6 de novembro de 2008, através do Aviso
n.2 26616/2008, retificado pelo Aviso n.2 27347/2008, de 14 de novembro, alvo de uma correcdo
material, sob a Declaracdo n.2 196/2014, de 5 novembro, de uma alteracdo por adaptacdo através
do Aviso n.2 12457/2014, de 7 novembro, e de uma suspensdo parcial através do Aviso n.2

11814/2015, de 15 de outubro.

Figura 3 - Extrato da Planta de Implantagdo do Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal

Aquando da elaboragdo da proposta de ordenamento da 1.2 revisdo do PDM, foi transposto o
modelo de ocupacao territorial do Plano de Pormenor para a Planta de Ordenamento — Classificacdo

e Qualificacdo do Solo, tendo aquela area de intervencdo as seguintes qualificacdes de solo:
= Solo Urbano - Solo Urbanizado:
- Espaco de Atividades Econdmicas,
- Espaco de Equipamentos e Infraestruturas,
- Espaco Verde;
= Solo Urbano - Solo Urbanizavel:
- 5 Espaco de Atividades Econdmicas,
- 1 Espaco de Equipamentos e Infraestruturas.
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Figura 4 - Enquadramento da Area de intervengdo do PPIPIP na qualificacdo do solo do PDM-Pombal

Classificagao do Solo
1.2 revisédo do PDM Pombal

Solo Urbano -
Solo Urbanizado

Espaco de Atividades
Econdmicas

Espaco de Equipamentos e
Infraestruturas

Espago Verde

Solo Urbano -

Solo Urbanizavel
Espago de Atividades
Econdmicas

Espago de Equipamentos e
Infraestruturas

Area de Intervengio do
Plano de Pormenor
Integrado do Parque
Industrial de Pombal

i 0 500m

Em 2016, decorridos 8 anos desde a aprovacdo do Plano de Pormenor (PP), constatou-se que a
execucdo pretendida para aquele Plano era quase nula, excetuando a extensdo do Parque Industrial
Manuel da Mota, parcelas confinantes com esta area e respetivas infraestruturas desta zona. Ou
seja, a nova estrutura vidria e 0s novos equipamentos e espac¢os verdes coletivos previstos no PP ndo

tinham sido executados, assim como as Unidades de Execucdo.

Desta forma, a implementagdo daquele Plano de Pormenor tinha dois lados distintos, a drea do
Parque Industrial Manuel da Mota, devidamente consolidada, e a area restante, respeitante as

Unidades de Execucdo, sem qualquer intervencdo.

Em suma, a drea do territério abrangida pelo PP ndo constituiu o reflexo daquilo que tinha sido
idealizado aquando da sua elaboracéo, sendo o proprio Plano a dificultar a sua implementacdo e a
instalacdo e desenvolvimento de diversas atividades econdmicas, pelo que se tornou fundamental a

sua revogagao, que aconteceu nesse ano de 2016, sob o0 aviso n.29121/2016, de 21 de julho.
Desde essa data, vigora para esta area do territdrio apenas a 1.2 revisdo de Plano Diretor Municipal.

Apesar de a 1.2 revisdo do PDM introduzir um quadro normativo adequado a realidade do espaco
geografico em causa, com uma visdo mais adequada as vocac¢es territoriais atuais, o desenho do

seu ordenamento encontra-se 6rfdo das opgdes preconizadas no revogado PPIPIP.
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Com a presente alteracdo ao PDM, surge a oportunidade de retificar e ajustar a qualificacdo do solo
na area do Parque Industrial, de forma ponderada, mas sem altera¢ées profundas, tendo por base o
cadastro, a estrutura vidria existente e as condicionantes e restri¢cdes de utilidade publica nesta area

do territério.
Esta proposta de alteragcdo ao ordenamento proporcionara:

- Novas opg¢Ges de desenho urbano adequado as dindmicas urbanisticas decorrentes da

evolugdo das condigBes econdmicas e ambientais;
- Flexibilizar a ampliacdo de indUstrias existentes;
- A'instalagdo e desenvolvimento de atividades econémicas;

-Elaborar novas Unidades de Execucdo de forma individualizada de acordo com as

necessidades do tecido empresarial — UE PO1, UE PO2, UE PO3 e UE POA4.

Assim, e tendo em consideragdo que o PIMM apresenta uma taxa de ocupacdo de 100%, um grande
crescimento das indUstrias existentes com necessidade de ampliar as suas instalacGes e uma elevada
procura para novas unidades industriais, € fundamental garantir a possibilidade de expansdo deste

Parque através da oferta de Solo urbanizado, conforme proposta apresentada na figura seguinte.

Figura 5 - Proposta de ordenamento para a area de intervengdo do Parque Industrial de Pombal
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De realcar, que o Solo urbano proposto, com principal incidéncia nas manchas de Espacos de
atividades econdmicas, ndo necessita da realizacdo de novas infraestruturas viarias para a instalacdo
de novas unidades econdmicas, garantindo assim uma agilizacdo no processo de futuras edificagdes

a construir.

Por fim, esclarecer que serdo explicitadas nas Fichas de ponderacdo das dreas integradas na
categoria operativa de Solo urbanizavel, em anexo ao presente relatdrio, de forma mais

pormenorizada as op¢des de ordenamento.

7.2.3.2 AGLOMERADOS URBANOS

Do exercicio de ponderacdo das dreas integradas na categoria operativa de Solo urbanizavel,
designadamente da aplicacdo dos critérios previstos no n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar
n.2 15/2015, de 19 de agosto, verificou-se a existéncias de areas do territério, que embora inseridas
em Aglomerados urbanos, pela auséncia de dinamica edificatdria, compromissos urbanisticos,
infraestruturas urbanas, e atividades geradoras de fluxos, ndo apresentam critérios que lhes

permitam manter a classificagdo como Solo urbano.

Estas dreas correspondem a proposta de alteragdo de 12 Aglomerados urbanos, num total de

-66,4ha integrados em Aglomerados urbanos, destacando-se a reducgdo:

- da drea afeta ao Aglomerado urbano da Pelariga, na qual se verificou a exclusdo parcial da

mancha PE4 para Solo rustico e integracdo da mancha PE3 em Area Industrial;

- da drea respeitante ao Aglomerado urbano do Carrigo, com a redefinicdo das manchas CR4,

CR5 e CR10 com reclassificacdo de solo para Solo Rustico;

- da area afeta ao Aglomerado urbano de Albergaria dos Doze, com a redefinicdo da mancha
UFSSAD1, correspondente a Zona industrial de Albergaria dos Doze, para a qual se propde a

delimitacdo de uma nova UOPG na area integrada em Solo urbano,

-da area afeta ao Aglomerado urbano de Vermoil, com a redefinicdo da mancha VE1, com

reclassificacdo de solo para Solo Rustico;

- adrea correspondente ao Aglomerado urbano do Lourical, pela redefinicdo das manchas LO1

e LO4, e consequente reclassificagdo do solo para Solo rustico.
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Acresce, ainda, a alteracdo do Aglomerado Urbano do Grou — GU u04, decorrente da redelimitacdo
do Regime Florestal Total, associado a Mata Nacional do Urso, face a aquisicdo de habita¢des (casas
florestais), por parte do Municipio, e ao limite do Regime Florestal e Outras Areas (REFLOA), vertido

na Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais.

Tabela 4 — Tabela comparativa — Aglomerados urbanos apds ponderacdo do Solo urbano

Area Area A 2 Re a0

Aglomerado Dano 0dIgo 2 Re ao < Alteracgao Alteracao

Albergaria dos Doze AD u01 213,8 203,1 -10,7
A AL u01 75,3 72,9 -2,4
0 CR u01 177,6 166,5 -11,1
GU u01 404,0 402,8 -1,2
Lourigal LO u01 190,2 180,7 -9,5
Meirinhas ME u01 340,2 334,5 -5,7
Mata Mourisca MM u01 137,4 131,5 -5,9
Pelariga PE u01 89,5 78,2 -11,3
Pombal PO u01 1055,5 1052,5 -3
Pedras de Galeguia / Outdo SLu07 29,1 27,6 -1,5
Vermoil VE u01 154,7 150,8 -3,9
Grou GU u04 28,9 28,6 -0,3
- 2896,2 2829,8 -66,5

7.2.3.3 AREAS INDUSTRIAIS

Da ponderacdo das dreas integradas na categoria operativa de Solo urbanizdvel, abrangidas por
“Areas industriais”, que integram maioritariamente areas qualificadas como Espacos de atividades
econdmicas, resultou a alteracdo de 6 areas, sendo que foi eliminada a Zona Industrial Mata
Mourisca, sendo a drea em causa reclassificada para Solo rustico.

De igual forma, e tendo em conta os pressupostos explanados nas respetivas fichas de ponderacdo,
promoveu-se a redelimitacdo das areas industriais de Albergaria dos Doze, Lourical e Meirinhas Sul,
com a diminuicdo de area integrada em Solo urbano. Por sua vez, da redelimitacdo da area Industrial

da Pelariga, resultou a integracdo de +2,4ha anteriormente integrados em Aglomerado urbano.
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Tabela 5 - Tabela comparativa — Areas industriais apds ponderacio

Area Area A 2 Re ao

Area a a odigo 2 Re ao 2 Alteracao Alteracao

AB 01 5,4 5,4 0,0
AB 02 3,2 1,9 -1,3
AD i01 44,4 34,3 -10,1
CRi01 49,5 49,5 0,0
GU 01 65,4 65,4 0
Lo 01 28,8 21,1 7,7
ME i01 34,7 29,6 -5,1
ME i02 28,2 28,2 0,0
ME i03 12,9 12,9 0,0
MM 01 4 0 -4
PE i01 45 47,4 2,4
PE i02 12,6 12,6 0
PE i03 11,9 11,9 0
PO i01 49,6 49,6 0
PPIPIP 292,4 292,4 0
RE i01 26,6 26,6 0
RE i02 4,8 4,8 0
VCiol 2,9 2,9 0
722,1 696,5 25,6

7.2.3.4 UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) sdo um mecanismo através do qual o PDM
propde uma ocupacdo especifica de uma parte do territério concelhio garantindo que ela se
processa de forma regrada e de acordo com os objetivos globais do Plano. Neste sentido, no ambito
do presente procedimento, atendendo ao modelo de desenvolvimento preconizado para o concelho
de Pombal e as opgBes estratégicas atuais, apds a ponderacdo das dreas integradas na categoria

operativa de Solo urbanizdvel, da qual resultou a reclassificacdo de Solo urbano para Solo rustico, de
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areas inicialmente integradas em UOPG, mas cujos dindmicas, fluxos, atividades e infraestruturas

sdo inexistentes, ndo cumprindo o disposto no Decreto — Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de

agosto, foram concretizadas as seguintes alteracdes as UOPG delimitadas em sede de Planta de

Ordenamento e objeto da respetiva regulamentacao:

a.

Eliminagcdo da UOPG:
UOPG MM1 — Area de Atividades Econémicas e de Equipamentos da Mata Mourisca

Com a exclusdo da area destinada a ocupacdo por parte de atividades econdmicas na Mata
Mourisca, e subsequente reclassificacdo do solo para solo rustico numa area de 3,96ha,
considerou-se a desnecessidade de manter a UOPG MM1, uma vez que se trata de uma drea
localizada no interior do aglomerado urbano, registando dinamicas similares ao espaco

urbano contiguo.

Alteracdo das UOPG's:
UOPG AB2 — Polo Industrial de Ramalhais de Baixo- Abiul

Foi redefinida a UOPG AB2, no sentido de excluir a area norte da mancha, mantendo a
classificagdo como solo urbano de uma drea de 1,92ha, correspondente a propriedade da
Junta de Freguesia de Abiul, e reclassificando o restante espaco para solo rustico. Desta
alteracdo decorre a subsequente alteracdo da delimitacdo na Planta de Ordenamento —

Classificacdo e Qualificagdo do Solo.

UOPG AL1 — Almagreira

Foi alterada a delimitacdo da presente UOPG, de forma a excluir a drea anteriormente
qualificada como Espacos de Atividades Econdmicas (Solo urbanizavel), atualmente ocupada
por atividade agricola e respetivo pavilhdo de apoio. Desta alteracdo decorre a alteracdo da

respetiva delimitacdo na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo.

UOPG LO1 - Lourical

Foi alterada a delimitacdo da presente UOPG, de forma a excluir duas dreas: a area localizada
a norte da mancha qualificada como Espacos de Atividades Econémicas (Zona Industrial do

Lourical), sem compromissos e infraestruturas, e ainda area destinada a equipamentos e
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infraestruturas, inicialmente delimitada para acolher um equipamento de utilizagdo coletiva,
sem que se tenha verificado. Desta alteracdo decorre a alteracdo da respetiva delimitacdo

na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagcdo do Solo.

UOPG ME1 — Meirinhas

Foi alterada a delimitacdo da presente UOPG, de forma a excluir parte da area localizada a
norte da mancha ME2, a sul do Aglomerado, qualificada como Espacos de Atividades
Econdmicas, sem compromissos e infraestruturas.

Foi efetuado ainda o ajuste decorrente da alteracdo da mancha ME3. Desta alteracdo
decorre a alteracdo da respetiva delimitacdo na Planta de Ordenamento — Classificacdo e
Qualificagdo do Solo.

A nivel regulamentar, procedeu-se a introducdo da alinea f): “Potenciar o desenvolvimento
da Area Industrial de Pombal Sul (1.2 Fase)”, de forma a promover a conformacdo com o
modelo territorial preconizado para esta area do territdrio, cuja drea corresponde a mancha

ME/VE.

UOPG PE1 — Pelariga

Foi alterada a delimitagcdo da presente UOPG, de forma a excluir a area localizada a norte da
mancha, qualificada como Espaco Residencial (Solo urbanizavel). Desta alteracdo decorre a
alteracdo da respetiva delimitagdo na Planta de Ordenamento — Classificagcdo e Qualificacdo

do Solo.

UOPG PO2 — Plano de Pormenor a Nascente do Parque Industrial Manuel da Mota

Pretende-se para esta UOPG, pelas suas caracteristicas e dinamicas associadas, considerar
como forma de execuc¢do, para além do previsto em regulamento, elaboracdo de Plano de
Pormenor com efeitos registrais, a possibilidade da mesma ser executada através de
delimitacdo de uma unidade de execucdo conforme previsto nos artigos 147.2 e 148.2 do
RJIGT. Face a esta alteracdo propde-se a alteracdo da respetiva designacdo para UOPG PO2

— Expansdo Nascente do Parque Industrial Manuel da Mota.
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c. Delimitacdo das UOPG’s
UOPG AD1 - Zona Industrial de Albergaria dos Doze

No ambito do presente procedimento, e aquando do exercicio de ponderagdo do Solo
urbanizédvel do qual fazia parte integrante uma area de 28,41ha no limite oeste do
Aglomerado urbano de Albergaria do Doze, destinado a Espacos de atividades econdmicas,
integrada em Area industrial, foi opcdo do Municipio considerar como Solo urbano, a area
contigua ao Espaco de atividades econdmicas, delimitada no ambito da 1.2revisdo do PDM
de Pombal, assim como, a drea com efetivos compromissos urbanisticos, definindo como
limite norte da mancha a via existente.

Neste sentido, procedeu-se a redelimitacdo do Aglomerado urbano e da Area Industrial, &
reclassificacdo do restante espaco como Solo rustico, e a delimitacdo e uma nova UOPG:
UOPG AD1 - Zona Industrial de Albergaria dos Doze, para a qual foram definidos os seguintes

objetivos:

a) Prever areas devidamente estruturadas destinadas a industria, armazenagem e
Servigos;
b) Assegurar a adequada integracdo da zona industrial com a envolvente;
c) Fortalecer aimagem e a dinamica de investimento na freguesia;
d) Definir os espacos publicos, de circulacdo viaria e pedonal, de estacionamento, bem
como a localizacdo de zonas verdes de protecdo e enquadramento
Para efeitos de execucdo, foi determinada que a mesma serd concretizada através da
delimitacdo de uma Unidade de Execucdo.
A presente informacdo foi vertida para o Regulamento do PDM, tendo sido criado, para o
efeito, o normativo constante no n.2 16 do ANEXO Ill, que integra a proposta de alteracdo

ao Regulamento do PDM de Pombal.

UOPG PO3 - Expansdo Sul do Parque Industrial Manuel da Mota

No ambito do presente procedimento, e face ao parecer emitido pela CCDRC, no ambito da
Conferéncia Procedimental, considerou-se essencial promover a delimitacdo de uma nova
UOPG - UOPG PO3 - Expansdo Sul do Parque Industrial Manuel da Mota, numa area total de
107,5ha, capaz de integrar 3 areas anteriormente qualificadas como Solo urbanizavel, e

respetiva area envolvente.
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Neste sentido, e tendo por base a sua localizacdo, dinamicas associadas e importancia
essencial para o desenvolvimento econdmico, foram definidos, para a pressente UOPG, os

seguintes objetivos:

a) Promocdo de uma infraestrutura de servicos, geradora de inovacdo, de apoio as
empresas e destinada a dinamizar a economia e o territério da regido;
b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervencdo no
territério;
c) Consolidacdo do sistema de inovacdo e consequente qualificacdo do tecido
produtivo.
Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas.
Foi ainda definido, no que respeita ao sistema de execucdo, que a UOPG PO3 deve ser

concretizada através das Unidades de Execucdo — UE PO1, UE PO2 e UE PO3.

UOPG GU1 - Parque Industrial da Guia

A delimitacdo da UOPG GU1, decorreu da necessidade de programar o Espaco de atividades
econdmicas, correspondente a parte do Parque Industrial da Guia, tendo por base o parecer
emitido pela tutela. Neste sentido, a presente Unidade incluiu a Zona Industrial da Guia
(Operagdo de Loteamento), a Expansdo Norte da Zona Industrial da Guia, correspondente a
uma drea de localizagdo empresarial promovida pelo municipio e objeto de parecer
favoravel condicionado no ambito do RJAIA, sendo que, para as restantes areas, foram
delimitadas duas Unidades de Execucdo, tendo por base o disposto no artigo 72.2 do RJIGT
—UE GU1 e UE GU2.

Neste sentido, e tendo por base a sua localizagdo, dindmicas associadas e importancias
essencial para o desenvolvimento econdmico, foram definidos, para a pressente UOPG, os

seguintes objetivos:

a) Promocgdo de uma infraestrutura de servicos, geradora de inovac¢do, de apoio as
empresas e destinada a dinamizar a economia e o territério da regido;

b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervencdo no
territério;

c¢) Consolidacdo do sistema de inovacdo e consequente qualificacdo do tecido

produtivo.
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7.2.3.5 UNIDADES DE EXECUCAO

De acordo com o artigo 72.2 do RJIGT, designadamente com o disposto nos n.* 7 e 8, a
“reclassificagcdo do solo, na contiguidade de solo urbano, que se destine a instalacéo de atividades de
natureza industrial, de armazenagem ou logistica e aos respetivos servicos de apoio, pode ser
realizada através da elaboragdo, revisdo ou alteragdo de plano territorial, de acordo com os critérios
estabelecidos nos n.* 1 a 3, sendo o respetivo prazo de execucdo definido no plano territorial objeto
de elaboragdo, alteracdo ou revisdo” sendo que a “ reclassificacdo (...) fica sujeita a delimitagdo de

uma unidade de execucdo e a garantia da provisGo de infraestruturas e de servicos associados,

mediante contratualizaclio dos encargos urbanisticos e inscricdo no programa de execuc¢do, nos

planos de atividades e nos orcamentos municipais.”

Assim, face ao parecer emitido pela CCDRC, em sede de Conferéncia Procedimental, e considerando
gue o RIIGT prevé a figura da unidade de execucdo (UE) enquanto mecanismo de execucdo dos
planos municipais de ordenamento do territério, conforme dispdem os seus artigos 146.2 a 152.2, e

cuja delimitacdo se encontra prevista no artigo 148.2 do mesmo diploma,

Artigo 148.2
Delimitagdo das unidades de execugdo

1 - Adelimitagdo de unidades de execugdo consiste na fixagéo em planta cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar
a intervengdo urbanistica, acompanhada da identificagdo de todos os prédios abrangidos.

2 - As unidades de execugdo devem ser delimitadas de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a
Jjusta reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espagos
publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos nos programas e nos planos territoriais.

3 - As unidades de execugdo podem corresponder a uma unidade operativa de planeamento e gestdo, a drea abrangida
por plano de urbanizagdo ou por plano de pormenor ou a parte desta.

4 - Na falta de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor aplicdvel a drea abrangida pela unidade de execugdo,
deve a cdmara municipal promover, previamente a aprovagdo, um periodo de discussdo publica, em termos andlogos
aos previstos para o plano de pormenor.

foram delimitadas, para as areas que se enquadram no pressuposto anterior, e cujo parecer emitido
se encontra “favoravel condicionando a delimitacdo de unidade de execucdo”, as seguintes Unidades

de Execucdo (UE):

Tabela 6 - Unidades de Execugdo propostas

Freguesia Designacdo
g Unidade Execugdo

., Polo Industrial de Ramalhais
- AB 1 Abidl EU AB1 e Baio - ALl
- CR1 Carrico UE CR1 Plataforma Logistica -
- CR2 Carrico UE CR2 Vieirinhos/ Silveirinhas
- PO1 (norte) Pombal UE PO1 Expansido Sul do Parque
- PO1 (sul) Pombal UE PO2 Industrial Manuel da Mota
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p . Designacao
Mancha/Area Freguesia U R B = e

L6 | PO2 (parcial) Pombal UE PO3

Expansdo Nascente do Parque
- PO3 Pombal UEPO4 Industrial Manuel da Mota
18 | urGIM1 (este) UFGIMM UE GU1

Parque Industrial da Guia

9 | ureiM2 UFGIMM UE GU2
- MME/VE1 Meirinhas/Vermoil UE MV1 Sede de freguesia - Meirinhas
- USSAD1 (este) UFSSAD UE AD1 Zona Industrial de Albergaria
12 | uUsSAD1 (oeste) UFSSAD UE AD2 dos Doze

7.2.3.6 AReAs DE REABILITACAO URBANA

Nos termos do artigo 61.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, a reabilitacdo visa a valorizacdo do
suporte fisico de um territdrio, através da realizacdo de obras de reconstrucdo, recuperacdo,
beneficiacdo, renovacdo e modernizacdo do edificado, das infraestruturas, dos servicos de suporte
e dos sistemas naturais, bem como de correcdo de passivos ambientais ou de valorizacdo
paisagistica, devendo a Autarquia promover a reabilitagdo ou regeneracdo das areas urbanas que
dela carecam, programando ou conduzindo a realizacdo das respetivas operac¢des de reabilitacdo

urbana ou concedendo apoios e outros incentivos financeiros e fiscais.

Assim, no intuito de prosseguir o disposto naquele diploma, e reforcando a promogdo da reabilitagdo
urbana, foram integradas em sede de Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo
as seguintes Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) delimitadas no concelho de Pombal, publicadas em

Diario da Repubilica:

- Area de Reabilitacdo Urbana da Zona Central da Cidade de Pombal, cuja delimitac3o foi
publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.2 11728/2014, de 21 de outubro, alterada pelo
Aviso n.2 12089/2015, de 20 de outubro, tendo a respetiva Operacdo de Reabilitacdo Urbana
sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.2 14646/2018, de 12 de outubro;

- Area de Reabilitacio Urbana da Redinha, cuja delimitacdo foi publicada no Diério da
Republica sob o Aviso n.2 10063/2018, de 26 de julho, alterada pelo Aviso n.2 13560/2021, de
16 de julho;

- Area de Reabilitacdo Urbana da Vila do Lourical, cuja delimitacdo foi publicada no Didrio da
Republica sob o Aviso n.2 10064/2018, de 26 de julho, tendo a respetiva Operacdo de
Reabilitacdo Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.2 13415/2021, de 15
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de julho;

- Area de Reabilitacdo Urbana de Abiul, cuja delimitacdo foi publicada no Diario da Republica
sob o Aviso n.2 10065/2018, de 26 de julho, tendo a respetiva Operacdo de Reabilitacdo
Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.2 13782/2021, de 20 de julho;

- Area de Reabilitacdo Urbana da Zona Central da Guia, cuja delimitac3o foi publicada no Diario
da Republica sob o Aviso n.2 14647/2018, de 12 de outubro, tendo a respetiva Operagdo de
Reabilitacdo Urbana sido publicada no Didrio da Republica sob o Aviso n.2 23450/2021, de 20

de dezembro;

- Area de Reabilitagdo Urbana de Albergaria dos Doze, cuja delimitacdo foi publicada no Diario
da Republica sob o Aviso n.2 14648/2018, de 12 de outubro, tendo a respetiva Operacdo de
Reabilitacdo Urbana sido publicada no Didrio da Republica sob o Aviso n.2 23519/2021, de 21

de dezembro;

- Area de Reabilitagdo Urbana de Poios, cuja delimitacdo foi publicada no Diario da Republica

sob o Aviso n.2 17758/2019, de 8 de novembro;

- Area de Reabilitacdo Urbana do Seixo e Empordo da Cidade de Pombal, cuja delimitacdo foi

publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.2 11882/2019, de 23 de julho.

7.2.3.7 AReAs DE EDIFICAGAQ DISPERSA

Decorrente da redelimitacdo do Regime Florestal Total, associado a Mata Nacional do Urso, face a
aquisicdo de habitacdes (casas florestais) por parte do Municipio, e ao limite do REFLOA, vertido na
Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais, foi necessario promover a redelimitacdo da Area
de Edificacdo Dispersa (AED) correspondente a Guarda do Norte, freguesia do Carrico, de forma a

promover a compatibilizacdo de usos, face ao limite da restricdo de utilidade publica em vigor.

7.2.4 INDICADORES

Tendo por base as altera¢Bes anteriores foram obtidas as seguintes areas/ indicadores, apds a
alteracdo da proposta de ordenamento, nomeadamente os relativos as diferentes classes de

qualificacdo do solo:
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Tabela 7 - Comparagédo de indicadores, para o Solo urbano e para o Solo rustico, baseados na proposta de alteragdo

1.2 Revisdo do PDM Sup.
T ocupada
Qualificagdo do Solo . ;
Espaco central 243,6 0,4 Espacos centrais 245,4 0,4
Espago residencial 788,0 1,3 Espacos habitacionais 805,2 1,3
Espa;o UHSEITID EI5 [ 1E) 5117,7 8,2 Espagos urbanos de baixa densidade 5143,9 8,2
s densidade
8| Espaco turistico 2,1 0,003 % o Espaco turistico 2,1 0,003
= o ©
@ . = © = Espaco de
2 S o L2
5| Espaco de equipamentos e 177,9 03 ° S S | equipamentos e 186,2 03
o | infraestruturas [} o o o .
K 2 mae s infraestruturas
Espaco verde 739,1 1,2 Espacos verdes 7343 1,2
o ivi o
S Espaglo c'le GRS 508,2 0,8 5 Espacos de atividades econdmicas 756 1,2
S econémicas e}
o Sub-Total1 | 75765 | 121 | o Sub-Totall 78731 = 12,6
[e} [e}
x Espaco central 1,2 0,002 N Espaco central -
__ | Espago residencial 47,7 0,1 _ | Espago residencial -
[ [7)
> i >
s Espa;o urbano de baia 25,4 0,04 8 | Espaco urbano de baixa densidade -
S densidade S
0 B 0 R
S | Espaco de equipamentos e 23,7 0,04 S | Espaco de equipamentos e )
©| Infraestruturas © | Infraestruturas
A Espago de atividades &
. g . 258,3 0,4 Espaco de atividades econémicas -
econémicas
Sub-Total 2 356,3 0,6 Sub-Total 2 -
Total1(1+2) | 7932,8 12,7 Total1(1+2) | 7873,1 12,6
Espago agricola de produgdo 8557,1 13,7 g & Espaco agricola de produgdo 85634 13,7
g8
Espago agricola de conservagdo 668,9 1,1 .?J ®| Espaco agricola de conservagio 670 1,1
Sub-Total 1 | 9225,9 14,8 Sub-Total 1 | 92334 14,7
Espaco florestal de produgéo 22083,1 35,3 Espaco florestal de produgdo 22078,9 35,3
Espaco florestal de conservagdo 5158,1 8,2 5 "
2 | Espago florestal de conservagdo 5158,1 8,2
Sub-Total 2 | 27241,2 43,5 é
Espago de‘uso multiplo agricola e 1862 03 § Espaco de‘uso multiplo agricola e 186,2 03
florestal (tipo 1) a | florestal (tipo I)
e . wl e .
Espago de.uso multiplo agricola e 108817 17,4 Espaco de‘uso multiplo agricola e 10941,1 175
florestal (tipo I1) florestal (tipo I1)
_ Sub-Total3 | 110679 | 177 | g Sub-Total3 | 383643 | 15
© p—
E Espago de r?cursos g?olégicos: area 4941 08 g . o Espaco d:e recurso§ geoldgicos: area de 4941 08
< | de exploragdo consolidada © | © | exploragdo consolidada
] S 8¢5
L. L4 g § L. . s
Espaco de recgrsos geoldgicos: drea 20,4 0,03 g8 Espaco deNrecursos geoldgicos: drea em 20,4 0,03
em recuperagao & 3| recuperagdo
Sub-Total 4 514,5 0,8 Sub-Total 4 514,5 0,8
Espago natural 4290,1 6,9 Espagos naturais e paisagisticos 4290,4 6,9
Espago afeto a atividade industrial 40,4 0,1 Espagos de atividades industriais 40,40 0,1
Espago de ocupagdo turistica 45,6 0,1 Espagos de ocupagdo turistica 45,6 0,1
Fspago de equipamentos e 571 01 Fspago destinado a equipamentos e 571 01
infraestruturas infraestruturas
Aglomerados Rurais 1041,8 1,7 Aglomerados rurais 1041,8 1,7
Areas de Edificagio Dispersa 11429 1,8 Areas de edificacdo dispersa 1139,7 1,8
Sub-Total 5 | 6617,9 10,7 Sub-Total 5 6615 10,6
Total 2 (1+2+3+4+5) | 54667,5 87,3 Total 2 (1+3+4+5) | 54727,2 87,4
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8. ATUALIZAGAO DA PLANTA DE CONDICIONANTES

Em 2017 foram revistas as condicionantes que haviam entrado em vigor apds a 1.2 revisdo do PDM,
tendo havido uma Alteracdo por Adaptacdo da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal,

publicada sob o Aviso n.2 15686/2017, de 28 de dezembro.

Da mesma forma, também agora se propde a atualizacdo das serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica aplicaveis na drea do Municipio, com indicacdo e caraterizacdo das serviddes e
restricBes com incidéncia territorial que, entretanto, sofreram altera¢des (novas, alteradas e/ou

extintas).

E proposta a transposicdo do contetdo dos atos legislativos ou regulamentares referentes a
serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica, publicadas apds a referida Alteracdo por
Adaptacdo da 1.2 Revisdo do PDM, decorrendo desta transposicdo a necessidade de alterar algumas

plantas que constituem a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes.

As alteracBes as servides administrativas e restricdes de utilidade publica aplicdveis na area do

Municipio resumem-se em conformidade com o préximo quadro.

Tabela 8 - Quadro resumo de alteragdes as servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica

Atualizacdo

Designagao

Recursos naturais
Recursos hidricos

1. Dominio publico hidrico X
i. Leito e margens de cursos de agua, lagos e lagoas X
ii. Leito e margem das dguas do mar (Dominio publico maritimo) X
2. CaptagGes de agua subterranea para abastecimento publico X
Recursos geoldgicos
1. Recursos Minerais
i. Pedreiras (Massas minerais) X
ii. Areas cativas e Areas de reserva X
iii. Depdsitos minerais
a. Contratos de concessdo mineira X
b. Salgema — Aproveitamento das cavidades salinas X
c. Contratos de prospecdo e pesquisa X
2. Recursos hidrogeoldgicos
i. Aguas de nascente X
Recursos agricolas e florestais
1. Reserva Agricola Nacional (RAN) X
2. Obras de aproveitamento hidroagricola X
3. Oliveiras X
4. Sobreiros e Azinheiras X
5. Regime florestal X
6. Arvores de interesse publico X
Recursos ecolégicos
1. Reserva Ecoldgica Nacional (REN) X ‘
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Atualizagdo

Designagao
\ETe} Novo

2. Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservagdo de Sicd/Alvaidzere
(PTCONOO045)
3. Rede Natura 2000 — Sitio Maceda/ Praia da Vieira (PTCON0O063) X
4. Rede Natura 2000 — Rede Natura 2000 - Zona de Protecdo Especial de
Aveiro/Nazaré
Patriménio
Imoveis classificados e respetiva zona de protecdo
1. Monumento nacional
2. Interesse publico
3. Interesse municipal
4. Zona geral de protegdo e zona especial de protecdo
Edificios e outras construgdes de interesse publico
1. Zonas de protegdo a edificios e outras construgdes de interesse publico ‘ | X ‘
Equipamentos
Defesa nacional \ | X \
Infraestruturas
Rede elétrica nacional X
Gasodutos
Rede rodoviaria
1. Rede rodoviaria nacional e Rede nacional de autoestradas
i. Rede nacional fundamental
ii. Rede nacional complementar
iii. Rede nacional de autoestradas
2. Estradas regionais, sob jurisdicdo da EP - Estradas de Portugal, S. A.
3.  Estradas nacionais desclassificadas, sob jurisdicdo da EP - Estradas de Portugal,
S.A.
4. Rede municipal
i Estradas regionais, sob jurisdicdo da Camara Municipal X
ii. Estradas nacionais desclassificadas, sob jurisdicdo da Camara Municipal
iii. Estradas municipais e Caminhos municipais
5.  Estruturagdo hierarquica
Rede ferroviaria
Serviddo radioelétrica
Vértices ou Marcos geodésicos X
Atividades perigosas
Estabelecimentos com produtos explosivos X
Estabelecimentos com substancias perigosas X
Riscos naturais e tecnoldgicos
Incéndios florestais
1. Perigosidade de incéndio rural X

XXX | X

>

XX [ X | X

XX | X | X |X

8.1 PLANTA DE CONDICIONANTES — CONDICIONANTES GERAIS

8.1.1 RECURSOS NATURAIS
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8.1.1.1 RECURSOS GEOLOGICOS - DEPOSITOS MINERAIS - CONTRATOS DE CONCESSAO MINEIRA

Quanto aos contratos de concessdo mineira, foi apenas redefinida a area afeta ao contrato referente
ao processo n.2 MN/C/150, situado em Nasce Agua, da Unido das Freguesias de Guia, llha e Mata

Mourisca, e houve uma transferéncia de proprietario no contrato n.2 MN/C/132.

Tabela 9 - Contratos de concessdo mineira

Fonte: https://www.dgeg.gov.pt/pt/areas-setoriais/geologia/depositos-minerais-minas/publicitacao-de-atribuicao-de-
direitos/contratos-em-
vigor/?queryPageSize=50&queryConcessionario=&queryProcesso=&querySubstancia=&queryConcelho=Pombal&queryD
ataAssinatura=&queryTipologia= (Consultado em 09/02/2022)

N Processo A .| Data assinatura/ ) ) Tipo de

Concessionario . Substancia(s) | Freguesia " Tipologia R
(n.2 e denominagao) aprovacdo publicitagdo

Sarendur, Lda. Concessdo
(transmitido pela MN/C/132 Guia 1 caulino UFGIMM 25/03/2020 de Transmissdo
Argilis, S. A.) Exploragdo
IMOSA - ~
IndUstrias 2 Concessao
Mineiras do MN/C/150 Nasce Agua |quartzo e caulino| UFGIMM 06/06/2019 de Adenda
Mondego, S. A. St

Figura 6 - Contrato de concessdo mineira - "Nasce Agua": MN/C/150

S A

S Carquiivice [ |
: \i\Cmrm-; (g B

Areas percorridas por incéndios

AL Concessdo Mineirs
=5 I - contrato mnco0150

,,/ Vilesra oy
o %

S e o
Limites Administrativos
‘\Z 1 CAOP 2020
=,

500m

(o 5

- J."] [is 25
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Aviso n.2 8089/2020, de 25 de maio - O contrato C -132 denominado «Guial», da empresa Argilis - Extragdo de Areias, S.

A., passou para a titularidade da sociedade Sarendur, L.da.

Contrato (extrato) n.2 129/2020, de 29 de maio — adenda do contrato de concessdo de exploracdo de depdsitos minerais
de caulino e quartzo, a que corresponde o nimero de cadastro C-150 e a denominac3o de «Nasce Agua», celebrado em 6

de junho de 2019, entre o Estado e a IMOSA - Industrias Mineiras do Mondego, S. A..

8.1.1.2 RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS — REGIME FLORESTAL TOTAL

Tendo por base o parecer emitido pelo ICNF no ambito da Conferéncia Procedimental, verificou-se
a necessidade de promover a alteracdo ao Regime Florestal Total, de forma a conformar o mesmo
com a delimitacdo das dreas de terrenos submetidos a Regime Florestal em Portugal Continental
(REFLOA — Regime Florestal e Outras Areas), elaborada pelo Instituto da Conservacdo da Natureza e

das Florestas, I.P.

Neste sentido, segundo esta entidade, “Verifica-se que em dreas submetidas ao Regime Florestal
Total, concretamente em drea da Mata Nacional do Urso, a atual “Planta de Ordenamento —
Classificagdo e qualificacdo do solo” apresenta uma drea atualmente classificada como “Solo Urbano
— Espaco Urbano de Baixa Densidade” no limite sul do concelho (Grou), e uma drea atualmente
classificada como “Solo Rural - Areas de Edificacdo Dispersa” (Guarda do Norte), abrangendo drea

desta Mata Nacional.

Verifica-se igualmente uma discrepdncia entre os limites apresentados na Planta de Condicionantes
do PDM e os constantes na cartografia oficial do ICNF, I.P., com a delimitacdo das dreas de terrenos
submetidos a Regime Florestal em Portugal Continental (REFLOA — Regime Florestal e Outras Areas),
elaborada pelo Instituto da Conserva¢cdo da Natureza e das Florestas, I.P., sendo que a drea
classificada como solo urbano ndo se encontra, de acordo com os limites utilizados na Planta de

Condicionantes do PDM, em drea submetida ao Regime Florestal Total.

Atendendo aos objetivos das dreas submetidas ao Regime Florestal Total, as dreas edificadas ndo sGo
compativeis com esta servid@o. Pelo exposto, estas dreas ndo deverdo existir dentro dos limites da
Mata Nacional do Urso, definidos no REFLOA, que se encontra disponivel para download em

https://geocatalogo.icnf.pt/catalogo.html, inserindo no campo de pesquisa o acronimo “REFLOA”.
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Deverd assim ser efetuada a redelimitagcdo da Area de Edificacéo Dispersa, e da drea de Espaco

Urbano de Baixa Densidade, tendo em atencgdo os limites oficiais da Mata Nacional do Urso.”

Neste sentido estd em curso a retificagdo do limite do REFLOA (limites oficiais da Mata Nacional do
Urso), na area geografica do concelho de Pombal, decorrente da aquisicdo por parte do Municipio,

de casas florestais e respetivos terrenos.

Foi representada na Planta de Condicionantes - Condicionantes gerais, a versdo do REFLOA, cuja

alteracdo se encontra em curso.

8.1.1.3 RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS - ARVORES DE INTERESSE PUBLICO

Foi classificada uma arvore, em 2020, na freguesia de Vila C3, conforme o quadro seguinte, e foram
eliminados os pinheiros que se encontravam classificados, existentes na freguesia do Carrico, por

terem deixado de constar da base de dados do Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas.

Tabela 10 - Arvoredo de Interesse Publico

Fonte:
http://www?2.icnf.pt/portal/florestas/Arvores.qry?Distrito=10&Concelho=15&Freguesia=&Processo=&template%3Ameth
od=Pesquisar (Consultado em 09/02/2022)

Freguesia/Lugar N2 Processo | Nome Cientifico | Nome Vulgar Descrigdo Classificagdo | Idade
Vila C& Fraxinus : Exemplar D.R 22 série - N2
Largo do Freixo e angustifolia Vahl. LR Isolado 19 - 28/01/2020 >00
Lourical Plat hybrid E | Avison? 4 d
) atanus hybrida | |, xemplar viso n2 4 de
ium el el KNJ1/532 Brot. plétano Isolado 18/05/2009 100
Voluntarios - (EN 237)
Unido das Freguesias de .
Santiago e S3o0 Simdo de S Quercus faginea ;irr\ﬁlghfé_s ou Exemplar SDellii'en(;eNS . 550
Litém e Albergaria Dos Doze
ol E Felial o A Lol 03/08/1990
velar

Nos termos do diploma de classificacdo, foi também “estabelecida uma zona geral de protegdo (ZGP)
ao novo exemplar arbéreo classificado, excecionalmente com um raio de 15 metros medido a contar

do centro da base da drvore”.
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Figura 7 - Localizagdo da arvore classificada como de Interesse Publico a introduzir na Planta de Condicionantes, de
acordo com o Despacho (extrato) n.2 1252/2020, de 28 de janeiro
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Despacho (extrato) n.2 1252/2020, de 28 de janeiro — Classifica como arvoredo de interesse publico um exemplar isolado

da espécie Fraxinus angustifolia Vahl., sito no Largo do Freixo, freguesia de Vila C&, do concelho de Pombal.

8.1.1.4 RECURSOS ECOLOGICOS - REDE NATURA 2000

A Rede Natura 2000 é uma rede ecoldgica que tem por objetivo contribuir para assegurar a
biodiversidade através da conservacdo dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens no

territério da Unido Europeia.

O Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro,
e 156-A/2013, de 8 de novembro, que reviu a transposi¢do para a ordem juridica interna da Diretiva
n.2 79/409/CEE, do Concelho, de 2 de abril, relativa a conservagdo das aves selvagens (Diretiva Aves),
estabelece no artigo 6.2, que devem ser classificadas como zonas especiais de protecdo (ZEP), as

areas que contém os territdrios mais apropriados, para a protecdo das espécies de aves.
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O Decreto Regulamentar 17/2015, de 22 de setembro, procedeu a criacdo da Zona de Protecdo
Especial (ZPE) de Aveiro/Nazaré, com o objetivo de assegurar a efetiva salvaguarda dos valores

naturais em presenca.
Constituem objetivos fundamentais da ZPE criada ao abrigo do referido diploma:

a) a conservacgado das espécies de aves, incluidas no anexo A-1 do Decreto-Lei n.2 140/99, de
24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro, e 156-A/2013, de 8
de novembro, bem como dos seus habitats e a conservacdo das espécies de aves migratorias

nao referidas no anexo e cuja ocorréncia no territério nacional seja regular;
b) a protecdo e a gestdo das espécies referidas, por forma a garantir a sua sobrevivéncia.

Neste sentido, sera atualizada a Planta de Condicionantes de forma a integrar a nova area da Rede
Natura 2000 — “Zona de Protecdo Especial de Aveiro/ Nazaré”, definida pelo Decreto Regulamentar
17/2015, de 22 de setembro, e atualizar em sede de Regulamento do PDM, o normativo respeitante

a condicionante em causa.

Decorrente da entrada em vigor do Decreto Regulamentar n.2 1/2020, de 16 de marco, o
“PTCONO0045 Sitio Sicd/Alvaidzere” foi classificado como “Zona Especial de Conservagdo de

Sicd/Alvaidzere”, mantendo a mesma delimitacdo e o mesmo estatuto de conservacao.

Acresce ainda a representacdo do Sitio Maceda/Praia da Vieira - drea classificada na linha de costa
do concelho de Pombal, sendo este Sitio, parcialmente coincidente com a ZEP de Aveiro/ Nazaré,

conforme se pode observar pela analise da figura seguinte.
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Figura 8 - Delimitagdo da area integrada em Rede Natura 2000 a introduzir na Planta de Condicionantes, conforme
disposto no Decreto Regulamentar 17/2015, de 22 de setembro
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LEGISLAGAO APLICAVEL

Decreto Regulamentar 17/2015, de 22 de setembro - Cria as zonas de protecdo especial (ZPE) do Cabo Raso e de

Aveiro/Nazaré.

Decreto Regulamentar n.2 1/2020, de 16 de margo - Classifica como Zonas Especiais de Conservagdo os sitios de

importancia comunitdria do territério nacional.

Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 17/2019, de 23 de janeiro - Inclui a faixa litoral entre Maceda e a Praia da Vieira

na lista nacional de Sitios da Rede Natura 2000.

8.1.2 INFRAESTRUTURAS

8.1.2.1 REDE RODOVIARIA - ESTRADAS NACIONAIS DESCLASSIFICADAS, SOB JURISDICAO DA EP - ESTRADAS DE

PORTUGAL, S. A.

A ER 342 foi enquadrada nas Estradas Regionais sob jurisdicdo da Camara Municipal contudo,

encontra-se, na realidade, sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal.
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Figura 9 - Localizagdo da ER 342
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8.1.3 ATIVIDADES PERIGOSAS

8.1.3.1 ESTABELECIMENTOS COM SUBSTANCIAS PERIGOSAS

No seguimento do parecer emitido pela APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente, em sede de
Conferéncia Procedimental, foram retirados da Planta de Condicionantes os estabelecimentos
abrangidos pelo regime de prevencdo de acidentes graves, uma vez que “os estabelecimentos PAG
(e respetivas zonas de protecdo) ndo sdo serviddes e restricGes de utilidade publica em vigor, os

estabelecimentos PAG apenas devem constar da Planta de Ordenamento”.

Neste desiderato, os dois estabelecimentos existentes no territério foram integrados em sede de
Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, conforme previsto na alinea b. do
ponto “4.2 Planta de Ordenamento — classificagdo e qualificacdo do solo” do parecer emitido pela

APA.

Na Planta de Ordenamento — Equipamentos e Infraestruturas, passou a constar, para além da

localizacdo dos estabelecimentos PAG, as respetivas zonas de perigosidade.
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No que respeita a REN Armazenagem, foi delimitada uma zona de perigosidade (ZP1- Zona de Efeitos

Letais) de 600m em torno das 6 cavernas existentes.

Assim, passam a constar na Planta de Condicionantes apenas a localizacdo dos estabelecimentos:

Tabela 11 - Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevengdo de acidentes graves (novembro 2020)

Fonte: https://apambiente.pt/index.php?ref=17&subref=304&sub2ref=611 (consultado em 23/02/2021)

EGEO Solventes, S.A. EGEO Solventes, S.A. APA00086311 Nivel Inferior - DL 150/2015 Pombal
REN-Armazenagem, S.A. REN-Armazenagem, S.A. APA00053827 Nivel Superior - DL 150/2015 Pombal

8.1.4 VERTICES OU MARCOS GEODESICOS

A Rede Geodésica Nacional (RGN) é uma das infraestruturas base de apoio a toda a cartografia do
pais, assim como aos projetos onde seja necessario georreferenciar com precisdo a informacdo

geografica.

E constituida, atualmente, por cerca de 8600 vértices geodésicos, maioritariamente materializados

por marcos geodésicos, sendo que destes, 59 localizam-se no concelho de Pombal.

De salientar, que a DGT encontra-se a proceder a revisdo da Rede Geodésica Nacional (RGN), tendo
muitos dos vértices geodésicos deixado de pertencer a nova rede, a RGN2021, pelo que, no caso

especifico do concelho de Pombal, apenas 18 vértices geodésicos irdo integrar a RGN2021.

De acordo com o parecer emitido pela tutela, em marco de 2022, os vértices que ja ndo pertencam
a nova rede, enquanto estiverem em bom estado de conservagdo continuardo a pertencer a uma
rede auxiliar que pode ser utilizada para a coordenagdo com GNSS (Sistemas Globais de
Posicionamento por Satélite), contudo, deixa de lhes ser aplicado o estabelecido no Decreto-Lei n.2

143/82, de 26 de abiril.

Assim, enquanto ndo for efetivada a publicacdo da RGN2021, os vértices geodésicos em vigor
encontram-se implantados na Planta de Condicionantes - Condicionantes Gerais com os respetivos
topdénimos, sendo que os 18 que irdo integrar a nova RGN2021, para além do topdnimo (identificado
a letras maiusculas), apresentam nas pecas graficas, a cota de terreno (altitude ortométrica na base

do VG), conforme evidenciado na listagem seguinte:
Tabela 12 - Lista com os vértices geodésicos da RGN2021, existentes no concelho de Pombal, com as respetivas

coordenadas PT-TMO6/ETRS89 e as altitudes ortométricas na base e no topo dos marcos

Fonte: Parecer PDG, marc¢o de 2022
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Alt. Ort. Alt. Ort.
Topo (m) Base (m)

ALBERGARIA -39 298.79 13 086.35 315.51 313.55
ALTO DOS CRESPOS 23A -47 641.63 27 013.99 154.95 152.72
BARRA LONGA 23C -32 627.54 18 487.03 300.13 298.14
CARRACHANA 23A -41279.06 20 036.59 260.07 258.06
CASTELHANAS 23A -50427.74 35167.98 87.31 85.36
CRASTA ALTA 22B -64 387.20 32 480.39 100.33 87.02
ESTEVENS 23A -51 827.95 28 424.53 138.87 =

LAGOA DOS LINHOS 23A -62 992.25 39570.08 49.26 47.26
MADORNO 23A -42 053.38 20937.69 284.45 280.65
MURTAS 23A -44 436.00 35720.57 81.34 79.36
OUTEIRINHO 23A -32794.90 23484.33 341.98 338.24
POMBAL 23A -42 078.22 26 948.38 151.70 148.89
sico 23A -34782.38 28 078.47 562.23 552.67
SICO - PNE 23A -34781.63 28 081.64 553.92 552.67
SICO - PSW 23A -34 780.87 28 073.28 553.91 552.67
TORNEIRA 19C -53 683.49 41 560.67 118.64 112.62
VILA CA 23A -36 499.46 20339.36 274.81 272.80
VIRTUDES 23A -35 863.08 23 252.37 230.04 228.03

LEGISLACAO APLICAVEL
Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de agosto - altera os principios e normas a que deve obedecer a produc¢do cartografica no

territorio nacional.

8.2 PLANTA DE CONDICIONANTES - PERIGOSIDADE DE INCENDIO RURAL

Nos termos da alinea a) do art.2 80.2 do Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, foi revogado o
Decreto-Lei n.2327/90, de 22 de outubro, que estabelecia um regime especial para os povoamentos
florestais percorridos por incéndios (que perdurava durante 10 anos), pelo que neste momento o
referido regime deixou de se aplicar, daqui resultando a eliminagdo da sua representacdo em sede
de Planta de Condicionantes, assim como a alteracdo da designacdo da referida planta, passando a

mesma a denominar-se Planta de Condicionantes- Perigosidade de Incéndio Rural.

De facto de acordo com o disposto no Artigo 17.2 que se refere ao “Ambito de intervencdo das
autarquias locais”, no “dmbito do SGIFR, as autarquias locais, de acordo com as atribuicdes que lhes

sdo conferidas por lei: {...) s) Inserem na planta de condicionantes dos planos territoriais as dreas de

perigosidade «alta» e «muito alta» constantes na carta de perigosidade de incéndio rural e as
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servidOes administrativas que sejam estabelecidas no dmbito do SGIFR e divulgam as APPS e as redes

de faixas de gestdo de combustivel localizadas nos respetivos concelhos.”
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Figura 10 - Areas com perigosidade de incéndio rural alta e muito alta a introduzir na Planta de Condicionantes, conforme
Edital n2 462/2019, de 1 de abril
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LEGISLACAO APLICAVEL

Edital n.2 462/2019, de 1 de abril - Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios de Pombal.

Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro - Estabelece o Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais no territdrio

continental e define as suas regras de funcionamento.
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9. PROPOSTA DE ALTERAGAO AO REGULAMENTO

O Regulamento constitui a componente regulamentar do modelo territorial, e serd no ambito
da presente proposta objeto de devida adaptacdo em conformidade com os termos de

referéncia, designadamente:

— Pela necessidade de adaptacdo das terminologias, nos termos da Lei de Bases Gerais da
Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo — LBGPPSOTU (Lei n®
31/2014, de 30 de maio) e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial — RJIIGT
(Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual), no que concerne as regras de

classificacdo e qualificacdo do solo;

— Pela necessidade de adaptacdo ao Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Litoral (PROF CL), publicado no Didrio da Republica, 1.2 série — N.2 29 — 11 de fevereiro de
2019, através da Portaria n.2 56/2019;

— Pela necessidade de conformacdo com as serviddes administrativas e/ ou restricdes de

utilidade publica.

Assim, e de forma fundamentada, apresenta-se seguidamente a proposta de alteracdo ao
regulamento do PDM e, consequentemente, a redacdo proposta (identificando por intermédio de
cor azul, as alteracGes que se pretendem introduzir, e na cor vermelha, a redacdo a eliminar), assim

como a proposta de Regulamento para efeitos de publicacdo.
De forma resumida, a presente proposta de altera¢do ao regulamento, consiste no seguinte:
- alteracdo dos artigos:

1.2,2.93.2,45°96.2,8.9,9.2,10.2,15.9,16.9,17.9,19.2,20.2, 21.2, 22.2-A, 36.2, 37.9, 38.2, 39.9,
40.9, 41.9, 42.9, 45,2, 48.2, 48.2-A, 49.9, 50.9, 52.9, 53.9, 57.9, 58.2,59.2, 61.2, 62.2, 63.2, 64.9,
65.2,66.2,67.2,68.9,70.9,71.9,72.2,73.2,74.2,75.2,77.2,78.2,79.9,80.2,82.2,89.2,90.9,91.9,
93.9,97.9,98.¢,99.¢, 101.9, 102.2, 104.2, 105.¢, 107.9, 108.9, 109.2, 111.¢, 113.¢, 114.¢, 115.9,
116.2, 117.9, 118.2, 123.9, 126.2, 127.9, 131.2, 132.2, 133.2, 139.9-A, 139.9-B, 140.2, 1432 e
145.2.

- alteracdo a organizacdo sistematica:

a) A epigrafe da Subseccdo Ill da Seccdo Il do Capitulo | do Titulo Ill passa a ter a seguinte

redacdo: “Perigosidade de Incéndio Rural”;
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b) A epigrafe do Capitulo Il do Titulo IV passa a ter a seguinte redacdo: “Disposicdes comuns ao

solo rustico e ao solo urbano”;
c) A epigrafe do Capitulo Ill do Titulo IV passa a ter a seguinte redagdo: “Solo Rustico”;

d) A epigrafe da Seccdo Il do Capitulo Il do Titulo IV passa a ter a seguinte redacdo: “Turismo

em Solo Rustico”;

e) A epigrafe da Seccdo Il do Capitulo Il do Titulo IV passa a ter a seguinte redagdo: “Espacgos

Agricolas”;

f) A Seccdo Ill do Capitulo Ill do Titulo IV foi aditada a Subseccdo I, sob a epigrafe “Espaco

Agricola de Producdo”;

g) ASeccdo IV do Capitulo lll do Titulo IV foi eliminada e substituida pela Subsecc¢do Il da Secgdo

Il do Capitulo lll do Titulo IV, sob a epigrafe “Espaco Agricola de Conservacdo”;

h) A Seccdo V do Capitulo Il do Titulo IV passou a designar-se por Secc¢do IV do Capitulo Il do

Titulo IV e passa a ter a seguinte redacdo: “Espacos Florestais”;

i) A Seccdo IV do Capitulo Ill do Titulo IV foi aditada a Subseccdo |, sob a epigrafe “Espaco

Florestal de Producdo”;

j) ASeccdo VI do Capitulo lll do Titulo IV foi eliminada e substituida pela Subseccdo Il da Seccdo

IV do Capitulo Il do Titulo IV, sob a epigrafe “Espaco Florestal de Conservacdo”;

k) A Seccdo VIl do Capitulo Il do Titulo IV foi eliminada e substituida pela Subseccdo Il da
Seccdo IV do Capitulo Il do Titulo IV, sob a epigrafe “Espaco de Uso Multiplo Agricola e

Florestal”;

[) ASubseccdo | daSeccdo VIl do Capitulo Il do Titulo IV foi eliminada e substituida pela Divisdo
| da Subseccdo lll da Secgao IV do Capitulo lll do Titulo 1V, sob a epigrafe “Espaco de Uso Mdltiplo

Agricola e Florestal — Tipo |”;

m) A Subseccdo Il da Secgdo VIl do Capitulo 11l do Titulo IV foi eliminada e substituida pela Divisdo
Il da Subseccdo Ill da Secc¢do IV do Capitulo Il do Titulo IV, sob a epigrafe “Espaco de Uso

Multiplo Agricola e Florestal — Tipo I1”;

n) A Seccdo VIII do Capitulo Il do Titulo IV foi renomeada, passando a Seccdo V do Capitulo Il
do Titulo IV, e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redacdo: “Espacos de Exploracdo de Recursos

Energéticos e Geoldgicos”;
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0) A Seccdo IX do Capitulo Il do Titulo IV foi renomeada, passando a Secc¢do VI do Capitulo Il

do Titulo IV, e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redac¢do: “Espacos Naturais e Paisagisticos”;

p) A Seccdo X do Capitulo Il do Titulo IV foi renomeada, passando a Secg¢do VII do Capitulo IlI

do Titulo IV, e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redac¢do: “Espacos de Atividades Industriais”;

g) A Seccdo Xl do Capitulo lll do Titulo IV foi renomeada, passando a Secc¢do VIII do Capitulo Il
do Titulo IV;

r) A Seccdo Xll do Capitulo Il do Titulo IV foi renomeada, passando a Secc¢do IX do Capitulo Il

do Titulo IV;

s) A Seccdo Xl do Capitulo Ill do Titulo IV foi renomeada, passando a Seccdo X do Capitulo Il

do Titulo IV; e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redacdo: “Espacos de Ocupacdo Turistica”;

t) A Seccdo XIV do Capitulo Il do Titulo IV foi renomeada, passando a Secgdo XI do Capitulo llI
do Titulo IV; e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redacdo: “Espaco Destinado a Equipamentos

e Infraestruturas”;

u) A epigrafe da Seccdo Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte redacdo: “Categorias

e Subcategorias de Solo Urbano”;

v) A epigrafe da Subseccdo | da Seccdo Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte

redacdo: “Espacos Centrais”;

w) A epigrafe da Subseccdo Il da Seccdo Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte

redacdo: “Espacos Habitacionais”;

x) A epigrafe da Subseccdo Ill da Secgdo Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte

redacdo: “Espacos Urbanos de Baixa Densidade”;

y) A epigrafe da Subsecc¢do IV da Secc¢do Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte

redacdo: “Espacos de Atividades Econdmicas”;

z) A epigrafe da Subseccdo V da Seccdo Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte

redacdo “Espacos de Uso Especial”;

aa)A Subseccdo V da Seccdo Il do Capitulo IV do Titulo IV foi aditada a Divisdo |, sob a epigrafe

“Espaco Turistico”;

bb) A Subseccdo VI da Seccdo Il do Capitulo IV do Titulo IV foi eliminada e substituida

pela Divisdo Il da Subsecc¢ado V da Seccdo Il do Capitulo IV do Titulo 1V, sob a epigrafe “Espacos
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de Equipamentos e Infraestruturas”;

cc) A Subseccdo VII da Seccdo Il do Capitulo IV do Titulo IV foi eliminada e substituida pela

Divisdo lll da Subseccdo V da Seccdo Il do Capitulo IV do Titulo 1V, sob a epigrafe “Espacos

Verdes”;

- aditamento dos artigos 43.2-A e 145.2-A;

- revogacdo da Seccdo lll, sob a epigrafe “Solo Urbanizavel”, do Capitulo IV do Titulo IV e dos

artigos 119.2, 120.9, 142.2 e 144.9;

- alteragdo ao Anexo Il “Patriménio Cultural Classificado e Respetivas Zonas Gerais e Especiais

|Il

de Prote¢do” e ao Anexo |l

Tendo por base o anteriormente mencionado,

apresentam-se,

Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo”.

de seguida, as devidas

fundamentacdes das opcdes regulamentares adotadas no ambito do presente procedimento:

Regulamento aprovado

Proposta de alteragao

Fundamentagdo

O Plano Diretor Municipal de Pombal,

adiante designado por PDM-Pombal ou
Plano, destina-se a regular a ocupacdo,
uso e transformacdo do solo na sua drea
de abrangéncia, a qual se encontra
delimitada na Planta de Ordenamento, a
escala 1/25.000, de acordo com a Carta
Administrativa Oficial de Portugal de 2012
(CAOP 2012.1).

O Plano Diretor Municipal de Pombal,

adiante designado por PDM-Pombal ou
Plano, destina-se a regular a ocupagdo,
uso e transformacgdo do solo na sua area
de abrangéncia, a qual se encontra
delimitada na Planta de Ordenamento, a
escala 1/25.000, de acordo com a Carta
Administrativa Oficial de Portugal de
2012 2022 (CAOP 2012.1 2022).

Considerando que a 1.2 revisdo do PDM de

Pombal foi elaborada tendo por base a
CAOP2012.1, foi adotada, no ambito do
presente procedimento a Carta
Administrativa Oficial de Portugal em vigor
CAOP2022.

1.

b) Programa da Orla Costeira entre Ovar e
Marinha Grande (POC-OMG);

c), i) Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral;

c), iii) Plano de Gestdo da Regido
Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis
(RH4);

c), iv) Plano de Gestdo da Regido
Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste
(RH5);

c), vi) Plano de Gestdo de Riscos de
Inundagdes (RH4).

1.

b) Programa da Orla Costeira entre de
Ovar - e Marinha Grande (POC-OMG);

c), i) Plano Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral
(PROF CL);

c), iii) Plano de Gestdo da Regido
Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis
(PGRH RH4A);

c), iv) Plano de Gestdo da Regido
Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste
(PGRH RH5A);

c), vi) Plano de Gestdo de Riscos de
Inundagdes RH4).

3 -0 PROF CL, identificado no pontoi. Da
alinea c) do numero 1, vincula, conforme
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Foi alterada a designagdo do POC-OMG.

Foi eliminada a subalinea vi) da alinea c) do
n.2 1 do Artigo 4.2, uma vez que o PDM
ainda ndo integrou os limites das dreas
inundaveis estabelecidas no PGRI — 1.2
ciclo.

Atento a publicagdo do novo PROF- CL
através da Portaria n.2 56/2019, de 11 de
fevereiro, na sua redagdo atual, surgiu a
necessidade de promover a devida
adaptagdo ao PDM. Contudo, por forga de
aplicagdo do Decreto-Lei n? 11/2019, de
21 de janeiro, que altera o Decreto-Lei n.2
16/2009, de 14 de janeiro, o PROF- CL, ao
vincular direta e imediatamente os
particulares relativamente a elaboragao
dos planos de gestdo florestal, as normas
de intervengdo nos espacos florestais e
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Regulamento aprovado

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - RELATORIO DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO

Proposta de alteragao

o disposto no Decreto-Lein211/2019, de
21 de janeiro, que altera o Decreto-Lei
n.2 16/2009, de 14 de janeiro, direta e
imediatamente 0s particulares
relativamente:

a) A elaboracdo dos planos de gestdo
florestal;

b) As normas de intervengdo nos espacos
florestais;

c) Aos limites e drea a ocupar com
eucalipto.

Fundamentagdo

aos limites de area a ocupar por eucalipto,
tem forga similar aos planos municipais.

Assim, ndo se justifica que os planos
municipais, em particular o PDM, integre
normas que outros planos/ programa
considera vincularem direta e
imediatamente os particulares, como é o
caso das normas comuns a todas as sub-
regides homogéneas definidas no artigo
12.2 do Regulamento do PROF CL, normas
que vinculam direta e imediatamente os
particulares, ndo devendo por esta razdo
serem transpostas para o PDM.

6.

a), a.2) Povoamentos  florestais

percorridos por incéndios
15.

2 - As areas percorridas por incéndios,
encontram-se identificadas na Planta de
Condicionantes —  Perigosidade de
Incéndio Florestal e Areas Percorridas por
Incéndios e correspondem as areas
abrangidas por incéndios florestais que
ocorreram ha menos de 10 anos

16.

3-No Solo rural os povoamentos florestais
percorridos por incéndios, ainda que ndo
identificados na Planta de Condicionantes
— Perigosidade de Incéndio Florestal e
Areas Percorridas por Incéndios, regem-se
pela legislagdo especifica em vigor.

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

Nos termos da alinea a) do art.2 80.2 do

Decreto-Lei n.2 82/2021, de13 de
outubro, foi revogado o Decreto-Lei n.2
327/90, de 22 de outubro, que estabelecia
um regime especial para os povoamentos
florestais percorridos por incéndios (que
perdurava durante 10 anos), pelo que
neste momento o referido regime deixou
de se aplicar, daqui resultando a
eliminagdo da sua representagao em sede
de Planta de Condicionantes.

Foram ainda alteradas as referéncias a
incéndio florestal, passando a ler-se
incéndio rural.

1.

a), a.1), ii) Margem das aguas do mar
(Dominio Publico Maritimo);

d), d.2) Rede Natura 2000 - Sitio Sicd/
Alvaiazere (PTCONO045).

1.

a),a.l),

i) Leito e margensm de cursos de agua,
lagos e lagoas das aguas fluviais;

ii) Leito e Mmargem das aguas do mar
(Dominio Publico Maritimo);

d), d.2) Rede Natura 2000:
i) —Sitio Zona Especial de Conservagdo
de Sicd/ Alvaiazere (PTCONOO45).;

ii) Zona de Protegdo Especial de
Aveiro/Nazaré (PTZPE0060);
iii) Sitio Maceda/ Praia da Vieira

(PTCONOOGS).

Foram inseridos o leito e as aguas fluviais,
conforme parecer emitido pela APA.

Foram inseridas em regulamento, e
representadas na planta de ordenamento
as ZEP, ZPE e Sitio em vigor no concelho de
Pombal, conforme parecer do ICNF.
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Regulamento aprovado

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - RELATORIO DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO

Proposta de alteragao

Fundamentagdo

1 - Para efeitos do regime legal relativo a
poluigdo sonora, o Plano identifica zonas
mistas, zonas sensiveis e zonas de conflito
delimitadas na Planta de Ordenamento —
Zonamento Acustico e Zonas de Conflito,
aplicando-se as mesmas o previsto em
Regulamento Municipal.

1 - Para efeitos do regime legal relativo a
poluigdo sonora, o Plano identifica zonas
mistas, zonas industriais, zonas sensiveis
e zonas de conflito delimitadas na Planta
de Ordenamento — Zonamento Acustico
e Zonas de Conflito, aplicando-se as
mesmas o previsto em Regulamento
Municipal.

Foi efetuada a correcdo do regulamento
determinada pela incongruéncia entre
este e a Planta de Ordenamento-
Zonamento Acustico e Zonas de Conflito.
Pese embora estejam cartografadas zonas
industriais as mesmas ndo se encontravam
vertidas em regulamento, pelo que se
promover a conformacgdo entre as duas
pecas.

Sdo recursos hidrogeoldgicos sujeitos a
um regime especial previsto no presente
Plano, o Sistema Aquifero Leirosa-Monte
Real, que assume a denominagdo de
Sistema Aquifero da Mata do Urso na area
geografica do Concelho de Pombal, as
captagbes de agua subterranea, e as
nascentes, identificados na Planta de
Ordenamento — Recursos Geoldgicos e
Suscetibilidade de Movimentos de Massa
em Vertentes.

Sdo recursos hidrogeoldgicos sujeitos a
um regime especial previsto no presente
Plano,: a massa de dgua subterranea o
Sistema Aquifero “Leirosa-Monte Real
(PTO10_C2)”, que assume para a qual se
adotou a denominagdo de Sistema
Aquifero da Mata do Urso na drea
geografica do Concelho de Pombal, as
captagbes de agua subterranea para o
abastecimento publico, e as nascentes,
identificadoas na Planta de
Ordenamento — Recursos Geoldgicos e
Suscetibilidade de Movimentos de
Massa em Vertentes e na Planta de
Condicionantes — Condicionantes Gerais.

Foi alterada a redagdo em conformidade
com o parecer da APA.

3 - Ainda que na drea abrangida pelo
sistema Aquifero da Mata do Urso a
instalagdo de industrias e outras
atividades seja permitida pelas regras
aplicaveis a respetiva categoria de uso do
solo, a mesma ndo é admitida se se
abastecer de 4dgua diretamente a partir do
Aquifero.

8 - E obrigatdria a reflorestacdo rapida das
dreas onde for efetuado o corte de
arvores, a excegdo das areas adstritas a
outra finalidade que tenham obtido o
devido licenciamento e se tenha provado
a ndo interferéncia da atividade/ uso
pretendido com o recurso dgua.

3 - Ainda que na area abrangida pelo
sistema Aquifero da Mata do Urso a
instalagdo de novas industrias e outras
atividades seja permitida pelas regras
aplicaveis a respetiva categoria de uso
do solo, a mesma ndo é admitida se se
abastecer de agua diretamente a partir
do Aquifero.

8 - Sem embargo do disposto na alinea
c) do n° 1 é E obrigatéria a
reflorestacdo rapida das areas onde for
efetuado o corte de arvores, a excegao
das areas adstritas a outra finalidade que
tenham obtido o devido licenciamento e
se tenha provado a ndo interferéncia da
atividade/ uso pretendido com o recurso
agua.

Alterado em conformidade com o parecer
emitido pela APA.

Para as captacdes de agua subterranea
que se encontram identificadas na Planta

Ordenamento, enquanto ndo forem

Para as captagdes de agua subterranea

identificadas na
enquanto nao

que se encontram
Planta Ordenamento,
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Alterado em conformidade com o parecer

emitido pela APA
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publicados os respetivos perimetros de
protecdo valem as restricGes de utilidade
publica definidas por lei ou os
condicionalismos impostos por
Regulamento Municipal especifico ou,
ainda, na auséncia destes, devem ser
interditas, num raio de 200 m tendo por
centro o ponto de captacgdo, as atividades
e as instalagdes suscetiveis de poluirem as
dguas subterraneas, quer por infiltracdo
de poluentes quer por poderem modificar
os fluxos s nas captagbes ou favorecer as
infiltracGes.

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - RELATORIO DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO

Regulamento aprovado Proposta de alteragao Fundamentagdo

forem  publicados os  respetivos
perimetros de protecdo valem as
restricGes de utilidade publica definidas
por lei ou os condicionalismos impostos
por Regulamento Municipal especifico
ou, ainda, na auséncia destes, devem ser
interditas, num raio de 200 m tendo por
centro o ponto de captagdo, as
atividades e as instalagdes suscetiveis de
poluirem as aguas subterraneas, quer
por infiltracdo de poluentes quer por
poderem modificar os fluxos nas
captagoes ou favorecer as infiltragdes.

1 - As areas identificadas na Planta de
Condicionantes — Condicionantes Gerais,
correspondem aos perimetros de
protegdao das captagdes de agua para
abastecimento  publico em vigor,
publicados em Diario da Republica, e
estdo sujeitas ao regime previsto no
diploma legal que os publicou e aprovou.
2 - As dreas envolventes a captagdes de
agua subterranea para abastecimento
publico cujo perimetro de protecdo nao
esta publicado, que se encontram
identificadas na Planta Ordenamento —
Equipamentos e Infraestruturas, estdo
sujeitas as seguintes condicionantes
enquanto ndo forem delimitados
perimetros de protecdo:

a) E definida uma zona de protecdo
constituida por um circulo de 200
metros de raio com centro nas
captacdes;

b) Nestazona de protecdo é interdita
qualquer instalagdo ou atividade,
suscetiveis de poluirem as aguas
subterraneas, quer por infiltragdo
de poluentes quer por poderem
modificar os fluxos subterraneos
ou favorecer as infiltragdes, com
excecdo das que tém por objetivo
a conservagao, manutengdao e
melhor exploragao da captagao;

c) O terreno abrangido pela zona de
protecdo deve ser mantido limpo
de quaisquer residuos, produtos
ou liquidos que possam provocar
infiltracao de substancias
indesejaveis para a qualidade da
agua da captagdo.

2 - Nas situagdes em que se verifiquem
desfasamentos e omissdes, entre a
representacdo grafica do dominio
hidrico (leito e margens de cursos de
agua) na Planta de Condicionantes e a
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Alterado em conformidade com o parecer
emitido pela APA.
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1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - RELATORIO DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO

Fundamentagdo

Proposta de alteragao

Regulamento aprovado

realidade fisica do territorio, aplicar-se-
do as linhas de agua existentes no local,
todas as disposicGes referentes a
servidao administrativa.

Ao complexo de armazenagem de gas

natural, identificado na Planta de
Ordenamento -  Equipamentos e
Infraestruturas, sdo delimitadas duas
zonas de protegdo, zona restrita e zona
alargada, nas quais se aplicam as
restricdes a seguir indicadas, excetuando
as dreas classificadas na Planta de
Ordenamento - Classificagdo e
Qualificacdo do Solo como Areas de
edificagdo dispersa:

a) Na zona restrita ndo é permitida a
construgao de edificacBes
destinadas a habitagdo ou de
armazéns de matérias perigosas,
salvo os associados a atividade de
armazenagem de gas natural;

b) Na zona alargada ndo sdo
permitidas edificagdes destinadas a
receber publico.

Ao complexo de armazenagem de gds

natural, identificado na Planta de
Ordenamento — Equipamentos e
Infraestruturas, sdo delimitadas duas
zonas de protec¢do, zona restrita e zona
alargada, nas quais se aplicam as
restricdes a seguir indicadas, excetuando
as areas classificadas na Planta de
Ordenamento -  Classificagdo e
Qualificagdo do Solo como Areas de
edificagdo dispersa:

a) Nazona restrita ndo é permitida a
construgao de edificacoes
destinadas a habitagdo ou de
armazéns de matérias perigosas,
salvo os associados a atividade de
armazenagem de gas natural;

b) Na =zona alargada ndo sdo
permitidas edificagdes destinadas
a receber publico.

1 - Até a entrada em vigor da portaria
prevista no n.2 3 do artigo 7.2 do
Decreto-Lei n.2 150/2015, de 5 de
agosto, nas zonas de perigosidade dos
estabelecimentos abrangidos por esse

diploma, sdo interditas operagoes
urbanisticas que agravem as
consequéncias de acidente grave,
designadamente: novos edificios
habitacionais, equipamentos de

utilizagdo coletiva nos dominios da
salde, da educagdo, da cultura e do
desporto, da justica, da seguranca social,
da seguranca publica e da protegdo civil,
empreendimentos turisticos e
estabelecimentos de comércio e ou
servigcos com area acumulada de venda e
ou servicos superior a 500m2, bem como
a alteracdo de usos ou quaisquer agoes
que contribuam para a concentragdo de
pessoas.

2 - Ap0s a publicagdo dos critérios de
ocupagao mencionados no n.2 1 do
presente artigo, deverdo ser revogadas
as disposi¢des deste artigo, passando a
vigorar as da referida Portaria.
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1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - RELATORIO DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO

Regulamento aprovado Proposta de alteragao Fundamentagdo

1 - Tendo por finalidade a protecdo das
infraestruturas publicas de abastecimento
de dgua e de drenagem de dguas residuais
é interdita a edificagdo:

1 - Tendo por finalidade a protecdo das
infraestruturas publicas de
abastecimento de dgua e de drenagem
de dguas residuais e pluviais é interdita a
edificacdo:

Alterado em conformidade com o parecer
emitido pela APA.

Em funcdo da utilizagdo dominante sdo

identificadas as seguintes categorias e
subcategorias de qualificacdo de Solo
rural:
a) Espaco agricola de produgdo;
b) Espaco agricola de conservagdo;
c) Espago florestal de produgdo;
d) Espaco florestal de conservagdo;
e) Espaco de uso multiplo agricola e
florestal;
i) Espaco de uso multiplo agricola
e florestal Tipo |;
ii) Espaco de uso multiplo agricola
e florestal Tipo II;
f) Espaco de recursos geoldgicos;
i) Area de exploragdo consolidada;
i) Area de  exploracdo
complementar;
iii) Area em recuperagdo;
g) Espaco natural;
h) Espaco afeto a atividade industrial;
i) Aglomerado rural;
j) Areas de edificacdo dispersa;
k) Espago de ocupacdo turistica;
I) Espaco de equipamentos e
infraestruturas.

Em funcdo da utilizagdo dominante sdo

identificadas as seguintes categorias e
subcategorias de qualificagdo de Solo
rural rustico:
a) Espacos agricolas:
a) i) Espaco agricola de
produgdo;
b) i) Espago agricola de
conservagao;
b) Espacos florestais:
c) i) Espago florestal de
produgdo;
d) i) Espago florestal de
conservagao;
e) Espaco de uso multiplo agricola e
florestal; (Revogado.)
i) iii) Espago de uso multiplo
agricola e florestal Tipo |;
ii) iv) Espago de uso multiplo
agricola e florestal Tipo II;
f) c) Espagos de exploragdo de
recursos energéticos e geoldgicos;
i) Area de exploragio
consolidada;
i) Area de exploragdo
complementar;
iii) Area em recuperacdo;
g) d) Espagos naturalis e
paisagisticos;
h) e) Espacos afeto a de atividades
industrialis;
i) f) Aglomerados ruralis;
i) g) Areas de edificagdo dispersa;
k) h) Espacos de ocupagdo turistica;
[) i) Espago de destinado a
equipamentos e infraestruturas.

Foram alteradas as categorias de Solo

Rustico (anteriormente designado Solo
rural) de forma a adotar as terminologias
constantes no DR 15/2015.

Contudo, foi opgdo do Municipio a
manutengdo das terminologias afetas as
subcategorias das classes de uso de solo,
constantes na 1.2 revisdo do PDM de
Pombal.
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Em fungdo do uso dominante, o solo
urbano integra as seguintes categorias
operativas e funcionais:
a) Solo urbanizado:
i) Espaco Central;
ii)Espaco Residencial;
iii) Espaco Urbano de Baixa
Densidade;
iv) Espaco de Atividades
Econdmicas;
v)Espaco Turistico;
vi) Espaco de Equipamentos e
Infraestruturas.
vii) Espaco Verde;
b) Solo Urbanizavel:
i) Espaco Central;
ii) Espaco Residencial;
iii) Espaco Urbano de Baixa
Densidade;
iv) Espaco de Atividades
Econdmicas;
v) Espaco de Equipamentos e
Infraestruturas.

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - RELATORIO DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO

Regulamento aprovado Proposta de alteragao

Em fungdo do uso dominante, o solo

urbano integra as seguintes categorias e

subcategorias de uso do solo operativas

e funcionais:

a) Solo urbanizado: (Revogado.)
i) Espacos centralis;
ii) Espacos
habitacionais;
iii) Espagos urbanos de baixa
densidade;
iv)  Espacos
economicas;
v) Espacos de uso especial:
V) (1) Espagos turisticos;
vi) (2) Espago de equipamentos
e infraestruturas.
vii) vi) Espagos verdes.
b) Solo Urbanizavel: (Revogado.)

i) Espaco Central;
ii) Espago Residencial;
iii) Espaco Urbano de Baixa
Densidade;
iv)  Espago
Econdmicas;
v) Espaco de Equipamentos e

Residencial

de atividades

de Atividades

Infraestruturas.

Fundamentagdo

No novo quadro juridico estabelecido pela
LBGPPSOTU e pelo RJIGT, foi eliminada a
categoria operativa de Solo urbanizavel.

Foram alteradas as categorias de Solo
urbano, de forma a adotar as
terminologias constantes no DR 15/2015.
Contudo, foi opgdo do Municipio a
manutengdo das terminologias afetas as
subcategorias das classes de uso de solo,
constantes na 1.2 revisdo do PDM de
Pombal.

2 - A plantagdo (arborizagdo e
rearborizacdo) de eucalipto e / ou de
outras espécies de crescimento rapido
devera  observar as  disposi¢Ges
constantes do PROF CL e demais
legislacdo concretamente aplicavel, sem
prejuizo das especificidades previstas no
presente regulamento, sendo interdita a
arborizagdo com espécies do género
Eucalyptus spp. em dreas da Rede Natura

2000.

Atento a publicagdo do novo PROF- CL
através da Portaria n.2 56/2019, de 11 de
fevereiro, na sua redagdo atual, surgiu a
necessidade de promover a introdugdo da
disposicdo geral, respeitante a novas
acbes de plantagdo (arborizagdo/
rearborizacgdo).

2 - Ndo é permitida a instalagdo de
estabelecimentos de  fabrico ou
armazenagem de produtos abrangidos
pelo regime de prevencao de acidentes
graves que, devido a sua perigosidade,
possam afetar areas habitacionais
envolventes, equipamentos de utilizagdo
coletiva, empreendimentos turisticos ou
estabelecimentos de comércio e
Servicos.

Alterado em conformidade com o parecer
emitido pela APA.

1 - No que respeita a melhoria do

ambiente  urbano, as operagdes
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Alterado em conformidade com o parecer

emitido pela APA.
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POI\ \BAL 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL - RELATORIO DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO

Regulamento aprovado Proposta de alteragao Fundamentagdo

urbanisticas e as intervengdes no espaco

publico, devem, sempre que possivel,

cumprir as seguintes acoes:

a) Assegurar a integracao de
tecnologias sustentaveis orientadas
para a reducdo de consumos, para a
eficiéncia energética e para a
producdo de energia a partir de
fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins
publicos, nos quais se privilegie a
utilizagdo de espécies autoctones e
outras adaptadas as condigdes
edafoclimaticas do territorio;

c) Implementar estruturas arboreas e
arbustivas em arruamentos, pragas
e largos, e demais estruturas verdes
urbanas para mitigar o efeito das
ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantacdo de espécies
vegetais com maior capacidade de
captura de carbono;

e) Sempre que possivel, prever a
aplicacao de pavimentos
permeaveis e porosos, Nos espacos
exteriores publicos e privados.

2 - No que respeita ao aumento da

eficiéncia ambiental dos recursos, as

operagGes urbanisticas e as intervengdes
no espaco publico, devem, sempre que
possivel, promover as seguintes acoes:

a) Asustentabilidade dos edificios e do
espaco publico, desde a fase de
concegdo das intervencdes e
operagbes urbanisticas, com o
aproveitamento local de recursos;

b) Utilizacdo de métodos e adocdo de
materiais de construcdo com
elevados coeficientes de reflexdo
difusa e baixa condutividade
térmica provenientes de fabricantes
com  certificagbes  ambientais,
preferencialmente com origem em
fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos
edificios quer ao nivel do novo
edificado, quer ao nivel da
reabilitacdo do patrimonio
existente;

d) Areabilitagao urbana e readaptacao
do edificado com usos obsoletos
para novas funcdes compativeis
com a conservagdo dos valores do
patrimonio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas
de iluminagdo publica, iluminacdo
semafdrica e outras estruturas
urbanas;
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Regulamento aprovado Proposta de alteragao Fundamentagdo

f) A introdugdo de tecnologias de
aproveitamento de energias
renovaveis no meio urbano;

g) A interacdo da rede elétrica com as
novas fontes de producdo de
eletricidade.

3 - As operagOes urbanisticas que

adotem  solugcdes de  eficiéncia

energética podem vir a beneficiar de
incentivos, nos termos a fixar em
regulamento municipal.

Nesta subcategoria de espago admitem-se

oS seguintes usos:

(...)

Habitagdo unifamiliar, incluindo anexos;

Nesta subcategoria de espaco admitem-

se oS seguintes usos:

(...)

Edificacdo para habitacdo do agricultor

Foi alterada a redagdo, mantendo-se
apenas a possibilidade de edificagdo de
habitagdo  quando  destinada ao
alojamento do agricultor.

O Espaco Florestal de Produgdo
compreende 0s solos
predominantemente de uso e/ou vocagdo
florestal, integrando também terrenos
incultos e matos, cuja fungdo principal é a
de produg¢do, nomeadamente de madeira,
biomassa para energia, frutos e sementes,
bem como outros materiais vegetais e
organicos, de que sdo exemplo a resina e
os cogumelos.

O Espago Fflorestal de Pproducdo
compreende 0s solos
predominantemente de uso e/ou
vocagdo florestal, integrando também
terrenos incultos, e matos e pastagens,
cuja fungdo principal é a de producdo,
nomeadamente de madeira, biomassa
para energia, frutos e sementes, bem
como outros materiais vegetais e
organicos, de que sdo exemplo aresina e
os cogumelos, a qual acresce a fungao
geral de silvopastoricia, da caga e da
pesca nas aguas interiores.

Foi promovida a alteragdo da redagao da

identificagdo dos Espacos Florestais:
Espaco florestal de producdo de forma a
que as respetivas defini¢des
(identificagBes) passem a considerar as
funcdes associadas as regides
homogéneas em presenca, constantes no
PROF- CL.

66.

O Espaco Florestal de Conservagdo
corresponde a dreas que contribuem para
a manutengdo da diversidade dos
habitats, das espécies da flora, fauna e das
paisagens, incluindo ndo sé as espécies
florestais de elevado valor ambiental
adaptadas as condi¢des edafo-climaticas
do territorio, mas também a area
delimitada como floresta de protegdo no

O Espaco Fflorestal de Cconservagdo
corresponde a areas que contribuem
para a manutengdo, conservacdo e da
diversidade dos habitats, das espécies da
flora, fauna e das paisagens, incluindo
ndo so as espécies florestais de elevado
valor ambiental adaptadas as condigBes

edafo-climaticas do territorio, mas
também a area delimitada como floresta
de prote¢do no Plano de Gestdo Florestal

Foi promovida a alteracdo da redagdo da

identificacdo dos Espagos Florestais:
Espaco florestal de conservagdo, de forma
a que as respetivas defini¢cGes
(identificacBes) passem a considerar as
fungdes associadas as regides
homogéneas em presenca, constantes no
PROF- CL.

Foi eliminada a referéncia ao Plano de
Gestdo Florestal da Mata Nacional do

Plano de Gestdo Florestal da Mata @ da Mata Nacional do Urso. 3 :
) Urso, uma vez que a area em causa foi
Nacional do Urso. . o
percorrida por incéndio florestal.
67. 1 - O eEspaco florestal de conservagao | Foi promovida a alteragdo da redagdo da
O espago florestal de conservagdo | desempenha fungdes de protecdo e | identificagdo dos Espagos Florestais:

desempenha fungdes conservagdo dos
ecossistemas e de permanéncia e

conservagdo dos ecossistemas e de
permanéncia e intensificacdio dos
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intensificacdo dos processos
indispensaveis ao engquadramento
equilibrado de atividades econdmicas.
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processos indispensaveis ao
enquadramento equilibrado de
atividades econdmicas.

Fundamentagdo

(identificacBes) passem a considerar as
fungdes associadas as regides
homogéneas em presenca, constantes no
PROF- CL.

5 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor, na
drea correspondente ao Sitio da Rede
Natura 2000, as intervengbes admitidas
ficam abrangidas pelas disposicdes do
Plano Setorial da Rede Natura 2000,
nomeadamente as orientagdes de gestdo
dele constantes.

5 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor,
na area correspondente ao Sitio a Zona
Especial de Conservagao de
Sicod/Alvaidzere da Rede Natura 2000, as
intervencdes admitidas ficam abrangidas
pelas disposi¢des do Plano Setorial da
Rede Natura 2000, nomeadamente as
orienta¢des de gestdo dele constantes.

Foi corrigida a designagdo da ZEC
Sicé/Alvaidzere, decorrente da publicagdo
do Decreto Regulamentar n.2 1/2020, de
16 de margo.

O espaco residencial corresponde a areas

do territério com tecido urbano
consolidado e em consolidagdo,
destinados preferencialmente a fungdes
residenciais, em que a definicdo da malha
urbana e do espaco publico se encontram
estabilizadas, pretendendo-se promover a
sua colmatagdo de acordo com a
ocupacdo urbana envolvente e a
qualificacdo do espaco publico.

Os eEspacos residencial habitacionais
correspondem a dareas do territorio com

tecido urbano consolidado e em
consolidagado, destinados
preferencialmente a funcdes

residenciais habitacionais, em que a
definicdo da malha urbana e do espago
publico se encontram estabilizadas,
pretendendo-se  promover a sua
colmatagdo de acordo com a ocupagdo
urbana envolvente e a qualificagdo do
espaco publico.

Foi alterada a categoria de Solo urbano, de

Espacgo residencial para Espagos
habitacionais, de forma a adotar as
terminologias constantes no DR 15/2015.

108.2

4 - Nestes espagos ndo é permitido o uso
habitacional, excluindo o preexistente,
admitindo-se apenas uma componente
edificada de apoio ao pessoal de vigilancia
ou seguranga, a englobar nas instalagdes
referidas nos nimeros anteriores.

109.2

3 - A ampliacdo das atividades existentes &
data de entrada em vigor do presente
regulamento aplicam-se os seguintes
valores:

108.0

4 - Nestes espagos ndo é permitido o uso
habitacional, excluindo o preexistente,
admitindo-se apenas uma salvo no que
respeite a componentes edificadas de
apoio ao pessoal de vigilancia ou
seguranga, a englobar nas instalagdes
referidas nos numeros anteriores, ou
nos casos em que se traduza na mera
reconversdo de outro uso associado a

edificio preexistente com afetacdo
habitacional.
109.°

3 - A ampliagdo das atividades dos usos
existentes a data de entrada em vigor do
presente regulamento aplicam-se os
seguintes valores:

Considerando que grande parte dos
espagos de atividades econdmicas,
guando ndo coincidentes com areas
industriais, incluem um elevado numero
de habitag&es com outros usos associados,
procura-se possibilitar a mera reconversao
daqueles usos para uso habitacional, sem
que daqui decorra o agravamento do
existente.

Corregdo de lapso gramatical,
promovendo a concordancia entre os
artigos 108.2 e 109.2 do regulamento,
tratando-se da ampliacdo dos usos
previstos no artigo 108.2 e ndo das
atividades.
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1 - O solo urbanizavel caracteriza-se pela | (Revogado.) A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
auséncia ou insuficiéncia de Solos, Ordenamento do Territério e de
infraestruturas, destinando-se a uma Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de
ocupagdo para fins urbanos. maio) e a consequente revisdo Regime
5 - O solo urbanizavel integr tegori Juridico dos Instrumentos de Gestdo
solou ,a ave eg. aas ca egorias Territorial (Decreto-lei n.2 80/2015, de 14
e subcategorias de espaco identificadas na ) )
) ) de maio) encerram em si uma nova
alinea b) do artigo 40.2. : T
perspetiva para o planeamento territorial,
designadamente no que concerne ao
desaparecimento da categoria operativa
de solo urbanizavel.
1 - Aplica-se ao solo urbanizavel nas | (Revogado.) A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de

categorias de espago residencial, espaco
urbano de baixa densidade, espago de
atividades econdmicas e espago de
equipamentos e infraestruturas o regime
estabelecido no presente regulamento

guanto  aos  Usos, ocupagdo e
edificabilidade  previstos  para  as
categorias correspondentes do solo
urbanizado.

2 - Ao solo urbanizdvel na categoria de
espaco central aplica-se o regime
estabelecido no presente regulamento
quanto  aos  usos, ocupagdo e
edificabilidade previstos para a categoria
correspondente de solo urbanizado.

Solos, Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio) e a consequente revisdo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (Decreto-lei n.2 80/2015, de 14
de maio) encerram em si uma nova
perspetiva para o planeamento territorial,
designadamente no que concerne ao
desaparecimento da categoria operativa
de solo urbanizavel.

1 - Pode ser autorizada a localizagdo de
depositos e armazéns de combustiveis e
de materiais explosivos ou perigosos em
prédios situados em Solo rural, desde que,

sem prejuizo do cumprimento das
condicdes de seguranca legalmente
estabelecidas para cada caso, a Camara
Municipal reconheca nao haver
inconveniente na sua instalagdo nos locais
pretendidos.

1 - Pode ser autorizada a localizacdo de
depdsitos e armazéns de combustiveis e
de materiais explosivos e outras ou
substancias perigosaos em prédios
situados em Solo rural rustico, desde
que, sem prejuizo do cumprimento das
condigdes de seguranga legalmente
estabelecidas para cada caso, a Camara
Municipal ~ reconhegca ndo  haver
inconveniente na sua instalagdo nos
locais pretendidos.

5 - O presente artigo ndo se aplica aos
estabelecimentos  abrangidos  pelo
regime de prevencdo de acidentes
graves.

Alterado em conformidade com o parecer
emitido pela APA.

Foi introduzido o n.2 5 que exceciona a
aplicabilidade do disposto no artigo 127.2
aos estabelecimentos abrangidos pelo
Decreto-Lei n.2 150/2015, de 5 de agosto.

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITACGAO URBANA

Corregdo

resultante de alteragdo de
jurisdicdo da via em causa, uma vez que a
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a), iii. Estradas regionais sob jurisdicdo da
EP — Estradas de Portugal, S.A:
ER 350 (entre o km 22+000 (limite do
concelho de Leiria) e o km 25+000
(Eguins))

2
c), i. Estradas regionais sob jurisdicdo da
Camara Municipal:
ER342 (entre Lourigal (IC8) e o Limite
do concelho de Soure)
ER350 (entre o km 25+000 (Eguins) e o
km 32+620)

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
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a), iii. Estradas regionais sob jurisdicdo
da EP — Estradas de Portugal, S.A:
ER 350 (entre o km 22+000 (limite do
concelho de Leiria) e o km 25+000
(Eguins))
ER342 (entre Lourigal (IC8) e o Limite
do concelho de Soure)
2.
c), i. Estradas regionais sob jurisdicdo da
Camara Municipal:
ER342 (entre Lourical (IC8) e o Limite
do concelho de Soure) (Revogado.)
ER350 (entre o km 25+000 (Eguins) e
0 km 32+620)

Fundamentagdo

via referida encontra-se desclassificada

sob jurisdicdo da EP — Estradas de

Portugal, S. A..

2.
c) Nivel Il —
Secundaria:
Distribuidora Secundaria de 3.2 nivel
Circular externa da Charneca
Ligacdo Grou — Estrada Atlantica
Vias propostas nos Planos de
Urbanizagdo em vigor (Albergaria dos
Doze, do Carrigo e da Guia)
Vias do Plano de Pormenor Integrado
do Parque Industrial de Pombal.

Rede de distribuicdo

2.

c) Nivel Il — Rede de distribuicdo

Secundaria:

Distribuidora Secundaria de 3.2 nivel
Circular externa da Charneca
Ligacdo Grou — Estrada Atlantica
Vias propostas nos Planos de
Urbanizacdo em vigor (Albergaria
dos Doze, do Carrico e da Guia)
(Revogado.)
Vias do Plano de Pormenor
Integrado do Parque Industrial de
Pombal. (Revogado.)

Foram eliminadas as vias propostas nos PU
e PP, que vigoravam a data de publicagdo
da 1.2 Revisdo do PDM, decorrente da
revogacdo dos respetivos IGT.

1- A Orla Costeira entre Ovar e Marinha
Grande, incidente no Municipio de
Pombal, compreende a Zona Terrestre de
Protegdo e a Faixa de Salvaguarda em
Litoral Arenoso, devidamente
identificadas na Planta de Ordenamento.
2 - AZona Terrestre de Protecdo integra as
seguintes areas:

a) Faixa de Protegdo Costeira;

b) Margem das Aguas do Mar.

c) Faixas de Salvaguarda em Litoral

Arenoso, que integram as seguintes

areas:

i) Faixas de Salvaguarda ao
Galgamento e linundagdo Costeira de
Nivel | e de Nivel Il, fora de perimetro
urbano;

ii) Faixas de Ssalvaguarda a
Eerosdo Ccosteira de Nivel | e de Nivel
II, fora de perimetro urbano.

3 - As zonas referidas nos numeros
anteriores incidem sobre as areas
classificadas neste Plano como Solo rural
nas categorias de Espaco florestal de

1 - A Orla Costeira entre Ovar e Marinha
Grande, incidente no Municipio de
Pombal, compreende a Zona Terrestre
de Protegcdo e a Zona Maritima de
Protecdo Faixa de Salvaguarda em Litoral
Arenoso, devidamente identificadas na
Planta de Ordenamento.
2 - A Zona Terrestre de Protecdo integra
as seguintes areas:
b) Faixa de Pprotegdo Ccosteira;
b) Margem das Adguas do Mmar.
c) Faixas de Salvaguarda em Litoral
Arenoso, que integram as seguintes
areas:

i) Faixas de Ssalvaguarda ao
Ggalgamento e linundagdo
Ccosteira de Nivel | e de Nivel Il, fora
de perimetro urbano;

ii) Faixas de Ssalvaguarda a
Eerosdo Ccosteira de Nivel | e de
Nivel I, fora de perimetro urbano.

3 - A Zona Maritima de Protecdo integra
as seguintes dreas:
a) Faixa de protegdo costeira;
b) Faixa de protecdo
complementar;
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Foi alterada a redagdo do articulado,
conforme parecer emitido pela APA em
matéria respeitante ao POC-OMG.
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produgdo, Espaco florestal de

conservacdo e Espacos natura.
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Proposta de alteragao Fundamentagdo

c) Area estratégica para a gestdo
sedimentar.

4 - As zonas referidas nos numeros
anteriores 2 incidem sobre as areas

classificadas neste Plano como Solo rural
rustico nas subcategorias de Espago
florestal de produgdo, Espago florestal
de conservagdo e Espacos naturalis e
paisagisticos.

Para efeito de execu¢do do Plano, o solo

urbano é dividido em duas categorias
operacionais diferenciadas quanto a
existéncia de uma estrutura de suporte a
ocupagdo do solo:

a) Solo urbanizado;

b) Solo urbanizavel.

(Revogado.)

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
Solos, Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio) e a consequente revisdo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (Decreto-lei n.2 80/2015, de 14
de maio) encerram em si uma nova
perspetiva para o planeamento territorial,
designadamente no que concerne ao
desaparecimento da categoria operativa
de solo urbanizavel.

1 - Em solo urbanizado a execugdo do

Plano processa-se, dominantemente,
através da realizagdo avulsa das operagdes
urbanisticas previstas no Regime Juridico
de Urbanizacdo e Edificacdo.

2 - Excetuam-se do numero anterior as
situagOes para as quais o Municipio venha
a condicionar o  aproveitamento
urbanistico através da delimitacdo de
unidades de execugdo, por se justificar
gue as intervengdes sejam suportadas por
uma solugdo integrada de conjunto.

disposto no artigo 1459, a execugdo do
Plano em Solo urbano podera processar-
se, dominantemente, através da
realizagdo avulsa deas operagdes
urbanisticas previstas no Regime Juridico
de Urbanizacdo e Edificagdo, quando se
trate de zonas urbanas consolidadas ou
quando estejam em causa parcelas
situadas na contiguidade com zona
urbana consolidada, ou com areas que
tenham adquirido caracteristicas
semelhantes, mediante promogdo de
acoes de urbanizagdo ou edificacdo,

desde que:
a) as solucdes propostas
assegurem uma correta articulagdo
formal e funcional com a zona
urbanizada e
b) ndo prejudiqguem o

ordenamento urbanistico da area
envolvente em que o territério ja se
encontra cerzido como um todo.

2 - (Revogado.)

1 - Em solo urbanizado Sem prejuizo do

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de

Solos, Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio) e a consequente revisdo Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (Decreto-lei n.2 80/2015, de 14
de maio) encerram em si uma nova
perspetiva para o planeamento territorial,
designadamente no que concerne ao
desaparecimento da categoria operativa
de solo urbanizével.

A redagdo proposta para o n.2 1 decorre
do disposto no n.2 3 do artigo 147.2 do
RJIGT.
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Proposta de alteragao

Fundamentagdo

1 - Em solo urbanizavel a execugdo do

Plano  processa-se  dominantemente
através de unidades de execugdo a
delimitar pelo municipio, enquadradas ou
ndo em Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo.

2 - O municipio pode autorizar, nestas
areas, operagdes urbanisticas avulsas,
quando digam respeito a parcelas situadas
em contiguidade com o solo urbanizado
ou com dreas que tenham adquirido
carateristicas semelhantes aquele através
de ac¢Bes de urbanizacdo ou edificacdo, e
desde que o municipio considere que as
solugBes propostas asseguram uma
correta articulagdo formal e funcional com
a zona urbanizada e ndo prejudicam o
ordenamento  urbanistico da area
envolvente.

(Revogado.)

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de

Solos, Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio) e a consequente revisdo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (Decreto-lei n.2 80/2015, de 14
de maio) encerram em si uma nova
perspetiva para o planeamento territorial,
designadamente no que concerne ao
desaparecimento da categoria operativa
de solo urbanizével.

4 - Quando a delimitagdo de unidades de
execugdo se revelar impossivel ou
desnecessdria a luz dos objetivos
delineados, podera a execugdo do plano
ser levada a cabo mediante recurso a
operagdes urbanisticas subsumiveis na
previsdo do artigo 143¢.

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
Solos, Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio) e a consequente revisdo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (Decreto-lei n.2 80/2015, de 14
de maio) encerram em si uma nova
perspetiva para o planeamento territorial,
designadamente no que concerne ao
desaparecimento da categoria operativa
de solo urbanizavel.

A redagdo proposta para o n.2 1 decorre
do disposto no n.2 3 do artigo 147.2 do
RJIGT.

1 —Na area abrangida pelo PDM-Pombal
encontram-se em vigor as Areas de
Reabilitagdo Urbana a seguir
identificadas, as quais se encontram
delimitadas na Planta de Ordenamento —
Classificagdo e Qualificagdo do Solo:
a) Area de Reabilitagdo Urbana
da Zona Central da Cidade de Pombal,
cuja delimitagdo foi publicada no
Diadrio da Republica sob o Aviso n.2
11728/2014, de 21 de outubro,
alterada pelo Aviso n.2 12089/2015,
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Nos termos do artigo 61.2 da Lei n.2
31/2014, de 30 de maio, foram integradas
em sede de Planta de Ordenamento —
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, as
Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU)
delimitadas no concelho de Pombal,
publicadas em Didrio da Republica.
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de 20 de outubro, tendo a respetiva
Operacao de Reabilitagdo Urbana sido
publicada no Diario da Republica sob o
Aviso n.2 14646/2018, de 12 de
outubro;

b) Area de Reabilitagdo Urbana
da Redinha, cuja delimitacdo foi
publicada no Diario da Republica sob o
Aviso n.2 10063/2018, de 26 de julho,
alterada pelo Aviso n.2 13560/2021,
de 16 de julho;

c) Area de Reabilitagdo Urbana
da Vila do Lourigal, cuja delimitagdao
foi publicada no Didrio da Republica
sob o Aviso n.2 10064/2018, de 26 de
julho, tendo a respetiva Operagao de
Reabilitagdo Urbana sido publicada no
Didrio da Republica sob o Aviso n.2
13415/2021, de 15 de julho;

d) Area de Reabilitagdo Urbana
de Abiul, cuja delimitacdo foi
publicada no Diario da Republica sob o
Aviso n.2 10065/2018, de 26 de julho,
tendo a respetiva Operacdo de
Reabilitacdo Urbana sido publicada no
Didrio da Republica sob o Aviso n.2
13782/2021, de 20 de julho;

e) Area de Reabilitacdo Urbana
da Zona Central da Guia, cuja
delimitacédo foi publicada no Diario da
Republica sob o Aviso n.2 14647/2018,
de 12 de outubro, tendo a respetiva
Operacdo de Reabilitacdo Urbana sido
publicada no Diario da Republica sob o
Aviso n.2 23450/2021, de 20 de
dezembro;

f) Area de Reabilitacdo Urbana
de Albergaria dos Doze, cuja
delimitacdo foi publicada no Diario da
Republica sob o Aviso n.2 14648/2018,
de 12 de outubro, tendo a respetiva
Operagdo de Reabilitacdo Urbana sido
publicada no Diario da Republica sob o
Aviso n.2 23519/2021, de 21 de
dezembro;

g) Area de Reabilitagdo Urbana
de Poios, cuja delimitagdo foi
publicada no Diario da Republica sob o
Aviso n.2 17758/2019, de 8 de
novembro;

h) Area de Reabilitagdo Urbana
do Seixo e Empordo da Cidade de
Pombal, cuja delimitacgéo foi publicada
no Diario da Republica sob o Aviso n.2
11882/2019, de 23 de julho.

2 - A Camara Municipal, tendo por
objetivo  formas de intervencdo
integrada com vista a promocdo da
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reabilitacdo do tecido edificado e dos
espacos  publicos, promovendo a
revitalizacdo urbana, pode, para além
das dreas de reabilitacgdo urbana
identificadas no n.2 1, promover a
delimitagdo de outras areas de
reabilitagdo urbana.

PATRIMONIO NATURAL
Interesse Publico
Pinheiro Bravo (Carrigo)

Aviso n.2 12, de
20/04/2007, da
Autoridade Florestal
Nacional
Pinheiro Bravo (Carrico)

Aviso n.2 12, de
20/04/2007, da
Autoridade Florestal
Nacional
Platano (Lourical)

Aviso n.2 4, de
18/05/2009, da
Autoridade Florestal
Nacional
Carvalho Cerquinho
(Santiago de Litém)
Aviso da diregdo de
Servicos de Produgdo
florestal — Direcdo-Geral
das Florestas, DR, Il
série, n.2 178, de
03/08/1990

PATRIMONIO NATURAL
Interesse Publico

Pinheiro Bravo
(Carrigo)

Avison.2 12, de
20/04/2007, da
Autoridade Florestal
Nacional
Pinheiro Bravo
(Carrico)

Aviso n.2 12, de
20/04/2007, da
Autoridade Florestal
Nacional
Platano (Lourigal)

Aviso n.2 4, de
18/05/2009, da
Autoridade Florestal
Nacional
Carvalho Cerquinho
(Santiago de Litém)

Aviso da diregdo de
Servigos de Producdo
florestal — Diregdo-
Geral das Florestas,
DR, Il série, n.2 178, de
03/08/1990
Freixo (vila C&)
Despacho (extrato) n.2
1252/2020, de 28 de
janeiro

De acordo com o constante na base de
dados do ICNF, referente ao arvoredo de
interesse publico, foi classificada um
exemplar de Fraxinus angustifolia Vahl., na
freguesia de Vila C3, e foram eliminados os
pinheiros bravos que se encontravam
classificados, existentes na freguesia do
Carrigo.

“Otimizar as redes de infraestruturas,
promovendo a sua eficiéncia e a adogao
de solugdes ambientalmente mais
sustentaveis.”

“Os parametros urbanisticos maximos a
adotar para esta drea sdo os constantes
no presente regulamento para as
categorias de espago respetivas,
devendo ser devidamente ponderados,
de modo a ndo agravar os sistemas
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Em conformidade com o parecer da APA,
nos objetivos de todas as UOPG foi
acrescentada a preocupacgdo de
otimizagdo das redes de infraestruturas,
promovendo a sua eficiéncia e a adogdo
de solugGes ambientalmente mais
sustentaveis.

Em conformidade com o parecer da APA,
e no que respeita aos parametros
urbanisticos, foi introduzida em todas as
UOPG a ressalva, de que os mesmos
deverdo ser devidamente ponderados de
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2 - UOPG AB2 — Polo Industrial de
Ramalhais de Baixo- Abidl

2.3 - Forma de Execugao:

Esta UOPG deve ser concretizada através
de Plano(s) de Pormenor ou Unidade(s)
de Execugdo.

5 - UOPG MEO1 — Meirinhas

5.3 - Forma de Execugdo:

Esta UOPG deve ser concretizada através
de Plano de Urbanizagdo, Plano(s) de
Pormenor ou Unidade(s) de Execucdo.

7 - UOPG PE1 — Pelariga
c) Reestruturar a ocupagdo urbana
marginal ao corredor do IC2 (EN1);

9 - UOPG PO2 — Plano de Pormenor a
Nascente do Parque Industrial Manuel da
Mota

9.3 - Forma de Execugao:

Esta UOPG deve ser concretizada através
de Plano(s) de Pormenor.

14 - UOPG CR1 — Plataforma Logistica de
Vieirinhos/Silveirinhas

14.3 - Forma de Execugdo:

Esta UOPG deve ser concretizada através
de Plano de Pormenor ou Unidade(s) de
Execugao

15 - UOPG MM1 — Area de Atividades
Econdmicas e de Equipamentos da Mata
Mourisca
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ambientais em presenga.”

2 - UOPG AB2 — Polo Industrial de
Ramalhais de Baixo- Abiul

2.3 - Forma de Execucdo:

Esta UOPG deve ser concretizada
através dea Plano(s) de Pormenor ou
Unidade(s) de Execucdo — UE AB1.

5 - UOPG MEO1 — Meirinhas

5.1, f) Potenciar o desenvolvimento da
Area Industrial de Pombal Sul (1.2 Fase).
5.3 - Forma de Execugdo:

Esta UOPG deve ser concretizada
através de Plano de Urbanizagdo,
Plano(s) de Pormenor, e da ou
Unidade(s) de Execucdo - UE MV1, no
espaco correspondente a Area

Industrial de Pombal Sul (1.2 Fase).

7 - UOPG PE1 — Pelariga
(Revogado.)

9 - UOPG PO2 — Plano de Pormenor a
Expansdo Nascente do Parque Industrial
Manuel da Mota

9.3 - Forma de Execugdo:

Esta UOPG deve ser concretizada através
dea Plano(s) de Pormenor Unidade de
Execucdo - UE POA4.

14 - UOPG CR1 — Plataforma Logfstica de
Vieirinhos/Silveirinhas

14.3 - Forma de Execugdo:

Esta UOPG deve ser concretizada através
deas Plano de Pormenor ou Unidade(s)
de Execucdo - UE CR1 e UE CR2.

Eliminada

15 - UOPG AD1 - Zona Industrial de
Albergaria dos Doze
15.1 - Objetivos:
a) Prever areas devidamente
estruturadas destinadas a industria,
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modo a ndo agravarem os sistemas
ambientais em presenca.

Foi alterada a forma de execugéo,
passando a constar, na mesma, a
indicagdo da UE delimitada.

Foi introduzida a alinea f) como forma de
conformacgdo do modelo territorial
preconizado para esta area do territério,
cuja area corresponde a mancha ME/VE,
com a Planta de Ordenamento —
Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

Foi alterada a delimitagdo da presente
UOPG, de forma a excluir a area
localizada a norte da mancha, qualificada
como Espaco Residencial (Solo
urbanizavel).

Foi alterada a designagdo da UOPG, uma
vez que a mesma sera concretizada
através de Unidade de Execugdo e ndo,
apenas, através de Plano de Pormenor,
conforme inicialmente estabelecido.

Foi alterada a forma de execugdo, uma vez
gue a mesma sera concretizada através de
Unidades de Execugdo.

Com a exclusdo da drea destinada a
ocupagdao por parte de atividades
econdmicas na Mata Mourisca, e
subsequente reclassificagdo do solo para
solo rdstico numa area de 3,96ha,
considerou-se a desnecessidade de
manter a UOPG MM1, uma vez que se
trata de uma area localizada no interior do
aglomerado urbano, registando dinamicas
similares ao espago urbano contiguo.

No seguimento do parecer emitido pela
CCDRC, foram delimitadas 3 novas UOPG,
coincidentes com areas industriais, nas
guais se encontravam localizadas manchas
de solo classificado como urbanizavel.
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armazenagem e Servigos; Os objetivos, parametros urbanisticos e
b) Assegurar a adequada integracdo da | formas de execugdo encontram-se
zona industrial com a envolvente; plasmadas no normativo.

c) Fortaleceraimagem e a dinamica de
investimento na freguesia;
d) Definir os espagos publicos, de
circulagdo viaria e pedonal, de
estacionamento, bem como a
localizagdo de zonas verdes de
protecdo e enquadramento.
Otimizar as redes de infraestruturas,
promovendo a sua eficiéncia e a
adogdo de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.
15.2 - Parametros urbanisticos:
Os parametros urbanisticos maximos a
adotar para esta drea sdo os constantes
no presente regulamento para as
categorias de espago respetivas,
devendo ser devidamente ponderados,
de modo a ndo agravar os sistemas
ambientais em presenca.
15.3 - Forma de Execugao:
Esta UOPG deve ser concretizada através
de Unidades de Execucdo — UEAD1 e
UEAD?2.

(C3

16. UOPG P03 - Expansdo Sul do Parque
Industrial Manuel da Mota
16.1 - Objetivos:

a) Promogdo de uma infraestrutura
de servigos, geradora de inovagao,
de apoio as empresas e destinada
a dinamizar a economia e o
territdrio da regido;

b) Desenvolvimento de uma
estratégica coerente e
coordenada de intervencdo no
territério;

c) Consolidagdo do sistema de
inovagao e consequente
qualificagdo do tecido produtivo.

d) Otimizar as redes de

infraestruturas, promovendo a
sua eficiéncia e a adogdo de
solugdes ambientalmente mais
sustentaveis.
16.2 - Parametros urbanisticos:
Os parametros urbanisticos maximos a
adotar para esta area sdo os constantes
no presente regulamento para as
categorias de espago respetivas,
devendo ser devidamente ponderados,
de modo a ndo agravar os sistemas
ambientais em presenca.
16.3 - Forma de Execugao:
Esta UOPG deve ser concretizada através
das Unidades de Execugdo - UE PO1, UE
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PO2 e UE PO3.

17. UOPG GU1 — Parque Industrial da
Guia
17.1 - Objetivos:

a) Promocgdo de uma infraestrutura
de servicos, geradora de inovacao,
de apoio as empresas e destinada
a dinamizar a economia e o
territdrio da regido;

b) Desenvolvimento de uma
estratégica coerente e
coordenada de intervengdo no
territorio;

c) Consolidacdo do sistema de
inovagdo e consequente
qualificagdo do tecido produtivo.

d) Otimizar as redes de

infraestruturas, promovendo a
sua eficiéncia e a adocdo de
solugbes ambientalmente mais
sustentaveis.
17.2 - Parametros urbanisticos:
Os parametros urbanisticos maximos a
adotar para esta drea sdo os constantes
no presente regulamento para as
categorias de espago respetivas,
devendo ser devidamente ponderados,
de modo a ndo agravar os sistemas
ambientais em presenca.
17.3 - Forma de Execugao:
Esta UOPG deve ser concretizada através
das Unidades de Execucdo - UE GU1 e UE
GU2.
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10. PECAS GRAFICAS A ALTERAR

Todas as plantas que acompanham a presente alteragdo foram objeto de atualizacdo a cartografia
topografica homologada pela DGT devidamente atualizada. Também a representacdo dos limites
administrativos foi atualizada a edicdo mais recente da Carta Administrativa Oficial de Portugal:

CAOP 2022.

PLANTA DE ORDENAMENTO — CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

A Planta em causa foi alterada tendo por base os termos de referencia subjacentes ao procedimento,
bem como, o presente relatério descritivo e justificativo, incidindo nas altera¢des decorrentes da
entrada em vigor do novo RJIGT. Decorrente do parecer da APA, procedeu-se a inclusdo nesta planta

dos estabelecimentos com substancias perigosas e retificada a legenda respeitante ao POC -OMG.

PLANTA DE ORDENAMENTO — SISTEMA PATRIMONIAL

Na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial, foi alterado o Patrimdnio Natural — Patrimodnio
Classificado, com a introducdo de um freixo, na freguesia de Vila C3, e a eliminacdo dos pinheiros

classificados, na freguesia do Carrigo.

PLANTA DE ORDENAMENTO — ZONAMENTO ACUSTICO E ZONAS DE CONFLITO

A Planta em causa, foi adaptada a nova Planta de Ordenamento- Classificagdo e Qualificagdo do Solo,
decorrentes da ponderacdo da classificacdo do solo afeta as dreas do territério integradas na

categoria operativa de Solo urbanizavel.

PLANTA DE ORDENAMENTO — ESQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Nesta Planta, foram inseridos os estabelecimentos PAG e respetivas zonas de perigosidade.
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PLANTA DE CONDICIONANTES — CONDICIONANTES GERAIS

Na Planta de Condicionantes — Condicionantes gerais, s30 alteradas as Arvores de Interesse Publico,
com a introducdo de um Freixo, na freguesia de Vila Ca e a elimina¢do dos pinheiros classificados na

freguesia do Carrigo.

Em conformidade com o parecer emitido pela APA, foram retirados os estabelecimentos com
substancias perigosas, foi alterada a legenda associada ao POC-OMG, e as designacdes respeitantes

aos dominios hidricos, incluido a exclusdo do respetivo normativo.

A Rede Rodovidria foi retificada, sendo enquadrada nas Estradas Regionais sob jurisdicdo da

Infraestruturas de Portugal.

Também os contratos de concessdo mineira foram retificados, devido a atualizacdo da delimitacdo

do contrato referente ao processo n.2 MN/C/150, situado em Nasce Agua.

A Rede Natura 2000 foi adicionada a Zona de Protecdo Especial de Aveiro/Nazaré, bem como o Sitio

Maceda/Praia da Vieira.

PLANTA DE CONDICIONANTES — PERIGOSIDADE DE INCENDIO RURAL

A Planta em causa foi alterada tendo por base a nova carta de perigosidade de incéndio rural,

publicada pelo Edital n.2 462/2019, de 1 de abril.
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11. PARTICIPACAO PUBLICA

A Camara Municipal de Pombal deliberou, a 19 de novembro de 2021, abrir um periodo de
participacdo publica preventiva, pelo prazo de 15 dias Uteis, nos termos do disposto no n.2 2, do
artigo 88.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE), para que os interessados
pudessem proceder a formulacdo de sugestdes ou apresentar informacdes sobre quaisquer

questdes no ambito da alteragdo do Plano.

O periodo de participacdo publica preventiva decorreu entre 28 de dezembro de 2021 e 18 de janeiro

de 2021, conforme Aviso n.2 23854/2021, de 27 de dezembro.
Durante o periodo de participacdo publica, foram apresentadas 6 participacdes/contributos.

O Relatdrio de Ponderacdo das ParticipacGes, encontra-se em volume auténomo que acompanha o

procedimento.
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ANEXO - PONDERAGAO DO SOLO URBANIZAVEL - FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS
INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL
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PO '\' i [5 A L 2.2 ALTERAGCAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

O presente documento corresponde a ponderacdo do processo de classificacdo e qualificacdo do solo de 53
manchas integradas na categoria de Solo urbanizdvel, delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagdao
e Qualificacdo que integra a 1.2 Revisdao do PDM de Pombal, de acordo com o seu nivel de concretizacao,

execucdo e ocupacdo, e as dindmicas a eles associadas.

Estes espacos foram analisados tendo por base os critérios definidos no n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aos quais acresce a eventual existéncia de salvaguardas e/ou
condicionantes, e as dinamicas registadas ao longo da vigéncia do Plano, designadamente a existéncia de

compromissos urbanisticos e demais pedidos (desde 2014) para a realizacdo de operacdes urbanisticas.

Foi ainda apresentada a respetiva garantia de provisdo, no horizonte do plano territorial, capaz de aferir a
sustentabilidade financeira, mediante inscricdo no Orcamento 2023 e Plano Orcamental Plurianual 2024-
2027 do Municipio de Pombal, do investimento a efetuar nas infraestruturas de forma a garantir a sua
execucdo e evidenciar a sua sustentabilidade, dando assim cumprimento ao disposto nos n.2 7 e n.2 8 do

artigo 72.2 do RJIGT.

As propostas ora apresentadas para as areas urbanizaveis delimitadas na 1.2 revisdo do PDM de Pombal,
tiveram em consideracdo os pareceres emitidos pela CCDRC aquando da 1.9 versdo do procedimento de
Alteragdo, bem como o parecer emitido no ambito da Conferéncia Procedimental realizada a 23 de margo
de 2023, daqui decorrendo a alteracdo/redefinicdo de algumas opg¢des de planeamento, dando assim
provimento ndo sé as orientacBes/recomendacdes emitidas, mas também aos designios defendidos pelo
Municipio subjacentes ao modelo de desenvolvimento territorial para o concelho de Pombal, preceituado

na 1.2 Revisdo do PDM de Pombal.

Assim, no seguimento do parecer emitido pela CCDRC, foi efetuada, pelo Municipio, a analise e ponderacdo

as manchas que obtiveram parecer favoravel condicionado e parecer desfavoravel, a saber:

Identificagdo  Freguesia Parecer CCDRC Ponderagdo

1 CR1 Carrigo Favoravel, Area integrada na UOPG CR1 “Plataforma Logistica de
condicionado a Vieirinhos/ Silveirinhas”, cuja forma de execugdo é através de
delimitagdo de PP ou Unidade(s) de Execugdo (UE);
unidade de Foi delimitada, em conformidade, a UE CR1, cuja
execugao regulamentacdo se encontra prevista no Anexo Ill do

Regulamento do PDM.

2 CR2 Carrigo Favoravel, Area integrada na UOPG CR1 “Plataforma Logistica de
condicionado a Vieirinhos/ Silveirinhas”, cuja forma de execucdo é PP ou
delimitagdo de unidade(s) de execugdo.
unidade de Foi delimitada, em conformidade, a UE CR2, cuja
execugao regulamentacdo se encontra prevista no Anexo Ill do

Regulamento do PDM.
3 LO3 Lourigal Desfavoravel Area localizada no interior do aglomerado, para a qual se

perspetiva a execugdo de um parque verde, que desempenha
a funcdo de conformagdo e coeréncia do aglomerado,
garantindo o acesso da populagdo a espagos verde de
protecdo e enquadramento/ espaco de recreio e lazer,

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA JUNHO 2023 | 1



1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERAGCAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Identificagdo  Freguesia Parecer CCDRC Ponderagdo
cumprindo os critérios previstos no n.2 3 do artigo 7.2 do DR
n.2 15/2015, 19 de agosto. Face ao mencionado, propde-se
manter a proposta inicial promovida pelo Municipio.

4 PO 1 Pombal Favoravel, Foi delimitada a UOPG PO3 “Expansdo Sul do Parque
condicionado a Industrial Manuel da Mota”, que integra as manchas PO1,
delimitagdo de PO2 e P04, correspondente a darea sul do PIMM, cujos
unidade de objetivos, parametros urbanisticos e formas de execucdo se
execucao encontram previstas no anexo lll do regulamento do plano.

5 PO 2 Pombal Favoravel,
condicionado a De igual forma foram delimitadas 3 Unidades de Execucdo -
delimitacdo de UE PO1, UE PO2 e UE PO3.
unidade de
execucio No respeitante a mancha P04, pelas elevadas dindmicas

6 PO 4 Pombal Favoravel, edificatérias  registadas e executadas, considera-se
condicionado a desnecessaria a delimitagdo de uma UE que abranja a area
delimitagdo de em causa.
unidade de
execucdo

7 PO 12 Pombal Desfavoravel Area localizada no interior do aglomerado, para a qual se

perspetiva a execugdo de um parque verde, que desempenha
a fungdo de conformagdo e coeréncia do aglomerado,
garantindo o acesso da populagdo a espagos verde de
protecdo e enquadramento/ espaco de recreio e lazer,
cumprindo os critérios previstos no n.2 3 do artigo 7.2 do DR
n.2 15/2015, 19 de agosto. Face ao mencionado, propde-se
manter a proposta inicial promovida pelo Municipio.

8 UFGIMM 1 UFGIMM Favoravel Foi delimitada a UOPG GU1 “Parque Industrial da Guia”
(Oeste)/Favoréavel correspondente a drea do Parque industrial da Guia, cujos
condicionado a objetivos, parametros urbanisticos e formas de execucdo se
delimitacdo de encontram previstas no anexo lll do regulamento do plano.
unidade de Na drea objeto de parecer favordvel condicionado foi
execugdo (Este) delimitada, em conformidade, a UE GU1.

9 UFGIMM 2 UFGIMM Favoravel, Foi delimitada UOPG GU1 “Parque Industrial da Guia”
condicionado a correspondente ao Parque industrial da Guia, cujos objetivos,
delimitagdo de parametros urbanisticos e formas de execugdo se encontram
unidade de previstas no Anexo Ill do regulamento do plano.
execugdo Foi delimitada, em conformidade, a UE GU2.

10 | UFSSAD 1 UFSSAD Favoravel, Area integrada na UOPG AD1 “Zona Industrial de Albergaria
condicionado a dos Doze”, cuja forma de execucgdo € unidade de execugao.
delimitagdo de Foram delimitadas 2 Unidades de Execucdo - UE AD1 e UE
unidade de AD2.
execucao

11 VE1 Vermoil Desfavoravel Foi alterada, de forma parcial, a classificagdo do solo, pelo que

foi integrada em solo rustico a area oeste da parcela
condicionada por linha de &4gua. Foi opg¢do do Municipio
manter a classificagdo do solo na area este da mancha, de
forma a ser possivel estabelecer a articulacdo entre o EUBD e
o Espaco de atividades econdmicas integrado em Solo
urbano. Face ao mencionado, foi acolhido, de forma parcial,
o parecer emitido pela CCDRC.

Para além das manchas anteriormente elencadas, foram efetuadas alteracdes em 3 manchas, decorrentes
de novos compromissos urbanisticos, e de outros pedidos, que apesar de ainda ndo se assumirem como
compromissos, representam intencGes de execucdo de operacGes urbanisticas, e que se encontram

atualmente em apreciacao.
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Parecer CCDRC
(Conf.
Procedimental)

Freguesia

Ponderagao

Abiul Favoravel Pese embora tenha sido proposta a reclassificacdo da
totalidade da parcela para Solo rustico, procedeu-se a
redefinicdo da area de forma a garantir a execucgdo de 1,92ha,
pelo que se propde que parte da area seja integrada em Solo
rustico (norte da mancha), sendo a restante mancha integrada
em solo urbano — Espacos de atividades econdmicas.

Foi delimitada, em conformidade, a UE AB1, cuja
regulamentacdo se encontra prevista no Anexo Il do
Regulamento do PDM.

Foi efetuado um acerto cadastral de forma integrar a
implantagdo do edificio industrial constante no PIP n.2 610/21,
em analise.

Foi efetuado um acerto cadastral de forma integrar os Pedidos
de Informagdo Prévia Favoraveis - Proc. 1198/20
(23/07/2021), 824/22 (24/01/2023), 825/22 (24/01/2023),
826/22 (24/01/2023), 827/22 (24/01/2023).

Nesta sequéncia foi efetuada a alteracdo da qualificagdo do
solo a sul da mancha de forma a uniformizar e conformar o
existente (uso residencial), passando a drea em causa a
integrar na sua totalidade Espago Urbano de Baixa Densidade.

Meirinhas Favoravel

Meirinhas Favoravel

Estas manchas foram objeto de analise e ponderacdo por parte das Tutelas: CCDRC, ICNF e APA, no ambito

das reunides de concertacdo realizadas a 17 de maio, 19 de maio e 26 de maio de 2013, respetivamente,

obtendo os seguintes pareceres e respetivas ponderagdes por parte da CMP:

Pareceres

Ponderagdo

Desfavoravel

“integra a rede natura (...)
Contudo, a drea ndo se
situa na continuidade de
solo urbano e, por isso,
nao se enquadra nas
disposi¢Ges dos n.2s 7 e 8
do artigo 72.2 do RJIGT,
ndo apresenta ocupagao,
ndo estd dotada de
infraestruturas, nem
foram apresentados
compromissos validos e
eficazes, salientando-se
que uma intengdo nao
constitui um
compromisso. Pelo antes
referido, deve integrar o
solo rustico, podendo ser
delimitada uma UOPG
para futura
reclassificacdo de solo
através de PP com efeitos
registais.

AB1

Favoravel

“nada hd a obstar a
ponderagdo efetuada
pela CMP, uma vez que
na drea em causa ndo
ha registo de ocorréncia
de valores naturais
responsaveis pela
classificagdo da Zona
Especial de Conservagao
de Sico/Alvaiazere,
considerando-se que a
classificagdo da area
proposta como Solo
Urbano - Espago de
atividades econdmicas
terd impacte pouco
significativo sobre os
valores naturais
responsaveis pela
criacdo desta Area
Classificada.”

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA

ICNF APA

Favoravel

O Municipio considera de manter a proposta,
atendendo aos seguintes aspetos:

- Espago inicialmente classificado como Solo
Urbanizavel, com o objetivo de promover a
captagdo de investimento num territério de
baixa densidade marcado por uma quase
total auséncia de investimento na atividade
empresarial;

- Da drea delimitada, 1,92ha, sdo propriedade
da Junta de Freguesia de Abidl, que celebrou
contrato de promessa compra e venda, em
2013, com a empresa Alvape — Construgdo e
Obras Publicas, Lda., para af localizar as suas
instalagGes.

- Tramitou no Tribunal Judicial da Comarca de
Leiria uma agdo sob o processo
2180/21.2T8LRA, entre a referida empresa e
a Junta de Freguesia, que culminou com um
acordo entre as partes, que se traduz
nomeadamente na obrigacdo assumida pela
Junta de Freguesia de “proceder a todas as
diligéncias administrativas para obter a
classificacdo como urbano afeto a atividade
industrial, que presentemente se denomina
como solo urbanizavel — espaco de atividades
econdmicas, incluindo a sua ndo reversao
para solo rustico, ou ndo urbanizavel, de
todos os prédios de que é proprietaria, que
no seu conjunto formam uma propriedade
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Pareceres
Mancha Ponderagdo

CCDRC ‘ ICNF ‘ APA ‘

Unica, sitos no Covdo Bébaro e Alto dos
Pimenteiros, sendo neste momento
conhecidos os artigos matriciais nimeros:
3861, 3862 e 3864 da freguesia de Abiul.”;

- Deu entrada nos servicos municipais, em 10
de abril de 2023, um Pedido de Informacgado
Prévia para o local, processo n.2 482/23, para
a execugdo de um armazém, o qual se
encontra em fase final de apreciacdo;

- Foi proposta a reclassificagdo da parte norte
da parcela para Solo Rustico, e a permanéncia
de 1,92ha em Solo Urbano — Espagos de
atividades econdmicas;

- Foi delimitada, em conformidade, a UOPG
AB2 Polo Industrial de Ramalhais de Baixo -
Abill e a UE AB1, cuja regulamentacdo se
encontra prevista no Regulamento do PDM.

ME 2 Favoravel Favoravel Favoravel -

ME 3 Favoravel Favoravel Favoravel -

A

No que respeita a sustentabilidade econdmica e financeira, procedeu-se a devida atualizagdo, em

conformidade com o Orgamento 2023 e Plano Orgcamental Plurianual 2024-2027.
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Freguesia  Abill AB 1

. . Identificacao
Local Ramalhais de Baixo

Hdiogare
"7 s s 2c0

Macia Trese

4paia ce aseacar Kesren

Camho Wil Aoven rermiten

Reazrra Agricels Natisial
Reserva Ecologica Nactonal

Arees de mdurma iboids

oo Rura!
£10870 4071y €0 Cornmrvegio

40570 Noresns 0 s imidn

Aggorvwecs mias
Sreet san ez an wasis

D5 1I0YS SecmI 342 7H

Condicionantes Sim Area (ha) 3,19
Recursos Ecoldgicos: Rede Natura 2000 Classificacao e Qualificagao do Solo
SOLO URBANIZAVEL - ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicagdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

Solo urbanizévl -1.2 Reviséo do PDM Pombal
"~%Areas Industriais - 1 Revisdo PDM
= Abastecimento de dgua
¢ |luminagdo publica
Distnbui¢éo de energia elétrica
a Equipamentos de solidariedade e seguranca social

Equipamentos/servigos na proxim dade

Rede rodoviara 0 50m
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Nao
Drenagem de aguas pluviais Nao
Distribuigdo de energia elétrica Nao
Telecomunicagdes Sim
Iluminagdo publica Nao
Transportes publicos Nao Outras dinamicas Sim
Rede Rodoviaria Sim Decisdo de Tribunal referente ao Processo 2180/21.2T8LRA
Equipamentos / Servicos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Nao
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Sustentabilidade econémica e financeira

. N2 do Projeto P Designagdo do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Dinamizagdo da rede de parques empresariais
3.2.2 Criagdo do Parque
0109 | 2022 | 82 D6 Empresarial de 0,00 700.000,00 300.000,00 - - 1.000.000,00
Sicd

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Espaco cartografado com o objetivo de promover a captagdo de investimento num territério de baixa densidade marcado por uma quase total auséncia
de investimento na atividade empresarial.

Da drea delimitada, cerca de 2 ha, sdo propriedade da Junta de Freguesia de Abiul, que celebrou contrato de promessa compra e venda, em 2013,
com a empresa Alvape — Construcgdo e Obras Publicas, Lda., para ai localizar as suas instalacoes.

Entretanto, tramitou no Tribunal Judicial da Comarca de Leiria uma ag¢do sob o processo 2180/21.2T8LRA, entre a referida empresa e a Junta de
Freguesia, que culminou com um acordo entre as partes, que se traduz nomeadamente na obrigacdo assumida pela Junta de Freguesia de “proceder
a todas as diligéncias administrativas para obter a classificagdio como urbano afeto a atividade industrial, que presentemente se denomina como solo
urbanizdvel — espago de atividades econémicas, incluindo a sua néo reversdo para solo rustico, ou nGo urbanizdvel, de todos os prédios de que é
proprietdria, que no seu conjunto formam uma propriedade Unica, sitos no Covdo Bébaro e Alto dos Pimenteiros, sendo neste momento conhecidos os
artigos matriciais numeros: 3861, 3862 e 3864 da freguesia de Abiul.”

Tendo por base o disposto no n.2 3 do artigo 7.2 do DR 15/2015, verifica-se que a mancha se encontra na proximidade do IC8 e é servida por dois
arruamentos, encontrando-se um dos arruamentos em betuminoso e o outro em toutvenant.

A rua de Abiul (em betuminoso) encontra-se parcialmente infraestrutura pela rede de abastecimento de dgua e iluminagdo publica.

A mancha é atravessada pela rede de telecomunicagées.

Ponderagao

Atento ao compromisso assumido pela Junta de Freguesia e ao Teor da Ata de Audiéncia Final do Processo 2180/21.2T8LRA, considera-se que sera de
redefinir a mancha no sentido de manter a classificagdo como solo urbano de uma drea de 1,92 ha, correspondente a propriedade da referida Junta
de Freguesia, reclassificando o restante espaco para solo rustico.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
Aglomerados rurais
olo Rustico
Espacos agricolas

3 Espaco agricola de produgdo

U Espaco agricola de conservacéo

spacos florestais

=Ml Espaco florestal de conservacéo

[l Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo |
olo Urbano

__1Unidade de Execucdo

‘Luora

—H Areas industriais

] Espacos de atividades econémicas

= Distribuidora Secundaria de 2.° Nivel

0 50m

- Hidrografia
L S . ESPACOS AGRICOLAS - ESPACO AGRICOLA DE CONSERVACAO 1,12ha
Classificagdo e Qualificagio do Solo  SOLORUSTICO o (¢ 11 ORESTAIS - ESPACO FLORESTAL DE CONSERVACAO 0,16ha
SOLO URBANO  ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS 1,92ha
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2.2 Alteragao
1 2 Revisao do PDM de Pombal

Cartograma | Freguesia

Solo Urbanizavel

Freguesia: Abiul

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
D Aglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM
' - 1.2 Revisao PDM
Areas Industriais - 1.2 Revisdo PDM
' outras Dinamicas
A Equipamentos de solidariedade e seguranga social

lluminagéo publica
Telecomunicagdes
Transportes publicos
Abastecimento de agua
Saneamento béasico

= Distribuicdo de energia elétrica
Transportes publicos
Equipamentos/servigos na proximidade
Rede rodoviaria

— Hidrografia
CAOP 2022

abril 2023
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Freguesia ~ Almagreira Identificacio AL 1
Local Almagreira

g e 4k shiabes Daansmcas

53 Uman
Sapece Taase
Fapasc Lrsena ¢4 Baka Desaace

epose e E4s genaes s Phantbin
Hbvgeta

sk
oDy Sepeo Searx 44 Pragte
Zepoqe e U IARGIR AR 4D 8 Farsata - Tipn ]

Franorrs Exdoped Nasieesl

Lekeneus tres S enas TR B 8 14N

Aewns o mdme b33 Slreusye Seossi s 1 Nl

Condicionantes N3o Area (ha) 2,36
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL - ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

LW
N N >
Solo urbanizavel - 1.¢ Reviséo do PDM Pombal
_ A JAglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM
g . Compromisso Urbanistico
= Abastecimento de dgua
Saneamento basico
. & lluminagZo pablica
Transportes puablicos
4 Equipamentos de desporto
Equipamentos/senvigos na proxim idac(l)e

Rede rodoviaria &=
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Sim
Saneamento basico Nao Alvara de Licenga de Construgdo n.2 152/14 - Construgdo de
Drenagem de aguas pluviais Sim pavilhdo agricola
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Nao
Iluminagao publica Nao
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodoviaria Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Espago parcialmente ocupado por um pavilhdo agricola, situado na contiguidade de um Espacgo de Equipamentos e Infraestruturas, ocupado,
entre outros, pelo campo de futebol da A.C.D.R. Almagreira. Ocupado também pelo estaleiro da Junta de Freguesia de Almagreira.

A macha é servida por 2 arruamentos, um em betuminoso e o outro em toutvenant.

O arruamento, em betuminoso, encontra-se parcialmente infraestruturado pela rede de abastecimento de agua.

Ponderagao
Considerando as diminutas dindmicas econdmicas observadas durante a vigéncia do Plano, a parca existéncia de infraestruturacdo e a
utilizacao agricola da maior parte da mancha, considera-se de reclassificar a mancha para Solo rustico.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
— Distribuidora Secundaria de 1 ® Nivel
Distribuidora Secundaria de 2.° Nivel
Hidrografia
Solo Rustico

e Espaco de uso multiplo agricoia e florestal - Tipo Il
t iSolo Urbano
S G N ] ! I ' _ LOPG
i oy e t o ’ [__1Aglomerados urbanos
Espacos centrais
Espagos habitacionais
Espagos urbanos de baixa densidade
1E.UsoEspecial - Espacos de equipamentos e infraestruturas
Espacos verdes s #m

ESPACOS FLORESTAIS - ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E
FLORESTAL TIPO Il

Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO RUSTICO

2,36ha
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2.2 Alteragao
1 2 Revisao do PDM de Pombal

Cartograma | Freguesia

Solo Urbanizavel

Freguesia: Almagreira

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
] D Aglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM

N XL U T el N O Semar A o S A A L e S 77 =' "= UOPG - 1.2 Revisao PDM

TI=-
Compromisso Urbanistico

/ ) |I 52 F 3 g y J 1] A
i ﬁé“ g} ; | ol e W L i s T el SN i L S i ¢ A Equipamentos de administragéo publica
NN i - : j ST = | B o e o - o Ao N ; " R PR ) 3 L Equipamentos de cultura e tempos livres

-

Equipamentos de desporto
Equipamentos de educagao
Equipamentos de saude
Equipamentos de solidariedade e seguranga social
Outros equipamentos - cemitérios
lluminagéo publica
Telecomunicagdes
Transportes publicos
Abastecimento de agua
Saneamento béasico
Distribuicdo de energia elétrica
Transportes publicos
Equipamentos/servigos na proximidade
Rede rodoviaria

— Hidrografia
CAOP 2022

abril 2023




MUNI CIPIO

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

. PON \BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Carrigo

Local Vieirinhos

MatoAtz irate

Adada Terade

ot

Condicionantes Sim

Identificacdo CR 1

Casess ou Azhicates Scoremices
e Urzane

Faaess Ubars 30 Fae Denstdate

Expres g g Preengd
Shangn Firesta o6 a5

Eapas Eaets s Camsenin

ENparh o4 o0 Vit Agrech ¢ Emarl - Te i
23035 ce Necueson Conrgieon: Comericies
Erreats 22 20n

Oathszens Frecos fa 3 My

Dty scon Tecareats 32 27 Mve

Area(ha) 13,68

Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia elétrica: Classificagdo e Qualificagdao do Solo

Média tensdo

SOLO URBANIZAVEL - ESPAGO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificagdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

Vi

§ X
Solo urbanizavel - 1 # Revisdo do PDM Pombal

e Areas Industriais - 1.2 Revis@o PDM

Aglomerados Urbanos - 1.# Revisdo PDM
= = Abastecimento de agua

# |lummnagdo publica

. — Distnbuicao de energia elétnca

: Transportes publicos

Transportes pliblicos

Equipamentos de educacio
Equipamentos/servigos na proximidade

Rede rodoviaria 0 _50m
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Nao
Saneamento basico Nao (*)
Drenagem de 4guas pluviais Sim
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
Iluminagao publica Sim
Transportes publicos Sim Outras dindamicas Nao
Rede Rodovidria Sim
Equipamentos / Servicos na proximidade ~ Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI cirio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. PO AL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

o N2 do Projeto L Designagao do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Dinamizagdo da rede de parques empresariais
Criagdo da
3.22 Plataforma
0110 | 2022 | 83 D6 - 0,00 100.000,00 500.000,00 500.000,00 500.000,00 1.600.000,00
Logistica do
Carri¢o

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015
A drea em causa insere-se no modelo de organizagdo do sistema urbano preconizado na 1.2 Revisdo do PDM de Pombal, assumindo um papel
preponderante no garante da coeréncia do Espaco de atividades econdmicas, local e municipal, e na contengdo da fragmentagdo territorial
de atividades econdmicas.
Espaco contiguo a EN109/IC1, inserido na UOPG CR1- Plataforma logistica dos Vieirinhos.
Esta UOPG abrange, além da presente mancha, a mancha de Espago Urbanizavel CR 2, e uma mancha qualificada como Espago de Atividades
Econdmicas, e tem como objetivos o disposto no n2 14.1, do Anexo Il do regulamento do PDM:

a) Fomentar a criagdo de uma plataforma logistica integrada na rede de plataformas logisticas CENTROLOGIS;

b) Fomentar a construgdo de edificios de elevada qualidade arquiteténica;

c) Assegurar a adequada integragdo da plataforma logistica com a envolvente, nomeadamente a sua relagdo com o IC1 (A17), a EN109 e

a linha de caminho de ferro do Oeste;
d) Prever areas devidamente infraestruturadas para a instalagdo de atividades econémicas;
e) Definir os espagos publicos, de circulagdo viaria e pedonal, de estacionamento, bem como a localizagdo de zonas verdes de protegdo e
enquadramento.

A mancha confina também com um arruamento, em betuminoso, a sudeste.
Além das restantes infraestruturas, a EN109 dispde de rede de gas.
A drea em causa apresenta uma localizagdo de exceléncia para a instalagdo de atividades econdmicas, apresentando a sua envolvente uma
elevada procura por parte de grandes grupos econémicos (nacionais e multinacionais).
Apesar de na mancha em causa apenas existir uma edificacdo destinada a habitagdo unifamiliar, a envolvente onde se integra carateriza-se
pela existéncia de atividades de restauragdo, oficinas, armazenagem, comércio e industrias.
Situa-se nas proximidades do limite do concelho, com o concelho da Figueira da Foz, numa area de elevada dinamica a nivel de atividades
econdmicas, nas quais se destacam as unidades industriais de fabrico de pasta de papel.
De destacar ainda a proximidade, 700m, a Estacdo do Lourigal que desempenha um papel fundamental na estruturacdo da ferrovia, associada
a Linha do Oeste, sendo a estacdo de carga do Ramal do Lourigal (eletrificado), que estabelece o acesso da Linha do Oeste as unidades de
fabricagdo de pasta de papel Navigator Company e Celbi.
Em termos de rede rodovidria, referencia ao facto da area se localizar a aproximadamente 2km do acesso a A17 e ao IC8 (com ligagdo a Al).
*Em termos de saneamento, foi executada a instalagdo de coletores na drea em causa, estando a sua entrada em funcionamento pendente
da construcgdo da Estacdo Elevatdria dos Alhais e posterior ligagdo a ETAR da Marinha das Ondas.

Ponderagao

Atendendo a sua localizagcdo estratégica e as elevadas dinamicas registadas na sua contiguidade, considera-se a necessidade da drea em causa
se manter delimitada como Solo urbano - Espaco de atividades econdmicas, de modo a promover a coeréncia do Espaco existente, em
articulagdo com a mancha CR2, e a contrariar a fragmentacgao territorial.

Foi delimitada a Unidade de Execugdo: UECR1.
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MUNI CIPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
) POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Proposta

Solo urbanizavel - 1.2 Revisao do PDM Pombal
olo Rustico
Espacos de exploracéo de recursos energéticos e geoldgicos
Area de exploragao consolidada
Area de exploragdo complementar
Espacos agricolas
8] Espaco agricola de producéo
Espacos florestais

e— Aglomerados urbanos

Y LuoPG

’__1Unidade de Execucgéo

Areas industriais

Espacos urbanos de baixa densidade

E.UsoEspecial - Espacos de equipamentos e infraestruturas
| |Espacos de atividades econdmicas

Estruturante de 2.° Nivel

Distribuidora Principal de 3.° Nivel

Distribuidora Secundaria de 2.° Nivel

Rede Ferroviaria
g_som

Hidrografia
Classificacao e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 13,68ha
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MUNI cirlio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. PON \BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Carrico
Local Vieirinhos

Identificagdo CR 2

3090 do Mbrdedes Eutetmises
S s34e i mava

S s 06 Swin Cardate

HaserveAyion Hzerd

Sane Aqibn s Pretugdc

ssate Tsto Eaonko Pl de Frisks) 55

Py 0y de Use Miliio Agrccke ¢ Fiamestel - Tio |

AT

Taraca macscels Desiiw Toaoms - 03 Detbassm Frscenide 37N

Garnna Mare ol 0_‘50" Datssem Jesardana de 2 e
Condicionantes Sim Area (ha) 10,73
Recursos Geoldgicas: Area potencial LNEG Classificacdo e Qualificagdao do Solo
Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia SOLO URBANIZAVEL - ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

elétrica: muito alta tensao

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

A0
RRLX RS
S YRR
SRRSO K RIIERINIL
e N
00600“‘,/::’00 e SeTetors ;
&R

2R RIS
RHEREHIF o‘ozz.o:.::.t
,_ SRR AREKY

Solo urbanizavel - 1.* Revisao do PDM Pombal
Areas Industriais - 17 Revisdo PDM
Aglomerados Urbanos - 17 Revisdo PDM
= Abastecimento de agua

# |luminac&o publica

~— Distnbuicéo de energia elétnca
Transportes pablicos

Transportes piblicos

Equipamentos de educacao
Equipamentos/servigos na proxmidade

o A

~ o : ; _Rede rodoviaria 0 50m

Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Na&o (*)

Drenagem de dguas pluviais Sim

Distribuigcdo de energia elétrica Sim

Telecomunicagdes Sim

lluminagdo publica Sim

Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodovidria Sim

Equipamentos / Servigos na proximidade Sim

Atividades geradoras de fluxos Sim

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA JUNHO 2023



MUNI cirio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. PO AL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

o N2 do Projeto L Designagdo do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Dinamizagdo da rede de parques empresariais
Criagdo da
3.2.2 Plataforma
0110 | 2022 | 83 D6 L 0,00 100.000,00 500.000,00 500.000,00 500.000,00 1.600.000,00
Logistica do
Carrigo

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Analise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas a), b) e e)
A drea em causa insere-se no modelo de organizagdo do sistema urbano preconizado na 1.2 Revisdo do PDM de Pombal, assumindo um papel
preponderante no garante da coeréncia do Espago de atividades econdmicas, local e municipal, e na contengdo da fragmentacgao territorial
de atividades econémicas.
Mancha contigua a EN 109 e ao CM 1020, inserido na UOPG CR1- Plataforma logistica dos Vieirinhos. Esta UOPG abrange, além da presente
mancha, a mancha de Espacgo urbanizdvel CR1, e uma mancha qualificada como Espago de atividades econdmicas, e tem como objetivos o
disposto no n2 14.1, do Anexo Il do regulamento do PDM:

a) Fomentar a criagdo de uma plataforma logistica integrada na rede de plataformas logisticas CENTROLOGIS;

b) Fomentar a construgdo de edificios de elevada qualidade arquitetdnica;

c) Assegurar a adequada integragdo da plataforma logistica com a envolvente, nomeadamente a sua relagdo com o IC1 (A17), a EN109 e

a linha de caminho de ferro do Oeste;
d) Prever areas devidamente infraestruturadas para a instalagédo de atividades econdmicas;
e) Definir os espagos publicos, de circulagdo viaria e pedonal, de estacionamento, bem como a localizagdo de zonas verdes de protecdo e
enquadramento.

Além das restantes infraestruturas, a EN109 dispde de rede de gas.
A area em causa apresenta uma localizagdo de exceléncia para a instalagdo de atividades econdmicas, apresentando a sua envolvente uma
elevada procura por parte de grandes grupos econémicos (nacionais e multinacionais).
Apesar de na mancha em causa apenas existir uma edificagdo destinada a habita¢do unifamiliar, a envolvente onde se integra carateriza-se
pela existéncia de atividades de restauragao, oficinas, armazenagem, comércio e industrias.
Situa-se nas proximidades do limite do concelho, com o concelho da Figueira da Foz, numa area de elevada dindmica a nivel de atividades
econdmicas, nas quais se destacam as unidades industriais de fabrico de pasta de papel.
De destacar ainda a proximidade, 500m, a Estagcdo do Lourigal que desempenha um papel fundamental na estruturagdo da ferrovia, associada
a Linha do Oeste, sendo a estagdo de carga do Ramal do Lourigal (eletrificado), que estabelece o acesso da Linha do Oeste as unidades de
fabricacdo de pasta de papel Navigator Company e Celbi.
Em termos de rede rodoviaria, referencia ao facto da area se localizar a aproximadamente 2km do acesso a A17 e ao IC8 (com ligacdo a Al).
*Em termos de saneamento, foi executada a instalagdo de coletores na drea em causa, estando a sua entrada em funcionamento pendente
da construgdo da Estacdo Elevatdria dos Alhais e posterior ligagcdo a ETAR da Marinha das Ondas.

Ponderagao

Atendendo a sua localizagdo estratégica e as elevadas dinamicas registadas na sua contiguidade, considera-se a necessidade da area em
causa se manter delimitada como Solo urbano - Espago de atividades econémicas, de modo a promover a coeréncia do Espago existente,
em articulagdo com a mancha CR1, e a contrariar a fragmentagao territorial.

Foi delimitada a Unidade de Execugao: UECR2.
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MUNI CIPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
) POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Proposta

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
Solo Rustico
Espacos de exploracao de recursos energéticos e geoldgicos
Area de exploracdo consolidada
Area de exploragdo complementar
Espacos agricolas
J Espaco agricola de producéo
WEspacos florestais
Espaco florestal de producéo
WI=N Espaco florestal de conservagéo
S Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il
==Solo Urbano
a— Aglomerados urbanos

' LuoPG

[l Areas industriais

Espacos urbanos de baixa densidade
E.UsoEspecial - Espacos de equipamentos e infraestruturas
Espacos de atividades econémicas
Estruturante de 2.° Nivel
Distribuidora Principal de 3.° Nivel
—— Distribuidora Secundaria de 2.° Nivel
Rede Ferroviaria

Hidrografia

‘ 0 50m
Classificagdo e Qualificagdio do Solo  SOLO URBANO ~ ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 10,73ha
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“POMBAL

Freguesia  Carrico

Local Carrigo

Condicionantes Nao
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1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

CR3

Identificagdo
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Area (ha) 11,76
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL - ESPACO RESIDENCIAL

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

Abastecimento de dgua
Saneamento basico
Drenagem de aguas pluviais

Distribuigdo de energia elétrica
Telecomunicagdes

Iluminagao publica

Transportes publicos

Rede Rodoviaria

Equipamentos / Servigos na proximidade
Atividades geradoras de fluxos

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim
Sim
Sim
Sim

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
[JAglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM
i Compromisso Urbanistico
= Abastecimento de dgua
Saneamento basico
# lluminagao publica
= Distnbuicéo de energia elétnca
A Telecomunicagdes

Transportes publicos

Transportes publicos
.+ Equipamentos de administracdo publica
4 Equipamentos de desporto

Equipamentos de educacio
A Equipamentos de salde
4 Equipamentos de seguranca publica e proteccao civil
A Equipamentos de solidariedade e seguranca social
A Qutros equipamentos - cemitérios

Equipamentos/servicos na proximidade

Rede rodovidria e

Compromissos Urbanisticos Sim

Loteamento titulado pelo Alvara n2 2/2005

Alvard de Licenga de Construgdo n2 102/18

Processo de Licenciamento a decorrer n2 1601/18 — Deferido
(aguarda emissdo de alvara)

Outras Dinamicas Sim

Processo de Licenciamento a decorrer n2 119/23
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Analise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas a), b) e e)

Espago devidamente infraestruturado no lugar do Carrico (sede de freguesia), na proximidade de diversos equipamentos de utilizagdo
coletiva, comércio e servigos existentes, onde se destacam o Centro Social do Carrigo (Lar Residencial, Centro de Dia, Apoio Domicilidrio e
Creche), a Igreja do Carrico, e a Junta de Freguesia do Carrigo.

Esta mancha comporta algumas edificacdes, destinadas a habitacdo, devidamente licenciadas.

A mancha é servida por diversos arruamentos devidamente infraestruturados.

Ponderagao

A drea em causa apresenta uma localizacdo de exceléncia na conformacéao e configuracao do aglomerado populacional da sede da freguesia
do Carrigo, pelo que, considerando as dindmicas existentes, a coeréncia do aglomerado, o grau de consolidagdo da area em causa, de
infraestruturagdo e de atividades existentes na envolvente considera-se fundamental a sua continuidade em Solo urbano.

Apesar da classificagdo do solo ser atualmente Espaco residencial, considera-se a requalificagdo para Espacos urbanos de baixa densidade,
por se considerar ser a qualificagdo que melhor se adapta as carateristicas do aglomerado onde se insere a mancha.

Considerou-se ainda, a sul, a necessidade de ajustamento da mancha de Espacos de equipamentos e infraestruturas a area realmente ocupada
pelo Centro Social do Carrigo.

Proposta

= Solo urbanizavel - 1.* Revisdo do PDM Pombal
¥= @ No6 Rodoviario
Distribuidora Principal de 3° Nivel-proposta
Estruturante de 2.° Nivel
Distribuidora Principal de 3 ° Nivel
— Hidrografia
olo Rustico
#lEspacos agricolas
1 Espaco agricola de produgédo
Espacos florestais
M Espaco florestal de produgéo
=i Fspaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo 1i
olo Urbano
[_JAglomerados urbanos
Espagos habitacionais
Espagos urbanos de baixa densidade
1E.UsoEspecial - Espacos de equipamentos ¢ infraestruturas]

. ”g [ ]Espagos de actividades econémicas
- N 2l Espacos verdes 0 100 m
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 11,57ha
Classificagdao e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO ESPACOS DE USO ESPECIAL - ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E 0.19ha
INFRAESTRUTURAS ’
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MUNI cirlio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
PON \BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Carrico
Local Cabeco

Identificacdo CR 4

Sepeie Fenmn 4 Dosgie

Eepere s Uss Mutpls Agrizsn » Poceata - Tos ||

Condicionantes N3o Area (ha) 6,78
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL - ESPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

5 ORI
S B0
~ >§:>c os 0‘:::‘0"‘0
LSRRI
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Votele &R stesetotetolels
& & v.v"}".;‘vﬂv d -
SRR RN AGERANHKN,
‘% IR
RSB
IR
AR5
&
%

4 X
R ;:ozt-
N 00 - 3
h Solo urbanizavel - 12 Revisédo do PDM Pombal
[JAdglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM
= Abastecimento de agua
Saneamento basico

X ® lluminagdo publica

\ Transportes publicos
Equipamentos/servi¢os na proximidade

\ Rede rodoviaria 0 25m

Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Ndo

Saneamento basico Nao

Drenagem de aguas pluviais Nao

Distribuigdo de energia elétrica Sim

Telecomunicagdes Nao

Iluminagao publica Nao

Transportes publicos Nao Outras Dinamicas Nao

Rede Rodoviaria Sim

Equipamentos / Servigos na proximidade Nao

Atividades geradoras de fluxos Nao
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Mancha situada no limite do Aglomerado urbano do Cabego, atravessado, a norte, pela rua do Farol, em terra batida, sem dinamicas
edificatorias.

Mancha proveniente do Plano de Urbaniza¢do da Area Urbana do Carrigo (revogado pelo Aviso n.2 6937/2016, de 1 de junho de 2016).

Ponderagao

Considerando a elevada dimensdo da drea em causa, e a escassa procura, redefiniu-se a mancha, procedendo-se a manutencao de uma faixa
do Solo urbano adjacente (Espagos centrais e Espacos urbanos de baixa densidade), efetivamente ocupado, apds a aplicacdo da metodologia
adotada na delimitacdo de Aglomerados urbanos, e garantindo as pré-existéncias.

Para a restante mancha é proposta a reclassificagdo do solo, como Solo rustico.

Adjacente a mancha, a poente/ sudoeste, existe uma mancha de Espaco verde, para a qual se propde também a reclassificacdo para Solo
rustico, dando continuidade ao Solo rustico da mancha CR 4, garantindo a coeréncia do Aglomerado urbano.

Proposta

%

:

Solo rbanizével - 12 Revisdo do PDM ombal ‘
Distribuidora Principal de 3.° Nivel
i —— Rede Ferroviaria

olo Rustico

Espago agricola de producao
Espacos florestais

== Espaco de uso miltiplo agricola e florestal - Tipo Il
olo Urbano

Espagos centrais

Espagos habitacionais

Espagos urbanos de baixa densidade {
0

Espacos verdes 100 n
SOLO RUSTICO ESPACOS FORESTAIS - ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLAE 6,54ha

Classificacdo e Qualificagdao do Solo FLORESTALTIPO T
¢ ¢ SOLO URBANO ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 0,15ha
ESPACOS CENTRAIS 0,09ha
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
Q ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Carrigo I
Identificagdo
Local Cabeco CRS

] Eopms Lrows ca Sae Dusacie

52ie 1 daan

U sapete maaserm
Tapese Lrsens ¢4 Baka Dansece
Tapoe e Ak vdes Erpriniins

Eegoio i Eusenaian = bivesting

Fepon 1 ook s Fatin

E4p0ie Mo Uns MUTHO 4§91 » Farents - Tios |

[T Aeomseioumivens Gaveidion Vispiion S0
"\ (s

Condicionantes Sim Area (ha) 4,71

Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia Classificacdo e Qualificagdao do Solo
elétrica: Média tensdo SOLO URBANIZAVEL - ESPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

Solo urbanizavel - 12 Reviséo do PDM Pombal
[_JAglomerados Urbanos - 1 ® Revisdo PDM
ompromisso Urbanistico
= Abastecimento de agua
\ o~ Saneamento basico
. ® lluminagéo publica
; Distribuigdo de energia elétrica
Transportes publicos
Transportes publicos
Equipamentos/servi¢os na proximidade

% i Rede rodoviaria 0 25m

Abastecimento de dgua Nao Compromissos Urbanisticos Sim
Saneamento basico Nao Alvara de Licenga de Construgdo n2 109/17
Drenagem de aguas pluviais Nao

Distribuigdo de energia elétrica Nao

Telecomunicagdes Nao

Iluminagao publica Nao

Transportes publicos Sim Outras dindamicas Nao
Rede Rodovidria Ndo

Equipamentos / Servigos na proximidade Sim

Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
Q ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area localizada no interior de um “quarteirdo”, sem acesso rodoviario, mas muito préximo da EN109.

Integra, numa faixa a nascente, diversas pré-existéncias, nomeadamente estabelecimentos comerciais e anexos de habitagdes licenciadas.
Mancha proveniente do Plano de Urbanizagdo da Area Urbana do Carrico, revogado pelo Aviso n.2 6937/2016, de 1 de junho de 2016.

Sem dinamicas edificatdrias, e apenas com um compromisso urbanistico a ocupar parcialmente a mancha e o Espaco residencial existente a
nascente.

Ponderagao

Redefiniu-se a drea em causa, procedendo-se a manutengao de uma faixa do Solo urbano adjacente, a norte, nascente e a sul, capaz de
integrar as pré-existéncias em Espagos habitacionais, Espagos centrais e Espacos urbanos de baixa densidade garantindo assim a conformacgao
do Aglomerado urbano e consequentemente do modelo de organizagdo do sistema urbano preconizado na 1.2 Revisdao do PDM de Pombal.
Para a restante mancha é proposta a reclassificagdo do solo, como Solo rustico.

Proposta

Solo urbanizavel - 1. Revisao do PDM Pombal
Distribuidora Principal de 3.° Nivel
Solo Rustico
‘Espacos agricolas
| Espaco agricola de produgae
Espacos florestais
Espaco florestal de produgao
== Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il
* Solo Urbano

[ Aglomerados urbanos
£ Espagos centrais
Espacos habitacionais
Espagos urbanos de baixa densidade
E.UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas

T ™ ] Espaqos de actividades econémicas 0 25m
. - spacos v,erdes B —_—
SOLO RUSTICO ESPACOS AGRICOLAS - ESPACO AGRICOLA DE PRODUCAO 2,99ha
Classificacao e Qualificagdao do Solo ESPAGOS HABITACIONAIS 1,41ha
SOLO URBANO  ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 0,05ha
ESPACOS CENTRAIS 0,26ha
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MUNI CiPIO

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
Q ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Carrico
Local Carrico

| ] sesusename e
onnian Nechanws Doy comafiaces - (47}

| 1| nesernsp cam umons

Condicionantes Ndo

Identificagdo CR 6

50570 Lrtaon Dt B30 DU

SN (6 B9 DNV 3 IR
ST

Esono Agikoe fa Petitle

Dttriors Pavieel 08 3 N

Area (ha) 2,77
Classificagao e Qualificagao do Solo
SOLO URBANIZAVEL - ESPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE

Classificacdo do solo — Aplicagdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

I

Abastecimento de dgua Nao

Saneamento basico Nao
Drenagem de 4guas pluviais Nao
Distribuigdo de energia elétrica Nao
Telecomunicagdes Sim
lluminagédo publica Nao
Transportes publicos Sim
Rede Rodoviaria Ndo
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA

Solo ubanizavel - 1 * Revisdo do PDM Pombal
[ JAglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM
=i Compromisso Urbanistico
= Abastecimento de dqua
Saneamento basico
lluminagdo publica
Transportes publicos

Equipamentos de educagdo

Equipamentos/servigos na proximidade

Rede rodoviaria Y 25m
Compromissos Urbanisticos Sim

Loteamento titulado pelo Alvara n2 17/80
Alvard de Licenga de Construcdo n2 189/16

Outras Dinamicas Nao

JUNHO 2023



MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
Q ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area localizada no interior de um “quarteirdo”, sem acesso rodoviario.

Integra diversas pré-existéncias, nomeadamente anexos de habitag¢des licenciadas e parte de uma area afeta a um loteamento.

Mancha proveniente do Plano de Urbanizagdo da Area Urbana do Carrico, revogado pelo Aviso n.2 6937/2016, de 1 de junho de 2016.

Sem dinamicas edificatorias, e apenas com dois compromissos urbanisticos a ocupar parcialmente a mancha e o Espago urbano de baixa
densidade existente a nascente.

Ponderagao

Considerando a dimensdo da drea em causa, a sua localizagdo no “miolo” do perimetro urbano e a sua importancia no equilibrio biofisico do
aglomerado urbano, propde-se a requalificagdo do solo de forma a aumentar a profundidade da drea integrada em Espacgos centrais e em
Espagos urbanos de baixa densidade, abrangendo todos os compromissos urbanisticos, e definindo o interior do quarteirdo como Espagos
verdes do Solo urbano.

Proposta

o

Solo urbanizavel - 1.2 Revisao do PDM Pombal
Distribuidora Principal de 3.° Nivel
Solo Urbano
_JAglomerados urbanos
Espagos centrais
Espagos habitacionals
Espagos urbanos de baixa densidgde

. . Espagos verdes 25

ESPACOS VERDES 2,31ha

Classificacdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 0,31ha
ESPACOS CENTRAIS 0,15ha
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
) POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Carrico
Local Carrigo

Identificagdo CR 7

e U daausiel

SN gapece Resdens
Sxpece Lrbena ce Baka Desacece

Sapece 2 Eyagenavee ¢ heerminng

Sepacn Lrzana e Eaka Dasscace
Sepaqn s Acsvmadee Reassmeae

Sepoce = Eyapenavee s mrasae

50040 A €0 00 WM
500 meEN M PO
s Toiy

SO S e i

Eathy Nacanns Drcumetcose ai

E3paE e LN B oA S e« el - T
MarsneAgricon haserst

o e meroann
Fizeeres Zeoyice Necens

Condicionantes N3o Area (ha) 2,56

Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL - ESPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE

— Cezeudas Spios ¥ i

[ > - DurEINN Arpalon 54w

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

Solo urbanizavel - 12 Revisdo do PDM‘P‘ombaI A
1 Aglomerados Urbanos - 1.# Revisdo PDM
"\ Compromisso Urbanistico
= Abastecimento de agua
® [luminagao publica
~— Distribuicéo de energia elétrica
A Telecomunicagdes

Transportes publicos

Transportes oublicos
.= Saneamento basico

+ Eaquipamentos de administracdo pablica
4 Equipamentos de desporto
Equipamentos de educacao

Equipamentos de salde
Equipamentos de seguranca publica e proteccdo civil

A

ks

4 Equipamentos de solidariedade e seguranca social

A Qutros equipamentos - cemitérios
Equipamentos/servicos na proxmidade .

, B> i £ i PN Rede rodoviaria 4 __20m
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Sim
Saneamento basico Sim Loteamento titulado pelo Alvara n2 2/2003
Drenagem de 4guas pluviais Sim Processo de Licenciamento a decorrer n? 1620/22 — Arquitetura
Distribuigdo de energia elétrica Sim aprovada
Telecomunicagdes Sim
Iluminagao publica Sim
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Ndo
Rede Rodovidria Sim
Equipamentos / Servicos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

A drea em causa insere-se no modelo de organizagao do sistema urbano preconizado na 1.2 Revisdo do PDM de Pombal, assumindo um papel
preponderante no garante da coeréncia do Aglomerado urbano, e na contengao da fragmentagao territorial.

Espago devidamente infraestruturado no lugar do Carrico (sede de freguesia), na proximidade de diversos equipamentos de utilizagdo
coletiva, comércio e servigos existentes, onde se destaca o Centro Social do Carri¢o (Lar Residencial, Centro de Dia, Apoio Domiciliario e
Creche).

Esta mancha é servida por arruamentos devidamente infraestruturados.

Mancha proveniente do Plano de Urbanizagdo da Area Urbana do Carrigo, revogado pelo Aviso n.2 6937/2016, de 1 de junho de 2016.

Ponderagao

Apresentando uma localizagdo de exceléncia para a conformagéao e consolidagdo do aglomerado populacional, sede de freguesia, em conjunto
com a mancha CR3, considerou-se a manutenc¢ado da qualificagdo do solo como Espagos urbanos de baixa densidade (Solo urbano), garantindo
uma frente edificatéria ao longo do arruamento devidamente infraestruturado.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.2 Reviso do PDM Pombal
® NG Rodoviario
Distribuidora Principal de 3¢ Nfvel-proposta
Distribuidora Principal de 3 © Nivel
"5 — Hidrografia
:Solo Rustico
Espacos agricolas
1 Espago agricola de produgéo
|Espacos florestais
Espago florestal de produgéo
B Espaco florestal de conservagéao
' Y= Espago de uso miiltiplo agricola e florestal - Tipo Il
Solo Urbano
[_JAglomerados urbanos
Espacos habitacionais
Espacos urbanos de baixa densidade
1E.UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
“ 1Espacos de actividades econdmicas

N | ¢ = Espacos verdes _ g sm
Classificacdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 2,56ha
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MUNI CcirPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
) ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Carrico
Identificagdo
Local Carrigo CR8

b0 itap sl

Eacegs Uraans e Suica Davscacey

aceo AFEIE 08 H00 )

DO =g 06 8 sk
e -

Condicionantes N3o Area (ha) 1,93
Classificagao e Qualificagao do Solo
SOLO URBANIZAVEL - ESPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE

Classificacdo do solo — Aplicagdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

: Compromisso Urbanistico
= = Abastecimento de agua
, ® * luminagéo piblica

o= Saneamento basico
A TelecomunicagGes
Transportes publicos
Equipamentos/servicos na proximidade

. Rede rodoviéna 0 25m
Abastecimento de dgua Ndo Compromissos Urbanisticos Sim
Saneamento bdsico Ndo Loteamento titulado pelo Alvara n2 2/78
Drenagem de 4guas pluviais Nao Alvara de Licenga de Construgdo n2 191/21
Distribuigdo de energia elétrica Nao
Telecomunicagdes Sim
lluminagédo publica Nao
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas N3o
Rede Rodovidria Ndo
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

De acordo com o Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015
Area desocupada, localizada no interior de um “quarteirdo”, sem acesso rodoviario e demais infraestruturas.
Mancha proveniente do Plano de Urbanizagdo da Area Urbana do Carrigo, revogado pelo Aviso n.2 6937/2016, de 1 de junho de 2016.

Sem dinamicas edificatdrias, e apenas dois compromissos urbanisticos (sem implantacdo das respetivas edificagdes) a ocupar parcialmente a
mancha.

Ponderagao

Considerando a dimensdo da area em causa, a sua localizagdo no interior do perimetro urbano e a sua importancia no equilibrio biofisico do
aglomerado urbano, propde-se a reclassificacdo do solo como Espacos verdes do Solo urbano, salvaguardando uma pequena faixa, a sudeste,
para integracao da pré-existéncia, ficando em Solo urbano - Espacos centrais.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.2 Reviséo do PDM Pombal;
Distribuidora Principal de 3.° Nivel

= Espaco agricola de produgéo

Solo Urbano

[_JAglomerados urbanos

Espagos centrais

Espagos urbanos de baixa densidade

Espagos verdes 0 25m
ificaca YIS ESPACOS VERDES 1,90ha
Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO ESPACOS CENTRAIS .
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
w PO’\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
“ ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Carrico
Local Carrico

Identificagdo CR 9

Es0aa Ubars 56 Bavo Oaeddads
ch ditsne
L s Rascentn

oy Uinare 54 Bx Derwiaos

L1370 24 Scusamariss o vbsowrtinn
o — a————

Condicionantes Sim Area (ha) 0,65
Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia Classificagao e Qualificagao do Solo
elétrica: Média tensdo SOLO URBANIZAVEL - ESPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE

Classificacdo do solo — Aplicagdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

Vi

— T

3

i} M
Solo urbanizavel - 12 Revisao do PDM Pombal
[JAalomerados Urbanos - 1.2 Reviséo PDM

Compromisso Urbanistico
Abastecimento de 4dgua

# |luminac&o publica
= Saneamento basico
: ¥ — Distribuigdo de energia elétrica
& W 73 . ¥ - Transportes publicos
g 4 { - 4 FEquipamentos de desporto
Equipamentos de educacdo

» Equipamentos de seguranca pablica e proteccio civil

/ - ' A Equipamentos de solidariedade e seguranca social
o Equipamentos/servigos na proximidade
: Rede rodovidria 0 25m

Abastecimento de dgua Ndo Compromissos Urbanisticos Sim

Saneamento basico Nao Alvard de Licenga de Construgdo n2 310/21

Drenagem de 4guas pluviais Nao

Distribuicdo de energia elétrica Ndo

Telecomunicagdes Sim

lluminagédo publica Nao

Transportes publicos Sim Outras dinamicas Nao

Rede Rodovidria Nado

Equipamentos / Servicos na proximidade Sim

Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
w PO’\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
“ ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area de dimens3o pouco significativa, localizada no interior de um “quarteirdo” do nicleo urbano do Carrigo, sem acesso rodoviario, cuja
envolvente é exclusivamente Solo urbano.

Sem dinamicas edificatdrias, e apenas com um compromisso urbanistico a ocupar parcialmente a mancha e o Espago urbano de baixa
densidade existente a poente, ndo se encontrando qualquer edificagdo na mancha em causa.

Ponderagao
Considerando a sua localizagdo no interior do perimetro urbano, a diminuta dimensdo e ocupagao da envolvente, propde-se a requalificagdo
do solo como Espagos urbanos de baixa densidade (Solo Urbano) de forma a garantir e manter a coeréncia do aglomerado.

Proposta

Solo urbanlzavl - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
Solo Urbano
Espacos habitacionais
Espacos urbanos de baixa densidade
E.UsoEspecial - Espacos de equipamentos e Infraestruturas
Espacos verdes ¢ 2m
Classificacdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 0,65ha
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MUNI CcirPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

) POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
- ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

F i i
reguesia Ca rrl(;O Identificacdo CR10
Local Carrigo

Txans on Eai b are o saeetane

o Lars
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33972 Uban ca Bae Terakiase
0% e Faviawyavie s Inaee bt
Saonia Vo

So0 Rual

Evons g1 e 0 Patinle

Mo Tewia Fepagn Fon oo Frasnda

EVTHn nainne Domnosetsees - 56 5099 64 Use Matie Sgrees o Saveenn) T

SEraias Racinus CenssteAanar S Esots 0 2 e
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Condicionantes Sim Area (ha) 4,86

Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia Classificacdo e Qualificagdao do Solo

elétrica: Média tensdo SOLO URBANIZAVEL - ESPACO DE EQUIPAMENTOS E
INFRAESTRUTURAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)
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Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
[JAglomerados Urbanos - 1.2 Revisao PDM
= Abastecimento de dqua
¢ lluminagéo publica
DistribuicZo de energia elétrica
== Saneamento basico
A Telecomunicagles
Transportes ptblicos
Transportes publicos
(-' | + Equipamentos de administracdo piblica
Eguipamentos de educacido
4 Eguipamentos de saide

%% Equipamentos/servigos na proximidade
Rede rodovidria 0 25m
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Nao
Drenagem de dguas pluviais Nao
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
lluminagdo publica Nao
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodovidria Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Mancha situada no limite do Aglomerado Urbano, confinante, a sul e a Oeste com a rua do Lourical e EN109, respetivamente, devidamente
infraestruturadas.

Sem dindamicas edificatdrias relevantes, integra algumas pré-existéncias, designadamente a Associagdo Cultural, Recreativa e Desportiva do
Carrigo, e um espaco contiguo destinado a pratica desportiva - Rally automaével (conforme observavel em ortofotomapa).

Mancha proveniente do Plano de Urbaniza¢do da Area Urbana do Carrigo, revogado pelo Aviso n.2 6937/2016, de 1 de junho de 2016.

Ponderagao

Considerando a elevada dimensdo da drea em causa, redefiniu-se a mancha, procedendo-se a manutencao de uma faixa do Solo urbano
adjacente efetivamente ocupado (Espacos urbanos de baixa densidade e Espacos habitacionais), de forma a manter a coeréncia da mancha
de Espago urbano existente, mantendo a aplicagdo da metodologia adotada na delimitagdo de Aglomerados Urbanos,

e salvaguardando devidamente as pré-existéncias.

Para a restante mancha é proposta a manutengdo em Espaco de equipamentos e infraestruturas, salvaguardando a area afeta a Associagdo
Cultural, Recreativa e Desportiva do Carrigo, e promovendo a reclassificagdo do restante solo, como Solo rustico.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
Estruturante de 2.° Nivel
Distribuidora Principal de 3.° Nivel

iSolo Rustico

spagos agricolas

.1 Espaco agricola de produgéo

spagos florestais

W Espaco florestal de produgéo

=== ESpaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il

Solo Urbano

il _JAglomerados urbanos

: Espacos habitacionais

Espacos urbanos de baixa densidade

—1E.UsoEspecial - Espac¢os de equipamentos e infraestruturas
"M |Espacos de actividades econdmicas

. I Espacos verdes 0 S0m
. ESPACOS FLORESTAIS - ESPAGO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E
SOLO RUSTICO ELORESTAL TIPO Il 0,76ha
ESPACOS DE USO ESPECIAL - ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E
Classificacdo e Qualificagdao do Solo ¢ ¢ Q 3,51ha
SOLO URBANO INFRAESTRUTURAS
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 0,18ha
ESPACO HABITACIONAIS 0,41ha
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2.2 Alteragao
1 2 Revisao do PDM de Pombal

Cartograma | Freguesia

Solo Urbanizavel

Freguesia: Carrigo

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
D Aglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM

UOPG - 1.2 Revisdao PDM

Areas Industriais - 1.2 Revisdo PDM

Compromisso Urbanistico

Outras Dinadmicas

Equipamentos de administragéo publica

Equipamentos de desporto

Equipamentos de educacgao

Equipamentos de saude

Equipamentos de seguranga publica e protecgao civil

Equipamentos de solidariedade e seguranga social

Outros equipamentos - cemitérios

lluminagéao publica

Telecomunicagdes
Transportes publicos
Abastecimento de agua
Saneamento béasico
Distribuicdo de energia elétrica
Transportes publicos
Equipamentos/servigos na proximidade
Rede rodoviaria

—— Hidrografia
CAOP 2022

abril 2023




MUNI cirlio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
PON \BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Lourical
Local Lourigal

Identificagdo Lo 1

N Exgore Mesdemis
Zapece de Ast\iad Eeavemices
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Condicionantes Sim Area (ha) 17,38
Recursos Hidricos: Linha de agua Classificacdo e Qualificagdao do Solo
Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia SOLO URBANIZAVEL - ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

elétrica: Média tensdao

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)
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Solo urbanizavel - 1.2 Reviséo do PDM Pombal
:Compromisso Urbanistico
’ ‘ % ‘::::,:::::E:::::, :. Y ks ] A‘\glomerados ”rban(:s -1 ’ ii(eviséo PDM

:.0’4 0‘:.%. K - & Areas In‘duslrls -12 Reviséo PDM
' Abastecimento de dgua
Saneamento basico
# lluminagéo plblica
DistribuigZo de energia elétiica
%5 A Telecomunicagdes
Transportes publicos

Equipam entos/servigos na proximidade

’ « Rede rodovidrna 0£5 m
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Sim
Saneamento basico Sim Alvard de Loteamento: Zona Industrial do Lourigal
Drenagem de aguas pluviais Sim Alvards de Licenca de Construgdo n2 81/15, 253/17 e 2/20
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
lluminagdo publica Sim
Transportes publicos Sim Outras dinamicas Sim
Rede Rodoviaria Sim Processo de Licenciamento a decorrer n2 197/23
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

e N2 do Projeto . Designagdo do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Dinamizagdo da Rede de Parques Empresariais
322 Ampliacdo da
0106 | 2022 79 - Zona Industrial 0,00 0,00 200.000,00 300.000,00 0,00 500.000,00
do Lourigal

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Mancha inserida na UOPG LO1 — Lourigal, coincidente com o Aglomerado Urbano do Lourigal, que integra a Zona Industrial do Lourigal (ZIL).
Esta UOPG tem como objetivos o disposto no n? 14.4, do Anexo Ill do regulamento do PDM, designadamente estimular o surgimento de uma
base industrial local tirando partido das melhorias de acessibilidade, facilitando a instalacdo de empresas de iniciativa local ou exterior.

A ZIL integra, ndo sé o espaco inicialmente delimitado como Solo urbanizado, mas também as dreas afetas a presente mancha e a mancha de
Espago urbanizavel LO 2.

Pela sua localizagdo, dinamica e procura, as quais se consubstancia a visdo estratégica do Municipio no que respeita a dinamizacdo das Areas
Industriais concelhias, esta drea assume um papel preponderante na consolidagdo da mancha de Espagos de atividades econdmicas, com
destaque para a area localizada a sul da mancha.

Mancha atravessada por alguns arruamentos, devidamente infraestruturados.

Ponderagao

Atendendo ao facto da drea em causa corresponder parcialmente a Zona Industrial do Lourigal, tendo em conta a sua localizagdo, entre
Espacos de atividades econdmicas existentes, e na proximidade da mancha LO 2, e ainda o seu elevado nivel de infraestruturagéo, considerou-
se de manter a qualificagdo do solo como Espacos de atividades econdmicas, a exce¢do da parte norte da mancha, que, pela falta de dinamicas
existentes, se optou por reclassificar como Solo rustico.

Considerou-se ainda a requalificagdo, como Espacgos urbanos de baixa densidade, de uma pequena drea a sul da mancha, a tardoz das
edificagdes na contiguidade dos Espagos urbanos de baixa densidade do aglomerado do Lourigal, de forma a abranger as pré-existéncias.

Proposta

y '_rﬁ_;_'_r A
HE [T SR L
‘w_ (] e
\ R S
‘j e o \ Sclo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
N —— Distribuidora Secundaria de 2 ° Nivel
B2 — Hidrografia
ENF Solo Ristico
fi’“ ABE E Espac¢os agricolas
J’, T » Espago agricola de produgédo
2l ; SR Espacos florestais
’“r,;# : Espago florestal de produgédo
e i Espaco de uso multiple agricola e florestal - Tipo Il
Solo Urbano
1 Aglomerados urbanos
' ~UoPG

TTAreas industriais

Espagos habitacionais

Espacos urbanos de baixa densidade

E.UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
- : Espagos de actividades economicas
3 - o=t 0 50m

z Espacos verdes ) ) =

ESPACOS FLORESTAIS - ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E

<]

Classificagdo e Qualificagdo do Solo SOLORUSTIEO riogestaLipo 7,40ha
¢ ¢ SOLO URBANO ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 0,34ha
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 9,64ha
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Lourical
Identificagdo
Local Lourigal LO 2
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Condicionantes N3o Area (ha) 2,11
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL - ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

= = T e R

“\  Solo umbanizavel - 12 "Reviséo do PDM Pombal
;r' [_JAglomerados Urbanos - 1.* Reviséo PDM
"3 Areas Industriais - 1 * Revisdo PDM

= Abastecimento de agua

Saneamento basico

% * lluminagéo publica

= Distribui¢do de energia elétrica

A Telecomunicagdes
Transportes publicos

4+ Equipamentos de desporto
Equipamentos/servigos na proximidade

- . _ Rede rodoviria ¢ 25m
Abastecimento de agua Nao Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Nao
Drenagem de aguas pluviais Sim
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
Iluminagao publica Nao
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodoviaria Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
Q ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

o N2 do Projeto L Designagao do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Dinamizagdo da Rede de Parques Empresariais
322 Ampliagdo da
0106 | 2022 | 79 - Zona Industrial 0,00 0,00 200.000,00 300.000,00 0,00 500.000,00
do Lourigal

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Mancha inserida na UOPG LO1 — Lourigal, coincidente com o Aglomerado Urbano do Lourigal, que integra a Zona Industrial do Lourigal (ZIL).
Esta UOPG tem como objetivos o disposto no n2 14.4, do Anexo Il do regulamento do PDM, designadamente estimular o surgimento de uma
base industrial local tirando partido das melhorias de acessibilidade, facilitando a instalagdao de empresas de iniciativa local ou exterior.

A ZIL integra, ndo s6 o espago inicialmente delimitado como Solo urbanizado, mas também as areas afetas a presente mancha e a mancha de
Espago urbanizdvel LO 1.

Pela sua localizagdo, dindmica e procura, as quais se consubstancia a visdo estratégica do Municipio no que respeita a dinamizacdo das Areas
Industriais concelhias, esta area assume um papel preponderante na consolidagdo da mancha de Espagos de atividades econdmicas.
Estabelece a ligagdo entre dois Espacos de Atividades Econdmicas com elevada dinamica.

Mancha encontra-se servida por uma via existente, em betuminoso, carecendo de algumas infraestruturas, as quais serdo executadas no
ambito de execugdo da “Ampliagdo da Zona Industrial do Lourigal” prevista em PPI.

Ponderagao
Atendendo a sua localizagdo estratégica, entre dois Espagos de Atividades Econdmicas, e as dinamicas neles registadas, considerou-se a

requalificagdo desta mancha para Solo urbano - Espagos de atividades econdmicas, numa légica de conformacdo entre a presente mancha, a
mancha LO 1 e os Espacos de atividades econdmicas existentes.

Proposta

. ‘S:)Io uanizével - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
Distribuidora Secundaria de 2.° Nivel
—— Hidrografia

Solo Rustico

Espagos agricolas

1Espago agricola de producéao
Espacos florestais

'8 Espago de uso miultiplo agricola e florestal - Tipo Il
‘Solo Urbano

_JAglomerados urbanos

' =UOPG

[JAreas industriais

Espacos habitacionais

8 Espacos urbanos de baixa densidade
—JI_1Espagos de actividades oconémicaos

N EEE y Espacos verdes L Bw
Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 2,11ha
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Lourical
Local Matos do Lourigal

Identificacdo LO 3

By b on Bsn Derskinde

B30 0n ACINERIRS B RERTI

50570 60 E35bNT 0005 # 1609eSTL R

Esanio ce Use Nutide Aueicon  Florestal - Tt 1|
. SRt

— Db Piacee e ¥ Ml

Dtiicrn s de 1 et

4 ; & L% W, i |
Condicionantes Sim Area (ha) 7,40

Recursos Hidricos: Linha de agua Classificacdo e Qualificagdao do Solo

Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia SOLO URBANIZAVEL - ESPACO RESIDENCIAL

elétrica: Média tensdao

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

P\ a9 = ¢
¥ Solo urbanizavel - 1* Revisdo do PDM Pombal
Aglomerados Urbanos - 1 ? Revisdo PDM
Areas Industrigis - 12 Revisgo PDM
= Abastecimento de équa
Saneamento basico
# llumnagéo piblica
Distribuig&o de energia elétiica
A Telgcomunicagdes

Transportes publicos
Transportes piblicos
a4 Equipamentos de cultura e tempos livres
4 Equipamentos de solidariedade e seguranca social
/ Equipam entos/servigos na proximidade
: = Rede rodoviéria

,; _—

0 25m

Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Sim
Drenagem de dguas pluviais Sim
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
lluminagdo publica Sim
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodovidria Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI cirio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. P AL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

o N2 do Projeto L Designagao do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Pombal Mais Verde — Rede de Parques Verdes do Concelho
2.4.6.1.
0605 [2021 | 1 | 11 D6 Pzg‘fju\:;;c:e 100.000,00 | 500.000,00 0,00 0,00 0,00 608.239,95*

* 2022 =8.235,95€
Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015
Mancha inserida no interior de um “quarteirdo” do Aglomerado Urbano da sede de freguesia do Lourigal.
Espaco abrangido, a sul, por uma Zona de Protegdo as Nascentes, de abastecimento ao Convento do Lourigal.
A norte, a mancha confina com a rua Artur Marques Vieira, devidamente infraestruturada.
Apesar da mancha ndo ter qualquer dinamica edificatoria ou pré-existéncias, a sua envolvente carateriza-se pela existéncia de diversas
atividades de restauragao, oficinas, armazenagem, comércio, industrias e equipamentos de utilizagdo coletiva, onde se destacam o Centro
Escolar do Lourigal, o Centro Cultural do Lourigal e o Lar da Santa Casa da Misericordia do Lourigal.
Mancha inserida na UOPG LO1 - Lourigal, que coincide com o Aglomerado urbano do Lourical e tem como objetivos o disposto no n? 14.4, do
Anexo Il do regulamento do PDM, entre outros:
a) Dinamizar o aproveitamento das potencialidades culturais e turisticas enquadradas numa oferta turistica diferenciada;
b) Programar o Espago urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente, devidamente dimensionado e adequado ao
suporte fisico e as necessidades de desenvolvimento;
c) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagdo e que contribua para uma integragdo harmoniosa nos espagos
naturais envolventes;
d) Prever zonas destinadas a novas unidades de equipamento;
e) Preservar, recuperar e proteger o patriménio cultural existente;
f) Reformular e hierarquizar a rede vidria como opgdo de qualificagdo e funcionalidade urbana.
E pretensio da Junta de Freguesia do Lourical a criagio de um Espaco Verde e de Utilizagdo Coletiva na parte sul da mancha, por ser adjacente
ao Centro Cultural do Lourigal, que funcionard como complemento aquele equipamento de utilizagdo coletiva.

Ponderagao

Pela localizagdo da mancha, no interior do perimetro urbano e pelo facto de dar continuidade, a norte, de duas manchas de Solo urbano,
considerou-se a requalificagdo de uma faixa de 50 metros de profundidade, para Solo urbano - Espagos urbanos de baixa densidade.

Pela fraca dinamica edificatdria, auséncia de infraestruturacdo, e pela existéncia dos perimetros de protegdo a nascente, considerou-se a
requalificagdo da restante mancha em Solo urbano- Espagos verdes.

De reforgar que se trata de uma area localizada no interior do aglomerado, para a qual se perspetiva a execugao de um parque verde, que
desempenha a fung¢do de conformagdo e coeréncia do aglomerado, garantindo o acesso da populagdo a espacgos verde de protegdo e
enquadramento/ espaco de recreio e lazer, cumprindo os critérios previstos no n.2 3 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015, 19 de agosto.
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Proposta

Distribuidora Principal de 3° Nivel-proposta
Distribuidora Principal de 2.° Nivel

— Distribuidora Secundaria de 2 ° Nivel

—— Hidrografia

olo Rustico

lEspacos agricolas

" Espago agricola de produgéo

Espagos florestais

8 Espaco florestal de produgédo

=== Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipa Il

Solo Urbano

[_JAglomerados urbanos

' =UOPG

[TT] Areas Industriais

Espagos habitacionais

Espacos urbanos de baixa densidade

1E.UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
| 1Espacos de actividades econémicas

0 50m
Espacos verdes ]
I e~ ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 1,13ha
| fi lifi | SOLO URBANO !
Classificacao e Qualificagdao do Solo ESPACOS VERDES 6.27ha
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Lourical
Identificagdo
Local Matos do Lourigal LO 4

| Beaa co Exsprrane a ismasenanae
v Uikaes

50370 LAt Cn Sk SeraiIne
S0 00 ACIVESINN BLTCRTCRS

Ztrw v P e

da Tarnke

Estiotes Nacerahs Dassiamfeazes - N 3050 4gk e de Predunic

Nesaeva Agtizos iacered 30352 Pormaiel ve ProdsSa

3erve Ecches las

Z302;3 cx Lae Niteie Agricate.« Momatel - Toe 1|
23558 ton A ocs wsly Dvtricons Pins e 00 3 e

Condicionantes Sim Area (ha) 2,27

Recursos Hidricos: Linha de agua Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL - ESPACO DE EQUIPAMENTOS E
INFRAESTRUTURAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

g

>
S
RSN

e
: o
Solo urbanizavel - 12 Revisdo do PDM Pombal
JAglomerados Urbanos - 1.° Revisédo PDM
= Abastecimento de agua
Saneamento basico
# lluminagéo ptiblica
Distribuicéo de energia elétrica
Transportes publicos
Equipamentos/servigos na proximidade

Rede rodoviaria ¢  25m
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Sim
Drenagem de dguas pluviais Sim
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Nao
lluminagdo publica Nao
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodovidria Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015
Mancha delimitada com o objetivo de instalacdo de um equipamento de utilizagdo coletiva, contudo o mesmo nao se confirmou, nem houve
qualquer dindmica associada a esta mancha.

Ponderagao

Considerando a falta de dindamicas econdmicas observadas e de dindmicas edificatérias durante a vigéncia do Plano considerou-se a
reclassificagdo da mancha para Solo rustico.

Considerou-se ainda o reajuste dos Espacgos de Atividades Econdmicas, a nascente da mancha, conforme a metodologia de delimitagdo do
Solo urbano, por forma a acolher devidamente a pré-existéncia.

Proposta

Solc urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
- —Distribuidora Principal de 3.° Nivel
~ —Hidrografia
- Solo Rustico
Espacos agricolas
[ Espago agricola de producéo
Espacos florestais
&l Espaco florestal de produgéo
== Fspago de uso miltiplo agricola e fiorestal - Tipo 1
Solo Urbano
[_JAglomerados urbanos
'luorPG
Espagos urbanos de baixa densidade
[ 1Espagos de actividades econémicas
=T Espagos verdes a 25m

ESPAGOS FLOESTAIS - ESPAGO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E 2,10ha

SOLO RUSTICO
Classificagao e Qualificagdo do Solo FLORESTALTIPO Il
SOLO URBANO ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 0,17ha
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2.2 Alteragao
1 2 Revisao do PDM de Pombal

Cartograma | Freguesia

Solo Urbanizavel

Areas Industriais - 1.2 Revisdo PDM
Compromisso Urbanistico
[0 outras Dinamicas
Equipamentos de administragao publica
Equipamentos de cultura e tempos livres
Equipamentos de desporto
Equipamentos de educagao
Equipamentos de saude
Equipamentos de seguranga publica e protecgao civil
Equipamentos de solidariedade e seguranga social
Outros equipamentos - cemitérios
lluminagéao publica
Telecomunicagdes
Transportes publicos
Abastecimento de agua
Saneamento béasico
Distribuicdo de energia elétrica
Transportes publicos
Equipamentos/servigos na proximidade

Rede rodoviaria

{ — Hidrografia
CAOP 2022

abril 2023




MUNI CIPIO

“POMBAL

Meirinhas
Meirinhas

Freguesia

Local

336 AT 8 s wancl

ooy
7] s cena
i 00 pas e

A S e B 2 n e (e Rl

W Tnio

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

ME 2

Identificagdo

[ Y o irrnivste comste

[ ] smermmivir

Zagore e Ak vieades Easreniies
Tepeco e Exe panwrtes 8 isfontvn
S5 U o

epere Seedrie

Expie Lyoam €e Bana Desscens
Zepere oo Actveiades Lravemras
oot m Eqspen e 4 Fivan Lo

Expure hods

I b s A

Sepace agrenace easicts
Expane Memen s B

apmce o Uns Mestpla grican o Fererte < Tzl

otz o e szcovns

Raaana Ay e3s Nacnaa — Gennen e he

Prieseevs Euripiza hedna — mname e

AR o son
Avrs o o o e 2__S Sebvtiaeia co 2 it

Area (ha)
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL - ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Condicionantes Sim 16,56
Recursos Geoldgicos: Area Cativa (Portaria n2 448/90, de 16 de
junho) e Area de Reserva B (Decreto Regulamentar n2 31/95, de 22

de novembro)

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)
!

&%
&%

%%
2.9,

&
52505

)

)
&
&
SRR

S5

0Resatsress
%“0‘0 0.0.6‘.
e e tesice
SRS
05

Solo ubanizével - 1 * Revisdo do PDM Pombal
[JAglomerados Urbanos - 1.* Reviséo PDM
Areas Industriais - 12 Revisao PDM
Compromisso Urbanistico
Qutras Dindmicas
= Abastecimento de agua
Saneamento basico
# lluminagdo publica
-~ Distribuicdo de energia elétrica
A Telecomunicagses

Transportes publicos
4 Equipamentos de desporto

Equipamentos/servigos na proximidade

Rede rodoviarna 0 50m

> oY,
RRUHRRAEN
phalotitalestatite)
(S5O
OOXRIIEHKIR

.0.6 L5505

Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Sim

Saneamento basico Sim (*) Alvard de Licenga de Construgdo n2 1725/83 (Renovacdo de licenca
Drenagem de aguas pluviais Sim em 30/10/2017)

Distribuicdo de energia elétrica Sim Pedido de Informagédo Prévia Favoravel - Proc. 486/20 (02/07/2021)
Telecomunicagdes Sim

lluminagdo publica Sim

Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Sim

Rede Rodoviaria Sim Pedido de Informagdo Prévia em andlise - Proc. 610/21
Equipamentos / Servicos na proximidade Sim

Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orgamento 2023 e Plano Orgamental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015
Mancha adjacente a Espacos de Atividades Econdmicas — Area Industrial existente com uma taxa de ocupacdo bastante elevada, e muito
proxima do IC2/EN1.
Espacgo contiguo, a este, a exploragdo Adelino Duarte da Mota, ocupado parcialmente pelo estaleiro de materiais daquela empresa.
Mancha inserida na UOPG ME1 — Meirinhas, que tem como objetivos o disposto no n2 14.5, do Anexo Il do regulamento do PDM:
a) Estimular o surgimento de uma base industrial local tirando partido das acessibilidades, facilitando a instalacdo de empresas de
iniciativa local ou exterior;
b) Programar o Espago urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente, devidamente dimensionado e adequado ao
suporte fisico e as necessidades de desenvolvimento;
c) Reforcar aimagem do centro enquanto area estruturante do aglomerado, através da requalificagdo do espaco publico e do edificado e
da sua dotagdo de equipamentos e espacos de vivéncia urbana;
d) Reestruturar a ocupagdo urbana marginal ao corredor do IC2 (EN1);
e) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagdo e que contribua para uma integracdo harmoniosa nos espagos
naturais envolventes.
O arruamento que atravessa a mancha de Solo Urbanizavel carece de devida infraestruturagdo.
Verifica-se a existéncia de pretensdes industriais/servigos para o local, ocorrendo estas na contiguidade da via existente.
A parte norte da mancha é apenas servida por um arruamento em terra batida.
* Em termos de saneamento, foi executada a instalagdo de coletores na area em causa, contudo, face a inexisténcia de telas finais, os mesmos
ainda ndo se encontram inseridos em BD/ cartografados.

Ponderagio

Considera-se um ajuste na delimitagdo da mancha, mantendo, a norte, uma faixa de 50 metros a via existente, apds a qual se considera a
reclassificagao do Solo urbanizavel para Solo rustico.

Na parte Sul da mancha, sendo adjacente a uma zona industrial totalmente ocupada, com compromissos urbanisticos e infraestruturas de
base, propde-se a manutengao da area em Solo urbano.

Foi efetuado um acerto cadastral de forma integrar a implantagdo do edificio industrial constante no PIP n.2 610/21, em analise.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
Hidrografia
Aglomerados urbanos
Aglomerados rurais
olo Rustico
spagos agricolas
Espago agricola de produgado
spagos florestais
Espago florestal de produgéo
Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il
olo Urbano
Aglomerados urbanos
" LUOPG
[T Areas industriais
Espacos habitacionais
Espacos urbanos de baixa densidade
E.UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
) r Espacos de actividades econémicas
o/ Espacos verdes
- Estruturante de 1.° Nivel
Estruturante de 2.° Nivel
® No Rodoviario
Estruturante do 1° Nivel 0 50m
Estruturante de 3° Nivel —
ESPACOS FLORESTAIS - ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E
FLORESTAL TIPO Il

Classificagdo e Qualificagdo do Solo ~ SOLO RUSTICO 5,11ha
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MUNI CIPI

O
OMBAL

SOLO URBANO

Meirinhas
Meirinhas

Freguesia

Local

[ pememsinvmincrn
)

Condicionantes Sim

Recursos Geoldgicos: Area Cativa (Portaria n2 448/90, de 16 de
junho) e Area de Reserva B (Decreto Regulamentar n2 31/95, de 22
de novembro)

ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

11,45ha

ME 3

Identificacdo

50030 514 08 824 DO

=N 06 AIVERINS Bea R CHY
Goe Fars|

33003 gtk o e Predunie

230353 Piormaiel de Proas S

Zaom;a ow Lse Mitade Agricaie o Marmatal - Toe 1|

Eusarese on 27 el

Area (ha)
Classificacdo e Qualificagdo do Solo
SOLO URBANIZAVEL - ESPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE

1,79

Classificagdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

v

Y

Abastecimento de dagua Sim
Saneamento basico Nao
Drenagem de dguas pluviais Nao
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
lluminagdo publica Nao
Transportes publicos Sim
Rede Rodovidria Sim
Equipamentos / Servicos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA

J1

\Compromisso Urbanistico
= Abastecimento de agua
Saneamento basico

# lluminagéo publica
Distribuicdo de energia elétrica

.\ A Telecomunicagées

’ Transportes publicos

Equipamentos/servigos na proximidade

s Rede rodoviaria 0 25m

el

Compromissos Urbanisticos
Pedidos de Informac&o Prévia Favoraveis - Proc. 1198/20
(23/07/2021), 824/22 (24/01/2023), 826/22 (24/01/2023), 827/22
(24/01/2023), 825/22 (24/01/2023)

Sim

Outras Dinamicas

JUNHO 2023



MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orgcamento 2023 e Plano Or¢camental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015
Mancha situada na continuidade de uma mancha de Espacos de atividades econdmicas ocupada essencialmente por uma empresa de
transportes / logistica e por habita¢des unifamiliares implantadas na via de acesso a mancha (rua Vale das Moitas).
Mancha inserida na UOPG ME1 — Meirinhas, que tem como objetivos o disposto no n2 14.5, do Anexo Ill do regulamento do PDM:
a) Estimular o surgimento de uma base industrial local tirando partido das acessibilidades, facilitando a instalagdo de empresas de
iniciativa local ou exterior;
b) Programar o Espaco urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente, devidamente dimensionado e adequado ao
suporte fisico e as necessidades de desenvolvimento;
c) Reforgar aimagem do centro enquanto area estruturante do aglomerado, através da requalificagdo do espago publico e do edificado e
da sua dotagdo de equipamentos e espacgos de vivéncia urbana;
Reestruturar a ocupagao urbana marginal ao corredor do IC2 (EN1);
Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagdo e que contribua para uma integragdo harmoniosa nos espagos
naturais envolventes.
O arruamento que atravessa a mancha foi recentemente intervencionado, carecendo, no entanto de infraestruturas urbanas.

D QO

Ponderagao

De forma a garantir uma frente edificatdria relativamente a via existente e recentemente infraestruturadas, considera-se a manutengdo de
parte da mancha em Solo urbano - Espacos de atividades econdmicas, sendo reclassificada a restante area como Solo rustico.

Nesta sequéncia foi efetuada a alteragao da qualificagdo do solo a sul da mancha de forma a uniformizar e conformar o existente (uso
residencial), passando a drea em causa a integrar na sua totalidade Espago Urbano de Baixa Densidade.

Proposta

R e
Ny Rt
S ot TR
£+ ++ ot
(R

o y a8
Y Solo urbanizavel - 1.? Reviso do PDM Pombal
%— Hidrografia
,‘)AQ'd:lAglomerados urbanos
~.“Solo Rustico
#'Espagos agricolas
#477 Espago agricola de produgéo
[Espagos florestais
Espago florestal de produgdo
‘=l Espago de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il
*Solo Urbano
1 Aglomerados urbanos
' LuorG
Espacos centrais
Espacos habitacionais
Espacos urbanos de baixa densidade
E.UsoEspecial - Espacos de equipamentos e infraestruturas
| Espacos de actividades economicas
Espacos verdes
Estruturante de 1.° Nivel
0 50 m

Estruturante de 2.° Nivel R
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
- ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Solo urbaniza
__lAglomerados urbanos
Solo Rustico
Espagos agricolas
1 Espago agricola de produgao
@ Espagos florestais
W8l Espaco florestal de produgéo
J === Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo ||

Solo Urbano
[1Aglomerados urbanos
we | LUOPG
Sl Espacos habitacionais
Espacos urbanos de baixa densidade
= E.UsoEspecial - Espacos de equipamentos e infraestruturas
Espacos de actividades econémicas
Espacos verdes
Estruturante de 2.° Nivel 0 50 m

—— Hidrografia
) ESPACOS FLORESTAIS - ESPACO DE USO MULTIPLO E FLORESTAL 0,10ha
Classificagao e Qualificagdo do Solo SOLORUSTICO PO . . -
ESPACOS AGRICOLAS - ESPACO AGRICOLA DE PRODUCAO 0,50ha
SOLO URBANO ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 1,19ha
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MUNI cirlio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
PON 1BA L 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Meirinhas ME 4

Identificagdo

Local Meirinhas

{
g
)
M
i

EITTrp—

Agwnanm unars

o U sz arel
Eapite 58 Ac M. Seraeias
ESGE08 SAAINEDL B TR
500 Urbane

77 Eapuce e Tassanactn s nhasien
/A bematasn

A bavrais
[ESTTE RN

sova maras

Ao (oA e A 17 e Eapece 3 as Mutplz Agricoe s zarsl - oot

Vinin Tersds . Am — Ertrave 43 Nnel

Condicionantes Sim Area (ha) 2,67
Recursos Hidricos: Linha de agua Classificacdo e Qualificagdao do Solo
Recursos Geoldgicos: Area Cativa (Portaria n2 448/90, de 16 de SOLO URBANIZAVEL - ESPACO DE EQUIPAMENTOS E

junho) e Area de Reserva B (Decreto Regulamentar n2 31/95, de 22 INFRAESTRUTURAS
de novembro)

Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia

elétrica: Média Tensdo

Defesa Nacional: Area de Desobstrucdo - Base Area n2 5 (Monte Real)

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

i . e {

Solo urbanizavel - 1.# Revisdo do PDM Pombal
[__JAglomerados Urbanos - 1.* Revisdo PDM
Areas Industriais - 1 * Revisdo PDM
.iCompromisso Urbanistico
.1 Outras Dinamicas
= Abastecimento de agua
¢ Jluminagéo publica
—— Distribuigdo de enerqia elétnica
+ Equipamentos de desporto

Equipamentos/servigos na proximidade

y r Rede rodoviaria 0 25m
Abastecimento de agua Ndo Compromissos Urbanisticos Nao
Saneamento basico Nao
Drenagem de dguas pluviais Sim
Distribuigcdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
lluminagdo publica Nao
Transportes publicos Nao Outras Dinamicas Nao
Rede Rodovidria Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CI'_PlO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

PON 1BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira
De acordo com o Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer

investimento para a mancha em causa.

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Espaco contiguo a mancha de Espacos de Equipamentos e Infraestruturas existente, totalmente ocupado pelo Campo de Futebol Anténio da
Mota Assis.

E pretensdo da Junta de Freguesia das Meirinhas promover a ampliacdo da zona desportiva, através da instalacdo, nesta mancha, de campos
de treino de apoio ao campo de futebol existente, de forma a criar um “complexo desportivo” de referéncia municipal e supra municipal.

De realcar que esta drea integra a UOPG ME1 — Meirinhas, que tem, entre outros objetivos, “reforgar a imagem do centro enquanto area
estruturante do aglomerado, através da requalificacdo do espaco publico e do edificado e da sua dotacdo de equipamentos e espacos de
vivéncia urbana”.

Ponderagdo
Considera-se a necessidade de manter a mancha em Solo urbano, com o intuito de garantir a pretensao da Junta de Freguesia na criagdo de

um “complexo desportivo” de ambito intramunicipal e intermunicipal.

Proposta

BE

pepmpe oy
I

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
® NG Rodovidrio
Estruturante de 3° Nivel
— Hidrografia
Solo Rustico
&9 Espagos agricolas
e Wy Espago agricola de produ¢ao
a Espacos florestais
Espago florestal de producéc
Espago de uso miiltiplo agricola e florestal - Tipo Il
Solo Urbano
Aglomerados urbanos
LLuoPG
Areas industriais

[ 1E.Uso ESPGCIEI - Espagos de equlpamentos e Infraestruturas
0 50m

-

Espacos de actividades econémicas
ESPACOS DE USO ESPECIAL - ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E

INFRAESTRUTURAS 2,67ha

Classificacdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO
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MUNI cirlio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POA' \BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Vermoil e
Identificagdo
Local Outeiro da Ranha ¢ ME/VE 1

[ s s
jSoe U asrzarel

Sxpece de Astviadas Eoanemices
s ymorn

SO0 Lrna €0 Baas Dassniee
Expege se At omades Erysomzay

Zapece s Eyupenoves s Hhsermitns

Copace Fames de Ereighe
Sapace Flemes g Contenaghe
Sepage 5 Uss MiTpoAgR 33 3 Fevests Tzl

e Servticaen co 1 4l

T ot M

Condicionantes Sim Area (ha) 21,10

Recursos Hidricos: Linha de agua Classificacdo e Qualificagdao do Solo
Recursos Geoldgicos: Area Cativa Barracdo - Pombal SOLO URBANIZAVEL - ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

“Solo urbanizavel - 12 Reviséo do PDM Pombal
[ JAglomerados Urbanos - 1 # Reviséo PDM
msAreas Industriais - 1 ° Revisdo PDM
Compromisso Urbanistico
= Abastecimento de agua
Saneamento bésico
* lluminagéo piiblica
Distribuicédo de energia elétrica
Transportes publicos
Eguipamentos/servigos na proxim dade

Rede rodoviaria _5_0 s

Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Sim
Saneamento bdsico Sim Alvara de Licenga de Construgdo n2 136/20
Drenagem de aguas pluviais Sim

Distribuigdo de energia elétrica Sim

Telecomunicagdes Sim

Iluminagao publica Sim

Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodoviaria Sim

Equipamentos / Servigos na proximidade Sim

Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

. N2 do Projeto - Designagdo do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Dinamizagdo da Rede de Parques Empresariais

Criagdo do

Parque
3.2.2. Empresarial de
0108 | 2022 81 - Carnide/ 0,00 900.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 0,00 2.900.000,00

Meirinhas/

Vermoil)

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

A drea em causa insere-se no modelo de organizagdo do sistema urbano preconizado na 1.2 Revisdao do PDM de Pombal, assumindo um papel
preponderante no garante da coeréncia do Espaco de atividades econdmicas, local e municipal, e na contencdo da fragmentacao territorial
de atividades econdmicas.

Mancha adjacente a um Espaco de atividades econdmicas, integrada na Area Industrial de Pombal Sul (1.2 fase).

Adreaentre o IC2(EN1), em Espago de Atividades Econdmicas, e a mancha de Espago urbanizavel tem uma taxa de ocupagdo bastante elevada.
Face a sua localizagdo estratégica, tém sido realizadas varias intervengGes com vista ao seu crescimento e aumento da sua procura por parte
de empresas, que podera ser potenciada pela eventual criagdo de um n6 de acesso a Al nas “Meirinhas”.

O arruamento que atravessa a mancha de Solo urbanizavel carece da devida infraestruturagao.

A area em causa encontra-se nas freguesias de Vermoil e Meirinhas, estabelecendo relagdes de proximidade com a freguesia de Carnide.
Mancha inserida na UOPG ME1 — Meirinhas, que abrange todo o Aglomerado Urbano e que tem como objetivos o disposto no n? 14.5, do
Anexo |l do regulamento do PDM, onde se destaca, entre outros, a estimulagdo do surgimento de uma base industrial local tirando partido
das acessibilidades, facilitando a instalagdo de empresas de iniciativa local ou exterior.

Ponderagao

Pela sua localizagdo, dindmica e procura, as quais se consubstancia a visdo estratégica do Municipio no que respeita a dinamizacdo das Areas
Industriais concelhias, esta area, assume um papel preponderante no desenvolvimento econdémico das freguesias de Carnide, Vermoil e
Meirinhas, porquanto deverd manter a qualificagdo em Solo urbano - Espago de atividades econdmicas.

Pretende-se que implementagdo da Area Industrial de Pombal Sul (1.2 fase) seja concretizada através da Unidade de Execu¢io — UEMV1.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.2 Revisao do PDM Pombal
olo Rustico
BeEspacos de exploracéo de recursos energéticos e geoldgicos
B Area de exploragdo complementar
Espacos agricolas
1 Espaco agricola de produgéo
Area de exploragdo agropecuaria
Espacos florestais
Espaco florestal de producéo
W= Espaco florestal de conservacao
mas Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il
olo Urbano
[__1Aglomerados urbanos
‘LuorG

Espacos urbanos de baixa densidade
E.UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
"1 Espacos de atividades econdmicas
- Espacos verdes

=== Estruturante de 1.° Nivel
Estruturante de 2.° Nivel
Distribuidora Secundaria de 2.° Nivel
Hidrografia N

1 0 5m
- : 3 i)
Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 21,10ha
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2.2 Alteragao
1 2 Revisao do PDM de Pombal

Cartograma | Freguesia

Solo Urbanizavel

Freguesia: Meirinhas

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
D Aglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM
=" - UOPG - 1.2 Revisao PDM

Areas Industriais - 1.2 Revisdo PDM

Compromisso Urbanistico
[ outras Dinamicas

Equipamentos de administragéo publica

A Equipamentos de cultura e tempos livres
A Equipamentos de desporto
Equipamentos de educagao

A Equipamentos de saude

A Equipamentos de solidariedade e seguranga social
A Outros equipamentos - cemitérios

* lluminagao publica

A Telecomunicagdes

[@ Transportes publicos
== Abastecimento de agua
— Saneamento béasico

Distribuicdo de energia elétrica

Transportes publicos

Equipamentos/servigos na proximidade

Rede rodoviaria

Hidrografia

CAOP 2022

abril 2023




MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Pelariga
Local Zona Industrial dos Meires

KA ot ATt s B
30 Umane

\ L
[T soe usanuin s s

Wsds Terole
Bepage Agreciane Franu
K2iENn
108 43 arprckgle 2o S
Esrala e
Enpuge et we Proathe
—— Canivlenee
Expese 3u Us Mtpl Agrkon o e - 169 1
o Eo0gTe S

Ao s e € wezada Estvtrave se 2N

a3 Percerdas por hiéido Clasrbusirs Zecurcere & LN

: { 4 e 101
” e . A -

§

Condicionantes Sim Area (ha) 9,94

Rede Rodovidria: Itinerario Complementar - EN Desclassificada Classificacdo e Qualificagdao do Solo

(IC2(EN1)) e Nivel Il - Rede de Distribuicdo Secundaria (EM529 e SOLO URBANIZAVEL - ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS
CM1006)

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

¥

>
oS
2505 SRR
SRS SRS
RLINBEBLOBREE
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G KRR X
R B S ERIIR
SRR ARHELARGS 100% 0000000 e
G KR RRARIR 5
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SRR

Solo utbanizavel - 1 * Revisao do PDM Pombal
#_JAglomerados Urbanos - 1.2 Reviséo PDM
Areas Industriais - 1.2 Revisdo PDM
¢ ....Compromisso Urbanistico

= Abastecimento de agua
* lluminagdo publica
—— Distribui¢do de energia elétrica
Transportes publicos
Equipamentos/servigos na proximidade

Rede rodoviaria 0 _25m
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Sim
Drenagem de dguas pluviais Sim
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
lluminagdo publica Sim
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodovidria Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI

“POMBAL

CIPIO

Sustentabilidade econémica e financeira

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

o N2 do Projeto L Designagao do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Dinamizagdo da Rede de Parques Empresariais
3.2.2. Ampliacdo da
0107 | 2022 | 80 - Zona Industrial 0,00 100.000,00 200.000,00 0,00 0,00 300.000,00
da Pelariga

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015
Espaco localizado na continuidade de dois Espagos de atividades econdmicas bastante ocupados.
Ndo tem compromissos, contudo, os arruamentos que servem a mancha encontram-se devidamente infraestruturados.
Apresenta uma localizacdo privilegiada, na contiguidade do IC2 (EN1), em &area onde se desenvolvem inumeras atividades econdmicas,
comércio, servicos, e atividades geradoras de fluxos significativos a nivel de populacdo e bens, inserindo-se no modelo de organizacdo do
sistema urbano existente e garantindo a coeréncia da drea industrial existente.

Ponderagao

A drea envolvente apresenta um forte dinamismo, pelo que se considera fundamental que a mesma permane¢a em Solo urbano, mantendo

a qualificacdo de Espacos de atividades econdmicas.

Proposta

Classificacdo e Qualificagdao do Solo

A

1\
SE

i

5455

SOLO URBANO

I ME E
B B

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA

ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Solo urbanizével - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
Estruturante de 1.° Nivel
Estruturante de 2.° Nivel
Distribuidora Secundéria de 1.° Nivel
Distribuidora Secundéria de 2 ° Nivel
— Rede Ferrovidria
—— Hidrografia
Solo Rustico
Espagos agricolas
Espago agricola de produgéo
Aroa do exploragac agropecuaria
Espacos florestais
Espaco florestal de producao
Espago de uso multiplo agricola e florestal - Tipo 1
Solo Urbano
Aglomerados urbanos
Areas industriais
_— S 0 50m
Espacos de actividades eCONOMICaS  mmmmmmm

9,94ha

JUNHO 2023



MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Pelariga
Local Zona Industrial dos Meires

Identificacdo PE 2

: prTre————
]
Sale Uibanaarel

Papate v Acamtaces mvicns
. ooUman:

Gz Eagace 2 Ashrseces B
- A bcercs
QR e | smaron
Erpage Frwatsl se Prooetie

Expuge se Uz MutplzAgibos o Mizersl - Toa |

—_——— e / : 3 a5 Peroindas o3 |1odedhs Eotrarave 20N

2

il 3 . P iy 2 Clais Sacsreers 22 il

Condicionantes Sim Area (ha) 4,41
Recursos Hidricos: Linha de agua, Lago e lagoa Classificacdo e Qualificagdao do Solo
Rede Rodoviaria: Nivel Ill - Rede de Distribuigdo Secundaria (CM1006) SOLO URBANIZAVEL - ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

v

: Sofoumaniel - 12 Revisédo do PDM Pombal
[ JAglomerados Urbanos - 1.* Revisdo PDM

i s Areas Industriais - 1.2 Revisdo PDM

Compromisso Urbanistico

= Abastecimento de agua

# lluminacéo publica

Distribuicdo de energia elétrica

Transportes publicos

e ‘ g O L o Transportes publicos
’ ’ ) Equipamentos/servigos na proximidade
4 : % Rede rodoviaria 0 25m

Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Sim

Saneamento bdsico Sim Loteamento titulado pelo Alvara n2 7/92

Drenagem de aguas pluviais Sim

Distribuigdo de energia elétrica Sim

Telecomunicagdes Sim

Iluminagao publica Sim

Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao

Rede Rodoviaria Sim

Equipamentos / Servigos na proximidade Sim

Atividades geradoras de fluxos Sim

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA JUNHO 2023



MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

o N2 do Projeto L Designagao do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Dinamizagdo da Rede de Parques Empresariais
3.2.2. Ampliacdo da
0107 | 2022 | 80 - Zona Industrial 0,00 100.000,00 200.000,00 0,00 0,00 300.000,00
da Pelariga

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Espaco localizado na continuidade de Espagos de atividades econdmicas bastante ocupados.

Os arruamentos que servem a mancha encontram-se devidamente infraestruturados.

Apresenta uma localizacdo privilegiada, na contiguidade do IC2 (EN1), em &area onde se desenvolvem inumeras atividades econdmicas,
comércio, servicos, e atividades geradoras de fluxos significativos a nivel de populacdo e bens, inserindo-se no modelo de organizacdo do
sistema urbano existente e garantindo a coeréncia da drea industrial existente.

Ponderagao

A drea envolvente apresenta um forte dinamismo, pelo que se considera fundamental que a mesma permanec¢a em Solo urbano, mantendo
a qualificacdo de Espacos de atividades econdmicas.

Proposta
Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
Estruturante de 1.° Nivel
2 : L~ Estruturante de 2.° Nivel
Hi s S | e = | — Distribuidora Secundaria de 2 ° Nivel
= ' i _I“Solo Rustico
I {1 Espagos agricolas
2 - i Y E_ L Espago agricola de produgéo
= -+ : o . : # I Espacos florestais
. [ i 8 - Espaco florestal de produgéo
F nE 7 =l Espaco florestal de conservagéo
ol | el : ’ ‘ Espago de uso multiplo agricola e florestal - Tipo 1l
HH : : i ] = j" I Aglomerados urbanos
e el L Solo Urbano
. - - b L Areas industriais
e - e ; - - Espacoes urbanos de baixa densidade
; ~ T AmE Espacos de actividades econdmicas i -
Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 4,41ha
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MUNI CiPIO

“POMBAL

Freguesia  Pelariga

Local Pelariga

N1

A e

Condicionantes Sim
Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia
elétrica: Média tensdo

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Identificagdo

#3050 Mawoencn

s
.

7 /,y-v/{/

S350 44 ARt momerv e
ls Yroane
35052 Ubare o Bass Sursdatal
Tapecode Actesaten Sawmaries
Tasesovene
T

st nuest
= TapagoAgarais de Prococds

Area (ha) 2,39
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL - ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

L. I W e
Abastecimento de dgua

Sim
Saneamento basico Sim
Drenagem de aguas pluviais Sim
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
Iluminagao publica Sim
Transportes publicos Sim
Rede Rodoviaria Sim
Equipamentos / Servicos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA

e
el - 12 Revisédo do PDM Pombal

Solo urbanizav

Areas Industriais - 1.# Revisdo PDM

Compromisso Urbanistico

Qutras Dindmicas

= Abastecimento de agua

Saneamento basico

# lluminagdo publica

Distribui¢do de energiz elétrica

Transportes publicos

4 Equipamentos de desporto
Equipamentos/servigos na proximidade
Rede rodoviana 0__2‘5 m

Compromissos Urbanisticos Sim

Loteamento titulado pelo Alvara n2 5/2000

Pedido de licenciamento a decorrer - Proc. 907/17 (projeto de

arquitetura aprovado)

Outras dinamicas Sim
Pedido de Informacé&o Prévia a decorrer - Proc. 1236/21

JUNHO 2023



MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
w PO’\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
“ ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

o N2 do Projeto L Designagao do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Dinamizagdo da Rede de Parques Empresariais
3.2.2. Ampliacdo da
0107 | 2022 | 80 - Zona Industrial 0,00 100.000,00 200.000,00 0,00 0,00 300.000,00
da Pelariga

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015
Espaco localizado entre dois Espagos de Atividades Econdmicas bastante ocupados.

Apresenta uma localizagdo privilegiada, na contiguidade do IC2 (EN1), proximo de atividades geradoras de fluxos, e servido por um
arruamento devidamente infraestruturado.

Area totalmente integrada em Loteamento titulado pelo Alvara n2 5/2000.

Ponderagao

A drea envolvente apresenta um forte dinamismo, pelo que se considera fundamental que a mesma permane¢a em Solo urbano, mantendo
a qualificagdo de Espacos de atividades econdmicas.

Proposta
= : f
1
I
b -~
55 EEEE
|
I W B
e il'f j
] ’. q -
Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
Estruturante de 2.° Nivel
olo Rustico

Espacos agricolas
Espaco agricola de produgéo

Espacos florestais
Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il

Solo Urbano
Aglomerados urbanos

/TUoPG

171 Areas industriais

Espagos urbanos de baixa densidade
1Espagos de actividades economicas
- - Espacgos verdes 9_2.5 n
Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 2,3%ha
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL
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Local Pelariga
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Condicionantes Sim Area (ha) 11,55
Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia Classificacdo e Qualificagdao do Solo
elétrica: Média tensdo SOLO URBANIZAVEL - ESPACO RESIDENCIAL

Area Percorrida por Incéndio: 2012

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

LY
¥
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x 7 s/ (“ v
Solo urbanizavel - 1 ° Revisdo do PDM Pombal
[_JAglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM

csAreas Industriais - 17 Reviséo PDM

e : Outras Dinamicas
e o ; e = Abastecimento de agua
& o:o'o’:‘ : :
S RRAIRAS <¥— Saneamento basico

ol
IS5
0:0': 0%

) \ > 3 GG

RREHRARIRRHDKEINRS ‘ Fr luminagéo publica

HRRRHIRIHAN ‘:’:::‘ 5 Distribuigéo de energia elétrica
R SRRRAHRIAY s

oless <X Transportes publicos

R; ; Transportes publicos
Eauipamentos de administracédo publica

Equipamentos de desparto
Equipamentos de solidariedade e seguranca social
Equipamentos/servigos na proximidade

. @2 Rede rodoviaria 0_2‘5m

Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Ndo

Saneamento basico Sim

Drenagem de dguas pluviais Sim

Distribuigdo de energia elétrica Sim

Telecomunicagdes Sim

lluminagdo publica Nao

Transportes publicos Sim

Rede Rodovidria Sim Outras Dinamicas Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim Pedido de Informagdo Prévia a decorrer - Proc. 639/22
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Espaco contiguo ao IC2(EN1), cuja parte norte apresenta declives acentuados, sem dindmicas edificatdrias e com ocupacéo florestal recente
(plantagdo de Eucalyptus globulus).

A area sul da mancha, desenvolve-se na contiguidade de pré-existéncias, encontrando-se devidamente infraestruturada, desempenhando a
fungdo de conformacgdo do aglomerado sede da freguesia da Pelariga.

Ponderagao

Redefiniu-se a drea em causa, procedendo-se a manuten¢do de uma faixa do Solo urbano adjacente garantindo assim a conformagao do
Aglomerado urbano e consequentemente do modelo de organizacao do sistema urbano preconizado na 1.2 Revisdo do PDM de Pombal.
Para a restante mancha, em face as suas caracteristicas marcadamente rurais e plantacdo florestal recente, é proposta a reclassificacdo do
solo, como Solo rustico.

Proposta

- Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
N 'y Estruturante de 2.° Nivel
—— Distribuidora Secundaria de 1.° Nivel
Hidrografia
Solo Rustico
Espacos agricolas
Espaco agricola de producao
Espacos florestais
Espaco florestal de produgao
Espago de uso multiplo agricola e florestal - Tipo |l
Solo Urbano
Aglomerados urbanos
JTuoPG
"1 Areas industriais
Espacos centrais
Espacos habitacionais
Espagos urbanos de baixa densidade
3 E.UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
Espagos de actividades economicas
Espacos verdes
o o SOLO RUSTICO ESPACOS FLORESTAIS - ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E
Classificagao e Qualificagdo do Solo FLORESTALTIPO Il
SOLO URBANO ESPACOS HABITACIONAIS 2,67ha

2 25m

8,88ha
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
) POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Pelariga
Local Pelariga

Identificacdo PES
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Condicionantes N3o Area (ha) 2,59
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL - ESPACO RESIDENCIAL

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

1
-~

172

Solo urbanizavel - 12 Reviséo do‘F’DM Pombal
[ JAglomerados Urbanos - 1.7 Reviséo PDM
/ utras Dinamicas
= Abastecimento de agua
= Saneamento basico
lluminagéo publica
Distribuigédo de energia elétrica
Transportes publicos
Transportes publicos
+ Eaquipamentos de administracéo publica
Equipamentos de educacdo
a Equipamentos de solidariedade e seguranca social
Equipamentos/servigos na proximidade

Rede rodoviana 0._2.5 1

Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Ndo

Saneamento basico Sim

Drenagem de aguas pluviais Sim

Distribuigdo de energia elétrica Sim

Telecomunicagdes Sim

Iluminagao publica Sim

Transportes publicos Sim

Rede Rodoviaria Sim Outras dinamicas Sim
Equipamentos / Servicos na proximidade Sim Pedido de Informagédo Prévia a decorrer - Proc. 718/21
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Espaco a sul do equipamento escolar existente (Escola Basica e Jardim de Infancia da Pelariga).

Mancha atualmente ocupada por edificio industrial /armazenagem, a mais de 160 metros ao eixo da via, com varios pedidos de licenciamento
e loteamento (sem alvard emitido) para o mesmo local.

Ponderagao

Considerando a dinamica edificatéria registada para o local, pese embora a edificagdo existente se encontre a mais de 25 metros do eixo da
via, considera-se a manutenc¢do da area como Solo urbano - Espagos habitacionais.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.? Revisao do PDM Pombal

Distribuidora Secundaria de 1.° Nivel

i Hidrografia

'Solo Rustico

Espacos agricolas

[0 Espaco agricela de produgdo

Espagos florestais

Espagco florestal de produgao

W Espago de uso multiplo agricola e florestal - Tipo

Solo Urbano

[1Aglomerados urbanos

! TuUoPG

Espacos centrais

Espagos habitacionais

Espagos urbanos de baixa densidade

1 E.UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
Espacos verdes 0 om

Classificacdo e Qualificagdao do Solo SOLO URBANO ESPACOS HABITACIONAIS 2,59%ha
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2.2 Alteragao
1 2 Revisao do PDM de Pombal

Cartograma | Freguesia

Solo Urbanizavel

Freguesia: Pelariga

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
D Aglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM
=" - UOPG - 1.2 Revisao PDM
Areas Industriais - 1.2 Revisdo PDM
Compromisso Urbanistico
- Outras Dinamicas
Equipamentos de administragéo publica
Equipamentos de desporto
Equipamentos de educagao
Equipamentos de solidariedade e seguranga social
Outros equipamentos - cemitérios
lluminagéao publica
Transportes publicos
Abastecimento de agua
Saneamento béasico

= Distribuicdo de energia elétrica

Transportes publicos
Equipamentos/servigos na proximidade
Rede rodoviaria

— Hidrografia
CAOP 2022
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MUNI cirlio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
PON 1BA L 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
i ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia Pombal
Identificagdo
Local PIMM ¢ PO 1
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Condicionantes Sim Area (ha) 25,47
Recursos Hidricos: Linha de agua Classificacdo e Qualificagdao do Solo
Recursos Geoldgicos: Area Cativa Barracdo-Pombal, Concessdo SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

mineira (MNC000107)

Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia
elétrica: Média tensdo e Muito alta tensdo

Rede Rodoviaria: EN 237-1

Classificagdao do solo — Aplicaca
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4 Equipamentos de cultura e tempos livres

LR
QSRS RERARD
4%’ o.o‘: Q4R o.o.o‘:‘o‘o‘o.o,: o
{ S
o,o,o‘:‘o,o‘o pas !
> A Telecomunicagdes
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0

Rede rodoviaria ) S0m
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento bdsico Ndo
Drenagem de dguas pluviais Sim
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
lluminagao publica Nao
Transportes publicos Sim
Rede Rodovidria Sim Outras dinamicas Ndo
Equipamentos / Servicos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
) POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

. N2 do Projeto - Designagdo do Ano em
T
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 otal
Dinamizagdo da rede de parques empresariais
Ampliagdo do
322 Parque
0101 | 2016 40 D6 Industrial 0,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 0,00 600.000,00
Manuel da
Mota

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area integrada no Parque Industrial de Pombal (anterior PPIPIP), na contiguidade de industrias e atividades econdmicas existentes, e demais
atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e informacgao.

A drea desenvolve-se ao longo da EN237- 1 (desclassificada), em area contigua a saida 10 da A34/IC8 e garante a estrutura¢do da Zona
Industrial existente, a organizacdo do sistema urbano e a contencdo da fragmentacdo territorial.

A execucdo das infraestruturas inexistentes, a data, sera integrada no projeto de “Ampliacdo do Parque Industrial Manuel da Mota”, conforme
previsto em PPI.

Para o conjunto de areas integradas em Solo urbanizavel, foi desenvolvido um estudo préprio que faz parte integrante do relatério descritivo
e justificativo do presente procedimento.

Ponderagdo

E proposta a redefinicdo da qualificagdo do solo, por forma a criar um conjunto de areas edificaveis mais coerente, coeso e favoravel a
instalagdo de empresas no Parque Industrial, dinamizando e acolhendo um maior numero de empresas.

Considera-se a redefinicdao da drea, reduzindo-se a profundidade da mancha, a sul da via, em coeréncia com o disposto no restante Parque
Industrial, e dando seguimento a frente edificatéria da mancha PO 2.

Foi delimitada a UOPG PO3 - Expansdo Sul do Parque Industrial Manuel da Mota, da qual faz parte integrante a mancha em causa, sendo
delimitadas, como formas de execugao, as UEPO1 e a UEPO2.

Proposta
I ]
57 \; ; ¥ Nt AN : e
z Eple | 8
i S ;
ma o TONAIT T .
- = Solo urbanizavel - 1.2 Revisao do PDM Pombal
" Solo Rustico
Espacos de atividades industriais
% Espagos de exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos
\ "\ Area de exploracdo complementar
“Espagos florestais
i ; ' Espaco florestal de produgéo
. Espago florestal de conservagéao
Lot Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo I
olo Urbano
o Aglomerados urbanos
'Luorc
Unidade_execucao
[T Areas industriais
Espacos urbanos de baixa densidade
E.UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
~ Espacgos de actividades econémicas
Espacos verdes
® No6 Rodoviario
Estruturante de 3° Nivel
Estruturante de 1.° Nivel
Estruturante de 2.° Nivel
Distribuidora Principal de 3.° Nivel
Hidrografia 0 Som
e A ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 23,62ha
Classificacdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO ESPACOS VERDES 185 ha

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA JUNHO 2023




1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL
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Condicionantes Sim

Recursos Hidricos: Linha de agua

Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia
elétrica: Média tensdo e Alta tensao

Recursos Geoldgicos: Area Cativa Barracio/Pombal
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Area (ha) 16,99
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificagdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

Abastecimento de dagua Sim
Saneamento basico Sim
Drenagem de 4guas pluviais Sim
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
lluminagdo publica Sim
Transportes publicos Sim
Rede Rodovidria Sim
Equipamentos / Servicos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA

Solo urbanizavel - 12 Revisdo do PDM Pombal
[ JAgiomerados Urbanos - 17 Reviséo PDM
3 Areas Industrizis - 12 RevisZo PDM
... Compromisso Urbanistico
" wEQutras Dinamicas
= Abastecimento de égua
Saneamento basico
® lluminagéo publica
~—— Distnbuig@o de energia elétnca
Transportes publicos
Transpories ptiblicos
a Equipamentos de cultura e tempos livres
4+ Equipamentos de desporto
Equipamentos de educacéo
Equipam entos/servigos na proximidade
Rede rodovidria 0 50m

Compromissos Urbanisticos
Processo de Licenciamento a decorrer: Proc. 955/21 (Deferido)

Sim

Outras Dinamicas Sim
Pedidos de Informagdo Prévia a decorrer: Proc. 777/21 e 803/21
Processo de Licenciamento a decorrer: Proc. 1015/21

JUNHO 2023 |



MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

. N2 do Projeto - Designagdo do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Dinamizagdo da rede de parques empresariais
Ampliagdo do
3.2.2 Parque
0101 | 2016 40 D6 Industrial 0,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 0,00 600.000,00
Manuel da
Mota

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area integrada no Parque Industrial de Pombal (anterior PPIPIP), que estabelece a ligagdo entre o né do IC8 e a EN237, com diversos processos de
licenciamento e pedido de informagdo prévia a decorrer referentes a construgdo de armazéns, na contiguidade de atividades econdmicas, comércio,
servigos, e atividades geradoras de fluxos significativos a nivel de populagdo, bens e informagdo, inserindo-se no modelo de organizagdo do sistema
urbano existente e garantindo a coeréncia da area industrial existente.

Considerando que a presente drea se desenvolve ao longo da EN 237, numa area com elevada taxa de consolidagdo, a nordeste, devidamente
infraestruturada, com orografia plana, apresenta-se como area de exceléncia para a instalagdo de atividades econémicas, possibilitando a contengdo
da fragmentacdo territorial.

Para o conjunto de dreas integradas em Solo urbanizavel, foi desenvolvido um estudo préprio que faz parte integrante do relatério descritivo e
justificativo do presente procedimento.

Ponderagdo

E proposta a redefinicdo da qualificacdo do solo, por forma a criar um conjunto de areas edificaveis mais coerente, coeso e favoravel a instalacio de
empresas no Parque Industrial, dinamizando e acolhendo um maior nimero de empresas.

Esta drea desenvolve-se ao longo da alameda da Industria (ex EN237), que retne todas as condigdes necessarias a edificagdo, sendo fundamental a
sua manutengdo para fomentar a expansdo do Parque Industrial na sua zona sul e poente.

Considera-se a supressdo de uma pequena parte desta mancha, na sua extremidade norte, resultante do facto desta area estar limitada pelos
arruamentos que a atravessam, sufocando o espacgo para a futura instalagdo de atividades econdmicas.

A manutengdo da mancha em Solo urbano prende-se também com a necessidade de prolongar a sua area para poente ao longo da via (EN237-1),
interligando-a com a mancha de Espacos de atividades econdmicas PO 1, criando assim uma érea edificavel homogénea junto a este eixo rodoviario.
Foi delimitada a UOPG PO3 - Expansdo Sul do Parque Industrial Manuel da Mota, da qual faz parte integrante a mancha em causa, sendo delimitada,
como forma de execugdo as UEPO3.

Proposta

e
W7

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal selection
olo Urbano
Areas de edificacéo dispersa
olo Ruastico
Espagos agricolas
Espaco agricola de produgao
Espagos florestais
Espaco florestal de produgéo
Espagco florestal de conservagéao
Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo I
Aglomerados urbanos
' LuorPG
Unidade_execucao
| ' Areas industriais
Espacos urbanos de baixa densidade
E.UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturasl
'Espacos de actividades econémicas
; ; Espacos verdes
7 Zonas Inundaveis
® No6 Rodoviario
Estruturante de 3° Nivel
Estruturante de 2.° Nivel
Distribuidora Principal de 3.° Nivel
Distribuidora Secundaria de 2.° Nivel
Hidrografia 0 S0m
Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 15,63ha
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MUNI cirlio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
PON 1BA L 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

ESPACOS VERDES 1,36ha

Freguesia Pombal PO 3

Identificacdo

Local PIMM

N e Actdadne Bearérnias
0070 69 E40iouT 418 » [1haeanitanns
0w Litsrs

E400in 04 Betadwns Evariesis

o ev Equioay ovee ¢ sbasentine

v g1k e e Bietigae
e Porve e Sren g

Eemags Ferseisl ce Crmmmemias
pro Sz on Lne ot Agrzam e Mowedal Tz 1|

e Seinges Nacsns

Aens o R foache Dacares

T B Gemrirar ce 3 Clae

Condicionantes Sim Area (ha) 10,19

Recursos Hidricos: Linha de agua Classificacdo e Qualificagdo do Solo
Recursos Geoldgicos: Area Cativa Barracio-Pombal SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

000

S
KR
S

Pate
P
Sl »

'0:30:.%2 . - Solo urbanizavel - 1 * Revisdo do PDM Pombal
250 23”'.‘ g et TS, Areas Industriais - 1 2 Revis&o PDM
,‘&4:::::0 e ... Compromisso Urbanistico
st - Abastecimento de dqua
Saneamento béasico
. ® lluminagdo publica
Sk Distribuiggo de energia elétrica
4 Equipamentos de desporto
Equipam entos/servigos na proximidgde

Rede rodoviaria 50m

U=

Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Sim

Saneamento basico Sim Loteamento titulado pelo Alvara n.2 4/90
Drenagem de dguas pluviais Sim

Distribuigcdo de energia elétrica Sim

Telecomunicagdes Sim

lluminagdo publica Sim (contiguidade)

Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodovidria Sim

Equipamentos / Servigos na proximidade Sim

Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI

CIPIO

POMBAL

Sustentabilidade econémica e financeira

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

o N2 do Projeto ) Designagao do Ano em
RU 2024 202. 202! 2027 Total
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | N2 tbrica Projeto curso (2023) 0 025 026 0 ota
Dinamizagdo da rede de parques empresariais
Ampliagdo do
322 Parque
0101 | 2016 40 D6 Industrial 0,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 0,00 600.000,00
Manuel da
Mota

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area destinada a expansdo nascente do Parque Industrial Manuel da Mota (PIMM), encontrando-se na continuidade do loteamento existente
(Loteamento titulado pelo Alvara 4/90), destinada a garantir a coeréncia daquele Parque Industrial e o seu crescimento ordenado.

Mancha atravessada por um arruamento recentemente infraestruturado pelo Municipio.

A sua proximidade a atividades econdmicas, aglomerados populacionais e demais atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo,
bens e informacéo, faz desta drea um local de exceléncia na garantia da coeréncia da area industrial e na contencao da fragmentacao territorial
de atividades econdmicas, permitindo a sua implantacdo em locais proprios destinados para o efeito.

Para o conjunto de areas integradas em Solo urbanizavel, foi desenvolvido um estudo préprio que faz parte integrante do relatério descritivo
e justificativo do presente procedimento.

Ponderagao

Considerando a elevada ocupagdo do PIMM, esta area afigura-se como um dos locais de exceléncia para a expansdo do Parque, propondo-se
a sua manuteng¢ao como Solo urbano.

Foi delimitada para a drea em causa a UEPOA4.

Proposta

(BN

= e

Solo urbanizavel - 1. Revisdo do PDM Pombal

Solo Rustico
Areas de edificagdo dispersa

Espagos agricolas
Espaco agricola de produgao

Espacos florestais
Espaco florestal de produgéo
Espaco florestal de conservacao
Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il

Solo Urbano

‘LuorG
Unidade de Execucdo
|| Areas industriais

E.UsoEspecial - Espacos de equipamentos e infraestruturas
Espacos de atividades econoémicas
Espacos verdes

S Estruturante de 2.° Nivel

— Hidrografia

ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

0 50 m

SOLO URBANO 10,19ha

Classificacdo e Qualificagdao do Solo
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
) POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia Pombal
Local PIMM

Identificacdo PO 4

Amss huinh
Estubrare i1 b
Estebrave dr 20 Nng

Clrbesons Mrresl se 2 el |
———

Condicionantes Sim Area (ha) 9,42
Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia Classificacdo e Qualificagdao do Solo
elétrica: Muita alta tensdo e Alta tensdo SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

ol CRAPH AR
SRRBTILCEN
XSRS K
SELRIHKLN

ap S ': y

o,

)4 P ety
LLHRRARAK
R KRR IXRAIIKX
SRS

5558 ‘::o‘o‘o’ RIRRIAS
ARSI
)

SO
SRR Areas Industriais - 12 Reviszo PDM
Compromisso Urbanistico
Qutras Dinamicas
= Abastecimento de dgua
Saneamento basico
® llummnagéo publica
—— Distribuigdo de energia elétrca
A Telecomunicagtes

Transportes publicos
Transportes publicos

Equipam entos/servigos na proxim idgde

N | ™ Rede rodovidiia __5,0 mn
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Sim
Saneamento basico Sim Processo de Licenciamento a decorrer: Proc. 299/22 (Deferido)
Drenagem de aguas pluviais Sim
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
Iluminagao publica Sim
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Sim
Rede Rodoviaria Sim Processo de Licenciamento a decorrer: Proc. 80/22
Equipamentos / Servicos na proximidade Sim Pedido de Informagéao Prévia a decorrer: Proc. 1136/22
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI

CIPIO

“POMBAL

Sustentabilidade econémica e financeira

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

o N2 do Projeto L Designagao do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
inamizagdo da rede de parques empresariais
Ampliagdo do
322 Parque
0101 | 2016 40 D6 Industrial 0,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 0,00 600.000,00
Manuel da
Mota

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Desenho da mancha fruto do Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal (PPIPIP), revogado sob o Aviso n.2 9121/2016, de
21 de julho, desajustado face ao territério existente.

Area na qual ja se localizam atividades econdmicas, nomeadamente, um estabelecimento de restauragdo, frente 8 EN237 e préximo do acesso
aAlelC8.

Area na contiguidade de atividades econémicas, comércio, servicos, e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo, bens e
informagao, inserindo-se no modelo de organizacdo do sistema urbano existente e garantindo a coeréncia da area industrial existente.
Considerando que a presente area desenvolve-se ao longo da EN 237, numa drea com elevada taxa de consolidagdo a NE, devidamente
infraestruturada, com orografia plana, apresenta-se como area de exceléncia para a instalagdo de atividades econdmicas, possibilitando a
contencgdo da fragmentacao territorial a nivel e instalagao de atividades econdmicas.

Para o conjunto de dreas integradas em Solo urbanizavel, foi desenvolvido um estudo préprio que faz parte integrante do relatério descritivo
e justificativo do presente procedimento.

Ponderagao

E proposta a redefinicdo da qualificagdo do solo, por forma a criar um conjunto de &reas edificaveis mais coerente, coeso e favoravel a
instalagcdo de empresas no Parque Industrial, dinamizando e acolhendo um maior nimero de empresas.

Considerando a elevada ocupagdo do PIMM, bem como as elevadas dinamicas edificatérias observadas na area em causa, esta area afigura-
se como um dos locais de exceléncia para a expansao do Parque, propondo-se a sua manutengao como Solo urbano.

Proposta

™

9,

-+ f : Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal

ACim Solo Rustico

] Solo Urbano

'Luorc

. Unidade de Execugao

Areas industriais

g 2 . 1 Espacos de atividades econémicas

Y A 4 IS AT Espacos verdes

T I Estruturante de 1.° Nivel
Estruturante de 2.° Nivel
Distribuidora Principal de 3.° Nivel
Hidrografia

ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS VERDES

0 50m

9,41ha
0,01ha

Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO
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MUNI CIPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

. POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia Pombal
Local PIMM

Identificacdo PO 5

[ | ssbuewsmea senrmar
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CETET Espais vermm

Haem Tenide

e

REmatac Aachave Dect sesfeacae m’-:- 2 ! \ - Esnans Poreelsl be Podurie 7
PR | o A i
Condicionantes Sim Area (ha) 2,74
Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia Classificacdo e Qualificagdao do Solo
elétrica: Muito alta tensdo SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)
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Solo urbaniza\'/el - 12 Revistio do PDM Pombal
8"=% Areas Industrizis - 12 Revis&o PDM
+" ") Compromisso Urbanistico
= Abastecimento de égua
—— Distribuigio de energia elétrica
A Telecomunicagbes

Transportes publicos
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Equipam entos/servigos na proximidade
_ Rede rodovidria O__1,0 AL

Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Sim

Saneamento basico Ndo Loteamento titulado pelo Alvara n2 4/90

Drenagem de aguas pluviais Nao

Distribuigdo de energia elétrica Sim

Telecomunicagdes Sim

Iluminagao publica Nao

Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao

Rede Rodoviaria Sim

Equipamentos / Servigos na proximidade Sim

Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI Ci

“POMBAL

PIO

Sustentabilidade econémica e financeira

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

. N2 do Projeto - Designagdo do Ano em
T
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 otal
Dinamizagdo da Rede de Parques Empresariais
Ampliagdo do
3.22. Parque
0101 | 2016 40 - Industrial 0,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 0,00 600.000,00
Manuel da
Mota

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area abrangida por Loteamento (Loteamento titulado pelo Alvara n.2 4/90), ocupada, na sua totalidade, por uma empresa existente — Lote 1.
Mancha anteriormente integrada no Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal (PPIPIP), revogado sob o Aviso n.2
9121/2016, de 21 de julho.

Encontra-se na contiguidade de atividades econédmicas, comércio, servicos, e atividades geradoras de fluxos significativos de populacao, bens
e informacado, inserindo-se no modelo de organizacdo do sistema urbano existente e garantindo a coeréncia da area industrial existente.
Para o conjunto de areas integradas em Solo urbanizavel, foi desenvolvido um estudo préprio que faz parte integrante do relatério descritivo
e justificativo do presente procedimento.

Ponderagdo

Por ser uma area integrada no Loteamento, que se reflete num pequeno acerto a area existente, considera-se a manutengao do Solo urbano,
ficando apenas uma area residual requalificada para Espacgos verdes, por ser também proposta a requalificagdo do solo adjacente, a poente,
no ambito do estudo préprio acima referido.

Proposta

GETR

Solo urbanizavel - 1. Reviséo do PDM Pombal
Distribuidora Principal de 3.° Nivel

- - “HH i “— Hidrografia

T : — . —Espagcos florestais

Lt : -H + | Espago florestal de produgéo

L il i

T : : e EE olo Urbano i

- s I HE ~ EL Areas Industriais i

O % u [T o] [ [a IEEEr Espagos de actividades economicas i

L WERBRBEPEEFEE. S5 : J 1 Espagos verdes 2 ]

e e ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 2,72ha
Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO ESPACOS VERDES 0,02 ha
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Freguesia Pombal
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1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL
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Condicionantes N3o Area (ha) 3,76

Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO RESIDENCIAL

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)
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Solo urbah izavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
[JAglomerados Urbanos - 1.2 Revisao PDM
1Outras Dinadmicas
= Abastecimento de égua
Saneamento basico
lluminagao publica
Equipamentos de educacao
Equipamentos de solidariedade e seguranca social
Equipamentos/servigos na proximidade
Rede rodoviana

0 10m

Abastecimento de dgua Sim

Compromissos Urbanisticos Sim

Saneamento basico Sim Urbanizagdo titulada pelo Alvara n2 1/2010
Drenagem de aguas pluviais Sim

Distribuigdo de energia elétrica Sim

Telecomunicagdes Sim

Iluminagao publica Sim

Transportes publicos Sim Outras Dinamicas

Rede Rodoviaria Sim

Equipamentos / Servigos na proximidade Sim

Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

. N2 do Projeto - Designagdo do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Pombal Mais Verde — Rede de Parques Verdes do Concelho
2.4.6.1.
0602 | 2022 | 1 1 D6 Parque Verde 49.000,00 50.000,00 50.000,00 0,00 0,00 149.000,00
do Casarelo

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area abrangida pelo futuro Parque Verde e pelo Plano de Desenvolvimento Urbanistico do Casarelo, no qual se pretende promover a
harmonizacdo do espaco, proporcionando condi¢cbes de exceléncia em termos de desenho urbano, e fung¢des associadas, bem como
integragdo urbanistica e paisagistica, com o futuro Parque Verde, com o Castelo de Pombal e a Mata da Rola.

A drea em causa encontra-se infraestruturada, assumindo uma posigdo central face ao conjunto de servigos existentes na cidade de Pombal,
prevendo-se ainda que o Plano em elaboracdo apresente solugdes rodoviarias capazes de estruturar o espaco, garantindo a seguranca
rodoviaria e a fluidez do trafego. Em termos de mobilidade, de destacar, ainda, o intento de criar uma rede de percursos pedonais e ciclaveis,
atrativos e inclusivos, que permitam estabelecer ligagGes entre os espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva, com destaque, para
o percurso ao longo da ribeira do Castelo.

A manutengdo da area como Solo urbano é fundamental na prossecugdo do modelo de organizagdo do sistema urbano e no garante da
coeréncia do Aglomerado urbano de nivel I- Pombal, do qual faz parte integrante.

Ponderagao
Encontrando-se a drea em estudo integrada no Parque Verde e no Plano de Desenvolvimento Urbanistico do Casarelo, considera-se essencial
que a mesma mantenha a mesma qualificagdo do solo, pelo que se considera a sua manutengao em Solo urbano- Espagos habitacionais.

Proposta

Solo urbanizavel - 1. Revisdo do PDM Pombal
; Distribuidora Principal de 3.° Nivel
—— Distribuidora Secundaria de 1.° Nivel

—— Hidrografia

7] Zonas Inundaveis

Solo Urbano

[JAglomerados urbanos

' LuoprG

Espagos centrais

Espagos habitacionais

1E.UsoEspeclal - Espagos de equipamentos e infraestruturas
[ 1Espacgos de actividades econémicas

Espagos verdes 0 100m

Classificacdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS HABITACIONAIS 3,76ha
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
) POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia Pombal PO 7

Identificagdo

Local Aduguete

,’

Sagecn owan

|
Areea vo facode soda
e

Condicionantes Sim Area (ha) 3,28
Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia Classificacdo e Qualificagdao do Solo
elétrica: Media tensdo SOLO URBANIZAVEL — ESPACO RESIDENCIAL

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

= = Abastecimento de agua
P Saneamento basico
# lluminacao publica
= Distribuigdo de energia elétrica
. Transportes piiblicos
Transportes publicos
Equipamentos/servigos na proximidade

. . e 5 _ Rede rodoviéria 0 25m
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Sim
Saneamento basico Sim Processos de Licenciamento a decorrer: Proc. 1647/18 (Deferido);
Drenagem de aguas pluviais Sim Proc. 1636/19 (Deferido)
Distribuigdo de energia elétrica Sim Alvard de Licenga de Construgdo n2 205/22
Telecomunicagdes Sim
Iluminagao publica Sim
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Sim
Rede Rodoviaria Sim Pedido de Informag3o Prévia: Proc. 406/20
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area contigua a uma mancha de Espacos habitacionais existente, com dois acessos (sul-EN237, norte - betuminoso e toutvenant), com elevada
procura como se pode aferir pela existéncia de 3 pedidos de loteamento (sem alvard emitido), um Pedido de Informacdo Prévia para a
instalacdo de um estabelecimento de restauragdo e algumas pré-existéncias (habitacdes).

Adjacente ao Loteamento existente a nascente, encontram-se a decorrer para o local trés pedidos de licenciamento, um dos quais para a
execugdo de um edificio destinado a habitacdo coletiva.

No ambito da reestruturacdo da via alameda da Europa, promoveu-se a execu¢do de um novo acesso a sul da mancha, potenciando dinamicas
urbanisticas, econémicas e sociais, consubstanciada pelo aumento de fluxos de pessoas e bens a esta drea norte da cidade.

Ponderagao
Considera-se que a manutenc¢do da drea como Solo urbano — Espagos habitacionais é fundamental na prossecu¢do do modelo de organizagao
do sistema urbano e no garante da coeréncia do Aglomerado urbano de nivel I- Pombal, do qual faz parte integrante.

Proposta

Solo uanizével - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
Distnbuidora Principal de 3.° Nivel

Solo Urbano
[_JAglomerados urbanos
N ‘ ', =UOPG
l F Espagos habitacionals
P - '} - e / Espagos verdes
Classificacdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS HABITACIONAIS 3,28ha

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA JUNHO 2023



MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia Pombal PO 8

. Identificacdo
Local Emporao

N

25

300 UrInIzses 8 G

]
Camera Wsciys)
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Gepace Lrana o aen Darereve
Fawt

Awis oe rmwie o e Sageqn Ay coace MK I

23705 87023134 paas (4] CITEGAE SN 00 2 NI
) e s e mma—

Condicionantes Sim Area (ha) 2,00
Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia Classificacdo e Qualificagdao do Solo
elétrica: Alta tensdo SOLO URBANIZAVEL — ESPACO RESIDENCIAL

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

B o S A e i e
b b M o

.
77 g

Compromisso Urbanistico
QOutras Dindmicas

' Abastecimento de égua
Saneamento basico
lluminag&o pablica
Distribuigao de energia eletnica

Transportes plblicos

Transportes plblicos

Equipamentos de educacio

Equipamentos de solidariedade e seguranga social
Equipamentos/servigos na proxmidade

y _Rede rodoviéria g 25m
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Sim
Saneamento basico Sim Loteamento titulado pelo Alvara n2 2/2001
Drenagem de 4guas pluviais Sim Pedido de Informac&o Prévia favoravel: Proc 1402/20 (07/05/2021)
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
Iluminagao publica Sim
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Sim
Rede Rodovidria Sim Pedido de legalizagdo de obras a decorrer: Proc. 836/13
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

De acordo com o Orgamento 2023 e Plano Or¢amental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015
Area incluida no Aglomerado urbano de Pombal — nivel I, adjacente, a sul, a uma via devidamente infraestruturada, garantindo a continuidade
da organizagdo do sistema urbano existente.

Asua proximidade a servigos estruturantes, aliada a existéncia de infraestruturas, e a sua posi¢do central, em area cuja envolvente se encontra
bastante ocupada, garantem a coeréncia do aglomerado urbano no qual se insere.

Ponderagao

Considerando a localizagdo da area em Espagos habitacionais, garantindo a coeréncia do Aglomerado urbano de nivel |, propde-se a
manutencdo da qualificacdo do solo em Espaco habitacionais (Solo urbano).

Proposta

Solo urbanizavel - 1.’eviso do PDM Pombal
Estruturante de 2.° Nivel
Distribuidora Principal de 3.* Nivel

—— Distribuidora Secundaria de 2.° Nivel

— Hidrografia

Solo Rustico

Espacos agricolas

1 Espago agricola de produgédo

olo Urbano

#_JAglomerados urbanos

\LuorG

Espacgos habitacionais

Espacos urbanos de baixa densidade

1E.UsoEspecial - Espacos de equipamentos e infraestruturas|
[ 1Espagos de actividades economicas

Espagos verdes

772 Zonas Inundaveis I
Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS HABITACIONAIS 2,00ha
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia Pombal
Local Caseirinhos

Identificacdo PO 9

S LI 69 SR DErEN
se Ustare
Zxpore feadeni e

Spocn rsem e Zena Devacece

Sapec e Fupen e o oot
i Trade |

H g y apa et
Veds Terale ) p SELLEE
Sras b eren Desddanthasas - GV A Dy Adigts
e [ rerenahoina v 5> '\ G e ien ot
Condicionantes N3o Area (ha) 3,24

Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

- NS
Solo urbanizavel - 1.2 Revisan do PDM Pombal
Aglomerados Urbanos - 1.% Revisdo PDM
Compromisso Urbanistico
Abastecimento de agua
Saneamento basico
lluminac&o puablica
Distnbuicao de energia elétnca
Transportes pblicos
Transportes pablicos
Equipamentos de desporto
Equipamentos de educacao
Equipamentos/servigos na proxmidade

' Rede rodoviéria 0  25m
Abastecimento de agua Nao Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Sim
Drenagem de aguas pluviais Nao
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
Iluminagao publica Nao
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodoviaria Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area de ligagdo entre dois Espacos urbanos de baixa densidade, com apenas uma edificacdo (habitacdo unifamiliar desocupada).

A mancha é atravessada por dois arruamentos publicos ndo infraestruturados, pelo que ndo apresenta carateristicas urbanas capazes de
garantir a sua classificagdo, na totalidade, como Solo urbano.

Ponderagao
Considerou-se a reclassificagdo da mancha para Solo rustico, salvaguardando uma pequena faixa, a nascente, por forma a salvaguardar as
pré-existéncias.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.2 Revis&o do PDM Pombal
Distribuidora Principal de 3.° Nivel
B Hidrografia

[ JAglomerados urbanos

Solo Ristico

Espacos agricolas

.= Espaco agricola de produgédo
Espacos florestais

W=l Espaco forestal de conservagéo
Espaco de uso muitiplo agricola o florestal - Tipo |

Solo Urbano

| _JAglomerados urbanos

YiuoPG

Espagos habitacionais

Espagos urbanos de baixa densidade

] E.UsoEspecial - Espacos de equipamentos e infraestruturas|

ot el Espagos verdes 0 25m
Classificacio e Qualificacio do Solo SOLO RUSTICO  ESPACOS AGRICOLAS - ESPACO AGRICOLA DE PRODUCAO 2,91ha
¢ ¢ SOLO URBANO  ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 0,33ha
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MUNI CcirPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia
g Pombal Identificagdo PO 10
Local Escoural

Condicionantes N3o Area (ha) 1,02
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

= Abastecimento de dgua
Saneamento basico

W * lluminag&o publica
& Distnbuicéo de energia elétrica
Transportes piblicos

Transportes plblicos
Equipamentos/servigos na proxmidade

Rede rodoviaria 0 25m
Abastecimento de agua Nao Compromissos Urbanisticos Sim
Saneamento basico Nao Alvaras de Licenga de Construcdo n2 261/16 (edificagdo fora da
Drenagem de aguas pluviais Nao mancha)
Distribuigdo de energia elétrica Nao
Telecomunicagdes Sim
Iluminagao publica Nao
Transportes publicos Sim Outras dindamicas Sim
Rede Rodoviaria Ndo Processo de Licenciamento a decorrer: Proc. 811/21
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim Pedido de Informagdo Prévia a decorrer: Proc. 708/21
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orgamento 2023 e Plano Or¢amental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area localizada no interior de um “quarteirdo” integrada em Espagos urbanos de baixa densidade, sem acesso rodoviario, cuja envolvente é
exclusivamente Solo urbano.

Pese embora carega de infraestruturagdo, apresenta elevadas dinamicas edificatérias, que se traduzem num pedido de licenciamento para a
construgdo de uma habitagdo unifamiliar e num Pedido de Informagdo Prévia para a execugdo de um Loteamento.

Atendendo aos compromissos urbanisticos existentes, as infraestruturas em falta serdo promovidas pelos proprietdrios aquando da execucdo
das operacdes urbanisticas.

Ponderagao
Apesar da inexisténcia de acessibilidades, mas considerando a dimensdo da mancha e as dindmicas associadas, considera-se a manutencao
da classificagdo do solo em Solo urbano — Espagos urbanos de baixa densidade.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.2 Revisao do PDM Pomba
Solo Urbano
[JAglomerados urbanos
Espagos urbanos de baixa densidade
Espacos verdes 0 25
Classificacdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 1,02ha
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MUNI cirlio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
PON 1BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
i ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia. ~ Pombal PO 11

Identificagdo

Local Escoural
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Condicionantes Sim Area (ha) 3,00

Recursos Geoldgicos: Area Cativa Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE EQUIPAMENTOS E
INFRAESTRUTURAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

XD
Poe ORIRRS
abatels
A rore ettt %%
Lot v 00taete%svete!
e e’ 505

Solo urbanizavel - 1.* Revisdo do PDM Pombal
[JAglomerados Urbanos - 1* Revisdo PDM
Areas Industriais - 12 Revisgo PDM
i Compromisso Urbanistico
= Abastecimento de aqua
Saneamento basico
lluminac&o puablica
Distnbuicao de energia elétnca
Transportes publicos
Transportes pablicos
Equipamentos de desporto
Equipamentos de educacao
Equipamentos/servigos na proxmidade

Rede rodovidria 0 25m
Abastecimento de agua Ndo Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Nao
Drenagem de dguas pluviais Nao
Distribuigdo de energia elétrica Nao
Telecomunicagdes Nao
lluminagdo publica Nao
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodovidria Ndo
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI

“POMBAL

CIPIO

Sustentabilidade econémica e financeira

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

. N2 do Projeto - Designagdo do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Dinamizagdo da Rede de Parques Empresariais
Ampliagdo do
3.22. Parque
0101 | 2016 40 - Industrial 0,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 0,00 600.000,00
Manuel da
Mota

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Mancha anteriormente integrada no Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal (PPIPIP), revogado sob o Aviso n.2
9121/2016, de 21 de julho.

Encontra-se na contiguidade de atividades econdmicas, comércio, servigos, e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens
e informacdo, inserindo-se no modelo de organizacdo do sistema urbano existente e garantindo a coeréncia da area industrial existente.
Mancha adjacente a mancha PO2 — Solo urbanizdvel: Espaco de atividades econdémicas, e a duas manchas de Solo urbano: Espaco de
equipamentos e infraestruturas e Espagos de atividades econdmicas.

O arruamento de acesso (rua Fonte do Carvalhal) ndo se encontra infraestruturado.

Para o conjunto de dreas integradas em Solo urbanizavel, foi desenvolvido um estudo préprio que faz parte integrante do relatério descritivo
e justificativo do presente procedimento.

Ponderagdo

E proposta a redefinicdo da qualificagdo do solo, por forma a criar um conjunto de dreas edificaveis mais coerente, coeso e favoravel a
instalagdo de empresas no Parque Industrial, dinamizando e acolhendo um maior nimero de empresas.

Considerando a elevada taxa de ocupagdo dos Espacos de atividades econdmicas adjacentes, esta area afigura-se como um dos locais de
exceléncia para a expansdo do Parque, propondo-se a sua manutengdo como Solo urbano, requalificando-o para Espacos de atividades
econdémicas.

Propbe-se também o ajuste da mancha tendo como limite a rua Fonte do Carvalhal, passando a area norte daquela via a integrar a
subcategoria de Espacgos verdes.

Proposta

Solo urtbanizével - 1.* Revisdo do PDM Pombal
Estruturante de 2.° Nivel
Distribuidora Prncipal de 3.° Nivel

—— Hidrografia

Espacos agricolas

1 Espaco agricola de producéo

Espacos florestais

Espaco florestal de producéo

s spaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipoll

[ Areas de edificacéo dispersa

Solo Urbano

[ JAglomerados urbanos

= Areas industrizis

Espagos utbanos de baixa densidade

E UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
[ Espagos de actvidades economicas

4] 25m
Espacos verdes n—
e o - ESPACOS VERDES 0,57ha
Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 2 43ha
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MUNI CcirPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

) POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

. .
reguesia Pombal Identificacdo PO 12
Local Pombal
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Condicionantes N3o Area (ha) 2,95
Classificacdo e Qualificagdao do Solo

SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE EQUIPAMENTOS E
INFRAESTRUTURAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)
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Solo urbanizével - 12 Reviséo do PDM Pombal
W_JAclomerados Urbanos - 1.7 Reviséo PDM
B "L Outras Dindmicas
= Abastecimento de agua
Saneamento basico
# Jluminagéo publica
Distnbuigéo de energia elétrica
Eguipamentos de educacio
A Equipamentos de solidariedade e seguranca social

Ecuipamentos/servigos na proximidade

A S Rede rodoviaria 0 25m
Abastecimento de agua Ndo Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Nao
Drenagem de dguas pluviais Nao
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
lluminagdo publica Nao
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodovidria Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
) POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

. N2 do Projeto - Designagdo do Ano em
T
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 otal
Pombal Mais Verde — Rede de Parques Verdes do Concelho
2.4.6.1.
0602 | 2022 | 1 1 D6 Parque Verde 49.000,00 50.000,00 50.000,00 0,00 0,00 149.000,00
do Casarelo

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area contigua @ mancha PO 6, abrangida parcialmente pelo futuro Plano de Desenvolvimento Urbanistico do Casarelo e pelo Parque Verde
do Casarelo, no qual se pretende promover a harmonizacdo do espaco, proporcionando condi¢des de exceléncia em termos de desenho
urbano, e fungdes associadas.

O acesso a mancha é efetuado a partir de dois arruamentos, ambos ndo infraestruturados.

Ponderagao

A manutengao parcial da area, a norte, como Solo urbano é fundamental na prossecugao do modelo de organizagdo do sistema urbano e no
garante da coeréncia do Aglomerado urbano de nivel | - Pombal, do qual faz parte integrante, e da execugdo do Parque de Desenvolvimento
Urbanistico do Casarelo, pelo que se propde a requalificagcdo parcial da mancha para Espagos habitacionais, sendo a restante requalificada
como Espagos verdes.

De realgar que se trata de uma drea localizada no interior do aglomerado, para a qual se perspetiva a execugdo de um parque verde, ja
referido, que desempenha a fungdo de conformagdo e coeréncia do aglomerado, garantindo o acesso da populagdo a espacgos verde de
protecdo e enquadramento/ espago de recreio e lazer, cumprindo os critérios previstos no n.2 3 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015, 19 de agosto.

Proposta

: &

Solo urbanizavel - 1.* Revisao do PDM Pombal selection
—— Hidrografia
Solo Rustico
Espacos agricolas
10 Espaco agricola de producéo
_Espacos florestais
Ml Espaco florestal de produgéo
=8 Espaco florestal de conservacdo
wws Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipolll

Espacos habitacionais
1E UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
1 Espacos de actividades economicas

0 25m

: Espagos verdes —
I e ESPACOS VERDES 2,44ha
Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO ESPACOS HABITACIONAIS 0.51ha
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MUNI CIPIO

POMBAL

Pombal
Local Casal Monteiro

Freguesia

Condicionantes Nao

Recursos Geoldgicos: Pedreira (Massa Mineral)

) Loz s cumaz teane

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

PO 13

Identificagdo

Arses sav vacoce seaks

1 Beanza ce Ues Mo Aprean a Rereetsl - Tpe |

Area (ha) 1,65
Classificacdo e Qualificagdao do Solo

SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE EQUIPAMENTOS E
INFRAESTRUTURAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)
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S50
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52 ¥
(XD
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Abastecimento de dagua

Saneamento basico

Drenagem de dguas pluviais

Distribuigdo de energia elétrica
Telecomunicagdes

lluminagdo publica

Transportes publicos

Rede Rodovidria

Equipamentos / Servigos na proximidade
Atividades geradoras de fluxos
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. Solo utbanizavel - 1 7 Reviséo do PDM Pombal
= L JAglomerados Urbanos - 1.* Revisdo PDM

i Compromisso Urbanistico

= | Abastecimento de agua

Saneamento basico

# lluminagéo publica

~— Distribui¢do de energia elétrica

Equipamentos de educacao

Equipamentos/servizos na proximidade

Rede rodoviaria 0 25m

Compromissos Urbanisticos Sim
Loteamento titulado pelo Alvara n2 3/2000 (drea remanescente do
loteamento)
Outras Dinamicas Nao
JUNHO 2023



MUNI ciriO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

De acordo com o Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015
Area considerada no Loteamento aprovado como 4rea remanescente do Loteamento, sem qualquer ocupac3o.

Ponderagao

Considerou-se a requalificacdo da mancha, para Solo urbano - Espacos verdes, por ndo apresentar critérios que configurem a necessidade de
manter a integracdo em Espacos de equipamentos e infraestruturas.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.* Revisdao do PDM Pombal
—— Hidrografia
Solo Rustico
Espacos agricolas
0 Espaco agricola de produg&o
Espagos florestais
Espaco fiorestal de producao
=l Espaco fiorestal de conservacéo
== =spaco de uso miltiplo agricola e florestal - Tipoll
|Solo Urbano
[__JAglomerados urbanos
! 'ruoPG
Espacos habitacionais

UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
Espagos verdes ¢ 23m
Classificagao e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS VERDES 1,65ha
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2.2 Alteragao
1 2 Revisao do PDM de Pombal

Cartograma | Freguesia

Solo Urbanizavel

Freguesia: Pombal

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
D Aglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM
=" - UOPG - 1.2 Revisao PDM
Areas Industriais - 1.2 Revisdo PDM
Compromisso Urbanistico
[ outras Dinamicas
Equipamentos de administragao publica
Equipamentos de cultura e tempos livres
Equipamentos de desporto
Equipamentos de educagao
Equipamentos de saude
Equipamentos de seguranga publica e protecgao civil
Equipamentos de solidariedade e seguranga social
Outros equipamentos - cemitérios
lluminagéao publica
Telecomunicagdes
Transportes publicos
Abastecimento de agua
Saneamento béasico
Distribuicdo de energia elétrica
Transportes publicos
Equipamentos/servigos na proximidade
Rede rodoviaria
Hidrografia
CAOP 2022

abril 2023




MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia Redinha
Identificagdo
Local Redinha ¢ RE1

[ el imanasnoa coastear

7 toatune s temio

Vot eraic

L e vl oe AR

A 0u i EIECS

paT A oS
Condicionantes Sim Area (ha) 1,20

Zonas Gerais de Protecdo e Zonas Especiais de Protecdo: Portaria n? Classificagdo e Qualificagdo do Solo

737/2005, de 12 de julho (Fixa o perimetro da Zona Especial de SOLO URBANIZAVEL — ESPACO CENTRAL

Protecdo da Igreja de Nossa Senhora da Conceigdo, Matriz da Redinha,

classificada como Imovel de Interesse Publico pelo Decreto n2 39 521,

de 30 de janeiro de 1954)

Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia

elétrica: Média tensdo

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

Solo urbanizével - 1* Revisdo do PDM Pombal

P = Aglomerados Urbanos - 1. Revisao PDM
" « | Abastecimento de agua
== Sancamento basico
f,. * lluminagéo publica

Distribuicdo de energia elétrica
A Telecomunicagoes

Transportes publicos

& Equipamentos de desporto
: A Equipamentos de sclidariedade e seguranca social
Equipamentos/servigos na proximidade

! Rede rodovidria 0 25m
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Sim
Drenagem de 4guas pluviais Sim
Distribuigcdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
lluminagdo publica Sim
Transportes publicos Sim Outras dinamicas Nao
Rede Rodoviaria Sim
Equipamentos / Servicos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
) POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015
Area essencial ao cumprimento do modelo de organizacdo do sistema urbano definido para o concelho de Pombal, em particular para o
Aglomerado urbano da Redinha, que integra a UOPG RE1 — Redinha, com os seguintes objetivos:
a) Privilegiar a protegdo, conservacgao, recuperagao e revitalizagdo dos valores histéricos, arquiteténicos e urbanisticos;
b) Fomentar a requalificagdo do espago publico;
c) Fortalecer a vivéncia e apropria¢do urbana, potenciando a vertente |Gdica e turistica ancorada na natureza singular do patriménio em
presenca, o reforco da componente habitacional e a instalacdo de equipamentos de escala local;
d) Promover a estruturagdo e colmatagdo dos vazios urbanos;
f) Redefinir a localizagdo com precisdo em fungdo dos condicionamentos e aptiddes do territdrio, das atividades, das infraestruturas e dos
equipamentos.
A Portaria n.2 737/2005, de 12 de julho fixa o perimetro da Zona Especial de Protecdo da Igreja de Nossa Senhora da Conceicdo, matriz da
Redinha, classificada como Imodvel de Interesse Publico pelo Decreto n.2 39 521, de 30 de janeiro de 1954, pelo que, a mancha em causa,
encontra-se incluida nesta ZEP.
A darea encontra-se integrada na area central do aglomerado, junto ao centro histérico, com elevada densidade edificatdria, populagdo e
atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e informagao.
A via confinante encontra-se devidamente infraestruturada.

Ponderagao
De forma a garantir a coeréncia do Aglomerado urbano onde se insere, fazendo a articulagdo entre as duas manchas de Espacos centrais
considera-se a manutengao da mancha em Solo urbano — Espagos centrais.

Proposta

Solo urbanizével - 1. Revisao do PDM Pombal
- Hidrografia
Solo Rustico
Espacos agricolas
71 Espaco agricola de produgéo
Espacos florestais
Espaco florestal de conservacao
Solo Urbano
> Area do Centro Histarico
[JAglomerados urbanos
L' TUOPG
Espacos centrais
Espacos habitacionais
1 E.UsoEspecial - Espagos de equipamentos € infraestruturas
& Espacos verdes a 25m
Classificacdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS CENTRAIS 1,20ha
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MUNI CIPIO

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

. PON \BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Redinha
Local Marco

Condicionantes Sim
Recursos Hidricos: Linha de agua, Lago e Lagoa

N ] e romeenes dtes

Hecwans
Lagow Lagan
L Pararan rrmaen earen)
et Tareas
2 (e
lesens Expagia Nazkrst
Ao ce e wih

Aroas com s £3 ersode

Identificagdo RE 2

L
ks U rsno
K1paio ce aztscaces Exzemea
T macuroe aseguce Cermansas

e revertae
Bl Ru
300 Mawens o Potiche
£40040 00 L3 KGO ACN 8 e - THO)
#5240 7% RRCLIIIS ORICQIIS SaracHNe

ST 502 o

Area (ha) 8,78
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

LR
rACES)
KR

v
e

L7
v
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o000
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2000

Abastecimento de dgua

Saneamento basico

Drenagem de aguas pluviais

Distribuigdo de energia elétrica
Telecomunicagdes

Iluminagao publica

Transportes publicos

Rede Rodoviaria

Equipamentos / Servigos na proximidade
Atividades geradoras de fluxos

KD 9.0
$.0.0.9.9,
882828282
0,00 9.09 0"
"Cetelsjelols!

Sim
Nao
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
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Solo urbanizével - 1.2 Revisédo do PDM Pombal
' =aAreas Industriais - 1.2 Revisao PDM
Compromisso Urbanistico
:Outras Dindmicas
= Abastecimento de agua
# lluminagdo publica
—— Distnbuigdo de energia elétnca
Transportes publicos
Rede rodoviana

Compromissos Urbanisticos Sim
Alvard de Licenga de Construgdo n2 273/14

Outras Dinamicas Sim
Processos de Licenciamento a decorrer: Proc. 1511/15 e 1317/18

JUNHO 2023



MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

Ne do Projet i a
o Projeto Rabrica Designagao do Ano em

Cédigol Ano | Tipo | N2 Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total

Objetivo

Parques Industriais / Dinamizagdo da Rede de Parques Empresariais

Ampliacdo da
Zona Industrial
da Redinha
3.2.2. (Beneficiagdo

0104 | 2022 77 - de 20.000,00 0,00 0,00 200.000,00 0,00 220.000,00
Infraestruturas
em Parques
Industriais)

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Analise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area com localizacdo adjacente ao IC2(EN1), integrada em Area Industrial — Zona Industrial da Redinha, com algumas dinamicas,
designadamente 2 pedidos de licenciamento de obras a decorrer, o que manifesta interesse e procura apresentado por empresas/industrias
para futura instalacdo no local.

A mancha em causa, em conjunto com a mancha RE 3, garante a manutengao de uma frente edificatdria paralela a margem direita do IC2(EN1),
no seguimento da manchas de Espacos de atividades econdmicas existente, garantindo, desta forma, a continuidade do modelo territorial
definido para aqueles Espacos de atividades econdmicas, a integracdo de compromissos urbanisticos, e a consolidagdo do espago existente,
contrariando a fragmentacdo territorial de atividades econdmicas que se pretendam instalar no concelho.

A execugado das infraestruturas subjacentes a “Ampliagcdo da Zona Industrial da Redinha” encontra-se prevista em PPI.

Ponderagdo

Pela localizagdo da mancha, adjacente ao IC2(EN1) entre duas manchas de Espagos de atividades econdmicas, e pelas dinamicas edificatdrias
do conjunto de manchas, considera-se fundamental a manuteng¢dao da mancha em Solo Urbano, mantendo a sua qualificagdo em Espagos de
atividades econémicas.

Proposta

ko

41 Solo urbanizavel - 1 * Revisdo do PDM Pombal
mAF Estruturante de 2.° Nivel
v : Distribuidora Secundaria de 2.¢ Nivel
Hidrografia
Solo Rustico
Espacos de exploragéo de recursos energéticos e geologicos
— A Area de exploragdo consolidada
=5 ; Area de exploracdo complementar
R P Espacos agricolas
Espaco aaricola de producéo
Espacos florestais
Espaco florestal de producéo
Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il
Aglomerados rurais
Solo Urbano
!/ TUOPG
Areas industriais
Espacos de actividades econdmicas

Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 8,78ha

1

0 25m
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MUNI cirlio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POA' \BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Redinha RE 3

Identificagdo
Local Marco
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ek s
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Aross ce mamns s 41L0 00 Ut VASDAZTCCM b s < e

b i san

Condicionantes Sim Area (ha) 8,29
Recursos Hidricos: Linha de agua Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

ST 08 TN

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

55
ote% e etss e,
KRREL5KEL

QGO0
o2s%ade s el o2

X eTeeTiTeY
= PR A AR KA O
S K SRR y
otedatelay tatete Catetesetateteledolels
otoratere e etele. bro e sess
RIS
QEIRRHIRS
sSeLereteets:
ad0sosseatate! Hatale
SRS

b
G AN

oelstelos et (s talal
SRS
CRIRHXIHRRA
fotsistedetoteteedss
SR

55
0200,

'.
.

9,

.0

I
5
Solo urbanizével - 1.2 Revisédo do PDM Pombal
., Compromisso Urbanistico
QOutras Dindmicas
Areas Industriais - 1 * Revisdo PDM
= Abastecimento de agua
# lluminacédo publica
- Distnbuicdo de energia elétrica

ﬁ \ Transportes publicos
3 ; '

Rede rodoviana

Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Sim

Saneamento basico Ndo Alvards de Licenga de Construgdo n2 273/14 e 240/18

Drenagem de 4guas pluviais Sim Processo de Licenciamento a decorrer: Proc. 1577/18 (projeto de
Distribuicdo de energia elétrica Sim arquitetura aprovado)

Telecomunicagdes Sim

Iluminagao publica Nao

Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao

Rede Rodoviaria Sim

Equipamentos / Servigos na proximidade Sim

Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
) POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

Ne do Projet i a
o Projeto Rabrica Designagao do Ano em

Cédigol Ano | Tipo | N2 Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total

Objetivo

Parques Industriais / Dinamizagdo da Rede de Parques Empresariais

Ampliacdo da
Zona Industrial
da Redinha
3.2.2. (Beneficiagdo

0104 | 2022 77 - de 20.000,00 0,00 0,00 200.000,00 0,00 220.000,00
Infraestruturas
em Parques
Industriais)

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area com localizacdo adjacente ao IC2(EN1), integrada em Area Industrial — Zona Industrial da Redinha, com alguns compromissos
urbanisticos, o que manifesta interesse e procura apresentado por empresas/industrias na instalagdo no local.

A mancha em causa, em conjunto com a mancha RE 2, garante a manutencdo de uma frente edificatdria paralela a margem direita do IC2(EN1),
no seguimento da mancha de Espagos de atividades econdmicas existente, garantindo, desta forma, a continuidade do modelo territorial
definido para aqueles Espagos de atividades econdmicas, a integracdo de compromissos urbanisticos, e a consolidagdo do espaco existente,
contrariando a fragmentacado territorial de atividades econdmicas que se pretendam instalar no concelho.

Esta drea estabelece a ligagdo a Regido de Coimbra, Concelho de Soure.

A execugdo das infraestruturas subjacentes a “Ampliagdo da Zona Industrial da Redinha” encontra-se prevista em PPI.

Ponderagao

Pela localizagdo da mancha, adjacente ao IC2(EN1), na contiguidade de Espagos de atividades econdmicas, e pelas dinamicas edificatdrias do
conjunto de manchas, considera-se fundamental a manuteng¢do da mancha em Solo urbano, mantendo a sua qualificagdo em Espagos de
atividades econdmicas.

Proposta

i
B
=

ol ]

T
11

Solo urbanizével - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
Estruturante de 2 ° Nivel
= — Hidrografia
g Solo Rustico
3 i ; Espacos agricolas
- Espaco agricola de producdo
Espacos florestais
Espaco florestal de producao
Espaco de uso maltiplo agricola e florestal - Tipoll
Aglomerados rurais
Solo Urbano
' TUOPG
T Areas industriais

Espagos de actividades economicas 4 Ay

Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 8,29ha
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MUNI CIPIO

“POMBAL

Redinha

Local Redinha

Freguesia

Condicionantes Sim

Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia
elétrica: Media tensdo

Recursos geoldgicos: Area Cativa Pelariga/Redinha

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Identificagdo

RE4

| | tenomesim s

D

Sepace ce Emisararice s nvsmruee

Rapacs Tormese
Sumgetare ‘

na 52 Corva Nassrce

ESpse AR O dr FooR

E51AL5.08 LSO VATEIAGICCM b Pmmal X0 ¥

: o e s e
Area (ha) 2,68

Classificacdo e Qualificagdao do Solo

SOLO URBANIZAVEL — ESPACO RESIDENCIAL

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

52505
S5

R

":0,0’0 OSRIHRS

RO ’0&;0} 03050

% o’.}%?,o‘o'o ¢

AL -
5282505088
SRS

Abastecimento de dagua Sim

Saneamento basico Sim
Drenagem de dguas pluviais Sim
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
lluminagdo publica Sim
Transportes publicos Sim
Rede Rodoviaria Sim
Equipamentos / Servicos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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[ JAglomerados i;lbanos - 1.* Revisdo PDM
Solo urbanizével - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
= Abastecimento de agua
Saneamento basico
* lluminagdo publica
~— Distribui¢do de energia elétrica
Transportes publicos
Transportes publicos
+ Equipamentos de administracéo pliblica
4 Equipamentos de cultura e tempos livies
» Equipamentos de desporto
Equipamentos de educacédo
4 Equipamentos de salde
Equipamentos/servigos na proximidade

Rede rodoviaria 0 25m
Compromissos Urbanisticos Ndo
Outras Dinamicas Nao
JUNHO 2023



MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015
Area essencial ao cumprimento do modelo de organiza¢do do sistema urbano definido para o concelho de Pombal, em particular para o
Aglomerado urbano da Redinha, que integra a UOPG RE1 — Redinha, com os seguintes objetivos:
a) Privilegiar a protegdo, conservacgao, recuperagao e revitalizagdo dos valores histéricos, arquitetdnicos e urbanisticos;
b) Fomentar a requalificagdo do espago publico;
c) Fortalecer a vivéncia e apropria¢do urbana, potenciando a vertente |Gdica e turistica ancorada na natureza singular do patriménio em
presenca, o reforco da componente habitacional e a instalacdo de equipamentos de escala local;
d) Promover a estruturagdo e colmatagdo dos vazios urbanos;
f) Redefinir a localizagdo com precisdo em fungdo dos condicionamentos e aptiddes do territdrio, das atividades, das infraestruturas e dos
equipamentos.
Mancha inserida no interior de um “quarteirdo” do Aglomerado urbano da sede de freguesia da Redinha, na contiguidade de diversos
equipamentos de utilizagdo coletiva, como o Colégio Cidade Roda, o Centro Escolar da Redinha e o Polidesportivo da Redinha, devidamente
inserida no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal.
Mancha servida por um arruamento devidamente infraestruturado.

Ponderagao
Considerando a localizagdo da mancha e os equipamentos de utilizagdo coletiva existentes nas proximidades, geradores de fluxos significativos
de populagédo, bens e informacao, considera-se de manter a qualificagdo do solo como Solo urbano - Espagos habitacionais.

Proposta

' { -

Solo urbanzavel - 1.2 Revisao d PDM Pombal
Estruturante de 2.° Nivel
Distribuidora Secundana de 1° Nivel
Distribuidora Secundaria de 2.° Nivel
—— Hidrografia

/Solo Rustico
Espacos agricolas

sl Espaco agricola de producédo

s Espacos florestais

=Wl Espaco florestal de conservacéo

i Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipa |1

Solo Urbano

[X5] Area do Centro Historico

[ JAglomerados urbanos

17UOPG

Espacos centrais

Espagos habitacionais

Espacos urbanos de baixa densidade

"1 E.UsoEspecial - Espago turistico

[1E UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestuturas
Espacos verdes

! 2 771Zonas Inundaveis 9 23
Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS HABITACIONAIS 2,68ha
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Redinha
Local Barreiras

Identificacdo RE
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TN m—
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Condicionantes Sim Area (ha) 1,37
Recursos Hidricos: Lago e lagoa Classificacdo e Qualificagdao do Solo
Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia SOLO URBANIZAVEL — ESPACO RESIDENCIAL

elétrica: Media tensdo
Recursos Geoldgicos: Area Cativa Pelariga/Redinha

Classificagdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

i y | N

[JAglomerados Urbanos - 1.2 Reviséo PDM
Solo urbanizavel - 1.2 Reviséo do PDM Pombal
= Abastecimento de agua
' . lluminagdo piblica
— Distribui¢do de energia elétrica
A Telocomunicagoes

¥ N A " Transportes publicos
R < \ Rede rodoviaria
Abastecimento de dagua Nao Compromissos Urbanisticos Nao
Saneamento basico Nao
Drenagem de 4guas pluviais Nao
Distribuigdo de energia elétrica Nao
Telecomunicagdes Sim
lluminagdo publica Nao
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodovidria Nao
Equipamentos / Servicos na proximidade Nao
Atividades geradoras de fluxos Nao
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
Q ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015
Mancha localizada entre duas manchas de Espacos urbano de baixa densidade, sem qualquer infraestrutura nem acesso rodovidrio.

Ponderagao

Considera-se a requalificagdo da mancha, para Espagos verdes, por ndo haver elementos que configurem a necessidade de manter a
qualificagdo atual.

Proposta

Solo urbanizével - 1.° Revisdo do PDM Pombal
Distribuidora Secundaria de 2.° Nivel
—— Hidrografia

Solo Ristico
Espagos agricolas

1 Espaco agricola de producao

Espagos florestais

™ Espaco florestal de conservagao

" &= Espaco de uso miiltiplo agricola e florestal - Tipoll
“Solo Urbano

[_1Aglomerados urbanos

Espagos urbanos de baixa densidade

Espagos verdes

771 Zonas Inundéveis 0-—-25 o
Classificacao e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS VERDES 1,37ha
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2.2 Alteragao
1 2 Revisao do PDM de Pombal

Cartograma | Freguesia

Solo Urbanizavel

*

Freguesia: Redinha

*

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
D Aglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM
=" - UOPG - 1.2 Revisao PDM
Areas Industriais - 1.2 Revisdo PDM
Compromisso Urbanistico
- Outras Dinadmicas

Equipamentos de administragéo publica

+
|
+
¥
+
+.
>
+ |
£
-
*!
*
- /

x
p:
|"f‘
{
L

Equipamentos de cultura e tempos livres
Equipamentos de desporto
Equipamentos de educagao
Equipamentos de saude
Equipamentos de solidariedade e seguranga social
Outros equipamentos - cemitérios
lluminagéo publica
A Telecomunicagdes
[@ Transportes publicos
== Abastecimento de agua
= Saneamento basico
= Distribuicdo de energia elétrica
Transportes publicos
Equipamentos/servigos na proximidade
Rede rodoviaria
— Hidrografia
CAOP 2022

abril 2023



MUNI CIPIO

-POMBAL

Freguesia

Local

Guia

Condicionantes Sim

Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia

elétrica: Média tensdo

UF da Guia, Ilha e Mata Mourisca

1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

UFGIMM 1

Identificagdo

Gepace agnean as Srerigse
T A v svorao sgremciine
Euecs Phreste n Pradsi B

Earass ou Lzc Wik Agricks & Marzael - T )

Ot era Frecion fe 30 Niew

s s Tarsrinrs w0 2 Pw

Area (ha) 25,05
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

Abastecimento de dgua

Saneamento basico

Drenagem de aguas pluviais

Distribuigdo de energia elétrica
Telecomunicagdes

Iluminagao publica

Transportes publicos

Rede Rodoviaria

Equipamentos / Servigos na proximidade
Atividades geradoras de fluxos

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA
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Areas Industriais - 12 Revis&o PDM
Outras Dinamicas

= Abastecimento de agua

== Saneamento basico

FL o lluminagéo piblica

"~ Distribui¢o de energia elétrica
~—.._ lIransportes piblicos
‘g === [Cquipamentos/servigos na proximidade
. '« s Rede rodoviaria 9_%5 m
Compromissos Urbanisticos Nao
Outras Dinamicas Sim

Operacdo de Loteamento promovida pelo Municipio em fase de
Estudo de Impacto Ambiental (Projeto de execugéo)
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
) POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

. N2 do Projeto - Designagdo do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Dinamizagdo da rede de parques empresariais
Ampliagdo
3.2.2
0103 | 2017 17 D6 Norte da Zona 8.000,00 1.000.000,00 | 1.000.000,00 0,00 0,00 2.055.970,00*
Industrial da
Guia

* Periodos anteriores = 47.970,00€
Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Areaintegrada em Area Industrial — Parque Industrial da Guia, situada a norte da Zona Industrial, tendo como limite sul o arruamento existente
— Estrada da Guia.

Encontra-se totalmente infraestruturada, e corresponde, na parte a oeste, a Expansdao Norte da Zona Industrial da Guia, com projeto de
execugado elaborado, no ambito da candidatura no ambito do Aviso CENTRO-53-2020-08- ALE, para a realizagdo de infraestruturas industriais,
para qual esta a decorrer Licenciamento Ambiental (RJAIA).

A execugdo de infraestruturas para a totalidade da mancha encontra-se prevista em PPl na ribrica “Ampliacdao Norte da Zona Industrial da
Guia”.

Trata-se, pois, de uma drea de exceléncia na localizagdo empresarial, definida no modelo de organizagao territorial do concelho, a nivel dos
espacos de atividades econdmicas, com elevada capacidade de atragdo na criagdo de fluxos de pessoas, bens e informagdo, assim como na
instalagdo de atividades econdmicas.

A Zona Industrial existente, adjacente, a sul da Estrada da Guia, regista dinamicas acentuadas, pelo que importa manter este espago como
atividades econdmicas.

Ponderagao

Considerando a elevada dindmica empresarial existente na atual zona industrial, perspetiva-se a ampliagdo, por parte do Municipio de
Pombal, da Zona Industrial da Guia - Expansdo Norte, pelo que se considera a manutengdo do Solo urbano - Espacos de atividades econdmicas.
Para efeitos de programacgado, foi delimitada, no ambito do presente procedimento, a UOPG GU1 “Parque Industrial da Guia”, a qual serd
executada, a nordeste, através da elaboragdo da Unidade de Execugdo: UE GU1, correspondente a drea da mancha UFGIMM1.

Proposta

- i Solo urbanizével - 1.? Revisdo do PDM Pombal
UFGIMM 1 : olo Rustico
spacos agricolas
Espaco agricola de producao
Area de exploragio agropecuaria
spagos florestais
Espaco florestal de produgao
== Espaco de uso miltiplo agricola e florestal - Tipo Il
—Solo Urbano
=T Aglomerados urbanos
= Y LuorPG
I Unidade de Execucdo
1 Areas industriais
=T Espacos habitacionais
Espacgos urbanos de baixa densidade
E.UsoEspecial - Espacos de equipamentos e infraestruturas
Espacos de atividades econdmicas

y Espacos verdes
\ Distribuidora Principal de 3.° Nivel
‘l — Distribuidora Secundaria de 2.° Nivel
=\ Rede Ferroviaria
E\ —— Hidrografia 0 5m
Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 25,05ha
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MUNI cirlio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
PON 1BA L 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia.  UF da Guia, Ilha e Mata Mourisca
Local Guia

Identificagdo UFGIMM 2
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Condicionantes N3o Area (ha) 6,51
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)
= —— - Aw.'“ N\ L T WI

%

4

2

2

.,

2005
::':‘%

Solo urbanizavel - 1. Reviséo do PDM Pombal
I_JAglomerados Urbanos - 1.7 Revisdo PDM
i.-=Areas Industriais - 1? Revisdo PDM
e yOutras Dindmicas
= Abastecimento de agua
Saneamento basico
* lluminag&o publica
— Distribuicdo de energia elétrica
A Telecomunicac¢fes

Transportes publicos

E;E:':
S
S0
5

0%
s
RRRER

St

55
"
, "*"g
0,..:

/]

Easastmon Equipamentos/servigos na proximidade

’ Rede rodoviaria 0_2.5 w
Abastecimento de agua Sim* Compromissos Urbanisticos Sim
Saneamento basico Sim Pedido de Informagé&o Prévia Favoravel - Proc. 121/21 (02/02/2023)
Drenagem de aguas pluviais Sim*
Distribuigdo de energia elétrica Sim*
Telecomunicagdes Sim
Iluminagao publica Sim*
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodoviaria Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orgamento 2023 e Plano Orgamental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area integrada em Area Industrial — Parque Industrial da Guia, situada a este da Zona Industrial da Guia (separada desta pela ferrovia).
Mancha sem acesso direto a infraestruturas, decorrente da delimitacdo de Espago verde em torno dos arruamentos, correspondente a area
delimitada no Plano de Urbanizagdo da Area Urbana da Guia, revogado nos termos do Aviso n.2 7035/2016, de 2 de junho.

A drea em causa integra o conjunto de prédios rusticos alienados em hasta publica (decorrida entre 3 de margo e 21 de abril de 2020) a afetar
a construcdo industrial, tendo sido adquirido por um grupo econdmico com varias unidades industriais, o qual pretende instalar, no local,
uma nova unidade industrial que ird abranger a totalidade da mancha de Espacos de atividades econdmicas, conforme Pedido de Informacao
Prévia que se encontra a decorrer nos servigos municipais, bem como a area adjacente entre a ferrovia e as vias de acesso a Zona Industrial
da Guia.

* A edificacdo prevista para o local sera servida pelas infraestruturas existentes nos arruamentos confinantes

Ponderagdo

Considerando a elevada dinamica empresarial existente, perspetivando-se a ampliagdo da Zona Industrial da Guia considera-se a necessidade
de manter a mancha como Solo urbano - Espagos de atividades econdmicas.

Para efeitos de programacao, foi delimitada, no ambito do presente procedimento, a UOPG GU1 “Parque Industrial da Guia”, a qual sera
executada, a sudeste, através da elaboragdo da Unidade de Execugdo: UE GU2, correspondente a drea da mancha UFGIMM?2.

Proposta

[ R

1]
5 i

Solo urbanizével - 1.? Revisdo do PDM Pombal
olo Rustico
spacos florestais
Espago florestal de producao
Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il
olo Urbano
Aglomerados urbanos
'luorc
Unidade de Execugao
Areas industriais
Espacos habitacionais
Espacos urbanos de baixa densidade
Espacos de atividades econdémicas
Espagos verdes
Distribuidora Principal de 3.° Nivel
Distribuidora Secundaria de 2.° Nivel
® N6 Rodoviario
Distribuidora Principal de 3° Nivel-proposta
— Distribuidora Secundaria de 3° Nivel
Rede Ferroviaria
—— Hidrografia 0 50 m

Classificagdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 6,51ha

MR UFGIMM:2
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MUNI cirlio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. PON \BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia.  UF da Guia, Ilha e Mata Mourisca
Local Mata Mourisca

Identificagdo UFGlMM 3
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Condicionantes Sim Area (ha) 3,96
Recursos Hidricos: Linha de agua Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

Gre N e
N

- /4
Solo urbanizéavel - 1 * Revisdo do PDM Pombal
[JAglomerados Urbanos - 1.* Revisdo PDM
== Areas Industriais - 12 Revisdo PDM
= Abastecimento de dqua
Saneamenfo basico
# lluminag&o pablica
-~ Distnbuicao de energia elétnca
A Telecomunicagdes
Transportes piblicos
Transportes pablicos
4 Equipamentos de desporto
A Outros equipamentos - cemitérios
Equipamentos/servigos na proximidade

Rede rodoviaria 0_2.5m
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Nao
Drenagem de aguas pluviais Nao
Distribuigdo de energia elétrica Nao
Telecomunicagdes Sim
Iluminagao publica Nao
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodoviaria Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
) POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area n3o infraestruturada, na proximidade do cemitério, do Centro Escolar e do Campo de Futebol da Mata Mourisca.

Mancha atualmente definida como Zona Industrial da Mata Mourisca, sem manifestagdo de interesses na instalagao de quaisquer atividades.
A drea em causa ndo se encontra abastecida pelas infraestruturas urbanas basicas, apresentando uma posi¢gdo marginal face ao Aglomerado
existente.

Mancha inserida na UOPG MM1 — Area de Atividades Econdmicas e de Equipamentos da Mata Mourisca, que tem como objetivos o disposto
no n? 15.1, do Anexo Il do regulamento do PDM, onde se destacam os seguintes: “Estimular o surgimento de uma base industrial local e
assegurar a sua adequada integragdo urbanistica”, e “Potenciar as relagdes de proximidade e a mobilidade entre a zona de equipamentos e
de atividades econdmicas e o espago central do aglomerado”.

Ponderagao
Considerando a falta de dinamicas econdmicas e edificatdrias observadas e a inexisténcia de infraestruturagdo considera-se de reclassificar a
mancha para Solo rustico.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.* Revisdo do PDM Pombal
=Solo Rustico
Espacgos agricolas
i1 Espago agricola de produgao
Espacos florestais
Espaco florestal de produgéo
= Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il
Solo Urbano
_lAglomerados urbanos
Espacos centrais
Espacos habitacionais
Espacos urbanos de baixa densidade
E.UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
Espacos verdes
Distribuidora Principal de 3.° Nivel
—— Distribuidora Secundéria de 2.° Nivel

— Hidrografia 0 Som
) ESPACOS FLORESTAIS - ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E 3 38h3

Classificacdo e Qualificagdo do Solo  SOLO RUSTICO ~ FLORESTALTIPO II !
ESPACOS AGRICOLAS - ESPACO AGRICOLA DE PRODUCAO 0,58ha
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia.  UF da Guia, Ilha e Mata Mourisca identificacio  UFGIMM 4

Local Mata Mourisca

5090 40 K 40 99 PG

e ]

Condicionantes N3o Area (ha) 1,68
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE EQUIPAMENTOS E
INFRAESTRUTURAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

[JAglomerados Uthanos - 1* Revisdo PDM
= Abastecimento de agua

Saneamonto basico

* lluminagéo publica

~— Distribuicdo de energia elétrica
Transportes publicos

Transportes piblicos
Equipamentos/servigos na proximidade

B 3 p %% Rede rodoviaria 0 2m
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Sim
Drenagem de dguas pluviais Sim
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
lluminagdo publica Sim
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodovidria Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Mancha sem qualquer procura edificatéria, que se desenvolve em torno de uma via de acesso em betuminoso.

A data de elaboracéo da 1.2 Revisdo do PDM de Pombal, era pretens3o, a construcdo, no local, de um edificio para servicos, com a construcdo
de uma unidade de deméncia, alzheimer e lar de idosos (processo de Pedido de Informacgdo Prévia n2 190/10), a qual ndo foi objeto de
execugao.

Ponderagao

Por ndo haver elementos que configurem a necessidade de manter a delimitagdo atual foi ajustado o limite da mancha e requalificada
parcialmente para Espacos urbanos de baixa densidade, a area sul, entre espagos urbanos existentes, garantindo a conformagao do limite do
aglomerado.

Propde-se a reclassificacdo da restante mancha para Solo rustico.

Proposta

UFGIMM 4

<

5 '..
Sola utbanizave! - 1.2 Revisédo do PDM Pombal
Distribuidora Principal de 3 ° Nivel
Solo Rustico
Espacos agricolas
7 Espaco agricola de producdo
Espagos florestais
¥ i Espaco florestal de producdo
B Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipoll
Solo Urbano
[ JAglomerados urbanos
Espagos urbanos de baixa densidade

"I Espagos verdes 0‘_%5 m
. ESPACOS FLORESTAIS - ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E
SOLO RUSTICO 1,54h
Classificagao e Qualificagdo do Solo FLORESTALTIPO Il e
SOLO URBANO ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 0,14ha
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MUNI cipIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
PON BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia.  UF da Guia, Ilha e Mata Mourisca identificacio  UFGIMM 5

Local Mata Mourisca

o Urtar zav

E309 ¢ Ensbaronis 3 Inhossntae
© Uttaes

o L8 06 Bk DRSS
a0z on 5 by s m 3 Inbspesnitass
Hevsarata o0 Kurat

B g e s Brasuche
vista Tones Y

509 T 06 FTEKS)
Ratennagreas sesernl

e

frecerns Eeciag s Narenl

Cabecermdes v e ek

Condicionantes N3o Area (ha) 3,23
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE EQUIPAMENTOS E
INFRAESTRUTURAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)
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1%:.'1' "
0...“‘
':’0’ R "

o,

&

-+,
OO
2
Pt
0

P & 000 >

25K ‘:}0” 3’00’0 A

S5 *“:-w".:z;z.:o 8
X 2 :’:;0‘0’

Q2 :0‘:::’ R
Ko

7038 QQO.Q’ SRS $e
- M

o’
c” ’0.0.:5. SRS :‘::""’

‘e,
2%

RPCC)

Solo urbamzsvel - 1.2 Revisdo do ‘PDM Pombal
[ ]Aglomerados Urhanos - 1* Revisdao PDM
Compromisso Urbanistico
= Abastecimento de agua
Saneamento basico
# lluminagdo publica
¥ Distrbui¢do de energia elétrica
4+ Equipamenlos de desporto
A Equipamentos de solidariecade e seguranca sacial

Equipamentos/servigcos na proxmidade

Rede rodoviaria b 25m

Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Sim
Saneamento basico Nao Alvara de Licenca de Construcdo n2 220/15
Drenagem de dguas pluviais Sim

Distribuigdo de energia elétrica Sim

Telecomunicagdes Sim

lluminagdo publica Nao

Transportes publicos Nao Outras Dinamicas Nao
Rede Rodoviaria Sim

Equipamentos / Servicos na proximidade Sim

Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI cirlio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
PON \BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

De acordo com o Orgamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Mancha adjacente a uma mancha de Espacos de equipamentos e infraestruturas existente, onde se encontra instalado o Campo de Futebol
da Guia, um campo polidesportivo de apoio e o Parque da Feira.

A mancha integra parte da area com compromisso urbanistico valido e eficaz e constitui a continuidade do alinhamento existente entre o
equipamento desportivo (campo de futebol) e a via em betuminoso a oeste, a qual constitui o seu limite.

A norte, a mancha assume um uso e ocupacao florestal que importa manter.

A sul contribui para a conformacgao do Aglomerado urbano da Guia, mantendo a sua coeréncia, e possibilitando a ampliacdo dos equipamentos
de utilizagao coletiva existentes.

Ponderagao

Por ndo haver elementos que configurem a necessidade de manter a delimitacdo atual considerou-se o ajuste do limite da mancha,

requalificando-a parcialmente para Solo urbano - Espagos de equipamentos e infraestruturas na area adjacente a mancha de Solo urbano
existente, sendo a restante mancha reclassificada para Solo rustico.

Proposta

Solo urbanizavel - 12 Revisao do PDM Pombal
#— Esiruturante de 2.° Nivel
- Hidrografia

sSolo Rastico
spagos agricolas

M0 Espaco agricola de producao

BEspacos florestais

BN Espaco florestal de producio

[EM! Espaco florestal de conservacgio

s Espaco de uso multiplo aaricola e florestal - Tipoll

Solo Urbano

[ JAglomerados urbanos

Espacos urbanos de baixa densidade 0._25 m
71 E UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
ESPACOS FLORESTAIS - ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E
FLORESTAL TIPO Il

ESPACOS DE USO ESPECIAL - ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E
INFRAESTRUTURAS

SOLO RUSTICO

1,23ha
Classificagao e Qualificagdo do Solo

SOLO URBANO 2,00ha
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2.2 Alteragao
1 2 Revisao do PDM de Pombal

Cartograma | Freguesia

Solo Urbanizavel

Yy

X
X ++++ xdi__

' UF : Y Uniao das Freguesias
[MMi0 12 da Guia, llha e Mata Mourisca
4 o o,

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
D Aglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM
UOPG - 1.2 Revisdao PDM
Areas Industriais - 1.2 Revisdo PDM
Compromisso Urbanistico
[ outras Dinamicas
Equipamentos de administragéo publica
A Equipamentos de desporto
Equipamentos de educagao
A Equipamentos de saude
A Equipamentos de seguranga publica e protecgéo civil
A Equipamentos de solidariedade e seguranga social
A Outros equipamentos - cemitérios
* lluminagao publica
A Telecomunicagdes
[@ Transportes publicos
== Abastecimento de agua
— Saneamento béasico
Distribuicdo de energia elétrica
Transportes publicos
Equipamentos/servigos na proximidade
Rede rodoviaria
Hidrografia
CAOP 2022

abril 2023




MUNI cirlio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
PON \BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia.  UF de Sant. e S. Simao de Litém e Alb. dos Doze UFSSAD 1

Identificagdo

Local Albergaria dos Doze

r e <
> B Agemanas irars

o Ubanzare
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Condicionantes Sim Area (ha) 28,41
Recursos Hidricos: Linha de agua Classificacdo e Qualificagdao do Solo
Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

elétrica: Media tensao

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

SN2
S
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Aglomerados Urbanos - 1.* Revisao PDM
Areas Industriais - 1 * Reviséo PDM
Compromisso Urbanisfico
= Abastecimento de agua
Saneamento bdsico
# Jluminagéo publica
=— Distrbui¢do de energia elétrica
A Telecomunicagbes
Transportes publicos
4 Qutros equipamentos - cemiterios
Equipamentos/servigos na proximidade

Rede rodoviaria D 50m

Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Sim

Saneamento basico N3o Alvard de Licenca de Construgdo n2 171/20 e 48/22
Drenagem de dguas pluviais Sim

Distribuigdo de energia elétrica Sim

Telecomunicagdes Sim

lluminagdo publica Sim

Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao

Rede Rodovidria Sim

Equipamentos / Servigos na proximidade Sim

Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

e N2 do Projeto . Designagdo do Ano em
Objetivo Cédigol Ano | Tipo | Ne Rubrica Projeto curso (2023) 2024 2025 2026 2027 Total
Dinamizagdo da rede de parques empresariais
Ampliacdo da
3.2.2 Zona Industrial
0105 | 2022 78 D6 ) 0,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 800.000,00
de Albergaria
dos Doze

Extrato do Orgamento 2023 e Plano Orgamental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Mancha incluida na Zona Industrial de Albergaria dos Doze, cuja delimitagdo se encontrava prevista no Plano de Urbaniza¢do da Area Urbana
de Albergaria dos Doze (atualmente revogado, conforme o Aviso n.2 7318/2016, de 8 de junho).

Esta drea insere-se no modelo de organizacdao do sistema urbano municipal e intermunicipal, na proximidade de aglomerados de edificios,
populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e informagao.

Verifica-se que a mancha é servida por infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados, bem como de equipamentos de
utilizacao coletiva, sendo a sua integracdo em Solo urbano um garante da coeréncia do Aglomerado urbano de Albergaria dos Doze.

A execugdo das infraestruturas em falta encontra-se prevista em PPI.

Ponderagao

Considerando a sua localizagdo, e as dinamicas previstas para o local, como forma de potenciar a dinamizagdo econémica do Aglomerado e
da prépria Freguesia, considera-se pertinente a manutencdo parcial da mancha em Solo urbano - Espacos de atividades econémicas da
maioria da mancha, sendo a restante area, a norte da via existente, reclassificada para Solo rustico.

Para efeitos de programacao, foi delimitada, no ambito do presente procedimento, a UOPG AD1 - Zona Industrial de Albergaria dos Doze, a
qual serd executada através da elaboracdo de duas Unidades de Execugdo: UE AD1 e UE AD2.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.? Revisdo do PDM Pombal
Solo Rustico
Espacos de atividades industriais
| Espago destinado a equipamentos e infraestruturas
Espagos de exploracdo de recursos energéticos e geolégicos
Area de exploragéo consolidada
Area de exploragfio complementar
Area em recuperaggo
Espacgos agricolas
smm | Espaco agricola de produgao

SEspacos florestais

Ml Espago florestal de producéo
=Xl Espago florestal de conservagao
R Espago de uso multiplo agricola e florestal - Tipo |l
Solo Urbano
_1Aglomerados urbanos

|l Unidade de Execugéo

[T Areas industriais

Espacos centrais

Espacos habitacionais

Espacos urbanos de baixa densidade
1 E.UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
Espacos de atividades econémicas
Espacos verdes

. Distribuidora Secundaria de 1.° Nivel

- ® No Rodoviario

Estruturante de 3° Nivel

Distribuidora Principal de 3° Nivel-proposta

— Hidrografia ¢ S0m
. ESPACOS FLORESTAIS — ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E
Classificagao e Qualificagdo do Solo SOLORUSTICO FLORESTALTIPO Il 8,32ha
SOLO URBANO ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 20,09ha
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MUNI ciriO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia.  UF de Sant. e S. Simao de Litém e Alb. dos Doze
Local Palmeira

Identificagdo U FSSAD Z

Bok Uitenichuel
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39353 ee Actveadns Euarerces
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Condicionantes Sim Area (ha) 3,26
Rede Elétrica Nacional: Infraestrutura de transporte de energia Classificacdo e Qualificagdao do Solo
elétrica: Média tensdo SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)
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Solo urbanizével - 1.2 Revisédo do PDM Pombal
[JAglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM
i\ Compromisso Urbanistico
= Abastecimento de agua
# lluminagédo publica
~—— Distribui¢do de energia elétrica
Transportes publicos
Transportes publicos
Rede rodoviana

Abastecimento de agua Nao Compromissos Urbanisticos Sim
Saneamento bdsico Nao Alvara de Licenga de Construgdo n2 171/19
Drenagem de aguas pluviais Sim

Distribuigdo de energia elétrica Sim

Telecomunicagdes Sim

Iluminagao publica Nao

Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodoviaria Sim

Equipamentos / Servigos na proximidade Nao

Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CcirPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL

N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer

investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015
Mancha para a qual existe um compromisso urbanistico, referente a constru¢dao de uma industria de transformacdo de madeiras, e que se

situa na continuidade de uma oficina existente.
Esta area integra o Aglomerado urbano nivel IV - Pedras da Galeguia/Outdo e, embora ndo se encontre servida por algumas infraestruturas,
apresenta-se como uma area com dinamica industrial que importa garantir e consolidar, de forma a conter a fragmentacao territorial.

Ponderagao
Face a dinamica apresentada, considera-se de manter a qualificagdo do solo como Solo urbano - Espagos de atividades econémicas, na area
contigua a mancha de Espacos de atividades econdmicas existente, garantindo a integragdao do compromisso urbanistico, sendo reclassificada

a restante area para Solo rustico.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.2 Reviséo do PDM Pombal
Distribuidora Principal de 3 ° Nivel
Hidrografia
Solo Rastico
Espacos agricolas

1 Espaco agricola de producdo
Espacos florestais
™ Espaco florestal de producéao
Ui Espaco florestal de conservacéo
8 Espaco de uso miltiplo agricola e florestal - Tipoll
Solo Urbano
[ JAglomerados urbanos
Espagos urbanos de baixa densidade

[ Espac.os de actividades economicas ~—2-0 »
p ESPACOS FLORESTAIS — ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E
SOLO RUSTICO 1,50h
Classificagao e Qualificagdo do Solo FLORESTALTIPO Il e
SOLO URBANO ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 1,76ha
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Identificagdo

Freguesia.  UF de Sant. e S. Sim3o de Litém e Alb. dos Doze UFSSAD 3

Local S. Simdo de Litém

- s

a5 00 Ererares o et s
e Rl
B A3 e Frens bo
— snnariyoe ¥

Eeaintiencpal DAV Aey ecdnak 00 1 ¢ v

Cavivve M CTELA Sac e o 2

Condicionantes N3o Area (ha) 1,93
Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO RESIDENCIAL

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

P
i A

Solo urbanizével - 1 ? Reviséo do PDM Pombal
[ JAglomerados Urbanos - 1 * Reviséo PDM
= Abastecimento de agua
Saneamento bésico
# Jluminagéo publica
- Distribuigéo de energia elétrica
A TelecomunicagGes
Transportes publicos
+ Eocuipamentos de administracio publica
Equipamentos de educacédo
¢ & Equipamentos de saide
.~ A Eouipamentos de solidariedade e seguranca social
A Qutros equipamentos - cemitérios
Eguipamentos/servigos na proximidade

i _Rede rodoviaria T
Abastecimento de agua Nao Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Nao
Drenagem de aguas pluviais Nao
Distribuigdo de energia elétrica Nao
Telecomunicagdes Sim
Iluminagao publica Nao
Transportes publicos Nao Outras Dinamicas Nao
Rede Rodoviaria Nao
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim

DUPRU - DIVISAO DE URBANISMO, PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA JUNHO 2023



MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
N POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
' ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econémica e financeira

De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Area localizada no interior do “quarteirdo” sem acesso rodoviario, a tardoz das edificaces, e de um conjunto de equipamentos de utilizacdo
coletiva, onde se destacam a Junta de Freguesia e o Centro Escolar de S. Simao de Litém.

Pela auséncia de acessibilidades verifica-se a inexisténcia de infraestruturas urbanas, pelo que a drea apresenta-se fundamental como
estrutura verde de protecdo e enquadramento do existente, em Solo urbano.

Ponderagao
Dada a inexisténcia de acessibilidades e fun¢bes associadas considera-se a requalificagdo da mancha para Solo urbano — Espacos verdes.

Proposta

UFSSAD 3

Solo urbanizével - 1 * Revisdo do PDM Pombal

Estruturante de 3° Nivel

Distribuidora Secundaria de 1.° Nivel

—— Distribuidora Secundaria de 2.° Nivel

Solo Rustico

Espagos agricolas

0 Espaco agricola de producao

Espacos florestais

= Espaco de uso miltiplo agricola e florestal - Tipoll

Solo Urbano

[JAglomerados urbanos

Espacos centrais

Espagos habitacionais

Espacgos urbanos de baixa densidade

1 E UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas

0 20m

Espacgos verdes pA -

Classificagdao e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS VERDES 1,93ha
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  UF de Sant. e S. Simao de Litém e Alb. dos Doze
Local Santiago de Litém

Identificacdo U FSSAD 4

Qe

Tepeio Serbinl
Eapeio Nesedansia!

Lapere s Baipenertn ¢ ibensratirs
Prsnrvo Ay ovls Mo plafom

Eapate sgnten e Praghe

FratckaNmcine

Awah s s 6o el

£peie s Ups Ve Aprecs 3 Forens - T3 |

Condicionantes Sim Area (ha) 0,71
Recursos Hidricos: Linha de agua Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO RESIDENCIAL

O s

PP 0.0 ¢ '. ‘% p ‘

"‘ &, B 0’0’?&
UESSA

K> g
D¥4 SR
0‘:’

Solo urbanizavel - 1 * Revisdo do PDM Pom
"\ [JAglomerados Urbanos - 1* Revisdo PDM
= = Abastecimento de agua

Saneamento basico
# Juminagdo publica
Distribuicédo de energia elétrica
A Telecomunicagbes

Transportes publicos

Transportes publicos
4 Eguipamentos de desporto
© A Equipamentos de solidariedade e seguranca social
of 4 Outros equipamentos - cemitérios
Equipamentos/servigos na proximidade

Reds rodoviéria 0 25m
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Ndo
Saneamento basico Nao
Drenagem de aguas pluviais Sim
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
Iluminagao publica Sim
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodoviaria Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI CiPIO 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
POI\' BAL 2.2 ALTERAGAO DO PDM PARA ADEQUAGAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGCAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orcamento 2023 e Plano Orgamental plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer
investimento para a mancha em causa.

Anadlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Espaco de ligagdo entre dois Espacos de equipamentos e infraestruturas (cemitério e equipamento de solidariedade social — Residencial para
idosos) situados a tardoz da Igreja Matriz de Santiago de Litém.

Apresenta-se na continuidade da area central da sede de freguesia de Santiago de Litém, com elevada dinamica edificatéria, ocupagao urbana,
populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e informacao, inserindo-se no modelo de organizacdo do sistema
urbano existente.

Ponderagao
Dado que a parcela se encontra na contiguidade de areas consolidadas, estabelecendo a conexdo entre elas, considera-se a manutencdo da
qualificacdo do solo como Solo urbano - Espacgos habitacionais.

Proposta

UFSSAD 4

Solo urbanizéve! - 1. Revisdo do PDM Pombal

Estruturante de 3° Nivel

Distribuidora Principal de 3.° Nivel

" — Hidrografia

Solo Rustico

Espagos agricolas

0 Espaco agricola de producao

Espacos florestais

= Cspaco de uso miltiplo agricola e florestal - Tipoll

Solo Urbano

[JAglomerados urbanos

Espacos centrais

Espagos habitacionais

Espacgos urbanos de baixa densidade

1 E UsoEspecial - Espagos de equipamentos e infraestruturas
4] 20m

=== Espacgos verdes

Classificacdo e Qualificagdo do Solo  SOLO URBANO  ESPACOS HABITACIONAIS 0,71ha
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2.2 Alteragao
1 2 Revisao do PDM de Pombal

Cartograma | Freguesia

Solo Urbanizavel

Uniao das Freguesias de

Santiago e Sao Siméao de Litém
e Albergaria dos Doze

5 Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
D Aglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM
®| -'.'"- UOPG - 1.2 Revisao PDM
Areas Industriais - 1.2 Revisdo PDM
Compromisso Urbanistico
Equipamentos de administragéo publica
Equipamentos de desporto
Equipamentos de educagao
Equipamentos de saude
Equipamentos de solidariedade e seguranga social
Outros equipamentos - cemitérios
lluminagéo publica
Telecomunicagdes
Transportes publicos
Abastecimento de agua
Saneamento béasico
Distribuicdo de energia elétrica
Transportes publicos
Equipamentos/servigos na proximidade
Rede rodoviaria
—— Hidrografia
CAOP 2022

abril 2023




MUNI ciplio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
PON 1BA L 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Freguesia  Vermoil
Local Vermoil

Identificagdo VE 1

soronces

TApeio Utiere o3 Bans Devmiads
Leero i Ach s Evagerins

Eapeco verds

obs Rurs

Eapage Fnemm s induede

Eapote o0 Uns Wikes Aprions @ Fermin - b

Durtudre Lecuedins 4 10 Nie

Condicionantes Sim Area (ha) 5,26
Recursos Hidricos: Linha de agua Classificacdo e Qualificagdao do Solo
SOLO URBANIZAVEL — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Classificacdo do solo — Aplicacdo dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015: alineas c) e d)

P o s A
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Solo urbanizével - 1.2 Revisédo do PDM Po;nbal
[JAglomerados Urmbanos - 1.2 Revisac PDM
= Abastecimento de agua
Saneamenfo basico
# lluminac¢&o publica
-~ Distribuicac de energia elétrica
Transportes publicos
Equipamentos/seivigos na prox 'rnidadoe

Rede rodoviana Hm
Abastecimento de agua Sim Compromissos Urbanisticos Nao
Saneamento basico Nao
Drenagem de aguas pluviais Sim
Distribuigdo de energia elétrica Sim
Telecomunicagdes Sim
Iluminagao publica Sim
Transportes publicos Sim Outras Dinamicas Nao
Rede Rodoviaria Sim
Equipamentos / Servigos na proximidade Sim
Atividades geradoras de fluxos Sim
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MUNI ciplio 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE POMBAL
. PON \BAL 2.2 ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO NOVO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E PROGRAMA REGIONAL DE
= ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL — FICHAS DE PONDERAGAO DAS AREAS INTEGRADAS NA CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL

Sustentabilidade econdmica e financeira
De acordo com o Orgamento 2023 e Plano Orgamental Plurianual 2024/2027 do Municipio de Pombal, ndo se encontra previsto qualquer

investimento para a mancha em causa.

Andlise — Baseada nos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do DR 15/2015

Espaco delimitado a sul do Aglomerado urbano de Vermoil, em area essencialmente florestal, servido por um conjunto de vias estruturantes
de acesso a industrias e moradias existentes, sem compromissos urbanisticos ou outras dinamicas associadas.

A drea apresenta algum declive decorrente da existéncia de uma linha de agua.

Ponderagao

Considera-se a reponderagdo da classificagdo e qualificagdo do solo, atendendo as especificidades do local, procurando garantir a coeréncia
do aglomerado, e assegurar uma frente edificatoria face a rede viaria e demais infraestruturas existentes no local, com orografia capaz de
permitir a implantacdo de novas edificacdes.

Neste sentido foi alterada de forma parcial, a classificacdo do solo, pelo que foi integrada em solo rustico a drea oeste da parcela condicionada
por linha de 4gua. Foi opgdo do Municipio manter a classificagdo do solo na drea este da mancha, de forma a ser possivel estabelecer a
articulagdo entre o Espago urbano de baixa densidade e o Espacgo de atividades econdmicas integrado em Solo urbano.

Proposta

Solo urbanizavel - 1.* Revisdo do PDM Pombal
[ 1Aglomerados urbanos
Solo Rustico
[Espagos florestais
8l Espaco florestal de produgéo
=== Espaco de uso multiplo agricola e florestal - Tipo Il
olo Urbano
[ 1Aglomerados urbanos
' LUOPG
Espacos urbanos de baixa densidade
|Espacos de actividades econémicas
Espacos verdes
Distribuidora Secundaria de 1.° Nivel 4

; —— Hidrografia g
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 2,08ha
SOLO URBANO  gspacOS VERDES 0,32 ha
Classificacdo e Qualificagdao do Solo . )
SOLO RUSTICO ESPACOS FLORESTAIS — ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E 2 86ha

FLORESTAL TIPO Il
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2.2 Alteragao
1 2 Revisao do PDM de Pombal

Cartograma | Freguesia

Solo Urbanizavel
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Freguesia: Vermoil

Solo urbanizavel - 1.2 Revisdo do PDM Pombal
D Aglomerados Urbanos - 1.2 Revisdo PDM

. UOPG - 1.2 Revisdo PDM
Equipamentos de administragéo publica
Equipamentos de cultura e tempos livres
Equipamentos de desporto
Equipamentos de educagao
Equipamentos de saude
Equipamentos de solidariedade e seguranga social
Outros equipamentos - cemitérios
lluminagéo publica
Telecomunicagdes
Transportes publicos
Abastecimento de agua
Saneamento béasico
Distribuicdo de energia elétrica
Transportes publicos
Equipamentos/servigos na proximidade
Rede rodoviaria

— Hidrografia
CAOP 2022

abril 2023




