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1. INTRODUCAO

O presente documento refere-se a 1.2 Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana
(ARU) de Poios.

A delimitacdo da ARU vigente foi aprovada por deliberacdo da Assembleia Municipal a 13 de
setembro de 2019, e comunicada ao Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, tendo sido
publicada no Diario da Republica, 2.2 Serie, a 08 de novembro de 2019, através do Aviso n.2
17758/2019.

A delimitacdo que agora se propde visa adequar os limites definidos por forma a integrar duas
componentes fundamentais para a evolugdo urbana do aglomerado, em franca consonancia
com os pressupostos funcionais definidos para a ARU ja aquando a primeira fase de aprovacgao,
e com as a¢oes e medidas ponderadas para a execucdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana
(ORU), instrumentalizada no Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), que terd
lugar numa fase posterior a presente alteracao.

As componentes a integrar sdo o equipamento Explore Sicé — Centro de Interpretagdo e Museu
da Serra de Sicd, e uma area de terreno que acede a execug¢ao de uma infraestrutura de
transporte rodovidrio, suplementar aquela existente e interior ao aglomerado urbano.

Com a presente alteragdo, procede-se ainda a atualizagdo e clarificagao dos critérios referentes
aos beneficios fiscais e incentivos municipais, bem como aos procedimentos a adotar para o seu

requerimento e atribui¢cdo, conforme o documento apenso, intitulado “Manual de Apoio”.
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2. ENQUADRAMENTO LEGAL

“Area de reabilitacdo urbana: a drea territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradag¢do ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utiliza¢do
coletiva, designadamente no que se refere as suas condigcées de uso, solidez, sequranga,
estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma opera¢éo
de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento prdprio ou em plano de pormenor de
reabilitagdo urbana”.

Esta definicdo retirada do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, Decreto-Lei n.2 307/2009, de
23 de outubro, na sua redacdo atual, coloca a reabilitacdo urbana enquanto um instrumento de
planeamento, de ordenamento do territério e de urbanismo, e instrumento programatico de
regeneracdo urbana, calibrado entre medidas que visam ac¢des cirdrgicas e/ou pontuais e a¢des
mais abrangentes, quer no tempo quer no espaco, a um determinado territério consolidado.
Por detrds da reabilitacdo urbana enquanto instrumento operativo estd entdo a expressa
intencdo de desenvolvimento e de revitalizacdo dos territérios consolidados, tratem-se de
centros histéricos, de centros tradicionais ou centrais, ou de dreas degradadas dos aglomerados
urbanos.

A reabilitacdo urbana, vertida na figura de “drea de reabilitagcdo urbana”, pressupde assim um
enquadramento normativo e estratégico formalizado numa intervencdo de ambito alargado,
muito além e muito mais complexo do que a reabilitacdo fisica do edificado, para integrar todas

as componentes arquitetdnicas e urbanisticas intervenientes no espago urbanizado.

A Ultima alteragdao ao regime juridico possibilita aos municipios agilizar os processos de
reabilitagdo urbana de forma faseada: numa primeira fase, com a delimitagdo da Area de
Reabilitacdo Urbana (ARU); e numa segunda fase, com a elaboragdo de uma Operagdo de
Reabilitagdo Urbana (ORU) a desenvolver num prazo maximo de trés anos apds a aprovagao da
ARU. Entre as duas fases, e de acordo com o disposto no n.26 do artigo 13.2 do RJRU, é possivel
proceder a altera¢des da delimitacdo anteriormente aprovada, seguindo os procedimentos
aplicaveis para a sua aprovagdo, também explicitos no artigo 13.9.

Neste contexto, a aprovacdo da 1.2 Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana de

Poios, submete-se aos seguintes critérios:

1- A delimitagdo das dreas de reabilitagdo urbana é da competéncia da assembleia
municipal, sob proposta da cdmara municipal.
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2- A proposta de delimitacdo de uma drea de reabilitagdo urbana é devidamente
fundamentada e contém:
a. A memdria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a
delimitagdo da drea abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;
b. A planta com a delimita¢Go da drea abrangida;
¢. O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos
da alinea a) do artigo 14.°.

[..]

4- O ato e aprovacgdo da delimitagdo da drea de reabilitagdo urbana integra os elementos
referidos no n.22 e é publicado através de aviso na 2.9 série do Didrio da Republica e
divulgado na pdgina eletrénica do municipio.

5- Simultaneamente com o envio para publicagdo do aviso referido no numero anterior, a
cdmara municipal remete ao Instituto da Habitag¢do e da Reabilitacéo Urbana, I.P., por
meios eletrénicos, o ato de aprovagdo da delimitacdo da drea de reabilitacGo urbana.

3. FUNDAMENTACAO

A delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana de Poios tém na génese o programa de
regeneracao de 6 aldeias interligadas numa rede supralocal de &mbito ampliado ao macico da
Serra de Sico — Programa de Revitalizagdo da Rede de Aldeias de Calcédrio (RAC) — promovido e
coordenado pela Associagdo de Desenvolvimento Terras de Sicd, e que abrange os municipios
de Pombal (Poios), Alvaiazere (Ariques), Condeixa-a-Nova (Casmilo), Penela (Chanca), Ansido
(Granja) e Soure (Pombalinho). Neste enquadramento, o programa estratégico subordina-se as
diretrizes da candidatura ao Programa de Desenvolvimento Rural (PDR2020), elaborado pela

medida LEADER/DLBC, que prevé:

“promover um conjunto de intervengdes e investimentos, que assegurem a salvaguarda
do patrimdénio edificado e a qualificacdo dos espagos urbanos, com o intuito de criar uma
dindmica de motivag¢do geradora de iniciativa e confluéncia de interesses na melhoria e
modernizacdo do parque habitacional, na renovagdo e fixagdo do comércio e das funcoes

centrais”.

Em foco, estdo o impulso para a instalagio permanente de residentes e de atividades
econdmicas e a valorizagdo do parque habitacional em processo de degradacdo e/ou abandono,

bem como a requalificagcdo dos espagos e equipamentos publicos.

Pressupostos tramitados para os objetivos da delimitacdo da Area de Reabilitagio Urbana que,
apds quase trés anos de vigéncia e na senda da elaboracdo da respetiva Operagdo de
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Reabilitacdo Urbana, impdem assumir problematicas que requerem uma mudanca no

paradigma de leitura e atuagdo sobre o espago urbano.

Imagem 2: Rua Nossa Senhora da Estrela

Sobre a delimitacdo da ARU aprovada, cabe sublinhar que corresponde ao espaco do
aglomerado urbano definido na 12 revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) classificado por
Solo Urbanizado — Espago Urbano de Baixa Densidade, compreendendo assim a quase totalidade
do edificado, do qual sobressai um consideravel conjunto de edificacbes degradadas e/ou
devolutas. A este, soma-se a caracteristica exiguidade dos perfis de arruamento, transversal as
infraestruturas rodovidrias existentes, e a inexisténcia da definicdo de espagos publicos de

utilizacdo coletiva que as complemente.

Perante esta delimitagdo, constata-se que exclui dreas contiguas fundamentais para o bom
desenvolvimento da estratégia de regeneracdo e revitalizacdo do nucleo urbano e as varias

dinamicas funcionais que comporta ou se ponderam criar/incentivar.

Além de excluir o equipamento Explore Sicd que, em boa verdade, constitui a peca de
articulagdo entre a paisagem humana e construida de Poios e a paisagem natural da Serra de
Sicd, a atual delimitacdo ndo comporta dreas e/ou infraestruturas que possam suprir
necessidades efetivas de mobilidade urbana, e cuja realiza¢do ndo impliquem constrangimentos
as atividades, deslocagdes e experiéncias quotidianas de residentes e visitantes, que a data se

verificam.
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E essencialmente por forca destas necessidades, que resultam em condicionalismos funcionais
da prépria malha urbana e que a curto e a longo prazo tém implicacdo direta no modo de
habitar, viver e, num outro quadrante, visitar, que, numa primeira abordagem aos objetivos,
medidas e projetos ponderados para a elaboracao da ORU, revelou-se ser essencial incluir duas
areas com caracteristicas consentaneas as componentes que se pretende reforcar. Ambas
admitem a execucdo de programas urbanos que potenciardo a atratividade, o usufruto e, de
forma decorrente, a requalificacdo amplamente adaptada ao conjunto urbano de Poios, seja as
suas valéncias fisicas, seja as valéncias agregadas a objetivos sociais, culturais e/ou turisticos.
No fundo, tratam-se de dreas que em primeiro lugar se assumem como promotoras de
equilibrios internos, depois, como agentes de incentivo aos particulares na reabilitacdo das
edificacdes préximas, pela criacdo de outras condigdes favoraveis a permanéncia de residentes
e, ainda, na promocdo de novos fluxos turisticos de mobilidade temporéria e/ou sazonal e
marketing territorial. Em resumo, sdo areas dinamizadoras dos objetivos que estdo na génese

da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana.
As dreas a integrar, que na verdade e em conjunto conformam uma sé area, sdo as seguintes:

- Area Explore Sicé: 4rea de 2,6 hectares, compreendida entre o limite nordeste da atual
delimitacdo da ARU até, inclusive, a drea de implantacdo do equipamento Explore Sicd,
abrangendo o perfil da rua Nossa Senhora da Estrela, e uma zona em Espago Agricola de

Conservacdo, de mato raso e plantacdo de oliveiras.

- Area Norte: drea de 2,1 hectares, compreendida entre o limite norte da atual delimita¢do da
ARU, e o caminho existente contiguo, ndo infraestruturado, abrangendo uma zona de Espago
Agricola de Conservagdo, constituida por parcelas agricolas limitadas por muros de pedra

calcaria de argamassa seca.

Com a inclusdo das duas areas anteriores, a area total da delimitagdo da ARU passa de 12,10

hectares para 16,80 hectares.
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Delimitago da Area de Reabilitacdo Urbana de Poios N

AREA EXPLORE SICO:

Tratando-se de uma drea com um grau de intervencdo pontual e plenamente identificado,
formaliza a transi¢do entre a paisagem natural e bio diversa da Serra de Sicd e a paisagem
construida do nucleo urbanizado. Se em boa verdade esta ligacao, ao nivel das infraestruturas
rodoviarias, encontra-se definida, carece da devida estabilizacgdo de perfil, de um
enquadramento urbanistico, de componentes de sinalizagdo e de identidade cultural,
fundamentais para a implementagdo de uma estratégia de mobilidade e de acessibilidade as
varias valéncias da envolvente paisagistica. No sentido inverso, tem a vantagem de agir como
uma plataforma de dilagdo entre o ambiente da Serra de Sicé e a consolidagdo humanizada de

Poios.

Seguindo o argumento anterior, e com foco as parcelas de terreno expectante na contiguidade

da rua Nossa Senhora da Estrela, a inclusdo desta drea admite a ponderagao de programas
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complementares a mobilidade, e a funcdo de chave de fecho que a area tem, possibilitando a
execucgdo de bolsas de estacionamento exteriores ao aglomerado urbano e direcionadas aos
fluxos ocasionados em torno da Serra de Sicd, bem como a criacdo de outras infraestruturas de
apoio a atividade visitante, de dimensdes controladas e cuidadosamente integradas, como
parques livres de caravanismo, parques de estacionamento de transportes coletivos de
passageiros, ou parques de merendas, afastando da paisagem natural atividades e transitos

danosos.

Acresce o interesse que esta area, integrando o equipamento Explore Sico, representa para o
éxito de qualquer estratégia pensada para o desenvolvimento urbano de Poios, e sobretudo em

linha com as dindmicas que a Serra de Sicé potencia.

Em rigor, pondera-se que o Explore Sicé venha a agregar e apoiar um conjunto de valéncias e
programas funcionais, entre os quais se destacam as propostas de divulgacdo e informacdo dos
aspetos do vernaculo, do patrimdnio natural, cultural e paisagistico, mas também os desportos
de natureza ou as redes de circuitos pedonais centradas na Serra de Sicd, que resultam da

valorizagdo e otimizacdo cultural, econdmica e turistica dos recursos enddgenos.

Eixos de valorizacdo e otimizacdo que sdo a base do programa estratégico no qual assentou, em
primeira estancia, a delimitagao da ARU, e que a curto prazo cumprirdo a base da Operagdo de
Reabilitagcdo Urbana (ORU). Neste sentido, é tdo s6 natural que os ativos e dinamicas, fisicas e
funcionais, desencadeados na implementagdo de um programa estratégico ponderado nestes
eixos de valorizacdo e otimizacdo, comuniquem, e estejam invariavelmente articulados, com o

programa pensado para o Explore Sicd.

Perante este didlogo, e prevendo ja a ampla utilidade que o equipamento aportard na
elaboragdo do programa estratégico de Poios, ndo faz sentido avangar com uma estratégia que
o omite, sob pena de sobreposicao ou conflito programaticos ou, ainda, a futura percecao de
caréncia de um equipamento, ou conjunto de equipamentos, implantado no interior da

delimitacdo da ARU, que logisticamente suporte o que o Explore Sicé admitira.

Por justificada congruéncia com os objetivos para a ARU e ORU de Poios, resulta o interesse de

integracdo desta area na atual delimitacdo, e consequente alteragao dos limites em vigor.

ALTERACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE POIOS

agosto 2022 Pag.9



AREA NORTE:

Parte da estratégia vertida na revitalizagao e regenerag¢do urbana no ambito da delimitagao da
ARU de Poios pressupde a melhoria das acessibilidades vidrias, locais e supralocais, bem como
a definicdo de estacionamento automovel, ajustados aos perfis existentes na malha urbana, e
que a data ndo comportam a utilizagdo mista do arruamento, por veiculos e pessoas, sem o

sujei¢cdo do segundo ao primeiro.

De forma relacionada, a aposta na requalificagdo do espago publico tem de ser atenta as

deslocag¢des, volumes de afluéncia e constrangimentos que ocorrem ndo apenas no espago
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publico, mas interferem nas condi¢des de habitabilidade e experiéncias de visitacdo. Poios é um
ponto de passagem para o nucleo interior serrano, constituindo, ndo raras vezes, uma
plataforma de estadia, para a qual ndo tem infraestruturas. Esta condicdo releva a dificuldade
de atravessamento da aldeia por transportes coletivos de passageiros, ou a sua paragem. Ainda,
a escassez de lugares de estacionamento, para habitantes e visitantes, em perfis de arruamento
de pouca largura, marcados pela contiguidade a fachadas ou panos de muros. Acresce, a
inexisténcia de alargamentos de vias, adros ou terreiros que possam suprir ou minimizar estas

situagoes.

Tudo isto contribui para um estrangulamento das condi¢Ges de mobilidade no interior do nucleo
urbano, que ndo se compagina com as caréncias do turismo de passagem e, sobretudo, com as
dindamicas populacionais do aglomerado urbano, ainda que de base rural. Existe entdo uma
necessidade de ajuste das infraestruturas de mobilidade as duas realidades coexistentes, e é
neste quadro que se verifica ser essencial a inclusdo da area norte, definida por um acesso
informal, ainda assim, patente, que relaciona o acesso junto ao edificio da antiga Escola Primaria

a zona proxima da Associacdo Estrela Poiense, e arranque para os diferentes circuitos da serra.

A intencdo é a execuc¢do de uma via rodovidria exterior ao nucleo urbano direcionada para o
transito de acesso a Serra de Sicé, e em particular a circulagao facilitada de transportes coletivos
de passageiros. Soma-se a intengdo da criagao de bolsas de estacionamento direcionadas para
a utilizagdo de visitantes. Ambos permitirdo nao sé o alivio do transito no interior do aglomerado
urbano, como a melhoria da seguranga rodovidria, prevendo a adaptagdo dos arruamentos
internos a perfis e programas funcionais mais direcionados para a populagdo e ao seu uso quase
exclusivo, concebendo medidas de desaceleracao de transito automovel, utilizagdo partilhavel
por veiculos e pedes, e lugares de estacionamento organizados de acordo com as limita¢des do

espaco publico.

Embora com uma vertente muito assente na resolucdo das mobilidades viarias, a inclusdo da
zona norte admite ponderar a disponibilidade de espaco publico no interior de Poios para a
inclusdo de pontos de arborizacdo e/ou ajardinamento com espécies autdctones, junto dos
circuitos interiores, possibilitando a criagdo de pontos de estadia, apoiados por mobilidrio

urbano, que fomentem o uso e interagcdo comunitdrios.
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Imagem 5: Rua Nossa Senhora da Estrela, acesso local Redinha - Poios

Imagem 6: Rua Nossa Senhora da Estrela, junto a antiga Imagem 7: Rua Nossa Senhora da Estrela, junto a Associagdo
Escola Primaria Estrela Poiense
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4. OBIJETIVOS

A inten¢do do Municipio de Pombal subjacente a 1.2 Alteracdo da Delimitagdo da ARU de Poios
prende-se com a resolucdo das problematicas e caréncias atrds identificadas, com vista a
assegurar a estratégia operativa da delimitacdo da ARU de acordo com pardmetros para a
valorizagdo ativa dos recursos existentes, sejam enquanto promotores do territério, sejam

enquanto catalisadores da populacao.

A revitalizacdo de Poios ndo pode alhear-se das verdadeiras necessidades dos seus atores locais,
habitantes e visitantes, nem do modo como a promogdo de programas multifuncionais terd
impacto entre si, para com o espago urbanizado e para com o espago humanizado, sob pena de

diluir o que marca a paisagem da aldeia.

Neste molde, a 1.2 Alteragdo da Delimitagdo da ARU de Poios assenta num objetivo de

articulagdo a longo prazo, entre a promogao do territdrio e a rede de infraestruturas, adaptadas
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as varias e diferentes atividades e usos coexistentes, que promovam a qualificacdo do espaco

pubico e, por forca, a melhoria do parque habitacional, de forma holistica.

E competéncia do Municipio de Pombal ter um papel ndo sé vigilante, mas essencialmente pré-
ativo na criacdo de condi¢Bes favordveis a reabilitacdo urbana e a regenera¢do urbana
(conforme disposto no artigo 3.2 do Decreto-lei n2 307/2009, de 23 de outubro, a sua redagdo

atualizada) procurando cumprir os seguintes objetivos:

“a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéo;

c) Melhorar as condicGes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e
dos espacos néo edificados;

d) Garantir a protecdo e promover a valorizacao do patrimonio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciacdo e competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbanas;
g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

h) Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as agdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente
combinadas na sua execugdo com intervengdes de natureza social e econémica;

i) Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos
urbanos existentes;

J) Requalificar os espacos verdes, 0s espagos urbanos e os equipamentos de utilizacao coletiva;

I) Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a incluséo
social e a coesao territorial;

m) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servigos e funcdes urbanas;

n) Desenvolver novas solucdes de acesso a uma habitacdo condigna;

0) Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
fungbes urbanas inovadoras e competitivas;

p) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da

via publica e dos demais espacos de circulagéo;
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g) Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

r) Fomentar a adocao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados. ”

Assim, a estratégia do Municipio de Pombal deve assegurar a realizacdo de propostas de
regeneracdao urbana, assumindo-se como entidade gestora, com vista a monitorizar, a
coordenar e a gerir as acdes que desencadearao essa regeneracdao. Ao momento, e como foi
argumentado para desencadear a presente alteracdo, a qualificacdo do espaco publico e do
parque edificado urgem a compreensdao de equipamentos e de infraestruturas para a
concretizacdo de programas urbanos que ndo estdo contemplados e ndo se podem concretizar

no interior da atual ARU.

Com vista a resolucdo desta impossibilidade e a plena consciéncia da caréncia das zonas aqui
propostas para o éxito de qualquer programa estratégico de reabilitacdo urbana que se venha a
implementar, impde-se reunir atempadamente os esforcos para a integracdo dessas zonas,
mediante a aposta na identificagdo e reconhecimento dos recursos e areas de
complementaridade enquanto pecas estratégicas de solucdo e, posteriormente,

desenvolvimento.

5. BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS MUNICIPAIS

Seguindo uma ética de continuidade com o quadro ja em vigor e anteriormente aprovado pela
Assembleia Municipal no momento da avaliacdo da proposta para a formalizacdo da delimitacdo
da ARU de Poios, prevé-se a manutencdo dos incentivos e apoios fiscais e financeiros, conforme

estabelecidos e expostos nas tabelas referentes ao “Manuel de Apoio” apenso.

6. ANEXOS

- Planta de Delimitagao

- Manual de Apoio
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QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS MUNICIPAIS

De acordo com a redacdo atual do disposto no artigo 17.2 do RIRU,

“2 - A aprovagdo de uma drea de reabilitagdo urbana obriga a defini¢cdo, pelo municipio, dos

beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio, designadamente o

imposto municipal sobre imdveis (IMl) e o imposto municipal sobre as transmissées onerosas de

imdoveis (IMT), nos termos da legislacGo aplicavel.

3 - A aprovagdo de uma drea de reabilitagdo urbana confere aos proprietdrios e titulares de

outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fracbes neles compreendidos, o direito de

acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos

estabelecidos na legislacdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patrimdnio cultural.”

IMPOSTOS MUNICIPAIS

IMI

ISENCAO DA TAXA DE IMI

PARA OS PREDIOS URBANOS OU FRACOES AUTONOMAS OBJETO DE INTERVENGOES DE REABILITACAO, por
um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado,
a requerimento do proprietdrio, por mais cinco anos no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo
permanente ou a habitagdo prdpria e permanente.
Desde que preencham cumulativamente as seguintes condigdes:
a)  Sejam objeto de intervengdes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro
b)  Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagao esteja
dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de
eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do
Decreto-Lein.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro
(Ao abrigo do n.2 2 do artigo 45.2 do Estatuto Dos Beneficios Fiscais — EBF)*

REDUGAO DA TAXA DE IMI EmM 30%

PARA OS PREDIOS URBANOS OU FRACOES AUTONOMAS OBJETO DE INTERVENGOES DE REABILITAGAO, por
um periodo de 5 anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagdo.
Desde que preencham cumulativamente as seguintes condig&es:

a) IntervengGes profundas e abrangentes ao nivel de fachadas (a titulo de exemplo:
substituicdo/reparacdo do telhado, pintura integral das fachadas, substituicdo de caixilharias de vdos
e portas e/ou janelas ao nivel do prédio ou da fragdo, entre outras n3o listadas aqui)

b)  Intervengdes/obras interiores (a titulo de exemplo: pintura integral das paredes interiores ao nivel do
prédio ou da fragdo, substituicdo das redes de infraestruturas de saneamento, 4gua ou eletricidade ao
nivel do prédio ou da fragdo, substitui¢do total dos pavimentos ao nivel do prédio ou da fragdo, entre
outras ndo listadas aqui)

(Ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

REDUGAO DA TAXA DE IMI EM 10%

PARA 0S PREDIOS URBANOS OU FRACOES AUTONOMAS OBJETO DE INTERVENCOES DE REABILITACAO AO
NIVEL DAS FACHADAS, por um periodo de 2 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagdo.

(A titulo de exemplo: pintura integral das fachadas, operagdes de limpeza das fachadas, substituicio/reparacdo

do telhado, entre outras ndo listadas aqui)
(Ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

REDUCAO DA TAXA DE IMI EM 20%
PARA PREDIOS URBANOS OU FRACOES AUTONOMAS ARRENDADOS

(CUMULATIVO com as redugdes da taxa de IMI em 30% ou 10% anteriores)
(Ao abrigo do n.2 7 do artigo 112.2 do CIMI)

AGRAVAMENTO DA TAXA DE IMI EM 30%
PARA IMOVEIS DEGRADADOS
(Serdo considerados imoveis degradados aqueles que verificam um estado de conservagdo mau ou péssimo, ou

seja, de nivel 2 ou 1, respetivamente, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro)
(Ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

AGRAVAMENTO DA TAXA DE IMI AO TRIPLO
PARA IMOVEIS DEVOLUTOS
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(Serdo considerados imoveis devolutos aqueles que se encontrem devolutos ha mais de um ano, ou prédios em
ruinas, como tal definidos em diploma préprio, ou prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o
agravamento da taxa, no caso dos prédios ndo constituidos em propriedade horizontal, apenas sobre a parte do
valor patrimonial tributério correspondente as partes devolutas)
(Ao abrigo do n.2 3 do artigo 112.2 do CIMI)
ISENCAO

IMT NA PRIMEIRA TRANSMISSAO APOS REABILITAGAO, QUANDO PARA HABITAGAO PROPRIA E PERMANENTE
(Ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto Dos Beneficios Fiscais — EBF)*

* Para usufruir dos beneficios fiscais ao abrigo do artigo 45.2 e do artigo 71.2 do EBF, as obras a efetuar terdo obrigatoriamente de significar
o aumento de dois niveis do estado de conservag¢do do imével ou fragdo. Para o efeito, sdo realizadas duas visitas técnicas (antes e apos a
execugdo das obras), com vista a aferir o estado e nivel de conservagdo do imdével, de acordo com o estipulado no Decreto-Lei n.2266-B/2012,
de 31 de dezembro, mediante a aplicacdo da Ficha de Avaliacdo do Nivel de Conservagdo de Edificios, constante em anexo (tendo por base
a ficha de avaliagdo aprovada pela Portaria n.21192-B/2006, de 3 de novembro, cujo preenchimento se apoia no Método de Avaliagdo do
Estado de Conservagdo de Imdveis — Instrugdes de Aplicagdo (outubro 2007), elaborado pelo LNEC).

Estado de Conservagdo Niveis de Anomalia
Excelente Nivel 5 Auséncia de anomalias ou anomalias muito pouco significativas.
Bom Nivel 4 Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de limpeza,
substituicdo ou reparagdo de fdcil execugdo.
Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de corregdo de
Médio Nivel 3 dificil execugdo ou anomalias que prejudicam o uso e conforto e que

requerem trabalhos de corregdo de facil execugdo.

Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de
corregdo de dificil execugdo ou anomalia que colocam em risco a saude e a

Mau Nivel 2 seguranga, podendo motivar acidentes sem grande gravidade, e que
requerem trabalhos de corregdo de facil execugdo.
Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranga, podendo motivar
acidentes sem grande gravidade, e que requerem trabalhos de corregdo de
Péssimo Nivel 1 dificil execugdo ou anomalias que colocam em risco a salude e a seguranga,

podendo motivar acidentes graves ou muito graves ou anomalias que
determinem a auséncia/inoperabilidade de infraestruturas basicas.

TAxAs MUNICIPAIS

LICENCA

REDUCAO DE 50%
DO VALOR DAS TAXAS RELATIVAS A OBRAS DE REABILITACAO DE EDIFICIOS

OCUPACAO DA
VIA PUBLICA

ISENCAO
DAS TAXAS RELATIVAS A OCUPAGAO DA VIA PUBLICA EM ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS A FUNCIONAR

EM EDIFICIOS REABILITADOS
(por um periodo de 2 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagdo)

ISENCAO
DAS TAXAS RELATIVAS A OCUPAGAO DA VIA PUBLICA DURANTE O DECORRER DAS OBRAS DE
REABILITACAO

Todas as operagdes urbanisticas, relacionadas com obras de reabilitacdo localizadas dentro da delimitagdo da ARU usufruem de isengdo ou
reduc¢do de taxas municipais, independentemente de se candidatarem ou ndo a beneficios fiscais, mediante requerimento a apresentar com
o respetivo processo de licenciamento.

OUTROS BENEFicIOS FISCAIS

DEDUGAO A COLETA, ATE AO LIMITE DE 500 EUROS, DE 30% DOS ENCARGOS SUPORTADOS PELO

PROPRIET/:\RIO, RELACIONADOS COM A REABILITACAO DE IMOVEIS
(Ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

MAIS-VALIAS AUFERIDAS POR SUJEITOS PASSIVOS DE IRS RESIDENTES EM TERRITORIO PORTUGUES SAO
TRIBUTADAS A TAXA AUTONOMA DE 5%, SEM PREJU{ZO DA OPCAO PELO ENGLOBAMENTO, QUANDO

SEJAM INTEIRAMENTE DECORRENTES DA ALIENAGAO DE IMOVEIS

(Desde que situados no interior da delimitagdo da ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo urbana)

(Ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)
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Os RENDIMENTOS PREDIAIS AUFERIDOS POR SUJEITOS PASSIVOS DE IRS RESIDENTES EM TERRITORIO

PORTUGUES SAO TRIBUTADOS A TAXA AUTONOMA DE 5%, SEM PREJUiZO DA OPCAO PELO
ENGLOBAMENTO, QUANDO SEJAM INTEIRAMENTE DECORRENTES DE ARRENDAMENTO DE IMOVEIS

(Ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

IVA TAXA REDUZIDA DE 6% PARA EMPREITADAS DE REABILITACAO URBANA

(Ao abrigo do artigo 18.2 do CIVA — 2.23 da Lista | do CIVA)*

* Para usufruir do IVA a taxa reduzida, é necessario o imével localizar-se no interior da delimitagdo da ARU e cumulativamente realizar um
contrato de empreitada para obras de reabilitacdo urbana com a empresa responsavel pela execugao das obras.

As disposi¢Ges anteriores ndao sdo aplicaveis a construcgdes a edificar em lotes vazios, e a sua
concessao esta dependente da boa execucdo das obras, atestada pelos servicos competentes
do Municipio de Pombal. Sempre que se verifique que a obra n3o foi realizada de acordo com o
projeto aprovado, ou que foram feitas demoli¢Ges ndo autorizadas, as atribui¢cdes, mais-valias e

incentivos cessarao.

O processo de atribuicdo de incentivos financeiros e/ou fiscais requer obrigatoriamente a
instrucdo de candidatura junto dos servicos técnicos municipais, devendo para o efeito o

proprietario ou o titular de direito entregar os documentos seguintes:

Documentagao:
o Requerimento (disponivel nos servigos municipais ou na pagina online do municipio)
e  Documento de identificagdo do requerente
e Caderneta Predial do Imdvel

e  Planta de Localizagdo

Para os edificios em regime de arrendamento, incluir:
e  (Copia do contrato de arrendamento (por fragio, se aplicavel)

e  Autorizagdo do proprietario do imdvel (caso n3o seja o préprio a requerer a candidatura)

Para os edificios em propriedade horizontal, incluir:
e  (Copia autenticada do titulo constitutivo da propriedade horizontal
e  (Copia da ata de deliberagdo da Assembleia de Condéminos onde esteja vertida a aprovagao a

realizagdo das obras
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FLUXOGRAMAS DE TRAMITAGCAO DO PROCESSO
(isento e, quando aplicavel, com abertura de processo no ambito das Obras Particulares)

INTERVENGOES DE REABILITAGAO URBANA Processa

ARU/ORU
Processo de Beneficios Fiscais

VISITA TECNICA INICIAL S/ determinagao do nivel e
estado de conservagao do imovel.

/ 0,00€

VISITA TECNICA INICIAL C/ determinagao do nivel e
estado de conservacao do imovel.
102,00 €-1"UC* ; 25,50 € cada UC seguinte

T Uniiacks de Conta Processual

Requenmg?oto \ DETERMINACAO das OBRAS necessarias para a
obtengao de nivel de conservagao superior.

Requerimento
51,00 €-1°UC*; 12,75 € cada UC seguinte

CERTIDAO p/ taxa reduzida de 6% IVA
0,00€

Aprovacao dos Processos

Emissao de CERTIDAO pl taxa reduzida de 6% IVA

Pedido de ISENGAO

Processo de Obras Particulares

Obras sujeitas a COMUNICACAO PREVIA
0,00€

> Obras sujeitas a LICENCIAMENTO
0,00€

Obras ISENTAS DE CONTROLO PREVIO
0,00€

Emissao de ALVARA de OBRAS

10306 OCUPACAO da VIA PUBLICA - 50% taxa
000€
Inicio, Execucao e Conclusao das obras
VISITA TECNICA FINAL §! determinagao do nivel e Emissao de alvara de AUTORIZAGAO de UTILIZAGAO e ssicoe
estado de conservacao doimovel.
nao isento
2 0,00€
Requerimento

VISITA TECNICA FINAL C/ determinacao do nivel e
estado de conservacao do imovel.

52,00€-1"UC*;13 € cada UC seguinte

Comunicagao ao Servigo de Financas | Atribuigao dos Beneficios Fiscais

Requerimento
ISENGAO / REDUGAO de [ ISENGAO de mt"
*Comunicacao efetuada pelo Municipio l *Comunicagao efetuada pelo Municipio
0,00€ 0,00€

CERTIDAO p/ DEDUCAO de IRS *
“C icagao efetuada pel ieta

prop! o

10,30€
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~
Instrugdo da candidatura

(inclui ou ndo pedido de visita técnica para determinagdo
do nivel de conservacdo do imével)

J

r

.

N
Emissdo de Certidao para efeitos de redugdo da
taxa do IVA

r

Marcagdo e realizagdo da Visita Técnica Inicial

-

Elaboragdo do relatério técnico e atribuigdo do
nivel de conservacdo e/ou definicdo das obras
necessdrias para obtengdo de um nivel superior e
respetiva comunicacdo ao requerente

J

Aprovagdo do processo e emissdo de alvara de
licenga, quando aplicavel.

O requerente deve solicitar a isengdao das taxas
municipais e/ou a isenc¢do das taxas de ocupacdo
da via publica, quando aplicavel

J

g

~

Concluidas as obras, o requerente solicita a Visita
Técnica Final para verificagdo da subida do nivel
de conservagdo do imoével

J

s

~N

O requerente solicita a emissdo de uma certiddo
para obtencdo dos beneficios fiscais, face a agdo

de reabilitagdo urbana realizada
J

O municipio comunica ao servigo de Finangas a
redugdes ou isengdes atribuidas ao imével. Os
restantes beneficios deverdo ser comunicados as
Finangas, pelo requerente ou pelo empreiteiro,
mediante apresentagdo da certiddo emitida pelo

municipio j
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