REGULAMENTO DE SALVAGUARDA DAS ALDEIAS SERRANAS

(Proposta de Regulamento)
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NOTA INTRODUTORIA
O documento que se apresenta constitui a proposta para a concretizacdo do

“Regulamento de Salvaguarda das Aldeias Serranas” do Municipio de Pombal.

A elaboracdo deste regulamento tem por base a necessidade avancada pela Camara
Municipal de Pombal em alargar as normativas de regulamenta¢ao e de protecdo da
arquitetura tradicional do concelho e, de forma decorrente, as normas de intervencao

a que deve ser sujeita.

Esta proposta encontra-se em desenvolvimento, pelo que a versdo que agora se

apresenta é uma fase preliminar que requer a devida apreciagdo/aprovacgao.
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PREAMBULO
O objetivo de elaboracdo de um regulamento municipal que reune disposi¢cdes
normativas para a arquitetura e para o desenho do espaco publico verde e de utilizacdo
coletiva, conformativos da rede de aldeias de natureza serrana de Pombal é o de
reafirmar o papel de cada interveniente —administracdo local, proprietdrios e residentes
—no reforgo da salvaguarda, reabilitacdo e desenvolvimento da cultura arquitetdnica e
urbanistica local e, para todo o efeito, portuguesa.
Participacdo e responsabilidade civil que em parte encontram-se configurados no
Regulamento da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal (doravante 12 revisao
do PDM), ainda que de forma ténue e particularmente incidente ao patrimdnio de
esséncia urbanistica.
Recuperando o disposto no citado regulamento da 12 revisdao do PDM, no artigo 28.2
referente a Subsecc¢do I: Patriménio arquitetdnico, por patriménio referenciado
entende-se “os imdveis e conjuntos que sdo reconhecidos pelo Municipio, pelo seu
interesse arquiteténico e como tal sujeitos a medidas especiais de prote¢Go e
valorizagdo”, cujos critérios se encontram nos trés pontos que compdem o artigo 29.9.
Da lista de patrimdnio arquitetdnico que consta da Planta de Ordenamento do Sistema
Patrimonial, apenas a aldeia de Vale, nas freguesias de Vila Ca e Pombal, se encontra
referenciada.
Se por um lado a inclusdao de um conjunto urbano admite o esfor¢co do Municipio em
amplificar a gestdao patrimonial além dos imdveis cujo valor reside nas caracteristicas
morfotipoldgicas da arquitetura, por outro lado, esbarra nos critérios que estabelece
para a sua salvaguarda, uma vez que ndo prevé condi¢cbes especificas para a
componente do urbanismo.
No seguimento e de acordo com a atual redacdo da alinea n) do n.2 2 do artigo 23.2 da
Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, que estabelece o regime juridico das autarquias
locais, dispGem os municipios de atribuicdes no dominio do ordenamento do territério
e do urbanismo. Ainda, ao abrigo da alinea t) do n.2 1 do artigo 339, cabe aos municipios
“assequrar (...) o levantamento, classificacdo, administracdo, manuten¢do, recuperacdo

e divulgagdo do patrimonio natural, cultural, paisagistico e urbanistico do municipio”.
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Nesta perspetiva, compete aos municipios a elaboracdo de regulamentos municipais
que garantam a realizagdo das suas atribui¢cdes e das suas competéncias, tal como se
encontra definido na alinea k) do n.2 1 do presente nimero.
O Regulamento que agora se apresenta trata-se assim da concretizagdo municipal de
um auxiliar legalmente previsto no Plano Diretor Municipal, que materializa um
instrumento de planeamento e de gestdo patrimonial alargado aos dominios da
arquitetura e do urbanismo, com vista a atualizar a referenciagdo do patrimdnio
construido e a reenquadrar as suas componentes nas devidas recomendagbes de
salvaguarda e protecgao.
Entende-se que este documento, mais do que um conjunto normativo, arroga-se a um
processo que agrega diferentes normas, estratégias e propostas de intervengdo e de
protecdo sobre a arquitetura e o espaco publico, existente e a construir, cuja finalidade
é constituir-se um fator de desenvolvimento estratégico e de acdao regulamentar.
De acordo com a alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro,
na sua atual redag¢do, a aprovacao do presente regulamento é competéncia da
Assembleia Municipal, devendo ser previamente submetido a discussao publica, por um
prazo de 30 dias.
Face ao exposto, segundo o disposto do n.2 3 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 555/99,
de 16 de dezembro, que estabelece o Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo
(RJUE), propde-se a submissdo do presente projeto de regulamento a apreciacdo da

Camara Municipal de Pombal, para posterior abertura do periodo de discussdo publica.
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CAPITULO |

Disposi¢Oes Gerais

Artigo 1.2
Lei Habilitante
O presente regulamento é elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 112.2, n.2 7 e
241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, dos artigos 99.92 e seguintes do Codigo
de Procedimento Administrativo, do artigo 3.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo (RJUE), e no ambito das atribui¢des previstas no n.2 1 e alinea n) do n.2 2 do
artigo 23.2 do Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL) aprovado em anexo a Lei n.2
75/2013 de 12 de setembro, na sua atual redagdo e no uso das competéncias previstas
nas alineas k) e t) do n.2 1 do artigo 33.2 conjugado com a alinea g) do n.2 1 do artigo

25.2 do citado RJAL.

Artigo 2.2
Fins e ambito de aplicagdo

1) O presente regulamento aplica-se ao conjunto de Aldeias Serranas pertencentes ao
concelho de Pombal e melhor identificadas na planta anexa.

2) O fim do presente regulamento é a protecdo, conservacao, reabilitacdo e
reinterpretacao das aldeias identificadas na planta anexa referida no nimero anterior,
por forma a preservar o patriménio cultural e construido de tipologia tradicional, quer
no que diz respeito aos pormenores arquitetdnicos e de conjunto, quer na sua dimensao
urbanistica que compreende o enquadramento na envolvente e o espago publico.

3) Sem prejuizo da legislacdo em vigor nas matérias da transformacao do territdrio, seja
por acOes de urbanizacdo, edificacdo ou outras operacdes urbanisticas, ou dos planos
municipais de ordenamento do territério e regulamentos especificos aplicaveis, o
presente Regulamento decorre diretamente sobre unidades especificas — aglomerados
urbanos de caracter essencialmente rural agrario — que integram e qualificam a
subunidade da Serra de Sicé pertencente ao Sistema de Paisagem Serrano do Municipio

de Pombal.
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4) O presente regulamento tem como objetivo promover a ado¢do de orientacdes de
intervengdo, coerentes e transversais as unidades urbanas consideradas, assentes no
principio da articulacdo municipal e civica, com vista a protecdo do patrimdnio cultural
arquitetonico.
5) O objetivo acima referido concretiza-se nas seguintes medidas:
a) Estabelecer critérios de caracter geral e normas especificas que sirvam de orientagao
a ocupacao, uso e transformacdo ou construcdo do edificado, do espaco publico e dos
espacos verdes que compdem as dareas de intervengdo, constituindo-se como um
instrumento operativo de gestao urbanistica e construtiva;
b) Reforgar o valor patrimonial das areas de intervengao, promovendo a conservagao
dos pormenores arquiteténicos, edificios, conjuntos e espacos confinantes,
assegurando a articulacdo do suporte edificado com a paisagem envolvente e o
desenvolvimento urbano;
c) Promover a consolidacdo das malhas urbanas, das volumetrias, tipologias, e métricas
de conjunto;
d) Garantir a plena integracdo de novas estratégias de intervencdo urbanistica e
arquitetdnica, solucdes e praticas de constru¢cdo, num ambiente de morfologia
particular, preexistente e consolidado;
e) Recuperar o parque habitacional e fomentar a participacdo e/ou estabelecimento
permanente de agentes sociais, culturais e econdmicos, nomeadamente através do
incentivo a criacdo de equipamentos de apoio e de estimulo a promocgao e aplicacdo dos
valores patrimoniais (construidos e naturais) ou atividades relacionadas;
f) Incentivar a uma estratégia evoluciondria a par da conservacdo da matriz original que
qualifica as areas de intervencdo, de forma a moderar ou a impossibilitar a
descaracterizacdo da imagem urbana e também a da sua relagdo com a paisagem rural
confinante;
g) Requalificar os espacos publicos e espacos verdes assegurando a articulacdo destes
com as necessidades proprias da componente humana, observando igualmente as

funcionalidades das areas de intervencao;
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h) Reconhecer e divulgar as referéncias arquitetdnicas e urbanisticas prdprias das areas

de intervencgao, estimulando o reconhecimento e concomitantemente a sua salvaguarda

de forma evolutiva.

Artigo 3.2
Composigao
Fazem parte integrante do presente regulamento:

a) Planta de identificagdo do conjunto de Aldeias Serranas, abrangidas pelo
presente Regulamento.

b) Anexo |, o qual integra os desenhos técnicos dos esquemas, tipologias e tipos
reconhecidos nos edificios sujeitos a levantamento, para caracterizacdo dos
elementos arquitetdnicos e relagcdes urbanisticas.

c) Anexo ll, o qual lista os materiais e esquema cromatico considerados admissiveis
aplicar nas fachadas, coberturas e volumetrias dos edificios sujeitos a obras de
conservagao, reconstrucao, amplia¢ao, alteracao ou construgao.

d) Relatério de caracterizagao.

Artigo 4.2

Conceitos
1) No ambito deste regulamento devem ser consideradas as definicdes conceptuais e
técnicas aplicadas ao ordenamento do territério, do urbanismo e da arquitetura,
redigidas no Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro.
2) Para efeitos do presente regulamento sdo consideradas as definicdes incluidas no
Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacdo de Pombal (RMUE) e os conceitos
técnicos atualizados nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo fixados

no Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro.
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Artigo 5.2
Areas de intervencgdo

1) O regulamento desenvolve e concretiza uma proposta de intervencdo do espaco que
abrange o conjunto de aldeias identificado na planta referida na alinea b) do artigo 3.9,
e que decorreram do levantamento e andlise arquiteténico e urbanistico das areas

urbanas abrangidas no Relatdrio referido na alinea a) do mesmo artigo.
2) De acordo com a legislacdo em vigor, pode o conjunto edificado ou os imdveis

incluidos nas areas de intervencao estar sujeitos a classificagcdo de Interesse Municipal.

Artigo 6.2
Natureza juridica e vinculativa
As disposicOes e respetivos elementos que constam do presente Regulamento vinculam
todos os agentes que intervém diretamente ou por atribuicdo de fungbes sobre o

patrimdnio construido a salvaguardar.

Artigo 7.2
Articulagdo com outros instrumentos de gestao territorial
O conteudo do presente regulamento articula-se com as disposicdes que compde o
regulamento da 12 Revisdao do Plano Diretor Municipal de Pombal e respetivas

alteragdes, com o disposto no RMUE de Pombal, e demais legislacdo em vigor.

CAPITULO I

Edificacao

SECCAO |

Tipos de Intervengao

Artigo 8.2

Disposi¢des Gerais
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O presente capitulo divide-se em quatro subsec¢des que contém as disposicdes
regulamentares da intervengdo a realizar tendo em conta o tipo de operagao urbanistica
que visam cumprir:

1) Subsecgao I: Obras de conservagao, a qual compreende, no seguimento da redagao
atual da alinea f) do artigo 22 do RJUE, todas as intervengbes que visam “manter uma
edificacdo nas condi¢des existentes a data da sua construgdo, reconstru¢do, ampliagéo
ou alteragdo, designadamente as obras de restauro, reparacéo ou limpeza”;

2) Subsecgao Il: Obras de reconstrugao, alteragao ou amplia¢ao, na qual estdo previstas
as intervengdes de reconstituicdo ou modificacdo das caracteristicas fisicas de uma
edificacdo existente, ou sua fracao;

3) Subseccdo Ill: Obras de demolicdo, as quais se consideram intervencées de
destruicdo total ou parcial de uma edificacdo existente, podendo ser realizadas no
seguimento de operagdes urbanisticas que visam obras de construcdo, obras de
reconstrucdo, alteracdo ou ampliacdo ou intervencdes no sentido de garantir a
seguranca e saude publicas;

4) Subsecgdo IV: Obras de construgdao, na qual se identificam as intervencoes para a

construcdo de novas edificagdes.

SUBSECCAO |

Obras de conservagao

Artigo 9.2

Definicao
Consideram-se obras de conservacdo vinculadas as disposi¢des e critérios legais desta
subseccdo, todas as intervenc¢ées que resultem em atos de restauro ou de conservagao
dos imdveis existentes, ou suas fragdes, com o objetivo de preservar ou melhorar os
elementos e/ou materiais constituintes das fachadas e coberturas, ou os pormenores
gue sejam considerados fundamentais para a caracterizacdo do patrimonio

arquitetdnico ou urbanistico do elemento ou do conjunto edificado.
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Artigo 10.2
Fachadas

1) Nas obras de conservacdo deve ser privilegiada a harmonizacdo de todos os
elementos constituintes e materiais das fachadas com vista a assegurar os desenhos
originais existentes, ndo dissonantes, procedendo-se a reparacdo dos mesmos sempre
que necessario e possivel.
2) Na impossibilidade de cumprimento com as acdes de melhoria ou reparacdo, deve
proceder-se a substituicdo dos elementos ou materiais originais e optar-se por
estruturas, elementos ou técnicas que respeitem o acabamento pré-existente e que
cumpram com a legislacdo em vigor, observando os seguintes critérios:
a) Os materiais de acabamento devem seguir a estética, cromatismo e similaridade dos
elementos pré-existentes;
b) Os elementos estruturais deverdo ser colocados a face do paramento de modo a
serem integrados no plano da fachada;
c) Os elementos estruturais deverdo receber um acabamento final de forma a
harmoniza-los esteticamente com os paramentos em que se inserem.
3) Nado é permitida a colocacdo de elementos decorativos que, de alguma forma,

comprometam ou sejam dissonantes com a estética do edificio.

Artigo 11.2

Coberturas
1) Os elementos estruturais e de revestimento das coberturas devem observar, sempre
gue possivel, os materiais e acabamentos existentes do edificio, salvo nas situacdes em
gue os materiais e acabamentos existentes sejam dissonantes.
2) N3o é permitida a colocagdo ou substituicdo de elementos que, de alguma forma,
comprometam ou sejam dissonantes com os elementos estruturais e de revestimento
existentes.
3) Sem prejuizo dos nimeros anteriores, quando ndo seja possivel conservar ou reparar
os elementos estruturais existentes, e seja necessdria a sua substituicdao, deve optar-se

por elementos de madeira devidamente tratada, por elementos metalicos ou outros
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elementos pré-fabricados, equivalentes e ndo dissonantes com a estética geral do

edificio.

Artigo 12.2

Sistemas de evacuag¢ao de aguas pluviais
1) Ndo é permitida a colocagao de sistemas de evacuagdo de dguas pluviais (algerozes,
caleiras ou tubos de queda) exteriores que comprometam a estética do edificio.
2) De acordo com o previsto no nimero anterior, quando verificada a sua necessidade,
os elementos constituintes dos sistemas de evacuacao de dguas pluviais devem observar
os seguintes critérios:
a) Devem ser executados em zinco a cor natural ou em chapa metalica pintada a cor dos
restantes elementos da cobertura e/ou fachada em que se inserem, respeitando a
natureza pictdrica destes;
b) Devem ser colocados ou fixados nas coberturas ou fachadas para que sejam pouco

visiveis da via publica e harmonizados com a métrica do edificio.

Artigo 13.2

Muros de vedag¢ao, muros de delimitagdo de propriedade e eiras particulares
1) Todos os muros de vedacdo ou de delimitacdo de propriedade que facam parte
integrante do edificio devem ser preservados, obedecendo ao tragado, técnica
construtiva e materiais originais.
2) Nos casos de impossibilidade de cumprimento das opera¢ées de melhoria ou de
reparacao sem a devida substituicdo dos elementos ou materiais, deve optar-se por
deixar inalterado o tragado original e incluir materiais e técnicas construtivas cujo
resultado, se ndo igual, respeite a estereotomia existente.
3) Ndo é permitida a elevacdo de muros com qualquer tipo de gradeamento ou outra
tipologia de vedacdo, opaca ou semi-opaca.
4) Nas eiras particulares as suas estruturas devem ser recuperadas e preservadas

segundo as orientagdes vertidas nos numeros anteriores.
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SUBSECCAO II

Obras de reconstrugdo, alteracao ou ampliagao

Artigo 14.2

Defini¢Oes
1) Consideram-se obras de reconstrucdo, alteragdo ou ampliagdo vinculadas as
disposicOes e critérios legais desta subseccdo, todas as intervenc¢des que resultem em
atos de requalificagdo com vista a assegurar que os imdveis preservem a sua estética
caracteristica, ndo podendo ser desenvolvida qualquer operacdo que resulte na
alteragao significativa da imagem ou de elemento fundamental do patriménio a
salvaguardar.
2) No caso das obras de ampliacdo de imdvel existente deve ser integrada e valorizada
a tipologia e a volumetria da edificagdo existente.
3) Os imdveis que por falta de critérios arquitetdnicos, uso de elementos dissonantes
(estruturais, de revestimento ou decorativos) ou que contribuam para desvalorizar os
imoveis contiguos ou o proprio conjunto onde se inserem, deverdao ser objeto de

requalificacdo ou demoli¢ao, nos termos do disposto no presente regulamento.

Artigo 15.2

Compatibilidade de usos
A autorizacdo para alteracdo dos usos de um imdvel estd dependente da ressalva dos
seguintes critérios:
a) O novo uso deve ser compativel com o uso dominante;
b) Deve concorrer para a revitalizacdo e revivificacdo da zona;
c) Nao impligue intervencdes que alterem significativamente a tipologia arquiteténica,
volumetria ou silhueta do edificio ou do conjunto em que se insere;
d) Deve garantir a protecdao dos elementos notaveis;

e) Os programas de ocupacdo devem ser adaptados as condicionantes existentes;
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f) Ndo é permitido que o novo uso possa, de alguma forma, prejudicar as intervencgdes

de salvaguarda do patrimdnio arquitetdnico e urbanistico, ou qualquer edificio ou
elemento classificado pelo seu valor cultural, arquitetdnico ou paisagistico;

g) Os usos devem sempre compreender situagdes de plena compatibilidade com os

parametros e normativas da lei geral, nomeadamente as que respeitam os regimes

juridicos especificos.

Artigo 16.2

Volumetria
1) S3o admitidas as intervengdes cujas alteragdes e/ou ampliagbes ndo interfiram
significativamente com a volumetria original do imdvel, devendo, no entanto, reservar-
se estes atos as intervencbes que simultaneamente se justifiquem na composicdo
arquitetdnica e/ou que representem uma melhoria da qualidade ou harmonia estética
do imovel.
2) Nao é permitida a alteracao significativa da volumetria ou da silhueta do edificio
nomeadamente no que respeita a disposicdo e a forma das dguas das coberturas, das
cérceas ou dos volumes balancados, bem como a construcdo de andares ou pisos
recuados nas dareas de sétdo, salvo nas situacbes em que a solucdo a adotar se
harmonize com a envolvente.
3) As operacOes de intervencdo devem respeitar os alinhamentos existentes,
nomeadamente o alinhamento do conjunto edificado e a configuracdo da parcela.
4) Excetua-se ao disposto no niumero anterior, os casos que, por solu¢des de ampliagao
ou alteracdo, ndo respeitam as zonas de visibilidade, devendo ser consideradas as
normas e os critérios previstos na alinea b), n.2 3 do artigo 62.2 do RMUE de Pombal.
5) Nos estabelecimentos comerciais ou de prestacdo de servicos ndo é permitida a
projecdo de montras exteriores ao plano da fachada do imével.
6) As intervencdes que digam respeito a construcdo de garagens particulares ou outras
edificacbes menores e/ou auxiliares ao edificio principal (anexos), a volumetria deve ser
consonante com a do imdvel e ndo deve interferir com a livre circulagdo das vias publicas

ou de acesso ao imovel.
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7) As garagens ou outras edificagdes referidas no numero anterior ndo devem exceder

um piso de altura.

Artigo 17.2

Fachadas e revestimentos exteriores
1) Deve constituir prioridade as intervengdes que contribuam para a conservag¢do das
caracteristicas arquitetdnicas e estéticas das fachadas existentes.
2) Sem prejuizo do previsto no numero anterior, sdo admitidas intervengbes que
concorram para a melhoria das necessidades de natureza funcional e/ou estética,
devendo para o efeito ser apresentada justificacdo devidamente fundamentada.
3) Em qualquer das situacdes previstas nos n.2s 1 e 2 do presente artigo, ndo sao
admitidas intervencdes que diminuam a qualidade ou coeréncia arquitetdnica do
edificio ou do conjunto arquitetéonico em que o edificio se insere, devendo ser
observados os seguintes critérios:
a) A manutencdao dos acabamentos tradicionais do edificio, nomeadamente no que
respeita a continuidade das fachadas sem reboco, preservando-se a estética da pedra a
vista a cor natural, ou o uso de argamassas iguais ou similares as existentes, cujas
solucdes constam do quadro disponivel no Anexo Il ao presente regulamento.
b) A opgao pelo emprego de técnicas construtivas tradicionais, ou praticas que
reproduzam resultados similares;
c) A substituicao dos materiais de natureza tradicional sé é permitida quando se verificar
gue as solugdes de conservagdo ou reparac¢ao sao impraticaveis, devendo, para o efeito,
manter-se o devido enquadramento e harmonizacdo com a envolvente.
3) Os paramentos de empenas ndo colmatdveis por encostos de construgdes existentes
ou futuras deverdo ter tratamento adequado (impermeabilizacdo, isolamento térmico,
acustico ou aspeto técnico), devendo respeitar o disposto no n.2 2 do artigo 61.2 do
RMUE de Pombal.
4) Os materiais e cromatismo da fachada devem ser preservados conforme os originais

ou, ndo sendo possivel, os novos materiais e/ou cores devem assegurar uma integragido
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adequada na fachada, no confronto com os materiais e cores existentes bem como nos
pontos de vista arquitetdnicos, paisagisticos e culturais caracteristicos do local.
5) Para efeitos de aplicacdo do nimero anterior e na impossibilidade de reparacdo ou
conservac¢do dos elementos existentes, poderdo ser aplicados novos materiais e/ou
novas técnicas e/ou solugdes construtivas que ndo comprometam a qualidade e leitura
arquitetodnica tradicional, mantendo-se em conformidade com a envolvente do edificio.
6) E proibida a colocagdo de elementos decorativos ou de outros elementos
complementares aos revestimentos exteriores que, de alguma forma, possam
comprometer a qualidade arquitetonica e/ou estética do edificio, devendo ser
observados os seguintes critérios:
a) Deve preservar-se as composicdes estéticas e métricas estabelecidas pelo uso de
cunhais na ligagao entre paramentos de fachadas confinantes, ou pelo uso de molduras
de pedra calcaria ndo polida nos vaos, sendo preferencial a colocacdo de pedras
ornamentais polidas;
b) No que respeita a paleta cromatica, deve dar-se preferéncia ao uso de tintas a base
de cal e de silicatos cujas cores e variacdes de tonalidade constam do quadro disponivel
no Anexo Il ao presente regulamento;
c) E proibido o uso de alvenarias de pedra a vista com juntas de argamassa a base de
cimento ou posteriormente pintadas, reproducdes de tijolo ou quaisquer outras pedras
gue ndo seja a pedra calcdria, tintas marmoreadas ou com textura, revestimentos
ceramicos ou de azulejos, rebocos texturados a base de argamassas de cimento, ou
outros materiais sintéticos, que nao constam do quadro disponivel no Anexo Il ao
presente regulamento;
d) E permitido extrair e/ou substituir elementos e/ou materiais das fachadas para
reposicao da imagem e métrica original do edificio.
7) O disposto no presente artigo, na falta de solu¢des adequadas de materiais, paleta de
cores ou praticas construtivas, além dos conteudos que constam nos quadros
disponiveis no Anexo Il ao presente regulamento, podem os servicos municipais prestar
apoio técnico, com vista a ajustar uma solucdo adequada a implementar pelo

requerente.
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Artigo 18.2
Coberturas e revestimentos
1) E proibida a alteracio das caracteristicas morfolégicas e/ou construtivas da
cobertura, exceto quando a intervencdao prevé a reposicao da estrutura e forma
originais.
2) Deve manter-se a altura de cércea do edificio preexistente, admitindo-se que a
mesma seja alterada para a altura de cércea média do conjunto edificado envolvente,
em particular, a altura dominante das silhuetas urbanas da respetiva rua em que o
edificio se implanta e da rua fronteira.
3) Nao é permitida a construcdo ou acrescento de avancados ou relevos, ainda que de
natureza decorativa.
4) Quando ndo é possivel preservar ou reparar os elementos estruturais originais, sendo
necessario proceder-se a sua substituicdo, deve optar-se por elementos estruturais de
madeira devidamente tratada, por elementos metalicos ou outros elementos pré-
fabricados, equivalentes e ndo dissonantes com a estética geral do edificio.
5) Deve garantir-se que as intervencées de substituicdo ou alteracdo dos materiais da
cobertura (estruturais e de revestimento) ndo adulterem a forma, volumetria, inclinagdo
e imagem originais.
6) No seguimento do numero anterior, os materiais de revestimento devem dar
continuidade ao uso da telha de canudo cerdamica, telha lusa cerdmica ou telha de
marselha ceramica, dependendo da solucdo existente, a cor natural. Deve manter-se o
remate da cobertura em tamanco em ceramica a cor natural.
7) E proibido o revestimento em chapa metalica, fibrocimento & vista, ou telhas de
cimento.
8) N3o é permitido acrescentar elementos decorativos, como cornijas ou cimalhas, aos
beirados a portuguesa simples existentes, devendo-se antes recuperar os
prolongamentos dos beirados em estrutura de madeira.
9) N3o é permitido avancar a linha do revestimento das coberturas além da face dos
paramentos nas fachadas laterais do edificio, mantendo-se inalterada a ligacao fachada-

cobertura tradicional.
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10) N3do é permitida a transformacdo das coberturas originais para coberturas em
terraco, exceto quando estas componham pavimento de pdtio, sagudo ou logradouro,
ou se constituam elementos fundamentais para o projeto de alteracdo, devidamente
justificado pelo requerente, e ndao comprometam a imagem original das frentes urbanas.
11) No seguimento do ponto anterior, ndo é permitida a construcdo de sétdos, exceto
quando se observem os seguintes critérios:
a) Se trate de uma situacdo especial e devidamente justificada;
b) Quando o ponto mais desfavordvel do vao do telhado ndo ultrapassar 0,30m de altura
relativamente ao respetivo pavimento;
c) A utilizagdo do soétao se destine a arrumos e zonas técnicas, nao sendo considerado
como piso;

d) Garanta a conformidade com o disposto nos pontos e alineas anteriores.

Artigo 19.2

Sistema de iluminagao nas coberturas
1) N3o é permitida a instalacdo de lanternins ou de claraboias/envidragados que possam
comprometer a qualidade estética do edificio.
2) Excetuam-se ao disposto no numero anterior, os casos em que a instalacdo de
claraboias/janelas de sétdo justifique a melhoria nas condi¢des de habitabilidade e de
salubridade do edificio, devendo ser observados os seguintes critérios:
a) O formato dos vdos ndo colida com a estética da cobertura e do edificio em geral,
nem comprometa as caracteristicas arquitetdnicas e métricas do edificio;
b) Os materiais e as cores a aplicar nestes elementos devem respeitar os restantes
elementos constituintes das caixilharias do edificio;
c) Serem instalados de forma a ficarem impercetiveis a vista, nomeadamente da posicdo
da via publica, adequando-se a solugcdo de fixacdo de acordo com as caracteristicas das

fachadas e/ou coberturas.

Artigo 20.2

Sistema de escoamento de aguas pluviais
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1) Privilegia-se a continuidade da inexisténcia de um sistema de escoamento das aguas
pluviais na cobertura e fachada dos edificios, optando-se pela conservacdao das
inclinacdes das dguas da cobertura.
2) Sem prejuizo do disposto no numero anterior, os algerozes, caleiras ou tubos de
gueda quando existentes, ou verificados elementos fundamentais para a melhoria das
condicdes de salubridade do edificio ou da sua relagdo com o espago ou vias publicas,
devem ser executados em zinco a cor natural ou em chapa metdlica pintada a cor
adequada aos demais elementos cromaticos que compdem as fachadas, devendo ainda
cumprir com os seguintes critérios:
a) Serem pouco visiveis, nomeadamente da posicdo da via publica, adequando-se a
solucdo de fixagdo de acordo com as caracteristicas das fachadas e/ou coberturas;
b) Serem articulados com a métrica do edificio;

3) Nado é permitido o uso de algerozes, caleiras ou tubos de queda em material plastico.

Artigo 21.2
Sistema de evacuagdao de fumos e similares

1) E proibida a instalacdo de qualquer elemento para evacuacio de fumos e similares
nas fachadas confinantes com a via publica

2) A instalagdo de sistemas de evacuagao de fumos, como chaminés e extratores, tem
de justificar a melhoria nas condi¢des de habitabilidade e de salubridade do edificio, ndo
sendo permitida a sua instalacdo na cobertura do edificio quando visiveis da via publica,
OU NOos casos em que comprometa a seguranga e conforto de terceiros.

3) Os equipamentos e elementos de extracdo de fumos devem ser colocados de forma
pouco visivel, nomeadamente da posicdo da via publica, adequando-se a solugdo de

fixacdo, materiais e esquema cromatico a linha estético-arquitetdnica do edificio.

Artigo 22.2

Vdos, cantarias e caixilharias
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1) Deve optar-se sempre por conservar os vaos existentes e manter inalterado o seu
formato, exceto quando as intervengdes de alteragdo visem a recuperagao da forma,
métrica ou equilibrio dos vdos e/ou demais elementos originais das fachadas.
2) De acordo com o disposto no nimero anterior, deve ter-se em consideragdo que a
intervencdo de alteragdo ndo compromete ou diminui a qualidade funcional e/ou leitura
compositiva das fachadas e edificio, ou que a intervenc¢do nao colide com o volume e
escalas do edificio.
3) Deve optar-se pela preservacdo dos elementos constituintes das cantarias e
caixilharias existentes, no que respeita ao material, a cor, a forma e desenho técnico,
seguindo os desenhos técnicos e as opg¢des materiais incluidos nos Anexos | e Il ao
presente regulamento.
4) Quando ndo seja cumprido o previsto no numero anterior, por impossibilidade de
intervengdes de conservagdo e necessidade de substituicdo, deve considerar-se os
seguintes critérios:
a) Continuidade de utilizacdo de caixilharias em madeira, respeitando a semelhancga ao
material e cromatismo ou tons originais, exceto nos casos em que a qualidade estética
e funcional do edificio ou a qualidade estética e funcional do projeto de alteragao
devidamente o justifique;
b) E permitido o uso de caixilharias em PVC, aluminio ou mistas, quando é impraticével,
quer por razdes técnicas ou econdmicas, o uso de caixilharias em madeira, devendo para
tal adequar-se os materiais ao esquema de cores preexistente;
c) Nao é permitida a aplicacdo de tons ou cores diferentes nos aros e nas folhas de
janelas e de portas;
d) A substituicdo de vergas, ombreiras, peitoris e soleiras de portas e janelas exteriores
deve dar continuidade ao uso da pedra calcaria aparente, devendo respeitar o corte,
formato e técnica construtiva originais;
e) No seguimento do ponto anterior, ndo é permitida a aplicacdo de outro tipo de pedra,
bem como de coloracdo diferente da dos edificios da envolvente.
3) E admitida a substituicdo das caixilharias existentes, quando se verifique as seguintes

situagdes:
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a) A natureza funcional do projeto de alteracdes o fundamente;
b) Admite-se a aplicacao de caixilharias de desenho técnico diferente do original quando
o projeto de alteracdo o prevé e justifica e se comprove a integracdao plena e
contextualizada com o edificio e sua envolvente;
c) Quando a recuperacdo das caixilharias existentes ndo é viavel ou as caixilharias
existentes sejam dissonantes.
4) E proibida a aplicagdo de caixilharias com qualquer tipo de ornamentagdo ou de
gradeamento.
5) Ndo é permitido o uso de vidros martelados ou qualquer tipo de vidro decorativo,
como vitrais e vidros coloridos.
6) A substituicdo total de portas e janelas sé esta prevista para os casos em que as
operacdes de conservacdo sejam impraticaveis e/ou se tratem de elementos
desprovidos de valor arquitetdnico.
7) A'instalacdo de portas, janelas ou portdes novos deve obedecer as linhas de fachada,
ndao sendo permitido que as componentes avancem relativamente ao plano das

fachadas.

Artigo 23.2
Sistemas de vedagdo de luz natural

1) Os sistemas de vedacdo de luz natural devem reservar-se ao sistema de portada
interior em madeira a cor natural, ou seguindo as op¢des materiais incluidas no Anexo
Il ao presente regulamento, devendo, sempre que possivel, ser mantidos e preservados
conforme os originais;

2) Nas operacdes de substituicdo de elementos ou da totalidade do sistema de vedacao
de luz natural deve optar-se pela instalacdo de sistemas e elementos proximos ao
desenho técnico, materiais e cores dos existentes;

3) Pode ser admitido o uso de sistemas de vedacdo de luz natural diferentes dos originais
e observando um desenho ou solugdo mais contemporaneos, quando se verifica a plena

integracdo nas caracteristicas arquiteténicas do edificio, ou ndo comprometam a
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consentaneidade do edificio na envolvente, como por exemplo o recurso a telas de

sombreamento interiores (blackout).

4) E proibida a instalagdo de estores e/ou portadas exteriores.

Artigo 24.2

Pormenores de carateristicas notaveis
Devem ser preservados todos os pormenores de caracteristicas notaveis e tradicionais
das fachadas, como ferragens, cantarias, elementos escultéricos ou decorativos,
brasdes ou outros de reconhecido valor e qualidade, considerando-se os seguintes
critérios:
a) E proibida a sua destruicdo, altera¢do ou transladacio;
b) Devem ser mantidos e/ou reparados com vista a conservar as linhas e estado de
conservagao originais;
c) E impreterivel manter e preservar todas as frentes urbanas que definem e colaborem

para a caracterizagao tradicional e visibilidade do ambiente e paisagem urbanos.

Artigo 25.2
Guardas

1) Ndo é permitida a instalagao de guardas nos vaos tradicionais.
2) Nos casos em que o projeto de alteracées fundamente questées de seguranca de
pessoas e bens, é admitida a fixacdo de guardas, devendo cumprir-se os seguintes
critérios:
a) As novas guardas devem ser executadas com materiais considerados tradicionais,
como ferro fundido ou forjado, madeira ou vidro, sem guarnicdes aparentes e em cores
e tons que ndo comprometam ou colidam com a leitura do conjunto arquitetdnico,
preferindo-se a cor natural dos materiais;
b) A instalacdo de guardas deve ser executada para que os elementos tenham uma
leitura quase impercetivel ou que ndo alterem significativamente a harmonia do

conjunto arquitetdnico ou visibilidade do seu desenho original.
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3) Ndo sdo permitidas guardas com elementos decorativos ou compostas por balaustres

em betdo pré-moldado ou em pedra, nem em aluminio ou chapa metdlica a cor natural

ou pintada.

Artigo 26.2

Ferragens
1) Deve optar-se pela recuperacdo e preservacdo dos elementos em ferro de desenho e
técnica funcional tradicional, que constituem sistemas de fechaduras e trincos de portas
de entrada, portdes, janelas ou puxadores de batente.
2) E admitida a instalacdo de ferragens diferentes das originais e observando um
desenho ou solugdo mais contemporaneas quando se verifica a plena coeréncia com as
caracteristicas arquitetdnicas do edificio, devendo optar-se por componentes préximas

aos materiais e cores dos existentes.

Artigo 27.2
Recetaculos postais

1) A instalacdo de recetaculos postais sé é admitida nas folhas das portas ou portdes,
devendo a caixa ser colocada no interior da habitacdo ou logradouro, sem volume
saliente no exterior.

2) O fecho do recetdculo postal devera ser em chapa quinada ou outro material, pintado
da cor da porta ou portdo onde se insere.

3) Na impossibilidade de cumprimento do previsto nos nimeros anteriores, deve optar-
se por colocar a caixa postal de forma adequada ao desenho métrico da fachada ou,
sendo a solu¢do a instalagdo num muro confinante com a via publica, deve cumprir-se o
anteriormente disposto, salvaguardando a ndo saliéncia do volume para o exterior, e
garantindo que a distribuicdo postal seja executada pelo exterior da drea privada de

logradouro.

Artigo 28.2

Contadores
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1) Os contadores existentes devem ser recuperados de forma a manter o bom estado
de conservacgdo e se necessario deve proceder-se a substituicdo e/ou atualizacdo das
componentes das redes de infraestruturas, ou dos elementos constituintes das caixas,
como portas acessiveis ou postigos em vidro.
2) Nos edificios confinantes com a via ou espacos publicos, os contadores devem
localizar-se no seu exterior, junto ao espaco publico, quando se trate de um sé
consumidor e no seu interior, em zonas comuns acessiveis, quando se trate de varios
consumidores.
3) A instalacdo deve ser embutida a face das paredes, num esquema de coluna,
tampados por portas pintadas a cor do paramento do alcado onde se inserem, de forma
a serem o mais impercetiveis possivel.
4) Nos edificios com logradouros privados, os contadores devem localizar-se:
a) No logradouro junto a zona de entrada contigua com a via ou espagos publicos, no
caso de um s6 consumidor;
b) No interior do edificio em zonas comuns ou no logradouro junto a entrada contigua
com a via ou espacos publicos, no caso de vérios consumidores.
5) Nos casos em que ndo seja possivel cumprir com o previsto no nimero anterior, o
contador podera ser colocado em caixas prdprias que respeitem o esquema de materiais
e cores do paramento ou muro onde se localizam, integradas de forma a serem
impercetiveis a vista, e sempre que possivel ndo serem visiveis da via e espacos publicos,

salvo se for econdmica ou tecnicamente inviavel.

Artigo 29.2
Equipamentos de ar condicionado
1) Os espacos destinados a colocacdo dos equipamentos de ar condicionado tém de
estar contemplados no projeto de arquitetura apresentado, devendo privilegiar-se a
colocacdo dos equipamentos no interior do edificio.
2) E permitida a instalacdo de unidades externas de equipamento de ar condicionado,

devendo para tal cumprir-se os seguintes critérios:
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a) Ser instaladas nas areas de logradouro, de patio, de terraco ou de quintal, bem como
nas fachadas laterais ou empenas, garantido a pouca visibilidade, nomeadamente da via
publica;
b) Na impraticabilidade dos parametros do ponto anterior, admite-se a instalagdo
embutida nas paredes, desde que em harmonia com os demais elementos da fachada
em que se insere, e com estrutura e/ou grelha de desenho e cor de acordo com a
estereotomia destes.
3) E proibida a instalagdo de equipamentos de ar condicionado em imdveis classificados
ou em vias de classificacdo, quando visiveis da via publica.
4) Os equipamentos e tubagens de evacuacdo de condensacdo ndo podem ser instalados
justapostos aos alcados nem ter as saidas orientadas para o espago publico, devendo

ser conduzidas de forma oculta e adequada a rede de drenagem de aguas pluviais.

Artigo 30.2
Antenas, para-raios e similares
E permitida instalacdo de antenas, para-raios e similares, quando a solucdo n3o interfere
com a imagem arquiteténica do edificio e envolvente paisagistica, privilegiando-se

instalacGes que tenham pouco impacto quando visiveis da via publica.

Artigo 31.2
Sistemas de energia solar

1) A instalacdo de sistemas de energia solar deve cumprir o previsto na legislacdo em
vigor.

2) A colocacgdo dos equipamentos devera ser efetuada de forma integrada na cobertura,
guase impercetivel a vista, nomeadamente no que respeita a visibilidade da via publica.
3) De acordo com o previsto no numero anterior, é admissivel outra solu¢do para a
instalacdo de equipamento de energia solar, quando a anterior for econdmica ou
tecnicamente invidvel e somente nas situacdes em que o impacto na leitura

arquitetdnica e estrutura do edificio for minimo.
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Artigo 32.2
Areas de logradouro
1) As areas de logradouro devem ser ocupadas por solos verdes naturais e permeaveis,
contribuindo para a qualidade da natureza rural e ambiente urbano, bem como para a
paisagem arbdrea envolvente.
2) As caracteristicas originais do logradouro devem ser mantidas, nomeadamente no
gue respeita a morfotipologia dos muros de vedacao e espécies arbdreas e arbustivas,
devendo cumprir-se a preservac¢ao das suas propriedades fitossanitdrias e, sempre que
possivel, optar-se pela plantagdo de espécies autdctones.
3) E admitida a substituicdo dos pavimentos originais ou alteracdo de solo vegetal para
pavimento artificial nos casos em que as interveng¢bes contribuam para melhoria das
condi¢cdes de habitabilidade e salubridade do edificio e areas adjacentes, devendo
cumprir os seguintes critérios:
a) Os pavimentos devem ser permedveis ou semipermeaveis, permitindo o bom
escoamento das aguas pluviais;
b) Deve optar-se por pavimentos em materiais e composicdes que ndo colidam com a
estética geral do edificio, da area de logradouro e da envolvente urbana.
4) E proibido o depdsito de residuos ou de detritos nas areas de logradouro, bem como
a sua ocupagao por construgdes abarracadas.
5) Para o cumprimento do disposto no numero anterior, deve privilegiar-se as
construcBes existentes ou executadas nas areas de logradouro que sejam absorvidas
visualmente pela composicao edificada.
6) As areas de logradouro cujas caracteristicas arquitetonicas ou naturais sejam

valorizadas pode a Camara Municipal de Pombal determinar a sua preservacao.

Artigo 33.2
Muros de delimitagdo de propriedade e eiras privadas
1) Os muros de vedacdo ou de delimitacdo de propriedade que fagcam parte integrante
do edificio devem ser preservados, obedecendo ao tracado, técnica construtiva e

materiais originais.
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2) Na impossibilidade de cumprimento com as acdes de melhoria ou de reparagdo sem
a devida substituicao dos elementos ou materiais, deve optar-se por deixar inalterado o
tracado original e incluir materiais e técnicas construtivas cujo resultado, se ndo igual,
respeite a estereotomia existente.
3) Nao é permitida a elevacdo de muros com qualquer tipo de gradeamento ou outra
tipologia de vedagao, opaca ou semi-opaca.
4) Nos terrenos situados a cota consideravelmente superior a da via publica ou do
arruamento publico confinante, podem ser encaradas outras solu¢des de sistema de
vedacgado, devendo, no entanto, preservar a plena integra¢ao no conjunto edificado e sua
relacdo com a envolvente.
5) Nas eiras particulares as suas estruturas devem ser recuperadas e preservadas
segundo as orientac¢des vertidas nos nimeros anteriores, dando continuidade a forma
circular original, ladeada por muros em pedra calcdria ndo aparelhada, de argamassa

seca.

Artigo 34.2

Garagens, estacionamentos e percursos de acesso particulares
1) A construcdo de garagens, de areas de estacionamento e de percursos de acesso
particulares s6 poderd ser autorizada mediante a devida justificacdo no projeto de
alteracdo, mediante o cumprimento dos seguintes critérios:
a) Serem integrados na composicdo formal do edificio e respetivas areas privadas e/ou
envolventes;
b) Nao interferir com a circulacdo vidria, pedonal e de acesso a propriedade, bem como
com zonas de manobra;
c) Garantir a ndo interrupcao espacial das diferentes componentes e infraestruturas.
2) Os materiais e acabamentos de pavimentacdo exterior devem cumprir com os
seguintes critérios:
a) As solucoes adotadas devem garantir a permeabilidade ou semipermeabilidade do

pavimento;
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b) Deve optar-se por materiais com dureza e textura antiderrapante, privilegiando-se,
se ndo a pedra calcaria da regido, outros cuja estereotomia seja préxima ou concordante
com os materiais envolventes;
c) Ndo é permitido o uso de desperdicio ou residuos de pedra de qualquer natureza para
efeito de pavimentagao.
3) Por razdes de ordem técnica ou ambiental, pode a Camara Municipal de Pombal
decretar a instalacdo de pavimentos que garantam a mdxima infiltracdo natural das

aguas pluviais.

SUBSECCAO Il

Obras de demolicao

Artigo 35.2

Definicao
Consideram-se obras de demoli¢cdo vinculadas as disposi¢cdes e critérios legais desta
subseccdo, todas as intervencées que resultem em atos de demoli¢cdo parcial ou total
dos iméveis ou das construgdes que constituem o conjunto edificado, com vista a
preservar ou qualificar os elementos, edificios, conjunto edificado ou malha urbana,
fundamentais para a conservacdo das caracteristicas arquitetdnicas, urbanisticas ou

paisagisticas do patrimdnio a salvaguardar.

Artigo 36.2
Demoli¢do exterior

1) De acordo com a legislacdo em vigor, as obras de demolicdo sé poderdo ser realizadas
apos autorizacao da Camara Municipal de Pombal.
2) Admitem-se as obras de demoli¢cdo que visem intervir sobre as seguintes situacdes:
a) Construcdes abarracadas;
b) Alpendres existentes nas areas de logradouro;
c) Edificios ou suas fracbes que se avaliem como dissonantes ou contribuam para a

descaracterizagdo do conjunto arquitetdnico e/ou urbanistico;
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d) Edificios em ruina ou edificios e suas fracGes que ameacem ruina e cujas obras de
reabilitacdo sejam inexequiveis.
3) N3do é permitida qualquer intervengao de demoligdo sem o devido licenciamento da
Camara Municipal de Pombal, através de prévia aprovacao do projeto de demoli¢cdo
e/ou de alteracdo.
4) O projeto de demoligdo e/ou alteragdo deve cumprir com todos os tramites, normas
e parametros que constam dos processos de licenciamento da Camara Municipal de
Pombal e demais regulamentos e portarias especificos, bem como cumprir com os
critérios e solugbes que garantam a plena integracdo ao nivel da morfotipologia e
volumetria do edificio original, tipologia de ocupacdo e silhueta urbana.
5) Nos casos em que as intervengbes de demolicdo abrangem a totalidade do edificio, é
necessaria a confirmacdo de que o edificio ndo apresente pormenores caracteristicos
notdveis, ou valores histéricos ou arquiteténicos, e/ou se demonstre de forma plena
que as intervencdes de conservacgdo e/ou reconstrucgdo sdo técnica ou economicamente
impraticaveis.
6) Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores os casos em que a edificacdo, ou
alguma das suas componentes, apresentem um estado de conservagdao que pode
comprometer a seguranca de pessoas e bens, ou a saude publica.
7) Para efeitos do disposto no nimero anterior, devera proceder-se a devida avaliacdo
pelas entidades competentes dos servicos municipais, mediante realizagcdo de vistoria
nos termos do artigo 90.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro.
8) A demolicdo de imdveis com interesse arquitetdnico sé poderd ser autorizada nos
seguintes casos:
a) se proceda a sua reconstrucdo na integra;

b) se a sua recuperacao seja considerada inviavel.

Artigo 37.2
Demolic¢do interior
S3do permitidas as intervenc¢des de demolicdo parcial do interior dos edificios e suas

fracoes que visem a melhoria das condicGes de habitabilidade ou de salubridade.
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SUBSECCAO IV

Obras de construgao

Artigo 38.2

Definicao
Consideram-se obras de construcdo vinculadas as disposi¢Ges e critérios legais desta
subseccdo, todas as intervengdes que resultem em atos de construcdo nova para
cumprimento da execucdo de projetos de arquitetura de edificios, de outras
constru¢des menores (garagens e arrumos), de muros de delimitacdo de propriedade

ou de piscinas.

Artigo 39.2

Volumetria
1) As novas edificagdes devem respeitar as caracteristicas tradicionais da envolvente
urbana, nomeadamente no que diz respeito as silhuetas, tipologias de implantacdo, de
forma de implantacdo e de composicdo morfoldgica, as quais podem ser verificadas no
Anexo | que acompanha o presente regulamento.
2) Ndo sdo permitidas edificacdes que, por alguma razdo, constituam uma rutura com
as caracteristicas arquitetdnicas ou urbanisticas dominantes, exceto quando o projeto

de arquitetura, ou o uso do edificio, o justifique.

Artigo 40.2
Fachadas e revestimentos exteriores
1) As fachadas devem dar continuidade as tipologias tradicionais, métricas, escalas de
conjunto, materiais, cores e técnicas de construcdo existentes, garantindo uma imagem
em conformidade com as envolventes arquitetdnica, urbanistica, paisagistica e cultural.
2) Sdo aceitdveis linguagens arquiteténicas, materiais ou técnicas de construcdo de
natureza mais contemporanea, apenas na medida em que cumpram com o disposto no

ponto anterior.
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3) E proibida a colocacdo de elementos decorativos que possam contribuir para a

descaracterizagao do patrimdnio envolvente a salvaguardar, ou de elementos que

possam causar impacto contrastante.

Artigo 41.2

Coberturas e revestimentos
1) O desenho das coberturas deve dar continuidade a forma e inclinacdo preexistente.
2) S3o aceitdveis linguagens arquitetdnicas, materiais ou técnicas de construgdo de
natureza mais contemporanea, apenas na medida em que cumpram com o disposto no
ponto anterior, e ndo ultrapassem a altura de cércea média do conjunto edificado e do
conjunto da envolvente.
3) Nao é permitida a ornamentagdo dos beirados, devendo manter-se o esquema de
beirado a portuguesa simples.
4) As coberturas em terraco, ou planas, s6 serdo admitidas quando o projeto de
arquitetura devidamente o justifique e ndo constitua a cobertura com maior area do
edificio, bem como cumpra com o numero 2 deste artigo.
5) O revestimento da cobertura deve ser executado por telha em canudo, telha lusa ou
telha Marselha, a cor natural.
6) E proibido o revestimento da cobertura em chapa metilica, fibrocimento 2 vista, ou

telhas de cimento.

Artigo 42.2
Sistema de escoamento de aguas pluviais
E privilegiada a continuidade da inexisténcia de um sistema de escoamento das 4guas
pluviais na cobertura e fachada dos edificios, optando-se pela conservacdo das
inclinagdes das aguas da cobertura, mas admitindo-se o uso de solugcdes mais
contemporaneas e eficazes do ponto de vista da habitabilidade e salubridade, inclusive

para o espaco e/ou vias publicos, devendo cumprir-se os seguintes critérios:
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a) Aiinstalacdo de algerozes, caleiras ou tubos de queda devem ser executados em zinco
a cor natural ou em chapa metdlica pintada a cor adequada aos demais elementos
cromaticos que compdem as fachadas da envolvente urbana;
b) Serem pouco visiveis, nomeadamente da posi¢cdo da via publica, adequando-se a
solucdo de fixagdo de acordo com as caracteristicas das fachadas e/ou coberturas;

c) Ndo é permitido o uso de algerozes, caleiras ou tubos de queda em material plastico.

Artigo 43.2

Sistema de iluminagao nas coberturas
1) N3do é permitida a instalagdo de lanternins ou de claraboias/envidragados.
2) Excetuam-se os casos em que a instalagdo de claraboias/janelas de sétao justifique a
melhoria nas condicdes de habitabilidade e de salubridade do edificio, considerando os
seguintes critérios:
a) O formato dos vaos ndo comprometa as caracteristicas arquitetdnicas e métricas do
conjunto edificado da envolvente urbana;
b) Os materiais e as cores a aplicar nestes elementos devem respeitar os restantes
elementos constituintes das caixilharias do edificio;
c) Serem instalados de forma a serem impercetiveis a vista, nomeadamente da posicdo
da via publica, adequando-se a solucdo de fixacdo de acordo com as caracteristicas das

fachadas e/ou coberturas.

Artigo 44.2
Sistema de evacuagao de fumos e similares
1) E proibida a instalacdo de qualquer elemento para evacuacio de fumos e similares
nas fachadas confinantes com a via publica.
2) A instalacdo de sistemas de evacuacdo de fumos, como chaminés e extratores, deve
ser plenamente integrada na linguagem arquitetdnica proposta para o edificio e ndo
deve constituir um elemento dominante ou de confronto com as caracteristicas

arquitetdnicas e urbanisticas do conjunto edificado envolvente.
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3) No seguimento do ponto anterior, os equipamentos e elementos de extracdo de
fumos devem ser colocados de forma pouco visivel, nomeadamente da posi¢ao da via
publica, adequando-se a solucdo de fixacdo, materiais e palete cromdatica a linha

estético-arquitetdnica do edificio e também da imagem urbana que integra.

Artigo 45.2

Vaos, cantarias e caixilharias
1) Os elementos constituintes das cantarias e caixilharias tradicionais devem manter o
desenho original, em particular no que respeita os materiais, cor, forma e desenho
técnico, seguindo os desenhos técnicos e paleta de cores incluidos nos Anexos | e Il ao
presente regulamento.
2) E permitido o uso de caixilharias e molduras de caixilharia em madeira, ferro e
materiais diferentes dos tradicionais, apenas quando a solugdo arquitetdnica o justifique
e quando se cumpra com os seguintes critérios:
a) Privilegia-se a continuidade de utilizacdo de caixilharias em madeira, respeitando a
semelhanca ao material e cromatismo ou tons originais, exceto nos casos em que a
qualidade estética e funcional do edificio ou a qualidade estética e funcional do projeto
de alteracdo devidamente o justifique;
b) E permitido o uso de caixilharias em PVC ou aluminio quando é impraticavel, quer por
razdes técnicas ou econdmicas, o uso de caixilharias em madeira, devendo para tal
adequar os materiais ao esquema de cores preexistentes;
c) Nao é permitida a aplicacdo de tons ou cores diferentes nos aros e nas folhas de
janelas e de portas;
d) As vergas, ombreiras, peitoris e soleiras de portas e janelas exteriores devem
privilegiar o uso da pedra calcdria aparente nas cantarias, devendo respeitar o corte,
formato e técnica construtiva caracteristicos da regiao.
3) E proibida a aplicacdo de cantarias ou caixilharias com qualquer tipo de ornamentacdo
ou de gradeamento.
4) Ndo é permito o uso de vidros martelados ou qualquer tipo de vidro decorativo, como

vitrais e vidros coloridos.



M l,JNI: /;im_o
POMBAL
Divisdao de Urbanismo, Planeamento e Reabilitagdo Urbana

5) A instalacdo de portas, janelas ou portdes deve obedecer as linhas de fachada, ndo

sendo permitido que as componentes avancem relativamente ao plano destas.

Artigo 46.2
Sistemas de vedagao de luz natural

1) Nos sistemas de vedagao de luz natural nas portadas interiores devera privilegiar-se
a continuidade da aplicacdo em madeira, a cor natural, ou seguindo a paleta de cores
incluida no Anexo Il ao presente regulamento.

2) E admitida a aplicacdo de sistemas de vedacdo de luz natural diferentes dos
caracteristicos da regido, observando um desenho ou solu¢des mais contemporaneos
quando ndo comprometam a consentaneidade do edificio na envolvente, como por
exemplo o recurso a telas de sombreamento interiores.

3) E proibida a instalacdo de estores e/ou portadas exteriores, em PVC e em aluminio,
exceto em situacdes devidamente justificadas no projeto de arquitetura e pontualmente

verificadas.

Artigo 47.2
Guardas

1) E permitida a fixacdo de guardas, devendo cumprir-se os seguintes critérios:
a) Ser executadas com materiais considerados tradicionais, como ferro fundido ou
forjado, madeira ou vidro, sem guarnicdes aparentes e em cores e tons que ndo
comprometam ou colidam com a leitura do conjunto arquiteténico, preferindo-se o uso
dos materiais a cor natural;
b) A instalacdo de guardas deve ser executada para que os elementos tenham uma
leitura quase impercetivel ou que ndo colidam significativamente com harmonia e
imagem urbana do conjunto arquiteténico onde o edificio se integra;
2) N3o é permitida a aplicacdo de guardas com elementos decorativos ou compostas
por balaustres em betdo pré-moldado ou pedra, nem em aluminio ou chapa metalica a

cor natural.
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Artigo 48.2

Ferragens
1) O uso de ferragens com elementos em ferro de desenho e técnica funcional deverd
continuar a ser privilegiado o uso préoximo aos tradicionais, que constituem sistemas de

fechaduras e trincos de portas de entrada, portdes, janelas ou puxadores de batente.

2) Admite-se a instalacdo de ferragens diferentes daquelas verificadas como
vernaculares, e observando um desenho ou solu¢cdo mais contemporaneas, quando

cumprem a plena coeréncia nas caracteristicas arquitetdnicas preexistentes.

Artigo 49.2
Recetaculos postais

1) E permitida a instalacdo de recetaculos postais nas folhas das portas ou portdes,
devendo a caixa ser colocada no interior da habita¢cdao ou logradouro, sem volume
saliente no exterior.

2) O fecho do recetdculo postal devera ser em chapa quinada ou outro material, pintado
da cor da porta ou portdo onde se insere.

3) Sdo admitidas as solugdes que passem pela colocacdo da caixa postal num muro
confinante com a via publica, devendo, no entanto, cumprir-se o anteriormente
disposto nos pontos anteriores, e salvaguardando a ndo saliéncia do volume para o
exterior, bem como que a distribuicdao postal seja executada pelo exterior da area

privada de logradouro.

Artigo 50.2
Contadores

Devera ser observado o disposto no artigo 28.2 do presente regulamento.

Artigo 51.2
Equipamentos de ar condicionado
Nos termos desta subseccdo, deverd ser aplicado o previsto no artigo 30.2 do presente

regulamento.
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Artigo 52.2
Antenas, para-raios e similares

E permitida a instalagdo de antenas, para-raios e similares somente quando a solucdo
nao interfere com a imagem arquitetdnica do edificio e ndo rompe com a silhueta da
envolvente paisagistica, privilegiando-se instalacdes que tenham pouco ou nenhum

impacto quando visiveis da via publica.

Artigo 53.2
Sistemas de energia solar

1) A instalacdo de sistemas de energia solar deve cumprir o previsto na legislacio em
vigor.

2) A colocacdo dos equipamentos devera ser efetuada de forma integrada na cobertura,
quase impercetivel a vista, nomeadamente no que respeita a visibilidade da via publica.
3) De acordo com o previsto no numero anterior, € admissivel outra solucdo para a
instalacdo de equipamento de energia solar, quando a anterior for econémica ou
tecnicamente invidvel e somente nas situacdes em que o impacto na leitura

arquitetdnica e estrutura do edificio for minimo.

Artigo 54.2
Areas de logradouro

1) Deve dar-se continuidade as areas de logradouro ocupadas por solos verdes naturais
e permeaveis, contribuindo para a qualidade da natureza rural e ambiente urbano, bem
como para a paisagem arbdrea envolvente.

2) Deve respeitar-se a morfotipologia dos muros de vedacdo e espécies arbodreas e
arbustivas da envolvente, optando-se sempre que possivel, pela plantacdo de espécies
autdctones.

3) Admite-se a aplicacdo de pavimentos artificiais nos casos em que o projeto de
arquitetura devidamente justifique a contribuicdo para a melhoria das condi¢des de
habitabilidade e salubridade do edificio na sua relacdo com as areas adjacentes,

devendo cumprir os seguintes critérios:
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a) Os pavimentos devem ser permedveis ou semipermeaveis, permitindo o bom
escoamento das aguas pluviais;
b) Deve optar-se por pavimentos em materiais e composi¢cdes que ndo colidam com a
estética geral da drea de logradouro e da envolvente urbana.
4) E proibido o depdsito de residuos ou de detritos nas areas de logradouro, bem como
a sua ocupacgao por construgcdes abarracadas.
5) De acordo com o previsto no nimero anterior, deve privilegiar-se que as construcdes
executadas nas areas de logradouro sejam absorvidas visualmente pela composicao
edificada.
6) No que respeita a dreas de logradouro cujas caracteristicas arquitetdnicas ou naturais

sejam valorizadas, pode a Camara Municipal de Pombal determinar a sua preservacao.

Artigo 55.2

Muros de delimitagdo de propriedade e eiras privadas
1) Todos os muros de vedacdo ou de delimitacdo de propriedade que facam parte
integrante do edificio devem dar continuidade as caracteristicas das estruturas similares
tradicionais, devendo cumprir os seguintes critérios:
a) Privilegiar os acabamentos que respeitem a estereotomia existente, em particular no
gue diz respeito as técnicas construtivas, materiais e dimensdes;
b) Admite-se a solucdo de edificar com acabamento em reboco, devendo para tal ser
posteriormente coberto com tintas de revestimento, respeitando a paleta de cores
presente no Anexo Il que acompanha este regulamento;
c) Nao sao permitidos muros com acabamento com recurso a aplicagdo de outra
natureza de pedra que ndo a calcdria, de natureza artificial, em tijolo ou betdo aparente,
ou com revestimento por aplicacdo de pedras polidas ou mosaicos.
2) Na manutencdo das dimensdes vernaculares dos muros deve igualmente respeitar-se
as alturas médias dos muros da envolvente urbana, evitando a edificacdo de muros cujas
alturas colidam com as tradicionais, e com o definido no disposto no artigo 63.2, do

RMUE, nomeadamente, nos seus n.2s 1, 3,4,5e6.
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3) Ndo é permitido o remate de muros com qualquer tipo de vedacdo ou de
gradeamento.

4) Na construgdo de eiras privadas, as estruturas devem dar seguimento a forma circular

original, ladeada por muros em pedra calcdria ndo aparelhada, com argamassa seca.

Artigo 56.2

Garagens, estacionamentos e percursos de acesso particulares
1) A edificacdo de garagens, de areas de estacionamento e de percursos de acesso
particulares sé poderd ser autorizada mediante a devida justificacdo no projeto de
arquitetura, devendo para tal cumprir com os seguintes critérios:
a) Serem integrados na composi¢do formal do edificio e respetivas areas privadas e/ou
envolventes;
b) Ndo interferir com a circulagao viaria, pedonal e de acesso a propriedade, bem como
com zonas de manobra;
c) Garantir a ndo interrupgao espacial das diferentes componentes e infraestruturas da
envolvente urbana.
2) Os materiais e acabamentos de pavimentacdo exterior devem cumprir com os
seguintes critérios:
a) As solucoes adotadas devem garantir a permeabilidade ou semipermeabilidade do
pavimento;
b) Deve optar-se por materiais com dureza e textura antiderrapante, privilegiando-se a
pedra calcaria da regido, ou outros cuja estereotomia seja préxima ou concordante;
c) Ndo é permitido o uso de desperdicio ou residuos de pedra de qualquer natureza para

efeito de pavimentacao.

CAPITULO Il

Espago Publico e Estrutura Verde

SECCAO |

Malha urbana
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Artigo 57.2

Definicao
No ambito da salvaguarda, a malha urbana é o elemento que guarda e informa a histéria
do lugar, seja por conter rumos de crescimento ou retracao do urbano pela abertura de
vias longitudinais ou por densidades em oposicdao a vazios, seja por acumulagao e
disposicdo de pormenores que ddo conta das tipologias arquitetdnicas que datam o
espaco. Neste sentido, quando se trata da preservagao da cultura de uma comunidade
é essencial olhar o lugar, mas também caracteriza-lo pelos elementos que o informam

a fim de que a sua evolucdo ndo seja um ponto de rutura, antes continuidade.

Artigo 58.2
Normas gerais
A malha urbana existente deve manter as suas caracteristicas, admitindo-se a
possibilidade de reformulacdo e inclusdo de novas solugdes de intervengdo ou
equipamentos e/ou infraestruturas urbanisticos, desde que esteja garantida a

viabilidade a ocupac¢do do espaco e evolugdo natural do territério.

Artigo 59.2
Arruamentos e zonas de utilizagao coletiva

1) Deve ser assegurada a continuidade e coeréncia funcional da rede de arruamentos e
organizacao das zonas de utilizacdo coletiva, optando-se sempre por solucdes
integradas e articuladas com as atividades e fun¢Ges urbanas que realizam, tanto ao
nivel do espaco publico como ao nivel do espaco privado.

2) A execucdo de arruamentos deve considerar e respeitar as relagées formais e os
alinhamentos existentes, nomeadamente o alinhamento do conjunto edificado face ao
arruamento, excetuando-se as situacdes cujas op¢des de continuidade de tracado nao
respeitam as zonas de visibilidade, devendo ser consideradas as normas e os critérios

previstos no artigo 62.2 do RMUE de Pombal.
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3) No que se refere a pavimentacdo deve privilegiar-se a aplicacdo de materiais e

correspondéncias formais usuais da regido e trogo existente, garantindo a obtencao de

solucdes mais adequadas de acordo com a boa estabilidade.

Artigo 60.2

Rede pedonal
1) Deve ser assegurada a continuidade e coeréncia da rede pedonal existente,
articulando-a com os diferentes niveis de acessibilidade exigida e com as atividades e
func¢des urbanas decorridas tanto no espago publico quanto no espaco privado.
2) Nos aglomerados urbanos cujo alinhamento das frentes do conjunto edificado se
implante sobre os limites da via publica, deve excetuar-se a obrigatoriedade de
execucdo de passeio por parte do requerente, contribuindo para a manutencdo da
estrutura urbana local.
3) Para efeitos do numero anterior, deve adotar-se uma solugdo para o escoamento de
aguas pluviais adequada a envolvente e infraestrutura urbana, a cargo do requerente.
4) A execucdo de operacgées urbanisticas limitrofes com a via publica ou a execucdo de
valetas como previsto no nimero anterior, o requerente deve proceder ao adequado
remate da darea de espaco publico confinante, nomeadamente, ao nivel da
pavimentacdo, garantindo a boa estabilidade, aderéncia, qualidade de drenagem e de
secagem dos revestimentos.
5) As mudangas de nivel abruptas deverao ser evitadas, designadamente, os ressaltos
de soleira, os batentes de porta, os desniveis no piso, a alteracdo do material de
revestimento, degraus, tampas de caixas de inspecao e visita.
6) A execucdo do revestimento de bermas por iniciativa do requerente, quando nao
associadas a procedimento de controlo prévio de obras de edificacdo, deve ser sempre
comunicada a Camara Municipal de Pombal e respeitar as normas previstas no artigo

67.2 do RMUE de Pombal.

Artigo 61.2

Espacos livres e espacos verdes
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1) Os espacos livres e espacos verdes devem ser mantidos em boas condi¢Ges de higiene
e salubridade, sendo importante preservar as espécies arbdreas e arbustivas que os
complementam, cumprindo a conservacdo das suas propriedades fitossanitarias e
optar-se, sempre que possivel e necessario, pela plantagdo de espécies autéctones.
2) Ndo é permitido depositar residuos ou detritos, nem a edificacdo de construcdes
abarracadas.
3) A aplicacdo de materiais inertes e vegetais deve privilegiar o uso daqueles que pelas
suas caracteristicas naturais, funcionais, estéticas e edafoclimaticas se revelem as mais
adequadas aos espagos e conjunto urbano onde se inserem, bem como garantir o
escoamento das aguas pluviais.
4) Os espacos verdes devem manter uma relacdo plenamente articulada com a rede
pedonal.
5) As dreas destinadas a espacgos verdes devem impreterivelmente incluir percursos
consistentes, continuos, antiderrapantes e livres de qualquer obstaculo, de forma a
servirem facil e comodamente a circulacdo e acesso de pessoas com mobilidade
condicionada.
6) A Camara Municipal de Pombal pode determinar a preservacdo de um espaco livre
ou espaco verde caso as caracteristicas paisagisticas, arquiteténicas ou de interesse local

o justifiquem.

Artigo 62.2
Equipamentos e infraestruturas
1) Os equipamentos e infraestruturas de utilidade e usufruto coletivos devem ser
mantidos em boas condi¢Ges de higiene e salubridade, nomeadamente, preservar as
suas caracteristicas vernaculares ou contribuindo com intervengdes que dignifiguem o
seu valor patrimonial, observando os seguintes critérios:
a) Deve privilegiar-se a preservacao de pavimentagdes permeaveis ou semipermeaveis;
b) No seguimento do ponto anterior, as pavimentacdes exteriores devem ser executadas
em materiais préximos aos preexistentes, e que pela sua dureza e textura sejam

antiderrapantes e ndo facilmente deterioraveis;
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c) Ndo é permitida a colocac¢do de desperdicios de pedra de qualquer natureza como
recurso de pavimentagao;
2) Quanto aos equipamentos coletivos, no que se refere aos materiais e elementos
constituintes das fachadas e coberturas, deve ser dada continuidade aos existentes,
procedendo-se a reparacdao dos mesmos sempre que necessario.
3) Nos casos de impossibilidade de cumprimento das a¢des de melhoria ou reparagao
como previstos no nimero anterior, ou se trate de construgdes novas, deve-se optar
por estruturas, elementos ou técnicas de construgdo que respeitem o acabamento
preexistente e da envolvente urbana, e que cumpram com a legislagao em vigor,
observando que os materiais de acabamento devem seguir a estética, cromatismo e

similaridade dos elementos preexistentes e da envolvente urbana.

SECCAO I

Mobiliario Urbano

Artigo 63.2

Disposi¢Oes Gerais
1) E permitida a colocacdo de mobilidrio urbano no espaco publico desde que se
cumpram os seguintes critérios:
a) Ndo seja inviabilizada a circulagdo e zonas de manobra vidrias, incluindo as de veiculos
de emergéncia;
b) Ndo constituam obstdculos a circulagdo pedonal;
c) Ndo se sobreponham as faixas de mobilidade e/ou de acessibilidade.
2) Ndo é permitida a instalacdo de qualquer elemento de mobilidrio urbano cujo
desenho especifico ou de producdo comercial ndo tenha sido previamente autorizado
pela Camara Municipal de Pombal, garantindo que nao existe conflito com a envolvente
urbana, paisagistica e cultural que integra, bem como o restante disposto no presente

regulamento.
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3) Devem privilegiar-se elementos de mobiliario urbano cujos materiais respeitem

aqueles predominantes na regido e/ou aqueles que sejam caracteristicos de outros

objetos preexistentes.

Artigo 64.2

Esplanadas e coberturas exteriores
1) Sem prejuizo do disposto no Regulamento de Ocupacdo do Espaco Publico, Mobiliario
Urbano e Publicidade (ROEPMUP) de Pombal, é permitida a instalacdo de esplanadas
quando se cumpram os seguintes critérios:
a) Localizadas em espacos que contribuam para a revitalizacdo e dinamizacdo dos
espacos publicos e do aglomerado populacional;
b) A instalagdo seja limitada a zonas pedonais exteriores, nao constituindo qualquer
condicionamento a mobilidade de pessoas e/ou bens;
2) A colocacado de coberturas exteriores, em edificios ou via publica, carece de prévio
licenciamento.
3) N3o é permitida a colocacdo de qualquer tipologia de cobertura exterior, como
toldos, guarda-séis ou resguardos de vento, ou para o efeito, qualquer outro tipo de
peca de mobilidrio urbano, que ndo possam ser retirados fora do hordrio normal de
funcionamento da esplanada.
4) A instalacdo de toldos e/ou outros tipos de coberturas exteriores deverdo ser
amoviveis ou rebativeis, devendo a sua colocacdo obedecer a critérios de integracao
visual e estética com a arquitetura e espacos envolventes, bem como garantir a
manuten¢ao de um percurso acessivel no arruamento, sem que haja interrupgao
espacial.
5) Para efeitos do disposto no numero anterior, deverdo ser cumpridos os seguintes
critérios:
a) Os toldos sdo obrigatoriamente em cor branca, com a estrutura de suporte pintada a
branco ou em madeira a cor natural;

b) As esplanadas e bancas complementares deverao ser integradas com a envolvente;
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c) No seguimento da alinea anterior, é obrigatério constar do processo de licenciamento
pecas desenhadas e/ou fotograficas que esclarecam a relagdo dos equipamentos e
elementos das coberturas exteriores com os elementos arquiteténicos e conjunto
edificado que integram;
d) E obrigatério o uso de vidros laminados ou temperados, transparentes e lisos, sem
gualquer ornamentacao ou detalhe decorativo.
6) A disposicdo dos elementos constituintes das esplanadas deverd ser estudada e
disciplinada de modo a ndao condicionar zonas e manobras de estacionamento, de
circulagcdo vidria e pedonal, acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada ou
visibilidade de quaisquer elementos/pormenores arquiteténicos avaliados como
notaveis ou relevantes ou enfiamentos visuais relevantes.
7) Qualquer equipamento de apoio ao funcionamento da esplanada sé sera
excecionalmente autorizado caso apresente caracteristicas de durabilidade e qualidade
grafica que contribuam para a valorizacdo do ambiente urbano.
8) E proibida a instalacdo ou colocagdo de arcas frigorificas ou botijas de gas isoladas.
9) Em casos excecionais e de caracter provisorio, pode ser admitida a instalacdo de
elementos de mobilidrio urbano que estejam em situacao conflituante ao disposto nos
pontos anteriores, sendo necessaria a devida apreciacdo da proposta e posterior
autorizacdo por parte do Presidente da Camara Municipal de Pombal, ou do Vereador

com competéncias delegadas para o efeito.

Artigo 65.2

Publicidade
1) E permitida a colocag¢do de publicidade quando observados os seguintes critérios:
a) Privilegia-se a colocacdo de publicidade que contribua para o informacdo/
esclarecimento cultural, arquitetdnico, paisagistico, turistico ou de conduta, da
envolvente urbana;
b) Podem admitir-se outros tipos de publicidade, sendo necessario que cumpra com o
esquema cromatico preexistente e o qual pode ser consultado no Anexo Il do presente

regulamento;
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c) Os elementos constituintes de fixacdo vertical deverdo ser colocados sempre que
possivel entre vaos;
d) Privilegia-se o uso de chapas ou placas metdlicas pintadas a tonalidade das fachadas,
ou em madeira a cor natural, sem qualquer tipo de ornamento, afixadas ao plano da
parede.
e) Nos casos que respeitam publicidades de representativos de grupos ou redes de
franchising, as pegas graficas poderao manter-se as originais, no entanto, devem ser
ajustadas e cumprir com o disposto no ponto anterior;
f) Nao é permitida a instalagdo de painéis publicitarios, MUPI’s (mobilidrio urbano para
informacdo), ou outros tipos similares;
g) As placas luminosas sé serdo permitidas em estabelecimentos de farmacias ou outros
de saude, correios, agéncias bancarias ou multibanco, devendo ser colocados
perpendicularmente as fachadas, com a base a uma altura superior a 2m do solo, o
balanco ndo deve exceder os 80 cm, e as pecas graficas deverdo seguir os desenhos
originais.
2) Nao é permitida a instalacdo de suportes ou ecras publicitarios eletrénicos que usem
ou contenham elementos em néon, prismas ou caixas luminosas em acrilico.
3) N3o é permitida a instalacdo de publicidade ou suportes sobre as coberturas de
edificios, e nas empenas e fachadas quando, por qualquer razdo, a instalacdo afete a
fisionomia do edificio, do conjunto edificado, enfiamentos visuais relevantes ou relagdes
paisagisticas marcantes.
4) Nao é permitida a colocacao de publicidade que, de qualquer forma, retire visibilidade
parcial ou total de cunhais, molduras de vaos, cantarias, beirados, ou outros elementos
arquitetdnicos ou enfiamentos visuais relevantes, em particular aqueles que integram
pormenores notaveis.
5) Em casos excecionais e/ou provisérios, pode a Camara Municipal de Pombal autorizar
a instalacdo de elementos ou suportes publicitarios em situa¢cdes ndo previstas ou
distintas do disposto neste regulamento, sempre que o valor cultural, a utilidade de

animacao ou pela tradi¢cdo do lugar, ou ainda outros motivos de interesse o justifiquem.
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6) No seguimento do disposto nos pontos anteriores, salvaguarda-se que a colocagdo de
publicidade, sob qualquer forma, ou a opgao por outras solu¢des de instalagdo ou de
elementos, requer a devida apreciacdo da proposta e posterior autoriza¢do por parte do
Presidente da Camara Municipal de Pombal, ou do Vereador com competéncias

delegadas para o efeito.

CAPITULO IV

Fiscalizacao

Artigo 66.2
Ambito
1) A realizacdo de quaisquer operacdes urbanisticas estd sujeita a fiscalizacdo
administrativa, independentemente de estarem isentas de controlo prévio ou da sua
sujeicdo a prévio licenciamento, comunicacdo prévia ou autorizacdo de utilizacao.
2) A fiscalizacdo administrativa destina-se a assegurar a conformidade daquelas
operacdes com as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir os perigos

gue da sua realizagdo possam resultar para a salde e seguranca das pessoas.

Artigo 67.2
Competéncia

1) Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, a fiscalizagao
prevista no artigo anterior compete ao Presidente da Camara Municipal de Pombal, com
a faculdade de delegacdo em qualquer dos vereadores.

2) Os atos praticados pelo Presidente da Camara Municipal de Pombal no exercicio dos
poderes de fiscalizagcdo previstos no presente diploma e que envolvam um juizo de
legalidade de atos praticados pela Camara Municipal respetiva, ou que suspendam ou
ponham termo a sua eficacia, podem ser por esta revogados ou suspensos.

3) No exercicio da atividade de fiscalizacdo, o Presidente da Camara Municipal de
Pombal é auxiliado por funcionarios municipais com formacdao adequada, a quem

incumbe preparar e executar as suas decisées.
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4) O Presidente da Camara Municipal de Pombal pode ainda solicitar colaboracdo de

quaisquer autoridades administrativas ou policiais.

Artigo 68.2

Inspegdes
1) Os fiscais municipais podem realizar inspe¢des aos locais onde se desenvolvam
atividades sujeitas a fiscalizacdo nos termos do presente diploma, sem dependéncia de
prévia notificacao.
2) Os fiscais municipais podem fazer-se acompanhar de elementos das forgas de
seguranca e do servico municipal de protecdo civil, sempre que haja fundadas duvidas

ou possa estar em causa a seguranga de pessoas, bens e animais.

Artigo 69.2

Contraordenagoes
1) Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, sdo puniveis como
contraordenacdo todas as operagdes urbanisticas que sejam promovidas em
contraveng¢do com o previsto no artigo 98.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro.
2) Os montantes das coimas sdo os previstos no artigo 98.2 do Decreto-Lei n.2 555/99,
de 16 de dezembro.
3) Sdo, ainda, puniveis como contraordenacio:
a) A realizagdo de qualquer operagdo urbanistica que ndo respeite o disposto
relativamente as fachadas, coberturas e revestimentos, sistemas de evacuacdo de 4guas
pluviais, volumetria, muros de vedacao, muros de delimitacdo de propriedade e eiras
particulares, sistema de iluminagdo nas coberturas, sistema de evacuacdo de fumos e
similares, vaos, cantarias e caixilharias, sistemas de vedacdo de luz natural, guardas,
equipamentos de ar condicionado, garagens, estacionamento e percursos de acesso
particulares;
b) A realizacdo de operacdes de depdsito de residuos em incumprimento com o previsto

no regulamento;
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c) O incumprimento do previsto nos artigos 63.2 a 65.2 do presente regulamento.
3) A contraordenacgao prevista na alinea a) do niumero anterior é punivel com coima
graduada de (euro) 500 até ao maximo de (euro) 200 000, no caso de pessoa singular, e
de (euro) 1500 até (euro) 450 000, no caso de pessoa coletiva.
4) A contraordenacdo prevista na alinea b) do nimero anterior é punivel com coima
graduada de (euro) 1500 até ao maximo de (euro) 200 000, no caso de pessoa singular,
e de (euro) 3000 até (euro) 450 000, no caso de pessoa coletiva.
5) A contraordenacdo prevista na alinea c) do numero anterior é punivel com coima, nos
termos do disposto no Regulamento de Ocupacdo do Espago Publico, Mobilidrio Urbano
e Publicidade de Pombal.
6) A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.
7) A competéncia para determinar a instauracdo dos processos de contraordenacao,
para designar o instrutor e para aplicar as coimas pertence ao Presidente da Camara
Municipal de Pombal, podendo ser delegada em qualquer dos seus membros.
8) O produto da aplicacdo das coimas referidas no presente artigo reverte para o
municipio, inclusive quando as mesmas sejam cobradas em juizo.
9) Apds o decurso dos prazos do recurso de impugnacdo judicial e de pagamento
voluntario da coima, segue-se o regime de execucdo de obrigacdes pecunidrias, previsto

no artigo 179.2 do Cédigo de Procedimento Administrativo.

Artigo 70.2
Legitimidade para a dentincia
1 - Qualquer pessoa tem legitimidade para comunicar a Camara Municipal de Pombal,
ao Ministério Publico, as ordens ou associa¢des profissionais, ao InCl, I. P., ou a outras
entidades competentes a violagdo das normas do presente diploma.

2 - Ndo sdo admitidas denuncias anénimas
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CAPITULO V

Disposig¢oes finais

Artigo 71.2
Duvidas e omissdes
1) As omissOes e as duvidas suscitadas na interpretacao e aplicagdo do presente
Regulamento serdo resolvidas em conformidade com os critérios de interpretacao e
integracdo estabelecidos na lei geral.
2) Verificando-se situa¢Ges de discordancia, o conteiudo do presente regulamento

prevalece sobre quaisquer outras disposicées regulamentares municipais vigentes.

Artigo 72.2

Remissoes
As remissOes para diplomas e normas legais e regulamentares constantes do presente
regulamento consideram-se feitas para os diplomas e normas que os substituam em

caso de revogacao.

Artigo 73.2
Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento, sdo revogadas as normas
regulamentares aprovadas pelo Municipio de Pombal que se apresentem em

contradicdo com o mesmo.

Artigo 74.2
Disposi¢Oes transitorias
1) O presente regulamento ndo se aplica aos procedimentos administrativos de
licenciamento que decorram na Camara Municipal de Pombal a data de entrada em

vigor do mesmo.
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2) Em casos excecionais e devidamente fundamentados, podera a Cdmara Municipal de
Pombal proceder a aplicacdo do presente regulamento para os procedimentos

administrativos em curso anteriores a data de entrada em vigor do mesmo.

Artigo 75.2
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicacdo em Didrio da

Republica.
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Planta de identificagao do conjunto de Aldeias Serranas, abrangidas pelo presente Regulamento

Chao de Ulmeiro (Freguesias de Vila Ca e Pombal) Pousadas Vedras (Freguesia de Redinha)

Ereiras (Freguesia de Redinha) Vale (Freguesia de Pombal)
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ANEXO |

Desenhos técnicos dos esquemas, tipologias e tipos reconhecidos nos edificios sujeitos

a levantamento, para caracterizacdo dos elementos arquiteténicos e relagbes

urbanisticas.

Quadro 1. Tipologias de implantagéo

Esquema de implantagao

Descri¢ao

Correspondéncias

P1

P2

Implantagdo isolada,

via publica

préxima aos limites da via Arroteia
publica.
via publica
P1 P2
Implantagdo isolada, a face Ereiras
via publica dos limites da via publica.
P3
e E—
7 Implantagdo isolada,
Ereiras

afastada dos limites da via
publica.

P1

P2

via plblica

Implantagao isolada,
confinante aos limites da via
publica.

Chéo de Ulmeiro
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P1

P2 P3 |P4 |ps5

}, vt s s s I

via publica

Chéo de Ulmeiro

Implantagdo em banda, Poios
confinante aos limites da via | vale
publica.
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Composi¢cao

Organizagdo unidades funcionais

Composigdo de nivel térreo (1 piso):

Edificio singular, com as unidades funcionais a
habitac¢do distribuidas ao nivel do piso térreo.

Composigao de nivel térreo (1 piso):

Conjunto de edificios, com as unidades
funcionais a habitacdo (edificio principal) e areas
destinadas ao alojamento de animais e/ou
arrecadagio de alfaias e/ou produtos agricolas e
adegas distribuidas ao nivel do piso térreo
(edificios complementares)

Composigdo de dois niveis (2 pisos)

Edificio singular, com as unidades funcionais a
habitacdo distribuidas ao nivel do piso superior e
as areas destinadas ao alojamento de animais
e/ou arrecadacdo de alfaias e/ou produtos
agricolas e adegas ao nivel do piso térreo.

Composicdo de dois niveis (2 pisos)

Conjunto de edificios, com as unidades
funcionais a habitac¢do distribuidas ao nivel dos
pisos térreo e superior (edificio principal) e areas
destinadas ao alojamento de animais e/ou
arrecadagio de alfaias e/ou produtos agricolas e
adegas distribuidas ao nivel do piso térreo
(edificios complementares).
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Elemento

Esquema construtivo

Consideragoes construtivas

Escada exterior

Degraus de blocos unicos,
paralelepipédicos, em pedra calcaria.
Estrutura de suporte com preenchimento
de terra e/ou entulho com pedras de véria
granulagem.
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Sobreposigdo de blocos de pedra calcaria,
de corte retangular, formando um L a cada
dois blocos.

Cunhal

V3os emoldurados por lajes de pedra
calcaria, sem corte ou acabamento.
Funcionam como travamentos
complementares as estruturas verticais.

Vio (janela)

Vdos emoldurados por pedras de calcério,
de corte retangular e acabamento nao
talhado, com encaixe a face dos
paramentos ou com saliéncia de aprox.
2cm. Sem peitoris salientes a face da
moldura.
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Vaos emoldurados por pedras de calcério,
de corte retangular e acabamento talhado,
com acabamento de encaixe a face dos
paramentos ou com saliéncia de aprox.
2cm. Sem peitoris salientes a face da
moldura.

Vdos emoldurados por pedras de calcério,
de corte retangular e talhadas, com
acabamento de encaixe a face dos
paramentos ou com saliéncia de aprox.
2cm. Sem peitoris salientes a face da
moldura. Inclui dois elementos, trabalhados
em pedra calcaria, para o apoio de um
parapeito amovivel, possivelmente em
madeira.

Vdos emoldurados por pedras de calcario,
de corte retangular e talhe decorativo, com
acabamento de encaixe a face dos
paramentos ou com saliéncia de aprox.
2cm. Sem peitoris salientes a face da
moldura.
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Vdos emoldurados por pedras de calcério,
de corte retangular e talhe decorativo, com
acabamento de encaixe a face dos
paramentos ou com saliéncia de aprox.
2cm. Sem peitoris salientes a face da
moldura. Inclui dois elementos, trabalhados
em pedra calcdria, para o apoio de um
parapeito amovivel, possivelmente em
madeira.

Vdo (porta e portdo)

Porta/portdo em tabuado de madeira
constituindo folha uUnica. Encaixe no vdo
sem moldura.

A abertura do vao é emoldurada por pedra
calcaria (sobreposicdo) de corte retangular
e acabamento n3o talhado, com encaixe a
face dos paramentos ou com saliéncia de
aprox. 2cm. O travamento superior e soleira
sdo executados também em pedra calcaria.
Ha casos nos quais o travamento superior é
feito por barrote em madeira natural.
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Porta/portdo em tabuado de madeira
constituindo folha Unica. Encaixe no vdo
sem moldura.

A abertura do vdo é emoldurada por pedra
calcaria, de corte retangular e acabamento
talhado, com encaixe a face dos
paramentos ou com saliéncia de aprox.
2cm. O travamento superior e soleira sdo
executados também em pedra calcéria. Ha
€asos nos quais o travamento superior é
feito por barrote em madeira natural.

Porta/portdo em madeira constituindo
folha dupla. Encaixe no vdo por moldura em
madeira natural.

A abertura do vdo é emoldurada por pedra
calcaria, de corte retangular e acabamento
talhado com recurso a entalhe decorativo e
uso a peca de fecho. O encaixe é feito a face
dos paramentos ou com saliéncia de aprox.
2cm. A soleira é igualmente em pedra
calcaria e sem saliéncia a face do
paramento.
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Beirado

Beirado a portuguesa simples em telha, sem
cornija. Composto pelo prolongamento das
vertentes do telhado sobre a fachada
principal e a fachada tardoz.

Eira

I
J

:

Tipologia circular, sem pavimento ou com
pavimento semipermeadvel (lajetas de pedra
calcaria). Delimitadas por muretes em pedra
calcaria ndo aparelhada e sem
preenchimento de argamassa (argamassa
seca). Ha casos nos quais o pavimento é
executado em argamassa hidrdulica,
tratando-se estes exemplos de eiras com
intervengdes mais recentes.
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Outros elementos

(cantaria)

Elementos trabalhados em pedra calcaria,
fixados junto aos vaos superiores, para o
apoio de um parapeito amovivel,
possivelmente em madeira.
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ANEXO Il

Materiais e esquema cromatico considerados admissiveis aplicar nas fachadas,

coberturas e volumetrias dos edificios sujeitos a obras de conservacao, reconstrucao,

ampliagdo, alteragao ou construgao.

Quadro 1. Materiais

Elemento

Material/
Elemento

Solugdo/Processo
Construtivo

Equivaléncias materiais

Fachada
Revestimentos
exteriores e interiores

Pedra Calcéria,
natural*

Alvenaria ordindria de face semi-
aparelhada, executada com
argamassa

Alpinina clara

Alpinina rosa — Atlantida

Banco de baixo

Branco do Mar — Semi-rijo do
Arrimal

Brecha de Santo Anténio —
Maritima

Moleanos macio

Olho de sapo

Rosado de Ansido

Semi-rijo de cabeca veada

Semi-rijo do Codagal

Travertino

Ataija creme

Argamassas de
consolidagdo,
preenchimento,
protecdo e
acabamento de
alvenarias antigas

Refechamento de juntas:
1. gravidade
2. infusdo

Substituicdo /aplicacdo de reboco de
revestimento:
1.remocdo/desguarnecimento

2. Limpeza/lavagem

3. refechamento (gravidade/infusdo)
4. acabamento afagado a colher

Argamassa a base de cal aérea,
areia/terra e aditivos naturais (CL,
NP EN 459-1: 2011)

Argamassa a base de cal hidrdulica
natural (NHL, NP EN 459-1: 2011)

Argamassa industrial de
substituicdo (permedvel ao vapor
de agua)

Argamassa bastarda (cimento e cal)

Argamassa a base de cal e p6 de
marmore branco

Coloragdo complementar as
argamassas e rebocos de
revestimento

Pigmento inorganico (monolazos,
naftbles, pirdles)

Fachada
Vdos

Caixilharias Portas

Maciga
Madeira natural tratada

Lamelada
Madeira - Aluminio

* %k %k

(sistema combinado de madeira
natural no interior e perfil em

1 De acordo com o levantamento do instituto nacional de engenharia, tecnologia e inovacso, I.P.
http://rop.Ineg.pt/rop/images/intro/intr.php
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aluminio, preferencialmente com
folha imitagdo de madeira) no
exterior)

Madeira - PVC

(sistema combinado de madeira
natural no interior e perfil em PVC no
exterior, preferencialmente com folha
imitacdo de madeira)

PvC

Folha imitacdo de madeira, com cor
a uma ou duas faces

Aluminio

Folha imitagdo de madeira, com cor
a uma ou duas faces

Sistemas de
vedacdo de luz
natural

Portada interior em painel

Madeira natural tratada (lamelada
ou maciga)

Madeira - Aluminio

Madeira - PVC

Estore de rolo interior

Blackout (100% opaco)

Translucido

Microperfurado

Estore de painel interior

Blackout (100% opaco)

Microperfurado

Translucido

Guardas

Barra
Painel
Suporte
Perfil

Ferro fundido

Ferro forjado

Acgo corten

Inox

Madeira natural tratada

Vidro plano

Cobertura

Estrutura

Asna

Vara

Madre
Vigas/barrote
Calgo

Nivel

Frechal

Ripa

Contra ripado
Escora

Perna

Linha
Pendural
Fileira

Madeira natural tratada

Elementos metélicos

Elementos mistos (madeira-metal)

Revestimento

Telha ceramica, a cor natural

Telha tipo Lusa

Telha Tipo Canudo

Telha tipo Marselha

Sistema de
escoamento de
dguas pluviais

Algeroz
Caleira
Tubo de Queda

Zinco, a cor natural

Chapa metidlica, pintada consoante
a seguinte diagrama de cores




Quadro 2. Esquema cromdtico?

RAL 1000 RAL 1001

RAL 1015

RAL 8000 RAL 8001

RAL 7006 RAL 7008

RAL 7013 RAL 7015

RAL 7035

RAL 7047

RAL 9001 RAL 9002

RAL 2010

RAL 8002

RAL 7002

RAL 7009

RAL 7043

RAL 9003

MURNI CIPIO
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RAL 8003

RAL 8023

RAL 7003

RAL 7010

RAL 7031

RAL 7037

RAL 9016

RAL 1013

RAL 8004

RAL 8024

RAL 701

2 De acordo com as categorias cromaticas disponibilizadas pela colegdo RAL Classico.

RAL 1014

RAL 1036

RAL 8025

RAL 7005

RAL 7012

RAL 7023

RAL 7039

RAL 2018



