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1. INTRODUCAO

O presente documento refere-se a 1.2 Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana
de Redinha, aprovada por deliberacdo da Assembleia Municipal, a 28 de junho de 2018 e
comunicada ao Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, tendo sido publicado no Diario da

Republica, 2.2 Serie, a 26 de julho de 2018, através do Aviso n.2 10063/2018.

A alteracdo que agora se propde consiste essencialmente na adequacgao dos limites vigentes da
ARU objetivando a integracao de duas zonas ribeirinhas e uma drea composta por um vazio
urbano e um equipamento nuclear, as trés fundamentais para a consolida¢do dos pressupostos

ponderados para a ARU.

Em complemento a presente alteracdo de limites, procede-se a atualizagdo e clarificagdo dos
beneficios fiscais e incentivos municipais, bem como os procedimentos a adotar para a sua

atribuicdo, conforme o documento apenso, intitulado “Manual de Apoio”.

Imagem 1: Curso do rio Angos, junto ao Moinho de Agua. Rua da Limpada
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2. ENQUADRAMENTO LEGAL

“Area de reabilitacdo urbana: a drea territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradag¢do ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos
de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no
que se refere as suas condicbes de uso, solidez, sequrancga, estética ou salubridade, justifique
uma intervencgdo integrada, através de uma operacdo de reabilitacdo urbana aprovada em

instrumento prdprio ou em plano de pormenor de reabilita¢éo urbana”.

Esta definicdo do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro, na sua redagao mais recente, coloca a reabilitagdo urbana enquanto um instrumento
de planeamento, de ordenamento do territdrio e de urbanismo, e instrumento programatico de
regeneracao urbana, calibrado entre medidas que visam agdes cirurgicas e agdoes abrangentes a

um determinado territério consolidado.

O designio parte de uma intengao clara de desenvolvimento e de revitalizagdo desses territorios
consolidados, tratem-se de centros histéricos, de centros tradicionais ou centrais, ou areas

degradadas dos aglomerados urbanos, com intuito de os reavivar e reabitar.

A reabilitacdo urbana, revestida num enquadramento normativo e estratégico na figura de “area
de reabilitagcdo urbana”, representa assim uma intervencdo de ambito abrangente, muito além

e muito mais complexa que a reabilitacdo fisica do edificado.

A Ultima alteragdo ao regime juridico possibilita aos municipios agilizar os processos de
reabilitacio urbana de forma faseada: numa primeira fase, com a delimitagdo da Area de
Reabilitacdo Urbana (ARU); e numa segunda fase, com a elaboracdo de uma Operacdo de
Reabilitacdo Urbana (ORU) a desenvolver num prazo maximo de trés anos apds a aprovacao da
ARU. Entre as duas fases, e de acordo com o disposto no n.26 do artigo 13.2 do RJRU, é possivel
proceder a altera¢cdes da delimitacdo anteriormente aprovada, seguindo os procedimentos

aplicaveis para a sua aprovacdo, também explicitos no citado artigo 13.2.

Neste contexto, a aprovacdo da 1.2 Alteracdo da Delimitac3o da Area de Reabilitaciio Urbana de

Redinha, submete-se aos critérios seguintes:

1- A delimitagdo das dreas de reabilitagdo urbana é da competéncia da assembleia
municipal, sob proposta da cdmara municipal.

2- A proposta de delimitacdo de uma drea de reabilitagdo urbana é devidamente
fundamentada e contém:
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a. A memdria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a
delimitagdo da drea abrangida e os objetivos estratégicos a prossequir;

b. A planta com a delimita¢do da drea abrangida;

¢. O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos
da alinea a) do artigo 14.9.
[..]

4- O ato e aprovagdo da delimitacdo da drea de reabilitacdo urbana integra os elementos
referidos no n.22 e é publicado através de aviso na 2.9 série do Didrio da Republica e
divulgado na pdgina eletrénica do municipio.

5- Simultaneamente com o envio para publicacdo do aviso referido no numero anterior, a
cdmara municipal remete ao Instituto da Habitag¢do e da Reabilitagéo Urbana, I.P., por
meios eletrdnicos, o ato de aprovag¢do da delimitacdo da drea de reabilitacdo urbana.

3. FUNDAMENTAGAO

A Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Redinha foi elaborada com vista a “promover
um conjunto de intervengbes e investimentos, que assegurem a salvaguarda do patrimdnio
edificado e a qualificagdo dos espagos urbanos, com o intuito de criar uma dindmica de
motivagGo geradora de iniciativa e confluéncia de interesses na melhoria e moderniza¢do do
parque habitacional, na renovagdo e fixagdo do comércio e das fun¢des centrais”. Em foco estava
o impulso para a permanéncia e instalagdo de residentes e de atividades econdmicas, e a

valorizacdo do parque habitacional, em processo de degradacdo e abandono.

Pressupostos, ao momento, ainda carentes de consideragao e de estratégia.

Imagem 2: Edificagdes na rua da Moura, junto ao curso do Imagem 3: Igreja de S3o Francisco e largo fronteiro
rio Angos
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E neste sentido que, ao fecho dos trés anos de vigéncia da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo
Urbana, se constatou que a delimitacdo aprovada exclui drea contiguas fundamentais para o

desenvolvimento da estratégia de regeneracgao e revitalizagdo do centro urbano.

Sobre a Delimitagao da ARU aprovada, cabe sublinhar que se considerou a area correspondente
a area génese do nucleo urbano de Redinha, a qual abrange a maior parte do edificado
degradado, a totalidade do Espaco Central e do Centro Histdrico classificados na 1.2 Revisdo do
PDM de Pombal, a “Casa da Muda”, os equipamentos de utiliza¢do coletiva (Centro Escolar e

Pavilhdo Gimnodesportivo) e a Quinta de Sant’Ana.

Porém, ficaram excluidas dessa delimitacdo zonas verdes ribeirinhas, espacos verdes e de

equipamento de utilizacdo coletiva.

Ao presente, antecipando a elaboragdao da ORU, verificou-se que essas areas contiguas a
delimitacdo aprovada sao fulcrais para refor¢car a homogeneidade dos limites da ARU, tratando-
se de areas com relagdes de complementaridade, em particular no que aos usos e ofertas de

desenvolvimento diz respeito.

N

Acresce que estao ponderadas intervencdes com vista a valorizacdo destes vazios urbanos,
admitindo a execugdo de programas urbanos que potenciardo a atratividade, o usufruto e, de
forma decorrente, a requalificacdo destes espacos e dos espacos a eles adjacentes. No fundo,
tratam-se de areas que se podem assumir como alavanca para o incentivo dos particulares na
reabilitacdo das edificagcGes prdéximas, também, para a criacdo de condi¢Ges favordveis a
permanéncia de residentes, sem esquecer a possibilidade de criagcdao de novos fluxos turisticos

de mobilidade temporaria e/ou sazonal.
Neste contexto, as zonas a integrar sdao as seguintes:

- Zona Sul: area ribeirinha a sul da Ponte Romana, do atual limite da Delimitacdo da ARU até,
inclusive, o Moinho de Agua implantado junto ao curso do rio Angos, na rua da Lampada,

contabilizando uma area de 3,28 hectares.

- Zona Norte: area ribeirinha a norte do Centro Histérico, do atual limite da Delimitagdo da ARU
até a rua da Muda e rua da Moura, incluindo o curso do rio Angos, contabilizando uma area de
4,26 hectares. Na definicdo dos limites desta area foi tido em consideragdo a data de construcdo
das habitagGes existentes, por efeito, incluindo aquelas com mais de 30 anos, conferidas na

Carta Militar de 1984.
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- Zona Poente: area a poente do atual limite da Delimitacdo da ARU, circunscrita a este limite, a
rua de Sant’Ana, rua do Colégio e rua de Pombal, incluindo a drea classificada de Espago Urbano
de Baixa Densidade, que compreende um dos acessos vidrios ao centro do aglomerado urbano,

contabilizando uma area de 8,58 hectares.

Com estas alteracOes propostas a area total da ARU passa de 24,20 hectares para 40,32 hectares.

Delimitagio da Area de Reabilitagio Urbana de Redinha 0
i i 0 50 100m
% Alteragdo da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Redinha L |
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ZONA SUL:

Esta zona é composta por parcelas em Espago Agricola de Produgdo, com plantacdo de espécies
arbodreas autdctones, o Picadeiro, e o corredor ribeirinho do rio Angos, possibilitando a criagao
de um espaco verde de qualidade na contiguidade do rio, permitindo a continuidade dos
arranjos urbanisticos efetuados a zona a montante da Ponte Romana, e também de
pavimentacdo da rua da Lampada. Esta rua, garante a ligagdo complementar da GR 26, com os
Olhos de Agua, e assim, o Vale do Poio, aproveitando a paisagem dos terrenos de exploragdo

agricola dispostos ao longo do curso do rio Angos.

A zona sul proporciona a criagdo de um corredor ribeirinho de valorizagdo das vertentes
ecoldgica e de biodiversidade, que reforca a ligagcdo pedonal e ciclavel entre o rio Angos e a sua
nascente — Olhos de Agua. Se em boa verdade esta ligacdo ja se encontra definida, carece do
devido enquadramento urbanistico, sinalizacdo e identidade, fundamentais para a
implementacdo de uma estratégia de mobilidade, e correspondente salvaguarda, ndo sé do

objeto, mas da sua envolvente paisagistica.

Imagem 4: Moinho de Agua

Imagem 5: Rua da Lampada

o
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Imagem 6: Moinho de Agua
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Imagem 8: Rua da Lampada Imagem 9: Vista da rua da Lampada para a Capela da
Senhora da Estrela, Poios

Imagem 10: Vista da rua da Lampada para a Quinta de Imagem 11: Picadeiro
Sant’Ana

ZONA NORTE:

Esta zona é composta por parcelas de Espaco Verde e Espaco Agricola de Produg¢do, na maior
parte vacantes e implantadas ao longo das margens do rio Angos. Trata-se de uma importante
vertente ao Centro Histérico de Redinha, caracterizada pela proximidade da rede hidrica e pela
possivel ligacdo vertical entre a zona alta e a zona baixa do aglomerado urbano. Situada a jusante
da Ponte Romana e extensivel aos perfis dos arruamentos da rua da Muda e da rua da Moura,
assume-se como uma area de exceléncia, privilegiada a execucdo de programas funcionais
essenciais para a dinamizacdo do aglomerado urbano, para a oferta a residentes e visitantes,
para a reabilitacdo do edificado adjacente, para a melhoria da qualidade de vida em estrita

relagdo com a paisagem natural t3o caracteristica de Redinha.

No fundo, trata-se de uma zona, na extensao da Zona Sul, para a qual estdo equacionados alguns

projetos de requalificacdo urbana que integram as grandes componentes verde e hidrica.

Na perspetiva de uma estrutura urbana coerente, proporcionada por diversos programas e

equipamentos a criar, a instalacdo de sinalética, de mobiliario urbano e sobretudo a utilizacdo
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dos recursos naturais, objetiva-se a eliminacdo das barreiras fisicas existentes e da
obsolescéncia dos espacos. Pretende-se promover a interligacdo dos espacos mediante a criagdo
circuitos de confluéncia e também de permanéncia, delineados numa estratégia que relaciona

o Centro Historico, a Zona Sul e a Zona Norte da ARU.

Desta forma, para esta Zona Norte prevé-se a criagdao de um Parque Verde com valéncia de praia
fluvial, executado na manutencdo da identidade naturalizada do espaco, a situar préximo a
Ponte Romana, permitindo assim a criagdo de diversas ligacGes ao centro do aglomerado, quer
pela encosta nascente do Centro Histérico mediante um passadico apoiado por escadaria e/ou
rampas, quer pela ligacdo a Zona Sul, mediante a criacdo de um passadico inferior a Ponte
Romana, ou aproveitando o beco de acesso ao edificio das Terras de Sicd. Além dos
equipamentos e infraestruturas necessariamente indispensdveis a manutencdo de um
programa urbano como é o de um Parque Verde, intenciona-se que a rede de passadicos
funcione como caminhos de ligacdo entre as diversas partes interiores a Redinha, mas também

inter Redinha.

Para tanto, objetiva-se a continuidade destes passadicos em circuitos pedonais e ciclaveis
integrados em corredores ribeirinhos, que fardo a ligacdo do Parque Verde aos Olhos d’Agua,
aproveitando a ja existente rua da Ldmpada, e a integragao de parte consideravel do rio Angos,

atualmente excluida da ARU, na ligagao a rua da Muda.

Prevé-se ainda a requalificacdo parcial da rua da Muda e ponte correspondente, tratando-se de
uma infraestrutura de valor patrimonial, intencionando a qualificacdo paisagistica do percurso

e a presenca arborea.

Imagem 12: Rua da Moura Imagem 13: Acesso da rua da Moura ao leito do rio Ancos
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Imagem 14: Terreno proposto para o projeto do Parque  Imagem 15: Terreno proposto para o projeto do Parque Verde e
Verde e ligagdo com o Centro Histérico ligagdo com o Centro Histoérico
Lami 2

Imagem 16: Rua da Muda Imagem 17: Terreno vacante entre o curso do rio Angos e a
igreja Matriz (N.S. da Conceigdo)

Imagem 18: Terreno vacante entre o curso do rio Angos e a
igreja Matriz (N.S. da Conceigdo)
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nte da rua da Muda

Imagem 20: rua da Muda

1

ZONA POENTE:

Esta zona é composta por parcelas classificadas por Espaco Residencial, Espaco de
Equipamentos e Infraestruturas, Espaco Verde, Espaco Urbano de Baixa Densidade, integrando
um Equipamento Educativo, a data sem atividade, um terreno amplo e vacante constituinte de
uma antiga Quinta, e um dos acessos rodoviarios de Redinha ao EN1/IC2, atualmente o Unico

nao contemplado na Delimitagdao da ARU.

Trata-se de uma zona capacitada para potenciar a renovagdo e desenvolvimento de atividades
econdmicas e sociais, centrais para a complementaridade do investimento privado na dinamica
de revitalizagcdo do aglomerado urbano e sinergias de cooperag¢dao programatica, que a atual

Delimitagdo da ARU ndo comporta.

Imagem 22: Rua transversal a rua de Pombal, na ligagdo de Imagem 23: Rua do Colégio
Redinha ao EN1/IC2
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Imagem 24: Rua do Colégio Imagem 25: Antigo Colégio Cidade Roda

Imagem 26: Antigo Colégio Cidade Roda Imagem 27: Antigo Colégio Cidade Roda

4. OBIJETIVOS

A inten¢do do Municipio de Pombal subjacente a 1.2 Altera¢do da Delimitacdo da Area de
Reabilitacdo Urbana de Redinha prende-se com a promog¢do de um conjunto de intervencdes e
investimentos, que motivem a salvaguarda e conservacdo do patrimdnio edificado e a
qualificacdo dos espacos urbanos, com o intuito de potenciar a melhoria e moderniza¢do do
parque habitacional, a renovacdo e fixagdo do comércio e das fun¢Ges centrais, e, sobretudo, o
contributo para a permanéncia e instalacdo de residentes e atividades econdmicas, atualmente

em envelhecimento e diminuigado.

E competéncia do Municipio de Pombal ter um papel ndo sé vigilante, mas essencialmente pré-
ativo na criacdo de condi¢bes favordveis a reabilitacdo urbana e a regeneragdo urbana
(conforme disposto no artigo 3.2 do Decreto-lei n® 307/2009, de 23 de outubro, a sua redacédo

atualizada) procurando cumprir os seguintes objetivos:
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“ a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacdo;

c) Melhorar as condicdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e
dos espacos ndo edificados;

d) Garantir a protecdo e promover a valorizacdo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciagdo e competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbanas;
g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e economica dos espagos urbanos;

h) Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as acoes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente
combinadas na sua execugcdo com intervengdes de natureza social e economica;

i) Assegurar a integragcdo funcional e a diversidade economica e sociocultural nos tecidos
urbanos existentes;

J) Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;

1) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo
social e a coesdo territorial;

m) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e funcoes urbanas;

n) Desenvolver novas solugées de acesso a uma habitagcdo condigna;

0) Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

p) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da
via puiblica e dos demais espacos de circulacdo;

q) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

r) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios ptiblicos e privados.”

E estratégia do Municipio de Pombal assegurar a realizacdo de operacdes de reabilitagdo urbana,
assumindo-se como entidade gestora, com vista a monitorizar, a coordenar e a gerir as agoes

que desencadearao essas operag¢ées. Ao momento, e como é o propdsito da apresentacdo da
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presente proposta de 1.2 Alteracdo da Delimitacdo da ARU de Redinha, a qualificacdo do espaco
publico e a valorizagdo do parque edificado urgem a concretizacdo de programas urbanos que

nao estdo contemplados e ndo se podem concretizar no interior da atual ARU.

Com vista a resolucdo desta impossibilidade e a plena consciéncia da caréncia das zonas aqui
propostas para o éxito de qualquer programa estratégico de reabilitacdo urbana que se venha a
implementar, impde-se reunir atempadamente os esforgos para a integragdo dessas zonas,
mediante a aposta na identificagdo e reconhecimento dos recursos patrimoniais e naturais

enquanto pecas estratégicas de desenvolvimento e oportunidade do lugar.

Além das acOes elencadas aquando a identificacdo das zonas propostas para integrar a ARU de
Redinha, acresce a continuidade das seguintes medidas de atuacdo, com foco ao investimento

privado na reabilitacdo do edificado:

a) O apoio a reabilitagdo mediante a concessdo e acesso a beneficios fiscais, isen¢do ou

reducdo de taxas municipais, quando perante uma acao de reabilitacdo urbana;

b) Assumir-se como o parceiro ativo e dinamizador dos processos de controlo prévio
mediante a simplificacdo e a reducdo dos custos inerentes aos processos de

licenciamento, comunicacdo prévia e autorizacdo de utilizacdo;

c) Assegurar o atendimento prioritario as intervengdes urbanisticas de reabilitacdo,
firmando uma relacdo de proximidade com os interessados e assegurando a
monitoriza¢do dos respetivos processos, acompanhando os processos ndo so desde a
fase de instrucdo até a conclusdo de execuc¢do, também nas fases correntes durante a

vigéncia da operacdo de reabilitacao.

5. BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS MUNICIPAIS

Seguindo uma ética de continuidade com o quadro ja em vigor e anteriormente aprovado pela
Assembleia Municipal no momento da avaliagao da proposta para a formaliza¢do da delimitacdo
da ARU de Redinha, em 16 de junho de 2018, prevé-se a manutenc¢do dos incentivos e apoios
fiscais e financeiros, conforme estabelecidos e expostos nas tabelas inclusas ao documento

apenso, intitulado “Manual de Apoio”.

ALTERAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE REDINHA

junho 2021 Pag. 15



MUNI: :cimo
w POMBAL
6. ANEXOS

- Planta de Delimitagdo

- Manual de Apoio
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QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS MUNICIPAIS

De acordo com a redacgdo atual do disposto no artigo 17.2 do RIRU,

“2 - A aprovacdo de uma drea de reabilitacdo urbana obriga a defini¢do, pelo municipio, dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio, designadamente o
imposto municipal sobre imdveis (IMl) e o imposto municipal sobre as transmissées onerosas de
imdveis (IMT), nos termos da legislagcdo aplicavel.

3 - A aprovagdo de uma drea de reabilitagdo urbana confere aos proprietdrios e titulares de
outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fragcbes neles compreendidos, o direito de
acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos
estabelecidos na legislacdo aplicdvel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao
patrimonio cultural.”

IMPOSTOS MUNICIPAIS

ISENCAO DA TAXA DE IMI

PARA 0S PREDIOS URBANOS OBJETO DE INTERVENGOES DE REABILITAGAO

(Desde que preencham cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Sejam objeto de intervengdes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo esteja dois
niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-
Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade
térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado
pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro

(Ao abrigo do n.2 2 do artigo 45.2 do Estatuto Dos Beneficios Fiscais — EBF)*

REDUGAO DA TAXA DE IMI EM 30%
PARA 0S PREDIOS URBANOS OBJETO DE INTERVENCOES DE REABILITACAO
(Intervengdes ao nivel de fachadas, substituicdo de caixilharias de vados de portas e/ou janelas, substitui¢do integral

do telhado e obras interiores, por um periodo de 5 anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagdo)
(Ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

REDUGAO DA TAXA DE IMI EM 10%
IMI PARA 0S PREDIOS URBANOS OBJETO DE INTERVENGCOES DE REABILITACAO AO NIiVEL DAS FACHADAS
(Intervengdes ao nivel de fachadas, nomeadamente limpezas e/ou pinturas das fachadas, reparacdo parcial do

telhado, por um periodo de 2 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagdo)
(Ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

REDUGAO DA TAXA DE IMI EM 20%

PARA PREDIOS ARRENDADOS (CUMULATIVO)

(Ao abrigo do n.2 7 do artigo 112.2 do CIMI)

AGRAVAMENTO DA TAXA DE IMI EMm 30%

PARA IMOVEIS DEGRADADOS

(Serdo considerados iméveis degradados aqueles que verificam um estado de conservagdo mado ou péssimo, ou

seja, de nivel 2 ou 1, respetivamente.
(Ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

AGRAVAMENTO DA TAXA DE IMI AO TRIPLO

PARA IMOVEIS DEVOLUTOS

(Serdo considerados iméveis devolutos aqueles devolutos hd mais de um ano, ou em prédios em ruinas, prédios
urbanos parcialmente devolutos, no caso dos prédios constituidos em propriedade horizontal, o agravamento da
taxa incide sobre a parte do calor patrimonial tributario correspondente as partes devolutas)

(Ao abrigo do n.2 3 do artigo 112.2 do CIMI)

ISENCAO

NA PRIMEIRA TRANSMISSAO APOS REABILITACAO, QUANDO PARA HABITAGAO PROPRIA E PERMANENTE
(Ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto Dos Beneficios Fiscais — EBF)*

IMT

* Para usufruir dos beneficios fiscais ao abrigo do artigo 71.2 do EBF, as obras a efetuar terdo obrigatoriamente de significar o
aumento de dois niveis do estado de conservag¢do do imével ou fragdo. Para o efeito, sdo realizadas duas visitas técnicas (antes e
apos as execugdo das obras), de forma a aferir o estado e nivel de conservagdo do imdvel, de acordo com o estipulado no Decreto-
Lei n.2266-B/2012, de 31 de dezembro, mediante a aplicagdo da Ficha de Avaliagdo do Nivel de Conservagdo de Edificios, constante
em anexo (tendo por base a ficha da Portaria n.21192-B/2006, de 3 de novembro).
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Estado de Conservagao Niveis de Anomalia
Excelente Nivel 5 Auséncia de anomalias ou anomalias muito pouco significativas

. Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de limpeza,
Bom Nivel 4 qQue pre] P 4 q P

substituicdo ou reparacdo de facil execugdo
Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de correcdo de
Médio Nivel 3 dificil execugdo ou anomalias que prejudicam o uso e conforto e que
requerem trabalhos de corregdo de facil execugdo.
Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de
corregdo de dificil execugdo ou anomalia que colocam em risco a saude e a
seguranga, podendo motivar acidentes sem grande gravidade, e que
requerem trabalhos de corregdo de facil execugao.
Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranga, podendo motivar
acidentes sem grande gravidade, e que requerem trabalhos de corregdo de
Péssimo Nivel 1 dificil execugdo ou anomalias que colocam em risco a salde e a seguranga,
podendo motivar acidentes graves ou muito graves ou anomalias que
determinem a auséncia/inoperabilidade de infraestruturas basicas.

Mau Nivel 2

TAXAS MUNICIPAIS

REDUCAO DE 50%

DO VALOR DAS TAXAS RELATIVAS A OBRAS DE REABILITACAO DE EDIFICIOS

ISENCAO

DAS TAXAS RELATIVAS A OCUPACAO DA VIA PUBLICA EM ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS A FUNCIONAR

EM EDIFiCIOS REABILITADOS
(por um periodo de 2 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagdo)

ISENCAO
DAS TAXAS RELATIVAS A OCUPAGAO DA VIA PUBLICA DURANTE O DECORRER DAS OBRAS DE
REABILITACAO

Todas as operagdes urbanisticas, relacionadas com obras de reabilitagdo localizadas dentro da delimitagdo da ARU usufruem de
isencdo ou redugdo de taxas municipais, independentemente de se candidatarem ou ndo a beneficios fiscais.

LICENCA

OCUPACAO DA
VIA PUBLICA

OUTROS BENEFicIOS FISCAIS

DEDUGAO A COLETA, ATE AO LIMITE DE 500 EUROS, DE 30% DOS ENCARGOS SUPORTADOS PELO
PROPRIETARIO, RELACIONADOS COM A REABILITACAO DE IMOVEIS

(Ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

IVIAIS-VALIAS AUFERIDAS POR SUJEITOS PASSIVOS DE IRS RESIDENTES EM TERRITORIO PORTUGUES SAO
TRIBUTADAS A TAXA AUTONOMA DE 5%, SEM PREJUIZO DA OPGAO PELO ENGLOBAMENTO, QUANDO
IRS SEJAM INTEIRAMENTE DECORRENTES DA ALIENACAO DE IMOVEIS

(situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagdo)
(Ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

Os RENDIMENTOS PREDIAIS AUFERIDOS POR SUJEITOS PASSIVOS DE IRS RESIDENTES EM TERRITORIO
PORTUGUES SAO TRIBUTADOS A TAXA AUTONOMA DE 5%, SEM PREJUiZO DA OPGCAO PELO
ENGLOBAMENTO, QUANDO SEJAM INTEIRAMENTE DECORRENTES DE ARRENDAMENTO DE IMOVEIS

(Ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

VA TAXA REDUZIDA DE 6% PARA EMPREITADAS DE REABILITAGAO URBANA

(Ao abrigo do artigo 18.2 do CIVA — 2.23 da Lista | do CIVA)*

* Para usufruir do IVA a taxa reduzida, é necessario o imével localizar-se em ARU, assim como realizar um contrato de empreitada
com a empresa responsdavel pela execugdo das obras.
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As disposicGes anteriores ndo sdo aplicaveis a construgGes a edificar em lotes vazios, e a sua
concessdo esta dependente da boa execucdo das obras, atestada pelos servicos competentes
do Municipio de Pombal. Sempre que se verifique que a obra ndo foi realizada de acordo com o
projeto aprovado, ou que foram feitas demoli¢des ndo autorizadas, as atribuicdes, mais-valias e

incentivos cessarao.

O processo de atribuicdo de incentivos financeiros e/ou fiscais requer obrigatoriamente a
instrucdo de candidatura junto dos servicos técnicos municipais, devendo para o efeito o

proprietdrio ou o titular de direito entregar os documentos seguintes:

Documentagdo:
L4 Requerimento (disponivel nos servigos municipais ou na pagina online do municipio)
e  Documento de identificagdo do requerente
e Caderneta Predial do Imovel

e  Planta de Localizagado

Para os edificios em regime de arrendamento, incluir:
e  (Copia do contrato de arrendamento (por fragéo, se aplicavel)

e  Autorizagdo do proprietario do imdvel (caso n3o seja o préprio a requerer a candidatura)

Para os edificios em propriedade horizontal, incluir:
e  (Copia autenticada do titulo constitutivo da propriedade horizontal
e  (Copia da ata de deliberagdo da Assembleia de Condéminos onde esteja vertida a aprovagdo a

realizagdo das obras
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FLUXOGRAMAS DE TRAMITAGAO DO PROCESSO
(isento e, quando aplicavel, com abertura de processo no ambito das Obras Particulares)

Processo de Beneficios Fiscais Processo de Obras Particulares

VISITA TECNICA INICIAL S/ determinagao do nivel e
estado de conservagao do imovel,
0,006

VISITA TECNICA INICIAL Cf determinagao do nivel e 2 " -
estado de conservagao do imovel. Obras sujeitas a COMUNICACAO PREVIA
102,00 €- 1" UC* ; 25,50 € cada UC seguinte 0.00€

. * UG Unidacs de Sonta Procesiual

Requerlmento

Requeriment@ —— Obras sujeitas a LICENCIAMENTO
520¢

DETERMINACAO das OBRAS necessarias para a \ 0,00
obtencao de nivel de conservagao superior. )
51,00 €-1° UC*; 12,75 € cada UC seguinte Obras ISENTAS DE CONTROLO PREVIO

_ 0,00€
CERTIDAO p/ taxa reduzida de 6% IVA

000€

2NN

Aprovagao dos Processos

Emissao de CERTIDAD p/ taxa reduzida de 6% IVA Pedido de ISENG_E\O Emisséo de ALVARA de OBRAS
10,306 OCUPAGAO da VIA PUBLICA - 50% taxa

000 €
Inicio, Execugdo e Conclusao das obras

VISITA TECNICA FINAL Si determinagao do nivel e Emissao de alvara de AUTORIZAGAO de UTILIZAGAQ e ssicon
estado de conservacao do imovel

0o0E ndo isento

Requerimento 3 52 :
VISITA TECNICA FINAL C/ determinacao do nivel e
estado de conservagao do imovel

52,00 €-1"UC*; 13 € cada UC seguinte

Comunicagéo ao Servigo de Finangas | Atribuigao dos Beneficios Fiscais

Requerimento
ISENGAQ / REDUCAQ de IMI ISENCAQ de IMT
*Comunicagao efetuada pelo Municipic l *Comunicagao efetuada pelo Municipio
0,00€ 0.00€

CERTIDAO p/ DEDUGAQ de IRS ™

*Comunicagan efetuada pelo proprietaria
10,30€
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( )
Instrugdo da candidatura
(inclui ou ndo pedido de visita técnica para determinagdo

do nivel de conservacdo do imével) )

( 2
Emissdo de Certiddao para efeitos de reducao da

taxa do IVA

g J

e 1
Marcacdo e realizagdo da Visita Técnica Inicial

Elaboragdo do relatério técnico e atribui¢do do
nivel de conservacdo e/ou defini¢do das obras
necessarias para obteng¢do de um nivel superior e
respetiva comunicacdo ao requerente

J

Aprovagdo do processo e emissdo de alvara de
licenga, quando aplicavel.

O requerente deve solicitar a isengdo das taxas
municipais e/ou a isenc¢do das taxas de ocupacdo
da via publica, quando aplicavel

/

Concluidas as obras, o requerente solicita a Visita
Técnica Final para verificagdo da subida do nivel
de conservagdo do imével

g J

( A

O requerente solicita a emissdo de uma certidao
para obtencdo dos beneficios fiscais, face a acdo

de reabilitagdo urbana realizada

J

~

-

O municipio comunica ao servigo de Finangas a
redugdes ou isengdes atribuidas ao imével. Os
restantes beneficios deverdo ser comunicados as
Finangas, pelo requerente ou pelo empreiteiro,
mediante apresentacgdo da certidao emitida pelo

\municipio J
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