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ANEXOD | - Matriz complementar para efeifos de avaliagdo ambiental estratégica.
ANEXD Il - Documentos Comprovativos da Legitimidade do Requerente [Certiddes Prediais]

Certiddo Permanente-PP-2202-84520-101509-019371 (artigo 93%4]
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Cerfidio Permanente-PP-2202-84539-101509-006793 (artigo 9375)
Certidio Permanente-PP-2202-84547-101509-005356 (artigo 9378]
ANEXO Il - Estudo de Viabilidade Econdmica e Financeira
ANEXO IV - Elementos Carfograficos
01-Extrato da planta de localizagdo com identificagdo precisa da area objeto
do pedido [carta militar] esc:1/25.000
02-Extrato da ortofotorarta, assinalando devidamente os limites da area objefo
do pedido esc: 1/2.000,
03- POM Planta Ordenamento Classificagdo a Qualificardo do Solo esc: 10.000
04 POM Planfta de Condicionantes - Condicionantes Gerais esc: 10,000
05 FDM _Planta Ordenamento Est. Ecoldgica Municipal esc: 10.000
06 PDM Planta Condicionantes Perigosidade Incéndio Florestal esc: 10.000
07 _PDM _Planta Condicionantas RAN esc: 10.000
08 PDM Planta Condicionantes REN esc: 10,000
ANEXD V - Feras Desenhadas

Levantamento Topografico Georraferénciado DWG (S8 fornecido no (D Anexo)

The Iberian Hotel Estudo Pravio DWFx a Papal DWFx e Papel
AQD Levantamento Topografico Esc: 17200 DWFx g/
AO01 Implantardo Sobre Levantamento Topografico Esc: 1/500 DWFx e Papel
A0Z Planta da Cave Proposta Esc: 1/500 DWFx e Papel
A03 Planta do Piso Térreo Proposta Esc: 17500 DWFx e Papel
AQ4 Planta do 12 Piso Proposta Esc: 1/500 DWFx e Papel
AOQS Planta dos 22 e 32 Pisos Proposfa Esc: 1/500 OWFx e Papel
AQ6 Planta da Coberftura Proposta Esc: 1/500 DWFx e Papel
AOQ? Alrados Propostos Esc: 1/500 DWFx e Fapel
AO8B Cortes Esc: 1/500 DWFx e Fapel

ANEXO VI - (D anexo ao processo com instrugdo do pedido de Empreendimento de Carater

Estratégico

a} Dada a dimensdo do ferreno, este documento que integra o processo a escala 17200, conforme solicitado no
requerimento para reconhecimento do interesse piblico estratégico, s6 & fornecido em formato digital DWFx, uma
vez gue a sua dimensdo em papel & incompativel com formates impressos.
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1- Apresen’rac§0

Foi opjdo esfratégica da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal [POM] publicado sob Aviso
n2 4945/2014 de 10 de abril, na sua redagdo atual, a infrodugdo de norma regulamentar com o intuito
de nde inviabilizar eventuais investimentos que possam surgir e que se revelem estrufurantes para o
desenvolvimento concelhio, mas que & data ndo possuem forma nem definifdo suficiente para ser

arautelado pela definifdo de uma caftegoria de uso do solo com uma localizag3o espeacifica,

Nesss contexto, o POM de Pombal tonsagrou no seu regulamento através dos artigos 129° “Definifdo”,
130° "Procedimanto” a 131° "Regime” da Secrdo |l "Empreendimentos de cardcter esfratégico”™ os quais
torrespondem a iniciativas com imporfante impacte territorial, econdmico e sorcial & que, pela sua esséncia
ronstituem um interesse piiblico para o concelho, mas para os guais o plano ndo reservou areas do

tarritério municipal para a sua instalagdo,

O prasente frabalho consiste na possibilidade de nos fermos dos Arf.® 129°130° a 131° do Plano Direftor
de Pombal, e apds analise e ponderajdo em sede de discussdo piblica instalar um empreendimento de
raracter estratdgico que ctonsiste na comstrufdo de um Aparthofel de & [#%x%] astralas com a
denominagao “ THE IBERIAN', junto a estrada nacional EN237 em Granja na freguesia de Pombal na
ridade de Pombal, com denominagdo a definir, mas alusiva a cidade de Pombal e a sua histdria, e gue
pela sua dimensdo, alevado invesfimento, criagdo de slevado nimero de empregos e inovagdo, pratende

assumir-se, tomo lider de mercado no Concelho, neste segmento.
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V/\ THE IRERIAN HOTEL - EMPREENDIMENTOD DE CARATER ESTRATEGICO

0 empreendimento funcionara am regime de Aparthotel, embora complemente os servifos com refeifdes
de almopos e jantar, servifo de bar, aluguer de salas para eventos ou reunides, com capacidade para
230 pessoas, Health Club munido de Gindsio, Sauna, Banho Turco, Sala Massagens/bam-estar e
fratamentos de beleza, piscina inferior aguecida, bem como uma piscina exferior. De acordo com a
procura pode ronsiderar-se gue o turista de negdcios e o turista de lazer terdo o mesmo peso em
fermos de taxa de ocupardo e gue serdo na sua grande maioria, europeus. Assim esta unidade hoteleira
pratende assumir-se por si mesma difersnciadora, uma vez gua nio existe nenbum Aparthofel de &4x x# )
esftralas na cidade de Pombal, aprasentands uma localizardo privilegiada onde a excelncia da gualidade

do serviro, o conforto e o servifo ao cliente se pretende denominader comum e constituirdo prioridades.

0 Valor do investimento inicial & de 7.000.000,00€ [sete milhdes da auros IVA n3o incluidal, financiados
integralmenta por capitais préprios, podendo, no enfanto, aste projeto sar aprasenfado a um sistama
de incentivos ao investimento (S| Inovagdol. Este investimento inicial de M€ acresce um valor de cerca
de 2,2M€ para investimento de renovagdo e melhorias (a partir do 52 ano de atividade e 3o longo dos
10 anos subsequentes de analise). Este valor do investimento & devidamente explanado e suportado por
estudo de viabilidade econdmica gue infegra a presente proposta de Empreendimenfto de Caracter

Estratégico, & dela faz parte integrante.

11. ldentificacdo do Investidor

Empresario do ramo Imobiliario no Canada e Estados Unidos da América da Norte, com vasta experigncia
no ramo de eguipamentos para o comércio, indlstria e alojamento turistico nastes dois paises. Encontra-
se igualmente ligado a varios grupos de investidores s smpresarios, bem como confa com um patrimdnio
imobiliario gue mantém am arrendamente gue conta tom mais de sefe mil fogos & empreendimentos
diversos (Centros Comerciais, Hotelaria, Escritérios, efc.) gue gere através de miltiplas sociedades que
detém nagueles pafses, & que ascende a um valor patrimonial superior 500.000,00USD (guinhentos milh&es

de ddlares norte americanos).
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2- Caracterizagdo da oportunidade

O Turismo fem sido o sefor em destague no desempenho da economia porfuguesa, com um contributo
fortssimo para a recuperagdo econdmica de Portugal. O turismo em Portugal atingiu em 2019#% nimeros

exXpressivos, com especial desfague para:

- Aumento de emprego no turisme, com um peso de 6,9% na economia nacional (33568 mil empregos am

2019; dados alojamento, restauragdo e agéncias de viagem).

- Ritmo de crescimento das receitas turisticas (+8,1%] e dos proveitos globais (+7,3%), mais acelerados

gue o aumento de dormidas [+&,1%].

— Diversificag3o de mercados: crescimentos expressivos do mercado americano (+21,4% hdspedes)
p p

e brasileiro (+15,2% hdspedes).

- Crescimento mais acelerado do mercade infterno (+7.5 % hdspedes nacionais) em relagdo ao mercado

axterno [+7,1% hospedes esftrangeiros).
- Reronhecimento infernacional tom a atribuifio de diversos prémios.

Estes resulfados demonstram a capacidade de o furismo gerar mais receifa, mais emprego e alargar,
rada vez mais, a afividade ao longo do ano & no ferritdrio.

* Fonte Turismo de Porfugal

0 projeto "The Iberian” foi alvo de avaliagdo de outros documentos no a ambito do turismo, do
qual se salienta a "Estratégia Turismo 2027 do Turismo de Portugal, o "Plano Regional de
Desenvolvimento Turistico 2020-2030", apresentado no ambito da miss3o do Turismo Centro de
Portugal, bem como o "Plano de Desenvolvimento Turistico de Pombal e Plano Estratégico de

Pombal”, ambos promovidos pelo Municipio de Pombal.
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Pombal & uma cidade gue se insere num concelho do centro/litoral, podendo mesmo apelidar-se de
"roncelho préximo da tude™ pela sua centralidade e proximidade & capital Lisboa [168Km através da A1)
e Porto [157,3Km afravés da A1), e que se vem pautando nesta Oltima década pela dindmica e avidez de
investimento, imponde nasta drea um ritmo de crescimento dindmico como convam. Ndo obstante fuds
isto esta inserida numa zona gue tem muito para explorar tanto a nivel de turismo de passeio e lazer
tomo de furismo de natureza e desportos aguaticos possuindo no seu ferritdrio os elementos naturais

onde se destaca a serra da Sicd e a praia do Osso da Baleia.

E uma cidade com uma autarguia dindmica que tonfinua a viver muito da inddstria e servifos e gue de
ano para ano prefende uma marca mais forte em fermos ctulturais, paisagisticos e desporfivos
promovendo varios sventos e investimentos nestas areas. Aldm do mais, tem todas as estruturas gue
exigem profissionais deslocalizados, escolas, tribunais, entre oufras, gues smbora ndo em nidmero
significativo exige uma estrutura de dormidas capaz. Para além disso estdo a iniciar-se outras indistrias
nacionais e internacionais que permitem igualmente a deslocafdo de profissionais, consubstanciadas na
ampliardo do Pargue Industrial Manuel da Mota, Pargue Industrial da Guia. Apesar da circulagdo de
pessoas gue estas infraestruturas e atividades deferminam, ndo existe um Onico Aparthotal na cidade

tom as caracteristicas agui deferminadas.

0 Concelho & ainda caracterizado por uma rede viadria que pelas suas caracteristicas e diversidade se
podara mesmo ter a volifdo de a caracterizar como singular no Pafs, atravessada pela Autoestrada do
Norte (A1) e Autoestrada de Litaral Centro [A13], o IC2 enfre Lisboa e o Porto gque corrasponde, grosso
modo, ao trarado da antiga EN 1, o IC & gue & um itinerario complementar de Portugal gue faz a ligafdo

enfre a A1F junto ao Quteiro do Lourifal e 8 AZ3 perfo de Vila Velha do Rddiao.

E uma via com uma orientajdo predominante Oeste-Este gue afravessa praticamente todo o litoral e
interior  do pais, desenvolvendo-se na proximidade da cidade de Pombal e das vilas
de Ansido, Serfd e Proenfa-a-Nova considerada uma das vias esfrufurantes da regido do Pinhal
Interior, duas linhas ferroviarias, Linha do Norte que liga Lisboa ao Porto e Linha do Deste que liga

a estagdo de Agualva-Cacém, na Linha de Sintra, 3 estagdo de Figueira da Foz.
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O Investidor enfende que o turismo pode providenciar a chave de mudanga para um ambienfe de incerfeza
e de sustenfabilidade, desde gue ctuidadosamente guiade e criado para melhorar a satisfagdo dos

tlienfes,

Apesar de vivermos um periodo de crise econdmica caracterizada por uma pandemia que assolou o mundo
inteiro & que tem, em parficular, diminuido o poder de compra aos portugueses, tem sido o motivo para
fazar mais férias “ca denfro” s o nimero de portugusses a viajarem denftro do seu proprio pais fem
aumentado e a previsdo & que ssta tendéncia venha a recrudescer. Neste ponto importa referir gue
inevitavelmente o estrangeiro tem um peso maior nos ganhos deste negdcio & gue o furismo de negdcio
reprasentard um peso significativamente menor que o turismo de lazer, contudo confinuard a ser um

bem cada vez mais necessario, devido a globalizagdo,

Abordado gue est3d o rontexto da oporfunidade, orientada para a componenta profissional do projefo,
ha que salientar a componenfte social gua esfe objefivo envolve com o aumento da empregabilidade
direta e indireta, onde se prafende que seja uma forma de acompanhar e projetar a dindmica da regido
gue por razdes geograficas a de oportunidade vai sendo cada vez mais requisitada, mas ques tem uma
oferta aguém do expectavel, promovendo a oportunidade das ridades vizinhas de Coimbra, Figueira da

Foz e Leiria em defrimenfo da cidade de Pombal.

Em suma, nunca & demais franspor a visdo do destine Per ugal inserta mo Plano Estratégico Nacional

do Turismo [PENT) do Turismo de Portugal.

‘0 fturismo deve desenvolver-se com hase na gqualidade do servigo e compelfitividade da
oferta, fendo come motor a criagdo de confeddos auféntices e experiéncias genuinas, na exceléncia
ambienfal e urbanistica, na formagdo dos recursos humanos e na dindmica e modernizagdo empresarial
e das enfidades piblicas. A imporfdncia do furismo na economia deve ser crescenfe, constifuindo-
se como um dos mofores do desenvelvimento social econdmico e ambienfal 2 nivel regional e

nacional.”
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——

Descricio do projeto

3.1 Localizacdo

e Lugar - EN237 em Granja

e Freguesia - Pombal

e (oncelho - Pombal

e (oordenadas - 39° 55" 51,12 N (norte) 8° 39" 09,81" 0 (oeste)

e Distancias ApartHotel / Centro de Pombal - 3.270,00m
ApartHotel / Pargue Industrial Manuel da Mota - 1.150,00m
ApartHotel / No autoestrada A1 - 2.630,00m
ApartHotel / No autoestrada A17 - 15.300,00m

ApartHotel / IC8 - 1.200,00m (saida para Pombal) 2.250,00m (saida para Fig.Foz)

Foto 1 Fonte - Google Earth

Altitude de visualizagdo 870m - agosto 2020
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3.2, Elementos registrais
0 terreno a instalar este Empreendimento integra 3 artigos cuja inten¢do é unificar.

e Descricdo na conservatdria — 6793/19921030, 19371/20070125 e 5356719910424,

e [nscrifdo na matriz — 9375, 9374 & 9378
e Area fofal do terreno — 1&.300,00m2.
® [onfronfagdes — De acordo com certidSes permanentes gue infegram o pedido.

3.3. Identificac3o da Desconformidade face ao PDM

O local alvo do presente pedido para localizagdo de empreendimento de caracter estratégico insera-se
segundo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal [FOM) publicade sob Aviso n2 494572014
de 10 de abril, na sua redagdo atual, am solo de Nivel IV segqundo hierarguia de solos urbanos [Artigo
96° “"Hierarguia dos aglomerados urbanos®] e em dois espajos, aqui designades por Espago “A"
[implantado numa faixa com uma largura de aproximadamente 62,00m] e espago “B” [implantado numa

faixa com uma largura de aproximadamente 48,00m] respativamente conforme foto 2 anexa.

Fofo 2 Fonte - SIG Ordenamento do Territorio Camara Municipal Pombal

e Limite de propriedade

* Delimitac3o dos dois espatos “A e B”
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Assim, 8 quanfo 3 destonformidade da proposta face a caracterizardo destes dois espafos segundo o

POM gue se classificam segundo os Artigos 39° e 40° da sesguinfe forma:

Esparg A — Esparo de Uso Miltiplo Agricola e Florestal — Tipo Il [Matriz mais escura)

Esparo B — Esparo Urbano de Baixa Densidade - Solo Urbanizado. [Matriz mais clara)

Temos para estes dois tipos de classificag3o do solo:

al No Espago de Use Miltipla Agricela e Flerestal - Tipa Il segundo a alinea g/ do ponto 3 do
Artigo 72° “Uso e Ocupagdo do Solo” da Subsecpdo |l "Espajo de uso miltiplo agricola e
florastal — Tipo I” & parmitido fodas as fipologias de empresndimentos turisticos isolados e
nicleos de desenvolvimento turistico [NDT), tendo como parimetros urbanisticos maximos para
além das regras constanfes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios [PMDFCI)

os valores conforme quadro a seguir inserto (Ponfo? arfigo #32 POM),

indice de Ocupagdo
[24]

Tndice de Utilizar3o
[24]

indice de
Impermeabilizagdo

Altura da Fachada

Mimero de pisos
[acima da cota de

Miamero de pigos
[abaixo da cota

(2] soleira) de =soleira)
20 30 40 9 3 1o
t}  Exceto situardes especiais e devidamente fustificadas, nomeadamente por razbes de fopografiz do ferreno, ou pela relevinca
ot especificidade da sua utilizardo.
bl No Espage Urbano de Baixa Densidade - Sole Urbanizads, segundo a alinea o) do ponto 2 do

Artigo 105° “Uso e Ocupardo do solo” da Subsecido Il "Espajo urbano de baixa densidade” &
permitide a implantafdo de empreendimentos furisticos isolados, tendo rtomo parimetros
urbanisticos maximos para o Nivel [V, onde se insere, os valores previstos no ponto 2 do

Artigo 106° "Regime de edificabilidade™ conforme guadro a seguir inserfo.

indice de Ocupagao
(2]

indice de Utilizagao
(28]

Altura da Fachada

Mimero de pisos
[acima da cota de =oleiral

Miamero de pigos

[abaixo da cota de =oleiral

40

60

1 al

z

1 &)

a)
&)

AV/A\

A altura da fachada poderd ser superior nas sifuardes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou fecnoligicas
Exceto sitvarbes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razbes de topografia do ferreno, ou pela relevancia
ou especificidade da sua utiizardo.
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Os parametros urbanisticos maximos tanto em Espago de Uso Miltiplo Agricola e Florestal — Tipo |l

tomo em Espago Urbano de Baixa Densidade - Solo Urbanizado s3o manifestamente insuficientes para

um empreendimento pretendido, sendo vejamos:

Embora o terreno esteja abrangide por dois tipos de espafo am gue ambos sdo compativeis com a

instalagio de um smpreendimento turfstico, para uma area de terrsno de 14.300,00m® sb sio possivais

0s seguintes parametros construfivos:

e Espago de Uso Milfiplo Agricela e Florestal — Tipo Il [(Ocupa aproximadamente 60% do terreno)

Uma Area Ocupagdo
de:

Uma area de
Utilizacdo de:

Uma area de
Impermeabilizacdo de:

Uma Altura da
Fachada [m)

Mimero de pigos
[acima da cota de
soleira)

Miamero de pigos
[abaixo da cota
de soleiral c/

2. 860,00m®

4.290.00m*

5.720,00m?

9

3

1

t}  Exceto situardes especials e devidamente fustificadas, nomeadamente por razfes de fopografia do ferreno, ou pela refevinca

ot especificidade da sua utiizardo.

Os valores permitidos pelos parimetros do POM para este tipo de espafo sio como atras se rafere

manifestamente insuficienfes para o tipo de empreendimenfto prefendide nos termos da Porfaria n2

30972015 de 25 de sefembro ratificada pela Declaragdo de Ratificagdo £9/2015 de 2 novembro.

e Esparo Urbano de Baixa Densidade - Solo Urbanizado (Ocupa aproximadamente 40% do terreno)

Uma Area Ocupacao de:

Uma area de Utilizagao

Altura da Fachada
[m] &/

Mimero de pisos [acima
da cota de soleiral

MNimero de pisos [abaixo da
cota de soleira) &)

5.720,00m?

8. 580,00m*

i

2

1

al A aftura da fachada poderd ser superior nas sifuardes devidamente justificadas por neressidades produtivas ou fecnclégicas
&) Exceto situarfes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razfes de fopografiz do ferrens, ou pela relevancia
ot especificidade da sua ukilizarde.

¢ Proposta do Empreendimente em confrontacdo com os dois espagos onde se insere

indice de indice de Indlcelclle o Altura da INumerol R : Numerolde
Ocupacio % Utilizac3e % Impermeabilizag 3o Fachada (m) pisos [ac|malda pisos [aba|xgl da
(2] cofa de soleira) | cota de soleira)
Empreendimento &/ 2&_'12 a) ?0‘01 =) 2412 a) ) 15 4 ’
Esparo  de Uso
Miltiplo Agricola e 20 30 40 9 3 1
Florestal - Tipo Il
Espaco Urbano de
Baixa Densidade - 40 50 = T Z 1
Solo Urbanizado

al Os indices aqui ingertos foram aferidos entre 3reas de implantac3o e 3rea total de construcdo com a &rea da parcela.

bl As wias rodoviarias e estacionamentos inseridos no empreendimento n3o s3o consideradas zonas de impermeabilizac3o uma vez que
Se prevd a sua execufdo com recurso a pavimentos 100% drenantes.

Arg. José Carlos Ferreira
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Os valores permitidos pelos parimefros do POM para este fipo de espafo no gue ftoca a area de
orupardo e ufilizagdo embora sejam mais vantajosos em termos de Area, mas ainda manifestamente
insuficientes, possuem, no entanto, limitagdes no gue toca a altura das fachadas e nimero de pisos.
Por outro lado, = mesmo que sa recorra ao disposto na alinea ¢/ do Artigo 48° "Acertos e ajustamentos”
insertos no Aviso n2 17757/2019 que procede a 12 alterardo a 1.2 revisdo do Plano Dirator Municipal
de Pombal uma implantajdo gue previsse uma area de construfdo de 51% neste espago e 49% no
restante seria impossibilitada pelo facto de se terem de respeitar zonas de serviddo “non aedificand’”
pela proximidade da EN237 que smbora desclassificada & obrigada por forpa da lei a raspeitar as zonas
de servidio gue estabelecem a proibifdo de se proteder a qualguer fipo de construgdo & data de

desclassificafdo, inviabilizando assim igualmente o projeto.

E por outro lado notério, face 3 3rea de terreno disponivel, que sa teria de proceder a uma solufdo
arquitetdnica caracterizada por uma construgdo em superficie am vez de ronstrugdo em altura. Esta
opdo para além de muito mais dispendiosa inviabilizaria um conjunto de infraesfruturas de apoio ao
Aparthotel e gue o diferenciardo dos restantes eguipamenfo instalados da gual se ressaltam os jardins
emoldurantes, a piscina por um lado, & a otupagdo de territério com estacionamentos nos termos dos
parimetros estabelecidos no ponto 1 do Artigo 137> do PDM para Estabelecimentos Hotelsiros & Hotéis
Rurais que remete para a Portaria n© 32772008 de 28 de abril que obriga para um Aparthofel de 4
estralas o minimo de um estacionamento por unidade de alojamento [UA], ou saja um minimo da 120
lugares de estfacionamento para viaturas ligeiras que com circulagdo de acessos pedonais e viarios

dentro do terreno o que carece de uma area generosa.

Na confrontagdo do investimento pratendido com o fipo/gualificardo do solo, regime de edificabilidade,
servidéas “non edificand” palo qual o terreno se encontra abrangido, fica demonstrada, & conforme
tonsta do quadro " Proposia do Empreendimento em confronfagdo com os dofs espagos onde se insere”
a desconformidade do empreendimento face ao Plano Diretor Municipal, e que motivou o presente pedido

de classificafdo da pretensdo como Empreendimento de Caracter Estratégico [ECE].
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3.k, Avaliagio Ambiental estratégica para efeitos de suscetibilidade ou n3o de efeitos

negativos no ambiente.

O empreendimento aqui proposto como de caracter estratégico &, segundo o POM, compativel com o uso
do solo, ndo & gerador de residuos a ndo astid proposta a sua localizagdo numa area sensivel nos
termos do Decreto-Lei 232/200%, de 15 de junho na redagdo gue lhe foi conferida pelo Decrefo-Lei
5872011 da & de maio & relativo aos projefos sujeifos a avaliagdo ambiental gue na sua alinea al do
ponfo 1 do artigo 32 “Ambito de aplicardo” indica gue os planos e programas para o sector do furismo
onde este sa anguadra, rematendo nos termos da alinea bl do n2 3 Artigo2 12 do Dacreto-Lei n8 152-
B/201% de 11 de dezembro, os projefos sujeitos a avaliagdo de impacte ambiental constantes do n2 11 -
Outros Projetos, ponto 12 — Turisme, alinea ¢} Estabelecimentos hotelsiros, aldeamentos furisticos,
apartamentos turisficos, conjuntos turisticos e hotais rurais, quando localizados fora de zonas urbanas,
e projetos associados, do Anexo I, que refers gue se encontram sujeitos a AlA os projatos da " Hoféis,
hotéis-apartamentos, apartamentos furistices e hotéis rurais = 300 camas”, o gue ndo & o raso do
projeto em aprago.

0 presente pedido & instrufdo com o Anexo | “Matriz complementar para afeitos de avaliagdo ambiental
estratégica” onde se procede a verificagdo da aplicabilidade do Decreto-Lai n.@ 232/2007, de 15 de junho

na sua redagdo atual.

3.5, Descricdo sumaria do projeto

Trata-se de um Aparthotel de quatro estrelas [#**x] rom rapacidade para 120 quartos repartidos por
105 guartos de casal (double room), 12 suites premium e 3 gquartos adaptados a pessoas com mobilidade
rondicionada possuindo para o efeito instalafBes sanitdrias acessiveis. Para aldm do alojamento
prefende-se explorar a componente dos eventos e reunides com o aluguer de salas e disponibilizagdo
de refeifdes [almofos e jantar] para os clientes dos eventos & do alojamento. E ainda objetivo criar
parcerias com outros plavers ligados & atividade do lazer. Pretende—se que seja um conceito inovador
na regido, ao esfilo confemporineo caracteristico de uma cidade sm movimento, do lazer ao negdcio,
utilizando todas as pofencialidades da regido, a m3o-de-obra desenvolvida e profissionalizada na regiao,
os materiais caracteristicos da regido. Que tenha ainda a componente de responsabilidade social e
ambiental com recurse a novas tecnologias tomo fontes de energia renovaveis isenfas de amissdes de
rarbono e gue vdo ao encontro da proctura crescente de energia limpa e construgdo sustentavel
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351 Servicos prestados

Esta unidade hoteleira prefende disponibilizar os seguintes servifos:
o Alojamento com guartos para nao fumadores;
e Room service;
e PBalcdo Guest Relations;
e Bagageiros / Concierge;
e Servifo de despertar;
e FHRenft-a-car;
e [Restaurante;
e Bar;
e Piscina interior aguecida;

e Fiscina exferior;

e Saung;

e Banho Turco

e [enfro Welness, massagens a fratamentos de beleza;

e Material audiovisual,

e WI-Fi gratis com 2 Access Pomf [pontos de acesso de Infernet);

e f[stacionamento privativo;

e Servifo de lavandaria [pago);

e Sprvifo de limpeza a seco;

e Servifo de engomar;

e [abeleireiro unissexo;

e Venda de produfos de artesanato da regido;

e Salas para a realizagdo de ReuniGes, Formag3o e eventos "lerporate” com lotagdo para 230
pessoas;

e Sala para a realizardo de Festas e eventfos;

e Jardins;

e Rofeiro para Compras;

e (Organizardo de Exposiffes e Eventos Culturais.
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352 Atividades

Para além dos servifos prestados esta unidade hoteleira prefende promover atfividades e
experiéncias para os clientes poderam usufruir dentro e fora do Aparthotel, das quais se

dastacam:

e (ircuitos culturais guiados a diferentes pontos de inferesse turisticos do concelho;

e Promordo e dinamizagdo de atividades desportivas de avenftura e de exploragdo na
natureza ligados ao rtoncelho de Pombal do gual se salienfam o Arvorismo,
Espaleologia na Serra da Sicd, Escalada e Rapel, Circuitos Aventura, Trail Running,
Pedestrianismo, Parapente e Surf com dinamizajdo da Praia do Osso da Baleia
galardoada com Bandeira Azul.

e [Degustardo de produtos regionais;

e Vida Noturna;
353 Unidade hoteleira

3531 Demonstracdo de inexisténcia de alternativas a sua localizagdo

0 empreendimento agui submetido a apreciafdo, no sentido de ser considerado de caracter estratégico,
reguer uma localizagdo muita esperifica ou mesmo de eleifdo para a atividade. Esta localizardo tem de

raunir simultaneamente um conjunfo de condicionantes gue a seguir se elencam.
12 - Possuir uma localizagdo gue se caracterize pela existancia de uma boa e eficaz rede viaria;

22 — Possuir uma localizagdo gue seja servida de preferéncia e na sua ronfiguidade por um conjunto
de infraestruturas as guais recorrerd para o seu licenciamento [Rede abastecimento de agua,

Rede de esgotos; Infraestruturas elétricas, Infraestruturas de telecomunicagSes);
32 — Possuir uma localizagao gue se caracterize por uma proximidade ao centro da cidade,

42 — Possuir uma localizag3o gue se caracterize pala existéncia de meios de transporte alternativos

nas suas proximidades;
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52 — Possuir uma localizagdo de preferéncia igualmente proxima de infraestruturas viarias nacionais

estruturantes [Autoastradas, Itinerarios Complamentaras, Rede Farroviarial,

62 - Possuir uma localizagdo descentralizada de aglomerados populacionais, arejada, com boa

insolarao;

12 - Possuir uma localizagdo com boa visibilidade no sentido de contribuir para a divulgagdo do

empreesndimento;

82 — Possuir uma localizag3o caracterizada por uma topografia de fterreno pouco acidentada e que
nao envolva na sua implantagdo grandes movimentos de ferras que criem constrangimentos de

ordem ambiental, paisagistica, econdmica e tacnica;

92 - Possuir uma localizardo de facil acessibilidade aos diferentes polos dinamizadores do concelho
como zonas industriais [Pargue Industrial Manuel da Mota com uma dimensdo razodvel e sem
possuir uma infrasstrutura de apoio desta naturezal, monumentos, lotais de referéancia

gastrondmica, locais de divertimento, entre outros.

As ronditionantes agui insertas duas outras se acrescentam e que vdo, pela sua importincia, de

enconfro ao papel que assume na concrefizagdo deste empreendimento.

al A dimens3o da propriedade enguanto territdrio edificdvel, que assume um importante papel

instrumental na concretfizardao do empreendimento.

bl A inexisténcia, apds pesquisa em empresas gue atuam no mercado imobilidrio, de ferrenos
disponiveis onde esteja subjacente a oferta e com esta a possibilidade de serem adquiridos a
prafos perfaitamente compativeis com o investimento de forma a que viabilizem economicamente
a materializafdo do empreendimento, possuam simulfaneamente a capacidade de edificafdo e
estaja infraestruturado nos termos do agqui proposto, possua localizagdo estratégica idanfica,
uma orografia equilibrada e ligeira, uma boa exposifdo solar no infuito de poder explorar
tecnologias e novas matrizes energéticas, suportadas por sustentabilidade energética

e alternativas para geragdo de energia.
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Assim, a oprdo pela presenfe loralizardo ndo resulta somente da demonstragdo da inexisténcia de
alternativas, bem como de uma apreciardo global da aventuais localizares disponiveis [todas denfro
da freguesia de Pombal] tendo em conta os “varios constrangimentos de ordem ambiental,
paisagistica, econdmica e técnica, nomaadameante o impacte visual, a acessibilidade 2 a distancia a

polos de desenvolvimento concelhio como a seguir se explana.

3.5.3.2. Opcdo de localizagdo

A unidade hoteleira submetida a apreciardo como Empreendimenfo de Cardcfer Estrafégito, pretende
instalar-se num ferreno, propriedade do promotor tom uma &rea de 14.300,00m® Esta localizagdo

caracteriza-se do seu ponto de vista como excelente, devendo-se esta andlise aos seguintes fatores:

al  Proximidade ao cenftro da cidade de Pombal e por consequéncia 4 rede rodoviaria e Ifinerario
Complementar N2 2 [IC 2], antiga Estrada Nacional N2 1 [EN 1);

bl Proximidade ao nd da Aufo Esfrada A7,

tl Proximidade ao Pargue industrial Manuel da Mota;

dl Proximidade ao I8,

a] Farcil » dirata acessibilidade ao nd da Auto Estrada A1%,

f]  Excelente rede viaria contfgua ao terreno o gue premeia uma facil acessibilidade com duas vias
asfaltadas que limitam o guadrante norfe s poenfe do smpreendimento;

gl A sua visibilidade o que constitui uma forte componente na sua divulgagdo, promogdo e
marketing;

hl  Existéncia no local de infraestruturas indispensaveis ao seu funcionamento [(Infraestruturas
Eldftricas; Infrasstruturas de Abasteacimento de ﬁgua, Imfraestruturas de Saneamento,
Infraestruturas de Telecomunicardes;

il Existéncia no local de uma rede integrada de transportes piblicos [Rede Pombus);

il 0 facto de em termos de acessibilidade e pelas caracteristicas das vias gue o servem com boa
visibilidade ndo confribuir em circunstincia alguma como fator de risco para a sinistralidade
rodoviaria, garanfindo assim a ndo perfturbagdo ou agravamento das condifdes de frafego e 3

saguranga na circulagdo nas vias piblicas;
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k] Excalente exposifdo solar;

[} Terreno cimeiro de orografia homogénea [planol.
Qutro fator de opfdo de localizafdo para além dos aftras descritos, constitui no facto de o terreno
possuir a area ideal para o empreendimento prefendido, onde sdo facilmente percetiveis a excelente
exposifdo solar, uma orografia regular e praticamente plana que ndo requer solugBes arquitetdnicas
onerosas e gue impliguem grandes movimentagdes de terras, tom todos os inconvenientes que dai advam,
Uma posifdo cimeira com fungdo de mirante como & condif@o ou ingrediente indispensivel e essencial,
ser propriedade do promotor evitando assim a transferéncia de verbas gue serdo aplicadas na sua
ronstrupdo e na sua gualidade bem como evitando um esforpo financeiro desnecessario face ds suas

raracteristicas ja referidas gue confribuiriam para inviabilizardo o investimanto,

3.5.3.3. Construc3o e suas caracteristicas

A proposta obedere aos sequinfes parimefros construtivos;

3l Area de Implantardo - 3 448 50m°

bl Area Bruta do Piso Térreo — 3 448 50m°

¢) Area Bruta do 12 Piso - 2187 50m?

d Area Brufa do 22 Piso — 2.18?,50m2

a] Area Bruta do 32 Piso — 2187 ,50m?

f]  Area Bruta Total de Construgdo Acima da conta de soleira - 10.011,00m?

gl Area Bruta de Construg3o Abaixo da conta de soleira — 940,00m*

bl Total da drea bruta de Construgdo [Acima + Abaixo da tofa de soleiral - 10.951,OO|112

i]  Area de Impermeabilizagao - 3.44850m°

il N& de Pisos acima da cofa de soleira — 4 Pisos [R/C mais 3 pisos] existindo zonas com 1 {nico
piso [R/C) acima da cota de soleira, conforme pefas desenhadas do estudo prévio gue inftegram
o presente procedimento.

k] N2 de pisos abaixo da cofa de soleira — 1 piso gue ocupa parcialmente manchas da area de
implantardo.

] Cércea - 15,00ml

m) N2 de Estacionamentos
Ligeiros — 147 psfacionamenfos

Autocarros — 3 Autocarros [2+1 em pargue na frontaria do hotal)
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Para além destes parimetros pretende-se:

al Uma arguitetura de qualidade, apelativa, recorrendo-se para o efaito a técnicos credenciados
tom obra feita, de forma garantir assim que o produto final na Atica da qualidade “nunca seja

um acidente, mas sim o resulfado de um esforgo inteligente.”

Consciente gue o sefor da construpdo civil constitui o setor de todas as afividades humanas
Que Mais Consome recursos nafurais a par de ser um dos gue ufiliza energia de maneira mais
intensiva, gerando consideraveis impactos ambientais, propSem-se um projeto flexivel com
possibilidade de readeqguardo para fufuras mudangas, com aplicagdo de solufdes gue potenciem
o uso ractional ds snargias renovaveis, gest3o ecoldgica da agua, redupido, na sua materializardo,
do uso de materiais com alte impacto ambiental, redufdo dos residuos da construgdo com
modulagdo de componentes para diminuir perdas e especificagGes gue permitam a reufilizagdo de

materiais.

Em suma um empresndimanto com estimulo a inovarSes gue rontempla o aproveitameanto do meio
natural sem rausar prejuizo algum sobre a sustentabilidade, recorrende a3 aplicafdo do
desenvolvimento tecnoldgico para a concretizardo de uma maior poupanga energédfica & a3
diminuido dos residuos, sem esguecer o aspeto estético, tomo um dos varios fatores gue

deferminam a gualidade arguitetdnica.

bl Uma construgdo que recorre preferencialmente a mio de obra local, gue ufiliza materiais
tradicionais da arguitetura portuguesa, que em grande parfe s3o produzidos no concelho de

Pombal, mobilizando assim uma grande guantidade de recursos locais inferindo:

e lma confribuifdo para a sustenfabilidade financeira do roncelho de Pombal,
e Uma afribuitdo de mais garantias de prioridade as empresas do Concelho;
e Uma confribuirdo para a inclusdo da comunidade Pombalense o gue fortalece o

sentimento de apropriagao;
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tl A instalagdo em superficie de um pargue de estacionamento destinado a utentes e funcionarios
gus racorrera a pavimentos 100% drenantas scoldgicos na dtica da sustentabilidade ds forma
a aumentar a impermeabilidade dos solos e melhorar a qualidade da 3gua com aplicagdo de

materiais que funcionam como filfro retendo poluenfes e metais pesados;

dl A inclusdo de jardins emoldurantes, com a criajdo de manchas verdes térreas povoadas com
relva, canfteiros anfre parcursos pedonais, plantafdo de grande quantidade de arvores de
sombra, como forma de contribuir na promopdo de uma exuberante e correta integragdo visual
e paisagistica do empreendimento como convém. Paralelamente e sempre que possivel a criagdo
de coberfura ajardinada gue igualmente contribuird para a redufdo da emissdo de gases com
efeitos nocivos na camada protetora do Ozono.

A integrardo de um espago verde com a dimensdo do aqui proposto ird garantidamente contribuir

para a biodiversidade, melhoria da gualidade do ar, mitigando os danos rausados.

E bam conhacido gue as plantas, através da sua atividade fotossintética, provoram a redugio
do diéxido de carbono e a libertafdo oxigénio na atmosfera; para além disto, a vegetardo filtra
polusntes, como metais pesados & rompostos orginicos voldteis, sendo parte dos mesmos

absorvidos pelas folhas.

e) Energias altermativas e arguitetura sustentdvel inovadora.

0 consumo de energia desempenha um papel importfante nos custos financeiros e, principalmenta,
ambientais, do empreesndimento agui proposto gerando menor impacto ambiental, principalmente
em relardo as emissdes de didxido de carbono [maior responsavel palo aguecimento globall.
Assim este ampreendimento pretende prezar pela eficidncia energética o gue significa garantir
gue grande parfe da energia para manfer o local seja de fontes limpas e com baixo impacto
sobra o meio ambiente. Isso inclui painédis fotovoltaicos, aguecedores solares, iluminagdo Led, &

solurdes similares.
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A 3gua @ oufro ponto de importancia critica para gue um edificio seja realmente sustentavel.
A gestio deste recurso vital serd observada desde a construpdo, e posteriormente durante o
sau funcionamento, para a manuten;do do edificio. Para o efeito o empreendimento pravé o
reaprovaitamento da dgua da chuva e a sua incorporagdo na utilizagdo futura do edificio da

qual se destacam a rega dos jardins e limpeza de zonas exferiores

Este empreendimento prevé igualmente recurso a3 eguipamenfos nas insfalagdes sanitarias
munidos de descargas ecoldgicas devidamente certificadas, forneiras infeligentes tom facho
automatico como forma de minimizagdo do despardicio de dgua & o seu agquacimento/arrafacimanto
tom ar condicionado recorrera a bombas mecinicas eficientes de forma a reduzir os tustos com

energia eléfrica,

35.3.4. Dutros elementos caracterizadores do ampreendimento.

3.5.3.4.1 Sequranga, proterdo, salide a ambiente.

Este empreendimento apesar de ndo constituir uma preocupacdo em ftermos de risco para o
ambiente, pratende adotar principios sobre seguranga, proterdo e salide das pessoas, ambiente,

gualidade e rompromisso social gque se traduzem:

al Na seguranga, proter3o e sallde das pessoas, o respeito do ambiente e a satisfardo dos

seus clienfes;

b) No cumprimento integral da legislagdo e os regulamentos aplicveis nos locais onde opera s,

sa necessario, complementa-os com reguisitos especificos;

t) Na promordo enfre os seus colaboradores de uma cultura comum com dastague para o
profissionalismo, o cumprimenfo rigoroso s a implementajdo das normas, as compafédncias de
gestdo, a froca de experidncias e a aprendizagem confinua. A base desta estratégia residira

na vigilincia e no empenno de todos.
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dl No comportamento de todos os membros da organizagde, em todos os niveis hierdrquicos,
gue devem esfar cienfes do seu papel e da sua responsabilidade pessoal no desempenho das
respefivas fungdes. Por conseguinte, deverdao demonstrar de forma individual uma disciplina
rigorosa em termos de praven;io de acidentes e danos provocados intencionalmente, proterdo
da salde e do ambiente e gualidade de servifo, tendo em conta as expetafivas das parfes
intersssadas. 0 rigor e a exemplaridade nestas &areas constituem fatores importantes no
momento de avaliar o rendimento de rada colaborador e, am particular, para agueles que ocupam

um cargo de responsabilidade.

a) Na implementardo, em todas as suas atfividades, de politicas de gestdo adequadas em matéria
de seguranga, proterdo e sallde das pessoas, ambiente, gualidade & compromisso sorial, bem

como uma avaliapdo periddica dos riscos das medidas e politicas mais importantes,

f) No privilegiar a selef3o dos seus parceiros romerciais tom esparial anfogue para empresas
do concelho Pombal na perspefiva de “parceire privilegiada” consoante a sua capacidade para
implementar polfticas semelhantes as suas em fermos de seguranga, profefdo e salide das

pessoas, ambiente, gualidade e compromisso social.

gl Na adordo de uma abordagem construtiva, baseada na fransparéncia e no didlogo abarto com
as partes inferessadas e ferceiros. Este compromisso social, pretende contribuir para o
desenvolvimento sustentdvel das comunidades adjacentes, forando-se nas questdes soriais,

BLONAMICas & humanas.

Nota: Na protecdo de pessoas e hens est3o incluidas todas as agdes de formagdo de sequranca

confra incéndios, planificag3o e gesido de emergéncias, desenho e realizagdo de simulacros.
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ll'- Enquadramenfo no artigo 129.2 do PDM

L1,  Elementos para efeitos de enquadramento

Prevé o arfigo 129.2 do Plano Dirator Municipal da Pombal que o ampreendimento um que se submeta a
apreciafdo de forma a enguadra-lo como de carater estratégico apresente duas das caracteristicas
abaixo descriminadas sendo gue pelo menos uma delas corresponda as caracteristicas constanftes da a
[fnea ) ou d.

al  Aprasentar um elsvado carater inovador;

bl Ser um investimento na area da cultura, educagdo, saiide, ambiente, energias renovaveis,

indiistria de precisio e de fecrnologia de ponfa ou complexos de lazer & de recraio;
t)  Criem um elevado nimero de empregos;

d] Englobem investimentos iguais ou superiores a 1500.000€,

Para efeitos do dispesto na alinea c) o empreendimento para ser considerads come gerador de
elevado nimero de empregos ferd como limite inferior a criagdo de um minimo de 50 postos de

frabalhe direfos.

4.14. Indicadores

4111, Elevado carater inovador

A inovardo sempre desempenhou um papel crucial sm prever a capacidade de sobrevivencia de uma
organizafdo no longo prazo. Numa era de crescente globalizar3o, o modus operandi das organizagdes
tem sido fortemente influenciado, sendo caracterizade por mudangas rapidas e disruptivas, aumento na
variedade das exigéncias dos clientes, pela incerfeza dos mercados, e pela forte concorréncia
internacional, forfando, desta forma, as organizafdes a adguirir novas competéncias tecnoldgicas e a
explorar novos processos e modelos de negdcio que lhes permitam manter a rentabilidade a longo prazo.
De uma forma mais geral, podemos dizer gue a capacidade para inovar pode ser desenvolvida como

parte da um processo de melhoria continua da competitividade de uma organizagio.
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Em sintese, pode definir-se ‘capacidade de inovagdo’ como o melhoramento tontinuo das capacidades
para as organizafdes gerarem inovagao com vista ao desenvolvimento de novos produtfos, processos,
praticas e modelos organizacionais rapazes de ir de encontro ds necessidades do mercado.

Da facto, hoje am dia, a capacidade para inovar & considerada um dos fatores mais crificos a importantes

para as organizajGes sendo gue a mesma pode ser analisada de acordo com diferentes pontos de vista.

a) De uma perspefiva das redes, onde a inovajdo surge de colaboragBes e parcerias para novos

desenvolvimentos.

b) Da perspetiva do marketing, onde a inovagdo baseia-se em acompanhar as alteragBes das
necessidades s expecfafivas do mercado, que s3o depois incorporadas no processo de

desenvolvimento do produto dando resultado a novos produfos.

¢/ Da perspetiva da gestdo, onde a inovajdo diz respeito 4 gestio de todos 0s recursos
[internos & externos] de uma empresa, de forma a proturar novas ideias para novos

desenvolvimentos.,

d}) d}De uma perspetfiva tecnoldgica, a inovardo tende a ser uma mudanga ou avango tecrnoldgico

aplicado ao desenvolvimento de um novo produto.

Como afras ja tivemos oporfunidade de raferir sste smpresndimento racorrerd na sua edificagdo e
posterior funcionamento a um conjunfo de solugdes de futuro gue se caracterizam pela sua grande
inovardo sobrefudo no Ambito da sustentabilidade e protafdo do ambiente. Assim & garantide gue o
estamos, na perspetiva tecnoldgica, perante um empreandimento de elevado carater fecnoldgico.

E também explanado o elavado carater inovador na area do marketing com a apressntagdo de soluBes
gque premeiam parcerias permanentes com diferenfes plavers o que implica o constante acompanhamento
das alteragdes das necessidades e expectativas do mercado que serdo posteriormente adaptadas e gue
tAm como consequéncia o surgimento de novos produtos,

Assim este ampreendimento revela—se de elevado carater inovador, tanto na parspefiva do marketing

bem como na perspetiva fecnoldgica enguadrando-se na alinea a) artigo 1292 do POM.
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411.2. Area de investimento.

A rtultura constitui tudo aguilo gue define o cardcter e a personalidade de um povo. A cultura portuguesa
& rica e variada. Chega a ser impressionante como, num pafs fdo pequeno, existe uma ftdo grande
variedade manifestar®es culturais. A culfura porfuguesa engloba varias verfentes e pode ir desde uma
vertente mais popular (que inclui misica, gastronomia, vinho, romarias, artesanato, etc) a uma parte

mais erudita [onde se inclui o teaftro, o cinema, a arte, a literatura, a arguitetura, atc.).

Embora o empreendimento asteja de uma forma direfa ligado ao furismo, pretende astender e desenvolver
no seu investimento areas associadas a temas culturais de uma forma genérica e histérico-culturais,
tidos como relevantes pela memdria popular do Concelho de Pombal. Assim, faz parte do seu objetivo o
desenvolvimento de programas culturais em rede na perspetiva de unir agenftes culturais, municipio de
Pombal e ridaddos, sm defesa da comunidade artistica e do nosso patrimdénio cultural, imaterial e
material. Assim serdo reunidas condirdes no senfido de concerftar sinergias e vonfades com outros
players que desenvolvem a sua aftuardo na drea de rulfura, promovendo assim uma tomada de posifdo

tlara acerca da importancia das atividades culturais na vida da comunidade pombalense.

0 sector do turismo tem de facto possuido resultados positivos para a economia nacional muito por
resulfado do investimento dos privados, do rontexto riquissimo ao nivel geografico e da enorme

diversidade cultural.

E tambédm importante acrescentar gue muitos dos empreendimentos turisticos de maior sUCesso, COMO
& ambifdo do empreendimento aqui exposto, acabam por infroduzir sectores como a cultura, e desporto
tomo principal montra na sua promofdo, o que acaba por ser um complemento de vital importincia para

pssas areas. £ mais que evidente gue a inexisténcia desta complementaridade & percursora da

desertificagdo destes sectores.

Estamos assim peranta um investimento igualmente enquadravel na area da culfura, pois consubstancia

grande parte da sua atividade nesta area.
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411.3. Grau de Empregabilidade.

0 artigo 129.2 do Plano Diretor Municipal de Pombal, prevé gue para um smpreandimento seja considerado
de carater estratégico e incorporado na sua alfnea o), preveja a criagdo de 50 ou mais empregos diretos,
tando como base para este principio o disposto artigo 2.2 do Anexo ao Decrefo-Lei n2 3%2/200%, de &
de novembro.

Um empreendimento desta natureza & composto por diversos departamentos, de acordo com os servifos
oferecidos e a rotina de trabalho na hotelaria, e sd funcionara perfeitamente, se todos os rolaboradores
e suas respefivas fungBes estiversm bem alinhados.

De forma a garantir que os hdspades podem ser atendidos a qualguer momento do dia prevé-se uma
jornada de trabalho dividida em 3 turnos diarios, a estabelecer.

0 normal funcionamento de um empreendimento com esta dimensdo carece dos seguintes departamentos

de acordo com organigrama a seguir inserfo:

2 Ajudante de
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A empregabilidade incidira, para o seu eficiente funcionamento, no recrutamento de m3o de obra
jovem, ambiciosa, gualificada e residente no concelho de Pombal contribuindo assim para a sua
fixacdo e evitando o seu éxodo. Este recrutamento podera ainda passar por absorver uma
percentagem de jovens em fase de aprendizagem privilegiando a sua inser¢3o no mercado de

trabalho e permitindo o prosseguimento de estudos em paralelo com a m3o de obra efetiva.

Assim para o seu normal funcionamento prevé-se numa fase inicial um quadro operacional de
52 (cinquenta e dois) postos de trabalho, distribuide por trés turnos, nimero este que

corresponde a mais 4% do que o minimo de 50 postos de trabalho previstos na alinea c) do

4114, Valor do Investimento.

0 artigo 129.2 do Plano Diretor Municipal de Pombal, prevé gue para um empreendimento saja considerado
de carater estratégico e incorporado na sua alinea dl, englobe um investimento minimo de 1.500.000,00€,
0 empreendimento aqui submetido a apreciagdo prevé um investimento inicial de 7.000000,00€ (sefe
milhdes de euros), o que corresponde a um investimento de aproximadamente &7 wezas superior face
ao minimo estipulado, ultrapassando assim largamente o valor pravisto.

Dada a existdncia de infraestrufuras urbanas no local ndo hd necessidade de existir por parte do

Municipio de Pombal qualquer encargo com a execurdo de obras ou infrasstruturas,
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