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CONCESSAO DE EXPLORAGAO DA QUINTA DE SANT ANA — REDINHA

CADERNO DE ENCARGOS

CONCURSO PARA CONCESSAO DE EXPLORAGAO DO RESTAURANTE E ZONA
ENVOLVENTE DA QUINTA DE SANT ANA - REDINHA

CADERNO DE ENCARGOS

1. Disposic¢oes gerais

1.1. Objeto

1.1.1. O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato
a celebrar na sequéncia do Concurso Publico que tem por objeto a concessao da
exploracao do Restaurante e zona envolvente, sito na Quinta de Sant’Ana.

1.1.2. A éarea objeto de concessao esta identificada na planta constante no anexo |,
delimitada por um poligono de cor vermelha, com uma area de 14.108 m? , que inclui o
restaurante, a cave e o patio anexo identificados com a letra A, a box e o picadeiro
identificados com a letra B, a piscina identificada com a letra C e toda a restante area,
dentro desse poligono.

1.1.3. Sdo do uso exclusivo do concessionario os espacos identificados com a letra A,
que abrange o restaurante, a cave e o patio anexo, e a letra B, que abrange a box e o
picadeiro.

1.1.4. Quanto ao restante espaco concessionado, todo ele deve ser de acesso livre a
todos os utilizadores que venham a usufruir de todas as infra-estruturas da Quinta de
Sant’Ana, incluindo o parque de estacionamento e a piscina identificada com a letra C.
1.1.5. O concessionario pode reservar a piscina, para uso exclusivo do restaurante,

apenas e s0, nos dias em que ocorram eventos festivos.
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1.2. Disposigoes e clausulas por que se rege a execugao do contrato

1.2.1. Na execugéo do contrato abrangida pelo presente concurso observar-se-ao:

a) As clausulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele
fazem parte integrante;
b) A legislagdo aplicavel, nomeadamente a que respeita ao regime juridico a
que fica sujeita a instalagdo de estabelecimentos de restauragao, bem como o
regime aplicavel a respetiva exploragéo e funcionamento.
1.2.2. Para os efeitos estabelecidos na alinea a) da clausula 1.2.1. consideram-se
integrados no contrato os suprimentos dos erros e omissdes do caderno de encargos
expressamente aceites pelo Municipio de Pombal, os esclarecimentos e retificagbes
relativos ao caderno de encargos e os restantes elementos patenteados em concurso,
a proposta do adjudicatario bem como os esclarecimentos sobre a proposta

adjudicada prestados pelo adjudicatario.

2. Obrigagoes principais do adjudicatario

2.1. Sem prejuizo de outras obrigagbes previstas na legislagdo aplicavel, no presente
caderno de encargos ou nas clausulas contratuais, da celebragdo do contrato
decorrem para o adjudicatario as seguintes obriga¢des principais:

a) Equipar o espacgo do restaurante;

b) Obter todas as licengas, certificagdes e autorizagbes necessarias as atividades
integradas na concesséo;

c) Assegurar a gestao do restaurante conforme definido no caderno de encargos —
condicdes técnicas;

d) Efetuar atempadamente o pagamento de taxas, tarifas, impostos e contribuicdes

inerentes a exploragao do restaurante;
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e) Efetuar o pagamento inerente aos consumos de energia elétrica, agua, gas,
telefone, televisao, recolha de residuos sdlidos e quaisquer outros que fiquem a cargo
do adjudicatario;
f) Manter a limpeza, manutengéao, iluminagao interior e exterior, e a seguranga do
espaco da exploracao concessionado, definido no ponto 1.1.2. do presente caderno de
encargos;
g) No caso especifico da piscina, o concessionario deve garantir a vigilancia e
seguranga dos utilizadores da mesma, bem como, a sua limpeza e tratamento da
agua, dentro dos parametros legalmente estabelecidos, para uso publico da piscina;
h) Garantir o funcionamento diario do Restaurante (incluindo feriados), entre as 13H00
e as 24H00 de domingo a quinta e entre as 13H00 e as 02HOO as sextas e sabados,
podendo adoptar por horario mais alargado mediante a prévia autorizacdo do

Municipio de Pombal.

3. Prazo, resgate, transmissao

3.1. A concesséo tera o prazo de dez anos com inicio na data da redacao do contrato
a escrito.

3.2. A atribuicdo dos direitos de concessdo ndo sdo transmissiveis, total ou
parcialmente, a qualquer titulo, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos

celebrados com infragéo do aqui previsto.

4. Inicio e termo da exploragao

4.1. Apos realizagdo de contrato escrito e obtengcdo das necessarias licengas, o

adjudicatario podera dar inicio a exploracdo do Restaurante.
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4.2. O adjudicatario € o unico responsavel perante o Municipio de Pombal pela
preparagdo, planeamento e coordenacdao de todas as tarefas a desenvolver na
exploragao.

4.3 A concessao cessa uma vez verificadas todas as condigbes contratuais que
presidiram a sua execucgao.

4.4. Com o termo da concesséo, o adjudicatario entregara ao Municipio de Pombal as
instalagdes concessionadas no minimo nas condigbes em que o conjunto lhe foi
entregue na data da celebragdo do contrato escrito, incluindo todas as benfeitorias
entretanto ali efetuadas, sem que possa sobre as mesmas alegar qualquer direito de

retencao.

5. Pagamentos

5.1. Pela exploragao do estabelecimento, objeto do presente concurso, sera efetuado
0 pagamento ao Municipio de Pombal do valor mensal a indicar na proposta.

5.2. O prego base é de € 1.000,00 (mil euros) acrescido de IVA.

5.3. A retribuicdo mensal referida no nimero anterior sera atualizada anualmente, com
efeitos a partir de Janeiro, em fungdo do valor da inflagdo — quando esta for positiva -
verificada pelo Instituto Nacional de Estatistica no ano anterior.

5.4. Os pagamentos deverao ser efetuados até ao oitavo dia do més anterior aquele a
que diz respeito.

5.5. O pagamento devera ser efetuado mediante transferéncia bancaria ou pagamento
por cheque a ordem do Municipio de Pombal

5.6. O primeiro pagamento tera lugar até ao oitavo dia do més seguinte ao da
assinatura do contrato.

5.7. Por cada dia de atraso no pagamento nos termos referidos no niumero supra,

serdo aplicados, sobre o valor em divida, juros de mora a taxa legal.
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5.8. A partir do 10.° dia de atraso o Municipio de Pombal podera optar pela cessacao

da concesséao.

6. Seguros
Para além dos seguros obrigatérios nos termos da legislagdo em vigor, o adjudicatario
devera celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo para o Municipio de Pombal
0s seguintes seguros, validos até ao fim da concesséo:
a) acidentes de trabalho, conforme legislagdo em vigor, cobrindo todo o
pessoal ao seu servigo na execugao da concessao;
b) responsabilidade civil de exploragao, cujas garantias devem abranger danos
patrimoniais e ndo patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissdes
decorrentes da atividade inerente a exploracéo, incluindo os resultantes de
operacao de quaisquer maquinas e/ou equipamentos, e outros danos causados

pelo pessoal ou pelas pessoas sob a sua diregao.

7. Pessoal

7.1. Sao da exclusiva responsabilidade do adjudicatario todas as obrigacdes relativas
ao pessoal empregado na exploragéo, a sua aptidao profissional e a sua disciplina,
bem como ao cumprimento da legislagéo laboral.

7.2. O adjudicatario compromete-se a respeitar e fazer respeitar todas as normas
vigentes em matéria de entrada, permanéncia e trabalho, permanente ou eventual e
ainda que ndo remunerado, de trabalhadores estrangeiros em territorio nacional.

7.3. O adjudicatario & responsavel por todos o0s encargos sociais e descontos
estabelecidos na legislacdo em vigor, relativa ao pessoal que tiver ao seu servico.

7.4. O adjudicatario obriga-se a ter patente, nas instalagdes da exploragéo, o horario

de trabalho em vigor.
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7.5. O adjudicatario tera sempre nas instalagdes da exploragdo, a disposi¢gdo dos
interessados, o texto dos contratos coletivos de trabalho aplicaveis.
7.6. O adjudicatario é obrigado a manter a boa ordem no local da exploragao e a retirar
deste, sempre que lhe seja ordenado, o pessoal que o Municipio de Pombal entender:
a) Nao possuir capacidade profissional e/ou cuja permanéncia no local julgue
inconveniente para a disciplina e bom cumprimento das suas obrigagdes;
b) Nao cumprir as disposi¢des legais em vigor, referentes a seguranga e aos
servicos médicos no trabalho.
7.7. O adjudicatario é obrigado a cumprir e fazer cumprir a legislagdo relativa a

seguranga, higiene e saude no trabalho, incluindo trabalhadores independentes.

8. Atos e direitos de terceiros. Perdas e danos
8.1. O adjudicatario € o unico responsavel pelas indemnizagbes por perdas e danos e
pelas despesas resultantes de prejuizos pessoais, de doengas, de impedimentos
permanentes e temporarios ou morte, decorrentes ou relacionados com a execugao da
exploracdo. Estas indemnizacdes e despesas abrangerdo obrigatoriamente terceiros
em atuacdo no local da exploracgéo, incluindo o préprio Municipio de Pombal.
8.2. O adjudicatario é o unico responsavel pela reparagao e indemnizagéo de todos os
prejuizos sofridos por terceiros, incluindo o préprio Municipio de Pombal, até a recegao
da exploragao, designadamente os prejuizos materiais resultantes:

a) da atuagao do pessoal do adjudicatario ou dos seus subcontratados;

b) do deficiente comportamento dos equipamentos;

c¢) do impedimento de utilizagao.
8.3. O adjudicatario € o unico responsavel pela cobertura dos riscos resultantes de
circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis e de quaisquer outras, nomeadamente as

decorrentes de cheias.
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9. Obras
9.1. Constituem encargos do adjudicatario os custos com as obras de adaptagao do
local a atividade, nomeadamente o licenciamento do espago para a mesma,

assumindo o Municipio de Pombal, a isencéo das respetivas taxas urbanisticas.

10. Equipamentos

10.1. Constituem encargos do adjudicatario os custos com a utilizagdo de maquinas,
aparelhos, utensilios, ferramentas, bem como todos os encargos com a manutengao
e/ou substituicdo dos equipamentos existentes, manutencdo e/ou melhoria nas
instalagbes concessionadas, incluindo as zonas de acesso livre, em tudo
indispensavel a boa execug¢ao da exploracéao.

10.2. O equipamento afeto a exploragéo e referido na clausula anterior deve satisfazer,
quer quanto as suas carateristicas, quer quanto ao seu funcionamento, o estabelecido

nas leis e regulamentos de seguranga em vigor.

11. Fiscalizagao

11.1. O Municipio de Pombal tem o direito de fiscalizagdo da exploragao,
nomeadamente para aquilatar se o adjudicatario estd a cumprir as condicdes da
concesséo.

11.2. Para o efeito o Municipio de Pombal notificara o adjudicatario, a fim de praticar
os demais atos necessarios.

11.3. A exploragdo e o adjudicatario ficam também sujeitos a fiscalizagdo que, em
virtude de legislagéo especial, incumba a outras entidades.

11.4. A responsabilidade de todos os trabalhos/servigos incluidos na exploragao, seja

qual for o agente executor, sera sempre do adjudicatario, ndo reconhecendo o

Pégina 8 de 10



CONCESSAO DE EXPLORAGAO DA QUINTA DE SANT ANA — REDINHA

CADERNO DE ENCARGOS
Municipio de Pombal, sendo para os efeitos indicados expressamente na lei, a
existéncia de quaisquer subcontratados e/ou tarefeiros que trabalhem por conta ou em

combinag&o com o adjudicatario.

12. Suspensao da exploragao
12.1. O adjudicatario apenas podera suspender a exploragéo quando tal resulte de:
a) Ordem ou autorizagao escrita do Municipio de Pombal ou dos seus agentes
ou de facto que Ihes seja imputavel;
b) Caso de forga maior.
12.2. No caso de suspensao nos termos da clausula anterior, o adjudicatario devera
comunicar ao Municipio de Pombal, com a devida antecedéncia e mediante notificagao
judicial ou carta registada, indicando expressamente a alinea invocada.
12.3. O Municipio de Pombal, podera suspender temporariamente a exploragdo no
todo ou em parte, sempre que circunstancias especiais a impegam em condicdes
satisfatorias.
12.4. O Municipio de Pombal podera ordenar sob sua responsabilidade a imediata
suspensdo da exploracdo, sempre que houver perigo iminente ou prejuizos graves
para o interesse publico, mediante carta registada com aviso de recegao, podendo o
adjudicatario reclamar por escrito no prazo de oito dias.
12.5. A exploragéo sera reiniciada logo que cessem as causas que determinaram a
sua suspensdo temporaria, devendo o adjudicatario ser notificado por carta registada

com aviso de rececgao.

13. Motivos de exclusao
Conforme estabelecido no ponto 11 do Programa de Concurso, € motivo de exclusao,

o concorrente que tenha dividas em nome do Municipio de Pombal, certificadas pelos

Pégina 9 de 10



CONCESSAO DE EXPLORAGAO DA QUINTA DE SANT ANA — REDINHA

CADERNO DE ENCARGOS
servigos municipais que as detém, salvo os casos em que esteja formalmente

acordado e aprovado pelo Municipio, um plano de pagamento das mesmas.
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