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PREAMBULO

O Regulamento Municipal da Urbanizacdo e Edificacio (RMUE) em vigor, foi aprovado por
deliberacdo da Assembleia Municipal, em 30 de abril de 2013, em consequéncia de uma das alteracdes

a que foi sujeito para adequacéo ao quadro legal vigente.

Com a recente publicacdo do Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, que procede a 13.2 alteracdo
ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, e, com a entrada em vigor da 1.2 revisdo ao Plano
Diretor Municipal de Pombal (PDM), publicada no Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 71, de 10 de

abril, sob 0 Aviso n.° 4945/2014, impde-se a adequacao do presente regulamento a este novo contexto.

Importa igualmente, introduzir no presente Regulamento normas relativas & mobilidade e
acessibilidade, em complemento do regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que
recebem publico, via publica e edificios habitacionais, conforme diagnosticado e enquadrado no Plano
Municipal de Promocéao da Acessibilidade, desenvolvido no &mbito do programa RAMPA - Regime de

Apoio aos Municipios para a Acessibilidade.

Acresce ainda, 0 enquadramento de normas legais e regulamentares em vigor, bem como a supressdo

de erros e omissBes detetados durante a sua aplicagéo.

Ndo menos importante, a alteracdo do RMUE esta subjacente a adocdo de uma estratégia de
desenvolvimento do territério em matéria de ordenamento e urbanismo, a qual visa promover a
consolidacdo das areas urbanizadas, fomentar a reabilitacdo urbana, criar condi¢fes favoraveis a
instalacdo de atividades produtivas, nomeadamente ao nivel do sector industrial, agricultura e florestas

e fomentar o emparcelamento da propriedade rustica em detrimento do seu fracionamento.

Concomitantemente, uma das principais inovacGes a destacar da presente alteracdo ao RMUE, prende-
se com a definicdo de um procedimento mais simplificado para a legalizagdo, como medida para repor
a legalidade urbanistica, em consonancia com o previsto no artigo 102.° do RJUE, e em

complementaridade com o ja previsto na 1.2 revisdo do PDM.

Neste sentido, procedeu-se a uma profunda alteracdo do RMUE, destacando-se desde logo a alteracédo

da sua estrutura organizativa de modo a torna-lo mais coerente entre si.

Alteraram-se regras e conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo,
nomeadamente as defini¢bes, identificacdo das operacfes urbanisticas que integram o conceito de
“Obras de Escassa Relevancia Urbanistica”, as nocbes de “Edificio de Impacte Semelhante a uma
Operacdo de Loteamento”, de “Operaces Urbanisticas de Impacte Relevante” e de “Operacdes de

Loteamento com Significativa Relevancia Urbanistica”.
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Clarificaram-se normas, regulamentaram-se procedimentos, definiram-se elementos instrutdrios e

organizacgao dos processos.
Definiu-se um procedimento para a consulta publica das operacdes de loteamento.
Redefiniram-se alinhamentos e afastamentos das edificacdes.

Alteraram-se as normas relativas a rede pedonal tendo em consideracdo as carateristicas do espaco

publico em solo urbano e em solo rural, bem como as boas-praticas em matéria de acessibilidade.
Reviu-se a dotacdo de estacionamento em articulacdo com o preceituado ao nivel do PDM.

Alteraram-se as normas relativas a cedéncias e métodos de calculo das compensacdes devidas ao

Municipio pela ndo cedéncia.

Por ultimo, foi criado um capitulo respeitante a outros regimes e situacdes especiais que, nao
decorrendo diretamente do RJUE, articula-se com este, nomeadamente no que se refere ao aumento do

nimero de compartes nos prédios rasticos, estufas com fins agricolas e outras vedagdes.

De acordo com o disposto no artigo 3.° do RJUE, no exercicio do seu poder regulamentar proprio, 0s
municipios aprovam regulamentos municipais de urbanizacdo e edificacdo, bem como regulamentos
relativos ao langamento e liquidacdo das taxas e prestacdo de caucdo que, nos termos da lei, sejam

devidas pela realizacdo de operacdes urbanisticas.

A aprovacdo da presente proposta de alteragdo do RMUE, é competéncia da Assembleia Municipal,
com base no disposto na alinea g), do n.° 1, do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na

sua redacdo atual, devendo, previamente, ser submetida a discussao publica, por um prazo de 30 dias.

Assim, e nos termos do disposto do n.° 3, do artigo 3.° do RJUE, o presente projeto de regulamento é

submetido a apreciacdo da Camara Municipal, para posterior abertura de periodo de discussao publica.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
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Artigo 1.°

Ambito territorial e objeto

O presente Regulamento estabelece os principios aplicaveis a todos os atos de transformacdo do
territdrio, seja por urbanizacao, edificacao e outras operagdes urbanisticas no concelho de Pombal, sem
prejuizo da legislacdo em vigor nesta matéria, dos planos municipais de ordenamento do territério
plenamente eficazes ou de regulamentos especificos que se Ihe sobreponham, bem como a promogao
das condicGes de acessibilidade e a eliminacdo das barreiras fisicas que constituam obstaculo a

mobilidade para todos, fomentando a melhoria da qualidade de vida de todos os cidad&os.

Artigo 2.°

Definicbes

1. Consideram-se neste Regulamento as defini¢bes contidas no diploma que fixa os conceitos técnicos
do ordenamento do territdrio e do urbanismo, no diploma que estabelece os critérios de classificacédo e
reclassificacdo do solo e no diploma que estabelece o regime juridico da urbanizacdo e da edificacéo,
nomeadamente, no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, no Decreto Regulamentar n.°
11/2009, de 29 de maio, e no Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, que procede a 13.2 alteragdo
ao RJUE, assumindo o significado que lhe é atribuido na legislacdo em vigor, a data da aprovacédo do

presente Regulamento.
2. Para efeitos do presente Regulamento entende-se ainda por:

a) Alpendre, Pala: Elemento rigido de protecdo contra agentes climaticos com, pelo menos, uma
agua nao acessivel, fixo ao(s) paramento(s) da(s) fachada(s) e ndo encerrado, que podera ser ou

nao suportado por pilares, e situado ao nivel do piso térreo.

b) Arruamento: qualquer via de circulagdo devidamente infraestruturada, de acesso a qualquer
tipo de edificado ou terreno potencialmente edificavel, usualmente designado por rua ou avenida
podendo ser qualificada como rodoviéria, ciclavel, pedonal ou mista, conforme o tipo de

utilizacdo, e publica ou privada consoante o tipo de propriedade;

c) Cércea: Dimensao vertical da construcdo, medida a partir do ponto de cota média do terreno
marginal, no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do
terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo elementos acessorios, tais como: chaminés,

casa de maquinas de ascensores, depdésitos de agua, etc.;
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d) Construcdo principal: Toda a superficie individualizavel, com acesso feito por Vvia,
arruamento publico e com possibilidade de ligacdo as infraestruturas basicas eventualmente

existentes;

e) Edificio preexistente: EdificacGes construidas ao abrigo do direito anterior, nos termos do
artigo 60.° do RJUE.

f) Elementos dissonantes das fachadas: Todos os elementos que, ainda que construidos
legalmente, se traduzam numa intrusao arquitetonica desqualificadora do imével ou da harmonia

do conjunto urbano, designadamente:
i) Vaos descaraterizadores na forma e materiais, tais como janelas, portas, portdes,
caixilhos ou revestimentos;

i) Acrescentos no alcado, tais como pisos que alterem a harmonia de proporcles e

envidracados em varandas;

iii) Alteracdo de elementos carateristicos da construcao, tais como beirados, guarni¢fes ou

cornijas;

iv) Elementos de revestimento ndo carateristicos;

v) Cores que provoguem um impacto visual desarmonioso no conjunto.
g) Equipamento Iadico ou de lazer: Equipamento associado a construgdo principal com area de
construcdao inferior a desta Gltima, que se incorpore no solo com carater de permanéncia,

destinado a atividade particular de desporto ou de lazer, desde que ndo cobertos, a exce¢do de

piscinas, como por exemplo: campos de jogo, zonas de diversao;

h) Estimativa do custo total da obra: A estimativa orgamental das obras de edificagdo sujeitas a
licenciamento, ou comunicacao prévia e legalizacdo obedecera ao valor médio de construcéo por

metro quadrado fixado anualmente por portaria.

E elaborada com base no valor unitério de custo de construcéo fixado de acordo com a seguinte

féormula:
E=Cmx K, em que:
E — corresponde ao valor do custo de construcao por metro quadrado de area de construcao;

Cm - corresponde ao valor médio de construcdo por metro quadrado, fixado por Portaria,

publicada anualmente;
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K — corresponde ao fator a aplicar a cada tipo de obra, sendo:

i) Habitac&o unifamiliar ou multifamiliar —0,70;
ii) Arrumos, instalacGes técnicas, garagens e anexos —0,40;
iii) Comércio, servigos e multiusos — 0,60;

iv) Estabelecimentos ou conjuntos comerciais, com &rea de construcdo superior a 2000m?,

indUstrias e armazéns — 0,45;

v) InstalacOes adstritas a atividade florestal, agricola, pecuaria e de exploracdo de recursos

geologicos (excepto industrias) — 0,30;

vi) Muros (m?) — 0,035.

i) Estrutura da fachada: Composicdo da fachada, incluindo a estrutura resistente, os planos de
fachada, os vaos, os elementos salientes e reentrantes, os beirais, platibandas ou outras ligagdes

da parede exterior com a cobertura e outros elementos fisicos de fachada de carater permanente.

i) Frente do prédio: Dimensdo da parcela de terreno ou lote, confinante com a via ou

arruamento publico segundo a paralela ao mesmo.

j) Frente edificada: A superficie, em projecdo vertical, definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via ou arruamento publico ou compreendida entre duas vias

publicas sucessivas que nela concorrem.

K) Infraestruturas internas: As que se inserem dentro da area objeto da operacdo urbanistica e

decorrem diretamente desta;

I) Infraestruturas gerais: As que, tendo um carater estruturante, ou previstas em Planos
Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT), servem ou visam servir uma ou diversas

unidades de execucao;

m) Infraestruturas especiais: As que, ndo se inserindo nas categorias anteriores, eventualmente
previstas em PMOT eficaz, devam, pela sua especificidade, implicar a prévia determinacdo de
custos imputaveis a operacdo urbanistica em si, sendo o respetivo montante considerado como

decorrente da execucao de infraestruturas internas.

N

n) Instalagdes adstritas a atividade florestal, agricola e pecuéaria: Edificacdo cujo uso se
destine direta ou complementarmente a atividade florestal, pecuaria e agricola, sendo que, neste
ultimo caso, deve ser devidamente fundamentada a necessidade da edificacdo proposta em funcao

da capacidade produtiva.
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0) Pavimento de alerta: pavimento tactil composto por saliéncias redondas, para indicar limites
de seguranca como escadas, sinalizacdo de perigo nas testas das passadeiras. No caso das
passadeiras, este pavimento funciona como faixa de aproximacdo, junto ao limite do passeio,

informando o pedo da sua aproximacao a estrada.

p) Pavimento direcional: pavimento tactil composto por barras achatadas, longitudinais (no
sentido da marcha) para orientacdo no exterior, utilizado para indicar o caminho para a paragem
de autocarros, sentido de atravessamento na passadeira, conducdo pelos centros historicos,

jardins, etc.

q) Percurso Acessivel: percurso linear para pedes, tao retilineo quanto possivel, nivelado, livre
de obstaculos. As areas urbanizadas devem ser servidas por uma rede de corredores pedonais
acessiveis, que proporcionem 0 acesso seguro e confortavel das pessoas com mobilidade
condicionada a todos os pontos relevantes da sua estrutura ativa, nomeadamente a lotes ou
parcelas construidas, equipamentos coletivos, espacos publicos de recreio e de lazer, espacos de
estacionamento de viaturas, locais de paragem temporaria de viaturas para entrada/saida de

passageiros e paragens de transportes publicos.

r) Pormenores notaveis: Os elementos da construcdo que, pelo seu valor, quer artistico, quer

arquitetonico, quer pelo material que os constituem, merecem especial relevo e atencao.

s) Rede pedonal: conjunto dos percursos pedonais onde se incluem os passeios, caminhos de
pedes, escadarias, escadarias em rampa, rampas, passagens de pedes a superficie ou desniveladas

e outros espacos de circulagdo e permanéncia de pedes.

t) Telas finais: Pecas desenhadas e escritas finais do projeto, integrando as retificacGes e

alteracdes introduzidas no decurso da obra e que traduzem o que foi efetivamente construido.
u) Telheiro: Construcdo isolada coberta, com carater permanente e ndo encerrada.

v) Unidade funcional: Cada um dos espacos autdnomos de um edificio, associado a uma
determinada utilizacdo. As garagens, os lugares de estacionamento ou arrumos s por si, ndo
constituem unidades funcionais, pelo que ndo sdo consideradas fragdes autonomas. Apenas
poderdo ser consideradas fracGes auténomas se o numero de lugares de estacionamento for
superior a dois por fogo ou fragdo e nunca em numero de lugares inferior aos definidos em
PMOQOT eficaz.
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w) Zona da estrada: O solo ocupado pela estrada, abrangendo a faixa de rodagem, as bermas, as
pontes e os viadutos nela incorporados e, quando existam, as valetas, 0s passeios e as banquetas e

os taludes.

X) Zona de coexisténcia: zona da via publica, sinalizada como tal, especialmente concebida para
utilizacdo partilhada por pedes e veiculos, onde vigoram regras especiais de transito de acordo

com o Cédigo da Estrada.

Artigo 3.°

Obras de escassa relevancia urbanistica

1. Sédo consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, sem prejuizo das demais que se encontrem
legalmente previstas no artigo 6.-A do RJUE, aquelas que, pela sua natureza, forma, localizacéo,

impacte e dimensdo, tenham escasso impacte urbanistico.
2. Integram o conceito de escassa relevancia urbanistica as demais operacfes urbanisticas:

a) Muros confinantes com a via ou arruamento publico resultantes da execugdo de obras de
empreitada de obras publicas, nomeadamente de alargamento, beneficiacdo ou construcdo de vias

municipais;
b) Pintura das paredes exteriores dos edificios ou muros;

c) Pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente do edificio, desde que essas ndo
interfiram com a area do dominio publico e ndo excedam os indices urbanisticos previstos para o

local.

d) Edificacdo de estufas de jardim ou horticola, sem fins comerciais, com a area de construcéo
maxima de 30 m? e altura inferior a 3m revestida a material transparente de cor clara, localizadas

no logradouro posterior do edificio principal;

e) A instalacdo de tanques ou outros depésitos de dgua, com capacidade ndo superior a 10 m?,
desde que, ndo comprometam, pela localizagdo, aparéncia ou proporgdes, 0 aspeto dos conjuntos

arquitetonicos, edificios e locais e ndo prejudiquem a beleza das paisagens;

f) Construcdo de telheiros ou outras edificacGes que ndo constituam uma unidade funcional e que

obedecam cumulativamente as seguintes carateristicas:

i) Sejam de um s0 piso;
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ii) Sejam isolados de outras edificagOes preexistentes;

iii) Apresentem uma éarea de construcdo igual ou inferior a 30 m? incluindo nesta area, as

areas de construcdo das edificacOes preexistentes com as mesmas carateristicas fisicas;

iv) Sejam cobertos com telha cerdmica de barro vermelho ou enquadrados nas edificagdes

preexistentes.
v) Nao excedam os indices urbanisticos previstos em PMOT eficaz.

g) Edificacdo de abrigos para animais de estimacdo e de guarda, com area inferior a 4m?

localizados no logradouro posterior dos edificios;

h) Obras para eliminagdo de barreiras arquitetonicas e de melhoramento de acessibilidade,

guando localizadas dentro dos logradouros, designadamente construcdo de rampas de acesso.

i) Alteracdes de caixilharia, e revestimentos exteriores, em edificios ndo localizados em zonas de
protecdo de imdveis classificados ou em vias de classificacdo, e desde que ndo comprometam,
pela localizacdo, aparéncia ou proporcdes, 0 aspeto dos conjuntos arquitetdnicos, edificios e

locais e ndo prejudiquem a beleza das paisagens.

j) InstalacBes de equipamentos de ar condicionado, saida de fumos e exaustores, antenas, para-
raios, painéis solares e dispositivos similares, em edificios ndo localizados em zonas de protecéo
de imdveis classificados ou em vias de classificacdo, que ndo comprometam, pela localizagéo,
aparéncia ou proporcles, 0 aspeto dos conjuntos arquiteténicos, edificios e locais ou ndo
prejudiqguem a beleza das paisagens e desde que cumpram com o disposto nos pontos 3 a 6 do

artigo 74.°, no artigo 75.° e no artigo 76.° do presente Regulamento.

I) A instalagdo, construcdo, reconstrucdo, ampliagéo, alteracdo, conservacdo e exploracdo das
instalacdes de armazenamento de combustiveis ndo sujeitas a licenciamento, bem como a
execucdo e entrada em funcionamento das redes de distribuicdo de combustiveis, definidas na
respetiva legislacdo especifica, desde que obedecam as disposi¢des constantes em PMOT eficaz e
sem prejuizo do cumprimento dos requisitos e condi¢Bes técnicas definidos nas respetivas

Portarias.
3. Demolicéo das edificagbes acima identificadas.

4. Ndo obstante se tratarem de operacdes ndo sujeitas a qualquer procedimento de controlo prévio, os
interessados, nos termos e para os efeitos previstos no artigo 80.°-A e no artigo 93.° do RJUE, terdo de,

até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, dar conhecimento a Camara Municipal da natureza da
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operagdo urbanistica a realizar, comunicando também a identidade da pessoa, singular ou coletiva,

encarregada da execucdo dos mesmos.

5. O disposto nos numeros anteriores ndo isenta a realizacao das operacgdes urbanisticas nele previstas,

da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis.

6. Acrescem as exce¢des previstas no n.° 2 do artigo 6.°-A do RJUE, as obras e instalacbes em areas

abrangidas por operacdo de loteamento.

Artigo 4.°

Edificios de impacte semelhante a uma operacao de loteamento

Para efeitos de aplicacdo do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, considera-se gerador de um impacte

semelhante a uma operacgdo de loteamento, qualquer uma das seguintes situacdes:
a) Todas as edificacdes que envolvam a necessidade de execucdo de novos arruamentos publicos.

b) Toda e qualquer construcdo que disponha de 5 ou mais unidades funcionais, com exce¢do das

destinadas a estacionamento automével quando afetas as referidas unidades funcionais;

c) Toda e qualquer edificacdo com uma area de construcdo superior a 1 000 m?, que resulte de
nova edificacio ou de ampliagdo da edificagdo preexistente, destinada, isolada ou
cumulativamente, a habitacdo, comércio, servicos, armazenagem ou equipamentos de utilizacao

coletiva;

Artigo 5.°

Operacdes urbanisticas de impacte relevante

Para efeitos de aplicacdo do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, considera-se gerador de um impacte
relevante, as operacGes urbanisticas que se enquadrem no artigo anterior, bem como as que envolvam
uma sobrecarga dos niveis de servico nas infraestruturas, nomeadamente, nas vias ou arruamentos
publicos, trafego ou estacionamento, ou as que pela sua natureza representem impactes significativos

no meio ambiente, tais como:

a) Toda a construcdo destinada a industria, incluindo os espacos complementares e de apoio a
atividade instalada no prédio em causa, com uma érea de construgdo superior a 5 000 m? que

resulte de nova edificacdo ou de ampliagdo da edificacdo preexistente;
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b) Empreendimentos de caréater estratégico, tal como definido no PMOT eficaz;
c) InstalacBes adstritas a atividade pecuéria, com &rea de construcéo igual ou superior a 3 500m?;

d) InstalacOes adstritas a exploracdo de recursos geoldgicos.

Artigo 6.°
Critérios e tramites do reconhecimento para efeitos da aplicacdo do regime da garantia das

edificagdes existentes

1. A afericdo da data de construcdo da edificacdo existente é efetuada mediante a apresentacdo de
documentos que evidenciem de forma inequivoca a existéncia da construcdo aquela data,
nomeadamente, cartografia oficial, caderneta predial ou certiddo emitida pela Conservatéria do Registo

Predial, entre outros.

2. O reconhecimento de que as edificacdes construidas se conformam com as regras em vigor a data da
sua construcdo, assim como do licenciamento ou comunicagdo prévia de obras de reconstrucdo ou de

alteracdo das edificacdes, é efetuado mediante a apresentacdo dos seguintes elementos:

a) Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico autor do projeto no qual declare conhecer e

cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis a edificacdo a data da sua construcao;

b) Memoria descritiva e justificativa, na qual deve ser identificada e fundamentada, pelo técnico

autor do projeto, a observancia das normas referidas na alinea anterior.

Artigo 7.°

Critérios de avaliacao de idoneidade da utilizacao dos edificios e suas frac6es
1. A afericdo da idoneidade deve ser efetuada mediante a apresentacdo dos seguintes elementos:

a) Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico autor do projeto, ou por pessoa legalmente
habilitada a ser autor de projeto, nos termos do regime juridico que define a qualificacdo
profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela elaboracdo e subscricdo de projetos, no qual

declare conhecer e cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis a utilizacdo pretendida;

b) Memoria descritiva e justificativa, na qual deve ser identificada e fundamentada, pelo técnico
autor do projeto ou pessoa legalmente habilitada, nos termos da alinea anterior, a idoneidade

referida.
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Artigo 8.°

Certificacdo de cépias de elementos de projeto

No caso de pedido de cdpias de elementos de projeto a declarar “conforme”, deve ser entregue, com 0
pedido, cOpia do projeto respetivo subscrito pelo técnico responsavel, a qual serd devolvida ao

requerente, apds decisdo e mediante o pagamento das respetivas taxas.

CAPITULO I
CONTROLO PREVIO - INSTRUCAO E PROCEDIMENTO

SECCAO |
OPERACOES URBANISTICAS

SUBSECCAO |
ELEMENTOS DE INSTRUCAO

Artigo 9.°

Tramitacdo dos procedimentos

1. A tramitacdo dos procedimentos relativa a realizacdo de operacGes urbanisticas inicia-se através de
requerimento ou comunicacdo acompanhados dos respetivos elementos instrutérios referidos nos
artigos seguintes, através do sistema eletrénico previsto no artigo 8.>-A do RJUE, e de acordo com as

especificacdes técnicas previstas nos artigo 23.° do presente Regulamento.

2. Até a implementacdo e disponibilidade do sistema informatico referido no ponto anterior, recorre-se

ao papel e/ou outros suportes digitais.

3. Até a implementacéo e disponibilidade do sistema informatico referido no ponto 1, os projetos de
especialidades, exepto os projetos que estejam sujeitos a certificacdo, aprovacdo ou parecer externo,
bem como os termos de responsabilidade e respetivas declara¢fes de inscricdo nas associagcfes
profissionais, devem ser entregues em suporte digital, sendo que no &mbito das obras de urbanizagéo

deverdo ser entregues nos dois formatos.
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4. Para efeitos do disposto no presente artigo, serdo disponibilizados no portal do municipio,
requerimentos, normas de instrucdo de processos, minutas de termos de responsabilidade e demais

declaragdes.

Artigo 10.°

Instrucéo de procedimentos

A instrugdo de procedimentos no ambito do RJUE ¢é feita através de requerimento ou comunicagao,
dirigidos ao Presidente da Camara Municipal, acompanhados dos documentos e projetos definidos
naquele regime juridico e nas respetivas Portarias, sem prejuizo do disposto no regime de acesso e de
exercicio de diversas atividades econémicas no @mbito da iniciativa «Licenciamento zero», no diploma
que regula o exercicio da atividade industrial, a instalacdo e exploracdo de zonas empresariais
responsaveis, bem como o processo de acreditacdo de entidades no ambito do Sistema da Industria
Responsavel e respetiva legislagdo complementar, sendo ainda formalizados (materializados) de

acordo com o presente Regulamento.

Artigo 11.°

Supresséo de deficiéncias

Nos casos previstos no n.° 3 do artigo 11.° do RJUE, o interessado dispde de 15 dias para corrigir e/ou
completar o pedido, contados nos termos do artigo 72.° do Codigo do Procedimento Administrativo,

ficando suspensos os termos ulteriores do procedimento, sob pena de rejei¢do liminar.

Artigo 12.°

Pedidos de informacéo prévia

1. A instrucdo dos pedidos de informacdo prévia relativos a todas as operagdes urbanisticas devera
cumprir o disposto na Portaria que estipula os elementos instrutérios dos pedidos de realizacdo de

operacgdes urbanisticas.
2. Além dos elementos referidos no ponto anterior deverao ainda ser apresentados:

a) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatoria do Registo
Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou codigo de acesso a certiddo permanente, no

caso de o pedido ndo ser apresentado pelo proprietario;
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b) Copia de todos os elementos em formato digital, conforme previsto no presente Regulamento.

Artigo 13.°

Licenca e comunicacao prévia

1. Sem prejuizo da juncdo dos elementos referidos na Portaria que estipula os elementos instrutorios
dos pedidos de realizacdo de operagdes urbanisticas, deverdo os procedimentos de licenca ou

comunicacao prévia, ser instruidos complementarmente com:

a) Declaracdo de inscricdo emitida pelas respetivas associacdes publicas profissionais
oficialmente reconhecidas de todos os autores dos projetos, do coordenador do projeto, de

direcdo de obra e de direcdo de fiscalizagdo de obra quando aplicavel;

b) Cépia de todos os elementos que instruem o pedido em formato digital, conforme previstas no

presente Regulamento;

c) Planta de implantacdo desenhada sobre o levantamento topografico, em formato digital
editavel nos formatos “dwg” ou “dxf”, georreferenciada no sistema de coordenadas ETRS 89 ou
Datum 73.

2. Para além dos elementos referidos no artigo 10.°, deverdo ainda, ser juntos ao pedido ou
comunicacdo, os elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correta compreensao,
em funcdo, nomeadamente, da natureza e localizacdo da operacdo urbanistica pretendida, aplicando-se,

com as necessarias adaptacdes, o disposto no n.° 3 do artigo 11.° do RJUE.

Artigo 14.°

Obras isentas de controlo prévio

A realizacdo de obras isentas de procedimento nos termos do RJUE, deve sempre ser comunicada aos

Servicos Municipais para efeitos de fiscalizacdo, com a apresentacao dos seguintes elementos:

a) Comunicacdo, com identificagdo do comunicante, incluindo o domicilio ou sede, bem como
indicacdo da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de realizacdo da

operacdo urbanistica;

b) Extrato da planta de localizagdo a escala 1:25 000, com indicacdo precisa do local da operacao

urbanistica a realizar;
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c) Extrato do levantamento aerofotogramétrico, a escala 1:5 000 ou, quando este ndo exista,
extrato da ortofotocarta, a mesma escala, a fornecer pelos Servigos Municipais, com indicacdo

precisa do local da operacédo urbanistica a realizar;

d) Fotografias, quando aplicavel.

Artigo 15.°

Autorizacao de utilizagcdo e autorizacao de alteracdo de utilizacao de edificios ou frac6es

1. Os pedidos de autorizacdo devem ser instruidos com os elementos referidos na Portaria que estipula
os elementos instrutérios dos pedidos de realizacdo de operacdes urbanisticas, e de acordo com o

definido no artigo 63.° do RJUE, bem como com os seguintes elementos:

a) Telas finais, quando houver lugar a alteracdes durante a execucao da obra, isentas de controlo

prévio, nos termos do RJUE;
b) Certificados legalmente exigidos sobre os projetos de eletricidade e gas;

c) Certificacdo, aprovagdo ou parecer sobre a execugdo de projetos de especialidade legalmente
exigidos ou, em alternativa, com o termo de responsabilidade emanado nos termos do n.° 2 e n.°
10 do artigo 13.° e n.° 3 do artigo 64.°, ambos do RJUE, acompanhado de declaracdo subscrita
pelo autor do projeto e pelo diretor de obra ou diretor de fiscalizagcdo de obra, de que tais

elementos foram obtidos;
d) Contrato de abastecimento publico de agua, sempre que exista disponibilidade do servico;

e) Comprovativo de pagamento de ramal de aguas residuais, sempre que exista disponibilidade

do servigo;

f) Declaragdo do dono de obra para efeitos do disposto no artigo 86.° do RJUE, conforme o

modelo constante do Anexo I.

2. Sempre que se verifique alguma das situagdes previstas no n.° 2, do artigo 64.° do RJUE ou, por
qualquer razdo, nao for possivel ao requerente apresentar o respetivo livro de obra, a concessdo da

autorizacao de utilizagdo ficara condicionada a realizacdo de vistoria.

3. Aquando do pedido de autorizacdo devem ser indicados a toponimia e 0 nimero de policia atribuido

ao edificio ou suas fraces, devendo previamente ser requerido nos Servicos Municipais ou nas

MARCO 2015 17/80



% Municipio de
> POMBAIL

PROPOSTA DE ALTERAGOES | RMUE

respetivas Juntas de Freguesia, consoante a localizacdo da edificacdo, e colocado em obra, pelo

requerente, de acordo com as normas regulamentares.

4. O pedido de autorizacédo de utilizagdo e autorizacao de alteracdo de utilizacdo é indeferido quando:
a) N&o respeite as condi¢oes constantes dos n.”* 1 e 2 do artigo 62.° do RJUE, consoante o caso;
b) Néo se verifique o cumprimento do disposto no artigo 86.° do RJUE;

c) Constitua, no caso de alteracdo de utilizacdo, comprovadamente, uma sobrecarga
incomportavel dos niveis de servigo, nas infraestruturas ou ambiente, nomeadamente vias ou

arruamentos publicos, trafego, estacionamento, ruido, etc.;

5. Os pedidos relativos a instalacdo de estabelecimentos abrangidos pelo "Licenciamento Zero", e
respetivas alteracdes de utilizacdo podem ser apresentados através do “Balcdo do Empreendedor”, nos
termos definidos nos n.” 3 e 4 do artigo 8.°-A do RJUE.

Artigo 16.°

Edificios em regime de propriedade horizontal

1. Os pedidos de certificacdo de que o edificio satisfaz os requisitos legais para a sua constituicdo em

regime de propriedade horizontal, devem conter:

a) Os elementos previstos na Portaria que estipula os elementos instrutorios dos pedidos de

realizacdo de operagdes urbanisticas;

b) Planta com a identificacdo das fragdes e da totalidade das partes comuns, com diferenciacao

destas, através de cores ou tramas.

2. Todos os novos edificios constituidos, ou passiveis de serem constituidos, em regime de propriedade
horizontal com 8 ou mais fragdes, devem ser dotados de um espago comum, construtivo, dimensional e
funcionalmente vocacionado para possibilitar a realizacdo das respetivas assembleias de condominio,

de gestdo corrente e de manutengdo das coisas comuns.
3. Os espacos referidos no nimero anterior devem obedecer as seguintes condigdes:
a) Ter dimensdo minima de 15 m? acrescida de 1m? por cada fracéo superior a 8 fracdes;

b) Possuir pé-direito regulamentar para habitacao;
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c) Possuir instalacdo sanitaria composta por antecAmara com lavatério e compartimento dotado

de, pelo menos, uma sanita;
d) Possuir arejamento e iluminagdo naturais, sempre que possivel.
4. Identificagdo das fragdes:

a) Nos edificios que possuem 2 ou mais fracdes por piso, com entrada comum, a designacdo de
“direito” cabe a fracdo que se situa a direita do observador que entra no edificio e a todas as que

se encontram na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota de soleira;

b) Se em cada piso houver 3 ou mais fracOes, estas deverdo ser referenciadas nos termos da alinea
anterior e pelas letras do alfabeto, comecando pela letra A e no sentido do movimento dos

ponteiros do relégio.

Artigo 17.°

Destaque de parcela

Os pedidos de emissao de certiddo de destaque de parcela, previstos no RJUE, sdo instruidos com os

seguintes elementos, sem prejuizo de outros que se mostrem necessarios:
a) Requerimento subscrito por todos os proprietarios;

b) Bilhete de identidade ou Cartdo de Cidaddo do(s) requerente(s) ou do(s) seu(s)

representante(s) legal(is);
c) Numero de Identificacdo Fiscal;

d) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatéria do
Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou cddigo de acesso a certiddo

permanente;

e) Extrato da planta de localizagdo a escala 1:25 000, com identificacdo precisa do local da

pretenséo;

f) Extrato do levantamento aerofotogramétrico, a escala 1:5 000 ou, quando este ndo exista,
extrato da ortofotocarta, & mesma escala, a fornecer pelos Servicos Municipais, , com

identificacdo precisa do local da pretensdo;
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g) Extratos das plantas de ordenamento ou de zonamento dos PMOT's vigentes, a fornecer pelos

Servicos Municipais, com identificacdo precisa do local da pretenséo;

h) Extratos das plantas de condicionantes, a fornecer pelos Servicos Municipais, com

identificacdo precisa do local da pretensdo;

i) Planta topografica, com representacdo de todas as edificacBes existentes, indicacdo dos
parametros urbanisticos (indice de ocupacdo, utilizacdo e de impermeabilizacdo), delimitacéo e
indicacdo da area total do prédio originario, bem como da area da parcela a destacar, tendo em

consideracdo os seguintes critérios:
i) o limite da area do prédio originario a vermelho e as respetivas confrontacdes;
ii) o limite da parcela a destacar a azul e as respetivas confrontagdes;

j) A planta topografica referida na alinea anterior deverd ser entregue também em formato
digital editavel nos formatos “dwg” ou “dxf”, georreferenciada no sistema de coordenadas
ETRS 89 ou Datum 73.

Artigo 18.°

Rececdo provisoria e definitiva de obras de urbanizagéo

1. O pedido de rececdo provisoria de obras de urbanizacgdo, prevista no RIUE, deve conter, entre outros

considerados justificaveis, os seguintes elementos:

a) Requerimento, com identificacdo do requerente, incluindo o domicilio ou sede, bem como
indicacdo da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizacdo do

pedido;

b) Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico responsavel pela diregdo de obra ou direcdo
de fiscalizacdo de obra, e respetiva declaracdo de inscricdo emitida pela respetiva associagdo

publica profissional oficialmente reconhecida;

c) Cépia das folhas preenchidas do Livro de obra, devidamente preenchido, que serdo

autenticadas pelos servigos no momento da entrega, com exibicdo do mesmo;

d) Telas finais dos projetos correspondentes as obras efetivamente executadas, em suporte fisico

de papel e em suporte digital, editavel, nos formatos “dwg” ou “dxf”, com a informacédo
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devidamente georreferenciada no sistema de coordenadas ETRS 89 ou Datum 73, caso tenham

sido efetuadas alteracdes;

e) Declaragdo das entidades concessionarias de servi¢o publico (exemplo: EDP) em como as

respetivas infraestruturas foram rececionadas provisoriamente;

f) Declaracdo da empresa instaladora de gas natural, declarando a conformidade da obra
executada com o projeto aprovado e as normas e regulamentacdo técnica aplicavel (quando

aplicavel).

2. O pedido de rececéo definitiva de obras de urbanizagdo, prevista no RJUE, deve conter, entre outros

considerados justificaveis, os seguintes elementos:

a) Requerimento, com identificacdo do requerente, incluindo o domicilio ou sede, bem como
indicacdo da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizacdo do

pedido;
b) Livro de obra, devidamente preenchido, incluindo termo de encerramento;

c) Declaragdo das entidades concessionarias de servi¢o publico (exemplo: EDP) em como as

respetivas infraestruturas foram rececionadas definitivamente;

SUBSECCAO Il
ORGANIZACAO DOS PROCESSOS

Artigo 19.°

Informacgé&o prévia

A organizacdo dos processos de informacdo prévia, devera ter a seguinte ordem:

a) Requerimento;
b) Bilhete de identidade ou cartdo de cidaddo do requerente ou do seu representante legal;

c) Numero de identificacdo fiscal,

MARCO 2015 21/80



% Municipio de
> POMBAIL

PROPOSTA DE ALTERAGOES | RMUE

d) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatéria do
Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou cddigo de acesso a certiddo

permanente;
e) Memoria descritiva;
f) Extrato da planta de localizagdo a escala 1:25 000;

g) Extrato do levantamento aerofotogramétrico, a escala 1:5 000 ou, quando este ndo exista,

extrato da ortofotocarta, a mesma escala, a fornecer pelos Servigcos Municipais;

h) Extratos das plantas de ordenamento ou de zonamento dos PMOTSs vigentes, a fornecer pelos

Servi¢os Municipais;

i) Extratos das plantas de condicionantes, a fornecer pelos Servi¢cos Municipais;

j) Planta de sintese do loteamento, caso exista, a fornecer pelos Servicos Municipais;
I) Planta de implantacdo;

m) Fotografias, quando aplicavel;

n) Outros estudos, quando necessarios.

Artigo 20.°

Licenca e comunicacgao prévia
1. A organizacéo dos processos de licenca e de comunicacdo prévia, devera ter a seguinte ordem:
a) Requerimento;
b) Bilhete de identidade ou cartdo de cidaddo do requerente ou do seu representante legal;
c) Numero de identificacdo fiscal,

d) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operacdo (por exemplo: contrato de arrendamento, certiddo da
conservatdria do registo comercial ou codigo de acesso a certiddo permanente, quando se trate

de pessoa coletiva, ata do condominio, etc.);

MARCO 2015 22180



% Municipio de
> POMBAIL

PROPOSTA DE ALTERAGOES | RMUE

e) Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor, emitida pela Conservatoria do
Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou cddigo de acesso a certiddo

permanente;
f) Pareceres, autorizacdes ou aprovacgdes entregues e outros documentos similares, caso existam;

g) Copia da notificacdo da Camara Municipal a comunicar a aprovagdo de um pedido de

informacdo prévia, quando esta exista e estiver em vigor;
h) Termo de responsabilidade subscrito pelo coodenador de projeto;

i) Declaracdo de inscricdo emitida pela respetiva associacao publica profissional oficialmente

reconhecida do coodenador de projeto;
j) Bilhete de identidade ou cartdo de cidadao do coodenador de projeto;

k) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto de arquitetura ou da planta de

sintese, no caso de operacao de loteamento;

I) Declaracdo de inscricdo emitida pela respetiva associacdao publica profissional oficialmente
reconhecida do autor do projeto de arquitetura ou da planta de sintese, no caso de operacao de

loteamento;

m) Bilhete de identidade ou cartdo de cidaddo do autor do projeto de arquitetura ou da planta de

sintese, no caso de operacao de loteamento;

n) Ficha com os elementos estatisticos;

0) Memodria descritiva e justificativa;

p) Calendarizag&o da execucéo da obra;

q) Estimativa do custo total da obra;

r) Fotografias, quando aplicavel;

s) Extrato da planta de localizagéo a escala 1:25 000;

t) Extrato do levantamento aerofotogramétrico, a escala 1:5 000 ou, quando este ndo exista,

extrato da ortofotocarta, a mesma escala, a fornecer pelos Servigcos Municipais;
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u) Extratos das plantas de ordenamento ou de zonamento dos PMOTSs vigentes, a fornecer pelos

Servicos Municipais;
v) Extratos das plantas de condicionantes, a fornecer pelos Servigos Municipais;
w) Planta de sintese do loteamento, caso exista, a fornecer pelos Servigos Municipais;
X) Projeto de arquitetura ou planta de sintese, no caso de operacao de loteamento;
y) Plano de acessibilidades, instruido conforme o disposto no Anexo ll;
z) Ficha de seguranca contra incéndios, quando aplicavel.
2. Os projetos de especialidades que integram a obra, deverdo ter a seguinte ordem:

a) Termo de responsabilidade subscrito pelo respetivo autor do projeto de especialidade,

precedente ao respetivo projeto de especialidade;

b) Declaracdo de inscricdo emitida pela respetiva associacdo publica profissional oficialmente

reconhecida do respetivo autor do projeto de especialidade;

c) Bilhete de identidade ou Cartdo de Cidadao do respetivo autor do projeto de especialidade;
d) Projeto de estabilidade, que inclua o projeto de escavacéo e contencdo periférica;
e) Projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica;

f) Projeto de instalacdo de gas, quando aplicavel;

g) Projeto de rede predial de aguas;

h) Projeto de rede predial de esgotos;

i) Projeto de aguas pluviais;

j) Projeto de arranjos exteriores;

k) Projetos de instalacOes telefonicas e de telecomunicacdes;

[) Estudo do comportamento térmico;

m) Projeto de instalagdes eletromecénicas, incluindo as de transporte de pessoas e/ou

mercadorias;

MARCO 2015 24180



% Municipio de
> POMBAIL

PROPOSTA DE ALTERAGOES | RMUE

n) Projeto de seguranca contra incéndios, quando aplicavel;
0) Projeto acustico;
p) Outros estudos/projetos, quando necessarios.

3. Os elementos referentes ao pedido de emissao de alvara, ou no caso de comunicacgdo prévia, deverao

ter a seguinte ordem:
a) Apdlice de seguro de construcdo, quando aplicavel;

b) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de

acidentes de trabalho;
c) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de obra;

d) Declaracdo de inscricdo emitida pela respetiva associacdo publica profissional oficialmente

reconhecida do diretor de obra;
e) Bilhete de identidade ou cartéo de cidadéo do diretor de obra;

f) Declaracdo de titularidade de alvara emitido pelo InCl, I. P., ou titulo de registo emitido pela

mesma entidade;

g) Comprovativo da integracdo do diretor de obra no quadro técnico ou no quadro de pessoal da

empresa responsavel pela execucao da obra;
h) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de fiscalizagdo de obra;

i) Declaracdo de inscricdo emitida pela respetiva associacdo publica profissional oficialmente

reconhecida do diretor de fiscalizacdo de obra;

J) Bilhete de identidade ou cartéo de cidadéo do diretor de fiscalizagio de obra;
K) Livro de obra, com mencéo do termo de abertura;

I) Plano de Seguranca e Saude;

m) Documento comprovativo da prestacdo de caucdo, quando aplicavel;

n) Minuta do contrato de urbanizacdo aprovada, quando exista e aplicavel.
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0) Contrato relativo ao cumprimento das obrigacOes assumidas pelo requerente, quando

aplicavel,

p) Documento comprovativo da prestacdo da caucdo que garanta o cumprimento das obrigacdes

assumidas pelo requerente, quando aplicavel;

q) Planta de sintese da operacdo de loteamento em base digital, editavel, nos formatos “dwg” ou

“dxf”, georreferenciada no sistema de coordenadas ETRS 89 ou Datum 73;
r) Descri¢do pormenorizada dos lotes com indicagdo dos artigos matriciais de proveniéncia;

s) Atualizacdo da certiddo da conservatoria do registo predial anteriormente entregue, quando

aplicavel.

4. Os elementos instrutérios referentes as meras comunicacgdes prévias, as comunicacdes prévias com
prazo e autorizagfes do municipio, previstas nos regimes especificos, nomeadamente "Licenciamento
Zero" e SIR, a entregar no “Balcdo do Empreendedor”, encontram-se definidos nas respetivas

Portarias.

5. Das alteracBes aos projetos inicialmente apresentados, deve constar, a referéncia aos nimeros das
pecas escritas e desenhadas alteradas e, quando se justifique, devera ser entregue um novo e ordenado

projeto na sua versao final.

Artigo 21.°

Autorizacao
No procedimento de autorizacdo, os elementos devem ser ordenados da seguinte forma:
a) Requerimento;
b) Bilhete de identidade ou cartdo de cidaddo do requerente ou do seu representante legal;
c) Numero de identificacdo fiscal,

d) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operacdo (por exemplo: contrato de arrendamento, certiddo da
conservatdria do registo comercial ou codigo de acesso a certiddo permanente, quando se trate

de pessoa coletiva, ata do condominio, etc.);
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e) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatéria do
Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou cddigo de acesso a certiddo

permanente;

f) Copia do alvara de licenga ou comprovativos da entrega da comunicagdo prévia e pagamento
das taxas, da respetiva operacdo urbanistica, ou outro titulo emitido ao abrigo do direito

anterior;
g) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de obra;

h) Declaragdo de inscricdo emitida pela respetiva associagdo publica profissional oficialmente

reconhecida do diretor de obra;
i) Bilhete de identidade ou cartéo de cidaddo do diretor de obra;
j) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de fiscalizagdo de obra;

k) Declaragdo de inscricdo emitida pela respetiva associagdo publica profissional oficialmente

reconhecida do diretor de fiscalizagdo de obra;

) Bilhete de identidade ou cartéo de cidaddo do diretor de fiscalizacéo de obra;

m) Ficha com os elementos estatisticos;

n) Telas finais, quando aplicavel;

0) Livro de obra;

p) Certificados e outros documentos similares, quando aplicaveis;

q) Contrato de abastecimento publico de agua, sempre que exista disponibilidade do servico;

r) Comprovativo de pagamento de ramal de aguas residuais, sempre que exista disponibilidade

do servigo;

s) Declaracdo do requerente para efeitos do disposto no artigo 86.° do RJUE.
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Artigo 22.°

Normas de apresentacdo dos projetos

1. As pecas desenhadas devem ser elaboradas segundo as normas portuguesas e dobradas em formato
A4,

2. Todas as pecas escritas e desenhadas dos projetos devem ser datadas e assinadas pelos respetivos

autores dos projetos.

3. Sempre que a operacdo urbanistica pretendida compreenda alteracbes ou demolicGes devem ser

utilizadas para a sua representacdo as seguintes cores convencionais:
a) A vermelha para os elementos a construir;
b) A amarela para os elementos a demolir;
c) A preta para 0s elementos a manter;
d) A azul para os elementos a legalizar.

4. Os projetos de arquitetura, devem indicar com precisdo as cotas altimétricas do terreno e a cota de

soleira das edificagdes.

Artigo 23.°

Normas para formatacgéo de ficheiros em formato digital

O exemplar em formato digital a acompanhar os demais exemplares em papel das operacOes
urbanisticas, deverd conter a respetiva declaragdo de conformidade digital, disponivel no portal do

municipio, e obedecer as seguintes normas e formatacéo:

a) Deve conter a totalidade de pecas escritas e desenhadas do processo, sendo que, todos 0s

elementos que instruem o processo em papel devem ser digitalizados;

b) O formato digital deve conter um ficheiro em "pdf" de nome "indice.pdf", identificando todas

as pecas digitais constantes do mesmo.

c) Os elementos devem ser individualizados, em ficheiros separados, seguindo a mesma ordem
da Portaria que estipula os elementos instrutérios dos pedidos de realizacdo de operagdes

urbanisticas e especificagdes constantes do presente Regulamento. Ou seja, para cada elemento
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deve existir um ficheiro "pdf" ou "dwf", conforme se trate de pecas escritas ou desenhadas,

respetivamente.
d) Os ficheiros de texto devem ser apresentados em formato "pdf*.

e) Os ficheiros de desenho, como plantas, cortes, alcados e pormenores, devem ser apresentados

em formato "dwf".

f) Os ficheiros acima referidos, caso constituam parte integrante de um projeto, deverdo ser

reunidos numa "Pasta", a qual se atribui o nome do respetivo projeto.

g) Serdo igualmente objeto de reunido em "Pasta™ a designar por "Plantas” os extratos das plantas
do PMOT eficaz, das plantas de condicionantes, das plantas topograficas e das plantas de

localizacdo.

h) O nome dos ficheiros, ter& como base a designacdo do elemento e devera identificar
claramente o elemento que consta desse ficheiro, bem como, incluir sempre um nimero de versao
e data (ex. "memoria_descritiva_10.12.2014_vrsl.pdf", "calendarizacao_10.12.2014_vrs1.pdf",
"estimativa_custo_10.12.2014_vrs1.pdf").

i) Para além dos ficheiros de desenho em formato "dwf" ja mencionados, o levantamento
topografico, a planta de implantacdo e a planta de sintese de loteamento, devem ser apresentados
em formato "dwf" e "dwg" ou "dwf" e "dxf", devidamente georreferenciados no sistema de
coordenadas ETRS 89 ou Datum 73.

j) A substituicdo ou alteracdo de elementos por parte do requerente devera consistir na entrega de
um conjunto de novos ficheiros, identificando no indice todas as pecas alteradas, incluindo

sempre 0 numero da versao e a data (vrs).

k) O CD ou DVD a entregar devera conter no seu exterior a indicacdo do nome do requerente, o
local da operacdo urbanistica (rua/lugar e freguesia) e a natureza da operacdo urbanistica
(operacdo de loteamento, obra de construcao, etc.). Esta informacdo devera ser escrita no préprio

CD ou DVD, com marcador apropriado.

SUBSECCAO i
NUMERO DE EXEMPLARES
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Artigo 24.°

Informacgé&o prévia
1. Os pedidos de informagdo prévia devem ser instruidos com o seguinte nimero de exemplares:
a) 3, no caso de operacdes de loteamento e obras de urbanizacéo;
b) 1, no caso de obras de edificacdo e demolicéo.

2. Quando os pedidos necessitem de parecer, autorizacdo ou aprovacao de entidades exteriores, devera
ser apresentado mais um exemplar por cada entidade exterior a consultar ou ser entregues em

conformidade com o numero previsto na legislacéo especifica.

Artigo 25.°

Licenca e comunicacao prévia

1. Os pedidos de licenca e comunicacdo prévia devem ser instruidos com o seguinte nimero de

exemplares:

a) Os pedidos/comunicacédo de operacdes de loteamento previstos no artigo 4.° do RJUE, deverdo

ser instruidos com 3 exemplares;

b) Os pedidos/comunicacdo de obras de urbanizacéo previstos no artigo 4.° do RJUE, deverdo ser

instruidos com 3 exemplares;

c) Os pedidos/comunicacdo de obras de edificacdo previstos no artigo 4.° do RJUE, deverdo ser

instruidos com 2 exemplares;

2. Quando os pedidos de licenca necessitem de parecer, autorizacdo ou de aprovacdo de entidades
exteriores, devera ser apresentado mais um exemplar por cada entidade exterior a consultar ou ser

entregues em conformidade com o nimero previsto na legislacéo especifica.

3. Os documentos comprovativos da legitimidade do requerente acompanham um dos exemplares

entregues.
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SUBSECCAO IV
TECNICOS

Artigo 26.°

Autoria dos projetos

Os projetos de operacdes urbanisticas devem ser elaborados e subscritos em conformidade com o
regime juridico que estabelece a qualificacdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela

elaboracéo e subscrigdo dos projetos.

Artigo 27.°

Termos de responsabilidade

1. Os termos de responsabilidade devem ser elaborados nos termos previsto no RJUE e respetivas

portarias.

2. Os termos de responsabilidade, a apresentar com os pedidos/comunicacdes, ndo devem ter uma data
desfasada em mais de 30 dias, contados a partir da data de apresentacdo dos

requerimentos/comunicacdes.

Artigo 28.°
Cessacdo daresponsabilidade do técnico responsavel peladirecdo de obra e direcdo de

fiscalizacdo de obra

1. Sempre que o técnico responsavel pela dire¢do técnica de uma obra ou direcdo de fiscalizacdo de
obra, por qualquer circunstancia devidamente justificada, deixe de a dirigir deve comunicar esse facto

no prazo de 2 dias, por escrito, a cdmara municipal, registando-o no livro de obra.

2. Na falta da comunicacdo referida no nimero anterior, considera-se, para todos os efeitos, que a obra

continua a ser dirigida por aquele técnico.

3. No caso previsto no numero 1, devem suspender-se de imediato todos os trabalhos até a
apresentacdo de requerimento de pedido de averbamento do novo técnico responsavel pela direcao de

obra ou direcao de fiscalizagdo de obra, consoante o caso.

4. O requerimento referido no nimero anterior deve ser apresentado no prazo maximo de 15 dias a
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contar da data da cessacdo da responsabilidade do técnico

SECCAO II
ALTERACOES A LICENCA

Artigo 29.°

Alteragdes a licenca antes do inicio das obras ou trabalhos

1. A alteracdo dos termos e condicGes da licenca, antes do inicio das obras ou trabalhos a que a mesma
se refere, obedece ao procedimento previsto para o pedido inicial, nos termos do disposto no n.° 4 do
artigo 27.° do RJUE.

2. O procedimento de alteracdo a licenca da origem a abertura de um novo processo administrativo,

gue acompanha o respetivo processo antecedente.

3. Podem ser utilizados no novo procedimento os documentos constantes do processo antecedente que
se mantenham validos e adequados, promovendo a Camara Municipal, quando necessario, a

atualizacdo dos mesmos.

4. A alteracdo a licenca da lugar a aditamento ao alvara.

Artigo 30.°

AlteracBes durante a execucgéo da obra

1. AlteracBes em obra ao projeto inicialmente aprovado ou apresentado que envolvam a realizacao de
obras de ampliacdo ou de alteracdo a implantacdo das edificagdes estdo sujeitas ao procedimento

previsto no artigo 27.° e 35.° do RJUE, consoante 0s ¢asos.

2. Outras alteracGes em obra ao projeto inicialmente aprovado ou apresentado, nao isentas de controlo
prévio, estdo sujeitas ao procedimento previsto no artigo 35.° do RJUE, devendo a comunicacao prévia
ser efetuada com a antecedéncia necessaria para que as obras estejam concluidas antes da apresentacdo

do requerimento referente ao pedido de autorizacao de utilizag&o.

3. As alteracdes em obra ao projeto inicialmente aprovado ou apresentado, isentas de controlo prévio,

estdo isentas de qualquer procedimento.
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4. Nas situacOes previstas nos nimeros 1 e 2 do presente artigo, apenas devem ser apresentados 0s

elementos instrutdrios previstos no artigo 13.° que sofreram alteragdes.

Artigo 31.°

Prazo para a execucgéo e concluséo de obras

1. Os prazos de execucdo das obras sujeitas a comunicacdo prévia, previsto nos artigos 53.° e 58.° do
RJUE, ndo podem ultrapassar trinta e seis meses, a exce¢do da edificacdo de piscinas associadas a

edificagéo principal, cujo prazo se reduz para seis meses.

2. Os pedidos de prorrogacao do prazo para execucdo das obras de urbanizacdo e edificacdo, previstos
no artigo 53.° e 58.° do RJUE, devem ser acompanhados da nova calendarizacdo dos trabalhos a
executar e de copias das folhas preenchidas do livro de obra que serdo autenticadas pelos servigcos no

momento da entrega, com exibicdo do mesmo.

3. Os pedidos de prorrogacdo devem também vir acompanhados dos seguintes documentos, que

podem, em alternativa, ser apresentados no ato de levantamento da prorrogacéo:

a) Declaracdo de titularidade de alvara emitido pelo InCl, 1.P., com habilitacbes adequadas a
natureza e valor da obra, ou titulo de registo emitido por aquela entidade, com subcategorias
adequadas aos trabalhos a executar, a verificar através da consulta do portal do InCl, I. P., no

prazo previsto para a decisao;

b) Apdlice de seguro que cubra responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de

acidentes de trabalho;
c) Apdlice de seguro de construcdo, quando exigivel.

4. Os pedidos de prorrogacédo dos prazos de execucdo de obras devem ser efetuados dentro do prazo de
validade do alvara de licenca ou comunicacdo prévia, com a antecedéncia minima de 15 dias em

relacdo ao seu termo.

5. A prorrogacdo deve ser averbada no alvara ou comunicacao prévia existente, conforme o caso.
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SECCAO Il
LICENCAS ESPECIAIS

Artigo 32.°
Licenca parcial

1. No caso das obras previstas no n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, a Camara Municipal pode, a
requerimento do interessado, aprovar uma licenga parcial para a construcdo da estrutura, desde que
sejam apresentados todos os projetos das especialidades e outros estudos, e, desde que se mostre
aprovado o projeto de arquitetura e prestada caucdo para demolicdo da estrutura até ao piso de menor

cota em caso de indeferimento.

2. O deferimento do pedido de licenca parcial da lugar a emissao de alvara.

Artigo 33.°

Licenca especial para obras inacabadas

1. Pode ser requerida a concessdo de licenca especial para a conclusdo da obra quando as obras ja
tenham atingido um estado avancado de execugdo mas a licenga ou comunicagao prévia haja caducado,
desde que ndo se mostre aconselhavel a demolicdo da obra por razbes ambientais, urbanisticas,

técnicas ou econémicas.

2. Os pedidos de licenca especial previstas no numero anterior devem ser acompanhados dos
elementos instrutorios referidos no artigo 13.° do presente Regulamento que sofreram alteraces ou

que ndo se encontrem validos nos termos da lei.

3. O conceito de estado avancado de execucdo, nas obras de urbanizagdo, compreende a execucdo
integral das redes de abastecimento de agua, de drenagem de &guas residuais domésticas e pluviais,
eletricidade, telecomunicagdes e gas, bem como a pavimentacdo dos arruamentos, com excecao da

camada de desgaste e das camadas de revestimento dos passeios e estacionamentos.
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Artigo 34.°

Licencas para trabalhos de demolicéo, escavacao e contencéao periférica

1. A execucdo de trabalhos de demoligdo, escavacao e contengdo periférica até a profundidade do piso
de menor cota referentes aos pedidos de licenciamento, quando precedidos de informacdo prévia
favoravel que vincule a Camara Municipal, previstos no artigo. 81.° do RJUE, pode ser permitida pelo
presidente da Camara Municipal, a pedido do interessado, logo ap6s o saneamento referido no artigo
11.° do RJUE, desde que seja prestada a caugdo para reposicdo do terreno nas condi¢cdes em que se
encontrava antes do iniicio dos trabalhos e acompanhada, consoante os casos, com o plano de

demolicdes, projeto de estabilidade ou projeto de escavacdo e contencao periférica;

2. Nos restantes casos, sujeitos a licenca nos termos do RJUE, pode o presidente da Camara Municipal,
a pedido do interessado, permitir a execucdo de trabalhos de demoli¢do, escavacdo e contencdo
periférica até a profundidade do piso de menor cota, apds a aprovacdo do projeto de arquitetura, desde
gue seja prestada a caucdo para reposi¢do do terreno nas condi¢cBes em que se encontrava antes do
inicio dos trabalhos e acompanhada, consoante os casos, com o plano de demoligdes, projeto de

estabilidade ou projeto de escavacdo e contengdo periférica.

3. E titulo bastante para a execucdo dos trabalhos de demolicio, escavacdo ou contencdo periférica a

notificacdo do deferimento do respetivo pedido.

Artigo 35.°

Licenca de ocupacdo do espaco publico para execucao de operacdes urbanisticas

1. A ocupacdo de espacgos publicos por motivo de obras carece de licenciamento municipal, o qual

devera ser efetuado no momento:

a) Da apresentacdo do projeto de arquitetura, em caso de realizacdo de operacdes urbanisticas

sujeitas a licenca;

b) Da apresentacdo da comunicacdo prévia, em caso de realizacdo de operagdes urbanisticas

sujeitas a comunicacao prévia;

c) Da apresentacdo da comunicacao referida no artigo 14.° do presente Regulamento, no caso de

realizagdo de obras isentas de controlo prévio.

2. O pedido de ocupacdo de espacos publicos, devera ser instruido com planta de implantacdo, a escala

adequada, de onde conste a delimitagdo da area a ocupar e o tempo pretendido.
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3. A Camara Municipal podera exigir projeto de estaleiro a montar sempre que o volume da obra e a
sua localizacdo o justifiquem, tendo em conta a seguranca das pessoas e bens, o qual deve ser instruido

com 0s seguintes elementos:
a) Memoria descritiva e justificativa;

b) Planta de implantacdo, a escala 1:200 ou superior, com indicacdo da area de influéncia das

gruas, quando as houver;

c) Planta do estaleiro, a escala 1:200 ou superior, contendo, nomeadamente, a localizacédo e
identificacdo dos equipamentos, zonas de circulacdo, zonas destinadas a dep6sito de materiais,

etc.;

d) Elementos caraterizadores dos contentores e/ou outros elementos/equipamentos (fotografias,

prospetos, desenhos, etc.).

Artigo 36.°

Sistema de indUstria responsavel (SIR)

1. Pode ser autorizada a instalacdo de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-A e B do
Anexo | ao SIR, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, em edificio cujo alvara de
utilizacdo admita comércio ou servigos ou em prédio urbano destinado a habitacdo, desde que ndo haja
impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental, e sem prejuizo do disposto em PMOT eficaz ou

alvara de loteamento.

2. Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalagdo dos estabelecimentos industriais

referidos no niumero anterior deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Obtencdo de autorizacdo da totalidade dos condéminos, em edificios constituidos em regime
de propriedade horizontal ou, na eventualidade de ndo existir condominio constituido, a

autorizacao de todos os proprietarios do edificio;

b) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas similares as

aguas residuais domesticas;

c) Os residuos sélidos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar caracteristicas

semelhantes a residuos sélidos urbanos;
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d) N&o podem produzir fumos, cheiros ou residuos ndo referidos nas alineas anteriores, que

afetem negativamente as condigdes de salubridade existentes;

e) O ruido resultante da laboracdo ndo deve causar incomodos a terceiros, garantindo-se o cabal

cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido;

f) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condi¢des de seguranca contra
incéndios em edificios, nos termos do disposto no Regulamento de Seguranca Contra Incéndios

em Edificios.

Artigo 37.°
Seguro de responsabilidade civil para instalac6es de armazenamento e abastecimento de

combustiveis

1. Os montantes dos seguros de responsabilidade civil previstos na legislacdo especifica relativos as
instalacbes de armazenamento e abastecimento de combustiveis, cujo licenciamento seja da

competéncia da Camara Municipal, tém o seguinte valor minimo:
a) Projetista: 250 000 euros;
b) Empreiteiro: 1 350 000 euros;
c) Responsavel técnico pela execucdo do projeto: 250 000 euros;
d) Titular da licenga de exploracdo: 1 350 000 euros.

2. Os seguros de responsabilidade civil relativos aos responsaveis técnicos pelo projeto e pela
exploracdo podem ser substituidos por apélice detida pela entidade patronal ou pela entidade titular da

exploracdo, desde que a apdlice cubra expressamente a responsabilidade profissional do técnico.

SECCAO IV
LEGALIZACAO
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SUBSECCAO |
AMBITO E DISPOSICOES GERAIS

Artigo 38.°

Disposicfes gerais

1. Na presente seccdo é definido o procedimento referente a legalizacdo, como medida para repor a
legalidade urbanistica quando se verifique a realizacdo de operagdes urbanisticas ilegais nos termos do
n.° 1 do artigo 102.° do RJUE, designadamente:

a) Sem os necessarios atos administrativos de controlo prévio;

b) Em desconformidade com os respetivos atos administrativos de controlo prévio;
c) Ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio revogado ou declarado nulo;
d) Em desconformidade com as condi¢fes da comunicacéo prévia;

e) Em desconformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis.

2. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, esta medida s6 é aplicavel se as operacdes
urbanisticas realizadas se encontrarem em conformidade com as disposicdes legais e regulamentares a
data da sua construcdo ou, se for possivel assegurar a conformidade das operacdes urbanisticas
realizadas com as disposicdes legais e regulamentares em vigor, mediante a realizacdo de trabalhos de

correcdo ou adaptacéo.

3. Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas a construcao cujo cumprimento se
tenha tornado impossivel ou que ndo seja razoavel exigir (como por exemplo em matéria de acustica,
térmica, acessibilidades, etc.), desde que se verifique terem sido cumpridas as condigdes técnicas

vigentes a data da realizacdo da operacdo urbanistica em questao.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, compete ao requerente apresentar documentos que

comprovem de forma inequivoca a data da realizacdo da operac¢do urbanistica em causa.
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Artigo 39.°

Procedimento

1. O procedimento de legalizacdo de operacdes urbanisticas obedece ao previsto no disposto no artigo

8.2 do RJUE, com as necessarias adaptacoes.

2. Sempre gue seja necessario executar obras de corregdo ou adaptacdo, a execugdo destas obras devera
obedecer ao procedimento previsto para o licenciamento ou comunicagdo prévia, com as necessarias

adaptacoes.

Artigo 40.°

Tramitagéo do procedimento

A tramitacdo do procedimento de legalizacdo € realizado conforme previsto no artigo 9.° do presente

Regulamento.

SUBSECCAO Il
INFORMACAO

Artigo 41.°

Pedido de informacéo

1. O interessado na legalizacdo da operacdo urbanistica pode requerer a Camara Municipal,
previamente, informacdo sobre a viabilidade da legalizacdo de determinada operacdo urbanistica e 0s
termos em gue a mesma se deve processar, nomeadamente indicacdo da necessidade de realizacdo de
obras de alteracdo, ampliacdo ou conservacdo, por forma a serem cumpridas as normas urbanisticas

aplicaveis, designadamente as constantes em PMOT eficaz ou alvara de loteamento.

2. A Camara Municipal fornece a informacdao requerida, no prazo de 15 dias, através de notificacdo ao

interessado na legalizacao.

MARCO 2015 39/80



% Municipio de
> POMBAIL

PROPOSTA DE ALTERAGOES | RMUE

Artigo 42.°

Instrucédo do pedido de informacéao

1. O pedido de informacdo é efetuado através de requerimento, dirigido ao presidente da Camara
Municipal, do qual deve constar a identificacdo do requerente, incluindo o domicilio ou sede, bem

como a indicacdo da qualidade de titular de qualquer direito sobre o prédio.

2. Do requerimento deve constar igualmente a indicacdo do pedido em termos claros e precisos,
identificando o tipo de operacdo urbanistica a legalizar por referéncia ao disposto no artigo 2.° do

RJUE, bem como a respetiva localizagao.
3. O pedido de informacdo deve ser acompanhado com os seguintes elementos:

a) Extrato da planta de localizacdo a escala 1:25 000, com indicacdo precisa do local da

operacdo urbanistica a legalizar;

b) Extrato do levantamento aerofotogramétrico, a escala 1:5 000, ou, quando este ndo exista,
extrato de ortofotocarta a mesma escala, a fornecer pelos servicos municipais, com indicacdo

precisa do local da operacédo urbanistica a legalizar;

c) Extratos das plantas de ordenamento ou zonamento do PMOT eficaz, a fornecer pelos

servigos municipais, com indicacédo precisa do local da operacdo urbanistica a legalizar;

d) Extrato da planta de condicionantes, a fornecer pelos servicos municipais, com indicagédo

precisa do local da operacdo urbanistica a legalizar;

e) Planta de sintese do loteamento, a fornecer pelos servicos municipais, com indicacdo precisa

do local da operacdo urbanistica a legalizar, caso seja aplicavel;
f) Fotografias, que permitam aferir o estado em que a obra se encontra;
g) Outros elementos escritos ou graficos para melhor esclarecimento do pedido de informagéo;

h) Documento comprovativo da data de realizacdo da operacdo urbanistica, evidenciando de
forma inequivoca a existéncia da operacdo urbanistica aquela data, nomeadamente, cartografia

oficial, caderneta predial ou certiddo emitida pela Conservatéria do Registo Predial;

4. Tratando-se da legalizacdo de operagdes urbanisticas consequentes a atos administrativos de
controlo prévio anteriormente existentes, podem ser utilizados no &mbito do pedido de informacédo os

elementos constantes dos processos antecedentes, que se mantenham validos e adequados.
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SUBSECCAO I
INSTRUCAO DO PEDIDO DE LEGALIZACAO

Artigo 43.°

Instrucéo

1. O pedido de legalizagdo inicia-se através de requerimento, dirigido ao presidente da Cémara
Municipal, do qual deve constar a identificacdo do requerente, incluindo o domicilio ou sede, bem
como a indicacdo da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de legalizar a

operacdo urbanistica.

2. Do requerimento deve constar igualmente a indicacdo do pedido em termos claros e precisos,
identificando o tipo de operacdo urbanistica a legalizar por referéncia ao disposto no artigo 2.° do

RJUE, bem como a respetiva localizagao.

3. Sem prejuizo do definido em legislagdo especifica, o requerimento referente ao pedido de
legalizacdo deve ser instruido com os elementos referidos no n.° 3 do artigo 42.° do presente

Regulamento, bem como com os seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a

faculdade de realizagdo da operacao;

b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor referente ao prédio abrangido,

emitida pela Conservatoria do Registo Predial ou c6digo de acesso a certiddo permanente;

c) Termo de responsabilidade do autor do projeto de arquitetura e declaracdo de inscrigdo

emitida pela respetiva associacdo publica profissional oficialmente reconhecida;

d) Memoéria descritiva e justificativa, na qual deve ser identificada e fundamentada, a

observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis a operacao urbanistica em questao;
e) Projeto de arquitetura;

f) Projetos de especialidades, quando aplicaveis, e respetivos termos de responsabilidade dos
autores dos projetos e declaracdo de inscricdo emitida pela respetiva associacdo publica

profissional oficialmente reconhecida;

g) No caso de haver obras de ampliacdo ou de alteragéo a realizar, devem ainda ser apresentados

0s seguintes elementos:
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i) Calendarizagéo da execucdo da obra;

if) Estimativa do custo total da obra;

iii) Documento comprovativo da prestacdo de caugio;
iv) Apolice de seguro de construgao;

v) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos

emergentes de acidentes de trabalho;

vi) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construcdo validos & data da

construcdo da obra;
vii) Livro de obra;
viii) Plano de seguranca e salde;

ix) Termo de responsabilidade do diretor de obra e diretor de fiscalizacdo de obra e
respetivas declaracbes de inscricdo emitidas pela associacdo publica profissional

oficialmente reconhecida.

4. No caso de dispensa de apresentacdo dos projetos de especialidades, deve ser apresentada, por
projeto da especialidade, uma declaracdo de responsabilidade subscrita por técnico legalmente
habilitado a subscrever projetos daquela especialidade, que ateste que a obra foi executada com
observancia das exigéncias legais e regulamentares, gerais e especificas aplicaveis, encontrando-se em

boas condigdes e em bom funcionamento no que se refere a especialidade cuja dispensa se requer.

5. Quando estiverem em causa as especialidades de energia elétrica e gas, pode ser admitida a
substituicdo da declaracdo referida no nimero anterior por certificado de inspecdo ou outro documento

emitido pelas respetivas entidades.

6. Tratando-se da legalizacdo de operacdes urbanisticas consequentes a atos administrativos de
controlo prévio anteriormente existentes ou antecedidos de informacdo nos termos da Seccdo Il do
presente Capitulo, podem ser utilizados no &mbito do pedido de legalizacdo os elementos constantes

dos processos antecedentes, que se mantenham validos e adequados.
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Artigo 44.°

Termo de responsabilidade

1. Da declaracdo dos autores dos projetos, deve constar que foram observadas as normas legais e
regulamentares em vigor aplicaveis a operacdo urbanistica, ou, caso 0 seu cumprimento seja
impossivel ou que ndo seja razoavel exigir, que conhece e foram cumpridas as condi¢fes técnicas

vigentes a data da realizacdo da operacao urbanistica.

2. Das declaragdes mencionadas no nimero anterior deve constar ainda referéncia a conformidade do

projeto com o0 PMOT eficaz ou o alvara de loteamento.

Artigo 45.°

Saneamento

1. Compete ao presidente da Camara Municipal, por sua iniciativa ou por indicacdo do gestor de
procedimento, decidir as questdes de ordem formal e processual que possam obstar ao conhecimento

do pedido.

2. No prazo de oito dias a contar da apresentacdo do requerimento, o presidente da Camara Municipal

profere despacho:

a) De aperfeicoamento do pedido, sempre que o requerimento ndo contenha a identificagdo do
requerente, do pedido ou da localizacdo da operacao urbanistica a legalizar, bem como no caso
de faltar documento instrutério exigivel que seja indispensavel ao conhecimento da pretenséo e

cuja falta possa ser oficiosamente suprimida;

b) Da rejeicdo liminar, oficiosamente ou por indicacdo do gestor de procedimento, quando da
analise dos elementos instrutérios resultar que o pedido é manifestamente contrario as normas

legais e regulamentares aplicaveis.

3. No caso previsto na alinea a) do namero anterior, o requerente é notificado, por uma Gnica vez, para,
no prazo de 15 dias, corrigir ou completar o pedido, ficando suspensos 0s termos ulteriores do

procedimento, sob pena de rejeigdo liminar.

4. N&o ocorrendo rejei¢do liminar ou convite para corrigir ou completar o pedido, no prazo previsto no

n.° 2, presume-se que o requerimento se encontra corretamente instruido.

5. Aplica-se ao presente procedimento, com as necessarias adaptacdes, o disposto nos n.* 6, 7, 8 ¢ 9 do
artigo 11.° do RJUE.
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Artigo 46.°

Disposic8es gerais sobre a consulta a entidades externas

A consulta as entidades externas segue, com as necessarias adaptac@es, o disposto nos artigos 13.°,
13.°-A e 13.°-B do RJUE.

Artigo 47.°

Apreciacdo do projeto de arquitetura

A apreciacdo do projeto de arquitetura incide sobre a sua conformidade com o PMOT eficaz ou alvara
de loteamento, serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica e quaisquer outras normas
legais e regulamentares relativas ao aspeto exterior e a insercao urbana e paisagista das edificacGes e
uso.

Artigo 48.°

Deliberagéo final

Compete a Camara Municipal deliberar sobre o pedido de legalizacéo.

Artigo 49.°
Ato de legalizacéo
1. A deliberacdo final de deferimento do pedido de legalizacdo consubstancia um ato (ato de
legalizacdo) para reposicao da legalidade da operacdo urbanistica, que devera conter, nomeadamente,

as seguinte mencdes especiais:
a) Que as operacdes urbanisticas foram sujeitas ao procedimento de legalizagao;
b) Quais as operacdes urbanisticas objeto de legalizagéo;
c) O uso da faculdade concedida pelo n.° 5 do artigo 102.°-A do RJUE, quando aplicavel.

2. Nas operacgdes urbanisticas sujeitas unicamente ao procedimento de legalizacdo, sem necessidade de
obras de correcdo ou adaptacdo (alteracdo ou ampliagdo) a realizar, pode o interessado, no

requerimento inicial, requerer simultaneamente a respetiva autorizagao de utilizacao.
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3. Na situacdo referida no nimero anterior, deve o requerente juntar ao processo todos os elementos

aplicaveis ao pedido de autorizacdo de utilizacao.

4. A deliberacao final na situacdo prevista no anterior n.° 2, consubstancia um ato de legalizacdo e
respetiva autorizacdo de utilizacdo, que devera conter, para além das mencdes referidas no n.° 1, as

especificagOes referentes ao alvara de autorizacédo de utilizagéo.

Artigo 50.°
Legalizagéo oficiosa

Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 102.°-A do RJUE, fixa-se o prazo de 90 dias.

SECCAOV
CONCLUSAO E RECECAO DE OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 51.°

Concluséo e rececdo de obras de urbanizacao

1. A vistoria com vista a rece¢do provisoria das obras de urbanizacdo destina-se a verificacdo da

conformidade da obra com o projeto aprovado e do bom funcionamento das infraestruturas executadas.

2. Aquando da rececdo proviséria das obras de urbanizacdo pelos servigcos municipais, devem

verificar-se as seguintes condicdes:

a) Todas as infraestruturas devem estar devidamente executadas e em correto funcionamento,

bem como o sistema de rega e iluminacéo publica;

b) Todos os lotes e parcelas devem estar devidamente piquetados e assinalados, por meio de

marcos;

c) As areas cedidas ao Municipio devem encontrar-se desocupadas e limpas de quaisquer

residuos.

d) As areas destinadas a espacgos verdes, ainda que se tratem de parcelas de natureza privada,

devem estar devidamente ajardinadas e arborizadas, bem assim, sem prejuizo de circunstancias
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urbano previsto devidamente instalado;
e) As placas de toponimia devem estar colocadas nos arruamentos e espagos publicos.

3. Procede-se a recec¢do definitiva das obras de urbanizacdo pelos servicos municipais, caso as obras
ndo evidenciem degradacdo motivada por defeitos dos materiais utilizados ou ma execucdo dos

trabalhos.

SECCAO VI
CONSULTA PUBLICA

Artigo 52.°

Operacdes de loteamento com significativa relevancia urbanistica

Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 22.° do RJUE consideram-se operacdes de loteamento com
significativa relevancia urbanistica e, por isso, sujeitas a prévia consulta publica, as operacfes de
loteamento ndo abrangidas por plano de pormenor em vigor ou por unidade de execugdo que tenha

sido objeto de discussdo publica, que excedam um dos seguintes limites:

a) 2 Hectares;

b) 50 unidades funcionais.

Artigo 53.°

Sujeicdo a consulta publica da alteracdo alicenca de operacédo de loteamento

Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 27.° do RJUE, sdo sujeitas a prévia consulta publica as
alteracdes a licenca de loteamento que se traduzam na variagao das areas de ocupacao, de utilizacdo ou

de variacdo do numero de unidades funcionais igual ou superior a 20%.
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Artigo 54.°

Procedimento

1. A consulta publica prevista nos artigos anteriores, no n.° 2 do artigo 22.° e no n.° 2 do artigo 27.° do

RJUE, observa as seguintes disposicdes:

a) E anunciada e divulgada através do portal do municipio na internet, por edital a afixar nos
lugares de estilo e por aviso publicado num jornal local, quando o nimero de lotes for inferior a
20, ou num jornal de ambito nacional, quando o niumero de lotes for igual ou superior aquele
valor, com inicio 5 dias apds a sua publicitagdo no portal do municipio, ndo podendo a sua

duraco ser inferior a 15 dias;

b) Tem por objeto a proposta de operacdo de loteamento ou de alteracdo a licenca de operacédo
de loteamento, que deve ser acompanhada da informacdo técnica elaborada pelos Servicos
Municipais, bem como dos pareceres, autorizacdes ou aprovacGes emitidas pelas entidades

externas ao Municipio;

c) No prazo previsto na alinea a) os interessados podem consultar o processo, entregar

reclamacdes, sugestdes ou observagdes, por escrito, no local indicado no respetivo Aviso.

2. Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, os proprietarios dos lotes sdo notificados
pela Camara Municipal, por aviso postal, para se pronunciarem sobre a alteracdo da licenca da

operacao de loteamento, no prazo de 15 dias.

3. A notificacdo referida no niamero anterior, podera ser efetuada por Edital a divulgar através do
portal do municipio na internet e a afixar nos lugares de estilo, se os interessados forem desconhecidos

ou em tal nimero que tornem inconveniente a forma de notificagdo referida no nimero anterior.

CAPITULO 1ll
REGRAS TECNICAS DAS OPERACOES URBANISTICAS

SECCAO |
CONDICOES TECNICAS DA URBANIZACAO E EDIFICACAO
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Artigo 55.°

Areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

1. Os projetos de loteamento, os pedidos de licenciamento de edificios com um impacte semelhante a
uma operacgdo loteamento nos termos definidos nos termos do artigo 4.° do presente Regulamento e as
operacgdes urbanisticas de impacte relevante nos termos definidos nos termos do artigo 5.° do presente
Regulamento, devem prever areas destinadas a implantacédo de espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos de utilizacdo coletiva, determinadas de acordo com o0s

parametros de dimensionamento previstos em PMOT eficaz.

2. As areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e a equipamentos de utilizacdo coletiva
devem ter acesso direto a espaco publico e a sua localizagdo deve contribuir para a qualificacdo do

espaco onde se integram e para o bem-estar da populacdo em geral.

3. As areas referidas no ponto anterior devem constituir, pela sua dimensdo, implantacdo e demais

carateristicas, unidades auténomas identificaveis.

4. SO poderdo ser recebidas como areas de cedéncia, parcelas de terrenos classificadas, em PMOT

eficaz, de forma concordante com o fim a que se destinam.

Artigo 56.°

Desenho das fachadas da frente edificada

Em edificagbes novas, ampliagcdo ou alteracdo de edificacbes existentes, em zona urbana consolidada,
deve, sempre que possivel, ser assegurada a harmonizacdo dos pisos, varandas, platibandas e outros
elementos decorativos, de forma a garantir a melhor integracdo da nova edificagdo, ampliacdo ou

alteracdo na envolvente edificada.

Artigo 57.°

Balancos de construcédo sobre espagos publicos

1. Nao sdo permitidos balancos de construcdo sobre a via ou arruamento publico, exceto varandas em

vias dotadas de passeio, com balanceamento que ndo exceda um ter¢co do mesmo.

2. As varandas quando confinem com a via ou arruamento publico e 0 mesmo seja dotado de passeio,

deverdo:

MARCO 2015 48/ 80



% Municipio de
> POMBAIL

PROPOSTA DE ALTERAGOES | RMUE

a) Garantir uma altura minima livre de 3,00 m acima do respetivo passeio;

b) Guardar um recuo de, pelo menos, 0,50 m relativamente a prumada a partir da face exterior

do lancil, ou, quando este ndo existir, da zona da estrada.

3. Podem ainda ndo ser permitidos os balangos de construcdo noutros locais em que tal pratica ndo se
mostre recomendavel, quando promovam adulteragdes na imagem do conjunto urbano, mediante

analise dos Servicos Municipais.

Artigo 58.°

Marquises e encerramento de varandas

1. S6 serd permitida a instalacdo de marquises ou o encerramento de varandas em fachadas ndo
voltadas para espacos publicos, apenas se aceitando a utilizacdo de uma Unica tipologia construtiva no

conjunto edificado, em termos de desenho arquitetonico e materiais aplicados.

2. A instalacdo de marquises ou o encerramento de varandas ndo deve comprometer o desempenho

térmico do edificio, a ventilacdo e a iluminacdo naturais dos compartimentos que Ihes sdo confinantes.

3. Para efeitos de instrucdo do(s) respetivo(s) processo(s) de licenciamento, deve ser junto o desenho
da planta e do algado conjunto, sobre o qual se assinalara, para além da pormenorizacdo da estrutura

que se pretende implementar, as ja existentes, bem como fotografias do conjunto edificado.

4. Podera ndo ser permitida a instalacdo de marquises ou 0 encerramento de varandas em locais em que
tal pratica ndo se mostre recomendavel, designadamente nos centros histéricos dos aglomerados
urbanos de Pombal, Redinha, Abiul e Lourigal, bem assim quando promovam adulteragdes na imagem

do conjunto.

5. A instalagdo de marquises e o0 encerramento de varandas ndo serd autorizada sem a apresentacdo de
ata do condominio, da qual conste deliberacdo relativa ao conhecimento e concordancia com a
alteracdo proposta nos termos legais, ou, na eventualidade de ndo existir condominio constituido, a

autorizacao de todos os proprietarios do edificio.

Artigo 59.°

Anexos

S6 sera permitida a construcao de anexos, nas situacdes em que:
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a) Os indices urbanisticos ndo ultrapassem o estipulado no Regulamento do PMOT eficaz ou
alvara de loteamento, quando aplicavel, ai se incluindo todas as edificacfes existentes dentro do
prédio, ndo podendo, em qualquer caso, a area de construcdo total do(s) anexo(s) ultrapassar
200 m?

b) Ndo tenham mais de um piso, exceto situacOes especiais e devidamente justificadas,
nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade da sua

utilizaco.

¢) Quando se localizem nos limites do prédio ndo tenham cobertura utilizavel e salvaguardem a

adequada integracdo urbanistica e paisagistica da envolvente.

Artigo 60.°

Sétaos

1. S6 sera permitida a construcdo de s6tdos quando o ponto mais desfavoravel do vao do telhado ndo

ultrapassar 0,30 m de altura, relativamente ao respetivo pavimento.

2. A utilizacdo dos s6tdos s6 sera permitida para arrumos e zonas técnicas, quando ndo considerados

Como piso;

3. Nos sétdos é admitido uso distinto do ponto anterior, desde que respeite o estipulado na legislacdo

aplicavel, e seja contabilizado como piso.

Artigo 61.°

Empenas

1. Os paramentos das empenas ndo colmataveis por encostos de construcdes existentes ou futuras,
deverdo ter tratamento adequado, nomeadamente no que se refere a impermeabilizacdo, isolamento

térmico e acustico e aspeto estético.

2. Sempre que a operacao urbanistica de demolicdo torne aparentes, total ou parcialmente, as paredes
das empenas das construcfes contiguas, o dono da obra fica obrigado a manter satisfeitas as condi¢6es
existentes daquelas construcGes, nomeadamente do ponto de vista de seguranca estrutural e de
isolamento (estanqueidade a agua, térmico e acustico), bem como em termos estéticos, sem prejuizo da

respetiva autorizacdo do(s) proprietario(s) confinante(s).
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Artigo 62.°

Afastamento e alinhamento das construcdes

1. SO seréa permitida a edificacdo em parcelas de terreno desde que aquela disponha de uma fachada
totalmente livre para via ou arruamento publico com perfil, pavimento e demais infraestruturas

exigiveis, devendo a fachada alinhar-se paralelamente ao eixo daquela via ou arruamento.

2. As edificacbes deverdo respeitar sempre os seguintes alinhamentos minimos ao eixo das vias ou

arruamentos publicos:

a) Em itinerarios principais/autoestradas, itinerarios complementares, estradas regionais, estradas
nacionais, e estradas nacionais desclassificadas que ndo se encontrem sob jurisdicdo da Camara

Municipal — de acordo com o parecer da entidade tutelar;

b) Em trocos de estradas nacionais desclassificadas e estradas regionais sob jurisdi¢cdo da Camara

Municipal — o alinhamento exigido a data da desclassificacdo/reclassificacao;
¢) Em estradas municipais — 12 m;
d) Em caminhos municipais — 10 m;

e) Em outros caminhos publicos — 8 m.
3. Excetua-se do disposto nos nimeros anteriores as seguintes situacoes:

a) Em casos devidamente justificados, (por exemplo: a configuragdo da parcela, o alinhamento do
conjunto edificado, carateristicas geoldgicas e topograficas do terreno, etc.) podem ser aprovados
alinhamentos inferiores ou superiores aos referidos nos pontos supra desde que aprovados por

deliberacdo da Camara Municipal.

b) Dentro das zonas de visibilidade do interior das concordancias das ligagbes ou cruzamento
com outras comunicacgdes rodoviarias, os alinhamentos respeitardo as zonas de visibilidade tal
qual definidas no n.° 2 do artigo 58.° da Lei n.° 2110, de 19 de agosto de 1961.

c) Se encontrem definidos, a nivel de PMOT eficaz, alinhamentos diversos de acordo com a

hierarquia da rede viaria;
d) Se encontrem definidos por alvara de loteamento;
e) Se verifique a existéncia de plano de alinhamentos aprovado pela Camara Municipal.
4. O alinhamento da fachada do edificio ao eixo da via ou arruamento publico ndo podera, em qualquer

caso, exceder 25 metros, ndo se considerando para este efeito elementos salientes do plano da fachada,

nomeadamente varandas salientes, palas, pérgolas ou similares.
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5. Os vaos das edificagbes, com ou sem gradeamento ou similar, deverdo respeitar os seguintes

afastamentos minimos relativamente aos limites da propriedade:

a) Moradias unifamiliares - metade da altura a que se situa o vao de maior cota, com um minimo

de 3 metros;

b) Habitacdo coletiva, comércio e servicos - metade da altura a que se situa o vao de maior cota,

com um minimo de 5 metros ao limite lateral e 6 metros ao limite a tardoz;

c) InstalacBes adstritas a atividade florestal, agricola, pecuaria e exploracdo de recursos

geoldgicos, armazéns, industrias ou similares - 5 metros.

6. Excetua-se do disposto no nimero anterior as saidas de emergéncia nos termos do Regime Juridico

de Seguranca Contra Riscos de Incéndio em Edificios.

7. A edificacdo de instalacBes adstritas a atividade florestal, agricola, pecuaria e exploracao de recursos
geoldgicos, armazéns, industrias ou similares, devera respeitar 0s seguintes afastamentos,
relativamente aos limites do prédio, sem prejuizo do disposto em PMOT eficaz e em legislagdo

especifica em vigor:

a) 5 metros a um dos limites laterais;
b) 6 metros ao limite posterior;

8. Em prédio situado em gaveto poderdo ser admitidos, a titulo excecional, afastamentos inferiores aos
estabelecidos no nimero anterior, mediante deliberacdo da camara municipal, desde que a solucao
adotada ndo comprometa a sua adequada inser¢do urbanistica e paisagistica e se verifique estarem

asseguradas as condic@es de ventilacdo e iluminacdo das edificacdes contiguas preexistentes.

9. Os alpendres, varandas e terragos sobre elevados deverdo salvaguardar o afastamento minimo de 3
metros, relativamente aos limites da propriedade, excetuando-se quando sejam servidos de muretes de

altura superior ou igual a 1,5m, desde que se verifiquem as condi¢Ges definidas no nimero anterior.

10. Sem prejuizo do disposto no n.° 7 do presente artigo e do cumprimento das condigdes legalmente
estabelecidas na legislacdo especifica, quando se trate de edificagdes de instalacGes adstritas a
atividade pecuaria do tipo 3 (identificado no PDM como classe 3) ou em regime de detencdo caseira,
bem como centros de agrupamento, inseridas em aglomerados urbanos, rurais e areas de edificacdo

dispersa, deve ser salvaguardado um afastamento minimo de 10 m relativamente aos limites do prédio.
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Artigo 63.°

Muros e outras vedacfes

1. Os muros de vedagdo, confinantes com a via ou arruamento publico ndo devem, em regra, ter altura
superior a 1,0 m acima do nivel dessa mesma via ou arruamento, considerando o ponto correspondente
ao respetivo desenvolvimento médio, podendo, porém, elevar-se a vedacao acima dessa altura até 1,5
m com recurso a utilizacdo de sebes vivas, gradeamento ou rede, ndo sendo admitida a aplicacdo de

elementos opacos.

2. Poderdo vir a ser encaradas soluc@es diversas em construcfes implantadas sobre terrenos situados a

cota bastante superior a da via ou arruamento publico confinante.

3. Quando ndo confinantes com a via ou arruamento publico, os muros de vedacdo ndo devem ter
altura superior a 1,80 m, ou, quando de suporte de terras, uma altura superior a 2 m, sendo que neste
ultimo caso se admite que o muro se eleve 1,0m Registando-se desnivel entre os terrenos confinantes,

acima da cota mais elevado do terreno natural.

4. Acima dos niveis referidos no ponto 3, podera sempre elevar-se a vedagdo com recurso a sebes

Vivas.

5. Nas zonas em que as preexisténcias o justifiguem, por for¢a da otimizacdo do engquadramento
urbano, e em situacdes pontuais da instalagdo dos quadros técnicos ou contadores, podem-se admitir

outras alturas ou sistemas de vedacéo.

6.Nos equipamentos de utilizagao coletiva podem-se utilizar outros sistemas de vedacdo, devidamente
adequados ao carater especifico da sua funcdo e que concorram para a boa insercao no contexto urbano

especifico.

Artigo 64.°

Alinhamentos dos muros ou outras vedacgdes

1. Os alinhamentos dos muros ou outras vedagGes com a via ou arruamento publico devem ser
acompanhados pelo Servico de Fiscalizagdo Municipal, devendo os mesmos ser paralelos ao eixo das
vias ou arruamentos publicos com os quais confinam, e formados por alinhamentos retos e respetivas
curvas de concordancia tal qual definidas no n.° 2 do artigo 58.° da Lei n.° 2110, de 19 de agosto de
1961.

2. Os muros a edificar deverdo respeitar sempre 0s seguintes alinhamentos:
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a) Em itinerarios principais/autoestradas, itinerarios complementares, estradas regionais,
estradas nacionais, e estradas nacionais desclassificadas que ndo se encontrem sob jurisdicdo da

Camara Municipal — de acordo com o parecer da entidade tutelar;

b) Em trogos de estradas nacionais desclassificadas e estradas regionais sob jurisdicdo da

Camara Municipal — os alinhamentos exigidos a data da desclassificacdo/reclassificacao;
c) Em estradas municipais — 5,50 m ao eixo da via;
d) Em caminhos municipais e outros caminhos pablicos — 5,00 m ao eixo da via.

3. Nos casos onde ja existam passeios executados, deve ser garantido o alinhamento referido no

niimero anterior.

4. Excetua-se do disposto nos nimeros anteriores 0s casos em que se verifique a existéncia de
condicionamentos decorrentes da estrutura urbana local, que aconselhem e justifiquem a adogdo de
valores diversos, em termos de obtencdo de solucbes mais adequadas e integradas, desde que

aprovados por deliberacdo da Camara Municipal.

Artigo 65.°

Sistemas de vedacédo preexistentes

Deverdo ser mantidos e recuperados os sistemas de vedacao de construcgdo tradicional existentes que se

localizem na &rea da Rede Natura 2000.

Artigo 66.°

Rede pedonal

1. A rede pedonal deve ser continua e coerente, sempre que possivel acessivel, e estar articulada com

as atividades e funcdes urbanas realizadas tanto em espaco publico como privado.
2. Os passeios deverdo ser continuos e executados com larguras ndo inferiores as seguintes:.

a) Em estradas regionais, estradas nacionais, e estradas nacionais desclassificadas que ndo se
encontrem sob jurisdicdo da Camara Municipal, quando admitido pela entidade tutelar — 2,25 m

ou outra largura definida pela referida entidade;
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b) Em trocos de estradas nacionais desclassificadas e estradas regionais sob jurisdi¢cdo da Camara

Municipal — 2,25 m;
¢) Em estradas municipais — 2,25 m;

d) Em caminhos municipais e outros caminhos publicos — 1,75 m.

3. Excetua-se do disposto no numero anterior os casos em que se verifiqgue a existéncia de
condicionamentos decorrentes da estrutura urbana local, que aconselhem e justifiquem a adocdo de

valores diversos, em termos de obtengdo de solu¢Bes mais adequadas e integradas.

4. Nos percursos ou caminhos em parques ou jardins, deve existir pelo menos um percurso estruturante
acessivel, que sirva as principais valéncias do espaco e que ligue a rede pedonal adjacente, com largura
minima de 1,50 m, em piso consistente, continuo e antiderrapante e livre de quaisquer obstaculos, de
forma a permitirem a facil e comoda circulagdo e acesso de pessoas com mobilidade condicionada,

nomeadamente utilizadores de cadeira de rodas, cegos ou ambliopes.

5. Os patamares de acesso ao interior do prédio ou construcdo ndo devem alterar o perfil da rede

pedonal existente.

6. A construcdo de passeios devera garantir o pleno escoamento das aguas pluviais, devendo,
conjuntamente com o projeto ou planta de arranjos exteriores, ser apresentada a solucéo de escoamento

e, aquando da execugdo, ter 0 acompanhamento dos Servi¢cos Municipais.
7. Os passeios deverdo ser revestidos nos seguintes termos:

a) Nos aglomerados urbanos da cidade de Pombal e sedes de freguesia, com calcada de vidraco;

b) Nos restantes locais, com calcada de vidragco ou outros materiais a aprovar pelos Servigos

Municipais;

c) Excetuam-se do disposto nas alineas anteriores os casos que recomendem e justifiquem

solucdes mais adequadas e integradas.

8. A execucdo dos passeios, serd encargo do requerente, exigivel aquando do pedido de controlo prévio
de novas edificacOes, excluindo anexos, ou de muros confinantes com a via publica, quando os

mesmos se insiram em Aglomerados Urbanos, e outras categorias de solo urbano.

9. Nos Aglomerados Rurais, Areas de Edificacdo Dispersa e outras categorias de solo rural, aquando
do pedido de controlo prévio de novas edificagdes, excluindo anexos, ou de muros confinantes com a

via publica, o requerente devera executar o passeio, quando ja existente no arruamento com o qual
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confine, ou adotar outra solucdo adequada a envolvente, nomeadamente a execucdo de valeta

espraiada.

10. A implantacdo dos passeios devera respeitar o disposto no artigo 64.° do presente Regulamento,

sendo ainda aconselhdvel uma adequada arborizag&o.

11. Aquando da execucdo do passeio, na area de cedéncia para alargamento da faixa de rodagem (entre
0 pavimento da via ou arruamento existente e 0 passeio), 0 requerente deve proceder ao adequado

remate desta area, nomeadamente ao nivel da pavimentag&o.

12. Quaisquer elementos, pertencentes a rede de infraestruturas ou outros, que constituam obstaculo
fisico a implantar no passeio, deverdo ser alinhados em faixa de infraestruturas proprio, em funcéo das
preexisténcias e a analisar caso a caso. Quando implantados junto do lancil, deve ser salvaguarda uma
faixa de circulacdo pedonal de largura minima livre de 1,50m, exceto nos casos em que se verifique a
existéncia de condicionamentos decorrentes da estrutura urbana local, que impecam a sua

implementacéo.

Artigo 67.°

Pavimentos da rede pedonal

1. Os pisos devem ser estaveis, ndo se deslocando quando sujeitos a agdo mecanica, devem ser
duraveis, firmes e continuos, sem juntas com profundidade superior a 0,005m, devem ter uma

inclinacdo inferior a 2% na diregéo transversal,

2. O revestimento do piso de espacos ndo encerrados ou onde exista agua deve garantir uma boa

aderéncia, boas qualidades de drenagem e de secagem;
3. As grelhas, buracos ou frestas no piso devem ter dimenséo inferior a 0,02m;

4. No pavimento devem existir guias de orientacdo para cegos ou ambliopes, diferenciando-se quer ao
nivel da textura, quer ao nivel da cor. Estas guias deverdo ser utilizadas sempre que ndo exista uma
linha natural de orientacdo (fluxo do transito ou as fachadas dos prédios, por exemplo) para pedes com

deficiéncia visual.

5. As mudancas de nivel abruptas devem ser evitadas (ressaltos de soleira, batentes de porta, desniveis

no piso, alteracdo do material de revestimento, degraus, tampas de caixas de inspecao e visita, etc.).
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Artigo 68.°

Passagens de pebes
1. As passagens de pedes devem cumprir o estipulado na legislacdo em vigor e ainda:

a) Ter largura compreendida entre 4,00m e 5,00m, devidamente acompanhada dos respetivos

rebaixamentos de passeio que lhe ddo acesso (se aplicavel);

b) Em caso de restri¢Ges fisicas inultrapassaveis admite-se que a largura da passadeira possa ser

mais reduzida, devendo ser superior a 2,50m;

c) A altura do lancil em toda a largura da passagem de pebes deve ser sempre menor ou igual a
0,02m;

d) Para orientacdo de pedes cegos ou ambliopes nos rebaixamentos, deve ser utilizado pavimento
pitonado (pavimento de alerta), em toda a rampa, com cor contrastante com a envolvente e pelo

menos 0,80m de largura;

e) Para orientacdo de pebes cegos ou ambliopes deve existir, alinhado com o eixo da passadeira,
uma guia de pavimento direcional, desde o limite oposto do passeio até a faixa referida na alinea

anterior, com pelo menos 0,80m de largura;

f) Numa passagem de pedes regulada por sinais luminosos para pedes sem botoneira, o desenho
da guia direcional deve colocar-se a meio da passadeira, ou seja, a guia direcional e a faixa de

presenca formam a letra “T”;

g) Aquando da existéncia de sinais luminosos para pedes com botoneira o desenho da guia
direcional deve colocar-se sempre ao lado do sinal, ou seja, o desenho da guia direcional e da

faixa de presenca formam a letra “L”, dependendo sempre da orientacdo do sinal. (Anexo I, IV

evV)

2. As carateristicas e condicionantes fisicas de cada local definirdo a tipologia de acesso que se pode
construir. Desta forma, apresentam-se trés solucdes-tipo que se ajustam a maioria das situacdes

existentes, devendo, ainda assim, sofrer as adaptagdes necessarias:

a) Nos passeios onde a construcdo de rebaixamentos de acesso as passadeiras ndao possibilitem a
existéncia de um corredor pedonal acessivel (ver artigos 66.° e 67.°), os rebaixamentos devem ter
uma inclinacdo inferior a 6% na diregdo da circulacdo pedonal. Nestes casos, pela dimensdo do
passeio adjacente, a faixa pitonada paralela a passadeira (pavimento de alerta), devera existir com

uma largura de pelo menos 0,40m; (Anexo VI)
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b) Nos passeios onde a construcdo de rebaixamentos de acesso as passadeiras possibilite a
existéncia de um corredor pedonal acessivel (ver artigos 66.° e 67.°), os rebaixamentos devem ter
uma inclinacdo inferior a 8% na direcdo da passagem de pedes e 10% na direcdo do lancil do

passeio; (Anexo VII)

c) Os passeios adjacentes a passadeiras sobrelevadas devem ter mais de 1,50m livre de
obstéaculos, devendo, a configuracdo dos pavimentos tateis (pavimento de alerta e pavimento
direcional), ser em “T” ou em “L”, e 0 atravessamento ser nivelado com a cota do lancil e do

passeio. (Anexo VIII)

3. As zonas de intercecdo das passagens de peGes com os separadores centrais das rodovias devem ter,
em toda a largura das passagens de pedes, uma profundidade superior a 1,50m e uma inclinacdo do

piso e dos seus revestimentos inferior a 2%, medidas na direcdo do atravessamento dos pedes.

4. Caso as passagens de pedes estejam dotadas de dispositivos semaforicos de controlo da circulacéo,

devem satisfazer as seguintes condicdes:

a) Nos semaforos que sinalizam a travessia de pedes de acionamento manual, o dispositivo de
acionamento deve estar localizado a uma altura do piso compreendida entre 0,80 m e 1,00 m
(Anexo I, IV e V);

b) Os semaforos que sinalizam a travessia de pedes devem ser equipados com mecanismos
complementares que emitam um sinal sonoro, vibratério, ou outro, quando o sinal estiver verde

para pedes.

Artigo 69.°

Rampas de utilizagdo automovel

1. As rampas de acesso dos veiculos ao interior do prédio apenas se podem desenvolver a partir do

interior do prédio, excluindo o passeio;

2. As rampas no interior do prédio devem respeitar a inclinagio maxima de 20% devendo

salvaguardar-se entre a rampa e o plano horizontal o adequado tramo de concordancia.

3. No acesso direto para a via ou arruamento publico deve prever-se, sempre que tecnicamente
possivel, uma zona de espera horizontal de, pelo menos, 3,00 m de modo a ndo ocupar 0 passeio

adjacente.
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Artigo 70.°

Estacionamento

1. Nas operagdes urbanisticas devera ser garantido o numero de lugares de estacionamento de acordo

com os parametros definidos em PMOT eficaz, ficando a sua execugdo a encargo do requerente.

2. O dimensionamento dos lugares de estacionamento referidos no nimero anterior deve observar as

normas a seguir indicadas, sem prejuizo de outras expressamente previstas em PMOT eficaz:

a) 5m x 2,25 m, quando perpendicular ou obliquo ao arruamento;

b) 5,5 m x 2,25 m, quando paralelo ao arruamento.

3. Sem prejuizo do numero anterior, os lugares de estacionamento reservados a pessoas com

mobilidade condicionada devem:
a) Ter uma largura til superior a 2,5 m;
b) Ter um comprimento Util superior a 5,5 m;

c) Possuir uma faixa de acesso lateral com uma largura Gtil superior a 1,00 m, com acesso ao
passeio e que venca a diferenca de cotas. Esta faixa de aproximacao pode ser partilhada por dois

lugares de estacionamento reservado contiguos;

d) Relativamente a sua localizacdo, demarcagdes e sinalizacdo vertical e horizontal, devera

cumprir o estipulado no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto.
4. Excetua-se o disposto no nimero 1, as situacfes expressamente previstas em PMOT eficaz.

5. A situacdo de dispensa da dotagdo de estacionamento referido no nimero anterior, estd sujeita ao
pagamento de uma taxa, em conformidade com o Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas do

Municipio de Pombal.

6. Todos 0s espacos de estacionamento privado devem ter um pavimento adequado a situacao e ao tipo
de uso previsto e, no caso de aparcamento ao ar livre, devem privilegiar-se solu¢Bes que nédo
impliquem a impermeabilizacdo do solo, por forma a garantir uma boa drenagem das aguas pluviais,
sendo ainda aconselhdvel uma adequada arborizacdo, executada de acordo com as boas normas de

execucao.

7. Para possibilitar o aparcamento de veiculos de condutores com mobilidade condicionada, os lugares
devem ser localizados, respeitando a proximidade ao equipamento que servem e a proximidade as

passagens de pedes.
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8. A localizacdo do estacionamento publico deve garantir o cumprimento do Cddigo da Estrada, de

forma a ndo prejudicar a continuidade da rede pedonal e as condi¢des de visibilidade.

Artigo 71.°

Elementos vegetais
1. As caldeiras de arvores deverdo ser protegidas com um dos seguintes elementos:
a) Grelhas de protegdo, totalmente niveladas com a cota do pavimento envolvente;

b) Resinas compactadas, desde que a superficie das resinas seja totalmente nivelada com a cota

do pavimento envolvente e se encontre em bom estado de conservacao;

c) Separadores, tipo muretes, com um minimo de 0,30m de altura, de forma a serem facilmente

detetaveis.

2. S6 devera ser prevista a colocacdo de elementos vegetais no passeio quando este tenha dimensao
que permita cumprir com a sua principal funcdo que é garantir a circulacdo pedonal de forma segura e
confortavel sendo, nesses casos, colocadas preferencialmente de forma alinhada ou em canteiros de
terra continuos. Quando tal ndo se verificar devem ser colocadas em caldeiras de acordo com o

especificado anteriormente.

Artigo 72.°

Revestimento de bermas

A execugdo do revestimento de bermas por iniciativa do requerente, quando ndo associadas a
procedimento de controlo prévio de obras de edificacdo, devem ser sempre previamente comunicadas a

Camara Municipal e respeitar as normas previstas no presente Regulamento.

SECCAO II
ELEMENTOS ACESSORIOS DAS CONSTRUCOES
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Artigo 73.°

Elementos salientes sobre o0 espacgo publico

1. Os elementos salientes sobre o espaco publico tais como os toldos, reclamos “tipo bandeira” ou
quaisquer outros elementos salientes relativamente as fachadas das construgdes, devem observar as
disposicOes previstas no Regulamento de Ocupagdo do Espaco Publico, Mobiliario Urbano e

Publicidade, deste Municipio.

2. Elementos salientes relativamente as fachadas das edificagdes, tais como, varandas, palas, ou outros

de construcdo semelhante, devem cumprir, cumulativamente, as seguintes condigdes:
a) Garantir uma altura minima livre de 2,50 m acima da cota do pavimento do respetivo passeio;

b) Guardar um recuo de, pelo menos, 1,00 m relativamente a prumada a partir da face exterior

do lancil.

3. Quando nao se registe a existéncia de passeio, os elementos salientes referidos no nimero anterior,
devem garantir uma altura minima livre, ndo inferior a 4,80 m, relativamente a cota do pavimento do

espaco publico.

Artigo 74.°

Equipamentos de ar condicionado

1. Os projetos relativos a obras de construcdo, ampliagéo, alteragdo e conservacao de edificios deverdo
prever, aquando da apresentacdo do projeto de arquitetura, espacos para futura colocacdo de
equipamentos de ar condicionado, de forma a que estes, quando colocados, ndo sejam visiveis nas

fachadas exteriores do edificio.

2. Nos edificios preexistentes em que nao seja possivel colocar no interior do edificio os aparelhos de
ar condicionado, estes podem ser colocados no interior das varandas ou dos terracos, atras das

platibandas, em pétios ou logradouros ou em fachadas néo visiveis do espaco publico.

3. E proibida a instalacio de aparelhos de ar condicionado nas fachadas visiveis do espaco via pablico
nos centros histéricos dos aglomerados urbanos de Pombal, Lourical; Redinha e Abiul, assim como em

imoveis classificados e em vias de classificacdo e nas respetivas zonas de protecao.

4. As condensagdes dos equipamentos de ar condicionado ndo podem ser conduzidas através de
tubagem (drenos) justaposta nos alcados, nem podem ser conduzidas para o espago publico devendo,

antes, ser conduzidas de forma oculta e para adequada rede de drenagem de aguas pluviais.
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Artigo 75.°

Saida de fumos e exaustores

1. E interdita a instalaco de saidas de fumos e exaustores, qualquer que seja a finalidade dos mesmos,

nas fachadas que confinam com espacos publicos.

2. A instalacdo de saidas de fumos e exaustores devera ser feita em locais ndo visiveis a partir dos
espacos publicos, sem prejuizo da seguranca e conforto de terceiros, executada com materiais de

qualidade, de acordo com as especificacdes regulamentares.

3. Os edificios ou fragdes autbnomas que prevejam equipamentos de combustdo devem prever a
instalacdo interior de um sistema de evacuacdo de fumos, gases e cheiros, dimensionado de acordo
com as normas regulamentares, devendo o projeto de arquitetura demonstrar de forma clara como tal

sistema é implementado.

4. No caso de edificagdes preexistentes, e caso ndo exista a instalacdo interior de um sistema de
evacuacao de fumos, gases e cheiros, ou caso ndo seja possivel a sua implementacdao nos termos dos
pontos anteriores, deve impedir-se a instalacdo de atividades de restauracdo. Excecionalmente, podera
ser autorizada, mediante a instalacdo de um sistema alternativo de exaustdo, desde que ndo cause
insalubridade ou incomodos para edificacdes vizinhas, devendo ser apresentado o respetivo documento

de homologacéo e contrato de manutencao.

Artigo 76.°

Antenas, para-raios, painéis solares e dispositivos similares

1. A instalacdo de antenas, para-raios, painéis solares e dispositivos similares cingir-se-a as situacdes e
solucBes com reduzidos impactes paisagisticos e devera ser executada com materiais de qualidade, de

acordo com as especificagdes regulamentares.

2. Emtodo o caso é proibida a instalacdo de antenas, para-raios, painéis solares e dispositivos similares

em varandas, corpos salientes da fachada e outros locais visiveis dos espacos publicos.
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SECCAO Il
OCUPACAO DO ESPACO PUBLICO PARA EXECUCAO DE OPERACOES
URBANISTICAS

Artigo 77.°

CondicOes gerais na execugéo das obras

1. Durante a execucdo da obra devem ser observadas as condi¢Bes gerais constantes deste
Regulamento e demais legislacdo em vigor, nomeadamente no que diz respeito a montagem do
estaleiro, ocupacao do espaco publico com tapumes, amassadouros, entulhos, depdsito de materiais e

andaimes.
2. A ocupacao dos espagos publicos devera ser devidamente sinalizada.

3. Sempre que a execucdo de operacBes urbanisticas exija a ocupagdo do espaco publico devera o
licenciamento desta ser tramitado de acordo com o disposto no artigo 13.° do presente Regulamento,
ndo podendo ser iniciada a obra sem se encontrar devidamente licenciada a ocupacdo do espago

publico.

4. O prazo de ocupacdo do espaco publico ndo podera exceder o prazo previsto para a execucdo da

respetiva operacao urbanistica.

5. A ocupacao de espacos publicos esta sujeita ao pagamento de uma taxa, em conformidade com o

Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Pombal.

6. A interrupcdo da via ou arruamento publico ao transito, quando necessaria, deve, sempre que
possivel, ser parcial de modo que fique livre uma faixa de rodagem, devendo os trabalhos ser

executados no mais curto espago de tempo.

7. Deve ser garantido um percurso alternativo de circulacdo, acessivel e seguro, sempre que a

colocacao de tapumes e/ou vedacdes obstrua o percurso existente.

8. No caso de ser admitida a ocupacao integral ou parcial do passeio como area de apoio a execucgdo da
obra, o dono desta devera construir um passadico que garanta a continuidade da circulacdo pedonal,
com a largura minima de 1,20 metros, resguardado por corrimdo colocado a altura de 0,90 metros

acima do respetivo pavimento;

9. As protecBes de obras devem ser livres de arestas ou elementos salientes e devem ainda conter

sinalizagdo com cores contrastantes;

MARCO 2015 63 /80



% Municipio de
> POMBAIL

PROPOSTA DE ALTERAGOES | RMUE

10. Em todas as obras, incluindo as obras de reparacdo de coberturas ou fachadas confinantes com
espaco publico, é obrigatério a colocacdo de redes de protecdo, montadas em estrutura prépria ou
acopladas aos andaimes, abrangendo a totalidade da fachada acima do limite superior dos tapumes, de

modo a evitar a projecdo de materiais, elementos construtivos ou detritos sobre o citado espaco.

11. E proibido colocar no espaco publico e fora dos limites dos tapumes quaisquer entulhos, materiais
de obra ou equipamento, ainda que para simples operacdo de carga e descarga dos mesmos, sendo
obrigatdria a existéncia de contentores adequados ao depoésito de detritos e entulhos, exceto em casos

devidamente justificados.

12. Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser lancados do alto, o langcamento deve ser

efetuado por meio de condutas fechadas para contentor adequado ou para a viatura do seu transporte.

13. A ocupacdo da via ou arruamento publico com cargas e descargas de materiais, autobetoneiras ou
outros equipamentos de bombagem de betdo devera ser efetuada durante as horas de menor intensidade
de trafego, pelo periodo estritamente necessario a execucao dos trabalhos, devendo ser acauteladas as

condicdes de seguranca rodoviaria.

14. Sempre que se verifiqguem conflitos de trafego rodoviario, o requerente deve dar conhecimento as

autoridades policiais competentes nessa matéria.

15. Terminada a ocupacdo do espaco publico devem ser removidos do local todos os equipamentos,
materiais e residuos da obra, proceder a limpeza do arruamento publico, com especial incidéncia nos
sumidouros, sargetas e tampas de caixas de visita, bem como reparados quaisquer estragos ou

deterioracOes causados em infraestruturas publicas.

16. No caso de declarada a caducidade da licenca ou da comunicacdo prévia, deve o seu titular
proceder, no prazo de cinco dias a remocao de tapumes e estaleiros e limpeza da area, retirando 0s
materiais, entulhos e demais detritos acumulados, salvo se o presidente da Camara Municipal, por
razBes de seguranca publica ou a requerimento fundamentado do titular, exigir ou permitir a sua

manutencao.

17. Os danos eventualmente causados no espaco publico séo da responsabilidade do dono da obra, nos
termos do artigo 86.° do RJUE, devendo ser reparados no prazo de 5 dias, podendo ser alargado esse
prazo sempre que o volume dos trabalhos a executar o justifique e tenha sido requerido,

atempadamente, pelo Dono da Obra e aceite pela Camara Municipal.
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Artigo 78.°

Tapumes e amassadouros

1. Em todas as obras que obriguem a ocupacdo do espacgo publico, ou que pela sua natureza possam
interferir com o seu conforto e seguranca, é obrigatéria a montagem de tapumes que tornem
inacessivel aos transeuntes a area destinada aos trabalhos, para além da sinalizacdo especifica

adequada e sem prejuizo do disposto no artigo anterior.

2. Os tapumes deverdo ser de material rigido, resistente e opaco, de cor uniforme adequada ao local,

com altura minima de 2 metros.

3. Os amassadouros ndo poderdo assentar diretamente sobre os pavimentos construidos.

Artigo 79.°

Elevagcdo de materiais

1. A elevacdo dos materiais de construcdo devera fazer-se por meio de guinchos, ou quaisquer outros

aparelhos apropriados, os quais devem obedecer as normas de seguranga no trabalho.

2. A elevacdo de materiais deve ser efetuada de forma a que, na sua manobra, a trajetoria de elevacao

nao abranja o espago publico, de modo a minimizarem-se 0s riscos de acidentes.

3. Fora dos periodos de trabalho, as lancas das gruas e os seus contrapesos, quando os houver, devem
encontrar-se dentro do perimetro da obra ou do estaleiro, e os baldes ou plataformas de carga
convenientemente pousados, salvo em casos de impossibilidade pratica que s6 serdo autorizados em

condicdes a definir pela Camara Municipal.

Artigo 80.°

Andaimes
1. Os andaimes devem ser fixos ao solo ou as paredes dos edificios.

2. Admitir-se-4, a titulo excecional, o emprego de andaimes suspensos ou palanques, nas situacdes em
que, justificadamente, ndo seja vidavel o cumprimento do disposto no nimero anterior e quando sejam

respeitadas todas as condicdes de seguranca exigiveis para o efeito.

MARCO 2015 65/80



% Municipio de
> POMBAIL

PROPOSTA DE ALTERAGOES | RMUE

Artigo 81.°

Trabalhos no subsolo

1. A execucdo de trabalhos no subsolo, quando em espaco publico, por particulares ou entidades
concessionarias das exploracdes de redes de telecomunicacdes, eletricidade, gas, televisdo por cabo ou

outras, esta sujeita a controlo prévio municipal.

1. Para além dos elementos previstos na legislacdo especifica, o dono da obra, deve ainda apresentar o
respetivo projeto das infraestruturas a executar, em papel e em formato digital conforme as

especificagBes técnicas dos Servigcos Municipais.

2. Ap6s a conclusdo dos trabalhos, o dono da obra deve entregar a Camara Municipal as respetivas
telas finais em formato digital editavel, nos formatos “dwg” ou “dxf”, georreferenciada no sistema de
coordenadas ETRS 89 ou Datum 73.

Artigo 82.°

Casos especiais

1. Nas vias ou arruamentos publicos de maior trafego e nas zonas mais sensiveis, para salvaguarda das
condicdes de transito, seguranca e ambiente, poderd a Camara Municipal exigir outros

condicionalismos, nomeadamente vedac¢des de maior altura.

2. A Cémara Municipal, segundo parecer fundamentado dos Servigos Municipais, podera determinar
gue sejam adotadas medidas em obras e ou estaleiros que o justifiquem, ou trabalhos preliminares ou
complementares para evitar inconvenientes de ordem técnica ou prejuizos para terceiros, ou ainda
tendo em vista a seguranca e a salubridade da prdpria construcdo e o transito na via ou arruamento

publico.

3. Em prédios ndo ocupados com construcdes, podera a Camara Municipal exigir a colocagdo de
tapumes, redes plasticas ou grades com o espaco via publico, com a altura de 2,00 m, de cor e material
a submeter a apreciacdo dos Servicos Municipais, 0s quais devem ser mantidos em boas condicdes de
conservacdo, por forma a ndo constituirem perigo para os utentes do espaco publico e a ndo ofenderem

a estetica do local onde se integram.

4. O ndo cumprimento do disposto no nimero anterior permitira @ Camara Municipal implementar as

medidas necessarias ao seu cumprimento, debitando todos os custos aos respetivos proprietarios.
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CAPITULO IV
OUTROS REGIMES E SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 83.°

Pedido de parecer de compropriedade ou ampliacdo do nimero de compartes

1. O pedido de parecer sobre compropriedade ou sobre o acréscimo do nimero de compartes nos
prédios rusticos, para os efeitos do disposto no artigo 54.° da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, na sua

redacdo atual, deve ser instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento;
b) Bilhete de identidade ou cartdo de cidaddo do requerente ou do seu representante legal;
c) Numero de identificacdo fiscal,
d) Caderneta predial, nos casos em que se verifique a existéncia de edificacdo no prédio;

e) Extrato da planta de localizacdo a escala 1:25 000, com indicacdo precisa do local da

pretenséo;

f) Extrato do levantamento aerofotogramétrico, a escala 1:5 000 ou, quando este ndo exista,
extrato da ortofotocarta, a mesma escala, a fornecer pelos Servicos Municipais, com indicacdo

precisa do local;

g) Extrato da planta de ordenamento — classificacdo e qualificagdo do solo ou de zonamento, do

PMOQOT eficaz, a fornecer pelos Servi¢cos Municipais, com indicacdo precisa do local;

h) Levantamento topografico, em formato digital editavel nos formatos “dwg” ou “dxf”,
georreferenciada no sistema de coordenadas ETRS 89 ou Datum 73, assinalando devidamente os

limites do terreno objeto do aumento do niUmero de compartes;

i) Declaracdo subscrita pelos titulares de direito sobre o prédio objeto do pedido bem como
da(s) pessoa(s) interessada(s) na aquisicao do prédio, referindo que da realizacdo do negdcio
nao resultara parcelamento fisico em violacdo ao regime legal dos loteamentos urbanos,

conforme modelo constante do Anexo IX ao presente Regulamento.

2. A quota parte resultante de quaisquer atos ou negdcios juridicos, entre vivos, de que resulte a

constituicdo de compropriedade ou a ampliacdo do nimero de compartes ndo podera ser inferior a:

MARCO 2015 67 /80



% Municipio de
> POMBAIL

PROPOSTA DE ALTERAGOES | RMUE

a) No solo rural classificado no PMOT eficaz, como:
i) Espacos florestais — 10 000 m?;
ii) Aglomerados rurais e areas de edificagdo dispersa — 250 m?;
iii) Restantes espacos — 2 500m?.

b) No solo urbano classificado no PMOT eficaz: 200 m

3. Nas situacdes em que o prédio objeto da constituicdo de compropriedade ou aumento de compartes
se encontre abrangido por solo rural e solo urbano, devem observar-se os condicionalismos previstos

no nimero anterior para a classificacdo dominante.

Artigo 84.°

Estufas com fins agricolas

1. As estufas que se destinem exclusivamente a fins agricolas, em simples estrutura amovivel,
recobertas com material plastico ou transparente de cor clara, desde que ndo se incorporem no solo
com carater de permanéncia, nem prevejam impermeabilizacdo do solo nem alteracdo a topografia do

terreno, devem observar as seguintes condi¢des cumulativamente:

a) Salvaguardar, sem prejuizo do cumprimento das condi¢cBes legalmente estabelecidas na
legislacdo especifica, em PMOT eficaz, um afastamento minimo de 5 m relativamente aos

limites do prédio;
b) Salvaguardar os afastamentos minimos definidos no artigo 62.° do presente Regulamento;

c) Depois de abandonadas, considerando-se abandonadas 12 meses ap6s a Ultima colheita, o

proprietario / explorador devera repor o terreno no seu estado originario, limpo de residuos.

2. A instalagdo das estufas previstas no presente artigo esta sujeita a comunicacdo a Camara Municipal,
efetuada mediante requerimento, no qual deve constar a identificacdo do comunicante, incluindo o
domicilio ou sede, bem como a indicacdo da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a
faculdade da realizacdo da pretensdo. Deve constar igualmente a indicagdo em termos claros e precisos

do local da pretensdo.
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Artigo 85.°

Outras vedacfes

1. As vedacdes ndo sujeitas a controlo prévio e ndo enquadradas no conceito de obras de escassa

relevancia urbanistica, devem observar as seguintes condi¢cdes cumulativamente:
a) nao exceder a altura de 1,80 m acima do terreno natural;
b) possuir carater provisorio e de facil remocao;

c) serem executadas em material ndo opaco, como rede ou fio de arame, fixadas com recurso a

estacas de madeira;
d) salvaguardem a zona da estrada e dai ndo resulte qualquer inconveniente para a circulacao;

2. A execucdo das vedacdes previstas no presente artigo estd sujeita a comunicacdo a Camara
Municipal e a apresentacdo, pelo proprietario, de declaracdo, na qual autoriza a remocao da vedacéo,
no todo ou em parte, caso se verifique a necessidade de proceder ao alargamento da estrada e sem

direito a qualquer indemnizacéo.

3. A comunicacdo referida no ponto anterior deve ser efetuada mediante requerimento, no qual deve
constar a identificacdo do comunicante, incluindo o domicilio ou sede, bem como a indicacdo da
qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade da realizacdo da pretensdo. Deve

constar igualmente a indicacdo em termos claros e precisos do local da pretenséo.

CAPITULO V
CEDENCIAS E COMPENSACOES

SECCAO |
CEDENCIAS

Artigo 86.°

Cedéncias

1. Os interessados na realizacdo de operacdes de loteamento, edificios de impacte semelhante a uma

operacdo de loteamento e operacdes urbanisticas de impacte relevante cedem gratuitamente ao
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Municipio parcelas de terreno para espacos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao
coletiva e infraestruturas que, de acordo com a lei e a licenca ou comunicacdo prévia de loteamento,
devam integrar o dominio municipal (publico e privado), integracdo essa que se fara automaticamente

com a emissdo do alvara.

2. Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas e ou nao se justificar a
localizacdo de qualquer equipamento ou espacos verdes, podera nao haver lugar a cedéncias para esses
fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao Municipio,

conforme previsto nos n.” 4 e 5 do artigo 44.° e n.° 6 do artigo 57.° do RJUE.

3. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nas situacbes em que as areas a ceder para
equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes e de utilizacdo coletiva tenham uma area inferior
a 500m?, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando o promotor obrigado ao pagamento de uma

compensacao ao municipio, nos termos definidos na secgao seguinte.

4. N&o se incluem no nimero anterior as situacdes em que tais cedéncias se destinem a conformar-se

com a ocupagéo adjacente e/ou com as opg¢des de ordenamento constantes em PMOT eficaz.

SECCAO II
COMPENSACOES

Artigo 87.°

Compensacéao

1. Quando se verifique a situacdo prevista no nimero 2 do artigo anterior, ha lugar a uma
compensacao, preferencialmente, em numerario, podendo, nos casos em que tal se justifique, a
compensagdo ser efetuada em espécie, através da cedéncia de prédios rdsticos ou urbanos,

designadamente lotes ou edificagdes.

2. Podera ser dispensada a compensacgdo, quando se trate de operacdo de loteamento destinada a

moradias unifamiliares, com namero inferior a 5 lotes.
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Artigo 88.°

Compensacdo em numerario
O valor da compensa¢do em numerario é determinado de acordo com a seguinte formula:
C=PcxAcxluxCa
Sendo:
C - Valor da compensagéo (€);
Pc - Valor médio de construgdo por metro quadrado, fixado anualmente por Portaria (€/m2);
Ac - Area devida pela cedéncia (m2);

lu - Indice de utilizag&o, de acordo com o estipulado no Regulamento do PMOT em vigor para o local.
Na zona abrangida pelo PU da Area Urbana do Carrico, para efeitos do calculo da presente taxa,

guando o lu, ndo esteja estabelecido no regulamento do Plano, consideram-se os seguintes valores:
Zona Consolidada dos Nucleos Antigos: 180%
Zona Consolidada Avenida EN-109: 130%
Zona Consolidada de Colmatacdo: 60%

Quando a parcela de terreno total estiver abrangida por diferentes categorias de solo o lu utilizado

corresponde ao da categoria dominante.

Ca - Coeficiente de ajustamento = 0,020.

Artigo 89.°

Compensacdo em espécie

1. Feita a determinacdo do montante da compensacdo a pagar, e optando-se pela realizacdo do
pagamento em espécie, havera lugar a avaliacdo dos terrenos ou imoveis a ceder ao dominio privado
do Municipio, através de comissdo que integrara um representante do Municipio, um avaliador da
Reparticdo de Financas respetiva e um representante do requerente, ficando as custas da avaliagéo a

encargo do requerente.

2. Quando se verifiqguem diferencas entre o valor calculado para a compensac¢do devida em numerario

e 0 valor dessa compensacao a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas da seguinte forma:
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a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, serd 0 mesmo pago em numerario pelo promotor

da operacao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 0 mesmo entregue pelo Municipio.

CAPITULO VI
TAXAS PELA EMISSAO DE ALVARAS E OUTRAS PRESTACOES

Artigo 90.°
Taxas devidas

As taxas inerentes as operacdes urbanisticas previstas no RJUE constam do Regulamento e Tabela de

Taxas e Outras Receitas do Municipio de Pombal.

Artigo 91.°
Liguidagéo

1. A liquidacdo das taxas e outras receitas municipais previstas no RJUE constam do Regulamento e

Tabela de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Pombal.

2. No caso da emissdo do alvara de licenca parcial, esta sujeita ao pagamento integral da taxa definida

pela emissdo do alvara de licenca definitivo.

3. A emissdo dos alvaras de licenca, autorizacdo ou comunicagdo prévia, nos casos de deferimento
tacito do pedido ou comunicacdo da operacdo urbanistica, esta sujeita ao pagamento da taxa que seria

devida pela pratica do respetivo ato expresso.

4. Em caso de execucdo faseada da obra, a liquidacdo das taxas abrange apenas o valor correspondente

a fase respetiva.

5. O prazo da autoliquidacao, referida no n.° 3 do artigo 34.° do RJUE, é de 60 dias, contados conforme

o disposto naquele namero.
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Artigo 92.°

Isencdes e reducbes

A isencdo e reducdo das taxas inerentes as operacdes urbanisticas previstas no RJUE constam do

Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Pombal.

CAPITULO VI
SANCOES

Artigo 93.°

Disposic¢fes penais

A realizacdo de quaisquer opera¢des urbanisticas em desconformidade com o respetivo projeto ou com
as condicdes fixadas no presente Regulamento, serdo objeto de fiscalizacdo pelos respetivos servicos e

punidas nos termos do Regime Geral das Contra-ordenacoes.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 94.°

Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento ficam revogados todos os regulamentos, posturas e

normas municipais que o contrariem.

Artigo 95.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da respetiva aprovacdo por parte da
Assembleia Municipal, sendo que as alteracdes decorrentes da vigéncia do Decreto-lei 48/2011 de 01
de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 141/2012, de 11 de junho, entrardo em vigor na data da abertura

do Balcdo do Empreendedor.
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ANEXOS
ANEXO |
DECLARACAO
NOME (1) wovveiiiiie e , contribuinte (1) ...........ceevieiieveeeenn ey, NA qualidade
de dono da obra a que se refere o processo n° ... [/ ... , levada a efeito em (2)

.................................................................. e para efeitos de emissdo de autorizagdo de utilizacdo,
declara que se encontram garantidas as condi¢Ges definidas no n.° 1, do artigo 86.° do RJUE,
designadamente o levantamento do estaleiro e a limpeza da area da obra e que procedeu a reparacao de

todos os estragos e deterioracdes eventualmente causadas nas infraestruturas publicas.

Pombal, ....de ............... de 20....

O dono da obra (assinatura)
(1) - Identificacdo do dono da obra.

(2) — Identificacdo do local da obra.

ANEXO I

Plano de acessibilidades

1. O plano de acessibilidades é composto por pecas escritas e desenhadas.
2. Das pegas escritas do plano de acessibilidades constam os seguintes elementos:

a) Identificacdo do autor do plano de acessibilidades, designadamente copia do bilhete de
identidade ou cartdo de cidad&o, termo de responsabilidade subscrito pelo autor e declaracéo de
inscricdo emitida pela respetiva associacdo publica profissional oficialmente reconhecida do

autor;
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b) Enquadramento da aplicacdo do presente diploma a operacdo urbanistica objeto do pedido,
com indicacdo, caso exista, de alguma restricdo a aplicacdo integral das normas técnicas do
Anexo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, nomeadamente, nos termos do nimero 2 do

artigo 3.°;

¢) Indicacdo e fundamentacdo da abertura de exce¢fes ao cumprimento de normas técnicas do
Anexo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, onde exista razdo legitima para tal, nos

termos do artigo 10.°;

d) Indicagdo dos espacos que, nos termos do 2.1.2 das normas técnicas do Anexo ao Decreto-

Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, eventualmente ndo tenham acesso pelo percurso acessivel;

e) Indicacdo do nimero de lugares de estacionamento acessivel reservados para veiculos em que
um dos ocupantes seja uma pessoa com a mobilidade condicionada, nos termos do ponto 2.8.1

ou do ponto 3.2.6 das normas técnicas do Anexo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto;

f) Indicacdo da forma escolhida para assegurar a acessibilidade das instalagdes sanitarias de
utilizagdo geral a ambos o0s sexos, nos termos dos pontos 2.9.1 e 2.9.2 das normas técnicas do
Anexo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, bem como indicacao, fundamentada, de ser
previsivel ou ndo a utilizacdo frequente destas instalacbes por pessoas com mobilidade

condicionada;

g) Quando a operacdo urbanistica envolva edificio novo de habitacdo, indicacdo do nimero de
fogos a cuja area privativa se aplicam, nos termos do artigo 23.°, as normas técnicas do Anexo
ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto;

h) Quando a operacdo urbanistica envolva edificio novo de habitacdo multifamiliar, em cujos
espacos comuns fique prevista a instalagdo a posteriori de meios mecanicos, indicacao do tipo
de equipamento a instalar e das providéncias tomadas para cumprir com o exigido em 3.2.3 das

normas técnicas do Anexo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto;

i) Quando a operacdo urbanistica envolva edificio novo de habitagdo unifamiliar, em que fique
prevista a adaptacao a posteriori do percurso de ligacdo acessivel entre a entrada no prédio e a
entrada/saida acessivel do edificio, indicacdo da adaptacdo prevista em projeto, nos termos do

ponto 3.3.12 das normas técnicas do Anexo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto;

j) Quando a operacdo urbanistica envolva salas de espetaculo e outras instalacbes para

atividades socioculturais, indicacdo do nimero de lugares especialmente destinados a pessoas
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em cadeira de rodas, nos termos do 3.6.1 das normas técnicas do Anexo ao Decreto-Lei n.°
163/2006, de 8 de agosto;

I) Outros aspetos que se entenda Util expor por escrito.

3. As pecas desenhadas do plano de acessibilidades baseiam-se nas pegas desenhadas que esclarecem a
pretensdo, designadamente o projeto de arquitetura, devendo permitir uma analise clara, sistematica e

rigorosa das informacdes contidas.
3.1 Cumprindo as finalidades supramencionadas, devem:
a) Ser elaboradas a uma escala adequada;
b) Recorrer a um grafismo que proporcione uma facil compreenséo;

c) Evitar elementos irrelevantes para a verificagdo do cumprimento das normas técnicas do
Anexo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto;

d) Indicar em texto, sob a forma de anotacGes, 0s aspetos que, pela sua natureza, resultem mais

claros dessa forma, designadamente, o tipo de revestimento de piso;

e) Representar a escala e com a configuragdo correta todos os espagos e elementos com

relevancia dimensional, designadamente, a zona de rotacdo e de mudanca de direcéo.

3.2 A indicagdo da escala nas pecas desenhadas do plano de acessibilidades nédo dispensa a indicacdo
das dimensdes relativas ao cumprimento de normas técnicas do Anexo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de

8 de agosto.
3.3 A rede de espagos e equipamentos acessiveis € apresentada numa planta de conjunto, que deve:
a) Abranger toda a area objeto de operacao urbanistica;

b) Ser complementada, quando necessario, por outras pecas que representem a escala adequada,

em planta, corte ou al¢ado, os aspetos que care¢cam de maior detalhe.

3.4 O canal de circulacdo do percurso acessivel é representado em planta por uma faixa continua, de

cor contrastante ou trama, com a largura livre exigida em cada espaco, a escala.

3.5 Na apresentagao do percurso acessivel deve demonstrar-se o cumprimento das normas técnicas do
Anexo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto.
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3.7 Na apresentacdo da rede de espacos e equipamentos acessiveis deve demonstrar-se também o
cumprimento das normas técnicas do Anexo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto.
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4. Nao obstante o referido nos pontos 2 e 3, devera ser considerado o presente Regulamento sempre
gue este se apresente mais exigente que o Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto.

ANEXO Il

AXONOMETRLA
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ANEXO IV
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ANEXO VI
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ANEXO VI

ANEXO IX
DECLARACAO
NOME (1) v e , contribuinte (1) ....ovvviiiii i, , residente no
lugar de(l) .ooovviniie i , da freguesia de(l) ......coovciiiiiiiiiiiiiiinnnn, ,
concelho(1) .....covvveeniiinis , Na qualidade de interessado(s) no negécio, declara(m) que da realizacdo

do negécio ndo resultara parcelamento fisico em violacdo ao regime legal dos loteamentos urbanos,
nomeadamente pela exiguidade da quota ideal a transmitir para qualquer rendibilidade econémica ndo

urbana.

Pombal, ....de ........ de 20....

O(s) interessados(s) (assinatura)

(1) - Identificacdo de todos os titulares de direito sobre o prédio objeto do pedido bem como da(s)

pessoa(s) interessada(s) na aquisicao do prédio.
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