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Est4 em conformidade com as opgdes politicas fomadas, portanto, o parecer € favoravel. O poligong _
proposte tem por base a delimitagio das parcerias para a regeneragio urbana, sendo que a sua ampliagic 'MH
temn os limitgs definidos nas edificagdes mais antigas da zona central da nossa cidade, como sdo o5 casos

da zona da Agorreta ¢ da Varzea,

(Pedro Murtinho - Eng")

Assunto: Proposta de Delimitagio da Area de Reabilitacio Urbana da Zona Central da Cidade
de Pombal

Concluidas as obras de requalificacdo do espago publico no centro da cidade, desenvolvidas no ambito das
parcerias para a regeneracéo urbana, e estando a Camara Municipal empenhada na implementacéo de politicas de
promogao da reabilitagdo urbana, nomeadamente através da criagio de incentivos & regeneragdo e conservagio
de edificios privados e da valorizag8o e qualificagdo do espago publico, bem como, na revitalizagio do centro
historico da cidade, imparta dotar a autarquia com um instrumento que permita assegurar, no quadro do atual
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (DL307/2009, de 23 de outubro, na redagéo dada pela Lei n.° 32/2012, de
14 de agosto}, a promogéao das medidas necessarias a respetiva reabilitacéo.

Neste contexto, propde-se a delimitagio de uma ARU para a zona central da cidade de Pombal, com uma area de
34,90 hectares, cuja proposta de delimitagio que se junta em anexo, se encontra instruida nos termos do disposto
no n.? 2 do artigo 13.° do RJRU,

Inerente & delimitagio da ARU encontra-se a aprovagdo de um quadro de apoios e incentivos as agbes de
reabilitacao executadas pelos particulares, tal como definido no artigo 14.° do RIRU, nomeadamente a definiggo de
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio (IMI e IMT), bem como a definicdo de
apoios e incentivos fiscais e financeiros 2 reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagio aplicavel.

Nestes termos, submete-se a apreciagéo da Camara Municipal a proposta de delimitacdo da Area de Reabilitagio
Urbana da Zona Central da Cidade de Pombal, sugerindo-se que a mesma seja proposta a Assembleia Municipal
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. Municipio de Pombal

Divisdio de Urbanismo ¢ Planeamento

para aprovacgéo, em cumprimente do disposio no n.° 1 do arigo 13.7 do DL n.°307/2009, de 23 de outubro, na
redacho dada pela Lei n.® 32/2012, de 14 de agosto.

Refira-se que ¢ ato de aprovagio da delimitagao da ARU deve ser publicado na 22 série do Diario da Republica e
divuigado na pagina electrénica do municipio, e, simultaneamente, deve a camara remeter ao Instituto da Habitagao
e da Reabilitagdo Urbana, L.P., o referido ato de aprovacdo da delimitagdo da ARU.

A chefe de Divisdo de Urbanismo e Planeamento,

-

(Silvia Ferreira - Lic)
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1 INTRODUGAO

“A reabilitagcdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel da politica das
cidades e da politica de habitagdo, na medida em que nela convergem o0s objetivos de
requalificagdo e revitalizagao das cidades, em particular das suas areas mais degradadas, e de
qualificagdo do parque habitacional, procurando-se um funcionamento globalmente mais

harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia, para todos, de uma habitacdo condigna.”

Este excerto do predmbulo do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado e
republicado pela Lei 32/2012, de 14 de Agosto, que estabelece o regime juridico da
reabilitacdo urbana, reflete a importancia da reabilitagdo urbana para o
desenvolvimento e revitalizacdo dos centros urbanos e suas areas degradadas e
desfavorecidas, com o intuito de “reavivar” e “rehabitar” os centros urbanos frutos de

um abandono das pessoas para as periferias citadinas nas ultimas décadas.

A recente alteracao ao regime juridico possibilita aos municipios agilizar os processos
de reabilitagdo urbana em Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) de forma faseada:
numa primeira fase, a aprovacao da delimitacdo da ARU; e numa segunda fase, a
aprovacgao de uma Operacao de Reabilitagdo Urbana (ORU) a desenvolver num prazo

maximo de trés anos apds a aprovagao da ARU.

A presente proposta de Delimitagdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) para
o centro urbano de Pombal, da continuidade a um programa ambicioso de
remodelagédo urbana denominado de “Parcerias para a Regeneracao Urbana” (PRU).
Este programa consistiu num “rejuvenescimento” do Centro Histérico de Pombal com a
requalificacdo de equipamentos e de espacos publicos, tornando-os modernos,

activos, duraveis e convidativos.

Complementarmente, e numa 6ptica de continuidade, a delimitacido da ARU inicia uma
nova fase, contribuindo para a recuperacédo do parque edificado, para a revitalizagao
do comércio tradicional, para a captagcao de novas atividades econdémicas, e para o

“rehabitar” do centro urbano.

Neste sentido, inicia-se o procedimento de Delimitacdo da Area de Reabilitacdo
Urbana da Zona Central da Cidade de Pombal, permitindo disponibilizar desde ja,
beneficios e incentivos fiscais associados a obras de reabilitacdo do edificado.
Posteriormente, sera dado inicio aos trabalhos subjacentes ao projeto de operacao de
reabilitacdo urbana, com a definicdo do tipo de operagéo e a estratégia ou programa
estratégico de reabilitacdo urbana, consoante o tipo de operagdo que se venha a
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assumir, sendo realizados trabalhos de levantamento do tecido urbano, identificando o
edificado e espacgo publico a intervencionar, de modo a servir de suporte a definicao
de prioridades e objectivos a prosseguir, bem como a identificagdo do modelo de

gestao a implementar na proxima fase, ou seja, na Operagéo de Reabilitagao Urbana.

2 ENQUADRAMENTO E CARATERIZAGAO

ENQUADRAMENTO HISTORICO
Pombal é terra de histéria, de lendas e de gente ilustre.

A descoberta de moedas romanas na zona do Castelo, confirma a presenca dos
romanos em Pombal, no entanto, a primeira fixagdo demografica na area de Pombal
remonta ao periodo neolitico, apesar de nao ser possivel determinar o local exacto do

sedentarismo inicial.

Certo é, que no inicio do século Xll, os Templarios passaram pela regidao tendo
encontrado em 1126 uma povoagao no lugar de Chdes, hoje desaparecida. Esta terra
deserta entre Coimbra e Leiria, situava-se na fronteira das batalhas contra os

sarracenos, e por esse motivo foi aqui erigida, por volta de 1147, uma fortaleza militar.

Gualdim Pais, mestre da Ordem dos Templarios, concede foral a Ega em 1131, depois
a Redinha em 1159, e por fim a Pombal em 1174, renovado posteriormente no ano de
1176. A acrescentar aos dois forais, D. Gualdim Pais concede também a Pombal, em

1181, uma carta de privilégios.

Em 1509 D. Manuel passou por Pombal, e admirado com a povoacao, ordenou a
recuperacao do Castelo e a abertura de uma porta, voltada para a vila, ficando o seu
interior a servir de residéncia ao alcaide-mor da vila, Conde de Castelo-Melhor.. Por
cima dessa porta, foram colocadas as armas da vila de Pombal, a qual revogou

antigos privilégios concedendo-lhe foral novo, datado de 1 de Junho de 1512.

No entanto, deve-se ao Marqués de Pombal, que aqui viveu entre 1777 e 1782, a
ordenacao da parte baixa da vila, actualmente denominado de Centro Historico,
mandando construir na Praga Velha, a cadeia (atual museu Marqués de Pombal) e o

celeiro (atual Centro Cultural e Museu de Arte Popular Portuguesa).

PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA ZONA CENTRAL DA CIDADE DE POMBAL

Setembro 2014 Pag. 3



% Municipio de
5 POMIBAIL
Na ultima década do século XVIII, a estrada real foi desviada para o interior de
Pombal, tendo sido construida uma ponte sobre o rio Arunca (ponte D.Maria), numa
obra dirigida pelo coronel-engenheiro Joaquim de Oliveira, que na sua continuidade a
poente, realizou uma alameda arborizada até a frente do Emporao, dando a vila e a

toda a regido um novo incremento.

Estas condi¢des excelentes para o desenvolvimento da regido, vém a ser travadas
pelas invasdes francesas. Em 1811 as tropas comandadas pelo general Massena,
saquearam e incendiaram toda a povoacao, circunstancia que, completada pela
mortandade da célera-morbus ocorrida em 1833, transformou Pombal numa localidade

abandonada.

A estrada real ficou totalmente desmantelada e intransitavel, mas os governantes nao
mostraram qualquer interesse em mandar fazer reparagdes, preferindo desenvolver as
carreiras maritimas com barcos a vapor, entre as cidades de Lisboa e Porto, o que
concorreu para o isolamento total da vila com o resto do pais. Esta situagéo sé sera
ultrapassada em 1855, apds a construgdo da via-férrea, permitindo estabelecer

comunicagao rapida e facil com os principais centros urbanos de Portugal.

Com a renovacgao urbana, ocorrida na segunda metade do século XX, e a construgao
de modernas vias de comunicacao, tudo mudou. Tirando partido da sua localizagao
invejavel, novas industrias comegaram a implantar-se em Pombal, a construgéo civil
floresceu e os estabelecimentos de comércio e servicos proliferaram, tornando a
cidade numa das mais présperas do distrito de Leiria, e dando ao concelho um

desenvolvimento unico na regido centro do pais.

ENQUADRAMENTO TERRITORIAL E MORFOTIPOLOGICO DA CIDADE DE
POMBAL

A cidade de Pombal, enquanto sede de freguesia e de concelho, assume-se como

principal aglomerado urbano, aglutinador e polarizador da restante rede urbana.

Beneficiando de excelentes acessibilidades, que asseguram as ligacdes Norte/Sul do
pais, como sejam o IP1 (A1), IC2 (EN1), e o Litoral/Interior, nomeadamente o IC8,
Pombal assume-se, naturalmente, como principal aglomerado urbano do concelho,
nao s6 pela sua localizacéo, pela sua dimensao territorial, 1055,45ha, mas também
pelas fungbes marcadamente urbanas que encerra.
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Com uma populacao de 12075 habitantes, segundo os Censos 2011, uma densidade
populacional de 1144hab/km? uma taxa de infraestruturagdo elevada, um elevado
numero de equipamentos coletivos, alguns dos quais com uma area de influéncia
concelhia, de que sdo exemplo o conjunto de escolas e o hospital distrital, assim
como, uma elevada dinamica econdmica, sendo neste ambito de destacar a forte
presenca da atividade industrial, homeadamente a Zona Industrial da Formiga,
comercial e de servicos, Pombal, apresenta-se como poélo de desenvolvimento
demografico, social e econdmico, capaz de fixar ndo sé populagdo, mas também
actividades econdmicas, fomentando, desta forma, uma forte dindmica edificatoria e

potenciando a melhoria da qualidade de vida da sua populagao residente.

Do ponto de vista morfotipologico, Pombal apresenta um povoamento do tipo
concentrado nucleado, sendo pautado pela presenca de barreiras fisicas importantes,
como sejam, a EN1/IC2, o rio Arunca, a linha de caminho de ferro do Norte, com
estacao na zona central da cidade e a EN237 a Nascente. Neste contexto, a forma e
limites do desenho urbano da cidade de Pombal desenvolveram-se e balizaram-se a

partir destas barreiras.
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Figura 1: “Barreiras” fisicas da Cidade de Pombal

Na margem direita do rio Arunca, a cidade é estruturada a partir do seu Centro
Histérico, situado no sopé do Castelo do lado Poente, estruturado em torno da Pracga
Marqués de Pombal, no qual se encontra o edificado mais antigo e tradicional do
burgo, com 2 e 3 pisos, dispostos em banda, a face dos arruamentos, com elevado
grau de consolidagdo. E composto também por patriménio classificado e de interesse
arquitectonico, tais como a Igreja matriz, a Torre do Reldgio Velho, o antigo Celeiro do
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Marqués de Pombal (adaptado a Centro Cultural), a Cadeia Pombalina (actual Museu
Municipal Marqués de Pombal), a Casa Arte Nova, e a Casa Agorreta (Reparticdo de
Finangas de Pombal), formando um conjunto edificado de qualidade arquitecténica
diferenciada.

Praga Marqués de Pombal

Adjacente ao centro histérico surge o centro civico em torno do Largo do Cardal e do
Largo 25 de Abril, onde se localiza o edificio dos Pagos do Concelho, o Convento do
Cardal, a Policia de Seguranga Publica, o edificio dos Correios, o Tribunal, o jardim

municipal e um conjunto edificado onde predominam o comércio € 0s servigos.

Para Norte, e marginalmente a linha de caminho de ferro, desenvolve-se outro nicleo
antigo da cidade, a Varzea, estruturado em torno do Largo da Republica (Jardim da
Varzea) e do Largo do Cinema. Originalmente, caracterizava-se pela presenca de um
edificado com 1 e 2 pisos, mas que com o processo de renovagao que tem vindo a
sofrer ao longo dos tempos, resultou um tecido edificado disposto em banda, onde
predominam os 3 e 4 pisos, ocorrendo, para além da funcgéo residencial, a fungéo

comercial e de servicgos.

Largo da Republica Largo do Cinema

Na margem esquerda do rio Arunca, a poente do centro histérico, a ocupacéo urbana
desenvolveu-se ao longo da antiga estrada nacional, hoje, rua de Leiria, numa malha

recticular, dando origem ao denominado Bairro Agorreta, cujo edificado inicialmente
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disposto em banda com 2 pisos, tem vindo a dar lugar a bandas edificadas com 4

pisos, organizadas em quarteirdes regulares, predominando a fun¢ao residencial.

A Sul do Centro Histérico, com inicio no Largo Sao Sebastidao desenvolve-se a rua de
Albergaria dos Doze que é composta por um edificado na sua maioria de 3 e 4 pisos,

apresentando o uso residencial como dominante.

A partir do Largo 25 de Abril, a poente do centro civico, desenvolve-se para Nascente
a Av. Herdis do Ultramar, principal eixo urbano da cidade, com perfis transversais de
dimensdes generosas, em torno do qual se dispdée um tecido edificado em banda
maioritariamente com 4 pisos, onde predominam as fungdes, residencial e terciaria. Ao
longo da avenida surgem alguns equipamentos como o Hospital Distrital, o Centro de

Saude, o Tribunal e a Escola EB1 Conde Castelo Melhor.

Numa posicéo periférica a area mais urbana da cidade, desenvolvem-se varias zonas
de baixa densidade edificatéria, que aquando da elevagdo de Pombal a cidade, foram
integradas no seu perimetro urbano, de que sao exemplo os lugares de Caseirinhos e

Barrocal a Nascente, e o Casal Fernao Joao e a Charneca a Poente.

Detém um caracter essencialmente residencial, onde predomina a habitagao
unifamiliar isolada, com 1 e 2 pisos, assente numa malha viaria irregular, com
excepgao de alguns pedacos do territorio construidos a partir de loteamentos urbanos

onde surge uma malha urbana ja estruturada.

Por ultimo, importa mencionar que uma parte significativa do territério da cidade é
ocupada pela zona industrial da Formiga. Situada na margem esquerda do rio
Arunca, a Norte da cidade e delimitada a Nascente pela EN1/IC2 e a Poente pela
EN237 (desclassificada), caracteriza-se pelo predominio da pequena e média industria

e armazenagem.
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3 FUNDAMENTAGAO E DELIMITACAO DA ARU

FUNDAMENTAGAO

Concluidas as obras de requalificacdo do espaco publico no centro da cidade,
desenvolvidas no ambito das parcerias para a regeneragao urbana, e estando a
Camara Municipal empenhada na implementagédo de politicas de promog¢ao da
reabilitacdo urbana, nomeadamente através da criagdo de incentivos a regeneragao e
conservacgao de edificios privados e da valorizagao e qualificagdo do espacgo publico,
bem como, na revitalizagdo do centro histérico da cidade, importa dotar a autarquia
com um instrumento que permita assegurar, no quadro do atual Regime Juridico da
Reabilitagcdo Urbana (DL307/2009, de 23 de outubro, na sua redagado atual), a

promoc¢ao das medidas necessarias a sua respetiva reabilitagdo.

PASSAGEM INFERICR 1

PARQUE DE
ESTACIONAMENTO DO
LARGO DE S.SEBASTIAQ

JARDIM DAS TILIAS

CENTRO HISTORICO

Figura 2: Parcerias para a Regeneragéo Urbana

Neste contexto, propde-se a delimitacdo de uma ARU para a zona central da cidade
de Pombal, com uma éarea de 34,90 hectares, abrangendo quer as zonas urbanas
mais antigas que estiveram na génese da urbe, nomeadamente, o Centro Historico,
recentemente objecto de obras de regeneragéo urbana do espaco publico, a Varzea e
o Bairro Agorreta, figura seguinte, quer as primeiras expansdes urbanas a sul e a
nascente da cidade, nomeadamente, ao longo da Rua Albergaria dos Doze e a area

envolvente a parte inicial da Avenida Herois do Ultramar.
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Figura 3: Génese da Cidade de Pombal

Estas areas caracterizam-se pela presenca de um tecido edificado que na sua maioria
ja se encontrava erigido no inicio dos anos 80, conforme extrato da carta militar de
1984 (figura seguinte), o que evidencia que a maioria das edifica¢gdes tem mais de 30

anos.
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E Proposta da Delimitagio da Area de Reabilitagdo Urbana

Figura 4: Extrato da Carta Militar de 1984

Naturalmente, que na area proposta para Reabilitagdo Urbana sera sempre possivel
identificar um ou outro edificio mais recente, ndo sendo, contudo, razoavel excluir
edificacdes isoladas, ja que a area delimitada assenta na evolugédo urbana da cidade,

assim como, nos instrumentos de gestéo territorial em vigor.
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Sobre este ultimo aspecto, refira-se a recente 12 revisdo do PDM-Pombal, que
qualifica esta area como espacgo central, definindo-a como “areas do territério com
tecido urbano consolidado e em consolidagdo, com fungbes de centralidade e
polarizagdo decorrentes da concentracdo de atividades comerciais e de servigos, em
que a definicdo da malha urbana e do espaco publico se encontram estabilizadas.”

SOLO URBANO Urbanizado
- Espaco Central

- Espaco Residencial
Espaco Urbano de Baixa Densidade

Espaco de Atividades Econémicas
Espaco de Equipamentos e Infraestruturas|

Espaco Verde

= - Proposta da Delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana ‘,

Centro Histérico de Pombal (PDM)
oo 0, .
o Plano de Pormenor da Véarzea

Figura 5: Classificagédo e Qualificagado do Solo, 12 Revisao PDM
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Pretende-se assim, promover a consolidacdo e reconversao do espago central
delimitado em sede de instrumento de gestdo territorial, o qual estabelece como
objetivos a prosseguir a execugcdo de unidades operativas de planeamento e gestao
(UOPG), entre outros, a promogéao da salvaguarda e revitalizagdo do centro historico e

o fortalecimento da vivéncia e apropriagao urbana.

Complementarmente, importa dar continuidade as iniciativas municipais de promogéao
da melhoria da qualidade do ambiente urbano, delineando uma estratégia integrada de
reabilitacdo capaz de potenciar sinergias e complementaridades entre publico e
privado, fomentando a reabilitagdo do tecido urbano em processo de degradagao e a
sua respetiva revitalizagdo, afirmar os valores patrimoniais existentes, promover a
melhoria geral da mobilidade e da acessibilidade através da qualificagédo do espago

publico, equipamentos e espacos verdes e de utilizacido coletiva.

A delimitagdo da ARU proposta integra um conjunto edificado que carece ser
intervencionado, para que a identidade da Cidade n&o se perca ou sofra
descaracterizagdes, e para que a qualidade de vida da populagédo atinja melhorias
significativas, através de uma intervengédo integrada no edificado e nos espagos

publicos, potenciando assim a sua atractividade.

Portanto, a delimitacdo da ARU da cidade de Pombal baseia-se fundamentalmente em
razdes urbanisticas, nomeadamente: edificios devolutos; coeréncia morfologica; areas
carentes de intervencao; requalificacdo das infraestruturas e revitalizagdo do espaco

publico.

Ambiciona-se assim, uma revitalizagdo de todo o conjunto edificado, ndo desprezando
as infraestruturas, os espacos publicos e os equipamentos de utilizacdo colectiva que

possam necessitar de intervengao.

Neste sentido, o objetivo primordial consiste em reabilitar o edificado degradado nas
zonas do centro histérico, Bairro Agorreta, Varzea, parte inicial da Avenida Herdis do
Ultramar, principal artéria estruturante da expansdo do aglomerado, e Rua de
Albergaria do Doze, complementando as intervengdes ja realizadas ao nivel do espaco

publico nalgumas areas, fruto do programa “Parcerias para a Regenerac¢ao Urbana”.

Com a delimitacao desta ARU, pretende-se o seu estudo aprofundado e a definicao de

procedimentos estratégicos para a sua revitalizagcdao e requalificagdo. Existe a
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necessidade de intervir, de dar uma nova vida a esta area e de fomentar a

participacao dos privados.

Desta forma, pretende-se desmistificar a ideia pré concebida de que um imovel
reabilitado nao pode competir com as novas edificacdes e areas de expansao urbana,
e incentivar os particulares a reabilitar voluntariamente o patrimoénio, uma vez que este

ird gerar bem-estar para os actuais residentes.

A intervencao proposta nesta ARU sera potenciadora de um melhoramento tanto a
nivel social como territorial e ira potenciar a capacidade de inovacdao e de
investimento. A reabilitacdo do edificado deve sempre ser feita dando primazia a
qualidade arquitecténica, criando exemplos de perfeito enquadramento volumétrico e

de materiais, respeitando a envolvente.

Deve-se ainda ter em conta critérios de sustentabilidade, de comportamento
energético dos edificios, e de modernizagao infra-estrutural e tipoldgica do imodvel

sempre que for possivel e pertinente.

DELIMITACAO
Em suma, esta ARU é delimitada:

- Pela génese e nucleo antigo da cidade de Pombal que compreende o maior edificado

degradado;

- Pela 12 Revisdao do PDM abrangendo quase a totalidade do espacgo central,

integrando também o Centro Histérico;
- A norte pelo Plano de Pormenor da Varzea e pela Escola Primaria.
- A poente, pelo IC2 com a inclusao do Bairro Agorreta

- A sul, pela area de intervencao das parcerias urbanas, assim como, por loteamento

particular existente.

- A nascente, pela primeira fase da Avenida Herois do Ultramar até aos equipamentos

colectivos existentes, nomeadamente, Hospital e Escola Conde Castelo Melhor.
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H : Proposta da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana

Figura 6: Delimitagéo da area de reabilitagdo urbana
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4 OBJETIVOS

Pretende o Municipio de Pombal com a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana
da Zona Central de Pombal, promover um conjunto de intervengdes e investimentos,
que assegurem a salvaguarda do patriménio edificado e a qualificagdo dos espagos
urbanos, com o intuito de criar uma dindmica de motivagdo geradora de iniciativa e
confluéncia de interesses na melhoria e modernizagcdo do parque habitacional, na
renovagao e fixagdo do comércio e das fungdes centrais, enfim, no contributo para a
permanéncia e instalacdo de residentes e atividades econdémicas, dinamizadoras da

area central da cidade.

Compete assim, ao Municipio ter um papel mais activo e dinamizador e a0 mesmo
tempo criar condi¢gdes favoraveis a reabilitagdo urbana (conforme disposto no artigo
3.° do Decreto-lei n° 307/2009, de 23 de outubro alterado pela Lei n° 32/2012, de 14

de agosto) potenciando os seguintes objectivos:

a) Reabilitar os edificios que se encontrem degradados ou funcionalmente
inadequados.

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagéo, promovendo o seu
potencial para atrair fungbes urbanas inovadoras e competitivas.

c) Melhorar as condigbes de habitabilidade e funcionamento do parque imobiliario
urbano e do espaco urbano nao edificado.

d) Proteger o patrimonio cultural e promover a sua valorizagao.

e) Intervencionar os edificios dissonantes segundo as regras para a sua
reabilitacdo nomeadamente paleta de cores, materiais, cerceas, entre outros.

f) Definir regras e acgoes relativas ao enquadramento e condicionamento da
colocacao nas fachadas de contadores, publicidade, toldos, palas, entre outros.

g) Modernizar as infra-estruturas urbanas.

h) Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo
a inclusdo social e a coesao territorial.

i) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infra-
estruturas, equipamentos, servicos e fungdes urbanas.

j) Fomentar a adopcao de critérios de eficiéncia energética tanto em edificios
publicos como em edificio privados.

k) Garantir que todas as intervengdes assentam num modelo financeiramente
sustentado.
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Assim, a opgao estratégica passa pela realizagao de futuras operacgdes de reabilitacao
urbana, tendo como entidade gestora o proprio Municipio, que assumira a

coordenacgao e gestao, fazendo uso das seguintes medidas de atuacao:

e Apoio a reabilitagao através de beneficios fiscais, isengéo ou redugao de taxas

municipais, aquando de uma ‘agao de reabilitacdo urbana’;

e Assumir-se como parceiro ativo e dinamizador dos processos de controlo
prévio com redugdo dos custos e simplificacdo dos procedimentos de

licenciamento, comunicagao prévia e autorizagao de utilizagao.

e Assegurar um atendimento prioritario as respetivas operagdes urbanisticas
estabelecendo uma relacdo de proximidade com todos os interessados e
assegurando a monitorizagao dos respetivos processos ndo s6 na fase de
instrucdo e implementacdo mas também a posteriori durante a vigéncia da

operacao de reabilitagao.
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5 BENEFICIOS FISCAIS

De acordo com o disposto na alinea a) do artigo 14° do Decreto-Lei 307/2009 de 23 de
Outubro, alterado pela Lei 32/2012 de 14 Agosto, com a aprovacgao da “Delimitagdo de

‘

uma Area de Reabilitagdo Urbana “, fica o municipio obrigado a definicao, dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio,

designadamente, IMI e IMT.

Saliente-se ainda que, nos termos da alinea b) do Artigo 14° do RJRU, a delimitagcao
de uma ARU confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos
sobre os edificios ou fracgdes nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e
incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na
legislacdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patrimonio cultural.

Neste contexto, os apoios e incentivos a atribuir na ARU de Pombal sdo de natureza

fiscal mas também financeira.
Incentivos fiscais associados aos impostos municipais

a) Reducdo da taxa de IMI em 30% para os prédios urbanos objeto de
intervencdes de reabilitacdo, nomeadamente substituicdo de caixilharias de
vaos de portas e/ou janelas, substituicao integral do telhado e obras de
interiores, por um periodo de seis anos a contar do ano, inclusive, da

conclusao da reabilitacao;

b) Excetuam-se do disposto na alinea anterior, os prédios que s6 sofram
intervencdes de reabilitacdo ao nivel da fachada, nomeadamente limpeza e/ou
pintura da fachada e reparacao parcial do telhado, situacdo em que a taxa de
IMI tera uma reducgao de 10%, por um periodo de dois anos, a contar do ano,

inclusive, da conclusao da reabilitacao;

c) lIsengdo de 80% de IMT nas aquisi¢des de prédio urbano ou de fracgéo
auténoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitagao propria e

permanente, na primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado;
d) Agravamento da taxa de IMl em 50% no caso de imoveis degradados;
e) Agravamento da taxa de IMI em 70% no caso de imoveis em ruinas;

f) Redugédo da taxa de IMl em 20% para prédios arrendados (cumulativo).
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Incentivos financeiros

a) Reducao de 50% do valor das taxas relativas a urbanizagao e edificagéo, em

obras de reabilitagdo de edificios;

b) Isengdo do valor das taxas relativas a ocupagédo de via publica em
estabelecimentos comerciais a funcionar em edificios reabilitados, por um

periodo de dois anos, a contar do ano, inclusive, da conclusao da reabilitagao;

c) lIsengdo do valor das taxas relativas a ocupagdo de via publica durante o

decorrer das obras.

Outros incentivos decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais

a) Deducao a coleta, em sede de IRS, com um limite de 500€, de 30 % dos
encargos suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitacao de
edificios;

b) Tributagdo a taxa autébnoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos
passivos de IRS residentes em territério portugués quando sejam inteiramente
decorrentes da alienacédo de imoveis recuperados nos termos da estratégia de

reabilitacao;

c) Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos
passivos de IRS quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de

imoveis recuperados nos termos da estratégia de reabilitacédo;

d) IVA ataxa reduzida de 6% em obras de reabilitacdo urbana.

Os apoios e incentivos financeiros e fiscais a reabilitacdo do edificado serdo atribuidos
a intervengdes que se enquadrem, cumulativamente, nas definicbes de reabilitacdo
urbana e reabilitacdo de edificios constantes no RJRU, ndo se aplicando a

construcdes a edificar em lotes vazios.

Sendo que serao concedidos apds a boa execucgao das obras, atestada pelos servicos
competentes do Municipio de Pombal e cessarao sempre que se verifique que a obra
nao se realizou de acordo com o projeto aprovado ou que foram feitas demolicbes nao

autorizadas.
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