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O Vereador

A alteragio por adaptaglio do Planc de Pormenor do Parque Industrial de Pombal, torna-se ne mecanismo
mais célere de adaptar no referido plano, as dindmicas econdmicas existentes actealmente no Parque
Industrial Marwet da Mota, abrindo-se assim a possibilidade de reforcar o desenvolviments industrial ali ] \J:»\\.N

existente, nomeadamente a0 nivel da recanfigurago urbanfstica de algumas parcelas. Por se tratar de uma
alteragdo de sscassa relevaneia urbaristica, 0 mev parecer a esta proposta é favoravel.

{Pedro Murtinhe - Eng)

Assunto: 1° Alteracdio por Adaptaciio, Correcio Material e Retifica¢fio do Plano de Pormenor
Integrado do Parque Industrial de Pombal

Decorridos quase 6 anos apos a entrada em vigor do Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal,
publicado ne D.R. sob o Aviso n.° 26616/2008, de 06 de novembro, retificade pelo Aviso n.° 27347/2008, de 14 de
novembro, verificam-se algumas limitagbes decorrentes das opgdes de ordenamento nele consagradas, no que
respeita as dindmicas e necessidades produtivas de algumas atividades empresariais instaladas no Parque

Industrial Manuel da Mota.

Refira-se que o parque industrial se encontra abrangido por uma operacéc de loteamento para fins industriais,
titulado pelo alvara n.° 4/90, cuja alteragao e adaptagéo carece do respetivo enquadramento no Plano de Pormenor

em vigor para aqueia area do territério.

Verifica-se assim, a necessidade de proceder, nalgumas parcelas, a uma reconfiguragéio urbanistica de pormenor,
associada essencialmente aos poligonos de implantagio, de modo a adapta-los aos requisitos produtives
consubstanciados na arquitectura das unidades produtivas ali instaladas. Trata-se de uma alteragdo de escassa
relevancia urbanistica a semelhanga das que estao tipificadas na alinea d} do n.° 1 do artigo 97.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n® 380/99, de 22 de setembro, na sua

redacdo atual (RIGT).

Tendo por base os mecanismos de dindmica consagrados ne RJIGT, propde-se que a cdmara defibere submeter a
aprovacao da Assembleia Municipal, no ambito das competéncias definidas no n.®1 do artigc 79.° do referido
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Municipio de Pombal

Divisdo de Urbanismo e Planeamento

diploma:

a) A alterag&o por adaptago do plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal, fendo por base
o disposto na alinea a) do n.° 2 do artigo 93.°, conjugado com a alinea d) do n.”1 do artige 97.° do mesmo diploma
que possibilita a "variagdo fotal maxima de 3 % da drea de construgdo inicialmente prevista em planos de

urbanizagdo e de pormenor’;

b) A introdugdo de correcgbes materiais ao Plano, de modo a corrigir emros patentes na representagao
cartogréfica e nos quadros de parcelamento, em particular no cadastro. As correccGes materiais a promover tém
enquadramento no n.° 1 do artigo 97°-A do mesmo diploma.

Para o efeito, junto se anexam os seguintes elementos:
- Relatdrio contendo a proposta alteragao

- Planta de Implantagéo & escala 1/5000

- Planta de Implantagéo a escala 1/2000

A chefe de Divisio de Urbanismo e Planeamento,

/

{Silvia Ferveira - Lic))
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1 INTRODUGAO

O Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal, também designado
por PPIPIP, foi aprovado por deliberagao da Assembleia Municipal, a 29 de Dezembro
de 2006, tendo sido publicado no Diario da Republica, 22 Série, a 6 de Novembro de
2008, através do Aviso n.° 26616/2008, retificado pelo Aviso n.° 27347/2008, de 14 de

novembro.

Este plano abrange o loteamento industrial titulado pelo alvara n.° 4/90, usualmente

denominado como “Loteamento da Gramela” ou “Parque Industrial Manuel da Mota”.

Tendo em conta a dindmica dos instrumentos de gestao territorial consagrada no
artigo 93.° do D.L n.° 380/99 de 22 de Setembro, com a redac¢ao dada pelo D.L n.°
46/2009, de 20 de Fevereiro, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT), nomeadamente a possibilidade da sua adequacdo a
evolugdo das condigdes econdmicas e sociais, culturais e ambientais, conforme
definido na alinea a) do n.°2 do referido artigo, verifica-se a necessidade de proceder a
uma alteracdo do Plano de Pormenor em apreco, de modo a adapta-lo a realidade
territorial existente, bem como as dindmicas e necessidade produtivas das atividades

empresarias instaladas no Parque Industrial Manuel da Mota.

Neste contexto, esta alteracdo ao plano de pormenor surge na sequéncia da
necessidade de adaptagdo deste instrumento de gestao territorial a evolugdo das
condicbes econdmicas, verificando-se a necessidade de proceder a uma
reconfiguragao urbanistica de pormenor de algumas parcelas, associada
essencialmente aos poligonos de implantagdo, de modo a adapta-los aos requisitos

produtivos consubstanciados na arquitectura das unidades produtivas ali instaladas.

Trata-se de uma alteracao de escassa relevancia urbanistica a semelhanca da que se
encontra tipificada na alinea d) do n.° 1 do artigo 97.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, na qual se prevé a possibilidade de alteragao por
adaptacdo dos instrumentos de gestdo territorial das situagdes decorrentes da

variagao total maxima de 3% da area de construgao inicialmente prevista no Plano.
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2 ENQUADRAMENTO JURIDICO

Tendo por base os mecanismos de dindmica consagrados no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial explicitos no artigo 93.° do Decreto-Lei n°® 380/99,
de 22 de Setembro (RJIGT), na sua redacgao actual, a presente proposta de Alteracao
por Adaptacao tem enquadramento no disposto na alinea a) do n.° 2 do referido artigo,
conjugado com a alinea d) do n.°1 do artigo 97.° do mesmo diploma que possibilita a
“variagéo total maxima de 3 % da area de construcéo inicialmente prevista em planos

de urbanizagédo e de pormenor.”

Simultaneamente, importa introduzir no Plano correc¢des materiais, de modo a corrigir
erros patentes na representacao cartografica e nos quadros de parcelamento, em
particular no cadastro. As correc¢gdes materiais a promover tém enquadramento no n.°
1 do artigo 97°-A do RJIGT.

3 SITUAGAO EXISTENTE

O Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal localiza-se na
freguesia de Pombal, a noroeste da cidade de Pombal junto aos principais eixos
viarios que atravessam o concelho, nomeadamente o IP1 (A1), o IC8, a EN237 e a
EN237-1.
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Figura 1: Planta de Localizaca
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Com uma area de intervencao de 282,18ha o PPIPIP, que tem por génese o Parque
Industrial Manuel da Mota, assumiu-se como um plano de referéncia, aglutinador do
sector industrial e econdmico, complementado por um conjunto de servicos e
equipamentos, procurando assumir-se como um instrumento dinamizador da

economia local e regional.

Neste sentido, este plano apresentou-se como uma acgao imprescindivel na politica
de planeamento e desenvolvimento econdmico do concelho, baseada na necessidade

de dar resposta a elevada procura registada por parte do tecido produtivo.

Figura 2: Planta de Implantagéo do PPIPIP
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4 ALTERAGOES PROPOSTAS

As alteracgdes propostas ao Plano de Pormenor, incidem em elementos constituintes

do Plano, como o Regulamento (anexo Il) e a Planta de Implantacéo.

PROPOSTA 01

Correcgoes/retificagoes do Plano as alteragées introduzidas no Loteamento do

Parque Industrial Manuel da Mota.

No decorrer da elaboragdo do Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de
Pombal, foram encetadas algumas alteragdes ao Loteamento do Parque Industrial
Manuel da Mota, cuja transposi¢ao para a proposta de Plano nem sempre foi efetuada
da forma mais adequada, originando incoeréncia entre os elementos que compdem o
Plano, nomeadamente entre a planta de implantacédo (desenho) e o quadro de

parcelamento.

Assim, propoe-se efetuar correcdes/retificagdes pontuais ao Plano, com incidéncia no

quadro de parcelamento das parcelas a seguir indicadas:

o Parcela I/AE17 - Lote 16: Ampliagao da area do lote.
Quadro de Parcelamento

Lote 16 PARCELA EDIFICABILIDADE MAXIMA
Parcela VAE17 | Area (m2) | Area de Implantagio (m2) | Area Bruta de Construgio (m2)
PPIPIP: 20.635 9.654 19.308
Alteragao: 23.230 9.654 19.308

e Parcela I/ALO8 - Lote 37: Ampliacdo da area de implantacao e constru¢ao do

lote.
Quadro de Parcelamento
Lote 37 PARCELA EDIFICABILIDADE MAXIMA
Parcela I/AL08 Area (m2) | Areade Implantagido (m2) | Area Bruta de Construgio (m2)
PPIPIP: 13.217 5.740 10.480
Alteragao: 13.217 6.608 11.480
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e Parcela I/AE24 - Lote 29: Ampliagao da area do lote.

Quadro de Parcelamento

Lote 29 PARCELA

Parcela I/AE24 Area (m2)
PPIPIP: 8424
Alteracgao: 11.418

PROPOSTA 02

Alteracao de poligonos de implantagao

Foi opgéo do Plano representar os poligonos de implantagdo definidos em alvara de
loteamento, correspondendo estes, as areas de implantagdo maximas admitidas para

cada lote/parcela.

Contudo, nos quase 6 anos de vigéncia do Plano, foram registados diversos
constrangimentos a instalagédo e/ou ampliagao das unidades industriais existentes no
Parque Industrial Manuel da Mota, decorrentes das limitagdes impostas pela definigcdo
de um poligono de implantacdo pouco flexivel, desajustado das dinamicas

empresariais e das necessidades produtivas e tecnoldgicas das proprias instalagdes.

Neste sentido, e considerando a conjuntura econémica em que se encontra o pais, é
crucial adoptar uma estratégia que permita a fixagdo e adaptagcdo das unidades
industriais existentes as suas necessidades laborais, sem colocar em causa a sua

adequada integrac&o urbanistica.

Assim, nas parcelas onde sdo evidentes os desajustamentos da implantacdo das
instalacbes industriais relativamente aos poligonos de implantagdo e/ou onde se
registam projetos de investimento fortemente condicionados pelas limitacées do Plano
de Pormenor em vigor, verifica-se a necessidade de proceder pontualmente a uma
reconfiguracao urbanistica de pormenor, redefinindo os poligonos de implantacao, de
modo a adapta-los aos requisitos produtivos consubstanciados na arquitectura das

unidades produtivas ali instaladas ou a instalar.

Da reconfiguracado dos poligonos de implantagcao ndo decorre um aumento da area de
implantacao ou de construgcdo, com excepcao das parcelas I/AE24 e I/AE 12, mas
somente uma maior flexibilizagcado da area da parcela onde é possivel implantar

edificacdo, mantendo os alinhamentos ja definidos.
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Com esta alteracao pretende-se introduzir uma maior flexibilidade no posicionamento
e distribuicdo das instalagdes industriais, possibilitando uma melhoria na

operacionalizacao e funcionamento consoante as especificidades de cada industria.

Sistematizam-se de seguida, as alteragdes por adaptagéo a introduzir no Plano:

e Parcela I/AE03 - Lote 1B: Alteragdo do poligono de implantacédo a norte e

poente.

Planta de Implantacdo

-

Figura 3: Extracto da Planta de Implantagdo do PPIPIP, Figura 4: Extracto da Planta de Implantagéo do PPIPIP,
em vigor, Parcela I/AE03 - Lote 1B alteragdo, Parcela I/AEQ3 - Lote 1B

e Parcela I/AEQ7 - Lote 11: Alteracao do poligono de implantagédo a tardoz.

Planta de Implantacéo

Figura 6: Extracto da Planta de Implantagéo do PPIPIP,
em vigor, Parcela I/AE07 - Lote 11 alteragéo, Parcela I/AEQ7 - Lote 11
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e Parcela I/AE12 - Lote 33: Alteragdo do poligono de implantagéo a tardoz e

aumento da area maxima de implantagéo.

Planta de Implantacéo

Figura 7: Extracto da Planta de Implantagdo do PPIPIP, Figura 8: Extracto da Planta de Implantagéo do PPIPIP,
em vigor, Parcela I/AE12 - Lote 33 alteragéo, Parcela I/AE12 - Lote 33

Quadro de Parcelamento

Parcela IAE12 | PARCELA EDIFICABILIDADE MAXIMA
Lote 33 Area (m2) | Area de Implantagdo (m2) | Area Bruta de Construgdo (m2)
PPIPIP: 8.640 880 2.640
Alteragao: 8.640 2.640 2.640

e Parcela I/AE13 - Lote 5: Alteragao do poligono de implantagao a tardoz.

Planta de Implantacéo

Figura 9: Extracto da Planta de Implanta¢do do PPIPIP, Figura 10: Extracto da Planta de Implantacéo do PPIPIP,
em vigor, Parcela I/AE13 - Lote 5 alteragédo, Parcela I/A13 - Lote 5
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e Parcela I/ALO5 - Lote 6: Alteragdo do poligono de implantagéo a tardoz.

Planta de Implantacéo
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Figura 11: Extracto da Planta de Implantagéo do PPIPIP, Figura 12: Extracto da Planta de Implantacéo do PPIPIP,
em vigor, Parcela I/AL0O5 - Lote 6 alteragéo, Parcela I/ALO5 - Lote 5

e Parcela I/AE14 - Lote 8: Alteragao do poligono de implantagao a tardoz.

Planta de Implantacio
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e

Figura 13: Extracto da Planta de Implantagéo do PPIPIP, Figura 14: Extracto da Planta de Implantagéo do PPIPIP,
em vigor, Parcela I/AE14 - Lote 8 alteragdo, Parcela I/AE14 - Lote 8
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e Parcela I/AE16 - Lote 17: Alteragdo do poligono de implantagdo a sul e

nascente.

Planta de Implantacéo

=
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Figura 15: Extracto da Planta de Implantagéo do PPIPIP, Figura 16: Extracto da Planta de Implantacéo do PPIPIP,
em vigor, Parcela I/AE16 - Lote 17 alteragéo, Parcela I/AE16 - Lote 17

e Parcela I/AE17 - Lote 16: Alteragcado do poligono de implantagao a tardoz.

Planta de Implantacdo

Figura 18: Extracto da Planta de Implantacéo do PPIPIP,
em vigor, Parcela I/AE17 - Lote 16 alteragéo, Parcela I/AE17 - Lote 16
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e Parcela I/AE20 - Lote 21: Alteragao do poligono de implantagédo a tardoz.

Figura 19: Extracto da Planta de Implantagéo do PPIPIP,
em vigor, Parcela I/AE20 - Lote 21

Planta de Implantacéo
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Figura 20: Extracto da Planta de Implantagéo do PPIPIP,
alteragao, Parcela I/AE20 - Lote 21

e Parcela I/AE23 - Lote 23: Alteragao do poligono de implantagédo a tardoz.

Figura 21: Extracto da Planta de Implantagéo do PPIPIP,
em vigor, Parcela I/AE23 - Lote 23

Planta de Implantacdo

e
: ¥l
|

: |
fmmm "H?WT"

IO | k (Y
"t'lw‘llwlw‘llw‘\ilw‘ll‘"'l I“:“\‘II\‘II\I“IIHI' | "“'I\i‘
111} [ 1] E——
H I“”Wm‘l!H“II\.I‘LI\‘\WHHII”:‘HIGI\HN
|n,‘l‘wln“||“|"n.ﬁ llI\““””I”” A
il (At w.}""['”l”tlhu m\w i
Ll "'””"“‘ (A

| Iu"""""i\ i I
L LD

|

|

Figura 22: Extracto da Planta de Implantacéo do PPIPIP,
alteragdo, Parcela I/AE23 - Lote 23
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Parcela I/AE24 - Lote 29: Alteragdo do poligono de implantagdo a sul e

nascente e aumento da area de implantagao.

Planta de Implantacéo
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Figura 23: Extracto da Planta de Implantagéo do PPIPIP,

Figura 24: Extracto da Planta de Implantacéo do PPIPIP,
em vigor, Parcela I/AE24 - Lote 29

alteragdo, Parcela I/AE24 - Lote 29

Quadro de Parcelamento

Parcela /AE24 EDIFICABILIDADE MAXIMA
Lote 29 Area de Implantagdo (m2) | Area Bruta de Construgio (m2)
PPIPIP: 4.212 8.424
Alteracéo: 5.709 8.424

o Parcela I/AE26 - Lote 31: Alteragao do poligono de implantagédo a tardoz.

Planta de Implantacdo
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Figura 26: Extracto da Planta de Implantagéo do PPIPIP,
alteragao, Parcela I/AE26 - Lote 31

Figura 25: Extracto da Planta de Implantagéo do PPIPIP,
em vigor, Parcela I/AE26 - Lote 31
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e Parcela I/AL08 - Lote 37: Alteragédo do poligono de implantagéo a norte e

nascente.

Planta de Implantacéo
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Figura 27: Extracto da Planta de Implantagéo do PPIPIP, Figura 28: Extracto da Planta de Implantacéo do PPIPIP,
em vigor, Parcela I/AL08 - Lote 37 alteragéo, Parcela I/AL08 - Lote 37

5 PROCEDIMENTOS

Os procedimentos associados a presente proposta de alteragcao por adaptacdo sao
sucintos, ndo sendo necessarios periodos de discussao publica ou participagao de
particulares ou entidades, de acordo com a tipologia das alteragcbes pretendidas,
quando fundamentada por questdes de gestdo urbanistica, de rectificacbes e

correccdes, entre outras.
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