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1. Introducgio

A presente memoéria descritiva ao Projeto de Execucéao refere-se a obra de “Beneficiacao
das instalagdes da Casa Varela”, que a Camara Municipal de Pombal (CMP) pretende mandar
executar, localizada no cruzamento da Rua de Leiria com a Rua da Fabrica Velha, em pleno
centro historico de Pombal.

O presente Projeto de Arquitetura visa a criagdo de condi¢cdes de utilizacdo do edificio
existente, permitindo-lhe albergar um espago multifuncional, com gabinetes e zonas de lazer,

assim como uma zona de restauragao.
2. Metodologia de projeto

O presente projeto de arquitetura é composto por pecas escritas e pecas desenhadas. As
pecas escritas e desenhadas constituem um todo, pelo qual o projeto deve ser analisado, nédo
sendo possivel a analise de elementos escritos ou desenhados isoladamente.

As pecas escritas contemplam:

e Caderno de encargos

e Medicbes

¢ Memoéria descritiva e justificativa
e indice de desenhos

As pecas desenhadas que integram o presente projeto de execug¢ao de arquitetura encontram-

se organizados por capitulos tematicos da seguinte forma:
e 1 -Projeto Base
e 2 - Acessibilidades
o 3 - Composicdes e Acabamentos
e 4 - Pormenorizagao

e 5-Mapa de vaos
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2.1.Projeto Base

O edificio sera alvo de dois tipos de intervencdo: Obras de construcdo de raiz e obras de
restauro.

As obras a executar de raiz implicam a demolicdo integral nas areas indicadas em plantas,
enquanto as obras de restauro serdo executadas sobre a fachada do edificio existente.

Os desenhos referentes ao proposto final sdo apresentados com a representagao das

alteragdes a efetuar ao edificio, representadas nos desenhos de Alteracao (Vermelhos e Amarelos)

2.2.Acessibilidades

Nos desenhos referentes ao projeto de acessibilidades apresentam-se as zonas acessiveis a
pessoas com mobilidade condicionada, tanto na zona do espago multifuncional, como na zona de

restauragao.

2.3.Composicoes e Acabamentos

Nos desenhos referentes a composicbes e acabamentos sdo indicados os elementos a
construir de novo referentes & obra a executar de raiz assim como os elementos a aplicar sobre as

partes do edificio existente.

2.4.Pormenorizagao

A pormenorizagao construtiva integra a pormenorizagao dos elementos a construir de raiz bem
como das solugdes de articulacdo entre o novo e o existente.

Neste capitulo apresentam-se ainda pormenorizagao de divisdes, tais como instalagbes
sanitarias e balnearios, assim como a pormenorizagdo do mobiliario fixo proposto para colmatar

algumas lacunas existentes.
2.5.Mapa de vaos

Todos os vaos representados no mapa de vaos sao elementos novos, a aplicar nos elementos
a construir de raiz, ou a aplicar em substituicdo dos existentes.

O mapa de vaos visa a recolocagao integral dos vaos originais exteriores.
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3. Descricao e justificagao da proposta
3.1.Enquadramento

Dado ser um edificio datado por volta do ano de 1930, foi alvo de obras de reabilitagdo tanto a
nivel de fachada como a nivel de cobertura onde foi aplicada a telha Advance Marseille da
Umbelino Monteiro. Os seus beirados ganham destaque pela diferenca cromatica conseguida
através das bicas e capas UM Canudo nas tonalidades Verde e Vermelho Vidrado.

Estas intervengdes e materiais escolhidos nas obras de reabilitacdo respeitam o projeto

original de Arq. Korrodi.

3.2.0 Edificio e sua adequacao a utilizagcao pretendida

O avangado estado de degradacédo das madeiras no interior da edificagdo, aliado aos
problemas estruturais dos pisos e ainda do programa funcional requerido, surge a
necessidade de demolir todo o seu interior mantendo apenas os planos das fachadas assim
como a cobertura, preservando assim a sua identidade enquanto edificio, classificado em
2012 como Patriménio Arquitetonico Referenciado.

O programa proposto pela CMP, com amplos espagos abertos e multifuncionais nao
permite o0 aproveitamento das paredes interiores uma vez que em alguns locais tem o piso
quase todo amplo numa configuragao de “open space”.

As caixilharias existentes na zona de receg¢ao serao retiradas e mantidas para posterior
aplicacdo mantendo o seu aspeto original, melhorando apenas o acabamento final com novas
pinturas.

Por forma a facilitar os trabalhos de demoligao, retirar-se-ia apenas parte da cobertura para
executar as obras de reconstrugdo do interior. Apds esta intervencdo sera recolocada a
cobertura no seu estado original, apenas com melhoramento do Isolamento. Esta intervengao
pretende tirar 0 maximo partido da sua implantagéo, pois dada a sua posigédo geografica,
encontrar-se localizado num sitio privilegiado com vistas sobre o Rio Arunca. Em 2010 a sua

envolvente proxima sofreu uma requalificacado a nivel de acessos e espacos verdes.
3.3.Legislagao

Devido a este aspeto o PDM da Camara esclarece no Artigo 29° da Secgao Il que :
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Artigo 29.°
Regime
1 - Admitem-se obras de alteracdo e ampliacdo desde que n&o desvirtuem as carateristicas
arquitetonicas e volumétricas do existente.
2 - A demoligéo total ou parcial dos imoveis referenciados sé € admitida por razdes que ponham em
causa a seguranca de pessoas e bens, de salubridade e higiene, devendo para o efeito ser precedida de
vistoria por parte da Camara Municipal de Pombal.

4. Descrigao da programatica do edificio

A edificacdo pretende albergar um programa multifuncional e procurou-se a correta
adequacéo do edificio as funcdes pretendidas.

O edificio € composto por quatro Pisos (Cave, Piso R\Chéo, Piso 1 e Piso 2) dividido em 2
fragdes auténomas: uma fragdo corresponde a cave e a outra fragdo corresponde aos Pisos
R\Chao, 1 e 2.

Ao nivel programatico, a cave vai receber a zona de restauragédo. Nesta zona situa-se uma
sala de refeicbes com capacidade para aproximadamente 32 pessoas, um bar com
capacidade para aproximadamente 18 pessoas e uma cozinha de apoio. A cozinha é
composta por uma copa suja, por onde entra a loica utilizada e onde se procede a sua
lavagem, e uma zona dividida em 3 espacos distintos: zona de preparagéo, zona de confegao
e zona de empratamento. Na cozinha sera proposto uma dispensa com produtos para
consumo diario e uma zona de frio, composta por arcas verticais tanto de apoio & cozinha,
como de apoio a sala de refei¢cdes

Este piso esta equipado com um balneario unissexo para uso do pessoal, composto por
uma zona de banho, zona de retrete e zona de vestiario em compartimentos distintos. Para
uso publico sera proposto instalagbes sanitarias separadas por sexos e acessivel a pessoas
com mobilidade condicionada.

O ascensor elétrico sera o elemento que serve de ligagao entre todos os pisos para
pessoas com mobilidade condicionada, existindo sempre a possibilidade de acesso direto para
a cave e para o Piso R\Chao pelo exterior do edificio.

Este ascensor elétrico sé ird ter acesso a cave em horario de funcionamento do
restaurante, noutros horarios ira ter um mecanismo que permite desativar o acesso a esse
piso. Para cumprir com as acessibilidades e por ser um ascensor com entradas a 90° tera de
ter dimensdes minimas de cabine de 1,40 por 1,40 metros.

Nos Piso R\Chéo, 1 e 2 localizar-se-ao os programas de cariz mais publico. A entrada para

estes espacos sera feita pelo piso 0 através de uma rampa com 6% de inclinagdo exterior e
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um rampa de interior com 6.5% para vencer o desnivel de 17cm na laje deste piso, permitindo
assim o acesso a pessoas de mobilidade condicionada ao seu interior.

No Piso R\Chao sera proposto a receg¢ao do edificio multifuncional, como também a sala
de estar, um espago demonstrativo e criativo e um espaco de performance para realizar
pequenos concertos. Estes espacos estdo divididos por painéis articulados e de correr que
possibilitam ser recolhidos criando assim um unico espaco. Neste piso sera ainda proposto
uma sala de estudo com capacidade para aproximadamente 8 pessoas com possibilidade de
entrada direta pelo exterior.

O Piso 1 é composto por 3 gabinetes, uma sala de reunibes / formacbes e uma sala de
coworking. Este piso esta equipado instalacbes sanitarias acessiveis a pessoas de mobilidade
condicionada. A sala de reunides/formacoes estara equipada com um armario que onde no
seu interior estara um pequeno lavatorio encastrado, e espagos para micro-ondas e maquina
de café.

No Piso 2 sera proposto uma sala de coworking em “open space”. Tera ainda uma sala de
reunides equipada com um armario onde no seu interior estara um pequeno lavatério
encastrado, e espagos para micro-ondas e maquina de café. Para apoio a este piso sera
proposto instalagbes sanitarias separadas por sexo com acessibilidade a pessoas com
mobilidade condicionada. Neste Piso 2 ficara aparente toda a estrutura de madeira da
cobertura, apenas sera revestidas com painéis térmicos entre asnas, cobrindo os barrotes
existente.

O acesso vertical do Piso R\Chao ao Piso 2 para alem do ascensor elétrico instalado, faz-
se também através de uma escada localizada no mesmo lugar que a anterior mas com uma

nova configuragao.
5. Acessibilidades

O edificio foi projetado em conformidade com o Decreto-Lei 163/2006, estando os percursos
acessiveis assinalados nas plantas dos pisos anexas (plantas de acessibilidades).

Destacam-se as seguintes condi¢cdes a que devem obedecer 0s percursos acessiveis:

e Todos os espagos de acesso ao publico sdo acessiveis a pessoas com mobilidade
condicionada.

e A porta do piso de entrada possui uma largura livre de passagem superior a 90cm, contudo
o facto de ter dois degraus até chegar a cota de soleira, impossibilita 0 acesso a pessoas
com mobilidade condicionada. Para vencer o desnivel existente para a rua sera proposto a
construcdo de uma rampa de acesso para vencer este desnivel com uma inclinagdo nao

superior a 6%.
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o No Piso R\Ché&o para vencer o desnivel existente na laje sera proposto a construcédo de
uma rampa de acesso com uma inclinagao nao superior a 7%.

o As instalagdes sanitarias publicas possuem portas de correr com largura de vao livre de
90cm e as suas pegas sanitarias foram posicionadas para uma facil utilizagao por pessoas
com mobilidade condicionada sendo possivel inscrever uma circunferéncia com 1.50m de
didmetro apds a instalagao dos mesmos equipamento.

e Os acessos exteriores e interior permitem inscrever uma zona de manobra para rotagao
360°. Nao existem ressaltos no pavimento superiores a 2cm.

e As escadas nao sao consideradas como acessiveis, uma vez que a acessibilidade entre os
dois pisos se encontra garantida por um ascensor, no entanto é de referir que as escadas
propostas, encontrando-se dimensionadas para tal efeito. A largura dos langos patamares e
patins nao sera inferior a 1.20m e os corrimaos possuirdo uma altura ao cobertor de 0.90m
e uma largura de 5¢cm.

e Os patamares diante da porta do ascensor permitem inscrever uma zona de manobra para
rotacdo 360° sdo de nivel e encontram-se desobstruidos de degraus ou qualquer
obstaculo. A cabine tera dimensdes de 1.40m x 1.4m e uma precisdo de paragem
relativamente ao nivel do piso dos patamares n&o superior a 0.02m

e As instalagbes sanitarias reservadas a pessoas com mobilidade fazem parte das
instalacbes sanitarias para o restante publico, separadas por sexos e devidamente
sinalizadas e facilmente acessiveis, possuindo as dimensdes regulamentares necessarias
ao seu perfeito funcionamento (ver pormenor). O seu espaco interior livre permite inscrever
uma zona de manobra para rotagdo 360°.

e Todas as portas (com a excepg¢ao de compartimentos secundarios) possuirdo larguras

nunca inferiores a 0.80m e uma altura de 2,10m
6. Aspetos construtivos

Dada a natureza da intervencdo manter as fachadas sera o ponto de partida para esta
reconstrucdo. Em toda a obra de reconstru¢do a executar, empregar-se-do0 materiais de
primeira qualidade. A nivel construtivo nas paredes existentes, pelo interior, serdo utilizados
pilares de betdo assim como vigas de bordadura para estabilizar as paredes existentes. Sera
também utilizado isolamento térmico do tipo XPS (espessura de aproximadamente 5cm) e
posteriormente o revestimento final em placas de gesso cartonado com acabamento a cor
branca

Ao nivel de cobertura para melhorar o conforto térmico e acustico sera proposto painéis

sandwich em madeira, composto por nucleo com isolamento térmico em poliestireno extrudido
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com espessura de 80mm e acabamento em “abeto” posicionado entre asnas, cobrindo os

barrotes estruturais. Este isolamento serve também de acabamento final do interior.

Coimbra, Maio de 2016

O Técnico

Ricardo Jodao Simdes Fernandes (Arq.°)
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