Programa de Incentivo ao Arrendamento Comercial a Joans na Zona Histérica da Cidade de Pombal

REGULAMENTO

Predambulo

O centro da cidade de Pombal, nomeadamente a Zona Histérica, tem registado um
decréscimo da atividade comercial, provocada pelo encerramento de lojas, pelo que, atenta
a importancia econémica e social do comércio, se afigura necessirio promover a
revitalizacdo e dinamizacao do mesmo.

Urge, portanto, potenciar o desenvolvimento integrado do concelho,
reconhecendo-se a necessidade premente de modernizacao e requalificagio comercial, que
devera ser impulsionada com o incentivo a ocupagdo e requalificagdo dos espagos
comerciais disponiveis, obstando, simultaneamente, ao progressivo encerramento dos
espagos ainda ativos.

Nesse sentido, o Municipio de Pombal, no ambito das suas atribui¢des e
competéncias conferidas pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setensbro, designadamente no dominio
da promocio do desenvolvimento local (cfr. #.° 2 do art. 23, pretende adotar medidas
aptas a dinamizar a atividade comercial na Zona Histérica de Pombal, facultando
oportunidades aos jovens empreendedores, tendo sido deliberado em reunido da Camara
Municipal realizada em 14 de Fevereiro de 2014 criar o Regulamento do Programa de
Incentivo ao Arrendamento Comercial a Jovens na Zona Histérica da Cidade de Pombal,
aprovado em Assembleia Municipal de 28 de Fevereiro de 2014, que se rege nos termos

seguintes:
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Artigo 1°

(Ambito)
O Programa de Incentivo ao Arrendamento Comercial a Jovens na Zona Histérica
da Cidade de Pombal, destina-se a apoiar a reabertura de espagos comerciais sitos no
perimetro de intervengdao da Zona Historica, em virtude de terem sido alvo do projeto de

regeneragao urbana.

Artigo 2°
(Objetivos)

1. O presente Programa tem como objetivos dinamizar a zona histérica da cidade
de Pombal e impulsionar a respetiva atividade comercial, dando a oportunidade aos jovens
empreendedores do concelho de Pombal de iniciar a sua atividade com condi¢oes de
instalagao a custos reduzidos numa filosofia de partilha de espagos com outros jovens.

2. O incentivo, de natureza transitoria, para além de pretender criar condi¢oes
favoraveis a promog¢ao da componente comercial na Zona Histérica, pretende ainda

facilitar aos jovens o acesso a espacos comerciais, mediante a concessao de alguns apoios.

Artigo 3°
(Iméveis elegiveis)
No ambito do Programa de Incentivo ao Arrendamento Comercial a Jovens na
Zona Histérica da Cidade de Pombal, siao elegiveis os espagos comerciais sitos na Zona
Historica, que possuam alvara de utilizagdo e se encontrem em boas condi¢oes de

conservacao, de acordo com o critério municipal.

Aprovado por deliberacdo da Assembleia Municipa28©2/2014 -2-



Programa de Incentivo ao Arrendamento Comercial a Joans na Zona Histérica da Cidade de Pombal

Artigo 4°
(Contratos de arrendamento a celebrar com os proprietirios das lojas)

1. Para concretizagdo do Programa, o Municipio de Pombal celebrara contratos de
arrendamento com os proprietarios das lojas, que, por seu turno, e de forma expressa,
autorizardo a cedéncia do uso das mesmas por parte do Municipio de Pombal aos jovens
empreendedores cujas candidaturas venham a ser selecionados nos termos do presente
regulamento.

2. A celebragao dos contratos de arrendamento a que se alude no #.° 7 fica
necessariamente condicionada a aprovagao, por parte do Municipio de Pombal, de

candidaturas para exercicio de atividade comercial nas lojas consideradas como elegiveis.

Artigo 5°
(Incentivos a conceder aos proprietirios das lojas)

Os proprietarios das lojas beneficiarao dos seguintes incentivos:

a). Reducio de 20% da taxa de IMI nos prédios urbanos que se encontrem
arrendados (cfr. Deliberagio da Assembleia Municipal de 29 de novembro de 2013);

b). Realizagao de pequenas obras de conservaciao no interior das lojas, na estrita

medida do que se revele indispensavel ao respetivo uso para fins comerciais.

Artigo 6°
(Divulgagio dos Espagos Disponiveis)
O Municipio de Pombal, no ambito deste programa e aquando do respetivo

langamento, divulgard os espagos que se encontram disponiveis para afetagdo a atividade

comercial, a sua localizacdo e a 4rea bruta total dos mesmos.
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Artigo 7°
(Candidatos)

1. Poderdao ser candidatos ao presente Programa os jovens empreendedores do
concelho de Pombal, com idades compreendidas entre os 18 e os 40 anos, com um plano
de negocios previamente definido, sem estabelecimento comercial aberto ao publico, que
pretendam iniciar a sua atividade na Zona Histérica da cidade de Pombal.

2. Excecionalmente poderdo ser admitidos candidatos com idade superior a 40
anos, caso o plano de negdcios apresentado se revele de especial interesse para a
prossecucao dos fins do Programa, designadamente para a dinamizagdo e revitalizagao do

comércio local.

Artigo 8°
(Condigées de Acesso ao Programa)

Sio condi¢oes de acesso ao Programa:

a). Ser pessoa singular;

b) Nao ser proprietario, usufrutuario ou titular do direito de uso de qualquer imével
destinado a comércio, na area do concelho de Pombal;

c) Nao deter dividas junto de entidades publicas, nomeadamente junto da

Seguranga Social, da Autoridade Tributaria e do Municipio de Pombal.

Artigo 9°
(Instrugido de Candidaturas)

A apresentagdo das candidaturas sera efetuada pelos interessados, através do

preenchimento do formulério disponivel no size do Municipio de Pombal (http://www.cm-
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pombal.pt/), que devera ser entregue no Gabinete de Apoio a Candidaturas, sito no
Edificio Manuel Henriques, 1° Andar, juntamente com cépia dos seguintes documentos:

a) Cartao de Cidadao ou Bilhete de Identidade;

b) Cartao de Contribuinte (dispensivel no caso de juntar fotocépia do Cartio de Cidadio);

¢) Certificado de Habilitagoes;

d) Declaragio de IRS e respetiva “nota de liquidagao”, relativa ao ano
imediatamente anterior ao da candidatura (caso seja alicavel);

e) Declarag¢ao de nao divida a Autoridade Tributaria e a Seguranca Social;

f) Proposta de Plano de Negocios;

g) Documento Resumo da Proposta, do qual devera resultar, de forma sucinta, a

atividade comercial a desenvolver, o espago e a area pretendidos;

Artigo 10°
(Periodo de Candidaturas)

Os periodos e locais de apresentacao de candidaturas serdo oportunamente
determinados por deliberagdo da Camara Municipal de Pombal, devendo perdurar pelo um
prazo maximo de quinze dias seguidos (prazo continuo), a contar da data de publicitacdo
da decisao de abertura do Programa de Incentivo ao Arrendamento Comercial a Jovens no

site do Municipio (http://www.cm-pombal.pt/).

Artigo 11°
(Condigées de Apreciagio)
1. As candidaturas ao programa serao objeto de apreciagio por parte de um jari

designado pelo Presidente, que elaborara relatério a submeter a aprovacao da Camara
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Municipal de Pombal, no prazo maximo de 30 dias a contar do termo de cada periodo de
candidatura.
2. A lista dos candidatos selecionados, com indicacio do projeto proposto, sera

divulgada no size do Municipio (http://www.cm-pombal.pt/).

Artigo 12°
(Critérios de sele¢io de candidaturas)

1. Na apreciagao das candidaturas serdo adotados os seguintes critérios de sele¢ao:
a). Quanto ao empreendedor:

- Idade;

- Habilitacoes Literarias;

- Situagao face ao emprego;

b). Quanto ao Plano de Negdcios:

- Carater inovador (atividade inexistente (total ou parcialmente) na Zona Historica
da cidade de Pombal ou atividade ja existente na Zona Histérica da cidade de Pombal);

- Produtos e servicos a comercializar (Produtos artesanais, produtos de marcas
locais, produtos de matcas nacionais e outros/Servicos de carater turistico, cultural ou
artistico).

2. Os critérios de selegao deverdo ser valorados nos seguintes termos:

I — Idade

a). Empreendedor com idade compreendida entre os 18 e os 30 anos — 5 pontos
b). Empreendedor com idade compreendida entre os 31 e os 40 anos — 3 pontos
). Empreendedor com idade superior a 40 anos — 1 ponto

II — Habilitacoes 1 iterdrias
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a). Empreendedor titular de curso superior — 5 pontos

b). Empreendedor com o 12° ano de escolaridade — 3 pontos

¢). Empreendedor com outro nivel de escolaridade e formacido na area do
empreendedorismo — 2 pontos

d). Empreendedor com outro nivel de escolaridade (inferior aos anteriores) — 1
ponto

I - Sitnagao face ao emprego

a). Empreendedor a procura do primeiro emprego — 5 pontos

b). Empreendedor desempregado e a receber subsidio de desemprego — 3 pontos
). Empreendedor em outras situagdes — 2 pontos

IV — Cardter Inovador do Plano de Negdcio

a). Atividade comercial totalmente inexistente na Zona Histérica — 5 pontos

b). Atividade comercial parcialmente inexistente na Zona Histoérica — 3 pontos

¢). Atividade comercial existente na Zona Histérica — 1 ponto

V" — Produtos e servicos a Comercializar

a). Produtos artesanais/Setvigos de carater turistico, cultural ou artistico — 5 pontos
b). Produtos de marcas locais — 3 pontos

¢). Produtos de marcas nacionais e outras/Outros servicos — 1 ponto

3. A classificagao final das candidaturas resultara da aplicagao da férmula que se

segue:

C.F. = [40% x (I + H.L. + S.E)) + 60% x (C.I. + P.S.C.)]

Em que:

C.F. — Classificagao final
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I - Idade

H.L. — Habilitacoes Literarias

S. E. — Situagdo face ao emprego
C. I. — Carater inovador

P.S.C. — Produtos/Servicos a comercializar

4. Em caso de empate, serao adotados como critérios preferenciais:

1°. - Cidadania nacional ou equiparada, nos termos legais, e recenseamento no
concelho de Pombal ha mais de 24 meses a data da candidatura;

2°. — Data de apresentagao da candidatura.

5. Serdo liminarmente excluidas todas as candidaturas que assentem em atividades
de restauragdo e bebidas, diversao nocturna, e outras que, ndo cumprindo os critérios
predefinidos no ponto V, do n.° 2, se revelem inadequadas para prossecucao dos objetivos

delineados para o Programa.

Artigo 13°
(Formalizag¢do do interesse)

1. Apos a comunicagao da decisio tomada pelo Municipio de Pombal, os jovens
empreendedores dispdem do prazo de cinco dias uteis para formalizar o interesse na
adesdo ao Programa.

2. Na auséncia de formalizacao de interesse nos termos do numero anterior, o
Municipio de Pombal reserva-se ao direito de consultar outros jovens empreendedores

cujas candidaturas hajam sido admitidas, respeitando a ordem de classificagio das mesmas.
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Artigo 14°
(Atribuicdo de espagos nas lojas)

1. Concluida a sele¢ao, o Municipio de Pombal agendara uma reuniao com todos os
jovens empreendedores selecionados, com o intuito de proceder a atribuigao dos espagos.

2. Os espagos deverdo ser atribuidos por acordo entre os interessados.

3. Caso a atribui¢ao de espagos por acordo nao se revele possivel, proceder-se-a a

realizacao de um sorteio.

Artigo 15°
(Cedéncia de Espago)

1. A cada jovem empreendedor selecionado sera cedido o uso de um espago,
mediante a celebragio de um protocolo para o efeito, com a duragdio de um ano,
eventualmente renovavel nos termos do disposto no 7.° 2 do artigo 19°, cuja minuta devera
ser objeto de aprovagao por parte da Camara Municipal.

2. Por for¢a do mencionado instrumento o empreendedor ficara obrigado a pagar
a0 Municipio de Pombal uma renda mensal, calculada por referéncia ao valor de €5,50
(cinco euros e cinquenta céntimos) por metro quadrado, sendo que, no minimo, sera
atribuida a cada empreendedor uma area de dez metros quadrados, podendo ser acrescidos
multiplos de dois metros quadrados.

3. O incentivo do Municipio de Pombal traduzir-se-a no suporte de um ter¢o do
valor da renda, calculada sobre a 4rea total da loja e tendo por referéncia o valor a que se
alude no nimero anterior.

4. A viabilizacao do acordo a que se alude no nimero anterior, fica condicionada a
existéncia de, pelo menos, dois empreendedores interessados na partilha do mesmo espago,

ocupando um minimo de dois ter¢os da sua area total.

Aprovado por deliberacdo da Assembleia Municipa28©2/2014 -9-



Programa de Incentivo ao Arrendamento Comercial a Joans na Zona Histérica da Cidade de Pombal

5. O nimero maximo de empreendedores a afetar a cada espago dependera da
dimensao da loja em causa, nio devendo ultrapassar o nimero de quatro.

6. Esta vedada aos jovens empreendedores a possibilidade de proceder a realizagao
de obras no espago cujo uso lhes foi cedido, sendo que a alteracao de /ayout do espago tera
sempre de ser sujeita a apreciagao e autorizagao prévia do Municipio.

7. Caso se verifique algum incumprimento nas condi¢oes estipuladas, o Municipio
reserva-se no direito de renunciar o acordo firmado, com aviso prévio de quinze dias, nos
termos do clausulado no protocolo a que se refere o n.” 1.

8. A outorga do protocolo ficara condicionada a prestagao de uma caugao por parte
do empreendedor de valor equivalente a trés rendas mensais, mediante a entrega de cheque
visado, emitido a favor do Municipio de Pombal.

9. A libertagao da caucido tera lugar na data de cessagao de efeitos do protocolo,

caso o espago cedido se apresente em bom estado de conservagao.

Artigo 16°
emais obrigacées dos empreendedores
gag p.

1. Os custos inerentes ao funcionamento dos espagos serdo repartidos e suportados
pelos empreendedores que ocupem a loja, nomeadamente os decorrentes de consumo de
eletricidade, telefone, tarifa de ligagao do abastecimento de agua e servicos de limpeza.

2. A renda no valor de €5,50/m2 a pagar mensalmente por cada empreendedor,
incluira o valor devido a titulo de tarifas fixas e variaveis de consumo de 4gua, tratamento
de 4dguas residuais e de residuos.

3. Cabera aos empreendedores colaborar na realizagao de atividades de animagao

cultural, artistica e tematica que se venham a realizar na Zona Historica.
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Artigo 17°
(Outros Incentivos)

1. A titulo de incentivo, os beneficiarios do Programa serdo considerados isentos
por parte do Municipio de Pombal do pagamento de:

a). Taxas relativas a emissao de horario de funcionamento;

b) Taxa de declaracdo prévia de instalagao.

2. O Municipio de Pombal disponibilizara para divulgacao do Programa/Negdcios
Aderentes uma face das estruturas publicitarias (MUPIS), pelo periodo de doze meses,
promovendo ainda a criacao de uma linha de comunica¢iao para os negocios que adiram ao
Programa, identificando com uma marca distintiva todas as lojas que o integram.

3. O espago cedido devera ser coberto por contrato de seguro, sendo que a
responsabilidade pelo pagamento do respetivo prémio recaira sobre o Municipio de

Pombal.

Artigo 18°
(Organizagio dos Espagos)

1. Em funcdo das necessidades dos diferentes empreendedores e da especificidade
de cada atividade comercial proposta, o Municipio de Pombal procedera a elaboragao de
um esbogo de arquitetura do espaco interior da loja.

2. Atendendo a que a filosofia de base do conceito que subjaz ao Programa assenta
na partilha, os espagos interiores das lojas deverao apresentar-se amplos e aptos ao
desenvolvimento de diferentes atividades comerciais.

3. A decoragiao do espago sera submetida a apreciacio do Municipio de Pombal,

sendo dada a preferéncia a propostas que apresentem a reutilizagdo de materiais.
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4. A atribuigao do espaco de montra sera efetuada mediante sorteio, devendo ser
proporcional a area cedida a cada empreendedor.

5. A disponibilizagao, por parte do Municipio, de material que nao se encontre em
condi¢Oes de utilizagdo normal e seja suscetivel de ser reutilizado para os fins a que se alude
no namero 3, devera ser objeto de acordo escrito que defina os precisos termos em que a

mesma se devera processar.

Artigo 19°
(Periodo de vigéncia do Programa )

1. O Programa de Incentivo perdurara pelo periodo de um ano, a contar da data de
celebragao dos protocolos a que se alude no artigo 15° findo o qual o espaco sera

devolvido ao Municipio de Pombal e, consequentemente, ao respetivo proprietario.

2. O Programa podera ser alvo de renova¢iao, mediante deliberagaio da Camara
Municipal de Pombal, fundamentada em razoes de manifesto interesse na continuidade da
sua vigéncia para a dinamiza¢ao da Zona Histérica da cidade de Pombal e revitalizagao do

comércio local.

Artigo 20°
(Entrada em vigor)

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da respetiva aprovagao

por parte da Assembleia Municipal.
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