Regulamento Municipal de Alienacdo de Lotes e Ocupacdo do Parque
Industrial da Guia

Nota introdutéria

O Parque Industrial da Guia é uma valéncia municipal de primeira linha para a
promoc¢ao do desenvolvimento econémico do concelho, em particular do oeste.
Impde a boa gestdo daquela infra-estrutura, que se defina, objectivamente, e se
publicite, um conjunto de regras que orientardo o municipio e os particulares,
quer no que concerne a alienacdo dos lotes quer no que concerne a ocupacgao
destes, sem prejuizo das especificas regras do Regime Juridico da Urbanizacéo
e Edificacdo e do Licenciamento Industrial.

Foi dispensada a apreciacéo publica do diploma, a que se refere o n.° 1 do artigo
118.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, dispensa que colhe
fundamento no facto de ndo se encontrar publicado o quadro legal que enforma
a audicdo dos interessados, quadro aludido no n.° 1 do artigo 117.° daquele
Cadigo.

Assim, a Assembleia Municipal de Pombal, em sua sesséao de 25 de Fevereiro
de 2005, no uso da competéncia que lhe confere a alinea a) do n.° 2 do artigo
53.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada e republicada pela Lei n.° 5-
A/2002, de 11 de Janeiro, sobre proposta da Camara, aprova o Regulamento
Municipal de Alienacao de Lotes e Ocupacédo do Parque Industrial da Guia, nos
termos das disposi¢des seguintes:

Artigo 1.°
Definicdo do Parque Industrial da Guia

1. O Parque Industrial da Guia, adiante designado por Parque Industrial,
situa-se a em Brejo, freguesia de Guia, concelho de Pombal.

2. O Parque Industrial dispde de 33 lotes com as caracteristicas constantes
da respectiva planta sintese de loteamento que constitui o anexo | ao
presente Regulamento.

Artigo 2.°
Caracterizacdo das empresas

1. Poder-se-d0 instalar neste parque todas as industrias, privadas ou
publicas, nacionais ou estrangeiras, que estejam devidamente licenciadas



e que obedecam a todos os requisitos exigidos pelas diversas entidades
licenciadoras ou autorizadoras.

Dar-se-& preferéncia a industrias que se apoiem em novas tecnologias ou
que tenham uma componente significativa de inovacao tecnoldgica, que
tenham auséncia total de poluicdo do meio ambiente e que contribuam
com um valor acrescentado acima da média nacional, cumulativamente.

O referido no n.° 2 deste artigo serad apreciado e decidido caso a caso,
pela Camara Municipal, com base nos elementos apresentados e, da
decisdo tomada, ndo cabe recurso.

Artigo 3.°

Infra-estruturas dos lotes

1.

Os lotes serdo vendidos pelo municipio, tal como se encontram, sendo da
inteira responsabilidade do adquirente efectuar os trabalhos necessarios
a implantacdo do projecto, previamente aprovado e licenciado.

A érea de cada lote e respectivas areas de implantacdo e construcao,
cérceas, pisos e usos, serdo as definidas na respectiva planta sintese de
loteamento.

A ligacdo e fornecimento de energia eléctrica, gas e comunicacdes
deverdo ser negociadas, contratadas e pagas aos respectivos
fornecedores pelo adquirente do lote.

A ligacédo e fornecimento de adgua devera ser negociada, contratada e
paga ao municipio de Pombal pelo adquirente.

A ligacdo dos esgotos devera ser negociada, contratada e paga ao
municipio de Pombal pelo adquirente, sem prejuizo de solucdes de
tratamento da responsabilidade do adquirente que decorram da
especificidade do projecto a implantar.

A utilizacdo, no lote, de outras fontes de energia, para além das referidas
no n.° 3 deste artigo, devera ser objecto de apreciacao prépria e respeitar
os condicionalismos e licenciamentos que se imponham.

A retencdo ou utilizacdo de gases sobre pressdo, combustiveis ou nao,
devera ser apreciada caso a caso.

Todos os trabalhos necessarios as ligacdes ou abastecimentos referidos
nos numeros anteriores do presente artigo, dentro dos limites de cada
lote, serdo da inteira responsabilidade do adquirente.

Artigo 4.°

Candidaturas

1.

2.

O processo de candidatura devera ser apresentado ao municipio de
Pombal devidamente instruido de acordo com os n.os 2 e 4 deste artigo.
Deverd ser presente ao municipio de Pombal uma declaracdo de
intencdes a partir da qual se possa ajuizar 0 projecto de investimento em
todas as suas componentes tecnolégicas, econémicas e ambientais.



3.

4.

A declaracdo de intencdes, referida no numero anterior, devera ser
instituida com os seguintes elementos:

a) Descricdo suméria do projecto;

b) Principais matérias-primas a utilizarem;

c) Produtos a fabricar;

d) Processos ou diagramas de fabrico;

e) Energias e poténcias previstas a instalar;

f) Caudais de agua previstos no consumo;

g) Caudais de efluentes previstos;

h) Numero de postos de trabalho a criar e respectivas qualificacdes;

i) Areas previstas de ocupacao;

j) Avaliacdo da incidéncia do projecto sobre o ambiente;

K) Sistemas de tratamentos de efluentes e residuos;

l) Fases e calendario de realizacéo;

m) Demonstracdo sumaria de viabilidade economica e financeira.
O municipio de Pombal reserva-se o direito de solicitar, dentro dos prazos
previstos no n.° 2 do artigo 5.°, os elementos que julgue necessarios para
ajuizamento perfeito do investimento.

Artigo 5.°

Prazos

1.

2.

O municipio de Pombal dispora do prazo de 30 dias a contar da data de
apresentacdo da declaracdo de intencdes para, sobre esta, se pronunciar.
O pedido de elementos complementares interrompe o prazo referido no
n.° 1 deste artigo, desde a data do pedido até a data da entrega dos
elementos solicitados.

Caso a declaracdo de intencdes seja aprovada dever-se-a, no prazo de
15 dias, lavrar contrato de promessa de compra e venda entre o
municipio de Pombal e o adquirente, satisfeito que seja o articulado no n.°
3 do artigo 6.°

. No prazo maximo de 180 dias a contar da data da assinatura do contrato

de promessa de compra e venda dever-se-a lavrar escritura, de acordo
com o n.° 4 do artigo 6.°

. No prazo maximo de 180 dias a contar da data da assinatura da escritura

devera o adquirente dar inicio a implantacao do projecto no lote.

12 meses apés a data de emissédo da licenca de construcdo devera a
unidade estar em completa laboracdo dentro dos moldes apresentados
pelo projecto aprovado e licenciado.

Artigo 6.°

Precos e condicdes de pagamento

1.

O preco dos lotes sera calculado a partir da unidade de superficie e sera
definido pela Cémara Municipal de Pombal, no ambito das suas
competéncias.



no

O preco a data da assinatura do contrato de promessa de compra e

venda sera firme para cada lote de per si e sO por ele.

3. A data da assinatura do contrato de promessa de compra e venda devera
o adquirente proceder ao pagamento do valor correspondente a 50 % do
custo total do lote.

4. Os restantes 50 % que emergem do numero anterior deverdo ser
liquidados até ao dia da assinatura da escritura publica de compra e
venda.

5. Serdo de conta do adquirente todos emolumentos, custas e impostos
necessarios a prossecucao da escritura referida no nimero anterior.

6. A escritura referida no n.° 4 deste artigo sera lavrada pelo notério privativo

do municipio de Pombal.

Artigo 7.°

Penalizacdes

O ndo cumprimento de qualquer dos prazos estabelecidos neste Regulamento
implica a reversdo do lote para o municipio, no estado em que o mesmo se
encontre e com as benfeitorias existentes, sem que assista ao adquirente
qualquer direito a importancia ja entregue ou a qualquer indemnizacao.

Artigo 8.°

Transmisséo de lotes

Atendendo as condicbes especiais de venda dos lotes do parque sé serdo
permitidos negocios juridicos de transmissdo de propriedade dos lotes e
benfeitorias neles existentes, desde que devidamente autorizados, caso a caso,
pela Camara Municipal de Pombal.

Artigo 9.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor com a sua publicacdo na 2.2 série do
Diario da Republica.



