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1 INTRODUGAO

A reabilitagGo urbana é a forma de intervengdo territorial integrada que visa a valorizacdo do
suporte fisico de um territdrio, através da realiza¢do de obras de reconstrugdo, recuperagdo,
beneficiacdo, renovacdo e modernizacGo do edificado, das infraestruturas, dos servicos de
suporte e dos sistemas naturais, bem como de corre¢cGo de passivos ambientais ou de

valorizagdo paisagistica.

(n. 21, artigo n.2 61 da Lei n. 231/2014, de 30 de maio)
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1.1 APRESENTACAO

A reabilitacdo urbana assumida enquanto instrumento de planeamento, de ordenamento do
territério e de urbanismo, e também, como vertida na citacdo anterior, um instrumento
programatico de regeneracdo urbana, coloca-se como um operador estratégico de intervencao
ponderado entre medidas que visam agGes cirurgicas e agOes abrangentes a um determinado
territério, consolidado, que se desenvolve sempre de forma integrada e temporalmente

alargado.

Para tanto, os conceitos de “drea de reabilitacdo urbana” e “operagdo de reabilitagdo urbana”
revestem-se de um enquadramento normativo e de um plano de agdo essenciais para a efetiva

implementacdo da reabilitagdo urbana enquanto instrumento estratégico.

“Area de Reabilitagdo Urbana”: “a drea territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradag¢do ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos
de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no
que se refere as suas condicbes de uso, solidez, seqguranga, estética ou salubridade, justifique
uma intervengdo integrada, através de uma opera¢do de reabilitacio urbana aprovada em

instrumento prdprio ou em plano de pormenor de reabilitagéo urbana”.

“Operacao de Reabilitagao Urbana”: “o conjunto articulado de interven¢des visando, de forma

integrada, a reabilitacdo urbana de uma determinada drea”.

A reabilitagdo urbana representa assim uma figura de ambito abrangente, muito além e muito
mais complexa que a reabilitacdo fisica do edificado, indissocidvel dos conceitos atras

identificados, por si s9, ja indissocidveis.

Ao momento, a reabilitacdo urbana é uma matéria fundamental no ambito das politicas do
ordenamento do territdrio e do urbanismo, extrapolando de forma significativa o anterior
papel votado as questdes do patrimdnio edificado e aos seus processos de salvaguarda e de
conservacgao. Constituindo-se um dos grandes pressupostos da gestao territorial vertida na Lei
de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento e do Territério e de Urbanismo

(Lein.231/2014, de 30 de maio):

“A reabilita¢do e a revitalizagGo dos centros histdricos e dos elementos do patrimonio cultural
classificados, bem como o respetivo parque habitacional em detrimento de nova construgdo”
(alinea h) do artigo 37.9).
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1.2 INTEGRAGAO LEGAL, CONCEITOS E POLITICAS DE REABILITAGAO URBANA

Em boa verdade, o enfoque da reabilitacio urbana em Portugal, enquanto instrumento
operativo da politica da habitacdo, e sobretudo das cidades, ganhou maturidade na década de
1960 - embora com maior consisténcia a partir da década de 1970 —, alavancado pela criagdo
de um conjunto de figuras de enquadramento — conceitos, programas, medidas de intervencao
— essencialmente desenvolvido para a recuperac¢do do parque edificado dos centros histéricos

e das areas urbanas degradadas.

Com a criagdo das Sociedades de Reabilitagdo Urbana (SRU’s), integradas no Decreto-Lei
104/2004, de 17 de maio, tentou-se uma maior proximidade dos municipios na gestdo da
reabilitacdo urbana. No entanto, ainda que figuras naturalmente decorrentes dos anteriores
Gabinetes Técnicos Locais (GTL’s), as SRU’s encerraram na sua organica interna o recurso ao
investimento e promocdo privados, e um quadro legislativo ainda “disperso e assistemdtico”,

como caracterizado no Decreto-Lei n. 2307/2009, de 23 de outubro.

Decreto-Lei, alterado e republicado pela Lei n. 232/2012, de 14 de agosto, que estabelece o
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), e mediante o qual se pretendeu reenquadrar
normativamente as intervencdes de reabilitagcdo urbana ao nivel programatico, procedimental
e executdrio. Também, “complementarmente, e nGo menos importante, [...] a defini¢cGo pelo
municipio, dos objetivos da reabilitagdo urbana da drea delimitada e dos meios adequados
para a sua prossecu¢do”. Por outras palavras, a delimita¢do das “areas de reabilitagdo urbana”
e os instrumentos para a sua regeneracdo vertidos em “operacdes de reabilitacdo urbana”
passaram a estar sob as atribuicdes municipais, e deverao responder a intervengdes integradas
e coordenadas, interdisciplinares, que atuam sobre um determinado territdrio. Intervencgdes
que podem decorrer em simultdneo, ou em duas fases, em que a primeira fase correspondera
a delimitacdo e definicdo dos objetivos da ARU, seguindo-se a segunda fase que prevé a

elaboracdo e execug¢do da ORU.

Ndo menos importante para a relevancia da reabilitacdo urbana enquanto operador da
evolugdo sustentdvel do urbano, e para todos os efeitos, da urbanidade, é a indispensabilidade
que tem vindo a assumir enquanto direito publico, tal como previsto pela atual Lei de Bases da
Habitacdo, Lei n.2 83/2019, de 3 de setembro, que integra a reabilitacdo urbana como uma

politica nacional de habitacdo, articulada nas grandes opc¢Ges plurianuais do plano e do
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Orgamento de Estado (artigo 27.2), e instrumento privilegiado dentro da politica fiscal e das

medidas tributdrias (artigo 29.2).

De facto, um dos pilares da Nova Geracdo de Politicas de Habitacdo (NGPH), estabelecida pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 50-A/2018 é precisamente a criacdo de “condicées
para que tanto a reabilitacdo do edificado como a reabilitagdo urbana passem de exce¢do a
regra e se tornem nas formas de intervencdo predominantes, tanto ao nivel dos edificios como

das dreas urbanas”.

Regra e condi¢Ges que, em bom rigor, estdo ja plasmados na Resolu¢cdo do Conselho de
Ministros n.2 170/2017, justamente referente a realizagdo do “Projeto Reabilitar como Regra”
(Projeto RcR) que propde a revisdo do enquadramento legal e regulamentar no ambito da
construgdao, a fim de iniciar-se um processo de consolidagdo ou codificacdo das normas

técnicas adequadas as exigéncias e especificidades da reabilitacdo de edificios.

Ao momento, a codificacdo dos principios fundamentais encontra-se vertida no Decreto-Lei
95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicavel a reabilitacdo de edificios ou
fragcBes autdonomas, também na Resolucdo do Conselho de Ministros n. 28-A/2021, que define
os eixos de atuacdo que organizam as politicas e a¢Ges da Estratégia de Longo Prazo para a

Renovacao de Edificios (ELPRE).

Recentemente, as Resolugdes n. 24/2022 e n.2 30/2022 vieram firmar esta tendéncia, e
também promové-la, apresentando a reabilitacdo como uma solucdo de exceléncia na
estratégia da habitacdo, da qualidade de vida das populacbes e da competitividade das

cidades.

Tudo isto ganha uma maior amplitude quando a componente da habita¢do, quer no Plano de
Recuperacdo e Resiliéncia, quer na programacdao da Estratégia Portugal 2030, prevé uma
politica sedimentada na qualificacdo do parque edificado e na sustentabilidade dos recursos
existentes. Em suma, dois critérios fundacionais da reabilitacdo urbana que, importa sublinhar,

alarga-se agora as areas ndo urbanas, de uma forma mais consistente e mais equitativa.

Veja-se que dois objetivos estruturantes da drea de interveng¢do Centro + Proximo, alinhada na

formalizagdo do programa Centro 2030, prevé precisamente:

“Promover o desenvolvimento social, econémico e ambiental integrado e inclusivo, a cultura, o
patrimonio natural, o turismo sustentdvel e a sequranca nas zonas urbanas.”
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“Promover, nas zonas ndo urbanas, o desenvolvimento social, economico e ambiental
integrado e inclusivo a nivel local, a cultura, o patrimonio natural, o turismo sustentdvel e a

seguranca.”

Portanto, seja na perspetiva da politica de solos, de ordenamento, de urbanismo ou da
habitacdo, seja na perspetiva da cidade e das suas areas singulares mais carenciadas, ou das
areas rurais, da popula¢do, no ambito do espago publico ou do parque privado, a reabilitacdo
assume-se como uma base de intervenc¢do para a regeneracgao ativa das areas consolidadas,
historicas e/ou degradadas, cujo éxito depende de um conjunto de instrumentos operacionais
e de um enquadramento legal e regulamentar coeso e intercomunicante. Por outras palavras,
a identificacdo do territério sujeito a intervencdo — “drea de reabilitacdo urbana”, cujos
principios de elegibilidade e objetivos estdao definidos no Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana (RJRU), Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei
32/2012, de 14 de agosto.

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA ALDEIA DO VALE

julho 2026 Pag. 8



j Cantro
Natural
de Portugsal

O CAsO DA ALDEIA DO VALE

No contexto particular da Aldeia do Vale, localizada no quadrante central-este do concelho,
uma estratégia concertada a regeneracdo urbana foi ganhando forma com a aprovacdo da
Area de Reabilitacdo Urbana — com aproximadamente 27,30 hectares de extensdo —, aprovada
pela Assembleia Municipal em 21 de setembro de 2023, e posteriormente publicada em Diario

da Republica n.2 205, Série II, Aviso n.2 20235/2023, de 23 de outubro.

Localizada na vertente sudeste da Serra de Sicd, a aldeia implantou-se na topografia mais baixa
do vale, aproveitando a proximidade a ribeira. Com data de ocupagdo remetida ao periodo
medieval, a aldeia conserva uma mancha urbanizada consolidada na paisagem rural, marcada

pelos tipos arquitetdnicos de referéncia vernacula das constru¢ées em pedra calcdria.

E hoje o repositério mais eloquente das praticas e saberes tradicionais da construcdo
pombalense em ambiente serrano. Ndo é, de resto, outra a razdo pela qual a Aldeia do Vale
tem sido recorrentemente estimada como o paradigma municipal nas narrativas patrimoniais
e, por conseguinte, encontrar-se ratificada na lista de patrimdnio arquitetdnico que consta da

Planta de Ordenamento do Sistema Patrimonial, complementar a 12 revisdao do PDM.

No entanto, décadas de éxodo populacional e desertificagdo das construcées pesam sobre o
abandono dos espacos consolidados. A leitura macro do espago urbanizado evidencia assim
um grau expressivo de desqualificacdo e de obsolescéncia dos espacos e das infraestruturas
publicos, expondo expressivamente a degradacdo do parque habitacional, bem como das
componentes e praticas construtivas vernaculares. Adivinha-se, decorrentemente, a perda dos
saberes tradicionais e a extingdo dos exemplares, e a demolicdo ou substituicdo de
construgBes e constituintes por modelos mais contemporaneos, que ndo raras as vezes
contradizem a natureza arquitetdnica e paisagistica da aldeia. Gradualmente, a alienagdo das

especificidades desencadeara o esquecimento do que fez da Aldeia do Vale historia.

Condicdo que reiterou a urgéncia de proceder-se a delimitacido da ARU com vista a
consolidacdo de pressupostos ponderados para a instalacdo e permanéncia de residentes,
visitantes, e programas funcionais, bem como para a salvaguarda ativa do parque habitacional

e das infraestruturas publicas.

Para tanto, a delimitagdo da ARU da Aldeia do Vale tem na sua origem uma postura muito

clara em proceder a implementacdo de politicas de promocdo de reabilitacio urbana
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concertadas com politicas de protecdo e salvaguarda das particularidades arquitetdnicas,
urbanisticas e construtivas, nomeadamente através da criagcdo de incentivos a regeneracdo e
conservacao de edificios privados e da valorizacdo e qualificagdo do espago publico, atendendo

a revitalizacdo do nucleo consolidado da Aldeia do Vale.

E na prossecugdo destes pressupostos que, quase trés anos apds a data da aprovacdo da
delimitacdo da ARU, é oportuno proceder a proposta do Programa Estratégico de Reabilitacdo

Urbana coordenado para a execucdo da Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU).

Impde-se ndo apenas para cumprimento do disposto no artigo 7.2 do RJRU, mas pela
possibilidade de estabelecer uma estratégia em termos de reabilitacdo, com uma natureza
mais abrangente e consolidada ao nivel temporal e ao nivel instrumentario. De resto, ja
robustecida com a aprovacdo do Regulamento de Salvaguarda das Aldeias Serrana do

Municipio de Pombal.

Por conseguinte, de forma necessariamente breve, a proposta de execucao ponderada para a
ORU da Aldeia do Vale visa cumprir o amadurecimento estratégico em matéria de reabilitagao,
ultrapassando o plano das normativas arquitetdnicas do edificado e das medidas concentradas
a espacos publicos especificos, para compreender a totalidade da drea de reabilitagdo urbana
delimitada, com vista a reconduzi-la numa abordagem coordenada entre os aspetos
funcionais, econdmicos, sociais, culturais e ambientais, ainda parcos de consideracdo e

estratégia.

Por outras palavras: importa revivificar no tempo-longo o potencial urbano e territorial do
nucleo consolidado da Aldeia do Vale, procurando que, por um lado, sejam criadas as
condicdes de atratividade e de fruicdo que justifiquem a ocupacdo e/ou usos ativos no longo
prazo, e por outro, garantindo que os recursos existentes sejam canalizados para o
fortalecimento das necessidades e fung¢Bes urbanas, de uma forma integrada a escala do

aglomerado.

O presente documento refere-se assim a proposta para a concretizagdo da Operacdo de

Reabilitacdo Urbana da Aldeia do Vale.
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Imagem 3: Fluxograma da tramitagdo do processo

Fase 1

Elaboracdo da proposta de delimitacdo da ARU

Aprovacado em reunido de Camara Municipal

Aprovacdo em Assembleia Municipal

Publicagdo em Diario da Republica

Envio para o IHRU

(Prazo maximo de 3 anos)
Fase 2
Elaboracdo da ORU

Aprovacao em reunidao de Camara Municipal
Discussao Publica (nos termos do RJIGT) + Parecer do IHRU (n3o vinculativo)

Aprovacao em Assembleia Municipal

Publicagdo em Diario da Republica + Divulgacdo na pagina online do Municipio
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2 ENQUADRAMENTO

2.1 ENQUADRAMENTO CONCEPTUAL E ESTRATEGIA MUNICIPAL

Conceptualmente estabilizada como a “estruturacdo concreta das interven¢des a efetuar no
interior da respetiva drea de reabilitagcdo urbana” (DL n.2 307/2009), é na esfera da Operacdo
de Reabilitagdo Urbana que cabe elencar e programar um conjunto de efeitos significativos e
exequiveis, em primeiro caso correspondentes a natureza individual de cada ARU. Para tanto,
é tdo so natural que, como previsto pelo n. 24, do artigo 7.2 do RIRU, “a cada drea de
reabilitagdo urbana corresponde uma operacdo de reabilitagdo urbana”, prevendo o artigo 8.2
do respetivo regime duas estratégias de acdo niveladas na série de medidas-a¢des essenciais

ao alcance desse conjunto de efeitos significativos.

Por um lado, a requalificagdo urbana pode ser dirigida através de uma estratégia coordenada e
executada pela reabilitagdo do edificado, o que resulta numa operagdo de reabilitagdo urbana
simples. Por outro lado, existe a possibilidade em orientar a requalificacdo urbana mediante
um programa estratégico de reabilitagcdo urbana que opera sobre a reabilitacdo do edificado, a
qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de
utilizacdo coletiva, associado a um programa de investimento publico, o que resulta numa

operagdo de reabilitagdo urbana sistemdtica.

E dentro da dindmica da operacdo de reabilitacio urbana sistematica que se submete a
presente proposta para a Aldeia do Vale, através de instrumento préprio, sendo clara a
intencdo do municipio — como entidade gestora — em atuar sobre o atual paradigma de
caréncias urbanas. Para tanto, a intencdo aposta na identificacdo e reconhecimento dos
recursos patrimoniais e espacos construidos da drea génese da povoagdo e das zonas

envolventes, enquanto pecas estratégicas de desenvolvimento e oportunidade do lugar.

No fundo, trata-se de uma abordagem que é ponderada nas questdes internas a delimitacdo
da Area de Reabilitacio Urbana ada Aldeia do Vale, com vista a plasmar nos fenémenos de
recuperacdo do parque imobiliario e de qualificacdo dos espacos os verdadeiros catalisadores
de mobilidade e de permanéncia da populacdo. E assim, garantir a plena concretizacdo da ORU
tendo como primeiro objetivo a revitalizacdo do seu tecido urbano, humano e econémico. Esta
proposta, conjuntamente com outras, sera devidamente enquadrada em lugar oportuno no

decurso do presente documento.
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2.2 ENQUADRAMENTO LEGAL E OPGCAO TIPOLOGICA

Deve sublinhar-se que, conforme o disposto nas alineas do artigo 33.2 do RJRU, cabe a
entidade gestora da programacdo da ORU “apresentar as op¢bes estratégicas de reabilitagdo e
de revitalizagdo da drea de reabilitacGo urbana, compativeis com as opgbes de
desenvolvimento do municipio”. O que, no entendimento do Municipio de Pombal, pressup&e
o cumprimento das restantes alineas para o devido planeamento e programacdo da operacao
a realizar dentro da delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana e, também, a criacdo de
oportunidades e incentivos de utilidade publica que reconcentrem o equilibrio das partes

constituintes do tecido urbano.

O grande desafio e propdsito do municipio é, entdo, a qualificacdo, promogdo e valorizagao
das areas internas a delimitacdo da ARU, radicados na leitura continua e utilitaria da totalidade

do espaco construido.

A luz do artigo 20.2 do RIRU, a vigéncia temporal da ORU da Aldeia do Vale fixa-se no prazo de

10 anos, a contar da data da publicacdo da aprovacao.

Para tanto, considerando que o presente Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana se
submete a uma operacdo sistematica, a sua viabilidade estd dependente, antes de tudo, do
seguinte procedimento de aprovacao estabelecido no artigo 17.2 do RJRU:

“1 - A aprovacgdo de operagdes de reabilitacdo urbana através de instrumento proprio é da
competéncia da assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal. [...]

3 - O projeto de operagdo de reabilitagdo urbana é remetido ao Instituto da Habitagdo e da
Reabilitacdo Urbana, I.P., por meios eletrdnicos, para emissGo de parecer ndo vinculativo no
prazo de 15 dias.

4 - Simultaneamente com a remessa a que se refere o numero anterior, o projeto de operagdo
de reabilitacdo urbana é submetido a discussdo publica, a promover nos termos previstos no
regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei
n.2380/99, de 22 de setembro, alterado pelos Decretos-Leis n.os 53/2000, de 7 de abril, e
310/2003, de 10 de dezembro, pelas Leis n.os 58/2005, de 29 de dezembro e 56/2007, de 31 de
agosto, pelos Decretos-Leis n.os 316/2007, de 19 de setembro, 46/2009, de 20 de fevereiro,
181/2009, de 7 de agosto, e 2/2011, de 6 de janeiro, para a discussdo publica dos planos de
pormenor.

5 — O ato de aprovagdo de operagdo de reabilitagdo urbana integra os elementos previstos no
artigo anterior e é publicado através de aviso na 2.9 série do Didrio da Republica e divulgado
na pdgina eletrénica do municipio.”
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3 CARACTERIZACAO DO TERRITORIO
3.1 HISTORIA

A Aldeia do Vale, pertencente as freguesias de Pombal e de Vila C3, é apontada como a aldeia

habitada mais antiga do Municipio de Pombal, com ocupacdo datada do periodo medieval.

Com uma ocupacgao concentrada junto a Capela de Nossa Senhora do Amparo, o povoamento
ter-se-d4 desenvolvido, numa primeira fase, na estreita relagdo com o curso do ribeiro
ocupando as varzeas e, depois, ja numa fase posterior, terd comec¢ado a ocupar a encosta do
vale carsico, contribuindo para a transformacdo dos antigos trilhos de rota pastoricia em

arruamentos.

Por volta de 1712, a Corografia Portugueza e Descripcam Topografica do Famoso Reyno de
Portugal (tomo lll), da autoria de Padre Antonio Carvalho da Costa, dava conta da polaridade
da capela na organizacdo do povoamento que, por essa altura, teria cerca de quarenta a
cinquenta moradores, equiparando-se o Vale a outras aldeias do termo de Pombal, como

Pelariga, Caseirinhos, Arroteia, Chao de Ulmeiro, Aldeia dos Anjos ou Santorum.

Em resultado, a Aldeia do Vale valida, ainda hoje, uma malha construida estabilizada nas
particularidades e condicionantes naturais da paisagem envolvente, garantindo com isso uma

espécie de insulagdo no proprio vale.

N3o obstante a ocupacdo tornar-se mais rarefeita quanto mais distante do centro identificado
junto a capela, em bom rigor explicada pela marcag¢do de logradouros e quintais privados nas
imediagGes das casas de habitacdo, verifica-se uma malha construida e sistema de
arruamentos plenamente comunicantes também ao nivel intralocal. E de referir as ligagdes da
Aldeia do Vale a Pombal e 3 GR26 Rota do Paleolitico através da Rua da Soeira; a Pombal e ao
IC8 mediante a Rua das Lajes e Rua do Vale; as ligagdes a Serra de Sicé garantidas pelas Rua da

Sico e Rua da Tapada; e a ligacdo ao IC8 e Vila Ca pela Rua Vale da Boica.

A construgdo da antiga Escola Primaria, hoje sede da Associacdo dos Amigos da Aldeia do Vale,
e do Largo da Fonte com o Lavadouro Publico consolidou os lugares civicos da aldeia, na
esteira da Capela e do desenvolvimento da constru¢do na imediacdo da Rua da Tapada,

contrariando assim a disseminagdo do tecido construido.
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3.2 TERRITORIO FiSICO, SOCIAL E ECONOMICO

O tecido edificado da Aldeia do Vale caracteriza-se, de uma forma genérica, por construcoes
em pedra calcaria, com telhados de duas aguas revestidos a telha ceramica de canudo ou
marselha e estrutura em madeira, com um ou dois pisos (sobradas). Aos imdveis principais,
destinados a habitacdo, anexam-se arrumos destinados ao abrigo de animais e alfaias e
produtos agricolas. Sdo varios os exemplos em que o conjunto edificado inclui uma eira

circular, com muretes em pedra calcdria de argamassa seca.

Ao nivel da morfologia urbana, verifica-se que as habita¢des se implantam lado a lado, ao
longo dos arruamentos, virando as fachadas principais a via publica, mantendo os terrenos de
cultivo nas traseiras da habitacdo, onde também se encontram as referidas eiras circulares
privadas e anexos. Outros exemplares hd, cuja implantacdo da habitacdo ocorre de forma

isolada, mas mantém o nucleo das construgdes agregadas, inclusas ao limite da propriedade.

N

As tipologias das construcdes mais antigas, de alvenaria de pedra a vista, visivelmente
degradadas ou em estado de conserva¢do muito préximo ou ja de ruina estrutural, juntam-se
outras tipologias de construgcdo, verificando-se algumas habitagées com fachadas
argamassadas e com pintura de revestimento a cal, ou outros, de constru¢do mais recente (ca.

1960 e anos posteriores) que evidenciam tipologias de construcdo mistas.

Numa nota sobre os elementos constituintes que, no caso da Aldeia do Vale e no ambito de
um documento estratégico alicercado a arquitetura, ao urbanismo e a salvaguarda importam
relevar, assinalam-se os vdos emoldurados por pedras calcarias de corte retangular ou com
travamentos superiores em viga de madeira, com acabamento de encaixe a face dos
paramentos, ndo havendo peitoris ou soleiras salientes. Ainda, os elementos salientes
colocados junto aos vaos superiores para o apoio das tdbuas de peitoril, de floreiras ou fungao
de goteira. Também, os cunhais, formados por blocos de pedra, de corte retangular ou

quadrado.

Estas particularidades ndo sé preservam a heranca da arte da construcdo em pedra calcdria,
como também evidenciam a adaptacdo das edificacbGes a morfologia do tecido urbano, em
particular aos arruamentos de perfil estreito e, ndo raras vezes, sinuoso, que serviam
diariamente para a conducdo do gado e a circulagdo dos carros de bois em direcdo as areas de
pastagem ou de recolha das colheitas. Neste contexto, quaisquer elementos salientes das
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fachadas, ao nivel do arruamento, constituiriam barreiras arquiteténicas a circulacdo,
enquanto a insuficiente robustez na ligacdo entre os paramentos laterais e as fachadas
favoreceria a desagregacdo dos materiais em consequéncia dos movimentos de friccdo

provocados pela passagem de animais e carrocas.
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No ambito do espacgo publico, a Aldeia do Vale é composta por arruamentos maioritariamente
pavimentados em calcada grossa de pedra calcaria, com perfis conformados a topografia
acidentada, de largura estreita, em razdo da disposicdo das fachadas e dos muros de limite de
propriedade sobre a via publica. Ainda que se verifiquem algumas intervenc¢des de arranjo
urbanistico (Rua Lage da Moca, Rua da Serradinha, Rua da Serra, Rua da Poca, Rua da Soeira
ou Rua do Canto), ou pavimentagdes em betuminoso (Rua da Tapada, Rua da Fonte, Rua Vale

da Boicga, Rua do Vale), ha caréncias.

A falta de uma rede pedonal publica concertada e com definicdo de zonas de estacionamento,
verifica-se a desadequacdo, ou inexisténcia, de sistemas de recolha de aguas pluviais. Acresce,
a desadequacdo das infraestruturas da rede de iluminagdo publica, que ndo contribuem para a

harmonia do conjunto edificado e para a sua relagdo com a paisagem natural, destacando-se

as cérceas.
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Apesar da formalizagdo deficitaria, a frente da Capela e o Largo da Fonte, com o cruzamento
da Rua do Vale, Rua das Lajes e Rua Vale da Boica, logo na entrada sul da aldeia, constituem os
espacos de maior desafogo do sistema de espaco de uso publico. Requerem, claro, de uma
melhor defini¢do fisica e programatica, com vista a implementacao de lugares de encontro da
populacdo e de consolidagdo de fungbes civicas essenciais a manutencdo da identidade
cultural e social. A titulo de exemplo, ndo ha uma praca, largo ou espaco verde coletivo capaz
de albergar as celebragdes ou certames que anualmente, e muito impulsionados pelas
atividades da Associacdo dos Amigos da Aldeia do Vale, se desenvolvem e mantém as

tradigdes locais ativos patrimoniais.

No dmbito das infraestruturas e equipamentos coletivos, também devem apontar-se vazios. A
excecdo da Associagdo dos Amigos da Aldeia do Vale, e de alguns imdveis alocados a
alojamento local, ndo ha qualquer rede coletiva de apoio ou servigos primarios de proximidade
(farmacia, terminal de atm, talho, mercearia, café, posto de salde, posto de informacdo ou
apoio turistico, equipamento de apoio ao comércio local ou turismo de experiéncia e pratica
ade desportos da natureza, entre outros) que possam alavancar a permanéncia de primeiras

habitacGes ou impulsionar a valorizagdo turistica do lugar.

Aos anteriores acresce a inexistente ligacdo da aldeia com o curso do ribeiro e as atividades

possivelmente decorrentes, para ja, assentes nas rotas e trilhos da GR26, mantendo as liga¢bes

entre a cota alta e a cota baixa da aldeia truncadas.
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3.3 VALOR PATRIMONIAL

A aldeia do Vale constitui um dos mais antigos nicleos de povoamento do concelho de

Pombal. Ocupacdo que se mantém até a atualidade.

Por esta razdo, é reconhecida como um dos aglomerados rurais que melhor preserva as
caracteristicas da arquitetura serrana vernacula do municipio, conservando uma notavel

coeréncia entre a morfologia urbana, o edificado e a paisagem envolvente.

N3o é, por isso, surpreendente que a aldeia assuma um lugar de destaque nas narrativas

patrimoniais do concelho, e que integre uma ampla rede de percursos patrimoniais e de
natureza, beneficiando de uma localizagdo singular que resulta da sua implantacdo na encosta
da Serra de Sicé. A relagdo entre a arquitetura em pedra calcaria, o desenho do tecido urbano
e a matriz florestal que a enquadra, confere-lhe uma identidade prépria, distinguindo-a

claramente das restantes aldeias serranas do territério.
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Estas caracteristicas justificam que a aldeia do Vale seja a uUnica aldeia expressamente
identificada na Planta de Ordenamento do Sistema Patrimonial, complementar a 1.2 revisdo do
Plano Diretor Municipal, reconhecimento que confirma o seu valor arquitetdnico, urbanistico e

paisagistico.

Contudo, este reconhecimento patrimonial ainda ndo se traduziu ainda numa estratégia
plenamente eficaz de intervencdo e valorizagdo. A sua importancia motivou o Municipio de
Pombal a estabelecer, primeiro, a delimitacdo da ARU para promover a reabilitacdo do
edificado, e depois, um enquadramento normativo para as intervencdes no edificado, através
da aprovacdao do Regulamento de Salvaguarda das Aldeias Serranas. Apesar destes
importantes passos, a aplicacdo da ARU e do regulamento ndo produziu ainda os resultados
desejados na Aldeia de Vale, que continua a carecer de instrumentos capazes de promover
uma conservagdo ativa, orientar a reabilitacdo do edificado e assegurar a valorizacdo

sustentada do seu patrimonio.

A aldeia enfrenta atualmente um processo gradual de descaracterizacao, motivado, em grande
medida, pela desocupac¢do do parque habitacional. O elevado nimero de edificios devolutos,
muitos deles afetados por patologias construtivas e, em alguns casos, por situacdes de
degradacdo estrutural significativa, constitui um fator de vulnerabilidade para a integridade do
conjunto edificado. Paralelamente, verifica-se uma crescente disponibilidade de imdveis para

venda, circunstancia que, embora revele a fragilidade demografica da aldeia, representa, por

outro lado, a oportunidade para promover processos de reabilitagdo qualificados.
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Progressivamente, tém vindo a concretizar-se algumas intervencgdes de recuperagao do

edificado, demonstrando que existe potencial para inverter esta tendéncia. Estas iniciativas
evidenciam que é possivel compatibilizar a preservagdo dos valores patrimoniais com novas
formas de utilizagdo e habitacdo, reforcando a capacidade de adaptacdo da aldeia as

necessidades contemporaneas.

Importa igualmente reconhecer que, em anteriores aclGes de requalificacdo, foram

desenvolvidos esforcos relevantes para salvaguardar as caracteristicas arquitetdnicas e
urbanisticas que distinguem as especificidades da Aldeia do Vale. Apesar da sua importancia,
estas intervengbes tiveram um alcance pontual, permanecendo por consolidar uma estratégia

integrada que articule espaco publico e arquitetura.

E precisamente na relacdo indissocidvel entre o conjunto edificado, o espaco publico e a
paisagem que reside o principal valor patrimonial da aldeia. Esta triade constitui a base da
identidade cultural e da autenticidade que distingue a aldeia, representando também um
recurso estratégico para o desenvolvimento do territério. Salvaguardar a aldeia do Vale
significa, por isso, preservar um testemunho excecional da arquitetura tradicional serrana,
assegurando simultaneamente as condi¢des para que continue a ser um lugar habitado, vivido

e capaz de responder a novas dinamicas sociais, residenciais e econdmicas.

Neste contexto, importa promover modelos de ocupacgao diversificados, compativeis entre si,
que integrem residéncia permanente, segunda habitacdo, habitacdo temporaria e outras
utilizacGes que contribuam para a revitalizacdo da aldeia, reforcando a sua sustentabilidade

demogréfica e funcional.
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Pensar o futuro de Vale implica contextualizar o seu patriménio, fisico e imaterial, no quadro
das politicas de desenvolvimento territorial, articulando-o com os projetos em curso, parte
deles inseridos na Rede de Aldeias do Calcario, promovida entre os Municipios abrangidos e a
Terras de Sicd — Associacdo de Desenvolvimento, com vista a promover uma estratégia
coordenada de incentivo a reabilitacdo e a regeneracao. A salvaguarda deve assumir-se como
um instrumento de valorizacdo, capaz de orientar a intervengdo sobre o edificado, qualificar o
espaco publico e potenciar a atratividade da aldeia, sem comprometer a autenticidade que

constitui o seu principal valor.

O objetivo ndo é apenas conservar um conjunto arquiteténico de reconhecida relevancia, mas

afirmar a Aldeia do Vale como um ativo patrimonial do concelho de Pombal. Em suma: um
lugar onde a memodria construida, a singular materialidade calcdria da aldeia, a qualidade da
paisagem e a continuidade da ocupacdo humana se reforcam mutuamente, contribuindo para

a identidade do territério e para a sua capacidade de gerar novas oportunidades.
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Relagdo com o sistema patrimonial referenciado préximo
(cidade de Pombal)

Aldeia do Vale
(AT VC 1 —referéncia no quadro do Patriménio Arquitetonico Referenciado)

3.4 INSTRUMENTOS DE GESTAO E DE INCENTIVO PREVIOS

Conforme o documento aprovado para a ARU da Aldeia do Vale, os objetivos balizados para a
operacionalidade do Municipio de Pombal preveem a promogdo de “um conjunto de
intervengbes e investimentos, que assegurem a protecdo ativa do patrimdnio edificado e a
qualificag@o dos espagos publicos, com o intuito de estimular uma dindmica de iniciativa e
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confluéncia de interesses na melhoria e modernizagdo do parque habitacional, na renovagdo e
fixag@o de servigos e comércios bdsicos, enfim, no contributo para a instalagdo de residentes,
de atividades econdmicas e de fluxos turisticos” (ARU da Aldeia do Vale, 2023: 23), decalcados

do artigo 3.2 do RJIRU, previam a execuc¢do das seguintes medidas-a¢do:

“a) Reabilitar os edificios que se encontrem degradados ou funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagdo, promovendo o seu potencial para
atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

¢) Melhorar as condicbes de habitabilidade e funcionamento do parque imobilidrio urbano e do
espaco urbano ndo edificado;

d) Proteger o patrimdnio cultural e promover a sua valorizagcdo;

e) Intervencionar os edificios dissonantes segundo as regras para a sua reabilitagGo
nomeadamente paleta de cores, materiais, cérceas, entre outros;

f) Definir regras e agbes relativas ao enquadramento e condicionamento da colocagdo nas
fachadas de contadores, publicidade, toldos, palas, entre outros;

g) Modernizar as infraestruturas urbanas;

h) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo
social e a coesdo territorial;

i) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e fungbes urbanas;

j) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energéticas tanto em edificios publicos como em
edificios privados;

k) Garantir que todas as intervengées assentam num modelo financeiramente sustentado.”

Para tanto, e de grosso modo, a opc¢do estratégica foi formulada em quatro eixos de atuagao
fixados no pressuposto do incentivo a reabilitacdo do parque habitacional privado como forma
de estimulo as iniciativas de renovacdo e fixagdo do comércio e fun¢bes centrais, a
permanéncia e instalagdo de residentes e atividades econdmicas, a qualificacdo dos espacos

urbanos e a dinamizagao da area central.

Cumulativamente aos apoios e incentivos de natureza fiscal, atribuidos no enquadramento da
alinea a) do artigo 14.2 do RJRU, o municipio procedeu a criagdo de um conjunto de apoios
financeiros vertidos na reducdao ou isencdo de impostos e taxas municipais, os quais

transitardo para o quadro dos instrumentos de incentivo no ambito da ORU.
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3.5 DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

A delimita¢do da Area de Reabilitagdo Urbana da Aldeia do Vale decorreu de uma estratégia do
Municipio de Pombal na implementacdo de politicas de promocdo de reabilitacdo urbana
concertadas com politicas de protecdo e salvaguarda das particularidades arquitetdnicas,
urbanisticas e construtivas, nomeadamente através da criacdo de incentivos a regeneracgdo e
conservacao de edificios privados e da valorizagdo e qualificacdo do espago publico, atendendo

a revitalizagcdo do nucleo consolidado da Aldeia do Vale.

Orientada para a regeneracao urbana assente na valorizacdo e qualificacdo dos espacgos
publicos, estimuladora da ac¢do particular na reabilitagdo do edificado, como alids, é
presumivel a todas as ARU e ORU aprovadas para o concelho de Pombal, a delimitacio da Area
de Reabilitacdo Urbana da Aldeia do Vale foi aprovada em Assembleia Municipal sob proposta
da Camara Municipal em setembro de 2023, com o intuito de estender ao tecido consolidado

0s pressupostos da promogao urbana anteriormente referidos.

Neste contexto, a delimitacdo da ARU da Aldeia do Vale abrange cerca de 23,70 hectares
compostos pelas areas mais antigas e consolidadas que incluem edificado, espaco publico e/ou
relacdo com a paisagem natural, e que pelo seu interesse histérico, patrimonial, turistico e
econdmico, justificam a sua integracdo nos objetivos da ARU. E também sobre esta
delimitacdo que atuara o programa estratégico de reabilitacdo urbana a que diz respeito este

documento.

A selecdo da area da ARU considerou o limite definido na Planta de Ordenamento do Sistema
Patrimonial, complementar a 12 revisdo do PDM, e da verificacio de um padrio de
permanéncia do tecido edificado e dreas de complementaridade funcional que atestam a
evolugdo continua da morfologia urbana. Ainda, a certificagdo de que parte considerdvel das
edificagcdes atualmente existentes se reportam a constru¢ées com mais de 30 anos, conforme

resulta da comparagao com a Carta Militar de 1984.

Na consideragdo dos pré-conceitos, reconhece-se a inevitavel inclusao de um ou outro edificio
de construgdo mais recente. Contudo, argumenta-se que a delimitacdio da ARU prevé a
interpretacdo da evolugdo urbana, e n3o dos casos pela sua singularidade. A luz desta
premissa, e de acordo com os instrumentos de gestdo territorial a data em vigor, em particular
a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal, ndo se achou razoavel a exclusdo de

edificacbes isoladas.
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Do ponto de vista urbanistico, importa destacar que a ARU se fundamenta na constatacdo de
um conjunto de edificios devolutos e/ou com um nivel e estado de conservagdo precario; areas
carentes de intervengdao ao nivel do espaco publico e das condi¢des infraestruturais; a

verificacdo de uma coeréncia morfoldgica.

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA ALDEIA DO VALE

julho 2026 Pag. 27



i Centro
~___ Natural
L de Portugal

f
i
I
]
r
)
)

]

b

—-’

o .- e .-

ARU Aldeia do Vale
0
| I

Delimitacio da Area de Reabilitacdo Urbana da Aldeia do Vale

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA ALDEIA DO VALE
Pag. 28

julho 2026



POAABAL &5
Natural
@ de Portugsal

Imagem 31: Extrato da Carta Militar de 1984
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3.6 CARATERIZACAO DEMOGRAFICA, HABITACIONAL E SOCIOECONOMICA

A presente andlise demografica e habitacional tem por base, fundamentalmente, os Censos

2021.

Segundo os Censos, em 2021, a populacdo residente era de 39 individuos, sendo destes 19
homens e 20 mulheres. Considerando a distribuicdo populacional por fator etdrio, de realgar, a
populacdo adulta desta drea do territério, j4 que se registavam em 2021, 15 individuos
residentes com idade entre 25 e 64 anos e 17 individuos com mais de 65 anos. Neste sentido, a
percentagem correspondente de populacdo ativa representa assim somente 38% do total de

populacdo residente.

A populagdo jovem, com idade compreendida entre os O e os 24, representa apenas 18% da
populacdo, pelo que a semelhanca do territério nacional, existe um envelhecimento da

populagdo com caréncia de populacdo jovem.

0-14 = 1524 = 2564 m>B5
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No que respeita ao n.2 de agregados domésticos privados nesta area de intervencdo, verifica-
se que de um total de 22 agregados, o tipo de agregado mais frequente é constituido por 1 ou
2 pessoas (82%), seguido por familias de 3 ou mais pessoas. Estes dados evidenciam um

padrdo cada vez mais frequente de familias menos numerosas.

® 1 ou 2 pessoas ® 3 0u mais pessoas

Num total de 10 nucleos familiares, existem 5 nucleos familiares com filhos, tendo o mais novo

menos de 25 anos.

A presente area de intervencdo, segundo os Censos 2021, contempla um total de 72
alojamentos. Quanto a forma de ocupacgao, 31% sdo alojamentos de residéncia habitual, 69%
sdo alojamentos vagos ou de uso sazonal ou secundario, ou seja, que pertencem a individuos
que nele deixaram de ter a sua residéncia habitual e se encontram ausentes por longos
periodos de tempo. De realgcar, a expressiva percentagem de alojamentos vagos, de uso

sazonal ou secunddrio, e que nao disponibilizam o imével para o mercado.

A destacar ainda que existem apenas 3 alojamentos familiares de residéncia habitual

arrendados, pelo que o mercado de arrendamento é ainda muito residual.
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69%

m Residéncia Habitual = Vago ou residéncia secundaria

Quanto a dimensdo dos alojamentos de residéncia habitual na area de intervengdo, verifica-se
uma predominancia dos alojamentos entre 50 e 100m? (36%) e dos alojamentos com 100 a
200m? (32%). No que se refere ao tipo de utilizacdo dos edificios existentes, verifica-se o uso
exclusivamente habitacional. Pelo que, os edificios sdo na sua maioria com 1 ou 2 pisos,

existindo apenas 1 edificio com 3 ou mais pisos.

14%

32%

m menor que 50m2 = 50 m2a 100 m2
100 m2 a 200 m2 = maior que 200 m2

Relativamente a época de construcdao dos edificios, e de acordo com os graficos seguintes,

constata-se um parque edificado muito antigo, em que cerca de 94% dos edificios foram
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construidos ha mais de 25 anos. De facto as épocas anteriores a 1945 e entre 1946 a 1980 sdo

as que reportam um maior nimero de edificios construidos.

Grafico 5. Epoca de construcdo dos edificios
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Gréfico 6. Epoca de construcdo dos edificios
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Relativamente ao nivel de instrucdo da populacdo residente, destaque para 23% da populagdo
residente analfabeta, 46% com 12 ciclo, ou 29 ciclo ou 32 ciclo de ensino basico completo, 26%
com o ensino secundario realizado, e 5% da populagdo com um curso superior, 0 que por um

lado revela uma consideravel taxa de abandono escolar apds o ensino basico.
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Grafico 7. Nivel de ensino da populagdo residente
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3.7 ESTADO DE CONSERVAGAO E PATOLOGIAS DO EDIFICADO

Com o objetivo de caracterizar o estado de conservacao e identificar as principais patologias
do edificado na area de intervencao, foram efetuados levantamentos de campo, verificando-se

um total 122 edificios (sem contabilizar anexos).

Conforme se pode verificar no grafico seguinte, de forma global, o estado de conservacdo do
edificado revela que 61,5% deste se encontra em ruinas ou em péssimo estado de conservagao
e cerca de 11,5% em mau estado de conservagdo, perfazendo um total de 73% de edificios
considerados degradados. Deve notar-se que 4% do edificado se encontra em reabilitagdao ou
reabilitado. Constata-se que 8% dos edificios foram classificados com um estado de
conservagdo “médio”, 4% encontram-se num estado de conservagdo “bom” e 11% em

“excelente” estado.
60

50

40

20

10

ruinas péssimo mau medio bom excelente Reabilitado

Num universo de 73 edificios degradados, incluidos na delimitacio da Area de Reabilitacdo
Urbana, constata-se, e tendo por base o levantamento realizado em 2026, que 57 edificios se
encontram em ruinas, 18 em estado péssimo de conservacdo, 14 em estado mau de

conservacgao e 5 edificios em reabilitacdo ou reabilitados.

O levantamento de campo realizado focou-se na avaliacdo do estado de conservacdo dos
diferentes elementos construtivos, para a determinacdo do estado de conservagao global do

edificio, conforme expresso anteriormente.
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Imagem 32: Mapa do edificado degradado
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Este levantamento teve por base uma andlise de forma mais detalhada as patologias do
edificado, considerando a “estrutura”, a “cobertura”, os “elementos salientes”, as “paredes”,
os “revestimentos” e os “vdos”, aos quais foram atribuidos niveis de estado de conservagdo
equivalentes aos do estado de conservacdo geral, nomeadamente péssimo (nivel 1), mau

(nivel 2), médio (nivel 3), bom (nivel 4), excelente (nivel 5).

Desta anadlise, e tendo em consideragdo somente os edificios degradados, identificam-se
patologias dominantes, nomeadamente:

e Estrutura: fendilhacdo de pequena, média ou grande abertura que, no entanto, nao
indicia riscos de desabamento; destacamento de revestimento em areas localizadas e
paredes de alvenaria com alguma desagregacao de elementos;

e Paredes: paredes com pequenas aberturas resultantes de degradac¢do; revestimento
de paredes com fendilhacdo extensa de pequena, média ou grande abertura;
revestimentos de protecdo de paredes em falta, destacados, partidos, ou em
desagregacdo em grandes areas, exigindo substituicdo ou reparacao;

e Vaos: caixilharia ou portas com elementos deteriorados ou removidos, levando a um
funcionamento muito deficiente ou a eventuais acidentes, com anomalias que
motivam a falta de estanquicidade a dgua da chuva e excessiva permeabilidade ao ar,
colocando em risco a salde dos ocupantes;

e Coberturas: coberturas deformadas; coberturas com alteragbes de geometria geral
indicando ligeira a grave deterioracdo da estrutura subjacente: revestimento de
cobertura com alguns elementos deteriorados; deterioracdo acentuada ou reparagdes
com materiais desajustados as deficiéncias de estanquicidade; falta de elementos de

revestimento das coberturas e revestimentos sujos ou com vegetagao parasitaria.

De forma complementar, o levantamento permitiu averiguar e quantificar a existéncia de
edificios devolutos, e os quais se traduzem num fator de grande importancia para a avaliacdo
das dindmicas do mercado imobilidrio, dos fenédmenos de abandono, ou a capacidade de
investimento dos proprietdrios em segundas habitagdes. Estes constituem-se indicadores
essenciais para a definicdo de uma estratégia de reabilitacdo, ponderada para o longo-prazo.
Na ARU da Aldeia do Vale identificaram-se 77 prédios devolutos, dos quais 57 encontram-se
em ruinas, 13 em péssimo estado de conservacdo, 5 em mau estado e 2 em médio, num total

superior a 63,1% do conjunto edificado avaliado.
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Imagem 33: Mapa do edificado devoluto
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3.8 EspAco PUBLICO

O desgaste do espaco publico que se verifica na delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana da
Aldeia do Vale, associado aos edificios degradados e devolutos, e a inadequabilidade funcional
de algumas das infraestruturas, contribui para a desqualificacdo da imagem urbana,

evidenciando-lhe debilidades que afastam residentes e visitantes do pleno usufruto do espaco

publico.
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Por tudo isto, o espago publico, mais que uma componente essencial aos processos de
inclusdo e agregacdo da malha urbana, concorre para a marca¢dao de uma descaracterizagdo
fisica e formal do tecido urbanizado, desclassificando areas internas & delimitacdo da Area de
Reabilitacdo Urbana, consoante o nivel de conservacdo dos elementos e, bem assim, agindo
negativamente na sua capacidade de atratividade e de argumentacdo a permanéncia de
residentes, servicos e comércios. Neste contexto, e com base no levantamento de campo

efetuado, diagnosticaram-se as seguintes caracteristicas e fragilidades do espaco publico:

- Auséncia de zonas reservadas a circulagdo pedonal, uma vez que a maioria dos perfis dos
arruamentos nao o permite;

- Perfis e materiais de revestimentos dos pavimentos desadequados a pessoas com mobilidade
reduzida;

- Deformacdo do pavimento dos arruamentos, comprometendo o nivelamento das vias;

- Desajuste das valas de escoamento gravitico das aguas pluviais com os volumes de agua
conduzidos;

- Desconformidade das valas de escoamento gravitico das aguas pluviais com o perfil do
arruamento — auséncia ou interrupcdo da vala; abertura de tuneis de passagem, exiguidade do
canal por estreiteza da via, etc.;

- Desconformidade dos acessos entre os arruamentos e as edificacbes (fachadas); entre os
arruamentos e os acessos a propriedades privadas, nomeadamente quando se registam
diferentes cotas de soleira;

- Instalacdo aérea de componentes das redes infraestruturais de eletricidade e de
telecomunicacdes descaracterizadora;

- Infraestruturas e equipamentos de iluminagao publica desatualizados;

- Auséncia de arranjo e de definicdo urbanisticas dos espagos funcionais (pragas, largos,
terreiros, zonas verdes);

- Acessibilidade e mobilidade pedonal condicionada por obstaculos;

- Auséncia de definicao de sentidos de circulagdo nas vias publicas;

- Escassez de zonas exclusivas para aparcamento automovel;

- Caréncia de espacos verdes coletivos;

- Mobiliario urbano escasso, deteriorado ou envelhecido;

- Colocacdo de contentores para recolha de residuos sélidos urbanos e ecopontos junto as vias

publicas sem enquadramento na restante malha urbana;
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Feitos o diagndstico e caracterizacdo das varias componentes que conformam o espago urbano
delimitado pela ARU, ndo é de mais sublinhar os casos de degradacdo e desocupacdo do
edificado, e de igual modo, os de desajuste das infraestruturas vidrias e outras componentes
do espago publico, que em bom rigor limitam as dindmicas, que de ambos deveriam resultar.
Facto que aqui importa ser relevado, dado que, ja dentro da visdo que move a programacao
estratégica da ORU, sdo a deterioracdo, e decorrente obsolescéncia e desintegracao fisica das
componentes urbanas que promovem a estanquidade ou inadequag¢do dos fatores que

interferem na revivificagdo do espaco urbanizado.

Recorrendo as orientagGes previstas na ARU, a programacdo estratégica da ORU continua a

mover-se na preocupagao em contrariar os efeitos expressivos da desocupacio e degradagao
urbanas. Objetiva-se a minimizagdo do seu impacto nas esferas social, econdmica e turistica, e

na propria posicdo da Aldeia do Vale nos sistemas territoriais - municipal e regional.

Por um lado, interessa cativar a populacdo residente jovem-adulta ativa, assegurando a oferta
de habitacdo, de equipamentos, de infraestruturas e de servicos que apoiam e reforcam os
dinamismos que lhes sdo caracteristicos, e necessarios de fazer corresponder. Por outro lado,
interessa contrariar a deterioracdo e obsolescéncia do espaco publico, cujo desajuste e
descaracterizagcdo facilmente reduz a formalizacdo de espacos ou redes consolidadas de

proximidade.

Por todas estas razbes, além da projecdo de intervengdes fisicas, é essencial reativar a

diversidade programatica da aldeia como um todo, olhando a eixos de complementaridade e
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de oferta de mercado, que no final argumentam a qualificacdo do parque edificado e a

instalacdo de residentes firmando os comércios e servigos a propor.

Tal quadro remete invariavelmente para uma estratégia de desenvolvimento que se processa
de forma circular, e se constitui a abordagem mais sensata, principalmente quando para ela se

depende da articulacdo de diversos agentes e promotores numa mesma gestao integrada.

Por esta razdo, o programa estratégico para a ORU segue as anteriores orientagles
referenciais propostas aquando a fase de delimitagdo da ARU, e que em todo o caso sdo as
opc¢bes estratégicas consubstanciadas em sede de PDM para o territério concelhio:

regeneracao e revitalizagdo urbana, mobilidade e acessibilidade.

Parte-se da intengdo de consolidar a Aldeia do Vale como ntcleo urbanizado mais atrativo, ativo,
inclusivo e turistico, pretendendo-se atrair populacdo residente e populagdo visitante.

As acOes estratégicas sdo orientadas ao estimulo da vivéncia e fruicdao urbanas, da revitalizagdo do
comércio local, da qualificacdo do espaco publico, da oferta de servigos e iniciativas de animacao,

na salvaguarda e divulgagdo do patrimoénio, do empreendedorismo turistico e econémico.

Indispensavel ao sucesso da implementagdo da orientagdo anterior, pretende-se a promogdo dos
modos suaves, focados as modalidades pedonais e de velocipedes e a minimizagdo ou eliminagdo
das barreiras fisicas existentes.

As acOes estratégicas pretendem ajustar a totalidade do lugar aos critérios mais adequados e
regulamentares da acessibilidade facil, segura, confortavel e inclusiva.

Também, facilitar a proximidade de residentes e visitantes as componentes patrimoniais

materiais e espacos urbanos de usufruto coletivo, mediante circuitos observatério.
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5 OBJETIVOS ESPECIFICOS

A traducdo operativa dos conceitos de orientagdo referencial antes listados — regeneragao e
revitalizagcdo urbana, mobilidade e acessibilidade — sé é possivel através da implementacdo de
intervengdes que incidem, fundamentalmente, na requalificacdo e na revitalizacdo dos
espacos publicos e privados, na valorizacdo das oportunidades e ofertas locais e na
minimizacdo de fragilidades que, de forma transversal e diferenciada persistem nas diversas
dimensdes que compbem o tecido da delimitacdo da ARU (social, econdmica, cultural e

ambiental).

Neste sentido, as intervencdes estratégicas, e com elas posteriormente as a¢ées de execugao,
devem operar numa influéncia suficientemente abrangente a delimitacdo da ARU, que de

forma invaridvel resulte numa resposta operativa para a materializagdo da visao estratégica.

Para tanto, propde-se a concretizagdo de um programa de execugdo que corresponderd a
realizacdo de objetivos especificos que no final terdo um impacto e repercussdo direta na
concretizacdo de outros objetivos estratégicos. E, que em boa medida, deles decorrem, como
por exemplo, a coesdo identitaria do espaco e da populagdo, a consolidagao das referéncias
culturais, histéricas e turisticas ou a prevenc¢ao da desocupacdo do tecido urbano que, em
epilogo, reforgardao o valor da Aldeia do Vale no ranking do sistema territorial municipal, e

assim, nacional.

1. REABILITAGAO E CONSERVAGAO DO EDIFICADO

Trata-se de uma area de intervencdo essencial, considerando os indicadores do nimero de
edificios que revelam patologias de deterioracdo, nalguns casos irreversivel, e indicadores de
perda populacional e econdmica, pelos quais, os proprietarios e promotores privados sdo os
principais visados, mas também agentes. Por efeito, é absolutamente necessario incentivar

proprietdrios e promotores a proceder a reabilitagdo do edificado, destacando estimulos e
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instrumentos que permitirdo o financiamento dos projetos promovidos por entidades publicas

e privadas.

2. VALORIZAGCAO DO ESPACO PUBLICO E MOBILIDADE

A valorizacdo do ambiente urbano e a consolidacdo do equilibrio ecoldgico sdo pontos
prioritarios e fundamentais de intervencdo para os fendmenos de requalificacdo e de

revitalizagcdo dos arruamentos e espacos coletivos e verdes publicos.

Estas questdes potenciam a criacdo de novos espacgos de fruicdo publica, bem como a
qualificacdo dos espacos existentes no quadro do conforto e da acessibilidade, impulsionando

a reabilitacdo do edificado confinante e a revitalizagdo social, econdmica e natural.

Nesta otica, pretende-se adotar uma politica de recuperacdo, requalificacdo e inovacdo da

rede multifuncional que conforma o espaco publico e os espacos verdes de utilizagdo coletiva.

3. SALVAGUARDA E DINAMIZACAO DOS ATIVOS PATRIMONIAIS, TURISTICOS E ECONOMICOS

A salvaguarda, valorizagdo e reativacdo do patrimdnio constituem um dos eixos estruturantes
da estratégia de recuperacdo e dinamizacdo da Aldeia do Vale. O reconhecimento dos seus
valores histéricos, arquitetdnicos, culturais e identitdrios estabelece o quadro de referéncia
para a definicdo dos programas funcionais, orientando a introduc¢do de usos compativeis com a

preservacao da autenticidade do lugar e com a revitalizacao do seu tecido urbano e social.

Neste contexto, a fixacdo de servicos e comércio de proximidade, o incentivo ao
empreendedorismo local e a criagdo de atividades associadas a valorizacdo turistica do
patrimoénio assumem-se como programas funcionais capazes de reforgar a sustentabilidade
econdmica e social da aldeia. Pretende-se, assim, consolidar um espago multifuncional, onde
as funcbes residenciais coexistam com uma oferta diversificada de servigos, comércio,
equipamentos e espacos de lazer, promovendo uma utilizacdo continua e qualificada do

territério.

A salvaguarda do patrimonio deve, por isso, ser entendida como um processo dindmico, que
ultrapassa a mera protecdo fisica dos bens, integrando a sua adapta¢do a novos usos e a
criacdo de condi¢des para a sua fruicdo e transmissdao as geragOes futuras. Esta abordagem
pressupde a valorizacdo, a interpretacdo e a divulgacdo dos recursos patrimoniais,
estruturando uma oferta turistica assente na identidade local e na autenticidade dos seus

valores culturais, paisagisticos e construtivos.
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6 PROGRAMA DE EXECUGCAO DAS INTERVENGOES PRIORITARIAS

Como referido anteriormente, a desqualificagdo das estruturas espaciais e a falta de
conetividade da malha urbana com as estruturas naturais envolventes, colocam em evidéncia
diversas fragilidades que tém implicacdo na indole populacional e socioecondmica. No
entanto, é neles que se encontram as qualidades e as particularidades que deferem a
potencialidade urbana e social da Aldeia do Vale, de resto, constituidos objetivos especificos

no capitulo anterior.

Constatacdo que, em boa verdade, ndo é nova, e por essa razdo traduz-se nos eixos
estratégicos e intervengbes propostos pelo Municipio de Pombal, com a participacdo das
Juntas de Freguesia, quer em fases anteriores ao presente documento, quer no presente

documento.

Assim, antes, ou decorrentes das linhas programaticas estabelecidas com as propostas para a
ARU e agora para a operacionalizacdo da ORU, verifica-se existir uma série de abordagens
operativas e projetos de execucdo ponderados que se constituem bases sdlidas para a
definicdo das intervengBes prioritdrias, e sdo, no fundo, fundamentais para o processo

regenerativo.

E mediante a realizacdo destas intervencdes prioritarias que se objetiva constituir um circuito
de reativagcdao com um foco ao tecido da ARU, em particular aos seus espacos e infraestruturas
publicos e ao incentivo a reabilitacdo do parque edificado, com vista ao fomento das dinamicas
da populacdo residente e de identidade cultural, bem como das diversas dinamicas
potenciadas pelo turismo e, sobretudo, para tornad-los ativos nas relacbes de

reciprocidade/complementaridade das diversas partes urbanas.

Decorre assim que a estratégia municipal assenta em projetos aliados as intervengdes ja em
curso, de qualificacdo de espacos publicos, de atualizagdo/criacdo de infraestruturas,
valorizacdo do patrimdnio de relevo, promoc¢do da reabilitacdo do edificado, criacdo de
espacos de lazer e de estrutura verde, pretendendo que se transformem em alavancas de
atratividade, de fluxos de motivacdo e de confluéncia de interesses na melhoria e
modernizacdo do parque habitacional, na renovacdo e fixacdo do comércio e das funcgbes
centrais, no contributo para a permanéncia e instalacdo de residentes e atividades
econdmicas, na valorizacdo da identidade patrimonial e das dinamicas turisticas. No fundo,

uma estratégia que assuma um papel proactivo na coesdo da imagem urbana e territorial.
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e Reabilitacdo de edificios que se encontrem degradados ou funcionalmente
inadequados;

e Requalificacdo dos tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

e Qualificagdo das condi¢des de habitabilidade e de funcionamento do parque
imobilidrio urbano e do espaco urbano nao edificado;

e Minimizagdo das dissonancias existentes no parque edificado;

e Qualificagdo das redes de infraestruturas urbanas;

e Assegurar a equidade no acesso as infraestruturas, equipamentos, servicos e
fungdes urbanas;

e Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
edificios privados;

e Garantir que todas as intervengbes assentam num modelo financeiramente
sustentado;

e Garantir a execugdo ou criagdo de infraestruturas e de equipamentos essenciais a
instalacdo de populagdo residente;

e Salvaguarda, valorizagao e divulgagdo do patrimdnio cultural;

e Potenciar o valor turistico dos ativos construidos e dos ativos naturais;

e Proporcionar uma oferta cultural e de atividades de lazer que fixe a singularidade

dos espacgos naturais, de identidade e de valor patrimonial;
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6.1 ACOES ESTRUTURANTES

A traducdo das prioridades elencadas em material operacional no ambito do programa
estratégico da ORU da Aldeia do Vale preconiza-se em ag¢des estruturantes que correspondem
a projetos concretos de interven¢do formalizados no terreno. Projetos que, por sua vez, preveé-
se que produzam impactos positivos sobre a concretizacdo de outros objetivos programaticos,
de aplicacdo menos imediata, ou por natureza necessariamente decorrentes de um conjunto
estruturado de objetivos prévios. Por outras palavras, sdo objetivos com concretizacdo efetiva
de reverberacdo fundamental para o processo no curto-prazo, e para outros objetivos do

processo de regeneracgao e dinamizacao do urbano no longo-prazo.

Uma leitura abrangente das debilidades e lacunas do tecido urbano veio colocar em evidéncia
a necessidade efetiva de pensar e executar as a¢Oes estruturantes articuladas num plano geral,
pois tratam-se de ac¢Oes que dependem e recorrem umas das outras para uma

operacionalidade interveniente na regenerac¢ao do espacgo urbano, de forma holistica.

ACAO 1 1.1. Reabilitagdo e conservacdo do edificado;
1.2. Programa-piloto de apoio a reabilitagdo de fachadas e

coberturas tradicionais;

ACAO 2 2.1. Requalificacao dos arruamentos da ARU;
2.2. Requalificagdo do Largo da Capela e Rua da Fonte;
2.3. Criagao de bolsas de estacionamento;

2.4. Ponto turistico/ apoio btt;

ACZ\O 3 3.1. Estabulo Pedagogico;

3.2. A Taberna da Aldeia;

3.3. Prospecao arqueoldgica e reconstitituicao do antigo
lavadouro e fonte;

3.4. Rede interpretativa do Vale;

3.5. Observatério do método construtivo vernacular;

3.6. Festival das Eiras;

3.7. Apoio ao desenvolvimento da economia local
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ACAO 1. REABILITACAO E CONSERVAGCAO DO EDIFICADO

1.1. REABILITACAO E CONSERVACAO DO EDIFICADO

A consolidacdo do tecido urbanizado da Aldeia do Vale depende, sobremaneira, da valorizacao
dos seus espacos publicos de utilizacdo coletiva. Nesta perspetiva, o programa estratégico

propde intervir no espaco publico com vista a qualificacdo dos elementos de mobilidade.
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A traducdo dos numeros do edificado em estado de degradacdo, por questGes de deterioracdo
das componentes de estabilidade estrutural e/ou de revestimentos, por questdes de auséncia
prolongada de residentes, ou por questdes de auséncia de liquidez econdmica para proceder a
obras de reabilitagdo, remete para atores privados (proprietarios, promotores imobiliarios, ou

outros de direito) o dnus da reabilitacado das edificacdes.

O objetivo desta acdo, alicercada num levantamento atual do estado de conservagdo dos
imoveis e posterior identificacdo dos respetivos proprietarios, é o de destacar os estimulos
financeiros ja concedidos com a delimitacdo da ARU, bem como dar seguimento a majoragdo

do IMI, até que se proceda a reabilitacdo das desconformidades verificadas.

Pretende-se a salvaguarda equitativa das condi¢cdes de habitabilidade do parque edificado,
publico e privado, também a melhoria e modernizacdo do mesmo, que poderad atuar como
ponto essencial para a permanéncia de habitantes e como promotor a instalacdo de

comércios, servicos e outras facilidades.

1.2. PROGRAMA-PILOTO DE APOIO A REABILITAGAO DE FACHADAS E COBERTURAS TRADICIONAIS

Com o objetivo de eliminar dissonancias e anomalias infraestruturais ou estéticas pontuais nas
fachadas e coberturas de edificios de construgdo vernacula, esta medida prevé a criagdo de um
programa municipal de apoio financeiro destinado a melhoria da imagem urbana e a
valorizacdo do patrimdnio edificado. O programa comparticipard, até ao montante maximo de
1.000,00 € por edificio, a remogao, alteragdo ou substituicdo de elementos que comprometam

a integridade estrutural, a coeréncia arquitetdnica ou a qualidade visual dos imdveis.

Sdo elegiveis intervencGes sobre elementos estruturais e de revestimento de fachadas e
coberturas, sistemas de prote¢do de vaos, letreiros publicitarios, cabos elétricos e de
telecomunicacgGes, tubagens, unidades exteriores de ar condicionado, antenas, parabdlicas e
outros elementos que constituam anomalias, barreiras ou incongruéncias visuais. Todas as
intervengdes deverdo respeitar as normas e os critérios estabelecidos no Regulamento de

Salvaguarda das Aldeias Serranas e no Regulamento Municipal da Edificacdo e Urbanizagao.

Este programa assume-se como um projeto-piloto diferenciador a escala do concelho,

complementando os beneficios fiscais e os incentivos municipais ja previstos para intervengoes
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de reabilitagio de maior complexidade, atribuidos no ambito da Area de Reabilitacdo Urbana
(ARU). Para além de incentivar a reabilitacdo e a qualificacdo do patriménio edificado,
pretende promover a aplicagdo efetiva do Regulamento de Salvaguarda das Aldeias Serranas,

permitindo avaliar os seus resultados e o impacto da sua implementacdo no territério.

A experiéncia adquirida e os resultados obtidos constituirdo uma base de conhecimento para
aferir a eficacia da medida, e fundamentar a sua adaptacdo e eventual replicagdo noutras
Areas de Reabilitagdo Urbana do municipio, reforcando uma estratégia municipal integrada de
valorizacdo do patrimdnio, qualificacdo da paisagem urbana e preservacdo da identidade

arquitetonica local.
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AGAO 2. VALORIZACAO DO ESPACO PUBLICO E MOBILIDADE

2.1. REQUALIFICACAO DOS ARRUAMENTOS DA ARU

A consolidacdo do tecido urbano da Aldeia do Vale depende, sobremaneira, da valorizacao dos
seus espacos publicos de utilizacdo coletiva. Nesta perspetiva, o programa estratégico propde
intervir no espaco publico com vista a qualificacdo dos elementos de mobilidade e de ligacdo

entre as varias componentes espaciais e funcionais.

O obijetivo principal é a requalificacdo, e para os casos que o justifiquem, a execucdo, dos
percursos de mobilidade e de acessibilidade com perfis multifuncionais, sem barreiras
arquitetdnicas, e em plena articulagdo com edificios, equipamentos, comércios ou servicos
contiguos e/ou proximos. Também, a criacdo de espacos de fruicdo para residentes, essenciais
para a apreciacdo dos diversos elementos envolventes ao espago publico, muitos dos quais

possibilitam o estreitamento de vinculos de pertenca e identificacdo, e de contemplagao.

A tudo isto acresce a possibilidade destas a¢des de requalificagdo atuarem como dinamos da
reabilitacdo do edificado confinante. Em boa verdade, a qualificacdo do espaco publico é
assumidamente uma estratégia operacional de estimulo sequencial que, em primeiro plano,
visa incentivar os agentes do edificado particular para, por sua vez, potenciar a revitalizacao
social e econdmica, o que ird agir na minimizagdo dos riscos associados a desocupacgdo e

degradacdo imovel que atualmente pauta a delimitacdo da ARU da Aldeia do Vale.

Para tanto, a intervencdo prevé uma monitorizacdo ativa e constante as diferentes
necessidades e funcdes dos espacos, concertada numa leitura articuladora e de conjunto que,
na generalidade, e quando necessario, se faz na unificacdo das intervencgdes seguintes:
e Promocgdo da circulagdo pedonal e ciclavel;
e Definicdo de sentidos de circulacao de trafego, quando necessario;
e Resolucdo de deformacgbes de pavimentos, condicionalismos pontuais e barreiras
arquitetdnicas;
e Instalacdo subterranea das infraestruturas;
e Redefinicdo das areas de praca, largo ou terreiro, adequando-as aos enquadramentos
visuais, e de protecao, em referéncia aos elementos patrimoniais, ou as componentes

urbanas na envolvente;
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redes infraestruturais correspondentes;

Definicdo de aparcamentos e bolsas de estacionamento para residentes e visitantes;

Atualizacdo e reforgo da rede de mobilidrio urbano;
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2.2. REQUALIFICACAO DO LARGO DA CAPELA E DA RUA DA FONTE

A presente ag¢do prevé a requalificacdo do Largo da Capela e da Rua da Fonte, dois espacos
estruturantes da malha urbana. A area de intervengao corresponde ao nucleo civico, histérico
e identitdrio da aldeia, caracterizado pela vasta singularidade patrimonial, cultural e
paisagistica, uma vez que se encontra delimitada por um conjunto de construgées tradicionais
em pedra calcdria, que constituem o exemplo mais relevante e mais eloquente da arquitetura

vernacular e da memodria coletiva da povoagao.

Esta proposta pretende colmatar a necessidade de qualificagdo de um espaco publico de
elevada centralidade e simbolismo, reforcando a sua funcdo de lugar de encontro,
permanéncia e vivéncia comunitdria, bem como valorizar a imagem urbana e a preservacao da
identidade local. Simultaneamente, pretende-se assegurar uma intervencao integrada que
concilia a salvaguarda do patrimdnio construido com a melhoria das condig¢des de utilizacdo,
de acessibilidade, de conforto e de seguranca de um espaco publico que é inevitavelmente

uma via partilhada.

O espagco publico da Aldeia do Vale é atualmente constituido, maioritariamente, por
arruamentos em pedra calgada, onde a circulagdo pedonal e viaria ocorre de forma indistinta,
sem a hierarquizacdo clara dos diferentes modos de utilizacdo, e sem uma definicdo formal de
lugares de estacionamento. Situag¢do que condiciona a funcionalidade e a qualidade do espacgo
publico reduzindo os niveis de seguranga, conforto e fruicdo por parte dos residentes e

visitantes.

Por outro lado, subsistem fragilidades ao nivel das infraestruturas urbanas que comprometem
o adequado funcionamento e enquadramento deste espaco. Destaca-se a rede de drenagem
de aguas pluviais, cuja capacidade de resposta se revela insuficiente face as necessidades
atuais, originando situacdes escoamento superficial deficiente. Acresce, a existéncia de uma
rede de distribuicdo elétrica aérea que constitui toda uma rede dissonante na leitura do
conjunto edificado, prejudicando a valorizacdo da imagem urbana e a relagcdo harmoniosa

entre o patrimdnio construido e a paisagem natural envolvente.

Por efeito, a presente agdo pretende promover uma intervengdo integrada sobre o espago
publico, contemplando a reorganizacdo funcional dos arruamentos e limites de propriedade
envolventes, a valorizagdao dos percursos pedonais, a definicdo e ordenamento das areas de
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estacionamento, a renovac¢do e modernizacdo das redes de infraestruturas, com especial
cuidado na rede de drenagem de dguas pluviais e na eventual infraestruturacdo subterranea
da rede elétrica, bem como a requalificacdo dos pavimentos e dos elementos que constituem
o mobilidrio urbano, para tanto, recorrendo a solugdes compativeis com o valor patrimonial do

local.

A concretizagdo desta interven¢do permitird reforcar a ndo sé a atratividade da aldeia,
“limpando-lhe” a imagem, mas também agir positivamente na funcionalidade e na resiliéncia
do centro civico da Aldeia do Vale, contribuindo para a preservagdo e a valorizagdo do seu
patrimonio cultural e identitario. Objetiva-se a melhoria da qualidade do espaco publico e da
promog¢do de um ambiente urbano mais ajustado as necessidades atuais sem comprometer a
natureza tradicional e propria, em consonancia com os objetivos desde logo definidos para a

ARU da Aldeia do Vale e para o conjunto de acdes propostas no presente documento, cujo

éxito depende da complementaridade.
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2.3. CRIACAO DE BOLSAS DE ESTACIONAMENTO

A configuracdo da estrutura viaria da Aldeia do Vale, caracterizada pela reduzida largura dos
perfis de arruamento, pelo tracado sinuoso e pela presenca de afloramentos calcarios,
condiciona significativamente a circulacdo automédvel e inviabiliza, em grande parte dos
arruamentos, o estacionamento ou a permanéncia prolongada de viaturas. Em determinadas
situagdes, estas condicionantes constituem igualmente um fator de constrangimento a fluidez
do trafego, justificando a criacdo de bolsas de estacionamento capazes de responder a procura
atualmente ndo acomodada no interior da ARU. Situagdo que, atendendo as caracteristicas

morfoldgicas e patrimoniais do lugar, ndo é desejavel suprir.

Neste contexto, esta acdo prevé a criacdo de um conjunto de bolsas de estacionamento
estrategicamente distribuidas na malha urbana consolidada, e na sua envolvente imediata,
complementando a reduzida oferta de estacionamento prevista no interior da aldeia. Esta
solugdo visa minimizar a ocupacao indevida dos espacos de circulacdo partilhada, salvaguardar
as condic¢Ges de acessibilidade e mobilidade, e promover uma maior valorizagdo da deslocagdo

pedonal no interior do lugar.

Na perspetiva dos utilizadores — residentes e visitantes —, a localizacdo das bolsas de
estacionamento prevé assegurar uma articulagdo funcional e de proximidade com o parque
edificado habitacional, os empreendimentos e ofertas turisticas, bem como com os
equipamentos e infraestruturas existentes ou previstos no ambito da presente ORU.
Simultaneamente, esta solu¢do procura responder aos acréscimos sazonais e pontuais da
procura de estacionamento, designadamente durante a realizacdo de eventos de carater

cultural, recreativo ou comunitario.

Complementarmente, a acdo enquadra-se numa estratégia mais ampla de promocdo de
padrées de mobilidade sustentavel, privilegiando modos suaves de deslocacao e reforcando a
centralidade da circulacdo pedonal como elemento estruturante da vivéncia do espacgo
publico. Neste sentido, a proposta pretende consolidar e complementar as intervengées
anteriormente preconizadas para a qualificacdo da rede vidria e do espago urbano,

contribuindo para a melhoria das condi¢des de acessibilidade, seguranca e fruicdo da aldeia.
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2.4. PONTO TURISTICO/APOIO BTT

A localiza¢do da aldeia, em articulagdo com os circuitos da GR26, os trilhos informais existentes
e o corredor ribeirinho, constitui um fator estratégico para a valorizacdo da sua estrutura
ecoldgica e funcional, permitindo reforcar a integracdo do aglomerado na rede de mobilidade

suave e potenciar a fruicdo dos recursos naturais e paisagisticos envolventes.

Neste enquadramento, propde-se a criagdo de um ponto turistico e de apoio a pratica de btt,
gue resulte numa infraestrutura de refor¢o das atividades de recreio, lazer e turismo de
natureza, assumindo-se, desde logo, como um equipamento estruturante para a qualificacdo
da oferta de mobilidade ciclo-pedonal serrana e para a valorizagdo do espago publico em
consonancia com a natureza envolvente, de forma muito particular, com o ribeiro e com os
trilhos da GR26. A intervencdo deverd contemplar uma solugdo de reduzido impacto
ambiental, integrada na paisagem, dotada de pontos de apoio aos utilizadores,

designadamente areas de descanso e de hidratagao, e painéis de informacao.
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A implementacdo desta infraestrutura integra-se numa estratégia de regeneracdao urbana
orientada para a valorizacdo dos recursos territoriais e para o reforco da atratividade do
nucleo urbanizado, contribuindo para a consolidacdo de uma rede de percursos de mobilidade
suave e para a diversificacdo das formas de utilizagdo do territério. A médio e longo prazo, esta
acdo poderd constituir-se um elemento estruturador de uma rede mais abrangente de
percursos interpretativos e tematicos, articulada com a a¢do 3.4. Rede Interpretativa do Vale,
que se apresentard em lugar proprio, e com outras a¢des de valorizacdo patrimonial,

ambiental e turistica, por exemplo aquelas decorrentes da Rede de Aldeias do Calcario.

A proposta privilegia a reutilizacdo e qualificacdo dos circuitos existentes, promovendo o
ajuste a funcionalidades complementares e reforcando as sinergias entre os espacos publicos
da aldeia e os sistemas naturais. Simultaneamente, prevé-se o desenvolvimento de a¢des de
interpretacdo e divulgacdo dos valores naturais, culturais e paisagisticos, contribuindo para a

afirmacdo da identidade local e para a qualificacdo da experiéncia dos visitantes.

Enquanto agdo prevista no tempo-longo da aplicacdo da ORU proposta para a Aldeia do Vale,
esta intervencdo constitui também um fator de dinamizacdo econdmica e turistica,
potenciando a fixacdo de atividades associadas ao turismo de natureza, incentivando a
permanéncia de visitantes, e refor¢cando a relacdo entre a populagao residente e o patrimdnio
natural envolvente. Desta forma, a operagdo concorre para a valorizacdo dos recursos
enddgenos, a qualificagdo ambiental e paisagistica, a promoc¢do da coesdo territorial e o

reforco da competitividade e atratividade da Aldeia do Vale, através de uma agao que se prevé

integrada, sustentavel e geradora de novas dindmicas de utilizacdo e apropriacdo do espaco.
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ACGAO 3. SALVAGUARDA E DINAMIZAGAO DOS ATIVOS PATRIMONIAIS, TURISTICOS E ECONOMICOS

3.1. ESTABULO PEDAGOGICO

A presente acdo consiste na instalacdo de um estabulo, integrado no tecido urbanizado e em
plena comunicacdo com as varias areas funcionais da aldeia e ribeira, cujo objetivo é que se
constitua um espaco de aprendizagem, sensibilizacdo e valorizacdo do patriménio rural,
concebido para proporcionar experiéncias de contacto direto com os animais autdctones e
praticas tradicionais da aldeia. Este estabulo tera como elemento central a presenca de burros
e de outros animais enddgenos, como os caprinos, contribuindo simultaneamente para a sua
preservacdo e para a sensibilizacdo da comunidade para a importancia da biodiversidade e do

patrimonio genético animal local.

A acdo assumird uma abordagem de educac¢do informal e experiencial, privilegiando a
aprendizagem através da observacao, da intera¢do e da participagdao ativa em pleno habitat
natural. Destina-se a criangas, jovens, familias, grupos escolares e visitantes da aldeia,
proporcionando o conhecimento das caracteristicas dos animais e da sua estreita ligagdo com

as comunidades rurais e com os recursos naturais da serra de Sico.

Com este espaco, pretende-se promover uma forte articulagdo com as atividades tradicionais
da aldeia, integrando demonstracGes e experiéncias relacionadas com os ciclos agricolas, os
trabalhos rurais, os modos de vida e os cuidados dos animais. Pretende-se demonstrar a sua
relevancia historica nas atividades agricolas e noutros saberes e praticas locais, de forma a
reforcar a transmissdao de conhecimentos intergeracional, parte significativa, em via de

extingao ou esquecimento.

Incluido num ambiente desejavelmente livre, acessivel e de contacto préximo com os animais,
o Estabulo Pedagdgico constituirda um espaco de descoberta e sensibilizacgdo ambiental,
fomentando valores de respeito pela natureza, pelo bem-estar animal e pelo patrimdnio rural.
Paralelamente, funcionard como um recurso educativo e turistico diferenciador, capaz de
enriquecer a oferta de atividades ndo sé da aldeia, mas igualmente do municipio, dado que,

pela sua natureza inovadora, esta acdo é uma iniciativa distinta no contexto municipal.
O Estabulo Pedagdgico contribuird para a diversificagdo da oferta educativa, a atragdo de
novos publicos-alvo de interesse cultural e turistico, reforcando ndo apenas a atratividade do
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territério, também a pertinéncia que a valorizacdao dos recursos enddgenos, da ruralidade e
das praticas tradicionais significam numa perspetiva de desenvolvimento sustentavel e de

dinamizag¢do da comunidade local.

3.2. A TABERNA DA ALDEIA

A presente acdo integra a estratégia de reabilitacdo urbana da ARU da Aldeia do Vale,
prevendo a reabilitacdo integral de um edificio vernacular em pedra calcaria para instala¢do da
Taberna da Aldeia, concebida como um equipamento multifuncional de valorizacdo,
interpretagdo e dinamizagao do patriménio local, que pretende recuperar e reviver o ambiente

do anterior ponto de encontro das gentes da aldeia, feito na taberna.

A intervencgdo assenta na salvaguarda ativa do patriménio edificado, promovendo a adaptacado
do imdvel a novas fungGes compativeis com a sua identidade, assegurando a preservagao dos
seus valores arquitetdnicos, construtivos e culturais. Para além da recuperacdo fisica do
edificio, pretende-se reintegra-lo ativamente na dindmica da aldeia, promovendo a sua
utilizacdo continuada, a transmissdo da memdria coletiva e a valorizagdo dos recursos

patrimoniais como fatores de desenvolvimento local.

Por efeito, prevé-se que o projeto respeite as caracteristicas tipoldgicas da arquitetura
tradicional em pedra calcaria, privilegiando técnicas construtivas compativeis com os sistemas
originais e preservando a volumetria, a materialidade e os elementos arquitetonicos
caracteristicos, contribuindo para a conservagdo da imagem urbana e da autenticidade do

conjunto edificado.
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Prevé-se que o equipamento inclua uma pequena cafetaria, instalagdes sanitdrias de utilizagao
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publica e uma esplanada contemplativa, criando um espa¢o de permanéncia, convivio e
fruicdo da paisagem, e contribuindo para a dinamizagdao comunitaria e para o refor¢co da
atratividade da aldeia. Pretende-se reforgar o conhecimento, a valorizacdo da identidade local
e a descoberta do territério envolvente, bem como o hdabito antigo de “ir a taberna”, para

encontro dos vizinhos e gentes do lugar.

A Taberna da Aldeia podera funcionar como um espa¢o de acolhimento e interpretacdo,
integrando um espaco expositivo dedicado a histéria da povoacdo e a sua evolugdo, aos modos
de vida, tradigdes e patrimdnio imaterial da aldeia, bem como informagdo sobre o patrimonio
local, percursos pedestres e outros recursos turisticos. A agdo contempla igualmente a criagdo
de um Forno Comunitario, instalado num edificio vernacular préximo, também objeto de
reabilitacdo. Este equipamento permitird recuperar praticas tradicionais associadas ao fabrico
do pdo e a utilizacdo comunitaria do forno, acolhendo demonstracgées, oficinas e iniciativas de
valorizacdo do patrimdnio imaterial. Em conjunto, ambos os equipamentos constituirdo um
nucleo integrado de interpretagao e vivéncia do patrimdnio vernacular, refor¢cando a ligagao

entre espacos, saberes, tradicdes e comunidade.

Esta acdo é uma intervengao estruturante para a regenerac¢do do nucleo histérico da aldeia,
contribuindo para a requalificagcdo do patrimdnio edificado, a revitalizagdo funcional do espaco
urbano e a valorizacdo da arquitetura vernacular em pedra calcaria, em articulagdo com as
acles 2.2, 3.3, 3.4, 3.5 e 3.6. Paralelamente, promove a reutilizagdo sustentavel do patriménio
existente, minimizando os processos de degrada¢do e abandono, reforcando a coesdo
comunitaria, criando condigOes para o desenvolvimento de uma oferta cultural e turistica de

pequena escala assente na autenticidade, na memaria coletiva, no valor dos recursos locais.
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3.3. PROSPECAO ARQUEOLOGICA E RECONSTITUICAO DO ANTIGO LAVADOURO E FONTE

A existéncia de documentagdo histdrica, registos fotogréficos e a replicacdo, ainda que
adulterada, das estruturas do antigo lavadouro da aldeia nas proximidades da sua localizagdo
original, sustentam a hipdtese de subsistirem vestigios das estruturas originais do lavadouro

publico, eventualmente soterrados sob a atual fonte ou nos terrenos adjacentes.

Neste contexto, esta acdo propGe a implementacdo de uma intervencdao faseada de
recuperagao e salvaguarda do lavadouro publico, em que numa primeira fase, serdo
promovidos trabalhos de prospecdo arqueoldgica destinados a confirmar a eventual
existéncia, localizacdo e estado de conservagdo das estruturas originais do antigo lavadouro e
das escadarias da fonte. Primeira fase que consentira fundamentar opg¢des de salvaguarda e
assegurar a adequada protecdo de eventuais testemunhos materiais de relevante interesse
patrimonial. Caso seja confirmada a presenca das estruturas ou de elementos de valor
arqueoldgico, prevé-se, numa segunda fase, proceder a conservacdo e valorizacdo destas,
através da instalacdo de uma infraestrutura de protecdao de reduzido impacto paisagistico,
compativel com o contexto envolvente, que admita, simultaneamente, a preservacao, a

interpretacdo e a observagao publica dos vestigios.

Propde-se ainda a requalificacdo dos atuais lavadouro e fonte, e espagos publicos contiguos,
privilegiando a remoc¢do ou minimizacdo de elementos dissonantes e a substituicdo de
materiais e solu¢des construtivas desadequadas por intervengdes compativeis com a
identidade arquitetdnica e paisagistica da aldeia. Visa-se reforgar a autenticidade do conjunto
edificado que sustenta o Largo da Fonte, promovendo a valorizacdo do patriménio enddgeno e
contribuindo para a qualificagdo do espaco publico e da imagem urbana, em concertagcdo com

os objetivos de conservacdo, reabilitacdo e valorizagdo do patrimdnio cultural local.
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3.4. REDE INTERPRETATIVA DO VALE

A presente agdo visa a implementacdo de um circuito interpretativo estruturado, composto
por um conjunto de pontos de observacao e interpretacdo distribuidos ao longo da aldeia, cujo
objetivo é promover a leitura integrada dos seus valores patrimoniais, paisagisticos, culturais e

identitarios.

A intervencdo assenta na identificacdo e qualificagdo de locais estratégicos que permitam
compreender a evolucdo histérica da povoacdo, a arquitetura vernacular, a relacdo da
comunidade com a paisagem envolvente, as praticas tradicionais, os elementos etnograficos e
0s recursos naturais existentes. Estes pontos serdo articulados através de um percurso
pedonal devidamente articulado e sinalizado, promovendo uma experiéncia de visita acessivel,

coerente e imersiva.

Para tanto, prevé-se que cada ponto de observacdo seja equipado com suportes
interpretativos, fisicos e/ou digitais, com vista a disponibilizar informag&o sobre os elementos
ou vistas patrimoniais, a meméria coletiva, os modos de vida locais e as singularidades da
aldeia. A incorpora¢do de solugdes digitais, como cdédigos QR ou conteudos multimédia,
permitira complementar a informacao disponibilizada, refor¢ando a atratividade da visita e

diversificando os publicos-alvo, desde grupos escolares ao visitante individual.

Esta Rede Interpretativa do Vale contribuird para a valorizagdo do patriménio material e
imaterial, para o reforco da identidade local e para a qualificacdo da oferta turistica,
promovendo uma maior permanéncia dos visitantes no lugar e incentivando-os a descoberta
dos diferentes espagos e elementos da aldeia, como, a titulo de exemplo: edificios
identificados como paradigmas da construcdo vernacular, as diversas eiras circulares
existentes, o conjunto de pocos em pedra calcéria de argamassa seca com engenhos antigos, o
percurso do ribeiro com o sistema de encanamento tradicional e a sua relagdo com os pogos
localizados na zona baixa, das varzeas, os pontos estratégicos de observacdo das espécies
autdctones da fauna e da flora e da propria topografia natural da paisagem envolvente, entre
tantos outras oportunidades que a aldeia oferece. E um circuito ponderado para viver e sentir

a aldeia, ndo somente para vé-la, de fora.

De forma complementar, esta acdo pretende favorecer a sensibilizagdo para a conservacdo do

patrimdnio e da paisagem, estimulando uma apropriagdao mais consciente e participada destes
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valores por parte da comunidade local e dos visitantes. Saindo da escala local, prevé-se que
esta acdo possa ser enquadrada numa estratégia integrada de regeneracdo e valorizagdo
territorial, alargada aos pressupostos da Rede das Aldeias de Calcario, reforcando a coesdo da
aldeia e do municipio no ambito do Maci¢o da Sicd, com vista a promog¢do de um modelo de
conhecimento, transmissdao e preserva¢do da autenticidade tradicional, tdo prdpria da serra,

mediante a disponibilizacao dos valores enddgenos de cada lugar e de cada comunidade.
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3.5. OBSERVATORIO DO METODO CONSTRUTIVO VERNACULAR

A presente agdao prevé a criacdo de um Observatdrio do Método Construtivo Vernacular,
concebido como uma estrutura de referéncia para a identificacdo, documentacdo,
investigacdo, transmissdo de conhecimento e valorizagdo dos sistemas, técnicas, materiais e

saberes associados a arquitetura e construgdo tradicionais em pedra calcdria da Aldeia do Vale.

O Observatério visa recolher, estudar e salvaguardar o patrimdnio material e imaterial
relacionado com os métodos construtivos vernaculares, promovendo a sua preservagao,
atualizacdo e integracdo nas praticas contemporaneas de reabilitacdo urbana. Constituir-se-a
como um espaco de investigacdo aplicada, formacdo, experimentacdo e divulgacao,
promovendo a articulacdo entre o conhecimento cientifico, o saber-fazer tradicional e a

pratica profissional.

Prevé-se a sua instalagdo num edificio ou conjunto de edificios objeto de reabilitacdo, cuja
intervengdo constitua um exemplo da aplicacdo rigorosa dos principios, técnicas e materiais da
construgdao vernacular em pedra calcdria. A reabilitacdo deverd privilegiar solugdes
compativeis com os valores patrimoniais, recorrendo, sempre que possivel, aos métodos
construtivos tradicionais, transformando o prdéprio edificio num recurso pedagdgico e

demonstrativo.

Para além das funcGes de investigacdo e documentagdo, o Observatdrio poderd promover
acbes de formacdo técnica, oficinas praticas, exposicdes, demonstracdes, programas
educativos e iniciativas de sensibilizacdo dirigidas a profissionais, artesdos, estudantes,
proprietarios e ao publico em geral, contribuindo para a capacitacdo dos agentes locais e para

a salvaguarda e transmissdo de saberes tradicionais atualmente em risco de desaparecimento.

Esta acdo contribuird para a valorizacdo do patriménio arquiteténico e cultural, o reforco da
identidade local, a qualificacdo das intervencdes de reabilitacdo urbana e a promocao de
modelos construtivos mais sustentaveis, assentes na utilizacdo de recursos locais, na eficiéncia
passiva dos edificios e na preservacdo das técnicas tradicionais, em consonancia com os

principios estabelecidos na ARU da Aldeia do Vale.

Complementarmente, podera promover a capacitagdo dos agentes envolvidos na conservagao
e recuperacao do patriménio edificado, estimulando redes de cooperacdo entre aldeias,

municipios, universidades, centros de investigacdao, associa¢des profissionais e entidades
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culturais. Esta perspetiva enquadra-se nas iniciativas desenvolvidas pela Rede de Aldeias do

A4

Calcario e na estratégia da ORU de Poios (freguesia de Redinha), refor¢cando a afirmagdo
destes territérios como referéncias na preservacdo e valorizagdo da construcdo tradicional em

pedra calcaria.
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3.6. FESTIVAL DAS EIRAS

Esta acdo prevé a concretizagdao de um evento sazonal de carater etnografico e comunitario,
que visa valorizar o patrimdénio material e imaterial da aldeia, promovendo a identidade
cultural da comunidade na relagdo direta com o contexto serrano da Sicd, reforgando a relagao

entre a populagdo, o espaco publico e a paisagem tradicional.

O festival tomara como palco principal as eiras tradicionais em pedra calcaria aderentes ao
projeto, as quais representam estruturas de elevado valor patrimonial que testemunham a

forte ligacdo entre a comunidade e o territério.

Construidas mediante o emparelhamento de pedra calcéria, sem ligante, as eiras constituem
elementos singulares da paisagem rural da Serra de Sicd, representando n3do apenas antigos
espacos de trabalho agricola, também locais de encontro, de entreajuda, de convivio e de
transmissdo de saberes entre geragGes. A sua reativacdo através de uma programacao cultural
regular permite devolver-lhes a funcdao central e agregadora que historicamente

desempenharam, contribuindo para a sua preservacdo e valorizagao.

Integrado na paisagem cdarsica do Macico da Serra de Sicd, marcada pelos afloramentos
calcarios, pelos muros de divisdo latifundiaria em pedra seca, pelos caminhos tradicionais e
pelo patriménio construido de praxis vernacular, pretende-se que o Festival das Eiras possa

afirmar a paisagem cultural prépria como um recurso identitdrio, turistico e educativo.

O objetivo desta acdo é reforcar a leitura integrada do territério, promovendo uma
interpretagdo do patrimdnio que valorize a relagdo entre os elementos naturais, a arquitetura

tradicional e as praticas comunitarias que construiram a identidade local ao longo de séculos.

Prevé-se que a programacao seja diversificada. Mantendo, no entanto, como fio condutor, as
histérias e memdrias da aldeia, as formas de organizacdo comunitaria, os oficios tradicionais e
os ciclos agricolas, o quotidiano das gentes, os momentos de trabalho e de lides rurais e as
relagdes sociais que marcaram a vida da aldeia. Com tudo isto, pretende-se recriar
manifesta¢des do patrimdnio imaterial, como a Serracdo da Velha, a pratica do descamisar do
milho ou o debulhar do tremogo, outras praticas tradicionais associadas ao calendario rural e
serrano, ou demonstra¢des de antigas profissGes para potenciar a divulgacdo dos momentos

de participacdo ativa da comunidade, promovendo a transmissao dos saberes ancestrais.
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Sobre estas iniciativas, pondera-se que venham a ter naturezas variadas, como reprodugdes de
musicas e cantares populares, bailes, oficinas de artes e oficios, demonstracées gastronémicas,
mercados de produtores locais, exposicdes temadticas, visitas interpretativas aos artesaos e
oficios tradicionais, direcionadas a varios publicos-alvo, e atividades pedagdgicas dirigidas as

escolas e as familias.

Para o desenvolvimento desta acdo, conta-se com a forte participagdo das associagées locais,
como a Associacdo dos Amigos da Aldeia do Vale, grupos culturais equivalentes, artesdos e
produtores locais e, naturalmente, com a populacao residente, incentivando a criacdo de um
evento que se constrdi no coletivo e promove o envolvimento intergeracional na preservacao

da memodria e da identidade da comunidade.

Para além da valorizacdo do patrimdnio cultural, prevé-se que o Festival das Eiras venha a

constituir um importante fator de dinamizacdo econdmica e turistica, contribuindo para
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aumentar a atratividade da aldeia, estimulando a participacdo dos agentes locais e a
diversificacdo da oferta cultural do territdrio. A realizagcdo periddica do evento permitira
consolidar uma marca identitdria associada as eiras e a paisagem enddgena da Aldeia do Vale
marcada pelo macigo serrano da Sicd, reforcando a notoriedade da aldeia enquanto destino de

aprendizagem cultural e de usufruto da natureza.

Enquanto acdo de regeneragdo urbana e de valorizagao patrimonial, prevé-se que o Festival
das Eiras possa ainda contribuir para a requalificacdo funcional e simbdlica dos espacos
publicos e privados tradicionais, promovendo a sua utilizacdo qualificada e reforcando o
sentimento de pertenca da comunidade. Simultaneamente, podera constituir um instrumento
de salvaguarda das tradicbes e saberes imateriais, transformando as eiras em ativos
patrimoniais, que sdo espac¢os de encontro, de partilha e de celebracdao da identidade local, e
onde a paisagem, a memodria e as tradicGes atravessam os séculos para continuarem a

desempenhar um papel fundamental no desenvolvimento sustentavel da Aldeia do Vale.

3.7. APOIO AO DESENVOLVIMENTO DA ECONOMIA LOCAL

A inexisténcia de servicos e de estabelecimentos de comércio de proximidade constitui uma
caréncia estrutural do lugar, comprometendo o acesso da populagdo a bens e servicos
essenciais, condicionando a qualidade de vida dos residentes e reduzindo a atratividade da
aldeia para a fixacdo de populagdo e de novas atividades econdmicas. Esta situacdo limita a
capacidade de resposta as necessidades dos visitantes, comprometendo a valorizacdo do

territério e reduzindo a capacidade de competicdo com lugares similares.

Esta agdo visa assim promover a instalacdo e consolidacdo de atividades econdmicas de
proximidade, assegurando uma oferta diversificada de bens e servicos de carater essencial.
Pretende-se reforcar a qualificacdo funcional da aldeia, colmatar necessidades identificadas ao
nivel da oferta local, e contribuir para a dinamizacdo da economia, promovendo a criacdo de
emprego, a melhoria das condi¢des de vida da populacdo residente, e a capacidade de

retencdo econdmica mediante os fluxos turisticos.

Numa perspetiva de desenvolvimento territorial integrado, a acao pretende ainda potenciar o
empreendedorismo, em particular de base local, bem como promover a captagdo de

investimento privado e a diversificagdo da base econdmica. Procura-se incentivar iniciativas
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que valorizem os recursos enddgenos, que promovam modelos de economia circular, que
estimulem cadeias de valor locais e reforcem a oferta turistica, contribuindo para a afirmacao
da identidade da Aldeia do Vale, bem como agir no aumento da atratividade das
especificidades da aldeia, e na promog¢do de um modelo de desenvolvimento sustentavel, e

equilibrado com a natureza patrimonial que conserva.

7 PROPOSTA DE OPERACIONALIZAGAO

7.1 MODELO, PROCESSO E GESTAO

O programa estratégico para a reabilitacdo urbana da Aldeia do Vale compreenderda um espaco
de 10 anos, no qual o cumprimento das acdes atras identificadas dependerd em grande
medida de vdrias fontes de financiamento aplicaveis, além do essencial financiamento previsto

pelo orgamento municipal.

O atual contexto do Quadro de Fundos Comunitarios que, de forma breve, sdo, instrumentos
de financiamento aprovados por legislagdo da Unido Europeia, e os quais acedem as fontes de
financiamento elegiveis no dmbito do referencial estratégico “Portugal 2030”, aprovado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.298/2020, de 13 de novembro, admite sinalizar e
conhecer os oito eixos que orientardo as prioridades e objetivos estratégicos do citado
programa “Portugal 2030”, e de entre os quais, nas Orbitas do programa estratégico

ponderado para a execu¢do da ORU da Aldeia do Vale, cumpre destacar:
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IV. Energia e Alteragdes Climaticas: Cidades Inteligentes e Eficientes
¢ Eficiéncia energética no edificado (publico e privado)
% Economia Circular

0,

** Mobilidade Elétrica e Suave

VI. Redes e Mercados Externos: Competitividade dos territorios urbanos
% Redes urbanas de inovagdo e crescimentos (clusters de atividades criativas/culturais ou
intensivas em conhecimento)
Reabilitagdo urbana (edificado e espago publico)
Territérios competitivos/Territérios coesos

0,
o
o,
o

VII. Competitividade e Coesdo dos territorios de baixa densidade:

0,

+» Crescimento econémico e emprego com base do potencial endégeno

D

®,
o

Diversificagdo da base econémica

K3
o

Otimizagdo da gestdo e prestagcdo em rede dos servicos coletivos existentes (Educagdo,
Saude, Cultura, Sociais, Econdmicos, Associativos, etc.), potenciando as ligagGes rural-
urbano.

N3o obstante, a operacionalidade do programa estratégico proposto para a ORU tem também
por base as orientaces da politica de reabilitacdo urbana vertida no respetivo regime juridico,
pelo que, de acordo, o modelo de execucdo assenta, em parte, na responsabilizacdo e
iniciativa dos proprietdrios e demais titulares de direitos sobre os edificios, aos quais sao

imputados deveres de conservagao e de reabilitacao.

Importa desde ja ressalvar que, tratando-se de uma estratégia sistematica, a operacionalizagao
nao se extingue no cumprimento das a¢des que sdo promovidas pela iniciativa particular em
areas ou objetos de titularidade privada. Caberd a entidade gestora definir e monitorizar o
modelo e respetivos tramites de todos aos processos de execuc¢do, sejam de promogado do

Municipio, de outras entidades publicas ou de iniciativa particular.

Acresce, as responsabilidades inerentes a sensibilizacdo, apoio técnico, informagao, avaliacdo,
fiscalizacdo e acompanhamento, quer no desenvolvimento dos projetos, quer nos percursos
de concessdo de incentivos e/ou apoios de financiamento, ou ainda na formacdo de parcerias,
que, em ultima andlise, visam a reduc¢do do énus implicado com as obras de reabilitacdo a

titularidade privada.
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De resto, e ndo menos significativo, compete ao Municipio de Pombal acompanhar de forma
estreita as intervenc¢des de reabilitacdo de forma articulada aos objetivos definidos para a

elaboracdo da estratégia municipal.

Em conformidade, é a Camara Municipal de Pombal a quem compete diretamente a
coordenacdo e gestdo dos propdsitos e meios inerentes a Operagdo de Reabilitacdo Urbana da

Aldeia do Vale, como previsto pelo n.21 do artigo 36.2 do RIRU, sendo para tal fundamental:

1. O apoio a reabilitacdo mediante a concessdo e acesso a beneficios fiscais, isen¢do ou

reducdo de taxas municipais, quando perante uma agao de reabilitacdo urbana;

2. Assumir-se como o parceiro ativo e dinamizador dos processos de controlo prévio
mediante a simplificado e a reducdo dos custos inerentes aos processos de

licenciamento, comunicagao prévia e autorizagao de utilizagao;

3. Assegurar o atendimento prioritario as intervengdes urbanisticas de reabilitacdo,
firmando uma relacdo de proximidade com os interessados e assegurando a
monitorizagdo dos respetivos processos, acompanhando os processos ndo so desde a
fase de instrucdo até a conclusdo de execuc¢do, também nas fases correntes durante a

vigéncia da operacdo de reabilitacao.

Dito de forma necessariamente breve, e de acordo com os modelos de execu¢do propostos
pelo RJRU, em particular nos artigos 39.2 a 43.2, a proposta para o programa estratégico de
reabilitacdo urbana da Aldeia do Vale desenvolve-se nas modalidades de execuc¢do por
iniciativa de particulares, por administracdo conjunta e por iniciativa da entidade gestora, de

forma prépria a cada uma das intervencgGes propostas.

A adocdo destas modalidades, no enquadramento da gestdo enquanto método de
acompanhamento de execuc¢do, permite a entidade gestora uma fina monitorizacdo sobre
duas perspetivas essenciais a boa execucdo das intervengdes e, posteriormente, ao programa
estratégico que as baliza. Por um lado, admite monitorizar a implementac¢do dos projetos com
base no seu faseamento e resultados esperados. Por outro lado, acede o cumprimento das
metas propostas, avaliando a sua consonancia e/ou o desfasamento face aos objetivos

estabelecidos na ORU.
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7.2 QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS MUNICIPAIS

Estabelece o RJRU, na alinea f) do artigo 33.2 relativo ao planeamento e programac¢do dos

programas estratégicos da reabilitacdo urbana que, entre outras matérias, cabe a entidade

gestora a obrigatoriedade de “apresentar um quadro de apoios e incentivos as ag¢des de

reabilitacdo executadas pelos proprietdrios e demais titulares de direitos e propor solugées de

financiamento das acbes de reabilitagdo”.

No ambito da presente proposta para a ORU da Aldeia do Vale, seguindo uma odtica de

continuidade com o quadro ja em vigor e anteriormente aprovado pela Assembleia Municipal

no momento da avaliagdo da proposta para a formaliza¢cdo da delimitacdo da ARU, prevé-se a

manutenc¢do dos incentivos e apoios fiscais e financeiros, conforme estabelecidos e expostos

nas tabelas seguintes:

PARA 0S PREDIOS URBANOS OU FRACOES AUTONOMAS OBJETO DE INTERVENCOES DE REABILITAGAO, por
um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado,
a requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo
permanente ou a habitagdo prdpria e permanente.
Desde que preencham cumulativamente as seguintes condi¢des:
a)  Sejam objeto de intervengdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro
b)  Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo esteja
dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de
eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do
Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro
(Ao abrigo do n.2 2 do artigo 45.2 do Estatuto Dos Beneficios Fiscais — EBF)*

PARA 0S PREDIOS URBANOS OU FRAGCOES AUTONOMAS OBJETO DE INTERVENCOES DE REABILITAGAO, por
um periodo de 5 anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagdo.
Desde que preencham cumulativamente as seguintes condi¢des:

a) Intervengdes profundas e abrangentes ao nivel de fachadas (a titulo de exemplo:
substituicdo/reparagdo do telhado, pintura integral das fachadas, substitui¢do de caixilharias de vdos e
portas e/ou janelas ao nivel do prédio ou da fragdo, entre outras ndo listadas aqui)

b)  Intervengdes/obras interiores (a titulo de exemplo: pintura integral das paredes interiores ao nivel do
prédio ou da fragdo, substituicdo das redes de infraestruturas de saneamento, dgua ou eletricidade ao
nivel do prédio ou da fragdo, substituicdo total dos pavimentos ao nivel do prédio ou da fragdo, entre
outras ndo listadas aqui)

(Ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

PARA 0S PREDIOS URBANOS OU FRAGOES AUTONOMAS OBJETO DE INTERVENGOES DE REABILITAGAO AO

NIVEL DAS FACHADAS, por um periodo de 2 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagdo.

(A titulo de exemplo: pintura integral das fachadas, operagdes de limpeza das fachadas, substituicdo/reparagdo do
telhado, entre outras ndo listadas aqui)

(Ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

PARA PREDIOS URBANOS OU FRACOES AUTONOMAS ARRENDADOS

(CUMULATIVO com as redugdes da taxa de IMI em 30% ou 10% anteriores)
(Ao abrigo do n.2 7 do artigo 112.2 do CIMI)
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PARA IMOVEIS DEGRADADOS

(Serdo considerados imdveis degradados aqueles que verificam um estado de conservagdo mau ou péssimo, ou
seja, de nivel 2 ou 1, respetivamente, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro)
(Ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

PARA IMOVEIS DEVOLUTOS

(Serdo considerados imdveis devolutos aqueles que se encontrem devolutos hd mais de um ano, ou prédios em
ruinas, como tal definidos em diploma préprio, ou prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o
agravamento da taxa, no caso dos prédios ndo constituidos em propriedade horizontal, apenas sobre a parte do
valor patrimonial tributdrio correspondente as partes devolutas)

(Ao abrigo do n.2 3 do artigo 112.2 do CIMI)

SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS NAS AQUISIGOES DE IMOVEIS DESTINADOS A
INTERVENGOES DE REABILITACAO, DESDE QUE O ADQUIRENTE INICIE AS RESPETIVAS OBRAS NO PRAZO

MAXIMO DE 3 ANOS APOS A AQUISICAO
(Ao abrigo do n.2 2 do artigo 45.2 do Estatuto Dos Beneficios Fiscais — EBF)*

SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS NA PRIMEIRA TRANSMISSAO, SUBSEQUENTE A

INTERVENGAO DE REABILITAGAO, QUANDO PARA HABITAGAO PROPRIA E PERMANENTE
(Ao abrigo do n.2 2 do artigo 45.2 do Estatuto Dos Beneficios Fiscais — EBF)*

* Para usufruir dos beneficios fiscais ao abrigo do artigo 45.2 do EBF, as obras a efetuar terdo obrigatoriamente de significar o
aumento de dois niveis do estado de conservagdo do imével ou fragdo. Para o efeito, sdo realizadas duas visitas técnicas (antes e
apos a execugdo das obras), de forma a aferir o estado e nivel de conservagdo do imével, de acordo com o estipulado no Decreto-
Lei n.2266-B/2012, de 31 de dezembro, mediante a aplicagdo da Ficha de Avaliagdo do Nivel de Conservagdo de Edificios,
constante em anexo (tendo por base a ficha da Portaria n.21192-B/2006, de 3 de novembro).

Estado de Conservagdo Niveis de Anomalia
Excelente Nivel 5 Auséncia de anomalias ou anomalias muito pouco significativas.
Bom Nivel 4 Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de limpeza,
substituicdo ou reparagdo de facil execugdo.
Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de corregdo de
Médio Nivel 3 dificil execugdo ou anomalias que prejudicam o uso e conforto e que

requerem trabalhos de corregdo de facil execugdo.

Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de
corregdo de dificil execu¢do ou anomalia que colocam em risco a saude e a

Mau Nivel 2 . . )
seguranga, podendo motivar acidentes sem grande gravidade, e que
requerem trabalhos de corregdo de facil execugdo.
Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranga, podendo motivar
acidentes sem grande gravidade, e que requerem trabalhos de corregdo de
Péssimo Nivel 1 dificil execugdo ou anomalias que colocam em risco a saude e a seguranga,

podendo motivar acidentes graves ou muito graves ou anomalias que
determinem a auséncia/inoperabilidade de infraestruturas basicas.

DO VALOR DAS TAXAS RELATIVAS A OBRAS DE REABILITAGAO DE EDIFICIOS

DAS TAXAS RELATIVAS A OCUPAGAO DA VIA PUBLICA EM ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS A FUNCIONAR

EM EDIFICIOS REABILITADOS
(por um periodo de 2 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitacdo)

DAS TAXAS RELATIVAS A OCUPAGAO DA VIA PUBLICA DURANTE O DECORRER DAS OBRAS DE REABILITAGAO

Todas as operagdes urbanisticas, relacionadas com obras de reabilitagdo localizadas dentro da delimitagdo da ARU usufruem de
isengdo ou redugdo de taxas municipais, independentemente de se candidatarem ou ndo a beneficios fiscais.
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PELO

PROPRIETARIO, RELACIONADOS COM A REABILITACAO DE IMOVEIS

(Desde que situados no interior da delimitagdo da ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitagdo urbana)

(Ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

PARA EMPREITADAS DE REABILITAGAO DE EDIFICIOS
(Ao abrigo do artigo 18.2 do CIVA — 2.23 da Lista | do CIVA)*

* Para usufruir do IVA a taxa reduzida, é necessario o imével localizar-se em ARU, assim como realizar um contrato de empreitada

com a empresa responsavel pela execugdo das obras.

As disposicGes anteriores ndo sdo aplicaveis a construgGes a edificar em lotes vazios, e a sua
concessdo esta dependente da boa execucdo das obras, atestada pelos servicos competentes
do Municipio de Pombal. Sempre que se verifique que a obra ndo foi realizada de acordo com
o projeto aprovado, ou que foram feitas demolicbes nao autorizadas, as atribuicdes, mais-

valias e incentivos cessarao.

Importa salientar que o processo de atribuicdo de incentivos financeiros e/ou fiscais requer
obrigatoriamente a instru¢ao de candidatura junto dos servigos técnicos municipais, devendo

para o efeito o proprietario ou o titular de direito entregar os documentos seguintes:

o Requerimento (disponivel nos servigos municipais ou na pagina online do municipio)
e  Caderneta Predial do Imével

e  Planta de Localizagdo

e  Copia do contrato de arrendamento (por fraggo, se aplicavel)

e Autorizagdo do proprietario do imével (caso nio seja o préprio a requerer a candidatura)

e  (Copia autenticada do titulo constitutivo da propriedade horizontal
e  (Copia da ata de deliberagdo da Assembleia de Condéminos onde esteja vertida a aprovagdo a

realizagdo das obras
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(isento e, quando aplicavel, com abertura de processo no ambito das Obras Particulares)

INTERVENGOES DE REABILITAGAO URBANA

Processo de Beneficios Fiscais Processo de Obras Particulares
VISITA TECNICA INICIAL §I determinagao do nivel e
estado de conservacho do imével.
/ nooe
VISITA TECNICA INICIAL Cf detarminacao do nivel e f
ciiaila de bocakragho Salmavel Ohbras sujeitas a COMUNICACAD PREVIA
/ 0200617 LIC - 25 50 E cada LC sequints U00%
T —
i - ——— Ohras sujeitas a LICENCIAMENTO
Req uenm?_::,‘;;o \ DETERMINI\_CflO das OBRAS necessarias para a Requerlmento 0,00 E
obtengaa da nival de conservagao superior. .
B0 E - 1UC T 12,75 £ cada UC seguinto Ohras ISENTAS DE CONTROLO PREVIO
0onE
\ CERTIDAD pf taxa reduzida da 6% IVA
000 ¢
Aprovagao dos Processos
Emissac de CERTIDAD pl taxa reduzida da 6% VA Pedido de ISENCAQ Emissaoc de ALVARA d= OBRAS
1931E OCUPAGAD da VIA PUBLICA B0 b
0N e
Inicio, Execugao e Conclusao das obras
VISITA TECNICA FINAL &' determinagao da nivel e Emissdo de alvara de AUTORIZAGAO de UTILZAGAO e uicen
estado de conservacio de imivel :
ndo isento
naoe
Requerimento

YISITA TECNICA FINAL Cf determinagio do nivel e

«, esiado de conservacio doimivel
5100 €-1°UG* . 12,75 € caa UG seguinte

Comunicacao ao Servigo de Financas | Atribuicao dos Beneficios Fiscais

Requerimento
i T i
1SENGAO  REDUGAO de IMI ISENCAQ de IMT
*Camumeaan s pelo Macipio *Comurieacia sfetiada pela Muricing
000E l nooE

CERTIDAQC pl DEDUCAC de IRS”
“Comunicacan etetiada peio propretaro
10.30E
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8 PASSOS SIMPLES PARA A ATRIBUICAO DE BENEFICIOS NO AMBITO DA REABILITACAO URBANA

~
Instrugdo da candidatura

: (inclui ou ndo pedido de visita técnica para determinagdo do

1 nivel de conservagdo do imével)

g J

( )

Emissdo de Certiddao para efeitos de redugdo da taxa
do IVA

g J

-

Marcacdo e realizagdo da Visita Técnica Inicial

Elaboragdo do relatdério técnico e atribui¢do do nivel
de conservagdo e/ou definigdo das obras necessarias
: para obtencdo de um nivel superior e respetiva
4 comunicagdo ao requerente

- J
( )

provagdo do processo e emissdo de alvard de
licenga, quando aplicavel.

O requerente deve solicitar a isengdo das taxas
: municipais e/ou a isengdo das taxas de ocupac¢do da
5 via publica, quando aplicavel

Concluidas as obras, o requerente solicita a Visita
Técnica Final para verificagdo da subida do nivel de
conservagdo do imdvel

6
\_ J
O requerente solicita a emissdo de uma certiddo para
. : obten¢do dos beneficios fiscais, face a agdo de
7 reabilitacdo urbana realizada

NS J

O municipio comunica ao servigo de Finangas as
redugdes ou isengdes atribuidas ao imdvel. Os
restantes beneficios deverdo ser comunicados as
Finangas, pelo requerente ou pelo empreiteiro,
mediante apresentagdo da certiddo emitida pelo
municipio
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7.3 INSTRUMENTOS DE GESTAO E DE EXECUCAO

N3o obstante os instrumentos de incentivo e de apoio elencados anteriormente, a luz do
cumprimento dos objetivos do programa estratégico da reabilitagdao urbana, pode a entidade
gestora, para efeitos de execuc¢do, exercer os seguintes instrumentos, previstos no n.2 1 do

artigo 54.2 do RJRU:

e Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas (conforme o disposto no artigo 55.2)
e Empreitada Unica (conforme o disposto no artigo 56.2)

e Demoli¢do de edificios (conforme o disposto no artigo 57.2)

e Direito de preferéncia (conforme o disposto no artigo 58.2)

e Arrendamento forgado (conforme o disposto no artigo 59.2)

e Serviddes (conforme o disposto no artigo 60.2)

e Expropriagao (conforme o disposto no artigo 61.2)

e Venda forgada (conforme o disposto no artigo 62.2)

e Reestruturacdo da propriedade (conforme o disposto no artigo 63.2)

Supletivos aos anteriores, poderdo ser acionados outros instrumentos, igualmente habilitados

pelo RJRU:

e Determinagao do nivel de conservagao (conforme o disposto no artigo 65.2)
e Identificacdo de prédios ou fragdes devolutas (conforme o disposto no artigo 66.2)

e Taxas municipais e compensagdes (conforme o disposto no artigo 67.2)
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7.4 PROGRAMAS DE INVESTIMENTO/FINANCIAMENTO

No quadrante da reabilitacdo do edificado e também dentro das politicas da habitacdo ha
atualmente um conjunto estruturado de apoios financeiros dirigido a intervencao de
titularidade particular, em grande medida promovido e financiado ao abrigo de varios
programas de financiamento dirigidos pelo Instituto da Habitacdo e Reabilitagdo Urbana

(IHRU, I.P.).

De forma sumdria, sdo programas que atuam como mecanismos de prossecu¢do de uma
politica das cidades ndo sé regenerativa, também inclusiva e potenciadora de um
desenvolvimento social e equitativo, visando o financiamento de agGes publicas, privadas ou
até formalizadas por uma cooperativa, para a aquisicdo, construcdo e reabilitacdo de imdveis
e/ou espacos urbanos. Por norma, sdo apoios atribuidos nas figuras de concecdo de
comparticipacdes e empréstimo, com ou sem bonificagcdo de juros. Mas encontram-se também
vertidos na gestdo de concessdo pelo Estado no ambito das bonificagbes de juros aos
empréstimos e ainda na prestacao de garantias respeitantes a operagées de financiamento da

reabilitacdo da habitagdo com propésito social.

De acordo com o Portal da Habitacdo (www.portaldahabitacao.pt), sdo programas que movem

e se promovem dentro de trés grandes eixos: arrendamento, reabilitacdo e financiamento, e

respeitam as diretivas intrinsecas a Nova Gerac¢do de Politicas de Habitagao.

1.2 Direito v v v
Reabilitar para Arrendar v v
Casa Eficiente v v
FNRE (Fundo Nacional para a v v
Reabilitagdo do Edificado)
Porta de Entrada v
. v
Arrendamento Acessivel
Chave na Mao v
. v
Arrendamento Apoiado
v

Porta 65 Jovem
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No que de forma particular diz respeito as questdes da reabilitacdo urbana, destacam-se os

programas seguintes:

Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, visa apoiar a promogao de solugdes habitacionais para pessoas
que vivem em condigdes habitacionais indignas e que ndo dispdem de capacidade financeira para
suportar o custo do acesso a uma habitagdo adequada. O Programa assenta numa dinamica promocional

nredominantemente dirigida a reabilitacdo do edificado e ao arrendamento.

Visa conceder empréstimo em condigdes favoraveis a operagbes que promovam a melhoria do
desempenho ambiental dos edificios de habitagdo particular, com especial enfoque na eficiéncia
energética e hidrica, bem como na gestdo dos residuos urbanos. As intervengdes poderdo incidir no

envelope do edificio e nos seus sistemas.

Tem como objetivo o financiamento de operagGes de reabilitagdo de parte de um edificio, de edificios ou
de empreendimentos cujas habitagGes, no fim da operagao, se destinem, no todo ou maioritariamente, a
arrendamento acessivel ou a arrendamento com rendas de valor inferior aos limites aplicaveis no ambito

do Programa de Arrendamento Acessivel.

*(as descrigdes anteriores reproduzem os contetdos inseridos no Portal da Habitagdo)

Tem como principal objetivo o desenvolvimento e a concretizagdo de projetos de reabilitagcdo de imdveis
para a promogao do arrendamento, em especial o habitacional, tendo em vista a regeneragao urbana e
o repovoamento dos centros urbanos, pretendendo alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo,
uma valorizagdo crescente do investimento. A criagdo do Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado
(FNRE) foi decidida pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 48/2016, publicada a 1 de setembro. E
um fundo especial de investimento fechado, de subscricdo particular e de duragdo indeterminada,

regulado pela Lei 16/2015, de 24 de fevereiro.
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No ambito do Fundo Ambiental deve destacar-se o envelope de investimento destinado ao
Programa “Edificios + Sustentdveis”, cujos apoios sdo canalizados através do Plano de

Recuperacdo e Resiliéncia.

Visa a atribuicdo de novos apoios para o desenvolvimento de uma estratégia para a renovacgao de edificios,

parte dos quais destinados a habitagdo, com foco na eficiéncia energética.

Dentro da esfera instrumental dos apoios e financiamento que reenquadram a reabilitagdo na
politica da regeneracdao urbana, importa igualmente destacar os incentivos dirigidos as

vertentes empresarial e de empreendedorismo, disponibilizados pelo Turismo de Portugal.

Prevé a concessdo de apoios financeiros a projetos de investimento e a iniciativas que tenham em
vista:

- A regeneragao e reabilitagdo dos espagos publicos com interesse para o turismo;

- A valorizagdo turistica do patrimdnio cultural e natural do pais, promovendo condi¢Ges para a
desconcentragdo da procura;

- Areducgdo da sazonalidade;

- A criagdo de valor.

Linha de apoio a sustentabilidade: Apoio a iniciativas/projetos que promovam a sustentabilidade
social e ambiental no turismo, desenvolvidos por empresas, entidades publicas, associagdes de
comércio ou de moradores e outras entidades de natureza semelhante, com vista a:

- Integragao entre residentes e turistas;

- Dinamizagdo econdmica dos espagos urbanos;

- Promogao do consumo de produtos locais pelos visitantes;

- Acdes de educagdo/sensibilizagdo ambiental e social no turismo e iniciativas de valorizagdo da
identidade do pais, das comunidades locais e que facilitem o didlogo entre geragdes.

A Operacdo de Reabilitacdo Urbana da Aldeia do Vale é um conjunto coerente de operacbes
que visa responder aos objetivos estratégicos. A concretizacdo desses objetivos depende da

mobilizagdo de recursos e atores, da esfera publica e da esfera privada, também de uma série
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de operagdes de iniciativa publica a financiar juntos de outras fontes, além daquelas

municipais.

O grande foco do programa estratégico da ORU é a reabilitacdo do edificado, atribuindo a
iniciativa e intervengdo dos particulares (proprietdrios de imdveis) uma forgca motriz
singularmente importante, mas que em todo o caso implica a necessaria carga financeira. Para
tanto, estas iniciativas contam com o apoio da entidade gestora — o Municipio —, de resto na
atribuicao de beneficios fiscais, na minimizacdo ou isencdo de taxas municipais e no auxilio ao
acesso a programas de financiamento e/ou investimento mais adequados a cada caso. Neste
contexto, é obrigacdo do municipio contribuir e garantir que as intervencdes no parque

edificado sejam desenvolvidas em estrita articulacdo com as intervencbes no espaco publico,

nas infraestruturas e nos equipamentos.

Em resultado, no ambito dos exercicios de monitorizacdo da entidade gestora, cabe a
quantificacdo de um valor global de investimento, estimado de acordo com o necessario para
que o parque edificado da area da intervencdo contabilize, no final, a totalidade dos edificios

num estado de conservagdao bom ou superior.

Intervengdes
Privadas Intervengdes Valor Global (estimado)
1 ~ Reabilitagdo e conservagdo do
Reabilitagdo do Parque 1.1 - 7.700.000,00 €
- edificado
Edificado
TOTAL GLOBAL (estimado) 7.700.000,00 €

A indicacdo do montante previsional alarga-se as opera¢des que decorrem do investimento
publico, ainda que careca de ser articulada com as parcerias e entidades financiadoras e com
as percentagens de financiamento, ao momento, a alocar. Por efeito, as operagoes listadas e
os valores estimados correspondentes poderdo sofrer ajustamentos, decorrentes, por um
lado, do processo, mas também por for¢a da alteracdo de prioridades ou da especificidade

propria de cada intervencdo.
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Intervengdes
Publicas

1.
Reabilitagdo do
Parque Edificado

2. Valorizagdo do
espaco publico e
mobilidade

3. Salvaguarda e
dinamizagdo dos
ativos
patrimoniais,
turisticos e
econémicos
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1.1. Reabilitagdo do Parque
Edificado

1.2. Programa- piloto de
apoio a reabilitagdo de
fachadas e coberturas
vernaculares

2.1. Requalificagdo dos
arruamentos da ARU

2.2. Requalificagdo do Largo
da Capela e Rua da Fonte

2.3. Criagdo de bolsas de
estacionamento

2.4. Ponto turistico/ Apoio btt

3.1. Estabulo pedagdgico

3.2. A Taberna da Aldeia

3.3. Prospegdo arqueoldgica e
reconstitui¢do do antigo
lavadouro e fonte

3.4. Rede interpretativa do
Vale

3.5. Observatério do método
construtivo vernacular

3.6. Festival das eiras

3.7. Apoio ao
desenvolvimento da
economia local
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1. REABILITACAO E CONSERVACAO DO EDIFICADO

DESCRICAO

Reabilitagdo do parque edificado, publico ou privado em fungdo do estado de conservagdo, objetivando a
salvaguarda equitativa das condigGes de habitabilidade e a melhoria e modernizagdo do mesmo.

Consideram-se 3 tipos de intervengdo consoante o nivel de conservagdo:

Intervencdo ligeira — Nivel bom (4) - Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo
ou reparagdo de fdcil execugdo.

Intervengao média — Nivel médio (3) - Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de corregdo de dificil
execugdo ou que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de corregéo de fdcil execugéo.

Intervengdo profunda - Nivel mau (2), péssimo (1) ou ruina - Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem
trabalhos de corregdo de dificil execugdo ou que colocam em risco a saude e a seguranga, podendo motivar acidentes sem grande
gravidade, e que requerem trabalhos de corregcdo de fdcil execug¢do; Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranga,
podendo motivar acidentes sem grande gravidade, e que requerem trabalhos de corregéo de dificil execugdo ou,;- Anomalias que
colocam em risco a saude e seguranga, podendo motivar acidentes graves ou muito graves ou Auséncia /inoperacionalidade de

infraestrutura bdsica.
Estas intervengdes sdo da responsabilidade dos proprietérios, no entanto, podem contar com o apoio do municipio

e financiamento por parte do instrumento financeiro (IFRRU).
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1. REABILITACAO E CONSERVACAO DO EDIFICADO

DESCRICAO

Eliminar dissonancias e anomalias infraestruturais ou estéticas pontuais nas fachadas e coberturas de edificios de
construgao vernacula é o objetivo desta medida, mediante a criagdo de um programa municipal de apoio financeiro
destinado a melhoria da imagem urbana e a valorizagdo do patrimdnio edificado. O programa comparticipard, até
ao montante maximo de 1.000,00 € por edificio, a remogdo, alteragdo ou substituicdo de elementos que
comprometam a integridade estrutural, a coeréncia arquitetdnica ou a qualidade visual dos imdveis.

Sdo elegiveis intervengdes sobre elementos estruturais e de revestimento de fachadas e coberturas, sistemas de
protecdo de vaos, letreiros publicitarios, cabos elétricos e de telecomunicagdes, tubagens, unidades exteriores de ar
condicionado, antenas, parabdlicas e outros elementos que constituam anomalias, barreiras ou incongruéncias
visuais. Todas as intervengBes deverdo respeitar as normas e os critérios estabelecidos no Regulamento de
Salvaguarda das Aldeias Serranas e no Regulamento Municipal da Edificagdo e Urbanizagao.

Este programa assume-se como um projeto-piloto diferenciador a escala do concelho, complementando os
beneficios fiscais e os incentivos municipais ja previstos para intervengdes de reabilitagdo de maior complexidade,
atribuidos no ambito da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU). Para além de incentivar a reabilitagdo e a qualificacdo
do patriménio edificado, pretende promover a aplicagdo efetiva do Regulamento de Salvaguarda das Aldeias
Serranas, permitindo avaliar os seus resultados e o impacto da sua implementagdo no territdrio.

Pr—
INDICADORES
80 edificios

INVESTIMENTO
80.000,00€
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2. VALORIZACAO DO ESPACO PUBLICO E MOBILIDADE

DESCRICAO

O objetivo principal é a requalificagdo, e para os casos que o justifiquem, a execugdo, dos percursos de mobilidade e
de acessibilidade com perfis multifuncionais, sem barreiras arquitetdnicas, e em plena articulagdo com edificios,
equipamentos, comércios ou servigos contiguos e/ou préximos. Também, a criacdo de espagos de fruicdo para
residentes, essenciais para a apreciagdo dos diversos elementos envolventes ao espago publico, muitos dos quais
possibilitam o estreitamento de vinculos de pertencga e identificacdo, e de contemplagao.

A tudo isto acresce a possibilidade destas agdes de beneficiagdo atuarem como dinamos da reabilitagdo do
edificado confinante. Em boa verdade, a qualificagdo do espaco publico é assumidamente uma estratégia
operacional de estimulo sequencial que, em primeiro plano, visa incentivar os agentes do edificado particular para,
por sua vez, potenciar a revitalizagdo social e econdmica, o que ird agir na minimizagdo dos riscos associados a
desocupacado e degradagdo imdvel que atualmente pauta a delimitagdo da ARU da Aldeia do Vale.

Para tanto, a intervengdo prevé uma monitorizacdo ativa e constante, atenta e adequada as diferentes
necessidades e fungdes dos espacgos, devendo ser concertada numa leitura articuladora e de conjunto que, na
generalidade, e quando necessario, se faz na unificagdo das intervengdes seguintes:

- Promogdo da circulagdo pedonal e cicldvel; Definigdo de sentidos de circulagdo de trdfego, quando necessdrio; Resolugdo de
deformagdées de pavimento, condicionalismos pontuais e barreiras arquitetdnicas; Instalagdo subterrdnea das infraestruturas;
Redefini¢do das dreas de praga, largo ou terreiro, adequando-as aos enquadramentos visuais ou componentes urbanas na
envolvente; Atualizagdo dos pontos de iluminagdo publica e da iluminagdo cénica, e o reforco das redes infraestruturais
correspondentes; Definicdo de aparcamentos e bolsas de estacionamento para residentes e visitantes; Atualizagdo e reforco da
rede de mobilidrio urbano;

INDICADORES
3.500m?
INVESTIMENTO ey
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2. VALORIZACAO DO ESPACO PUBLICO E MOBILIDADE

DESCRIGAO

A presente agdo prevé a requalificagdo do Largo da Capela e da Rua da Fonte, dois espagos estruturantes da malha
urbana. A drea de intervengdo corresponde ao nucleo civico, histérico e identitario da aldeia, caracterizado pela
vasta singularidade patrimonial, cultural e paisagistica, uma vez que se encontra delimitada por um conjunto de
construgdes tradicionais em pedra calcdria, que constituem o exemplo mais relevante e mais eloquente da
arquitetura vernacular e da meméria coletiva da povoagao.

O espacgo publico da Aldeia do Vale é atualmente constituido, maioritariamente, por arruamentos em pedra
calcada, onde a circulagdo pedonal e vidria ocorre de forma indistinta, sem a hierarquizagdo clara dos diferentes
modos de utilizagdo, e sem uma definicdo formal de lugares de estacionamento. Situagdo que condiciona a
funcionalidade e a qualidade do espago publico reduzindo os niveis de seguranga, conforto e fruicdo por parte dos
residentes e visitantes. Por outro lado, subsistem fragilidades ao nivel das infraestruturas urbanas que
comprometem o adequado funcionamento e enquadramento deste espacgo. Destaca-se a rede de drenagem de
aguas pluviais, cuja capacidade de resposta se revela insuficiente face as necessidades atuais, originando situagoes
escoamento superficial deficiente. Acresce, a existéncia de uma rede de distribuicdo elétrica aérea que constitui
toda uma rede dissonante na leitura do conjunto edificado, prejudicando a valorizagdo da imagem urbana e a
relagdo harmoniosa entre o patrimdnio construido e a paisagem natural envolvente.

Por efeito, a presente agdo pretende promover uma intervengdo integrada sobre o espago publico, contemplando a
reorganizagdo funcional dos arruamentos e limites de propriedade envolventes, a valorizagdo dos percursos
pedonais, a definicdo e ordenamento das areas de estacionamento, a renovag¢do e modernizagdo das redes de
infraestruturas, com especial cuidado na rede de drenagem de &aguas pluviais e na eventual infraestruturagdo
subterranea da rede elétrica, bem como a requalificacdo dos pavimentos e dos elementos que constituem o
mobilidrio urbano, para tanto, recorrendo a solugdes compativeis com o valor patrimonial do local.

INDICADORES EEER—. .
2.800m? Foro %’ LI
4 a”‘ a :_"" “‘\
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2. VALORIZACAO DO ESPACO PUBLICO E MOBILIDADE

DESCRICAO

A configuragdo da estrutura viaria da Aldeia do Vale, caracterizada pela reduzida largura dos perfis de arruamento,
pelo tragado sinuoso e pela presenca de afloramentos calcarios, condiciona significativamente a circulagdo
automdével e inviabiliza, em grande parte dos arruamentos, o estacionamento ou a permanéncia prolongada de
viaturas. Em determinadas situagdes, estas condicionantes constituem igualmente um fator de constrangimento a
fluidez do trafego, justificando a criagdo de bolsas de estacionamento capazes de responder a procura atualmente
ndo acomodada no interior da ARU. Situagdo que, atendendo as caracteristicas morfoldgicas e patrimoniais do
lugar, ndo é desejavel suprir.

Esta agdo prevé a criagdo de um conjunto de bolsas de estacionamento estrategicamente distribuidas na malha
urbana consolidada, e na sua envolvente imediata, complementando a reduzida oferta de estacionamento prevista
no interior da aldeia. Esta solugdo visa minimizar a ocupagdo indevida dos espagos de circulagdo partilhada,
salvaguardar as condi¢bes de acessibilidade e mobilidade, e promover uma maior valorizagdo da deslocagao
pedonal no interior do lugar.

Na perspetiva dos utilizadores — residentes e visitantes —, a localizagdo das bolsas de estacionamento prevé
assegurar uma articulagdo funcional e de proximidade com o parque edificado habitacional, os empreendimentos e
ofertas turisticas, bem como com os equipamentos e infraestruturas existentes ou previstos no ambito da presente
ORU. Simultaneamente, esta solugdo procura responder aos acréscimos sazonais e pontuais da procura de
estacionamento, designadamente durante a realizagdo de eventos de carater cultural, recreativo ou comunitario.

INDICADORES
1.500m?
INVESTIMENTO e
200.000,00€ e P
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2. VALORIZACAO DO ESPACO PUBLICO E MOBILIDADE

DESCRICAO

A localizagdo da aldeia, em articulagdo com os circuitos da GR26, os trilhos informais existentes e o corredor
ribeirinho, constitui um fator estratégico para a valorizagdo da sua estrutura ecoldgica e funcional, permitindo
reforgar a integracdo do aglomerado na rede de mobilidade suave e potenciar a fruigdo dos recursos naturais e
paisagisticos envolventes.

Neste enquadramento, propde-se a criagdo de um ponto turistico e de apoio a pratica de btt, que resulte numa
infraestrutura de reforgo das atividades de recreio, lazer e turismo de natureza, e assumindo-se, desde logo, como
um equipamento estruturante para a qualificacio da oferta de mobilidade ciclo-pedonal serrana e para a
valorizagdo do espago publico em consonadncia com a natureza envolvente, de forma muito particular, com o ribeiro
e com os trilhos da GR26. A intervengdo devera contemplar uma solugdo de reduzido impacto ambiental, integrada
na paisagem, dotada de pontos de apoio aos utilizadores, designadamente areas de descanso e de hidratagdo, e
painéis de informagao.

A médio e longo prazo, esta a¢do podera constituir-se um elemento estruturador de uma rede mais abrangente de
percursos interpretativos e tematicos, articulada com a agdo 3.4. Rede Interpretativa do Vale, que se apresentara
em lugar préprio, e com outras a¢des de valorizagdo patrimonial, ambiental e turistica, por exemplo aquelas
decorrentes da Rede de Aldeias do Calcério.

A proposta privilegia a reutilizagdo e qualificagdo dos circuitos existentes, promovendo o ajuste a funcionalidades
complementares e reforcando as sinergias entre os espagos publicos da aldeia e os sistemas naturais.
Simultaneamente, prevé-se o desenvolvimento de agles de interpretagdo e divulgagdo dos valores naturais,
culturais e paisagisticos, contribuindo para a afirmagdo da identidade local e para a qualificagdo da experiéncia dos
visitantes.
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3. SALVAGUARDA E DINAMIZAGAO DOS ATIVOS PATRIMONIAIS, TURISTICOS E

ECONOMICOS

DESCRICAO
A agdo consiste na instalagdo de um estabulo, integrado no tecido urbanizado e em plena comunicagdo com as

varias areas funcionais da aldeia, cujo objetivo é que se constitua um espaco de aprendizagem, sensibilizagdo e
valorizagdo do patrimdnio rural, concebido para proporcionar experiéncias de contacto direto com os animais
autdctones e praticas tradicionais da aldeia. Este estdbulo terda como elemento central a presenga de burros e de
outros animais endégenos, como os caprinos, contribuindo simultaneamente para a sua preservagdo e para a
sensibilizagcdo da comunidade para a importancia da biodiversidade e do patrimoénio genético animal local.

A agdo assumird uma abordagem de educagdo informal e experiencial, privilegiando a aprendizagem através da
observagdo, da interagdo e da participagdo ativa em pleno habitat natural. Destina-se a criangas, jovens, familias,
grupos escolares e visitantes da aldeia, proporcionando o conhecimento das caracteristicas dos animais e da sia
estreita ligagdo com as comunidades rurais e com os recursos naturais da serra de Sicd.

Com este espaco, pretende-se promover uma forte articulagdo com as atividades tradicionais da aldeia, integrando
demonstragdes e experiéncias relacionadas com os ciclos agricolas, os trabalhos rurais, os modos de vida e os
cuidados dos animais, da sua relevancia histérica nas atividades agricolas e noutros saberes e praticas locais, de
forma a reforgar a transmissdo de conhecimentos intergeracional, parte significativa, em via de extingdo ou
esquecimento, valorizando os modos de vida rurais e contribuindo para a preservagao da identidade cultural e das
tradiges locais.

O Estabulo Pedagdgico funcionarda como um recurso educativo e turistico diferenciador, capaz de enriquecer a
oferta de atividades ndo s6 da aldeia, mas igualmente do municipio, dado que, pela sua natureza inovadora, esta

acdo é uma iniciativa distinta no contexto municipal.
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3. SALVAGUARDA E DINAMIZACAO DOS ATIVOS PATRIMONIAIS, TURISTICOS E
ECONOMICOS

DESCRICAO

A presente agdo integra a estratégia de reabilitagdo urbana da ARU da Aldeia do Vale, prevendo a reabilitagdo
integral de um edificio vernacular em pedra calcéria para instalagdo da Taberna da Aldeia, concebida como um
equipamento multifuncional de valorizagdo, interpretagdo e dinamizagdo do patriménio local.

A intervengdo assenta na salvaguarda ativa do patriménio edificado, promovendo a adaptagdo do imdvel a novas
fungbes compativeis com a sua identidade, assegurando a preservagdo dos seus valores arquitetonicos, construtivos
e culturais, contribuindo para a conservagdo da imagem urbana e da autenticidade do conjunto edificado.

Prevé-se que o equipamento inclua uma pequena cafetaria, instalagGes sanitarias de utilizagdo publica e uma
esplanada contemplativa, criando um espago de permanéncia, convivio e fruicdo da paisagem, e contribuindo para
a dinamizagdo comunitaria e para o reforgo da atratividade da aldeia. Pretende-se reforgar o conhecimento, a
valorizagdo da identidade local e a descoberta do territério envolvente, bem como o habito antigo de “ir a taberna”,
para encontro dos vizinhos e gentes do lugar.

A Taberna da Aldeia podera funcionar como um espago de acolhimento e interpretacdo, integrando um espago
expositivo dedicado a histéria da povoagdo e a sua evolugdo, aos modos de vida, tradigdes e patrimdnio imaterial
da aldeia, bem como informagado sobre o patrimdnio local, percursos pedestres e outros recursos turisticos.

A acdo contempla igualmente a criagdo de um Forno Comunitario, instalado num edificio vernacular préximo,
também objeto de reabilitagdo. Este equipamento permitira recuperar praticas tradicionais associadas ao fabrico do
pdo e a utilizagdo comunitaria do forno, acolhendo demonstragdes, oficinas e iniciativas de valorizagdo do
patriménio imaterial. Em conjunto, ambos os equipamentos constituirdo um nucleo integrado de interpretagdo e
vivéncia do patrimonio vernacular, reforgando a ligagado entre espagos, saberes, tradicGes e comunidade.
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3. SALVAGUARDA E DINAMIZAGAO DOS ATIVOS PATRIMONIAIS, TURISTICOS E

ECONOMICOS

DESCRICAO
A existéncia de documentagdo histdrica, registos fotograficos e a replicagdo, ainda que adulterada, das estruturas

do antigo lavadouro da aldeia nas proximidades da sua localizagdo original, sustentam a hipotese de subsistirem
vestigios das estruturas originais do lavadouro publico, eventualmente soterrados sob a atual fonte ou nos terrenos
adjacentes.

Neste contexto, esta acdo propde a implementagdo de uma intervengdo faseada de recuperagdo e salvaguarda do
lavadouro publico, em que numa primeira fase, serdo promovidos trabalhos de prospe¢do arqueoldgica destinados
a confirmar a eventual existéncia, localizacdo e estado de conservagdo das estruturas originais do antigo lavadouro
e das escadarias da fonte. Primeira fase que consentird fundamentar opgdes de salvaguarda e assegurar a adequada
protecdo de eventuais testemunhos materiais de relevante interesse patrimonial.

Caso seja confirmada a presenca das estruturas ou de elementos de valor arqueoldgico, prevé-se, numa segunda
fase, proceder a conservagdo e valorizagdo destas, através da instalagdo de uma infraestrutura de protegdo de
reduzido impacto paisagistico, compativel com o contexto envolvente, que admita, simultaneamente, a
preservagao, interpretacdo e a observagdo publica dos vestigios.

Propde-se ainda a requalificagdo dos atuais lavadouro e fonte, e espagos publicos contiguos, privilegiando a
remogdo ou minimizagdo de elementos dissonantes e a substituicgdo de materiais e solugdes construtivas
desadequadas por intervengGes compativeis com a identidade arquitetdnica e paisagistica da aldeia. Visa-se
reforgar a autenticidade do conjunto edificado, promovendo a valorizagdo do patriménio enddgeno e contribuindo
para a qualificagdo do espago publico e da imagem urbana, em concertagdo com os objetivos de conservacgao,

reabilitacdo e valorizagdo do patriménio cultural local.
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3. SALVAGUARDA E DINAMIZACAO DOS ATIVOS PATRIMONIAIS, TURISTICOS E
ECONOMICOS

DESCRICAO
A presente agdo visa a implementagdo de um circuito interpretativo estruturado, composto por um conjunto de

pontos de observagado e interpretagao distribuidos ao longo da aldeia, cujo objetivo é promover a leitura integrada
dos seus valores patrimoniais, paisagisticos, culturais e identitarios.

A intervengdo assenta na identificagdo e qualificagdo de locais estratégicos que permitam compreender a evolugao
histérica da povoagdo, a arquitetura vernacular, a relagdo da comunidade com a paisagem envolvente, as praticas
tradicionais, os elementos etnograficos e os recursos naturais existentes. Estes pontos serdo articulados através de
um percurso pedonal devidamente articulado e sinalizado, promovendo uma experiéncia de visita acessivel,
coerente e imersiva.

Para tanto, prevé-se que cada ponto de observagdo seja equipado com suportes interpretativos, fisicos e/ou
digitais, com vista a disponibilizar informagdo sobre os elementos ou vistas patrimoniais, a memaria coletiva, os
modos de vida locais e as singularidades da aldeia. A incorporagdo de solugdes digitais, como cddigos QR ou
conteddos multimédia, permitird complementar a informagdo disponibilizada, refor¢ando a atratividade da visita e
diversificando os publicos-alvo, desde grupos escolares ao visitante individual. E um circuito ponderado para viver e
sentir a aldeia, ndo somente para vé-la, de fora.

Prevé-se ainda que esta acdo possa ser enquadrada numa estratégia integrada de regeneragdo e valorizagdo
territorial, alargada aos pressupostos da Rede das Aldeias de Calcério, refor¢ando a coesdo da aldeia e do municipio
no dmbito do Macigo da Sicd, com vista a promogdo de um modelo de conhecimento, transmissdo e preservagdo da
autenticidade tradicional, mediante o conhecimento dos valores endégenos de cada lugar e de cada comunidade.
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3. SALVAGUARDA E DINAMIZACAO DOS ATIVOS PATRIMONIAIS, TURISTICOS E
ECONOMICOS

DESCRICAO
A agdo prevé a criagdo de um Observatério do Método Construtivo Vernacular, concebido como uma estrutura de

referéncia para a identificagdo, documentagdo, investigacdo, transmissdo de conhecimento e valorizagdo dos
sistemas, técnicas, materiais e saberes associados a arquitetura e construgdo tradicionais em pedra calcaria da
Aldeia do Vale.

O Observatorio visa recolher, estudar e salvaguardar o patriménio material e imaterial relacionado com os métodos
construtivos vernaculares, promovendo a sua preservacdo, atualizagdo e integragdo nas praticas contemporaneas
de reabilitagdo urbana. Constituir-se-4 como um espago de investigagdo aplicada, formagdo, experimentagao e
divulgagdo, promovendo a articulagdo entre o conhecimento cientifico, o saber-fazer tradicional e a pratica
profissional.

Prevé-se a sua instalagdo num edificio ou conjunto de edificios objeto de reabilitagdo, cuja intervengdo constitua
um exemplo da aplicagdo rigorosa dos principios, técnicas e materiais da construgdo vernacular em pedra calcaria,
recorrendo, sempre que possivel, aos métodos construtivos tradicionais, transformando o préprio edificio num
recurso pedagogico e demonstrativo.

Prevé-se ainda que o Observatério promova agGes de formagdo técnica, oficinas praticas, exposigoes,
demonstragGes, programas educativos e iniciativas de sensibilizagdo dirigidas a profissionais, artesdos, estudantes,
proprietdrios e ao publico em geral, contribuindo para a capacitagcdo dos agentes locais e para a salvaguarda e
transmissdo de saberes tradicionais em risco de desaparecimento. Ademais, podera promover a capacitagdo dos
agentes envolvidos na conservagao e recuperagao do patriménio edificado, estimulando redes de cooperagdo entre
aldeias, municipios, universidades, centros de investiga¢do, associagGes profissionais e entidades culturais.
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3. SALVAGUARDA E DINAMIZACAO DOS ATIVOS PATRIMONIAIS, TURISTICOS E
ECONOMICOS

DESCRICAO

Esta agdo prevé a concretizagdo de um evento sazonal de carater etnografico e comunitario, que visa valorizar o
patriménio material e imaterial da aldeia, promovendo a identidade cultural da comunidade na relagdo direta com
o contexto serrano da Sicd, reforgando a relagdo entre a populagdo, o espago publico e a paisagem tradicional.

O festival tomard como palco principal as eiras tradicionais em pedra calcaria aderentes ao projeto, as quais
representam estruturas de elevado valor patrimonial que testemunham a forte ligagdo entre a comunidade e o
territério.

As eiras constituem elementos singulares da paisagem rural da Serra de Sico, representando ndo apenas antigos
espacos de trabalho agricola, também locais de encontro, de entreajuda, de convivio e de transmissdo de saberes
entre geragdes. A sua reativagdo através de uma programagdo cultural regular permite devolver-lhes a fungdo
central e agregadora que historicamente desempenharam, contribuindo para a sua preservagao e valorizagao.

O objetivo desta agdo é reforgar a leitura integrada do territério, promovendo uma interpretagdo do patrimonio
que valorize a relagdo entre os elementos naturais, a arquitetura tradicional e as praticas comunitarias que
construiram a identidade local ao longo de séculos.

Prevé-se uma programacdo feita pelas histérias e memdrias da aldeia, as formas de organizagdo comunitaria, os
oficios tradicionais e os ciclos agricolas, o quotidiano das gentes, os momentos de trabalho e de lides rurais e as
relagGes sociais que marcaram a vida da aldeia, que serdo apresentadas mediante reprodu¢Ges de musicas e
cantares populares, bailes, oficinas de artes e oficios, demonstra¢des gastrondmicas, mercados de produtores
locais, exposicbes tematicas, visitas interpretativas aos artesdos e oficios tradicionais, direcionadas a varios
publicos-alvo, e atividades pedagdgicas dirigidas as escolas e as familias.
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3. SALVAGUARDA E DINAMIZACAO DOS ATIVOS PATRIMONIAIS, TURISTICOS E
ECONOMICOS

DESCRICAO

A inexisténcia de servigos e de estabelecimentos de comércio de proximidade constitui uma caréncia estrutural do
lugar, comprometendo o acesso da populagdo a bens e servigos essenciais, condicionando a qualidade de vida dos
residentes e reduzindo a atratividade da aldeia para a fixagdo de populagdo e de novas atividades econdmicas. Esta
situagdo limita a capacidade de resposta as necessidades dos visitantes, comprometendo a valorizagdo do territério
e reduzindo a capacidade de competi¢cdo com lugares similares.

Esta agdo visa assim promover a instalagdo e consolidagdo de atividades econémicas de proximidade, assegurando
uma oferta diversificada de bens e servigos de carater essencial. Pretende-se reforgar a qualificagdo funcional da
aldeia, colmatar necessidades identificadas ao nivel da oferta local, e contribuir para a dinamizagdo da economia,
promovendo a criagdo de emprego, a melhoria das condigdes de vida da populagdo residente e a capacidade de
retengdo econémica mediante os fluxos turisticos.

A agdo pretende ainda potenciar o empreendedorismo, em particular de base local, bem como promover a
captagdo de investimento privado e a diversificagdo da base econdmica. Procura-se incentivar iniciativas que
valorizem os recursos enddgenos, que promovam modelos de economia circular, que estimulem cadeias de valor
locais e reforcem a oferta turistica, contribuindo para a afirmagdo da identidade da Aldeia do Vale, bem como agir
no aumento da atratividade das especificidades da aldeia, e na promog¢do de um modelo de desenvolvimento
sustentavel, e equilibrado com a natureza patrimonial que conserva.
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