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1. INTRODUCAO

O presente documento refere-se a 1.2 Alteragdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana
de Almagreira, aprovada por deliberacdao da Assembleia Municipal, a 28 de fevereiro de 2023 e
comunicada ao Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, tendo sido publicada no Diario da

Republica, 2.2 Serie, a 14 de abril de 2023, através do Aviso n.2 7485/2023.

A alteracdo que agora se propde consiste essencialmente na adequacao dos limites vigentes da
ARU objetivando a integracao de duas zonas, situadas a norte e a poente do atual limite da ARU,

fundamentais para a consolidagdo dos pressupostos ponderados para a ARU.

Em complemento a presente alteracdo da delimitacdo, procede-se a atualizagdo e clarificacdo
dos beneficios fiscais e incentivos municipais, bem como os procedimentos a adotar para a sua

atribuicdao, conforme o documento apenso, intitulado “Manual de Apoio”.

Imagem 1: Edificio em ruinas na rua do Canto
3 ]
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2. ENQUADRAMENTO LEGAL

“Area de reabilitagdo urbana: a drea territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradagéo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos
de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no
que se refere as suas condicbes de uso, solidez, sequranga, estética ou salubridade, justifique
uma interveng@o integrada, através de uma operacGo de reabilitacGo urbana aprovada em

instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitacéo urbana”.

Esta definicdo do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro, na sua redacdo mais recente, coloca a reabilitacdo urbana enquanto um instrumento
de planeamento, de ordenamento do territdrio e de urbanismo, e instrumento programatico de
regeneracao urbana, calibrado entre medidas que visam ag¢des cirdrgicas e acdes abrangentes a

um determinado territério consolidado.

O designio parte de uma intencdo clara de desenvolvimento e de revitalizacdo desses territorios
consolidados, tratem-se de centros histéricos, de centros tradicionais ou centrais, ou areas

degradadas dos aglomerados urbanos, com intuito de os reavivar e reabitar.

A reabilitacdo urbana, revestida num enquadramento normativo e estratégico na figura de “area
de reabilitagcdo urbana”, representa assim uma intervencdo de ambito abrangente, muito além

e muito mais complexa que a reabilitacdo fisica do edificado.

A Ultima alteragdo ao regime juridico possibilita aos municipios agilizar os processos de
reabilitagdo urbana de forma faseada: numa primeira fase, com a delimitagdo da Area de
Reabilitacdo Urbana (ARU); e numa segunda fase, com a elaboragdo de uma Operacdo de
Reabilitagdo Urbana (ORU) a desenvolver num prazo maximo de trés anos ap0ds a aprovagao da
ARU. Entre as duas fases, e de acordo com o disposto no n.26 do artigo 13.2 do RJRU, é possivel
proceder a alteragbes da delimitacdo anteriormente aprovada, seguindo os procedimentos

aplicaveis para a sua aprovagdo, também explicitos no citado artigo 13.2.

Neste contexto, a aprovagdo da 1.2 Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de

Almagreira, submete-se aos critérios seguintes:

1- A delimitagcdo das dreas de reabilitagdo urbana é da competéncia da assembleia
municipal, sob proposta da cdmara municipal.

1.2 ALTERACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE ALMAGREIRA
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2- A proposta de delimitacdo de uma drea de reabilitagdo urbana é devidamente
fundamentada e contém:
a. A memdria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a
delimitacdo da drea abrangida e os objetivos estratégicos a prossequir;
b. A planta com a delimitagdo da drea abrangida;
¢. O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos
da alinea a) do artigo 14.°.

[..]

4- O ato e aprovagdo da delimitacdo da drea de reabilitacdo urbana integra os elementos
referidos no n. 22 e é publicado através de aviso na 2.2 série do Didrio da Republica e
divulgado na pdgina eletronica do municipio.

5- Simultaneamente com o envio para publicagcdo do aviso referido no numero anterior, a
cdmara municipal remete ao Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P., por
meios eletrénicos, o ato de aprovagdo da delimitacdo da drea de reabilitacGo urbana.

3. FUNDAMENTACAO

A Delimitagdo da Area de Reabilitacio Urbana de Almagreira foi elaborada com vista a
“promover um conjunto de intervengées e investimentos, que assegurem a salvaguarda do
patrimonio edificado e a qualifica¢do dos espagos urbanos, com o intuito de criar uma dindmica
de motivag@o geradora de iniciativa e confluéncia de interesses na melhoria e modernizagdo do
parque habitacional, na renovagdo e fixagdo do comércio e das fungées centrais”. Em foco estava
o impulso para a permanéncia e instalagdo de residentes e de servicos préximos, e a valorizagao

do parque habitacional, em processo de degradag¢do e abandono.

Pressupostos que, ao momento, se mantém carentes de uma estratégia de resolugdo

sistematizada.
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E por esta razdo que, ao fecho dos trés anos de vigéncia da Delimitagdo da Area de Reabilitacdo
Urbana, e em plena elaboracdo da proposta para o Programa Estratégico de Reabilitacdo
Urbana, através do qual se operacionalizaria a Operacdao de Reabilitacio Urbana (ORU)
ponderada para Almagreira, se constatou que a delimitacdo aprovada exclui dreas e
equipamentos contiguos fundamentais para o desenvolvimento da estratégia de regeneracao e

revitalizagdo do centro urbano.

Sobre a Delimitacdo da ARU aprovada, cabe sublinhar que se considerou a drea correspondente
a génese urbana de Almagreira, a qual abrange as zonas urbanas mais antigas e consolidadas,
nomeadamente o espago central e espacgo residencial, parte do espaco urbano de baixa
densidade, classificados na 1.2 Revisdo do PDM de Pombal, e ainda equipamentos de utilizacdo
coletiva (Centro Escolar, Junta de Freguesia, Extensdo de Saude, Saldo Polivalente, entre outros),
e outro edificado com interesse historico e patrimonial (Antiga Escola Bdasica e Museu

Etnografico, Igreja Matriz).

Porém, ficou excluido dessa delimitacdo um conjunto de zonas verdes, edifica¢Oes,

infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva.

Como referido anteriormente, durante a elabora¢do da ORU verificou-se que aquele conjunto é
essencial para reforcar a homogeneidade dos limites e propdsito programatico da ARU.
Tratando-se de dreas com relagdes de complementaridade, em particular no que aos usos,
tipologia e categoria de infraestruturacdo respeitam, implicam positivamente no grau de

desenvolvimento multifuncional de Almagreira.

Acresce que, durante a proposta das agles estratégicas da ORU, foram ponderadas intervengdes
com vista a valorizacdo e requalificacdo destes espacos e infraestruturas, na tentativa de, a
curto-prazo, concretizar programas e redes urbanas que reforgardo a oferta e a qualificagdo de

Almagreira, como um todo.

No fundo, tratam-se de dreas que se assumem como for¢cas motrizes, por um lado, para o
incentivo dos particulares na reabilitacdo das edificagdes proximas, por outro lado, para a
criacdo de condi¢Ges favoraveis a permanéncia de residentes mediante a melhoria do ambiente
construido. E tudo isto, claro, sem esquecer a faculdade de criacdo de novos fluxos de

mobilidade intralocal.

1.2 ALTERACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE ALMAGREIRA
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Por efeito, as zonas a integrar sdo as seguintes:

- Zona Norte: com cerca de 5,10 hectares, localizada a noroeste do atual limite da Delimitacdo
da ARU. Inclui o conjunto de edificacdes consolidado contiguo a rua e a travessa das Flores,
integrado no solo classificado como espacos urbanos de baixa densidade, e parte dos espacos
agricolas. Para a definicdo dos limites da Zona Norte considerou-se a data de construcdo das
habitacdes existentes, por efeito, compreendendo aquelas com mais de 30 anos de construcao,
conferidas na Carta Militar de 1984, a légica consolidada do edificado e a potencialidade de
criacdo de uma infraestrutura de ligacdo vidria entre a travessa das Flores e a rua do Siléncio, ou

a rua do Rossio.

- Zona Poente: com cerca de 14,35 hectares, localizada a poente do atual limite da Delimitagado
da ARU. Inclui a area classificada de espacos urbanos de baixa densidade, o equipamento
desportivo correspondente ao Campo de Futebol e as instalacdes da Associacdo Cultural,
Desportiva e Recreativa de Almagreira (ACDRA) — Zona Desportiva —, e parte do espaco de uso
multiplo agricola e florestal localizado entre o referido equipamento e o limite definido para os
espacos de uso especial correspondentes ao cemitério de Almagreira. Para a definicdo da Zona
Poente considerou-se, também, a integracdo de trés arruamentos. A saber, do centro urbano
ao Campo de Futebol — travessa dos Desportos; do centro urbano ao Centro Escolar de

Almagreira — rua da Escola; do Centro Escolar ao Campo de Futebol — rua Valentim Gabriel.

A razdo prende-se com o reforco do sistema de mobilidade intralocal, mediante a previsdo de
requalificacdo de trés artérias essenciais as dinamicas de mobilidade quotidiana e de ligagcdo
entre dois equipamentos essenciais: Centro Escolar e Campo de Futebol/ACDRA. A
requalificacdo destas artérias admite a constituicdo de uma via alternativa aos arruamentos
interiores a malha urbana atualmente existentes, caracterizados por perfis vidrios
necessariamente reduzidos e, ndo raras as vezes, incompativeis com as regras fundamentais das

vias partilhadas entre pedes e veiculos.

Com as alteragGes propostas a area total da ARU de Almagreira passa de 29,57 hectares para

49,02 hectares.

1.2 ALTERACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE ALMAGREIRA
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Imagem 3: Zonas propostas para a 1.2 Alteracdo da Delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Almagreira
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ZONA NORTE:

Esta zona é composta por parcelas em solo classificado de espagos urbanos de baixa densidade
e de espacos agricolas de producdo, possibilitando a integracdo de um conjunto consolidado de
edificagdes com mais de 30 anos de construgao, adjacentes a anterior delimitagcao da ARU, e

integrantes da definicdo do aglomerado urbano. A inclusdo desta zona, permite assegurar a

1.2 ALTERACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE ALMAGREIRA
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equidade de oportunidades que advém da reabilitacdo do edificado, jad previstas para areas
continuas. Por outro lado, admite, no seguimento da rua e travessa das Flores e qualificacdo dos
respetivos perfis vidrios, promover a continuidade dos arranjos urbanisticos ja executados na
rua D. Inés Norte, bem como prever a execugao de uma alternativa vidria, com foco a localizagao
da Junta de Freguesia, que serd complementar as ligacGes existentes no interior de Almagreira

que, diariamente, sobrecarregam a rua D. Inés Norte e o Largo de S. Pedro.

A localizacdo do vazio urbano definido pelos espacos agricolas, agora proposto para integrar a
delimitacdo da ARU, possibilita ainda promover a proximidade do aglomerado urbano com a
mancha verde de floresta localizada a noroeste. Promover esta relagdo admite a realizacdo de
um conjunto de programas de vertente de lazer e de fruicdo da paisagem natural, até a data

confinados as areas verdes localizadas junto a ribeira, no limite sul da delimitacdo da ARU.

A integracdao da Zona Norte, prevé agir sobre a desmultiplicacdo da programagdo e
infraestruturas mediante a concretizagdo de projetos e a¢des a serem promovidas em sede de
ORU, nas dreas adicionais, diligenciando a descentralizagao das a¢des propostas e reforgo da

estrutura urbana na complementaridade das partes.

Imagem 4: Travessa das Flores Imagem 5: Rua das Flores

Imagem 6: Rua das Flores Imagem 7: Rua das Flores
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Imagem 8: Classificagdo e Qualificagdo do Solo, 12 Revisdo PDM — Zona Norte
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ZONA POENTE:

Esta zona é composta por parcelas em solo classificado de espagos urbanos de baixa densidade,
espacos verdes, espacos de uso especial de equipamentos e infraestruturas, e de espacos de
uso multiplo agricola e florestal, possibilitando a integracdo de 3 artérias viarias e dois

equipamentos.

Situada a poente da delimitacdo da ARU, a zona integra o fecho sudoeste da definicdo do
aglomerado urbano. Trata-se, assim, de uma importante drea externa ao centro civico, que
possibilita a execucdo de programas funcionais e infraestruturas essenciais para a dinamizagdo
do aglomerado urbano, para a oferta a residentes e visitantes e para a requalificacdo dos
arruamentos que atuam em estrita relacdo com as dindmicas e movimentos didrios resultantes

do Centro Escolar e do Campo de Futebol/ACDRA.

No fundo, trata-se de uma drea, na extensdo da delimitacdo da ARU, para a qual estdo
equacionados alguns projetos de requalificagdo urbana que integrardo, por um lado, a
qualificagdo da rede viaria no fecho sul do aglomerado urbano, por outro lado, a integragdo de

ambos os equipamentos, de forma a torna-los mais préximos do centro civico.

Imagem 9: Centro Escolar de Almagreira

Imagem 10: Campo de Futebol/ACDRA

Imagem 12: Campo de Futebol/ACDRA

1.2 ALTERACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE ALMAGREIRA
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Ao anterior, acresce a previsdao da execugao de projetos estratégicos, entre os quais a execu¢ao
do Parque Verde, com os quais se pretende agir no reforco da correspondéncia das
componentes hidrica e verde, localizadas junto ao Parque de Merendas a nascente da Zona
Poente. Garantir a sua relagdo com o Centro Escolar e o Campo de Futebol/ACDRA, permite a
concretizacdo de uma faixa dedicada as atividades de lazer, desporto e desporto de natureza,
tdo caracteristicos de Almagreira, que proporcionardo usos e ofertas diversificados no ambito
do concelho de Pombal, e desempenhardo um papel fundamental na melhoria da qualidade de

vida da populagdo em estrita relagao com a paisagem natural envolvente.

Por esta razdo, e na perspetiva da execucao de uma estrutura urbana coerente, proporcionada
por diferentes programas, e sobretudo alicercada no uso de recursos existentes, objetiva-se
promover a interligacdo dos espacos urbanos mediante a criagdo circuitos de confluéncia, e
também de permanéncia, ponderados numa estratégia que relaciona o centro do aglomerado,
a Zona Poente e a Zona Norte da ARU.

Imagem 13: Parque de Merendas

4
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Para esta Zona Poente prevé-se ainda a requalificacdo das liga¢Ges ao centro do aglomerado e
entre equipamentos, mediante a qualificacdo das ruas da Escola, rua Valentim Gabriel e travessa
dos Desportos, bem como a execucdo de outras ligagdes, através a criacdo de um corredor
pedonal e ciclavel continuo a rua Valentim Gabriel, a rua da Escola e ao corredor hidrico junto

da ribeira, de acesso ndo sé ao Parque de Merendas, mas igualmente a rua D. Inés Sul.

Imagem 17: Rua da Escola Imagem 18: Rua da Escola

Imagem 19: Rua da Escola Imagem 20: Ruas da Escola, do Rossio e Valentim Gabriel

Imagem 21: Rua Valentim Gabriel

1.2 ALTERACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE ALMAGREIRA
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A requalificacdo parcial da rua do Siléncio encontra-se também prevista, com a integracdo de
lugares de estacionamento, antecipando a ampliacdo de lugares afetos ao parque de
estacionamento da Junta de Freguesia, e simultaneamente a criagdo de um outro parque de
estacionamento, descoberto e de utilizagcdo publica, capacitado para a lotacdo periddica das

atividades relacionadas com a Associagado Cultural, Desportiva e Recreativa de Almagreira.

Ao anterior, importa referir que a Zona Poente, caracteriza-se ainda por ser uma area capacitada
para promover a renovacdo e desenvolvimento de atividades econdmicas e comerciais, como
alias ja o é, com as empresas e pequenos comércios instalados nas ruas do Rossio e do Siléncio.
E em bom rigor, as atividades destas empresas e comércios sdo, e devem ser, consideradas
impulsores do desenvolvimento econémico de Almagreira. Assim, prevé-se agir na qualificacdo
das infraestruturas que servem estas empresas e comércios, bem como na disponibilizacdo de

beneficios fiscais e incentivos municipais que poderdo apoiar o seu progresso.

De forma consequente, estas empresas e comércios irdo atuar como agentes no investimento,
publico e privado, alocado as dindmicas de revitalizagdo do parque empresarial do aglomerado
urbano, promovendo outras sinergias de cooperagao e complementaridade programatica, que

a atual delimita¢do da ARU ndo comporta.

Imagem 23: Edificio da Junta de Freguesia e ACDRA
S s

Imagem 24: Travessa dos Desportos e rua do Siléncio

Imagem 26: Rua do Siléncio
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Imagem 27: Classificagdo e Qualificagdo do Solo, 12 Revisdo PDM — Zona Poente
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4. OBIJETIVOS

A intencdo do Municipio de Pombal subjacente a 1.2 Alteracdo da Delimitagdo da Area de
Reabilitacdo Urbana de Almagreira prende-se com a promocdo de um conjunto de intervengdes
e investimentos que motivem a salvaguarda e conservacdo do patrimdnio edificado e a
qualificacdo dos espacgos urbanos. Tudo isto, com vista a reabilitacdo do parque habitacional, a
fixacdo do comércio e servigcos de proximidade, a renovacgao das fungdes centrais e, sobretudo,
a execucao de acles estratégicas que contribuirdo para a permanéncia e instalacdo de

residentes e dinamicas urbanas, atualmente em diminuicao.

E competéncia do Municipio de Pombal ter um papel ndo sé vigilante, mas essencialmente pré-
ativo, quer seja na antevisdo programatica, quer seja na efetiva criacdo de condig¢des favoraveis
a reabilitacdo e a regeneracgdo urbanas (conforme disposto no artigo 3.2 do Decreto-lei n2

307/2009, de 23 de outubro, a sua redacgdo atual), procurando cumprir os seguintes objetivos:

“a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéo;

c) Melhorar as condicGes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e
dos espacos nao edificados;

d) Garantir a protecéo e promover a valorizacéo do patrimonio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciacéo e competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbanas;
g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacos urbanos;

h) Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as acdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente
combinadas na sua execu¢do com intervengdes de natureza social e econémica;

i) Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econémica e sociocultural nos tecidos
urbanos existentes;

J) Requalificar os espacos verdes, 0s espagos urbanos e os equipamentos de utilizac&o coletiva;

1) Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a incluséo
social e a coesao territorial;

1.2 ALTERACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE ALMAGREIRA
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m) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidad@os no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e funcbes urbanas;

n) Desenvolver novas solucdes de acesso a uma habitacdo condigna;

0) Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
funcdes urbanas inovadoras e competitivas;

p) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da
via publica e dos demais espacos de circulacéo;

g) Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

r) Fomentar a adocdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.”

Enquanto entidade gestora, cabe ao Municipio de Pombal assegurar a realizacdo de operagdes
de reabilitacdo urbana que admitam a monitoriza¢do, a coordenacdo e a gestao das a¢des que,
no fundo, desencadeardo estas operagcdées. Ao momento, e como é o propdsito da presente
proposta de 1.2 Alteracdo da Delimitacdo da ARU de Almagreira, a qualificacdo do espaco
publico e a valorizacdo do parque edificado urgem a concretizacdo de programas e
infraestruturas urbanos que ndo estdo contemplados, e por essa razdo ndo admitem a execuc¢ado

programatica de algumas das a¢des estratégicas no interior da atual delimitagdo da ARU.

Com vista a resolugdo desta impossibilidade, e a plena consciéncia da necessidade das zonas
propostas para produzir a alteracdo e para o éxito de qualquer programa estratégico de
reabilitacdo urbana que se venha a implementar na ARU de Almagreira, impde-se reunir
atempadamente os esforcos para a integragdo dessas zonas, mediante a aposta na identificacdo
e reconhecimento dos recursos e infraestruturas anteriormente nao-valorizados, como pegas

estratégicas de desenvolvimento e oportunidade do lugar.

Além da capacitagdo e agOes previstas de e para cada zona proposta para integrar a ARU de
Almagreira, atras elencadas, acresce dar a necessaria continuidade as seguintes medidas de

atuacgao, focadas no investimento privado na reabilitagdo do edificado:

a) Apoiar a reabilitacdo mediante a concessdo e acesso a beneficios fiscais, isen¢do ou

reducdo de taxas municipais, quando perante uma ac¢do de reabilitacdo do edificado;
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b) Assumir o Municipio de Pombal como parceiro ativo e dinamizador dos processos de
controlo prévio, mediante a simplificacdo e a reducdo dos custos inerentes aos

processos de licenciamento, comunicagdo prévia e autorizacao de utilizagao;

c) Assegurar o atendimento prioritdrio as intervengGes urbanisticas de reabilitagdo,
firmando uma relacdo de proximidade com os interessados e assegurando a
monitorizacdo dos respetivos processos, acompanhando os processos nao sé desde a
fase de instrucdo até a conclusdo da sua execucdo, também nas fases que decorrem ja

durante a vigéncia da operacao de reabilitacao.

5. BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS MUNICIPAIS

Seguindo uma odtica de prossecucdo do quadro ja em vigor e anteriormente aprovado pela
Assembleia Municipal no momento da avaliacdo da proposta para a delimitacdo da ARU de
Almagreira, em 28 de fevereiro de 2023, prevé-se a manutencdo dos incentivos e apoios fiscais
e financeiros, conforme estabelecidos e expostos nas tabelas inclusas ao documento apenso,

intitulado “Manual de Apoio”.

6. ANEXOS

- Planta de Delimitacdo

- Manual de Apoio
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De acordo com a redacdo atual do disposto no artigo 17.2 do RIRU,

“2 - A aprovagdo de uma drea de reabilitacdo urbana obriga a defini¢do, pelo municipio, dos

beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio, designadamente o

imposto municipal sobre imoveis (IMl) e o imposto municipal sobre as transmissbées onerosas de

imdveis (IMT), nos termos da legislacGo aplicavel.

3 - A aprovagdo de uma drea de reabilitagdo urbana confere aos proprietdrios e titulares de

outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fracoes neles compreendidos, o direito de

acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos

estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patrimdnio cultural.”

um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo, podendo ser renovado,
a requerimento do proprietdrio, por mais cinco anos no caso de iméveis afetos a arrendamento para habitagdo
permanente ou a habitagdo prépria e permanente.

PARA 0OS PREDIOS URBANOS OU FRAGOES AUTONOMAS OBJETO DE INTERVENGOES DE REABILITAGAO, por

Desde que preencham cumulativamente as seguintes condigdes:
a)  Sejam objeto de intervengdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro
b)  Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo esteja
dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de
eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do
Decreto-Lein.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro
(Ao abrigo do n.2 2 do artigo 45.2 do Estatuto Dos Beneficios Fiscais — EBF)*

PARA 0S PREDIOS URBANOS OU FRACOES AUTONOMAS OBJETO DE INTERVENGOES DE REABILITAGAO, por
um periodo de 5 anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagdo.
Desde que preencham cumulativamente as seguintes condigGes:

a) IntervengGes profundas e abrangentes ao nivel de fachadas (a titulo de exemplo:
substituicdo/reparacdo do telhado, pintura integral das fachadas, substituicdo de caixilharias de vaos
e portas e/ou janelas ao nivel do prédio ou da fragdo, entre outras n3o listadas aqui)

b)  Intervengdes/obras interiores (a titulo de exemplo: pintura integral das paredes interiores ao nivel do
prédio ou da fragdo, substituicdo das redes de infraestruturas de saneamento, 4gua ou eletricidade ao
nivel do prédio ou da fragdo, substituicdo total dos pavimentos ao nivel do prédio ou da fracdo, entre
outras ndo listadas aqui)

(Ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

PARA 0S PREDIOS URBANOS OU FRAGOES AUTONOMAS OBJETO DE INTERVENGOES DE REABILITACAO AO

NIVEL DAS FACHADAS, por um periodo de 2 anos, a contar do ano, inclusive, da conclus3o da reabilitag3o.

(A titulo de exemplo: pintura integral das fachadas, operagdes de limpeza das fachadas, substituigdo/reparacdo
do telhado, entre outras ndo listadas aqui)

(Ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

PARA PREDIOS URBANOS OU FRAGCOES AUTONOMAS ARRENDADOS

(CUMULATIVO com as reduces da taxa de IMI em 30% ou 10% anteriores)
(Ao abrigo do n.2 7 do artigo 112.2 do CIMI)

PARA IMOVEIS DEGRADADOS

(Serdo considerados iméveis degradados aqueles que verificam um estado de conservagdo mau ou péssimo, ou
seja, de nivel 2 ou 1, respetivamente, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro)
(Ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)
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PARA IMOVEIS DEVOLUTOS

(Serdo considerados iméveis devolutos aqueles que se encontrem devolutos ha mais de um ano, ou prédios em
ruinas, como tal definidos em diploma préprio, ou prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o
agravamento da taxa, no caso dos prédios ndo constituidos em propriedade horizontal, apenas sobre a parte do
valor patrimonial tributério correspondente as partes devolutas)

(Ao abrigo do n.2 3 do artigo 112.2 do CIMI)

SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS NAS AQUISICOES DE IMOVEIS DESTINADOS A
INTERVENGOES DE REABILITAGAO, DESDE QUE O ADQUIRENTE INICIE AS RESPETIVAS OBRAS NO PRAZO

MAXIMO DE 3 ANOS APOS A AQUISICAO
(Ao abrigo do n.2 2 do artigo 45.2 do Estatuto Dos Beneficios Fiscais — EBF)*

SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS NA PRIMEIRA TRANSMISSAO, SUBSEQUENTE A

INTERVENGAO DE REABILITAGAO, QUANDO PARA HABITAGAO PROPRIA E PERMANENTE
(Ao abrigo do n.2 2 do artigo 45.2 do Estatuto Dos Beneficios Fiscais — EBF)*

* Para usufruir dos beneficios fiscais ao abrigo do artigo 45.2 do EBF, as obras a efetuar terdo obrigatoriamente de significar o
aumento de dois niveis do estado de conservagdo do imével ou fragdo. Para o efeito, sdo realizadas duas visitas técnicas (antes e
apos a execugdo das obras), de forma a aferir o estado e nivel de conservagdo do imével, de acordo com o estipulado no Decreto-
Lei n.2266-B/2012, de 31 de dezembro, mediante a aplicagdo da Ficha de Avaliagdo do Nivel de Conservagdo de Edificios, constante
em anexo (tendo por base a ficha da Portaria n.21192-B/2006, de 3 de novembro).

Estado de Conservagdo Niveis de Anomalia
Excelente Nivel 5 Auséncia de anomalias ou anomalias muito pouco significativas.
Bom Nivel 4 Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de limpeza,
substituicdo ou reparagdo de fécil execugdo.
Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de corregdo de
Médio Nivel 3 dificil execugdo ou anomalias que prejudicam o uso e conforto e que

requerem trabalhos de corregdo de facil execugdo.

Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de
corregdo de dificil execugdo ou anomalia que colocam em risco a saude e a

Mau Nivel 2 seguranga, podendo motivar acidentes sem grande gravidade, e que
requerem trabalhos de corregdo de facil execugdo.
Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranga, podendo motivar
acidentes sem grande gravidade, e que requerem trabalhos de corregdo de
Péssimo Nivel 1 dificil execugdo ou anomalias que colocam em risco a salde e a seguranga,

podendo motivar acidentes graves ou muito graves ou anomalias que
determinem a auséncia/inoperabilidade de infraestruturas basicas.

DO VALOR DAS TAXAS RELATIVAS A OBRAS DE REABILITAGAO DE EDIFICIOS

DAS TAXAS RELATIVAS A OCUPAGAO DA VIA PUBLICA EM ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS A FUNCIONAR

EM EDIFICIOS REABILITADOS
(por um periodo de 2 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagdo)

DAS TAXAS RELATIVAS A OCUPACAO DA VIA PUBLICA DURANTE O DECORRER DAS OBRAS DE
REABILITACAO

Todas as operagdes urbanisticas, relacionadas com obras de reabilitacdo localizadas dentro da delimitagdo da ARU usufruem de
isengdo ou redugdo de taxas municipais, independentemente de se candidatarem ou ndo a beneficios fiscais.
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PELO

PROPRIETARIO, RELACIONADOS COM A REABILITACAO DE IMOVEIS

(Desde que situados no interior da delimitagdo da ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitagdo urbana)

(Ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

PARA EMPREITADAS DE REABILITACAO DE EDIFICIOS
(Ao abrigo do artigo 18.2 do CIVA — 2.23 da Lista | do CIVA)*

* Para usufruir do IVA a taxa reduzida, é necessario o imével localizar-se em ARU, assim como realizar um contrato de empreitada
com a empresa responsavel pela execugdo das obras.

As disposi¢Oes anteriores nao sao aplicaveis a construgdes a edificar em lotes vazios, e a sua

concessao esta dependente da boa execucdo das obras, atestada pelos servicos competentes

do Municipio de Pombal. Sempre que se verifique que a obra nado foi realizada de acordo com o

projeto aprovado, ou que foram feitas demoli¢cdes ndo autorizadas, as atribuicdes, mais-valias e

incentivos cessarao.

O processo de atribuicdo de incentivos financeiros e/ou fiscais requer obrigatoriamente a

instrucdo de candidatura junto dos servicos técnicos municipais, devendo para o efeito o

proprietario ou o titular de direito entregar os documentos seguintes:

Requerimento (disponivel nos servigos municipais ou na pagina online do municipio)
Caderneta Predial do Imdvel

Planta de Localizagao

Copia do contrato de arrendamento (por fragio, se aplicavel)

Autorizagdo do proprietario do imovel (caso ndo seja o préprio a requerer a candidatura)

Copia autenticada do titulo constitutivo da propriedade horizontal
Copia da ata de deliberagdao da Assembleia de Condéminos onde esteja vertida a aprovagao a

realizagdo das obras
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FLUXOGRAMAS DE TRAMITACAO DO PROCESSO
(isento e, quando aplicavel, com abertura de processo no ambito das Obras Particulares)

Processo de Beneficios Fiscais Processo de Obras Particulares

VISITA TECNICA INICIAL S/ determinagao do nivel e
estado de conservacao do imovel.

/ 000¢
‘e’ggﬁ Ifg‘;g:&:ég'o“;o?"ng:i‘:’"‘i"a°é° donivelie Obras sujeitas a COMUNICAGAO PREVIA
/ 102,00 €-1° UG * ; 25,50 € cada UC seguinte 0.00¢
*UC Unickacs de Conta Procassual
H H —— Obras sujeitas a LICENCIAMENTO
Req uer'ms‘gtco \ DETERMINACAO das OBRAS necessarias para a Reque”mento \ 0,006
obtencao de nivel de conservagao superior. )
51,00 €-1°UC*; 12,75 € cada UC seguinte Obras ISENTAS DE CONTROLO PREVIO
000¢
\ CERTIDAO p/ taxa reduzida de 6% IVA
000¢
Aprovacao dos Processos
Emissao de CERTIDAO pl taxa reduzida de 6% IVA Pedido de ISEN(;{'AO Emissao de ALVARA de OBRAS
10306 OCUPACAO da VIA PUBLICA T
0,00€
Inicio, Execucao e Concluséo das obras
VISITA TECNIGA FINAL St determinacdo do nivel e Emissao de alvara de AUTORIZAGAO de UTILIZAGAO e sicsw
estado de conservacao do imovel.
nao isento
. 000¢
Requerimento

VISITA TECNICA FINAL C/ determinacao do nivel e
estado de conservacao do imovel.

52,00€-1"UC*; 13 € cada UC seguinte

Comunicacgao ao Servigo de Finangas | Atribuicao dos Beneficios Fiscais

Requerimento
ISENCAO / REDUCAO de IMI ISENCAO de IMT
*Comunicacao efetuada pelo Municipio l *Comunicacao efetuada pelo Municipio
0,00€ 0,00¢

CERTIDAO p/ DEDUCAO de IRS
*C icacao efetuada pelo proprietari

10,30€
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8 PASSOS SIMPLES PARA A ATRIBUICAO DE BENEFICIOS NO AMBITO DA REABILITAGAO URBANA

f' ™
Instrucdo da candidatura

{inchii ou nda pedido de visita téonica para determinacdo do
nivel de conservagdo do imdvel)

. A

¢ ™
Emiss3o de Certiddo para efeitos de reducdo da taxa
do IVA

- !
Marcacio e realizacdo da Visita Técnica Inicial

Elaboragao do relatorio téonico = atribuigdo do nieel
de conservacao &fou definicdo das obras necessarias
para obtenc3o de um nivel superior & respetiva

comunicacdo a0 requersnte

. S

Aprovaio do processo e emissa0 de alvara de
licenca, quando aplicvel.

0 requerente deve solicitar a isenc3o das taxas
municipais efou a isencio das taxas de ocupacio da
via publica, quando aplicivel

. vy

¢ ™y
Concluidas as obras, o reguerente solicita a Visita

Técnica Final para verificacdo da subida do nivel de
consarvacao do imowvel

apysiamee s LT
=

T
e

[T

A,

Y

b >y

i My
O requerente solicita a emiss3o de uma certiddo para
obtencdo dos beneficos fiscais, face 3 a¢dc de
reabilitagso urbana realizada

L. A

N

O municipio comunica ao servigo de Finangas as
redugtes ou isengbes atribuidas ao imowvel. Os
restantes beneficios deverdo ser comunicados 35
Finangas, pelo requerente ou pelo empreiteiro,
mediante apressntac3o da certiddo emitida pelo
municipio

. /
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