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Reabilitacdo de edificios — a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas carateristicas de
desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou a vdrios edificios, as
construgbes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragGes
eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptidoes funcionais,
determinadas em fungdo das opc¢Ges de reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos
usos ou 0 mesmo uso com padrées de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou
mais operacbes urbanisticas - alinea i), artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,

alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto.

Reabilitagcdo urbana — a forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patrimdnio urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado
através da realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de
construgdo, reconstrugao, ampliacdo, alteragcdo, conservacdao ou demoli¢do dos edificios - alinea j),
artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2
32/2012, de 14 de agosto.

Area de reabilitagdo urbana — a area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo
coletiva e dos espacgos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, desighadamente no que se refere as
suas condi¢cdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo
integrada, através de uma operacgao de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em
plano de pormenor de reabilitagcdo urbana - alinea b), artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23

de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de Agosto.

Agoes de reabilitagdo — as intervengdes destinadas a conferirem adequadas carateristicas de

desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as
construgGes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragoes,
ou a conceder-lhe novas aptidGes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o0 mesmo uso com
padrées de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservagao do imével, pelo
menos, dois niveis acimado atribuido antes da intervengdo — alinea a), n.2 22, artigo 71.2 do

Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Estado de conservagao — estado do edificio é determinado através da determinagdo do nivel de
conservacdo do imdvel, de acordo com o disposto no artigo 5.2 do decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31

de Dezembro.
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De acordo com o disposto na alinea e) do artigo 30.2 do Decreto-Lei 307/2009 de 23 de Outubro,
alterado pela Lei 32/2012 de 14 Agosto, com a delimitacdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana, fica
0 municipio obrigado a apresenta¢do de uma quadro de apoios e incentivos as ac¢des de reabilitacdo

executadas pelos proprietarios.

REDUCAO DA TAXA DE IMI EM 30%

PARA OS PREDIOS URBANOS OBJETO DE INTERVENCOES DE REABILITACAO

- fachadas, substituicdo de caixilharias de vdos de portas e/ou janelas, substitui¢do integral
do telhado e obras de interiores, por um periodo de cinco anos a contar do ano, inclusive,
da conclusdo da reabilitagao.

(ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

REDUGAO DA TAXA DE IMI EM 10%

PARA OS PREDIOS URBANOS OBJETO DE INTERVENCOES DE REABILITACAO AO NiVEL DA
FACHADA

- ao nivel da fachada, nomeadamente limpeza e/ou pintura da fachada e reparagdo parcial
do telhado, por um periodo de dois anos, a contar do ano, inclusive, da conclusao da
reabilitagcdo. (ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIiMI)

REDUCAO DA TAXA DE IMI EM 20%
PARA PREDIOS ARRENDADOS (CUMULATIVO)
(ao abrigo do n.2 7 do artigo 112.2 do CIMI)

AGRAVAMENTO DA TAXA DE IMI EM 30%

PARA IMOVEIS DEGRADADOS

Serdo considerados imoveis degradados, os iméveis com um estado de conservagdo mau ou
péssimo, ou seja, de nivel 2 ou 1, respetivamente.

(ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

ISENCAO PARCIAL DE 80%
NA 12TRANSMISSAO APOS REABILITACAO, PARA HABITAGCAO PROPRIA E PERMANENTE
(ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)*

* Para usufruir dos beneficios fiscais ao abrigo do artigo 71.2 do EBF, as obras a efectuar terdo obrigatoriamente que

obter um aumento de dois niveis do estado de conservagdao do imdvel ou fragdo. Sendo que para o efeito sdo realizadas

duas visitas técnicas, de forma a aferir o nivel de conservagdo antes e depois das obras, de acordo com o estipulado no

Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, mediante a aplicagdo da Ficha de Avaliagdo do Nivel de Conservagdo de

Edificios, constante em Anexo (tendo por base a ficha da Portaria n.2 1192-B/2006, de 3 de Novembro).

Estado de ~ Niveis de Anomalia
Conservagao
Excelente Nivel 5  Auséncia de anomalias ou anomalias sem significado.
B Nivel 4 Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo ou reparagdo de facil
om lve execugao.
Médio Nivel 3 - Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de corregdo de dificil execugdo ou;
- Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de corregdo de facil execugdo.
- Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de corregdo de dificil execugdo ou;
Mau Nivel2 - Anomalias que colocam em risco a salde e a seguranga, podendo motivar acidentes sem grande gravidade,
e que requerem trabalhos de corregdo de fécil execugdo.
- Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranga, podendo motivar acidentes sem grande gravidade,
.. . e que requerem trabalhos de corregdo de dificil execugdo ou;- Anomalias que colocam em risco a saude e
Péssimo Nivel 1

seguranga, podendo motivar acidentes graves ou muito graves ou Auséncia/inoperacionalidade de
infraestrutura basica.

Setembro 2015

Pag. 2



REDUGAO DE 50%
DO VALOR DAS TAXAS RELATIVAS A OBRAS DE REABILITACAO DE EDIFiCIOS.

ISENCAO DO VALOR
DAS TAXAS RELATIVAS A OCUPACAO DE VIA PUBLICA EM ESTABELECIMENTOS
COMERCIAIS A FUNCIONAR EM EDIFICIOS REABILITADOS,

por um periodo de dois anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitacdo.

ISENCAO DO VALOR
DAS TAXAS RELATIVAS A OCUPACAO DE VIA PUBLICA DURANTE O DECORRER DAS

OBRAS.
Todas as operagdes urbanisticas, relacionadas com obras de reabilitagdo localizadas dentro da ARU usufruem de isengdo ou

redugdo de taxas municipais, independentemente de se candidatarem ou ndo a beneficios fiscais.

DEDUCAO A COLETA, ATE AO LIMITE DE 500 EUROS, DE 30% DOS
ENCARGOS SUPORTADOS PELO PROPRIETARIO RELACIONADOS COM A
REABILITACAO DE IMOVEIS.

(ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)*

AS MAIS-VALIAS AUFERIDAS POR SUJEITOS PASSIVOS DE IRS RESIDENTES EM
TERRITORIO PORTUGUES SO TRIBUTADAS A TAXA AUTONOMA DE 5%, sem
PREJUIZO DA OPCAO PELO ENGLOBAMENTO, QUANDO SEJAM INTEIRAMENTE
DECORRENTES DA ALIENACAO DE IMOVEIS

situados em drea de reabilitagdo urbana, recuperados nos termos das respectivas|

estratégias de reabilitacdo. (ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)*
OS RENDIMENTOS PREDIAIS AUFERIDOS POR SUJEITOS PASSIVOS DE IRS
RESIDENTES EM TERRITORIO PORTUGUES SAO TRIBUTADOS A TAXA DE 5%, SEM
PREJU{ZO DA OPCAO PELO ENGLOBAMENTO, QUANDO SEJAM INTEIRAMENTE
DECORRENTES DE ARRENDAMENTO DE IMOVEIS.

(ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)*

TAXA REDUZIDA DE 6% PARA EMPREITADAS DE REABILITACAO URBANA.
(ao abrigo do art. 18 do CIVA (2.23 da Lista | anexa ao CIVA).

Para usufruir da taxa reduzida do IVA, é necessario o imovel localizar-se em area de reabilitagao, assim como, realizar um

contrato de empreitada com a empresa responsavel pela execugdo das obras.
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Para a atribuicdo dos beneficios fiscais, anteriormente enumerados define-se previamente o tipo de
operagbes urbanisticas abrangidas, em articulagdo com o estipulado no Regime Juridico de
Urbanizac3o e Edificagdo (RJUE - Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado
pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro).

OBRAS ISENTAS DE CONTROLO PREVIO, nos termos do disciplinado no artigo 6.2 do RIUE:

- Obras de conservagao
- Obras de alteragao no interior ou suas fragdes que ndo impliquem modificagbes na estrutura de
estabilidade, da altura da edifica¢do, da forma das fachadas e da forma dos telhados ou cobertura.

OBRAS SUJEITAS A CONTROLO PREVIO
LICENCA ADMINISTRATIVA - de acordo com o n.22, artigo 4.2 do RJUE:

- Obras de construgdo, de alteracdo ou de ampliagdo - Iméveis localizados em drea nao abrangida
por operagao de loteamento ou por plano de pormenor;

- Obras de conservagdo, reconstru¢ao, ampliac¢do, alteracdao ou demoligdao — Imodveis classificados ou
em vias de classificacdo, de imdveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de
classificagdo ou de imdveis situados em zonas de protecdo de imodveis classificados ou em vias de
classificacdo;

- Obras de construcdo, reconstrugdo, ampliacdo, alteracdo exterior ou demolicdo — Imdveis
situados em zonas de prote¢do de imdveis classificados ou em vias de classificacao;

- Obras de reconstrugao das quais resulte o aumento da altura da fachada ou do nimero de pisos;

- Obras de demoligao das edificacdes que ndo se encontrem previstas em licenca de obras de
reconstrucao;

- Obras de construgao, reconstrucao, ampliagdo, alteragdao ou demoli¢ao - Imdveis em dreas sujeitas
a serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica, sem prejuizo do disposto em legislagdo
especifica sobre estas matérias;

COMUNICACAO PREVIA - de acordo com o n.24, artigo 4.2 do RJUE:

- Obras de reconstrugdo das quais nao resulte um aumento da altura da fachada ou do nimero de
pisos;

- Obras de construgao, de alteracdo ou ampliagdo em drea abrangida por operagdo de loteamento
ou plano de pormenor;

- Obras de construgao, de alteragao ou de ampliagao em zona urbana consolidada que respeitem os
planos municipais ou intermunicipais e das quais nao resulte edificacdo com cércea superior a altura
mais frente das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova
edificacdo, no troco de rua compreendido entre as duas transversais mais préximas, para um e para
outro lado.

- Autorizacao de utilizagcdo das edificacdes ou suas fracGes, bem como as alterages de utilizagao
das mesmas.
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CANDIDATURA REABILITACAO URBANA / BENEFICIOS FISCAIS

Instrugao:
- Documentos de identificagao do requerente;
- Caderneta predial;

- Planta de localizagao.

Para os edificios em regime de arrendamento deve ainda apresentar:
- Contrato de arrendamento;

- Autorizacdo do proprietario (caso seja o inquilino a requerer a candidatura).

Para os edificios em propriedade horizontal deve ainda apresentar:
- Fotocdpia autenticada do titulo constitutivo da propriedade horizontal;
- Copia da acta de deliberagdo da Assembleia de condéminos que tenha determinado a realizacdo de

obras.

OBRAS ISENTAS DE CONTROLO PREVIO oU SUJEITAS A CONTROLO PREVIO

Preenchimento do requerimento Reabilitacdo Urbana/Beneficios Fiscais, o qual inclui o pedido de

visita técnica, referenciando no requerimento o numero de processo associado ao pedido de obras.

A instrucdo do processo de obras é efetuada mediante o procedimento aplicavel, Licenga ou
Comunicacdo Prévia, em funcdo da obra a executar, de acordo os elementos constantes no
Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagdo (RMUE) e na Portaria n.2 113/2015, de 22 de
Abril.
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OBRAS ISENTAS DE
CONTROLO PREVIO

Candidatura
(requerimento)

s

Visita Técnica

-

Relatorio técnico

<

Inicio e execucgédo da obra

-

Conclusao dos trabalhos
(requerimento)

-

Visita técnica final

Emisséo de Certiddo para
efeitos de beneficios
fiscais (requerimento)

e

Comunicacéo as financas
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OBRAS SUJEITAS A
CONTROLO PREVIO

Candidatura
(requerimento)

-

Visita Técnica

-

Relatorio técnico

-

Licenca /
Comunicagéo prévia

-

Inicio e execucao da obra

-

Conclusao dos trabalhos
(requerimento)

-

Visita técnica final

-

Autorizacado de utilizacdo

-

Emisséo de Certidado para
efeitos de beneficios
fiscais (requerimento)

-

Comunicagao as finangas

- Apresentacéo de candidatura, a qual inclui pedido
de visita técnica e determinacdo do nivel de
conservagao

Emissdo da Certiddo para efeitos de IVA a taxa
reduzida quando solicitada

- Marcagéo e Realizacao de visita técnica

- Elaboragé@o do relatério técnico e atribuicdo do
nivel de conservacdo e/ou definicdo das obras
necessarias para obtencdo de um nivel superior e
respetiva comunicag&o ao requerente

- Aprovacéo do processo e emissdo de alvara de
licenga caso se aplique.

- O requerente deve solicitar a isencdo das taxas
municipais

- O requerente deve solicitar a isen¢do das taxas
de ocupacéo da via publica caso se aplique

- Concluidas as obras, o requerente solicita nova
visita técnica para avaliagdo dos trabalhos
realizados

- Realizacao de visita técnica final
- Verificagcdo da subida do nivel de conservagao

- O proprietario do imével pede a emissdo de uma
certiddo para obtencéo dos beneficios fiscais, face
a acdo de reabilitagdo urbana realizada

Para usufruir dos beneficios associados aos
impostos municipais, serd o municipio a comunicar
as finangas as redugdes ou iseng@es atribuidas ao
imével do requerente. Quanto aos restantes
beneficios devera ser o requerente ou empreiteiro a
comunicar as finangas mediante apresentacao da
certiddo emitida pela Camara.
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