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1. INTRODUCAO

Refere-se o presente relatério a fundamentagdo de suspensdao parcial do Plano de Pormenor
Integrado do Parque Industrial de Pombal (também designado de PPIPIP), localizado na freguesia e
concelho de Pombal, aprovado, por deliberacdo da Assembleia Municipal, a 29 de dezembro de
2006, tendo sido publicado no Diario da Republica, 2.2 Série, a 6 de novembro de 2008, através do
Aviso n.2 26616/2008, retificado pelo Aviso n.2 27347/2008, de 14 de novembro. Foi também
recentemente, alvo de correcdo material (Declaracdo n.2 196/2014, de 5 novembro) e de alteracdo

por adaptagdo através do Aviso n.2 12457/2014, de 7 novembro.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com o Aviso n.213680/2014 de 5 de Dezembro, a Camara Municipal de Pombal, em
reunido publica (n.20029/CMP/14), realizada a 19 de novembro de 2014, deliberou proceder a
abertura de procedimento de alteracdo do Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de
Pombal, tendo aprovado os termos de referéncia que fundamentam a oportunidade da sua
alteracdo. Deliberou ainda, qualificar a alteracdo do Plano de Pormenor como insusceptivel de ter
efeitos significativos no ambiente e, como tal, isentd-la de Avaliacgdo Ambiental Estratégica, e,

determinou a abertura de um periodo de participacdo publica preventiva.

No decorrer do procedimento de alteracdo ao plano, verifica-se a necessidade de promover a sua
suspensdo parcial, determinada por circunstancias execionais resultantes de alteracdo significativa
das perspectivas de desenvolvimento econdmico local, em particular a instalacdo de duas novas
unidades industriais e a ampliacdo de uma unidade industrial existente, conforme enquadravel na

alinea b) do n.21 do artigo 126.2 do RJIGT.
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3. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

O Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal localiza-se na freguesia de Pombal, a

noroeste da cidade de Pombal junto aos principais eixos vidrios que atravessam o concelho,

nomeadamente o IP1 (A1), 0 IC8, a EN237 e a EN237-1.

Figura 1: Planta de Localizagdo do PPIPIP

Com uma area de intervengao de 282,18ha o PPIPIP, que tem por génese o Parque Industrial Manuel
da Mota, assumiu-se como um plano de referéncia, aglutinador do sector industrial e econdmico,
complementado por um conjunto de servigos e equipamentos, procurando assumir-se como um

instrumento dinamizador da economia local e regional.

Neste sentido, este plano apresentou-se como uma ac¢do imprescindivel na politica de planeamento
e desenvolvimento econémico do concelho, baseada na necessidade de dar resposta a elevada

procura registada por parte do tecido produtivo.
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4. TERMOS DE REFERENCIA PARA A ALTERAGAO DO PLANO DE PORMENOR

O Plano de Pormenor, segundo o conceito constante da LBGPPSOTU, desenvolve e concretiza o Plano
Diretor Municipal, definindo a implantacdo e a volumetria das edificacdes, a forma e organizacdo dos

espacos de utilizacdo coletiva e o tragado das infraestruturas.

Ao longo da vigéncia do PP, surgiram novos objetivos, estratégias, contextos e dinamicas, que,
embora ndo impliquem a reconsideragdo e reapreciacao global das opg¢Bes estratégicas do plano e

consequentemente do modelo territorial definido, devem ser objeto da devida andlise e ponderacao.

De facto, reconhece-se a necessidade de promover uma alteragdo do PP com vista a assegurar uma
maior eficacia e eficiéncia na prossecucdo dos fins contextualizados nos termos do n.2 2 do artigo

115.2 do RJIGT, decorrente designadamente:

— Da entrada em vigor do Plano Diretor Municipal, publicado no Didrio da Republica, sob o

Aviso n.2 4945/2014, de 10 de abril;

— Da evolugdo das condi¢cbes econdmicas e ambientais da area objeto de intervencgdo, bem

como das dinamicas urbanisticas registadas ao longo dos ultimos 6 anos (2008-2014);

— Da entrada em vigor de leis e regulamentos que estabelecem serviddes administrativas ou

restricGes de utilidade publica.
Assim, atendendo a ponderag¢do da execucdo do PP em vigor, a alteragdo do Plano, visa:

— Alterar o Regulamento, de modo a atualizar conceitos, adapta-lo ao regulamento do PDM
recentemente publicado, nomeadamente aos indices de impermeabilizacdo e de ocupacao,
na area do Parque Industrial Manuel da Mota e ampliagdo para Nascente, eliminar
incongruéncias detetadas e sanar constrangimentos registados no ambito da gestdo

urbanistica;

— Ponderar as opg¢des de desenho urbano face a classificagdo e qualificacdo do solo prevista
em sede de PDM, bem como as dindmicas urbanisticas decorrentes da evolucdao das

condigdes econdmicas e ambientais ocorridas durante a vigéncia do Plano;

— Contrariar a rigidez do PP, a qual constitui um constrangimento a instalacdo e
desenvolvimento de actividades econdmicas, assim como, a sua propria execugdo, em

particular na drea do Parque Industrial Manuel da Mota;
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— Adequar as opg¢Ges de ocupacgdo urbana do PP, tendo por base a estratégia do PDM, em

particular para o espaco classificado como Atividades Econdmicas;

— Atualizar a Planta de Condicionantes, considerando as serviddes administrativas e restricdes

de utilidade publica atualmente em vigor, para a area do Plano;

— Adaptar os demais elementos que acompanham o Plano, face aos instrumentos de gestao

territorial de ordem superior e ao quadro legal em vigor.

Com a presente alteracdo surge ainda a oportunidade de criar e implementar um sistema de
monitoriza¢do ao Plano, definindo parametros e indicadores que permitam monitorizar a respetiva
estratégia, objetivos e resultados da sua execucdo, de acordo com o n.2 1 do artigo 57.2 da

LBGPPSOTU.
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5. PROPOSTA DE SUSPENSAO PARCIAL DO PLANO

Como referido anteriormente, o PPIPPI tem por génese o Parque Industrial Manuel da Mota, que
oriunda do loteamento titulado pelo alvara n.2 4/90, o qual apresenta uma taxa de consolidacdo de
quase 100%. Contudo verifica-se que as opg¢Ges urbanisticas constantes do loteamento carecem de
alteracdo, de forma a possibilitarem a expansdo das empresas ja instaladas, bem como a adogdo de

layouts ajustados as necessidades produtivas.

As altera¢des a introduzir ao loteamento n3ao colhem o devido enquadramento no Plano de
Pormenor, que abragou e integrou o loteamento sem lhe proporcionar a devida flexibilidade, tendo
sido opcdo do Plano, transpor na integra o desenho e os parametros urbanisticos patentes no

loteamento, sem prever margem de progressdo e crescimento das preexisténcias.

Esta opgdo técnica origina constrangimentos a instalagdo e/ou ampliacdo das unidades industriais
existentes no Parque Industrial Manuel da Mota, decorrentes das limitagdes impostas pelo PPIPIP,
como por exemplo, a definicdo de um poligono de implantacdo pouco flexivel, desajustado das

dindmicas empresariais e das necessidades produtivas e tecnoldgicas das préprias instalagées.

Neste sentido, e considerando a existéncia de um conjunto de investimento de cardcter urgente, por
parte de trés unidades industriais torna-se fundamental adoptar uma estratégia que permita a
fixacdo e adaptacdo destas as suas necessidades laborais, sem colocar em causa a sua adequada

integracao urbanistica.

Esta proposta de suspensdo parcial do Plano recai sobre duas parcelas existentes (I/AE02 (zona A) e
IAE/24 (zona B) e areas contiguas a estas) e sobre o local do antigo heliporto (zona C), entretanto
deslocalizado para uma éarea fora do Plano, conforme delimitagdo na imagem seguinte e planta de

implantacdao em anexo.
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Plano de Pormenor Integrado

do Parque Industrial Integrado de Pombal mmmmmmm  Areas abrangidas pela suspensdo e objeto de medidas preventivas "

Figura 2: Areas abrangidas pela suspenséo

Zona A - Parcela I/AE02

Nesta parcela recai a pretensdao de instalar uma unidade industrial de dimensdes
consideraveis, geradora de postos de trabalho e de um investimento que rondara os trés
milhGes de euros, revestindo-se de grande interesse para o crescimento econémico local.
Esta nova unidade pertence a uma empresa nacional de madeiras e paletes, que pretende
instalar uma nova fdbrica de madeiras neste local, devido a localizagao estratégica deste
parque. Para a instalacdo desta nova industria, a empresa necessita de uma parcela com
cerca de 65000m?% no entanto, o parque Industrial Manuel da Mota n3o possui nenhuma
parcela livre com essa dimensao.

Apds terem sido feitas diversas diligéncias por parte desta empresa desde de 2012,
ressalvando o caracter estratégico para a empresa desta nova unidade ser localizada no
Parque Industrial Manuela da Mota, o municipio entendeu como solucgdo alienar uma area de
terreno a parcela existente I/AE02, visto esta, se encontrar desocupada, e ter sido
anteriormente ocupada também por uma empresa de madeiras.

Porém, esta area adjacente encontrava-se condicionada pela Reserva Ecoldgica Nacional,
mas com a 12 revisdo do PDM de Pombal e a nova delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional

a decorrer na época, esta deixaria de estar condicionada com estas novas propostas.
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Nesse pressuposto, foi celebrado no inicio de 2013 um protocolo entre o municipio e o
investidor, no qual o investidor se propde a adquirir a parcela I/AEO2 e o municipio se
compromete a vender o terreno adjacente de forma a possibilitar a instalacdo da nova
unidade industrial pretendida.

Em Abril de 2014 entra em vigor a 12 Revisdao do Plano Diretor Municipal de Pombal que
classifica aquela drea como espago de atividades econdmicas, possibilitando a instalacdo
desta nova industria, no entanto, ainda seria necessaria a publicacdio da Nova Carta da
Reserva Ecoldgica Nacional para consumar o protocolo celebrado. Apds longa espera, a nova
da Carta da REN entra em vigor em Fevereiro de 2015, possibilitando finalmente avancar
com o investimento pretendido por parte desta empresa, situagdao ha muito aguardada.
Contudo, esta area encontra-se classificada como verde de proteccdo e enquadramento no
Plano de Pormenor, ndo permitindo a instalagdo da industria. Ndo podendo aguardar mais
pela instalacdo da nova unidade industrial, equacionando até a possibilidade de implantar
esta nova industria para outro concelho, é proposto esta suspensdo parcial para finalmente
poder onerar os compromissos assumidos, salvaguardando o investimento pretendido por

parte desta empresa.

Zona B - Parcela I/AE24

Nesta parcela existe uma empresa de fabrico de calcado de poliuretano em franco
crescimento econémico, cerca de 30% ao ano, e que exporta 90% da sua producdo. A
empresa pretende nesta fase, ndo sé aumentar a sua produgao, como também, diversificar o
tipo produto, avan¢ando para a produgdo de calcado em pele.

Na linha deste crescimento ja foram adquiridas vdrias mdaquinas de alta tecnologia com
entrega prevista para o 22 trimestre deste ano havendo a necessidade de ampliar as
instalacOes existentes de forma a acolher esta maquinaria.

Nesse sentido, a empresa deu entrada no Municipio, no dia 23 de Dezembro de 2014, de um
processo de licenciamento (n.21573/2014) de amplia¢cdo da unidade industrial, o qual ndo é
vidvel, porquanto a implantagdo proposta ndo cumpre com o poligono de implantacdo
definido no loteamento e no Plano de Pormenor em vigor.

E de realcar também, que dependente desta ampliacdo, esta industria adquiriu também um
lote de terreno no Parque Industrial da Guia onde pretende criar uma nova unidade de
fabrico para fornecer acessérios para esta industria.

Este crescimento representa um investimento de 2,5 milhdes de euros em equipamentos e

internacionaliza¢do assim como a criagdo de cerca de 40 postos de trabalho.
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E imprescindivel num curto espaco de tempo, um aumento e flexibilizacdo do poligono de
implantacdo desta parcela, permitindo a expansao da linha de producado, fundamental ao
plano de desenvolvimento econdmico da empresa, sem a qual causaria um grave retrocesso

na expansao e saude financeira desta industria.

Zona C — Antigo heliporto

Neste local situava-se a infraestrutura do heliporto composto pela pista de
aterragem/descolagem e por um edificio de apoio, entretanto deslocalizado para fora do
plano, mais precisamente para a pista de ultraleves situada no Casalinho, freguesia de
Pombal. Com a desativa¢do desta infraestrutura, surge a oportunidade de, por um lado, criar
uma parcela para fins industriais na area de pista, ja que a indUstria existente adjacente a
este local, pretende ha muito tempo erigir uma nova fabrica, e por outro, autonomizar o
edificio existente num parcela destinada a equipamento e infraestutura de apoio ao Parque
Industrial.

Assim, a desativacao do heliporto em 2011, originou a oferta de uma parcela de terreno sem
uso no principal parque industrial do concelho.

Neste sentido, é pretendida a instalacdo de uma nova industria por parte de um grupo de
perfil internacional, que possui uma unidade industrial no lote adjacente, o que permitira
uma interligacdo entre estas duas unidades, fator relevante e fundamental para o plano de
expansdo econdmica desta empresa.

Este grupo, ligado a industria alimentar detém fabricas em Portugal, Espanha e Estados
Unidos, tendo tido um crescimento constante ao longo dos Ultimos anos, adquirindo também
outras empresas alimentares, de modo a dar continuidade ao plano de internacionalizacdo
do grupo.

Esta nova instalacdo industrial representa um investimento de 2 milhdes de euros em obra
civil e 4 milhdes de euros em equipamentos e internacionaliza¢do, assim como, a criagdo de
cerca de 20 postos de trabalho.

O investimento a realizar serd objeto de candidatura a fundos comunitarios pelo que se
afigura garantir o seu enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Territorial, até setembro

de 2015.

Assim, e ponderando que estdo em causa, investimento econdmico e criacdao de postos de trabalho,
nao é passivel aguardar pela conclusdo dos trabalhos de alteragdo do Plano de Pormenor, visto haver
ainda lugar a realizagdao de reuniées com entidades e demais tramitagcdo conducente a sua entrada

em vigor, como por exemplo a discussdo publica, entre outras.
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Em suma, estamos perante circunstancias excepcionais resultantes de alteragdo significativa das
perspectivas de desenvolvimento econdmico e social local, impeditivas do desenvolvimento
expectavel e que retiram ao municipio as condi¢gdes necessarias para dar cumprimento aos acordos

firmados e assim prosseguir a concretizacdo de interesses relevantes para o concelho de Pombal.

Nestes tramites, a suspensdo parcial incide sobre os elementos constituintes do Plano de Pormenor
Integrado do Parque Industrial de Pombal, nas dreas denominadas de Zona A com 65.445m? Zona B
com 11.418m’ e Zona C com 14.000m* perfazendo um total de 90.863m’ conforme planta de

implantagdo em anexo.

A suspensdo parcial do Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal abrange todas
as disposicdes do respetivo regulamento e vigora pelo prazo de dois anos a contar da data da sua
publicacdo no Diario da Republica, prorrogavel por mais um ano, caducando com a entrada em vigor
da Alteracdo ao Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal, presentemente em

Curso.

Nos termos da alinea b) do n.22 e do n.27, ambos do artigo 126.2 do RIIGT, a suspensdo é
determinada por Deliberagdo da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal e implica,
obrigatoriamente, o estabelecimento de medidas preventivas para a mesma drea e abertura de
procedimento de elaboracdo, revisdao ou alteracdo do plano municipal de ordenamento do territério
em vigor para a area em causa, tendo a Camara Municipal de Pombal deliberado na sua reunido
publica (n.20029/CMP/14), realizada a 19 de novembro de 2014, proceder a abertura de

procedimento de alteracdo do Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal.

A area em causa ndo foi abrangida por medidas preventivas nos ultimos quatro anos, atento ao
disposto no n.2 5 do artigo 141.2 do RIJIGT, apresentando-se no ponto seguinte a proposta de

medidas preventivas para a area.
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MEDIDAS PREVENTIVAS

Artigo 1.2
Ambito territorial

As medidas preventivas sdo propostas para as areas identificadas na planta anexa e incidem sobre as
parcelas I/AE02 (zona A), IAE/24 (zona B) e sobre o antigo heliporto (Zona C) do Plano de Pormenor

Integrado do Parque Industrial de Pombal.

Artigo 2.2
Ambito material

As medidas preventivas para as areas referidas no artigo anterior consistem na sujeicdo a parecer
prévio vinculativo da CCDR-C, da alteracdo a licenca da operacdo de loteamento titulado pelo alvara

n2 4/90.

Artigo 3.2
Ambito temporal

As medidas preventivas entram em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no «Diario da
Republica» e caducam com a entrada em vigor da Altera¢do ao Plano de Pormenor Integrado da

Parque Industrial de Pombal, tendo como limite mdximo dois anos, prorrogavel por mais um.
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6. CONFORMIDADE DA ALTERACAO PRETENDIDA AO LOTEAMENTO COM A
1.2 REVISAO DO PDM DE POMBAL

Como anteriormente referido, a proposta de suspensao parcial do PPIPIP, recai sobre duas
parcelas do plano, designadamente Parcela I/AE02 (zona A) e Parcela I/AE24 (zona B) e

sobre o desativado heliporto (zona C).

Relativamente a questdo da compatibilidade da alteracdo a levar a efeito ao loteamento em
vigor para as referidas parcelas (14.2 alteragdo ao alvarad de Loteamento n.2 4/90), com as
disposicGes constantes na 1.2 Revisdao do PDM de Pombal, explicita-se nos pontos seguintes,

o referido enquadramento:

6.1 CONFORMIDADE DAS PARCELAS DE TERRENO COM A 1.2 REVISAO DO PDM

¢ Classificagdao e Qualificagao do Solo — 1.2 Revisao do PDM de Pombal
No que concerne as disposi¢des da 1.2 Revisdao do PDM para as zonas em causa, ambas se
localizam em Area industrial, e s3o qualificadas como Solo Urbanizado - Espaco de
Atividades Econdmicas, Solo Urbanizdvel - Espaco de Atividades Econdmicas, e Solo

Urbanizado - Espaco Verde, conforme figura seguinte:
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Figura 3: Classificagdo e Qualificagdo do Solo — 1.2 Revisdo do PDM

Zona A - Parcela I/AE02
Esta parcela, com uma area de 65.480m’, estad classificada como Solo Urbanizado — Espaco de
Atividades Econdmicas em 39.490m?, sendo que os restantes 25.990m? estdo classificados como Solo

Urbanizavel - Espaco de Atividades Econdémicas.

Zona B - Parcela |/AE24
Esta parcela, com uma darea de 11.418m?, esta classificada na sua totalidade como Solo Urbanizado —

Espaco de Atividades Econdmicas.

Zona C - Infraestrutura - heliporto
Este terreno, com uma &area de 14.000m’, estd classificado como Solo Urbanizado — Espaco de
Atividades Econémicas em 9.892m? sendo que os restantes 4.108m?” est3o classificados como Solo

Urbanizado — Espago Verde.
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De acordo com os artigos 109.2 e 120.2 do Regulamento do PDM, os pardametros urbanisticos para o

Espaco de Atividades Econdmicas (Solo Urbanizado e Solo Urbanizavel) sdo os seguintes:

"1 - As operagdes urbanisticas a realizar no espago de atividades econémicas devem respeitar os seguintes pard@metros:
a) Indice de ocupacdo: 60 %
b) Indice de utilizacdo: 70 %
¢) Indice de impermeabilizagdo: 90 %
d) Altura da fachada: 12m, podendo ser excedida nas situagdes devidamente justificadas por necessidades
produtivas ou tecnoldgicas;
e) Numero de pisos abaixo da cota de soleira: 1
2 - As instalagbes de apoio ao pessoal de seguranga e vigildncia, ndo podem ultrapassar os 120m’ de drea de
construgdo.
3 - A ampliagdo das atividades existentes, a data de entrada em vigor do presente Plano, é admitida nos termos

definidos no numero 1 do presente artigo, beneficiando de uma majoragéo de 10% nos indices aplicdveis."

Relativamente ao Espaco Verde do Solo Urbanizado, os usos e regime de edificabilidade sdo os

seguintes:
Artigo 117.2 Uso e Ocupagdo do solo

1 - No espago verde sGo permitidos os seguintes usos:
a) Quiosques;
b) Parques infantis;
¢) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, incluindo equipamentos de cardcter
ludico e desportivo que tenham como objetivo a valorizagdo dessas dreas.

2 - Sdo ainda admitidos no espaco verde os seguintes usos:
a) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas;
b) Estabelecimentos hotelereiros (hotéis e pousadas)
c) Edificagbes de apoio a atividade agricola destinadas a recolha e armazenagem de mdquinas e alfaias

agricolas, bem como de produtos resultantes da atividade.

Artigo 118.2 Regime de edificabilidade

1 - Os usos previstos no numero 1 do artigo anterior devem ser desenvolvidos tendo em atengdo as condigbes
morfoldgicas, topogrdficas e ambientais que caracterizam a envolvente, de modo a salvaguardar a sua adequada
integragdo paisagistica, ndo podendo ser excedido o indice de utilizagdo de 10%.
2 - As operagbes urbanisticas previstas no numero 2 do artigo anterior devem cumprir com os seguintes
pardmetros urbanisticos mdximos:

a) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas:

i. Indice de Utilizagdo: 10%;

ii. Numero mdximo de pisos (acima da cota de soleira): 1;

jii. Altura da fachada: 5 m

b) Estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas):

i. Indice de Utilizacdo: 20%,;

ii. Numero mdximo de pisos (acima da cota de soleira): 2;

jii. Altura da fachada: 7,5 m.
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¢) Edificagdes de apoio a atividade agricola:

i. Area de construgdo (m2): 30;

ii. Numero mdximo de pisos (acima da cota de soleira): 1;

iii. Altura da fachada da edificagcdo): 3 m.

3 - Admite-se obras de ampliagéo até um mdximo de 30% da drea de construgdo licenciada a data de entrada em vigor
do PDM-Pombal, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o numero de pisos mdaximos definidos nos pontos ii. e

iii. da alinea b) do n.2 2 do presente artigo, salvo nas situagées existentes em que tais par@metros jd sGo ultrapassados.

Zona A - Lote 1a
Neste lote é pretendido:

- 0 aumento da sua area de 27.320m’ para 65.480m?;

- 0 aumento da sua area de implantacdo de 10.800m” para 39.288m’, traduzindo-se num indice de

ocupacao de 60%, em concordancia com o PDM em vigor;

- 0 aumento da sua area de construcdo de 21.600m? para 45.836m?, traduzindo-se num indice de

utilizagdo de 70%, em concordancia com o PDM em vigor;

- a redefinicdo do poligono de implantacdo permitindo uma maior flexibilizacdo a construcdo de
edificacao.

EXISTENTE A SUPRIMIR

[ — —1 PproposTA

Figura 4: Alteragdo ao Lote 1a do loteamento titulado pelo Alvara n.2 4/90
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Zona B - Lote 29

Neste lote é pretendido:

- 0 aumento da sua area de implantagdo de 5.709m” para 6.850m? traduzindo-se num indice de
ocupacao de 60%, em concordancia com o PDM em vigor;

- a redefinicdo do poligono de implantacdo permitindo uma maior flexibilizacdo a construcdo de

edificacao.

T —— e —

: N 2
EXISTENTE A SUPRIMIR /!'*\ EXISTENTE A SUPRIMIR

s [ B _
[ — _1 proposta |/ E_ e 1 proposm

Figura 5: Alteragdo ao Lote 29 Figura 6: Criagdo dos novos lotes 38 e 39

Zona C — Antigo Heliporto

Nesta area é pretendido a criacdo de 2 novos lotes, nomeadamente, Lote 38 para fins industriais, e
Lote 39 que abarca as antigas instalacées do heliporto, destinando-se agora como infraesturutra /
equipamento de apoio ao Parque industrial Manuel da Mota.

O Lote 38 (industrial) é caraterizado com os seguintes parametros:

- a area do lote é de 12.000m?;

- a area de implantagdo é de 7.000m? traduzindo-se num indice de ocupagdo de 58,33%, em
concordancia com o PDM em vigor;

- a area de construcdo é de 8.400m?, traduzindo-se num indice de utilizacdo de 70%, em
concordancia com o PDM em vigor;

O Lote 39 (equipamento) é caraterizado com os seguintes parametros:

- a 4rea do lote é de 2.000m?%;

- a area de implantacdo é de 1.200m? traduzindo-se num indice de ocupacio de 60%, em
concordancia com o PDM em vigor;

- a area de construgio é de 1.400m’ traduzindo-se num indice de utilizacio de 70%, em

concordancia com o PDM em vigor;
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6.2. CONFORMIDADE DO LOTEAMENTO COM A 1.2 REVISAO DO PDM

* Classificagao e Qualificagao do Solo — 1.2 Revisao do PDM de Pombal

No que concerne as disposi¢des da 1.2 Revisao do PDM, o Loteamento em causa localiza-se
quase na sua totalidade em Area industrial, e é qualificado, conforme figura seguinte, como
Solo Urbanizado - Espago de Atividades Econdmicas, Solo Urbanizado - Espago Verde, Solo

Urbanizavel - Espaco de Atividades Econdmicas e residualmente como Solo Rural - Espaco

florestal de Producao.

.

Classificagdo e Qualificagdo do Solo @

Solo Urbanizado Solo Urbanizavel [ | Aveas industriais
| Espago de Actividades Econdmicas Espago de Actividades Econsmicas.
Espaco Verde Loteamento - Alvard n ° 4/90 9 200

Figura 7: Classificagdo e Qualificagdo do Solo — 1.2 Revisdo do PDM

Parametros Urbanisticos - Alvara de Loteamento n.2 4/90 (14.2 alteracio)
O Loteamento abrange uma area de 825.750m”’, e apresenta os seguintes parametros urbanisticos,

conforme quadro sintese.
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Ne DF . . L . o INDICE INDICE
i AREA LOTES m2) AREA OCUPACAD MAX. (m2) |AREA CONSTRUCAQ MAX. (m2) ocup. %) | consT. )
1A 27.320 10.800 21600 40 79
1B 5.580 2.4.80 4.960 Lt 89
1C 13.100 4,240 8.480 32 65
1D 5.820 2.680 £.960 43 85
1E 13.340 2.4.80 4.960 19 37
2 12.455 5.056 10.112 41 81
3 10.871 5.4:36 10871 50 100
& 14.351 5.103 10.206 36 i
5 26.727 8.343 16.686 31 62
6 19.160 6.208 12.416 32 65
7 22.882 8.148 16.296 36 i
8 22.837 11.419 22837 50 100
9 5.1 2.856 5311 50 100
10/18 41754 20.877 62.631 50 150
1 10.000 5.000 10.000 50 100
12 9.125 4,563 9125 50 100
13 9533 4575 9.150 48 96
14 8.137 3.800 1.600 43 93
1B5A 8.687 4,000 8.000 46 92
158 8.688 4.000 8.000 46 92
16 23.230 9.654 19.308 42 83
17 73.088 36,544 73.088 50 100
21 29538 8.488 16.976 29 57
22 9.802 4234 8.468 43 86
23 10.307 4.091 8.181 40 19
24 16.913 8.#19 11.758 52 105
25 5.431 216 5431 50 100
26/23/28 14.648 1324 14,648 50 100
29 1.418 5,709 8424 50 Hy
30 8.991 5.212 10.424 58 116
31 9.070 4,535 9.070 50 100
32 10.912 5.456 10.912 50 100
33 8,640 2.640 2.640 3 31
34 2.240 400 675 18 30
35 9,716 4.000 6.500 41 67
354 9.500 4,000 5.500 42 58
36 4188 2.000 4,000 48 96
37 13.217 6.608 11.£80 50 87
TOTAL 566.927 244,254 498.084 43 88

Integragdo no PDM - Alvara de Loteamento n.2 4/90 (14.2 alteragdo)

Com as alteracbes pretendidas, conforme ponto anterior, passa-se a ter os seguintes

parametros urbanisticos:
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. |« .| iNDICE | iNDICE
N DE | 4mEa LOTES may | AREAOCUPAGAO | AREA CONSTRUGAO| (o0 | conaT
LOTES MAX. (m2) MAX. (m2)

(%) (%)
1A 65480  27.320 30086 10.800 | 45836 21600 | 60 40| 70 79 |
1B 5.580 2 480 4.960 44 89
1C 13.100 4040 8.480 30 65
1D 5.620 2.480 4.960 43 85
1E 13.340 2.480 4.960 19 37

2 12.455 5.056 10112 4 &1
3 10.871 5.436 10.871 50 100
4 14.351 5103 10.206 36 71
5 26,727 8.343 16.686 31 B2
B 19.160 6.208 12.416 32 65
7 20 882 8.148 16.206 36 7
8 22 837 11.419 20 837 50 100
9 5.711 2.856 5.711 50 100
10/18 41754 20877 62631 50 150
11 10.000 5.000 10.000 50 100
12 9125 4563 0125 50 100
13 9533 4575 9.150 43 96
14 8137 3.800 7.600 a7 93
15A 8687 4.000 8.000 46 92
158 6.688 4.000 8.000 46 92
16 23.230 9.654 19.308 a2 83
17 73 088 36.544 73.088 50 100
21 20 538 8.486 16.976 29 57
2 9.802 4034 8.468 43 86
23 10.307 4091 8.181 40 79
24 16.913 8.779 17 758 50 105
25 5.437 2716 5.431 50 100
26/27/2¢] 14,648 7.324 14.648 50 100
29 11.418 6.850 5.709 8.424 | 60 50 74
30 8.991 5.212 10.424 58 116
31 9.070 4535 9.070 50 100
32 10.912 5.456 10.912 50 100
33 8.640 2.640 2.640 31 31
34 2240 400 675 18 30
35 9.716 4.000 6.500 41 67
35A 9.500 4.000 5.500 ) 58
36 4188 2.000 4.000 48 96
37 13.217 6.606 11.480 50 87
38 12.000 7.000 8.400 58 70
39 2.000 1200 1,400 70 70

[TOTAL| 619.087  566.927 | 252.083 244.254 | 532.120  498.034| 46 43 | 86 88 |

Em suma, o loteamento do Parque Industrial Manuel da Mota (825.750m?), passara a ter um
indice de ocupagdo de 34% e um indice de utilizagdo (construgdao) de 64 %, ambos

inferiores ao definido no PDM em vigor.
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6.3. CONSIDERACOES FINAIS

Considerando os pontos anteriores, a alteracdo a introduzir ao loteamento titulado pelo
alvara n.2 4/90, decorrente da suspensdo parcial do Plano de Pormenor Integrado do Parque
Industrial de Pombal, colhe o devido enquadramento nas disposicdes da 1.2 Revisdo do PDM
de Pombal. De realcar ainda, que parte dos novos lotes 38 e 39 sdo abrangidos por Espaco
Verde do Solo urbanizado, no entanto, sera salvaguardada a interdicdo de edificacdo nesse
tipo de espaco, ficando classificado no loteamento como espago verde privado (zona non

aedificandi”.
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ANEXO |

Planta de Implantagao
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QUADRO DE PARCELAMENTO (parcelas/ construgbes novas) B 3 N
PARCELA EDIFICABILIDADE MAXIMA uso’ ESTACIONAMENTO 5 ?
— o 1! Area a2 | aBc3| amp#| volume N°Pisos Cércea PRIVADO 8 w1 200 +a1 20
O D m2) ™ | m2) | md) | m3) | acctso®] abetsol®| m) (n® minimo)
0O e parcelas - INDUSTRIA/ ARMAZENS (1/A) L E G E N D A
= IIA01 6965 4500 | 5400 | 5985 | 40500 2 0 9,0 IND/ARM 60
E O 1IA02 2800 1500 1800 | 2400 | 13500 2 0 9,0 IND/ARM 30
'_E I/A03 2100 1500 1800 | 1800 | 13500 2 0 9,0 IND/ARM 20
1IAC4 2100 1500 1800 | 1800 | 13500 2 0 9,0 IND/ARM 20 s 4 : =
S 5 '
D_ o_ IIA05 2800 1500 1800 | 1800 | 13500 2 0 9,0 IND/ARM 30 limite da area de mtervengao do Plano (282 ha)
1IA08 7000 4500 | 5400 | 6000 | 40500 2 0 9,0 IND/ARM 60
% 11A07 2800 1500 | 1800 | 1800 | 13500 2 0 9,0 IND/ARM 30 U EXX limite de unidade de eXecugao
q> P 1IA08 2100 1500 1800 | 1800 | 13500 2 0 9,0 IND/ARM 20
—c e 1/A09 2100 1500 1800 | 1800 | 13500 2 0 9,0 IND/ARM 20 L. L.
O I/A10 2765 1500 | 1800 | 2385 | 13500 2 0 2,0 IND/ARM 25 PTEC limite da parcela do Parque Tecnol6gico
— D A1 2375 1500 1800 | 2375 | 13500 2 0 9,0 IND/ARM 30
cu 1IA12 1800 1500 1800 | 1800 | 13500 2 0 9,0 IND/ARM 20 LTI . .
i n [ ]
o 1IA13 1800 1500 1800 | 1800 | 13500 2 0 9,0 IND/ARM 25 - : "mlte do Parque Industna[ Manuel da Mota
Q_ 1IA14 2370 1500 | 1800 | 2370 | 13500 2 0 9,0 IND/ARM 30 ANEERREERS (area abrangida por alvara de Ioteamento)
< _U) IA15 1490 800 1000 1490 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
O — IIA16 1000 800 | 1000 | 1000 | 7200 2 0 2,0 IND/ARM 10 \ ESTRUTURA FISICA E FUNCIONAL |
- —
- © VA7 1000 800 | 1000 1000 | 7200 2 0 90 | IND/ARM 10 PARCELAS/ CONSTRUGOES NOVAS EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLECTIVA
O 1IA18 1000 800 1000 | 1000 | 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
: D’- IIA19 1000 800 1000 | 1000 | 7200 2 [ 9,0 IND/ARM 10 identificagdo da parcela
1A20 1000 800 | 1000 | 1000 | 7200 2 0 90 | IND/ARM 10 W implantagdo para industria/ - Ensino/ Desporto/ Cultura
2 D 1iA21 1000 800 | 1000 | 1000 | 7200 2 0 90 IND/ARM 10 armazém
= 1IA22 1000 800 1000 | 1000 | 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10 g—— i L
o 1IA23 1000 800 1000 1000 | 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10 area para escritérios
CU "_'C 11A24 1500 800 1000 | 1500 | 7200 2 0 2,0 IND/ARM 10 “‘““\\\‘\\\\\ - Desporto
| — D 1IA25 1770 800 1000 1490 7200 2 0 9.0 IND/ARM 10 identificagéio da parcela
CG E 1IA26 1200 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10 im |anta950 para
cU 1IA27 1200 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10 es abeIeCImento hotelelro
-+ 1IA28 1200 800 1000 | 1000 | 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10 ° méximo de pisos
e 1IA29 1200 800 1000 | 1000 | 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10 identficacso da parcela . .
<CU o 1/A30 1200 800 1000 | 1000 | 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10 imol = Eqmpamentos Existentes
[<b] 1IA31 1200 800 1000 | 1000 | 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10 iImp antagao para
0o 1/A32 1200 800 | 1000 | 1000 | 7200 2 0 920 IND/ARM 10 comeércio/ servigos )

L : ~
11A33 1200 800 | 1000 | 1000 | 7200 2 0 2,0 IND/ARM 10 n° méximo de pisos Cultura Centro de Exposigbes
1IA34 1790 800 1000 | 1490 | 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10 i de Pombal
IIA35 1800 1000 1200 1200 | 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10 PARCELAS/ CONSTRUGOES _
1IA36 1200 1000 | 1200 | 1200 | 9000 2 [ 9,0 IND/ARM 10 LICENCIADAS {DA] Desporto pequeno campo de jOQOS

L
v wen e lm ozl oo woww o poligonp de implantagéo ~
! ara industria/armazem Aqi
1IA39 1400 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10 p q‘ E ducagéo ES(')O[a Tecnologlt;a
1/A40 1400 1000 | 1200 | 1200 | 9000 2 0 920 IND/ARM 10 A“ Artistica e Profissional
A4 1800 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10 / PARCELAS/ CONSTRUGOES de Pombal (ETAP)
1IA42 1200 1000 1200 | 1200 | 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10 ) EXISTENTES ! :
) al AMA P
I 1IA43 1200 1000 1200 | 1200 | 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10 b 4 /4 !!;! Infraestrutura hellporto
1IA44 1200 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10 B PN Y . parg:elq ocupada,com
A4S 1200 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10 N ; *6 p ’ . ._ industria/ armazém
. . : " : ; s» B
1IA46 1790 1000 1200 | 1200 | 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10 L e N A i N\ n , , . .
1IA4T 2090 1000 | 1200 | 1200 | 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10 N ; '\ =% . / / AN pol_lé;ono,de_lmplantagao
m A48 1400 1000 | 1200 | 1200 | 9000 2 0 90 | INDIARM 10 s NG L / iR B L ¢ / para industria/armazém
1IA49 1400 1000 1200 | 1200 | 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10 W e N / N : . ; | d
1/A50 1400 1000 1200 | 1200 | 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10 AR, S ST g £y P o /5B parcéla ocupada com
IA51 1400 1000 | 1200 | 1200 | 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10 T : o S M S R comércio/ Servigos
1IA52 2090 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10 ) 3 < : e = 7
/A53 12711 1150 | 2300 | 7627 | 10350 2 1 9,0 IND/ARM 34 et construgdo a demolir
1IAS4 7048 1550 | 3100 | 4229 | 13950 2 1 9,0 IND/ARM 47 -
IIAS5 7874 1500 | 3180 | 4724 | 14310 2 1 9,0 IND/ARM 48
A58 6863 1210 2420 4118 | 10890 2 1 9,0 IND/ARM 36 \ ESTRUTURA VERDE
& I/AS7 18209 7050 14100 | 10925 | 63450 2 1 9,0 IND/ARM 223
/A58 50000 25000 | 40000 | 30000 | 600000 2 0 24,0 IND/ARM 637 o @) 2 : 5
’ ver r linh
1/A59 12723 4725 | 9450 | 7634 | 42525 2 0 9,0 IND/ARM 148 & ®° eﬁqdl,?agsa?ng;etggao ¢ as de agua
1IA60 12450 4710 | 9420 | 7470 | 42390 2 0 9,0 IND/ARM 148 s A | s ¢ > 1 2
I I I uAG1 12168 | 4790 | 9580 | 7301 | 43110 2 1 90 | INDIARM 150 R v ’ ik . e Ele iy ! O AW \ AL e - verde urbano alinhamento arbéreo
1IA62 10554 4970 | 9940 | 6332 | 44730 2 1 9,0 IND/ARM 156 i e ‘
SUB-TOTAL| 243195 | 117745 | 177490 | 169845 - - - - - 2427
parcela - PARQUE TECNOLOGICO (PTEC) E verde privado unidade multifuncional de apoio
PTEC | 136455 | 28890 | 84210° | 74000 | - | 3(RC+2)| 0 | 105 |COM/SERV/EH | 4680
4rea da parcela do PARQUE TECNOLOGICO para ESTABELECIMENTO HOTELEIRO (EH) z ; .
I EHO1 | »+ | 2400 | 7200 | - | - [smes2)| - | 105 | EH . _ S \ s : r ; L \ greelaagee'gonal de recreio e cota de projecto
4reas da parcela do PARQUE TECNOLOGICO para COMERCIO/ SERVIGOS (C/S) e : . o ¢ 0®.0° | § 9 ¢ I DN NN A
CIso1 5460 | 13920 - - 3 (RIC+2) - 105 | COM/SERV / i ' g 3
cis02 2400 | 7200 - - 3 (RIC+2) - 105 | COM/SERV
CIs03 2400 | 7200 - - 3 (RIC+2) - 105 | COMISERV \ ESTRUTURA VIARIA
I
CIS04 2400 | 7200 - - 3 (RIC+2) - 105 | COM/SERV .
CiS05 5730 | 17190 - - | 3Rricr) - 105 | COMISERV CIRCULACAO ESTACIONAMENTO
C/S08 i 3300 9900 - - 3 (RIC+2) - 10,5 COM/SERV capacidade maxima p/ piso
ciso7 2800 | 7200 [ - - [3Rre) | - 105 | COMISERV \ circulagio automével estacionamento subterraneo
cis08 2400 | 7200 - - 3 (RIC+2) - 105 | COMISERV — : ; I » 7 ) y . . v \ L - _ . . ; e T | . _ . _ n® méximo de pisos
parcelas - COMERCIO/ SERVICOS (C/S) : e E ; —— . s/ o N . e ———— AR i I _ \ R e o, y L I . : P - o\ s i iy : = irculacs tomével
CIs09 4865 1600 | 3200 | 3625 | 11200 | 2 (RiCH+1) 2 7,5 COM/SERV 178 R )Y c . = - 0 g T I ) ; i I X 7 0 L o . N [l Ay i I i N CoE ; c ) g . k& goﬁg{% Oanoa(aig omove Estacionamento a SuperfICIe
cis10 10395 6475 | 12950 | 10395 - 2 (RICH+1) 2 7.5 COM/SERV 600" T, e g = = = & ] 4 : = e @ =y R . : 7 e L ‘ R : T I ! >
cis11 6345 4400 8800 4400 | 30800 | 2(R/C+1) 2 7.5 COM/SERV 490+ | ! : ¢ : 3 _ _LUAF? ; ’ : ‘ P ; (PR
cis12 6490 4400 | 8800 | 4400 | 30800 | 2 (R/C+1) 2 75 COM/SERV 490~ i MR acesso gutomovel estacionamento IongltUdmaI
; i N i as parcelas para ligeiros - n°lugares
cis13 7870 3180 6360 5185 - 2 (RICH) 2 7.5 COM/SERV 355 y . . ] ; . ) , ‘ ; ) 3 I%\:ﬁw‘lﬁ,‘ | \\}\}}Wl \
N ; e . ? e 7 o L Gl & A . < ikl il i
CIs14 3475 1595 3190 2695 2 (RICH1) 2 7.5 COM/SERV 177 ; : o ' L/ . ) :_ i 1 O ‘ L V . ~ tacionamento transversal
Cis15 | sM5 | 2110 | 4220 | 3980 2(RICH 2 75 | COMSERV 234 - Ry s ] k - — : o N8 " ‘ 7 ! % circulagdo pedonal pa acl'o s o°| carcs
- 2RLH) S | COMSERV =4 | N e T ey O ety m t g @RS %0 % I Soled® SO SR )y, © o, o 0, = Fe\\=—=— ° & |t vl | S i e\ e - - i - para ligeiros - n°lugares
cis16 7395 3600 7200 5785 | 25200 | 2 (RIC+1) 2 7.5 COM/SERV 400 LY ‘ ol wudinal
- i \ o
cis17 5405 3600 | 7200 | 4765 | 25200 | 2 (RIC+1) 2 75 | COMSERV 400 \\/‘ assagem pedonal aérea estacionamento longitudina
cis18 1800 1125 2250 1800 - 2 (RICH) 2 7.5 COM/SERV 125* k AN p g p para pesadqos - n“lugares
cis19 1800 1125 | 2250 | 1800 - 2 (RICH+1) 2 7.5 COM/SERV 125* )
—— CIs20 2900 2025 | 4050 | 2540 | 14175 | 2 (RIC+1) 2 75 | COM/SERV 225 estacionamento l'{ansversal
cis21 8360 5670 | 11340 | 6295 | 39690 | 2 (R/C+1) 2 7.5 COM/SERV 630 para pesados -n IUQareS
cis22 3850 2025 | 4050 | 3020 | 14175 | 2(R/CH1) 2 7.5 COM/SERV 225
I I I cis23 7320 2025 | 4050 | 5310 | 14175 | 2 (R/C+1) 2 7.5 COM/SERV 225
Cis24 6755 3600 | 7200 | 4885 | 25200 | 2(R/CH1) 2 75 COM/SERV 400
cis25 8480 3600 | 7200 | 8625 | 25200 | 2 (RIC+1) 2 7.5 COM/SERV 400 e —
' CiS26 5250 2025 | 4050 | 3615 | 14175 | 2(RICH1) 2 75 COM/SERV 225 =
cis27 9290 3845 | 7600 | 6285 | 26915 | 2(RIC+1) 2 7.5 COM/SERV 430 ﬂ oy
SUB-TOTAL| 113460 | 58025 | 116050 | 87355 - - - - - 4504 AR | VATS
parcela - ESTABELECIMENTO HOTELEIRO (EH) \ \ \ \
EH02 | 8400 | 2500 | 6000 | 5800 | - | 3®c+2)| 2 | 100 | EH [ 50 \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\“\\
i / " e R e, T EEED
TOTAL | 501510 | 207160 | 383750 | 337000 | - | -] - 1 -] - [ - o S : Y ey @ i @S A
1. 1d. - Identificagdo EE 4 : v S A
2. Al - Area de Implantagio
3.AB.C. - Area Bruta de Construgo QUADRO DE VALORES GLOBAIS
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= PINHOSER

Exmos. Senhor

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE POMBAL
Dr. Diogo Alves Mateus

Largo do Cargal
3100-440 Pombal

Data: 18-03-2015 VI Ref: N/ Ref:

Assunto:

A Pinhoser faz parte do Grupo Palser que é a maior empresa nacional de madeiras e paletes, fomos
distinguidos como empresa exceléncia em 2013 e 2014, existimos ha 30 anos, faturamos cerca de 45
milhdes de euros/ ano com 250 colaboradores.

Temos unidades industriais na Sertd, Cumeada e Palmela, os ultimos investimentos efetuados foram
numa Central Termoelétrica a biomassa florestal e uma fabrica de Pelelts.

Agora € nossa pretenséo construir mais uma fabrica de madeiras numa regido onde exista matéria-prima

e préxima de um porto de mar dado que a maioria do produto acabado é destinada a exportagdo, Pombal
enquadra-se nesses requisitos.

O investimento a efetuar coma construgdo da unidade fabril de Pombal rondara os 3.000.000€, estando
nas nossas previsdes iniciar o investimento imediatamente, pelo que solicitamos sejam reunidas todas as
condigbes legais para a aquisicao do terreno no qual sera edificada a nova fabrica.

Com os nossos melhores cumprimentos.

=ACPRROSZR
—— —
_-gtll Inddstela de Madeiras 62 Sertd, Lda,

,A(%('n‘ 6

Anténio Fernandes

o e e e
Anexo: Certificado Empresa Exceléncia 2014 ; ’* \
b aacer _ \g2
o -
o2 PEFC
s s
certificacdo Gestio Forestal
acreditada Amercads Susieniael
R e .
Pinhoser - Indistria de Madeiras da Serta, Lda
EN 2-Km351. Cumeada, Apt. 25, 6101-909 Serta, PORTUGAL | Tel: +351 274 600 170 | Fax: +351 274 600 179 | pinhoser@palser.pt | www.pinhoser.pt ¢ PALSER
Sociedade Comercial por Quotas - Registada na CRC da Serla - Matricula/NIPC 501 448 861 | Capital Social 3.500.000,00 €




DIKAMAR | Industria de Protecgdc de Calgado, Lda. | Soc. por Quotas | Capital Social 578.803,40 | Met. N.° 1638 | Conservatéria Registo Comercial Pombal | NIF 503 542 466
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Exmo Sehho sidente da Camara Municipal de Pombal Z_'

A Dikamar € uma empresa que exporta 90% da sua produgdo e tem vindo a crescer
cerca de 30% ao ano. Fomos a 10? empresa do mundo a produzir botas de poliuretano e
vamos comprar uma segunda maquina para a produgdo deste artigo. Pretendemos
também avangar para a producao de calgado em pele.

Nesse sentido fizemos o projecto e o respectivo pedido de licenciamento & Camara
Municipal para a construgdo dum novo pavilhdo, onde colocaremos 2 maquinas de
injecgéo directa ao corte.

Acontece que estamos limitados na area de implantagdo desse edificio devido ao
alinhamento definido no loteamento do Parque Industrial Manuel da Mota, e
consequentemente, no Plano de Pormenor em vigor para o local, 0 que inviabiliza a

| adopgao do layout previsto para a ampliagdo da unidade industrial.

Na reunido que tivemos em Novembro de 2014, V. Exa informou-nos que o referido Plano
de Pormenor seria objecto de alteragdo, sendo um dos pressupostos a introducéo de
maior flexibilidade, em particular na area abrangida pela operagdo de loteamento, de
modo a fazer face as dindmicas construtivas e as necessidades especificas dos layouts

produtivos.

Com base nesse pressuposto adquirimos também um lote de terreno no Parque Industrial
da Guia onde pretendemos criar uma unidade de fabrico de acessorios para caigado que
fornecera a Dikamar, em especial a nova secg¢io do caigado em pele, bem como outros
clientes.

Estamos a preparar a candidatura ao novo quadro de apoio Portugal 2020 para um

investimento de 2,5 milhées de euros em equipamentos e internacionalizagdo para

Parque Industrial Manuel da Mota Tel +351 236 244 580 info@dikarnar.com
Lote 29 | 3100-354 Pombal +351 236 207 169 www.dikamar.com
PORTUGAL Fax +351 236 244 570



DIKAMAR | Industria de Protecgdo de Calgado, Lda. | Scc. por Quotas | Capltel Sociel 570.603,40 | Mat. N.° 1838 | Conservatdria Registo Comercial Pombal | NIF 503 542 466

your feet in action
acompanharmos as oportunidades de negocio que o mercado apresenta e criarmos mais

20 postos de trabalho na Dikamar e mais 15 postos de trabalho na Guia.

Nesse sentido solicitamos a V. Exa. que diligencie no sentido de acautelar o devido

enquadramento no instrumento de gestéo territorial @ no loteamento em vigor da

construgéa_ deste novo pavilhdo até 20m do limite frontal do lote, proporcionando uma
area de 680m? (17mx40m), minimo necessario a implantagdo das duas maquinas de
injeccao ao corte, de forma a podermos prosseguir com o nosso plano de
desenvolvimento e crescimento.

A Dikamar necessita de iniciar a construgdo do novo pavilhdo no Parque Industrial
Manuel da Mota no fim de Abril, de modo a que o mesmo esteja concluido
obrigatoriamente no fim de Julho. Aproveitaremos o periodo de férias para a instalagao

- da maquina de injecgéo directa ao corte no novo edificio. A segunda maquina de injeccao
de poliuretano sera instalada no inicio de Setembro.

'E muito importante salientar que existe um efeito “cascata” neste investimento, inciuindo

- a construgio da segunda unidade industrial na Guia, o qual tem que ser concretizado ja,
néo podendo aguardar mais 2 ou 3 meses. O tempo de execugdo, bem como o
financiamento s&o fulcrais para a concretizagdo deste plano, que em caso de

- incumprimento tera repercussées graves colocando em sério risco a prépria Dikamar.

Os melhores cumprimentos

/4”(1 _: o 9&(4/&

Emanuel Manzarra

Gerente
Parque Industrial Manuel da Mota Tel. +351 236 244 580 info@dikamar.com
Lote 29 | 3100-354 Pombal +351 236 207 169 www.dikamar.com

PORTUGAL Fax +351 236 244 570



DoceReina

SOBREMESAS

AQUISICAO DE NOVO LOTE DE TERRENO NO PARQUE INDUSTRIAL
MANUEL DA MOTA

OBIJETIVOS

Breve caracterizagao do grupo

O grupo Reina existe desde 1926. Tem 4 fabricas; a matriz esta em Caravaca
de La Cruz (Murcia), Tem outra unidade em Malaga, a Montero Alimentacion,
tem a DoceReina em Pombal e a Reina Meals em Huston, Estados Unidos.

O grupo produz, fundamentalmente, sobremesas variadas prontas a consumir,
tais como gelatinas, leite-creme toucinho-do-céu, pudins flans, pudins de
baunilha, entre muitas outras referéncias.

O grupo tem crescido ao longo dos anos. Além do crescimento natural da
empresa mae, procedeu-se a aquisicdo da Montero Alimentacion em 2007; a
criagdo da DoceReina em 2011 e da Reina Meals em 2014, de modo a dar
continuidade ao plano de internacionalizagéo da companhia.

Hoje em dia fabrica cerca de 80.000 toneladas de sobremesas ao ano.
Internacionalizagdo: vendemos para varios paises da UE tais como Franca,
Inglaterra, Italia, Holanda Polonia, Bélgica e Luxemburgo. O grupo exporta
também para Angola Dubai Cuba e Estados Unidos da América.

Cronograma de implementagdo da nova indistria

1.1. Confirmacgao de que o lote esta pronto para escriturar com a finalidade de
construgao industrial (prazo depende do Municipio de Pombal: este ponto deve
ser realizado antes de realizarmos o cronograma)

1.2. Este passo é crucial e urgente pois pretendemos iniciar o projeto em
Setembro de 2015.

2. Escritura de compra e venda - 7 dias

3. Realizagdo do projeto: 2 meses

4. Licenga municipal: 2 meses

5. Elaboragéo do contrato de empreitada: 2 meses

6. Realizag&@o da obra civil e arranque da industrial: de 12 a 14 meses

Vs

Docereina - Sobremesas, Lda Parque Industrial Manuel da Mota, Lote 35 A 3100-354 Pombal
Capital Social: 3.417.326,57 € Tel.: 236 210 900 Fax: 236 210 909 R;?a
NUMIPC: 508869978 11!



DoceReina

SOBREMESAS

Valor estimado dos investimentos a realizar e candidaturas a fundos
comunitarios

Prevé-se que o investimento seja na ordem dos 2.000.000€ de obra civil e 4.000.000€
em equipamentos de produgdo.
Pretendemos candidatarmo-nos a fundos comunitarios.
Quantidade de postos de trabalho a criar
Esta unidade terd no minimo 10 postos de trabalho.
Importancia desta nova unidade para o crescimento e desenvolvimento
do grupo
E de grande importéancia porque vai ter uma linha de produc3o exclusiva no grupo, pelo

que vai fabricar referencias para todo o grupo, ou seja tanto para Portugal como para
exportacao.

Docereina - Sobremesas, Lda Parque Industrial Manuel da Mota, Lote 35 A 3100-354 Pombal ,
Capital Social: 3.417.326,57 € Tel.: 236 210 900 Fax: 236 210 909 | ==
NUMIPC: 508869978 eina
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Copia de parte da ata da Reunido Ordinaria da
Camara Municipal de Pombal n°0006/CMP/15,
celebrada em 19 de Margo de 2015 e aprovada
em minuta para efeitos de imediata execugo.

Ponto 18.1. Procedimentos a adotar para enquadramento da instalacdo de
uma unidade industrial do Grupo Palser no Parque Industrial Manuel da
Mota

Foi presente a reunido a informacdo n.° 32/DUP/15, datada de 18-02-2015, da Divisdo de
Urbanismo, Planeamento e Reabilitagdo Urbana, que a seguir se transcreve:

"Assunto: Procedimentos a adotar para enquadramento da instalacdo de uma unidade
industrial do Grupo Palser no Parque Industrial Manuel da Mota

Tendo por finalidade a instalagdo de uma unidade industrial de producdo de paletes de
madeira no Parque Industrial Manuel da Mota, a Camara Municipal comprometeu-se a
vender a “ Pinhoser — Industria de Madeiras da Sertd, Lda.”, NIPC 501448861, empresa do
Grupo Palser, uma drea de terreno adjacente ao lote 14, do loteamento titulado pelo Alvara
n.°4/90, propriedade do Municipio, com a area de 38.160 m2, o qual se encontra inserido de
acordo com a operagdo de loteamento, em zona verde de prote¢do — parcelas non aedificandi
propriedade do municipio (dominio privado).

A parcela de terreno a alienar encontra-se abrangida pelo Plano de Pormenor Integrado do
Parque Industrial de Pombal (instrumento de gestdo territorial em vigor para o local), o
qual classifica aquela drea como estrutura verde de prote¢do e enquadramento, estando
abrangida por Reserva Ecologica Nacional, situagcdo que de acordo com a nova carta da
REN para o concelho, publicada pela Portaria n.° 138/2015, de 17 de fevereiro, deixa de se
verificar.

Por sua vez, no ambito do processo de revisdo do PDM — Pombal, aquela parcela, encontra-
se classificada como espaco de atividades economicas — solo urbanizavel, ndo estando
abrangida por REN.

Neste sentido, e tendo por finalidade o enquadramento da instalacdo da unidade industrial
nos instrumentos de gestdo territorial/loteamento, pode-se optar por um dos dois
procedimentos a seguir indicados:

1 — Alterar o Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal, de modo a
ampliar a parcela I/AEQ2 (lote 1A4), passando a area de terreno, a alienar pela Camara, de
estrutura verde de protegcdo e enquadramento para parcela existente.

A alteragdo ao Plano foi deliberada pela Camara Municipal na sua reunido realizada em 19



de novembro de 2014, publicitada e submetida a um periodo de participagdo publica
preventiva, que decorreu entre 6 de dezembro de 2014 e 2 de janeiro de 2015, encontrando-
se em curso, a elaboragdo das alteracdes ao Plano. Concluida a proposta de alteracdo, serda
a mesma remetida para a CCDRC para apreciacdo e agendamento da conferéncia de
servigos a realizar no prazo de 22 dias.

Posteriormente, serd elaborada a proposta final de alteracdo ao Plano, submetida a um
periodo de discussdo publica de 22 dias. Ponderados os resultados da discussdo publica,
serdo introduzidas eventuais alteracoes ao Plano e o mesmo sera submetido a Assembleia
Municipal para aprovagdo. Por ultimo, a alteracdo do Plano serd colocada na plataforma
eletronica (SSAIGT) para deposito e publicagdo em Didrio da Republica.

2 — Suspensdo parcial do Plano de Pormenor abrangendo a area em apreco, desde que se
comprove que se trata de uma situagdo com cardter urgente e excecional, que ndo pode
aguardar pela alteracdo em curso ao Plano.

A proposta de suspensdo parcial do Plano é determinada por deliberacdo da Assembleia
Municipal sob proposta da Cdamara Municipal, sendo acompanhada por parecer a emitir
pela CCDRC, num prazo maximo de 30 dias.

Aprovada a suspensdo e as respetivas medidas preventivas, é a mesma submetida na
plataforma SSAIGT para deposito e publicagdo em Didrio da Republica.

Este procedimento assume um cardter mais expedito e célere do que o procedimento de
alteragdo, pelo que se sugere a sua adogdo, dada a preméncia de efetivar a aliena¢do da
area de terreno e de garantir as condig¢oes para a instalacdo da unidade industrial.
Independentemente do procedimento a adotar para garantir o enquadramento da pretensdo
no instrumento de gestdo territorial em vigor para o local, importa ainda, proceder a
alteracdo da licenca da operacgdo de loteamento, de modo a enquadrar a pretensdo.

A alteragdo a licenca da operacdo de loteamento consistira na integragdo, no lote 14, da
area verde de prote¢do a alienar pelo municipio. A area do referido lote passara de 27.320
m2 para 65.480 m2.

Por ultimo, e no que respeita aos prazos previstos para conclusdo dos procedimentos, caso
se opte pela suspensdo parcial do Plano, perspetiva-se a sua submissdo para aprovacdo na
proxima sessdo da Assembleia Municipal, a realizar em abril.

Neste enquadramento, como a alteracdo da licenca da operagdo de loteamento, carece de
periodo de consulta publica, vislumbra-se que estejam reunidas as condi¢oes para alienagdo
da parcela de terreno e respetivo enquadramento da nova unidade industrial na operagdo de
loteamento, em meados de junho do corrente ano.

Caso se entenda ndo desencadear a suspensdo parcial do Plano e aguardar pela aprovagdo
da sua alteragdo, este procedimento, por carecer de conferéncia de servicos com as
entidades representativas dos interesses a ponderar e de discussdo publica, poderd ndo ter
condigcoes de ser submetido a aprova¢do da Assembleia Municipal a realizar no més de
abril, mas sim, na Assembleia a realizar em junho. Neste pressuposto, so em final de julho,
inicio de agosto é que estardo reunidas as condig¢des para aliena¢do da parcela de terreno e
respetivo enquadramento da nova unidade industrial na operagdo de loteamento."

A Camara deliberou, por unanimidade, proceder a instrucio do processo com vista a
suspensio parcial do Plano de Pormenor, abrangendo a area em apreco, dada a
comprovada situacido de carater urgente e excecional, que nao pode aguardar pela
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alteracio em curso ao Plano, nos termos da informacio supra transcrita.



ced A L
\‘ _;_"?:_—!: ,::n’

I !
S
J \\ ) o]

\Eee

MUNICIPIO DE POMBAL

Cépia de parte da ata da Reunifio Ordindria da
Cémara Municipal de Pombal n°0007/CMP/15,
celebrada em | de Abril de 2015 e aprovada em
minuta para efeitos de imediata execugdo.

Ponto 9.2. Ampliacdo da Unidade Industrial da DIKAMAR -
Enquadramento no Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de
Pombal

Foi presente & reunifo a informa¢do n.° 60/DUP/15, datada de 30-03-2015, da Divisdo de
Urbanismo, Planeamento e Reabilitagdio Urbana, que a seguir se transcreve:

"Assunto: Ampliacdo da Unidade Industrial da DIKAMAR - Enquadramento no Plano de
Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal

A DIKAMAR apresentou, no Municipio de Pombal, um pedido de licenciamento para a
ampliagdo das instalagdes da sua unidade industrial situada no Pargue Industrial Manuel da
Mota, a qual ndo colhe enquadramento no loteamento em vigor para o local, bem como no
Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal, que inviabiliza uma eventual
alteragdo ao loteamento.

Neste contexto, a DIKAMAR vem requerer que se diligencie no sentido de acautelar o devido
enquadramem‘o, no instrumento de gestdo territorial e no loteamento, da constru¢éo do novo
pavilhdo de forma a dar continuidade ao plano de desenvolvimento e crescimento delineado,
o qual ascende a um investimento de cerca de 2,5 milhdes de euros.

De acordo com o cronograma estabelecido pela DIKAMAR para o seu processo expansdo, as
obras de ampliacdo fterdo que estar concluidas até final de julho, devendo iniciar-se
preferencialmente ainda no presente més de abril.

Neste sentido, e, tendo por finalidade o enquadramento da ampliacdo da unidade industrial
no Plano de Pormenor, a Camara Municipal pode adotar um dos seguintes procedimentos:

1 — Alteracao do Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal, de modo a
alterar o poligono de implantacdo definido para a parcela lI/AE24 (lote 29).

A alteragdo do Plano foi deliberada pela Camara Municipal na sua reunido realizada em 19
de novembro de 2014, publicitada e submetida a um periodo de participacdo publica
preventiva, que decorreu entre 6 de dezembro de 2014 ¢ 2 de janeiro de 2015, encontrando-
se em curso, a elaboracdo das alteragdes ao Plano. Concluida a proposta de alteracdo, serd
a mesma remetida para a CCDRC para apreciagdo e agendamento da conferéncia de
servigos a realizar no prazo de 22 dias.

Posteriormente, serd elaborada a proposta final de alteracdo ao Plano, submetida a um
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periodo de discussdo publica de 22 dias. Ponderados os resultados da discussdo publica,
serdo introduzidas eventuais alteragées ao Plano e o mesmo serd submetido a Assembleia
Municipal para aprovagdo. Por ultimo, a alteragdo do Plano serd colocada na plataforma
eletrénica (SSAIGT) para depdsito e publicagdo em Didrio da Republica.
2 — Suspensdo parcial do Plano de Pormenor abrangendo a drea em apreco, desde que se
comprove que se trata de uma situagdo de cardter urgente e excecional, que ndo pode
aguardar pela alteragédo em curso ao Plano.
Dada a preméncia manifestada pela DIKAMAR em iniciar as obras de ampliagdo da unidade
industrial existente, pode a Cdmara Municipal, a semelhanga da deliberagdo tomada na
reunido celebrada em 19/03/2015, relativamente a instalagdo de uma unidade industrial do
Grupo Palser no Parque Industrial Manuel da Mota, deliberar proceder a instrucdo do
processo com vista & suspensdo parcial do Plano de Pormenor Integrado do Parque
Industrial de Pombal para a drea correspondente a parcela I/AE24, onde se encontra
instalada a unidade industrial da DIKAMAR."
A Chmara deliberou, por unanimidade, proceder 2 instrucio do processo com vista a
suspensdo parcial do Plano de Pormenor, abrangendo a area em apre¢o, dada a
comprovada situagio de cariter urgente e excecional, que niio pode aguardar pela
alteraciio em curso ao Plano, nos termos da informacao supra transcrita.
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CERTIDAO NARRATIVA

Virginia dos Santos Moderno, Técnica Superior deste Municipio, certifica para os devidos
efeitos que:

Aos vinte e dois dias do més de Julho de dois mil e quinze, nesta cidade de Pombal, no Saldo
Nobre do Edificio dos Pagos do Municipio, teve lugar a Reuniio Ordindria da Céamara
Municipal de Pombal, estando presentes, o Senhor Presidente da Cémara Dr. Luis Diogo de
Paiva Mordo Alves Mateus, o Senhor Vereador Dr. Adelino Gongalves Mendes, a Senhora
Vereadora Dr. Ana Cristina Jorge Gongalves, a Senhora Vereadora Dra. Catarina Pascoal da
Silva, o Senhor Vereador Eng. Jorge Marques dos Santos Claro, a Senhora Vereadora Dra.
Marlene Vaz Matias, o Senhor Vereador Arq. Luis Renato Guardado Marques, o Senhor
Vereador Dr. Fernando Manuel Pinto Parreira e o Senhor Vereador Eng, Pedro Filipe da Silva
Murtinho .

- Da referida reunidio de Camara foi lavrada ata de onde consta, além de outras, a seguinte
deliberagdo:

Ponto 12.5. Enquadramento para a instalacdo de wuma nova unidade
industrial por parte da Docereina no Parque Industrial Manuel da Mota

Foi presente a reunido a informagdo n.° 105/DUP/15, datada de 17-07-2015, da Divisdo de
Urbanismo, Planeamento e Reabilitagdo Urbana, que a seguir se transcreve:

"dssunto: Enquadramento para a instala¢do de uma nova unidade industrial por parte da
Docereina no Parque Industrial Manuel da Mota

Na alteragdo do Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal em curso, é
pretendido no local do antigo heliporto, a cria¢do de um novo lote para fins industriais, com
o intuito da empresa Docereina, situada no lote adjacente a nascente, estabelecer uma nova
unidade industrial fundamental no seu processo de desenvolvimento econémico.

Assim, e de acordo com o cronograma estabelecido pela Docereina para o seu processo de
expansdo, a construgdo da nova unidade deverd iniciar em setembro do presente ano, tendo
sido ja celebrado a 16 de Junho de 2015, entre o Municipio de Pombal e a Docereina, lda
um contrato promessa de compra e venda para a drea em causa, dado o cardter urgente da
Situagdo.

Neste contexto, este novo lote integrou a proposta de Alteracdo do PPIPIP apresentada a
CCDRC, tendo sido realizada a reunido de Conferéncia de Servicos no dia 8 de Julho de
2015. Porém, e resultante dos pareceres das entidades presentes na Conferéncia de
Servigos, o prazo estabelecido para finalizar a alteracdo ao Plano de Pormenor ficou
comprometido, visto ser solicitado pela Dire¢do Geral do Territério, a homologagdo da
cartografia utilizada no Plano, processo este, de cardter moroso.

Neste sentido, sugere-se que a Cdmara Municipal, a semelhanga das deliberagdes tomadas
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nas rveunibes celebradas a 19/03/2015 e 1/04/2015, relativamente a instalagdo de uma
unidade industrial do Grupo Palser e a ampliagdo da unidade industrial da Dikamar
deliberar proceder a instrugdo do processo com vista a suspensdo parcial do Plano de
Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal para a drea correspondente ao antigo

heliporto."”

A Cimara deliberou, por unanimidade, proceder a instru¢io do processo com vista a
suspensdo parcial do Plano de Pormenor Integrado do Parque Industrial de Pombal
para a Area correspondente ao antigo heliporto, nos termos da informacgfio supra

transcrita.

Por ser verdade fiz passar a presente certiddo que assino e autentico com o selo branco desta
Camara Municipal.

Pombal, 28 de Julho de 2015

A Técnica Supesior,
y
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irginia dos Santos Moderno)



