Copia de parte da ata da Reunido Ordinaria da
Camara Municipal de Pombal n°0021/CMP/15,
celebrada em 23 de Setembro de 2015 e aprovada
em minuta para efeitos de imediata execugo.

Ponto 14.1. 1° Alteragdo — Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da
Zona Central da Cidade de Pombal

Foi presente a reunido a informagdo n.° 134/DUP/15, datada de 17-09-2015, da Divisdo de
Urbanismo, Planeamento e Reabilitacdo Urbana, que a seguir se transcreve:

"Assunto: 1° Alteracdo — Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana da Zona Central da
Cidade de Pombal.

Apés um ano de vigéncia da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana da Zona Central
da Cidade de Pombal, e com o decorrer dos trabalhos subsequentes a Operagdo de
Reabilitagao Urbana (ORU) para esta drea, concluiu-se pela pertinéncia de incluir na ARU,
outras dreas contiguas fundamentais para a regeneracdo e revitalizacdo do centro da
cidade, que em conjunto formam um todo coerente multifuncional.

A presente proposta de alteracdo da ARU, colhe o devido enquadramento no disposto no n.
6 do artigo 13.° do RJRU, o qual prevé que apos a delimitagdo de ARU, é possivel proceder
a alteracdes dessa delimitacdo, seguindo os procedimentos aplicaveis para a sua aprovagdo.
De realcar, que esta alteracdo consiste fundamentalmente na alteragdo aos limites da ARU,
de modo a abarcar duas dreas ribeirinhas do centro da cidade. E ainda efetuada, uma
clarificagdo dos beneficios fiscais e procedimentos a adotar para atribuicdo desses mesmos
beneficios, conforme explicito no documento em anexo ao relatorio, denominado de manual
de apoio.

Este manual contém também, a proposta de requerimento tipo a adotar para a entrada de
processos na Camara e a ficha de avaliagdo do nivel de conservacdo de edificios, para
suporte a realizagdo das visitas técnicas de verificagdo do estado de conservagcdo dos
imoveis e atribuicdo do nivel de conservagcdo, de acordo com o preceituado no Decreto-Lei
n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro.

Nestes termos, sugere-se que se submeta a apreciagdo da Camara Municipal, a proposta da
1 Alteragdo a Delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana da Zona Central da Cidade de
Pombal, para efeitos de proposta a Assembleia Municipal para aprovagdo, em cumprimento
do disposto no n.°l do artigo 13.° do DL n.°307/2009 de 23 de outubro, na reda¢do dada
pela Lei n.°32/2012, de 14 de agosto.

Refira-se que o ato de aprovagdo da 1° alteragdo da delimitagdo da ARU deve ser publicado

o



na 2° serie do Diario da Republica e divulgado na pagina eletronica do municipio, e,
simultaneamente, deve a camara remeter ao Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo
Urbana (IHRU), o referido ato de aprovagdo da delimitagdo da ARU."

Junto & informacdo encontra-se a 1.* alteracdio & delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana
da Zona Central da Cidade de Pombal, que se da por integralmente reproduzida e que fica
arquivada na Divisdo de Urbanismo, Planeamento e Reabilitagao Urbana.

A Camara deliberou, por unanimidade, remeter a Assembleia Municipal, para efeitos de
aprovacio, a alteracio a delimitacido da Area de Reabilitacdo Urbana da Zona Central
da Cidade de Pombal, em cumprimento do disposto no n.l do artigo 13.° do DL
n.°307/2009 de 23 de outubro, na redacio dada pela Lei n.°32/2012, de 14 de agosto, nos
termos da informacio supra transcrita.
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1 |NTRODUCAO

O presente documento refere-se a 12 alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana
da Zona Central da Cidade de Pombal, aprovada por deliberacdao da Assembleia Municipal, a 25
de setembro de 2014 e comunicada ao Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, tendo
sido publicado no Didrio da Republica, 2.2 Serie, a 21 de outubro de 2014, através do Aviso n.2

11728/2014, e retificada pelo Aviso n.290/2015 de 2 de fevereiro de 2015.

Esta alteracdo consiste fundamentalmente na alteracdao aos limites da ARU abarcando duas
areas ribeirinhas do centro da cidade, bem como, na clarificacdo dos beneficios fiscais e
procedimentos a adotar para atribuicdo desses beneficios, conforme explicito no documento

em anexo, denominado de manual de apoio.
2 ENQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com o disposto no n.2 6 do artigo 13.2 do RJRU, apds a delimitacdo de ARU, é
possivel proceder a alteracGes dessa delimitacdo, seguindo os procedimentos aplicaveis para a

sua aprovacao (artigo 13.2 do RJRU).

Neste contexto, a aprovacdo da alteracdo de delimitacdo da ARU da Zona Central da Cidade de

Pombal, obedece ao procedimento especifico previsto no artigo 13.2 do RJRU:

1. A Camara Municipal aprova a proposta de alteracdo de delimitacdo da ARU. O projeto
de delimitacdo devera ser devidamente fundamentado e conter (n.2 2 do artigo 13.9):

e Memoria descritiva e justificativa, fundamentado a alteragdo de delimitagao
da ARU e os objetivos estratégicos a prosseguir;

e Planta com a delimitacdo da area abrangida pela ARU;
e Quadro com os beneficios fiscais, nos termos da alinea a) do artigo 14.9;

2. A Camara Municipal submete o projeto de alteracdo de delimitacdo da ARU, a

aprovacdo da Assembleia Municipal (n2 1 do artigo 13.9).

3. A Camara Municipal recebe da Assembleia Municipal o ato de aprovacao da alteracdo
de delimitagdo da ARU, integrando os elementos indicados no ponto 1 e
simultaneamente:

e Envia para publica¢do através de aviso na 2.2 série do Diario da Republica, e divulga na
pagina eletrénica do municipio (n.2 4 do artigo 13.92);

¢ Remete ao IHRU, por meios eletrénicos (n.2 5 do artigo 13.9).
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3 FUNDAMENTACAO

A Area de Reabilitagdo da Zona Central da Cidade de Pombal foi elaborada com o intuito de
promover uma intervencao integrada de regenerac¢ao urbana na parte consolidada, que incide
sobre o centro da cidade. Esta reabilitacdo urbana consiste, em grande parte, na reabilitacdo
do edificado, publico ou privado, sendo essencial incrementar uma estratégia municipal que
monitorize e adapte os instrumentos estratégicos constituidos pela ARU, a realidade e
dinamica do territério. E na consciéncia desta permanente necessidade de adequar a ARU as
mutac¢des constantes do territério, que se torna necessario proceder a uma alteragdo deste

instrumento estratégico.

Apdés um ano de vigéncia da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana, e com o decorrer dos
trabalhos subsequentes a Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) para esta area, constatou-
se que a delimitagcdo aprovada, ndo incluiu areas contiguas, fundamentais para a regeneragao

e revitalizacdo do centro da cidade.

A delimitacdo inicial definiu a integracdo da area consolidada da cidade, classificada na 12
Revisdo do PDM de Pombal como Espago Central, por se entender que a mesma se encontra
enquadrada na alinea b) do artigo 2.2 do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU), em
virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, designadamente no que se
refere as suas condigdes de uso, solidez, sequranca, estética ou salubridade, que justificam uma

intervengdo integrada.

Porém, nessa mesma area consolidada da cidade foram excluidas as areas que pelas suas
caracteristicas de uso, nomeadamente, equipamentos publicos, desportivos e zonas verdes

ribeirinhas, se considerou, a data, ndo preencherem os requisitos para integrar a ARU.

Contudo, na elaboragdo da ORU, verificou-se que estas areas contiguas e inclusive até contidas
entre limites da ARU, sdo fundamentais para reforcar a homogeneidade dos limites da ARU,
visto estas, serem zonas adjacentes ao rio Arunca, e portanto localizadas em pleno coracao da

cidade, com o qual detém rela¢des de complementaridade.

Acresce que para estas dreas estdo previstas acBes de requalificacdo, em particular nos
equipamentos e espagos publicos, que ao adquirirem condi¢des de atratividade e de fruicao,
se assumem como alavanca para incentivar os particulares a reabilitar as edificagOes

confinantes.
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Neste contexto, e conforme ja referido anteriormente, as areas a integrar na ARU sdo zonas
ribeirinhas que promovem a coeréncia da 4rea de intervencdo, situando-se a norte e a sul
desta, incluindo respetivamente:

e Jardim das Cegonhas, Largo da biblioteca e central de camionagem, com uma area de
8,8ha.
e Zona Desportiva e Largo do Arnado, com uma area de 10,6ha.

0.7 S| B e

Com estas alteragdes propostas a area total da ARU passa de 34,90ha para 54,30ha.

Delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana da Zona Central da Cidade de Pombal 0
E""""‘:' Alteragdo a Delimitagio da Area de Reabilitagdo Urbana da Zona Central da Cidade de Pombal 0 50 100m
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Figura 1: Alteragdo a delimitagdo da area de reabilitagcdo urbana
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ZONA NORTE

Esta zona é composta pelo largo da biblioteca, central de camionagem e Jardim das Cegonhas,
estando a 12 fase deste ultimo ja executada. A 2.2 fase, que se desenvolve até ao limite norte
da ARU, visa a criacdo de um espaco verde de qualidade junto ao rio Arunca, no seguimento do
ja executado. Para o efeito, verifica-se a necessidade de proceder a demolicdo de uma estagao
de lavagem de automdveis, das antigas oficinas do municipio, bem como de edificios

degradados de génese ilegal.

Este projeto pretende assim, melhorar a qualidade do ambiente urbano, criando uma area
verde de transicdo entre a zona industrial da Formiga e o centro da cidade, dando
continuidade ao jardim existente, também ele, fruto da demolicdo de um antigo bairro de

barracas.

Ainda neste corredor, ja na margem direita do rio Arunca, o municipio ambiciona reabilitar a
central de camionagem e espago envolvente, criando um interface moderno de interligacdo
com a estacdo ferrovidria, equipamento fundamental numa estratégia de mobilidade que o

municipio tem vindo a implementar.

Figura 3: Jardim das Cegonhas (22 fase - Antigas oficinas

Figura 2:Jardim das Cegonhas (12 fase) municipais)

Figura 5: Central de camionagem
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ZONA SUL

Trata-se de um importante territério urbano de transicdo entre o Centro Histérico, situado na
margem direita do rio Arunca, e o Bairro Agorreta, situado na margem esquerda. Esta drea,
caraterizada pela presenca de diversos equipamentos e espagos verdes, a qual abarca a zona
desportiva e o largo do Arnado, assume-se como uma drea de exceléncia, com fungdes

indispensaveis a vivéncia da cidade.

Também para esta zona, estdo equacionados alguns projetos de requalificacdo, fundamentais
para a dinamizacdo e reabilitacdo do conjunto edificado adjacente, assim como, para uma

melhoria da qualidade de vida dos residentes na cidade.

Figura 6: Largo do Arnado

Figura 7: Zona Desportiva

Assim, é na perspetiva de uma estrutura urbana coerente, baseada na interligacdo entre o
edificado, o espago publico e os equipamentos publicos, que a ARU é ampliada, dando
continuidade a estratégia que tem vindo a ser delineada para a reabilitacdo da area de
intervengdo, tendo como pressuposto que o sucesso desta, deve assentar numa ldogica de

complementaridade entre o investimento publico e a iniciativa dos particulares.

E portanto, fundamental que os projetos municipais previstos para estas areas, sejam
realizados de forma a potenciar a dinamica de revitalizacdo do centro da cidade. A reabilitacdo
conjunta de edificios e espagos publicos de utilizagdo coletiva induzira a reabilitacdo da malha
urbana préoxima, condicdo necessaria para captar novos habitantes e potenciar a renovacdo e

desenvolvimento das atividades econdmicas e sociais.
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4 OBJETIVOS

Pretende o Municipio de Pombal com a delimitacio da Area de Reabilitagdo Urbana da Zona
Central de Pombal, promover um conjunto de intervencgdes e investimentos, que assegurem a
salvaguarda do patrimdnio edificado e a qualificacdo dos espacos urbanos, com o intuito de
criar uma dindmica de motivacdo geradora de iniciativa e confluéncia de interesses na
melhoria e modernizagdo do parque habitacional, na renovacdo e fixacdo do comércio e das
fungdes centrais, enfim, no contributo para a permanéncia e instalacdo de residentes e

atividades econdmicas, dinamizadoras da area central da cidade.

Compete assim, ao Municipio ter um papel mais activo e dinamizador e ao mesmo tempo criar
condigdes favordveis a reabilitacdo urbana (conforme disposto no artigo 3.2 do Decreto-lei n2
307/2009, de 23 de outubro alterado pela Lei n2 32/2012, de 14 de agosto) potenciando os

seguintes objectivos:

a) Reabilitar os edificios que se encontrem degradados ou funcionalmente inadequados.

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagdo, promovendo o seu
potencial para atrair fun¢des urbanas inovadoras e competitivas.

¢) Melhorar as condi¢Ges de habitabilidade e funcionamento do parque imobilidrio
urbano e do espacgo urbano nao edificado.

d) Proteger o patrimdnio cultural e promover a sua valorizacdo.

e) Intervencionar os edificios dissonantes segundo as regras para a sua reabilitacdo
nomeadamente paleta de cores, materiais, cérceas, entre outros.

f) Definir regras e acg¢des relativas ao enquadramento e condicionamento da colocagdo
nas fachadas de contadores, publicidade, toldos, palas, entre outros.

g) Modernizar as infra-estruturas urbanas.

h) Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a
inclusdo social e a coesdo territorial.

i) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infra-estruturas,
equipamentos, servicos e fun¢des urbanas.

j) Fomentar a adopcdo de critérios de eficiéncia energética tanto em edificios publicos
como em edificio privados.

k) Garantir que todas as intervencées assentam num modelo financeiramente
sustentado.
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Assim, a opcdo estratégica passa pela realizacdo de futuras operagdes de reabilitagcdo urbana,
tendo como entidade gestora o préprio Municipio, que assumird a coordenacgdo e gestdo,

fazendo uso das seguintes medidas de atuacao:

e Apoio a reabilitacdo através de beneficios fiscais, isencdo ou reducdo de taxas

municipais, aguando de uma ‘acdo de reabilitacdo urbana’;

e Assumir-se como parceiro ativo e dinamizador dos processos de controlo prévio com
reducdo dos custos e simplificagdao dos procedimentos de licenciamento, comunicagado

prévia e autorizacdo de utilizacdo.

e Assegurar um atendimento prioritdrio as respetivas operag¢Ges urbanisticas
estabelecendo uma relagdo de proximidade com todos os interessados e assegurando
a monitorizacdo dos respetivos processos ndo s6 na fase de instrucdo e
implementacdo mas também a posteriori durante a vigéncia da operagdo de

reabilitacao.
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5 BENEFICIOS FISCAIS

De acordo com o disposto na alinea a) do artigo 142 do Decreto-Lei 307/2009 de 23 de
Outubro, alterado pela Lei 32/2012 de 14 Agosto, com a aprovacido da “Delimitacdo de uma
Area de Reabilitagdo Urbana “, fica o municipio obrigado a definicdo, dos beneficios fiscais

associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente, IMI e IMT.

Saliente-se ainda que, nos termos da alinea b) do Artigo 142 do RJRU, a delimita¢cdo de uma
ARU confere aos proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios
ou fracgbes nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e
financeiros a reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem

prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural.

Neste contexto, os apoios e incentivos a atribuir na ARU de Pombal sdo de natureza fiscal mas

também financeira.

Impostos municipais

Reducgdo da taxa de IMI em 30% para os prédios urbanos objeto de intervengdes de
reabilitacdo, nomeadamente ao nivel das fachadas, substituicdo de caixilharias de vaos
de portas e/ou janelas, substituicdo integral do telhado e obras de interiores, por um

periodo de cinco anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagao;

e Excetuam-se do disposto na alinea anterior, os prédios que sé sofram intervengdes de
reabilitacdo ao nivel da fachada, nomeadamente limpeza e/ou pintura da fachada e
reparagao parcial do telhado, situagdo em que a taxa de IMI terd uma redugdo de 10%,

por um periodo de dois anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagao;

e Isen¢do parcial de 80% de IMT nas aquisi¢des de prédio urbano ou de fracgdo
auténoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitacdo propria e

permanente, na primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado;
e Agravamento da taxa de IMl em 30% no caso de imdveis degradados;

e Reducgdo da taxa de IMI em 20% para prédios arrendados (cumulativo).
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Taxas municipais

Redugao de 50% do valor das taxas relativas a urbanizagao e edificagdo, em obras de

reabilitacdo de edificios;

Isencdo do valor das taxas relativas a ocupacdo de via publica em estabelecimentos
comerciais a funcionar em edificios reabilitados, por um periodo de dois anos, a contar

do ano, inclusive, da conclusao da reabilitacao;

Isencdo do valor das taxas relativas a ocupacdo de via publica durante o decorrer das

obras.

Outros incentivos decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais

Y

Deducdo a coleta, em sede de IRS, com um limite de 500€, de 30 % dos encargos

suportados pelo proprietdrio relacionados com a reabilitacdo de edificios;

Tributagdo a taxa autonoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de
IRS residentes em territorio portugués quando sejam inteiramente decorrentes da

alienacdo de imdveis recuperados nos termos da estratégia de reabilitacdo;

Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de
IRS quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis recuperados

nos termos da estratégia de reabilitacdo;

IVA a taxa reduzida de 6% em obras de reabilitagdo urbana.

Os apoios e incentivos financeiros e fiscais a reabilitacdo do edificado serdo atribuidos a

intervengdes que se enquadrem, cumulativamente, nas definicdes de reabilitacdo urbana e

reabilitacdo de edificios constantes no RIRU, ndo se aplicando a constru¢des a edificar em

lotes vazios.

Sendo que serdo concedidos apds a boa execucdo das obras, atestada pelos servigos

competentes do Municipio de Pombal e cessardo sempre que se verifique que a obra ndo se

realizou de acordo com o projeto aprovado ou que foram feitas demoli¢des ndo autorizadas.
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ANEXOS

- Planta de delimitacdo

- Manual de Apoio
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MANUAL DE APOIO
AREA DE REABILITACAO URBANA
DA ZONA CENTRAL DA CIDADE DE POMBAL



Reabilitacdo de edificios — a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas carateristicas de
desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou a vdrios edificios, as
construgbes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragGes
eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptidoes funcionais,
determinadas em fungdo das opc¢Ges de reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos
usos ou 0 mesmo uso com padrées de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou
mais operacbes urbanisticas - alinea i), artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,

alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto.

Reabilitagcdo urbana — a forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patrimdnio urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado
através da realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de
construgdo, reconstrugao, ampliacdo, alteragcdo, conservacdao ou demoli¢do dos edificios - alinea j),
artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2
32/2012, de 14 de agosto.

Area de reabilitagdo urbana — a area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo
coletiva e dos espacgos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, desighadamente no que se refere as
suas condi¢cdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo
integrada, através de uma operacgao de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em
plano de pormenor de reabilitagcdo urbana - alinea b), artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23

de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de Agosto.

Agoes de reabilitagdo — as intervengdes destinadas a conferirem adequadas carateristicas de

desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as
construgGes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragoes,
ou a conceder-lhe novas aptidGes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o0 mesmo uso com
padrées de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservagao do imével, pelo
menos, dois niveis acimado atribuido antes da intervengdo — alinea a), n.2 22, artigo 71.2 do

Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Estado de conservagao — estado do edificio é determinado através da determinagdo do nivel de
conservacdo do imdvel, de acordo com o disposto no artigo 5.2 do decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31

de Dezembro.
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De acordo com o disposto na alinea e) do artigo 30.2 do Decreto-Lei 307/2009 de 23 de Outubro,
alterado pela Lei 32/2012 de 14 Agosto, com a delimitacdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana, fica
0 municipio obrigado a apresenta¢do de uma quadro de apoios e incentivos as ac¢des de reabilitacdo

executadas pelos proprietarios.

REDUCAO DA TAXA DE IMI EM 30%

PARA OS PREDIOS URBANOS OBJETO DE INTERVENCOES DE REABILITACAO

- fachadas, substituicdo de caixilharias de vdos de portas e/ou janelas, substitui¢do integral
do telhado e obras de interiores, por um periodo de cinco anos a contar do ano, inclusive,
da conclusdo da reabilitagao.

(ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

REDUGAO DA TAXA DE IMI EM 10%

PARA OS PREDIOS URBANOS OBJETO DE INTERVENCOES DE REABILITACAO AO NiVEL DA
FACHADA

- ao nivel da fachada, nomeadamente limpeza e/ou pintura da fachada e reparagdo parcial
do telhado, por um periodo de dois anos, a contar do ano, inclusive, da conclusao da
reabilitagcdo. (ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIiMI)

REDUCAO DA TAXA DE IMI EM 20%
PARA PREDIOS ARRENDADOS (CUMULATIVO)
(ao abrigo do n.2 7 do artigo 112.2 do CIMI)

AGRAVAMENTO DA TAXA DE IMI EM 30%

PARA IMOVEIS DEGRADADOS

Serdo considerados imoveis degradados, os iméveis com um estado de conservagdo mau ou
péssimo, ou seja, de nivel 2 ou 1, respetivamente.

(ao abrigo do n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI)

ISENCAO PARCIAL DE 80%
NA 12TRANSMISSAO APOS REABILITACAO, PARA HABITAGCAO PROPRIA E PERMANENTE
(ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)*

* Para usufruir dos beneficios fiscais ao abrigo do artigo 71.2 do EBF, as obras a efectuar terdo obrigatoriamente que

obter um aumento de dois niveis do estado de conservagdao do imdvel ou fragdo. Sendo que para o efeito sdo realizadas

duas visitas técnicas, de forma a aferir o nivel de conservagdo antes e depois das obras, de acordo com o estipulado no

Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, mediante a aplicagdo da Ficha de Avaliagdo do Nivel de Conservagdo de

Edificios, constante em Anexo (tendo por base a ficha da Portaria n.2 1192-B/2006, de 3 de Novembro).

Estado de ~ Niveis de Anomalia
Conservagao
Excelente Nivel 5  Auséncia de anomalias ou anomalias sem significado.
B Nivel 4 Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo ou reparagdo de facil
om lve execugao.
Médio Nivel 3 - Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de corregdo de dificil execugdo ou;
- Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de corregdo de facil execugdo.
- Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de corregdo de dificil execugdo ou;
Mau Nivel2 - Anomalias que colocam em risco a salde e a seguranga, podendo motivar acidentes sem grande gravidade,
e que requerem trabalhos de corregdo de fécil execugdo.
- Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranga, podendo motivar acidentes sem grande gravidade,
.. . e que requerem trabalhos de corregdo de dificil execugdo ou;- Anomalias que colocam em risco a saude e
Péssimo Nivel 1

seguranga, podendo motivar acidentes graves ou muito graves ou Auséncia/inoperacionalidade de
infraestrutura basica.
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REDUGAO DE 50%
DO VALOR DAS TAXAS RELATIVAS A OBRAS DE REABILITACAO DE EDIFiCIOS.

ISENCAO DO VALOR
DAS TAXAS RELATIVAS A OCUPACAO DE VIA PUBLICA EM ESTABELECIMENTOS
COMERCIAIS A FUNCIONAR EM EDIFICIOS REABILITADOS,

por um periodo de dois anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitacdo.

ISENCAO DO VALOR
DAS TAXAS RELATIVAS A OCUPACAO DE VIA PUBLICA DURANTE O DECORRER DAS

OBRAS.
Todas as operagdes urbanisticas, relacionadas com obras de reabilitagdo localizadas dentro da ARU usufruem de isengdo ou

redugdo de taxas municipais, independentemente de se candidatarem ou ndo a beneficios fiscais.

DEDUCAO A COLETA, ATE AO LIMITE DE 500 EUROS, DE 30% DOS
ENCARGOS SUPORTADOS PELO PROPRIETARIO RELACIONADOS COM A
REABILITACAO DE IMOVEIS.

(ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)*

AS MAIS-VALIAS AUFERIDAS POR SUJEITOS PASSIVOS DE IRS RESIDENTES EM
TERRITORIO PORTUGUES SO TRIBUTADAS A TAXA AUTONOMA DE 5%, sem
PREJUIZO DA OPCAO PELO ENGLOBAMENTO, QUANDO SEJAM INTEIRAMENTE
DECORRENTES DA ALIENACAO DE IMOVEIS

situados em drea de reabilitagdo urbana, recuperados nos termos das respectivas|

estratégias de reabilitacdo. (ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)*
OS RENDIMENTOS PREDIAIS AUFERIDOS POR SUJEITOS PASSIVOS DE IRS
RESIDENTES EM TERRITORIO PORTUGUES SAO TRIBUTADOS A TAXA DE 5%, SEM
PREJU{ZO DA OPCAO PELO ENGLOBAMENTO, QUANDO SEJAM INTEIRAMENTE
DECORRENTES DE ARRENDAMENTO DE IMOVEIS.

(ao abrigo do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais)*

TAXA REDUZIDA DE 6% PARA EMPREITADAS DE REABILITACAO URBANA.
(ao abrigo do art. 18 do CIVA (2.23 da Lista | anexa ao CIVA).

Para usufruir da taxa reduzida do IVA, é necessario o imovel localizar-se em area de reabilitagao, assim como, realizar um

contrato de empreitada com a empresa responsavel pela execugdo das obras.

Setembro 2015 Pag. 3



Para a atribuicdo dos beneficios fiscais, anteriormente enumerados define-se previamente o tipo de
operagbes urbanisticas abrangidas, em articulagdo com o estipulado no Regime Juridico de
Urbanizac3o e Edificagdo (RJUE - Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado
pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro).

OBRAS ISENTAS DE CONTROLO PREVIO, nos termos do disciplinado no artigo 6.2 do RIUE:

- Obras de conservagao
- Obras de alteragao no interior ou suas fragdes que ndo impliquem modificagbes na estrutura de
estabilidade, da altura da edifica¢do, da forma das fachadas e da forma dos telhados ou cobertura.

OBRAS SUJEITAS A CONTROLO PREVIO
LICENCA ADMINISTRATIVA - de acordo com o n.22, artigo 4.2 do RJUE:

- Obras de construgdo, de alteracdo ou de ampliagdo - Iméveis localizados em drea nao abrangida
por operagao de loteamento ou por plano de pormenor;

- Obras de conservagdo, reconstru¢ao, ampliac¢do, alteracdao ou demoligdao — Imodveis classificados ou
em vias de classificacdo, de imdveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de
classificagdo ou de imdveis situados em zonas de protecdo de imodveis classificados ou em vias de
classificacdo;

- Obras de construcdo, reconstrugdo, ampliacdo, alteracdo exterior ou demolicdo — Imdveis
situados em zonas de prote¢do de imdveis classificados ou em vias de classificacao;

- Obras de reconstrugao das quais resulte o aumento da altura da fachada ou do nimero de pisos;

- Obras de demoligao das edificacdes que ndo se encontrem previstas em licenca de obras de
reconstrucao;

- Obras de construgao, reconstrucao, ampliagdo, alteragdao ou demoli¢ao - Imdveis em dreas sujeitas
a serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica, sem prejuizo do disposto em legislagdo
especifica sobre estas matérias;

COMUNICACAO PREVIA - de acordo com o n.24, artigo 4.2 do RJUE:

- Obras de reconstrugdo das quais nao resulte um aumento da altura da fachada ou do nimero de
pisos;

- Obras de construgao, de alteracdo ou ampliagdo em drea abrangida por operagdo de loteamento
ou plano de pormenor;

- Obras de construgao, de alteragao ou de ampliagao em zona urbana consolidada que respeitem os
planos municipais ou intermunicipais e das quais nao resulte edificacdo com cércea superior a altura
mais frente das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova
edificacdo, no troco de rua compreendido entre as duas transversais mais préximas, para um e para
outro lado.

- Autorizacao de utilizagcdo das edificacdes ou suas fracGes, bem como as alterages de utilizagao
das mesmas.
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CANDIDATURA REABILITACAO URBANA / BENEFICIOS FISCAIS

Instrugao:
- Documentos de identificagao do requerente;
- Caderneta predial;

- Planta de localizagao.

Para os edificios em regime de arrendamento deve ainda apresentar:
- Contrato de arrendamento;

- Autorizacdo do proprietario (caso seja o inquilino a requerer a candidatura).

Para os edificios em propriedade horizontal deve ainda apresentar:
- Fotocdpia autenticada do titulo constitutivo da propriedade horizontal;
- Copia da acta de deliberagdo da Assembleia de condéminos que tenha determinado a realizacdo de

obras.

OBRAS ISENTAS DE CONTROLO PREVIO oU SUJEITAS A CONTROLO PREVIO

Preenchimento do requerimento Reabilitacdo Urbana/Beneficios Fiscais, o qual inclui o pedido de

visita técnica, referenciando no requerimento o numero de processo associado ao pedido de obras.

A instrucdo do processo de obras é efetuada mediante o procedimento aplicavel, Licenga ou
Comunicacdo Prévia, em funcdo da obra a executar, de acordo os elementos constantes no
Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagdo (RMUE) e na Portaria n.2 113/2015, de 22 de
Abril.
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OBRAS ISENTAS DE
CONTROLO PREVIO

Candidatura
(requerimento)

s

Visita Técnica

-

Relatorio técnico

<

Inicio e execucgédo da obra

-

Conclusao dos trabalhos
(requerimento)

-

Visita técnica final

Emisséo de Certiddo para
efeitos de beneficios
fiscais (requerimento)

e

Comunicacéo as financas

Setembro 2015

OBRAS SUJEITAS A
CONTROLO PREVIO

Candidatura
(requerimento)

-

Visita Técnica

-

Relatorio técnico

-

Licenca /
Comunicagéo prévia

-

Inicio e execucao da obra

-

Conclusao dos trabalhos
(requerimento)

-

Visita técnica final

-

Autorizacado de utilizacdo

-

Emisséo de Certidado para
efeitos de beneficios
fiscais (requerimento)

-

Comunicagao as finangas

- Apresentacéo de candidatura, a qual inclui pedido
de visita técnica e determinacdo do nivel de
conservagao

Emissdo da Certiddo para efeitos de IVA a taxa
reduzida quando solicitada

- Marcagéo e Realizacao de visita técnica

- Elaboragé@o do relatério técnico e atribuicdo do
nivel de conservacdo e/ou definicdo das obras
necessarias para obtencdo de um nivel superior e
respetiva comunicag&o ao requerente

- Aprovacéo do processo e emissdo de alvara de
licenga caso se aplique.

- O requerente deve solicitar a isencdo das taxas
municipais

- O requerente deve solicitar a isen¢do das taxas
de ocupacéo da via publica caso se aplique

- Concluidas as obras, o requerente solicita nova
visita técnica para avaliagdo dos trabalhos
realizados

- Realizacao de visita técnica final
- Verificagcdo da subida do nivel de conservagao

- O proprietario do imével pede a emissdo de uma
certiddo para obtencéo dos beneficios fiscais, face
a acdo de reabilitagdo urbana realizada

Para usufruir dos beneficios associados aos
impostos municipais, serd o municipio a comunicar
as finangas as redugdes ou iseng@es atribuidas ao
imével do requerente. Quanto aos restantes
beneficios devera ser o requerente ou empreiteiro a
comunicar as finangas mediante apresentacao da
certiddo emitida pela Camara.
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(pelos servigos)

Exmo. Senhor Req.0 N.0
Presidente da
Camara Municipal de Pombal

Proc.® N.°

Em

‘ REABILITAGAO URBANA / BENEFICIOS FISCAIS

| IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

N° DE CONTRIBUINTE |

NOME

MORADA

TELEFONE | Fax | | EmALL |

PROFISSAO

|
|
COD. POSTAL | || || | FREGUESIA|
|
|
|

ESTADO CIVIL | CONTACTO |

| DATA DE NASCIMENTO

B.I. NUMERO DATA EMISSAO ARQUIVO IDENTIFICAGAO |

LOCALIZACAO DA OBRA

Rua, Avenida, etc./N.9/Piso |

Cod Postal | || |

Freguesia | | Descrito na Conservatdria s/ o n® |

Inscrito na Matriz
Fracdo(des) Area do Terreno |

| OBJETO DO REQUERIMENTO

| Vem requerer a V. Ex.2, no ambito dos beneficios fiscais definidos em Area de Reabilitacio Urbana:

VISITA TECNICA
Realizagdo de VISITA TECNICA para determinacido do ESTADO DE CONSERVAGAO do imével

|:| Inicial D Definigdo das obras necessarias para a obtencdo de nivel de conservagao superior

|:| Final

IVA

Certidao, em como o edificio ou fracdo se localiza em Area de Reabilitagdo Urbana, para efeito de aplicagdo da taxa
reduzida de 6% de IVA para empreitadas de reabilitagdao urbana, ao abrigo do art. 18 do CIVA (2.23 da Lista I anexa ao
CIVA).

IMPOSTOS

|:| Certidao, em como o edificio ou fracdo foi objeto de intervencdes de reabilitacdo para efeito de redugdao de IMI em 30%
ou 10%, pelo periodo de cinco anos ou dois anos, respetivamente, ao abrigo do n.° 6 do artigo 112.° do CIMI.

|:| Certiddo, em como o edificio ou fragio se localiza em Area de Reabilitacio Urbana, para efeito de reducio de IMI em
20%, ao abrigo do n.° 7 do artigo 112.° do CIMI (prédios arrendados).

|:| Certidao, em como o edificio ou fragdo foi objeto de acdo de reabilitacdo, para efeito de isenc¢do parcial de IMT em 80%,
na 1.2 transmissao para habitagdo propria e permanente, ao abrigo do artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

|:| Certidao, em como o edificio ou fragdo foi objeto de acdao de reabilitacdo, para efeito de redugdo a coleta em sede de
IRS, e/ou tributagdo a taxa de 5% das mais valias ou dos rendimentos prediais, ao abrigo do artigo 71.° do Estatuto
dos Beneficios Fiscais.
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[ DOCUMENTOS APRESENTADOS

| DOCUMENTO |cop. |PRES. |
Documento de identificagdao 1
Planta de localizagdo 1
Caderneta Predial Urbana 1
Contrato de arrendamento
JUSTIFICAGAO DOS ELEMENTOS NAO APLICAVEIS
(OUTROS) DOCUMENTOS APRESENTADOS COP. |PRES.

| OBSERVAGOES

| ENVIO DE CORRESPONDENCIA (PREENCHER SE FOR DIFERENTE DA MORADA DO REQUERENTE)

Nome NIF

Domicilio / Sede

Coddigo Postal | |

PEDE DEFERIMENTO

Assinatura a) Pombal [/ / o funcionario

a) Se representante, devera juntar documento habilitante ou reconhecer a qualidade e poderes para representar.
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FICHA DE AVALIAGAO DO NIiVEL DE CONSERVAGAO DE EDIFiCIOS

A. IDENTIFICAGAO

200 1= = 1 =
LU= U o
NUmMero: ......ccueuen. Andar: .......ooenenen. Localidade:....ouvveeniniininiiiniiiiieninnienenes COdigo Postal: .evvveeem vevevinr cvevieiieieenans
Artigo matricial:......coveieiiiiiiiiiiininnenn.. Fragao: «oveueeniieieiiiiiiiiieieieeeeeeenaenes COAigO ARU :.ueniniiininiiiienieiieeeieeaeanananes

B. CARATERIZAGCAO

D. DETERMINACAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuagoes

N.° de pisos N.° de unidades Epoca de Tipologia N.° de divisbes Uso da
do edificio do edificio construcao estrutural da unidade unidade
[ [ R
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias Néo se
lgg::gs Ligeiras  Médias Graves Q:l:’s aplica Ponderacao Pontuacao
Edificio () “) 3) @) 1
1. Estrutura O O O O O X 6 =
2. Cobertura O O O O O x 5 =
3. Elementos salientes O O O O O O x 3 =
Outras partes comuns
4. Paredes O O O O O O X 3 =
5. Revestimentos de pavimentos O O O O O O X 2 =
6. Tetos O O O O O O X 2 =
7. Escadas O O O O O O X 3 =
8. Caixilharia e portas O O O O O O X 2 =
9. Dispositivos de protecao contra queda O O O O O O x 3 =
10. Instalacéo de distribuicao de agua O O O O O O x 1 =
11. Instalacdo de drenagem de aguas residuais O O O O O O x 1 =
12. Instalacdo de gas O O O O O O x 1 =
13. Instalacao eléctrica e de iluminagao O O O O O O x 1 =
14. Instalacdes de telecomunicacoes e contra a
intrusao O O O O O O x 1 =
15. Instalacao de ascensores O O O O O O x 3 =
16. Instalacdo de seguranca contra incéndio O O O O O O x 1 =
17. Instalacao de evacuacao de lixo O O O O O O x 1 =
Unidade
18. Paredes exteriores O O O O O x 5 =
19. Paredes interiores O O O O O O x 3 =
20. Revestimentos de pavimentos exteriores O O O O O O X 2 =
21. Revestimentos de pavimentos interiores O O O O O O X 4 =
22. Tetos O O O O O O X 4 =
23. Escadas O O O O O O X 4 =
24. Caixilharia e portas exteriores O O O O O x 5 =
25. Caixilharia e portas interiores O O O O O O X 3 =
26. Dispositivos de protecao de vaos O O O O O O X 2 =
27. Dispositivos de protecao contra queda O O O O O O X 4 =
28. Equipamento sanitario O O O O O O X 3 =
29. Equipamento de cozinha O O O O O O x 3 =
30. Instalacéo de distribuicdo de agua O O O O O O X 3 =
31. Instalacao de drenagem de aguas residuais O O O O O O x 3 =
32. Instalacéo de gas O O O O O O x 3 =
33. Instalacéo eléctrica O O O O O O x 3 =
34. Instalacoes de telecomunicacdes e contra a
intrusao O O O O O O x 1 =
35. Instalacao de ventilacao O O O O O O X 2 =
36. Instalacao de climatizagao O O O O O O X 2 =
37. Instalacao de seguranca contra incéndio O O O O O O X 2 =
[ 1]

=

Total das ponderagées atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis

z

DH

indice de anomalias (a/b)



E. DESCRIGCAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NIVEIS DE
ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Nimero Identificacao das
do elemento  Relato sintese da anomalia fotografias
funcional * ilustrativas

F. AVALIACAO

Com base na observacdo das condicoes presentes e visiveis no momento da visita técnica, declaro que:

= O estado de conservacao do imovel é:
Excelente OJ Bom [J Médio O Mau O Péssimo [J

= 0 estado de conservacao dos elementos funcionais 1 a 17 é (a preencher apenas quando tenha sido pedida a
avaliacdo da totalidade do prédio)

= Existem situacoes que constituem grave risco para a seguranca e saude
publicas e/ou dos residentes: Sim O Nao O

G. OBSERVAGOES

H. TECNICO

Nome do técnico: Data de visita técnica: / /

I. COEFICIENTE DE CONSERVAGAO

Nos termos do disposto no Decreto-Lei n.°266-B/2012, declara-se que o imoével acima identidicado possui o
Coeficiente de Conservacao:

Data de emissao: / /
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