Copia de parte da ata da reunido
ordinaria n°0005/CMP/14 da Camara Municipal de
Pombal, celebrada em 14 de Fevereiro de 2014 ¢
aprovada em minuta para efeitos de imediata
execucao.

Ponto 8.2. Programa de incentivo ao arrendamento comercial a jovens -
Zona historica da cidade de pombal

Foi presente a reunido a informacdo n.° 2/Ver/14, do Gabinete dos Vereadores, que a seguir se
transcreve:

"Assunto: Programa de Incentivo ao Arrendamento Comercial a Jovens - Zona Historica da
Cidade de Pombal

Exmo. Sr. Presidente,

Como é do conhecimento de V.* Ex® o centro da cidade de Pombal, nomeadamente a Zona
Historica, tem registado um decréscimo da atividade comercial, provocada pelo
encerramento de lojas, afigurando-se, por isso, premente a necessidade de proceder a
revitalizagdo e dinamizacdo do mesmo.

Partindo do pressuposto de que cabera ao Municipio de Pombal, no ambito das suas
atribui¢oes, promover o desenvolvimento local, revelar-se-ia de toda a pertinéncia a ado¢do
de medidas tendentes a impulsionar a dinamizacdo, a modernizacdo e a requalificacdo
comercial na aludida zona.

Saliente-se que uma dessas medidas, que se traduz na criagcdo de incentivos a ocupa¢do e
requalificacdo dos espacos comerciais disponiveis por parte de jovens empreendedores do
concelho, foi ja alvo de inclusdo no Plano de Atividades Municipais para o quadriénio 201 3-
2017, inscrito sob o objetivo 3.4.1., classificagdo economica 02/040802, sob a descri¢do
“Incentivo a Instalacdo de Jovens em Espacos Comerciais”.

No sentido de concretizar o mencionado objetivo, cumpre avangar com o desenvolvimento de
um programa de incentivo, cuja disciplina ora se pretende propor:

Assim, o “Programa de Incentivo ao Arrendamento Comercial a Jovens na Zona Historica da
Cidade de Pombal “ consubstanciar-se-ia, por um lado, no arrendamento (para fins
comerciais), por parte do Municipio de Pombal, de lojas sitas no perimetro de interven¢do
desta zona, em virtude de terem sido alvo do projeto de regeneracdo urbana —, sob
condigdo de que as mesmas se apresentem em boas condicoes de conservagdo e detenham o
competente alvara de utilizagao.

A renda a suportar por parte do Municipio de Pombal junto dos proprietarios das lojas
ascendera ao montante de € 5,00 (cinco euros) por metro quadrado e, caso as lojas
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apresentem a necessidade de realiza¢do de pequenos arranjos interiores, serdo os trabalhos
levados a cabo por parte dos servigos do Municipio, a expensas suas, apenas e so, na estrita
medida do que se revele indispensavel ao respetivo uso para fins comerciais.
Por outro lado, e no que concerne aos empreendedores, os incentivos consistirdo:
a). Na afetagdo de um espaco comercial, a disponibilizar pelo Municipio de Pombal, sob
pagamento de uma renda economicamente acessivel, de valor correspondente a dois tercos
do valor da renda definida pelo proprietario para o espago;,
b). Na isen¢do do pagamento de tarifa de ligacdo do abastecimento de dgua, das tarifas
fixas de consumos de dagua (nomeadamente das tarifas de disponibilidade de ligacdo, de
dguas residuais e de residuos), das tarifas variaveis de consumo de dgua, de dguas residuais
e de residuos, das taxas relativas a emissdo de horario de funcionamento e ainda da taxa de
declaragdo prévia de instalagdo,
¢). Na disponibilizacdo de uma face das estruturas publicitarias (MUPIS) para divulgacdo
do Programa/Negocios Aderentes, pelo periodo de doze meses, devendo o Municipio de
Pombal promover a cria¢do de uma linha de comunicagdo, identificando com uma marca
distintiva todas as lojas que integram o Programa, e ainda
d). Na celebracdo de contrato de seguro relativamente ao espago arrendado.
Em rigor, os encargos financeiros a suportar pelo Municipio de Pombal cingir-se-do a
diferenca existente entre a renda a pagar aos proprietarios das lojas e a renda a receber dos
jovens empreendedores, que corresponde a um terco do valor total da renda, e a despesa
inerente a eventual realizacdo de pequenos trabalhos de arranjo dos interiores das lojas que
venham a integrar a iniciativa e, por ultimo, ao pagamento do prémio do contrato de seguro.
Para que se vislumbre de forma mais incisiva a disciplina do programa de incentivo ora
proposto, segue, em anexo, uma proposta de Regulamento do “Programa de Incentivo ao
Arrendamento Comercial a Jovens na Zona Historica da Cidade de Pombal .
Nestes termos, e caso V. Ex“ assim o entenda, propoe-se que, nos termos e para os efeitos do
disposto na alinea m) do n.” 2 do artigo 23° e na alinea k) do n.° 2 do artigo 25° ambos da
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, submeta a apreciacdo da Camara Municipal o conceito
do Programa de Incentivo, no sentido desta, em ato continuo, apresentar a presente proposta
para aprovagdo da Assembleia Municipal, devendo a aprovagcdo reportar-se ndo so a
implementa¢do do Programa de Incentivo, mas também ao Regulamento, cuja minuta se
anexa, e que pretende alicer¢ar a disciplina do aludido Programa (cfr. alinea g) do n.° I do
artigo 25° do ja citado diploma legal), considerando-se que o mesmo ndo carecera de ser
sujeito a apreciagdo publica, ao abrigo do disposto nos artigos 117° e 118° do Codigo do
Procedimento Administrativo."
A minuta do regulamento supra mencionado, ¢ do seguinte teor:

"Programa de Incentivo ao Arrendamento Comercial a Jovens na Zona Historica da Cidade

de Pombal
REGULAMENTO
Preambulo

O centro da cidade de Pombal, nomeadamente a Zona Historica, tem registado um
decréscimo da atividade comercial, provocada pelo encerramento de lojas, pelo que, atenta a
importancia economica e social do comércio, se afigura necessdario promover a revitalizacdo
e dinamizacdo do mesmo.
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Urge, portanto, potenciar o desenvolvimento integrado do concelho, reconhecendo-se a
necessidade premente de modernizacdo e requalificacdo comercial, que devera ser
impulsionada com o incentivo a ocupac¢do e requalificacdo dos espacos comerciais
disponiveis, obstando, simultaneamente, ao progressivo encerramento dos espagos ainda
ativos.

Nesse sentido, o Municipio de Pombal, no ambito das suas atribuicoes e competéncias
conferidas pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, designadamente no dominio da
promog¢do do desenvolvimento local (cfr. n.° 2 do art. 23°), pretende adotar medidas aptas a
dinamizar a atividade comercial na Zona Historica de Pombal, facultando oportunidades aos
jovens empreendedores, tendo sido deliberado em reunido da Camara Municipal realizada
em ............ criar o Regulamento do Programa de Incentivo ao Arrendamento Comercial a
Jovens na Zona Historica da Cidade de Pombal, aprovado em Assembleia Municpal de ..... ,
que se rege nos termos seguintes.:

Artigo 1°

(Ambito)
O Programa de Incentivo ao Arrendamento Comercial a Jovens na Zona Historica da Cidade
de Pombal, destina-se a apoiar a reabertura de espagos comerciais sitos no perimetro de
intervengdo da Zona Historica, em virtude de terem sido alvo do projeto de regeneragdo
urbana.

Artigo 2°

(Objetivos)
1. O presente Programa tem como objetivos dinamizar a zona historica da cidade de Pombal
e impulsionar a respetiva atividade comercial, dando a oportunidade aos jovens
empreendedores do concelho de Pombal de iniciar a sua atividade com condigdes de
instalagcdo a custos reduzidos numa filosofia de partilha de espagcos com outros jovens.
2. O incentivo, de natureza tranmsitoria, para alem de pretender criar condigdes favoraveis a
promogdo da componente comercial na Zona Historica, pretende ainda facilitar aos jovens o
acesso a espagos comerciais, mediante a concessdo de alguns apoios.

Artigo 3°

(Imoveis elegiveis)

No dmbito do Programa de Incentivo ao Arrendamento Comercial a Jovens na Zona
Historica da Cidade de Pombal, sdo elegiveis os espagos comerciais sitos na Zona Historica,
que possuam alvara de utilizagdo e se encontrem em boas condi¢oes de conservagdo, de
acordo com o critério municipal.

Artigo 4°

(Contratos de arrendamento a celebrar com os proprietarios das lojas)

1.Para concretizagdo do Programa, o Municipio de Pombal celebrard contratos de
arrendamento com os proprietarios das lojas, que, por seu turno, e de forma expressa,
autorizardo a cedéncia do uso das mesmas por parte do Municipio de Pombal aos jovens
empreendedores cujas candidaturas venham a ser selecionados nos termos do presente
regulamento.
2. A celebragdo dos contratos de arrendamento a que se alude no n.° 1 fica necessariamente



condicionada a aprovagcdo, por parte do Municipio de Pombal, de candidaturas para
exercicio de atividade comercial nas lojas consideradas como elegiveis.

Artigo 5°

(Incentivos a conceder aos proprietarios das lojas)

Os proprietarios das lojas beneficiardo dos seguintes incentivos:
a). Redugdo de 20% da taxa de IMI nos prédios urbanos que se encontrem arrendados (cfr.
Deliberagdo da Assembleia Municipal de 29 de novembro de 2013);
b). Realizac¢do de pequenas obras de conservacdo no interior das lojas, na estrita medida do
que se revele indispensavel ao respetivo uso para fins comerciais.

Artigo 6°

(Divulgagdo dos Espacos Disponiveis)

O Municipio de Pombal, no dambito deste programa e aquando do respetivo langamento,
divulgara os espagos que se encontram disponiveis para afetacdo a atividade comercial, a
sua localizac¢do e a darea bruta total dos mesmos.

Artigo 7°

(Candidatos)

1. Poderdo ser candidatos ao presente Programa os jovens empreendedores do concelho de
Pombal, com idades compreendidas entre os 18 e os 40 anos, com um plano de negocios
previamente definido, sem estabelecimento comercial aberto ao publico, que pretendam
iniciar a sua atividade na Zona Historica da cidade de Pombal.
2. Excecionalmente poderdo ser admitidos candidatos com idade superior a 40 anos, caso o
plano de negocios apresentado se revele de especial interesse para a prossecugdo dos fins
do Programa, designadamente para a dinamizacdo e revitaliza¢do do comércio local.

Artigo 8°

(Condicoes de Acesso ao Programa)

Sdo condigoes de acesso ao Programa:
a). Ser pessoa singular,
b) Ndo ser proprietario, usufrutudario ou titular do direito de uso de qualquer imovel
destinado a comércio, na area do concelho de Pombal;
¢) Nao deter dividas junto de entidades publicas, nomeadamente junto da Seguranc¢a Social,
da Autoridade Tributaria e do Municipio de Pombal.

Artigo 9°

(Instru¢do de Candidaturas)

A apresentagdo das candidaturas sera efetuada pelos interessados, através do
preenchimento do formulario disponivel no site do Municipio de Pombal (http://www.cm-
pombal.pt/), que devera ser entregue no Gabinete de Apoio a Candidaturas, sito no Edificio
Manuel Henriques, 1° Andar, juntamente com copia dos seguintes documentos:
a) Cartdo de Cidaddo ou Bilhete de Identidade;
b) Cartao de Contribuinte (dispensavel no caso de juntar fotocopia do Cartdo de Cidaddo);
¢) Certificado de Habilitacoes,
d) Declaragdo de IRS e respetiva “nota de liquidacdo”, relativa ao ano imediatamente
anterior ao da candidatura (caso seja alicavel),
e) Declaracgdo de ndo divida a Autoridade Tributdria e a Seguranca Social;
1) Proposta de Plano de Negocios,



g) Documento Resumo da Proposta, do qual devera resultar, de forma sucinta, a atividade
comercial a desenvolver, o espago e a area pretendidos,

Artigo 10°

(Periodo de Candidaturas)

Os periodos e locais de apresentacdo de candidaturas serdo oportunamente determinados
por delibera¢do da Camara Municipal de Pombal, devendo perdurar pelo um prazo maximo
de quinze dias seguidos (prazo continuo), a contar da data de publicitacdo da decisdo de
abertura do Programa de Incentivo ao Arrendamento Comercial a Jovens no site do
Municipio (http://www.cm-pombal.pt/).

Artigo 11°

(Condigoes de Apreciagdo)

1. As candidaturas ao programa serdo objeto de aprecia¢do por parte de um juri designado
pelo Presidente, que elaborara relatorio a submeter a aprovacdo da Camara Municipal de
Pombal, no prazo maximo de 30 dias a contar do termo de cada periodo de candidatura.
2. Alista dos candidatos selecionados, com indicagdo do projeto proposto, sera divulgada no
site do Municipio (http://www.cm-pombal.pt/).

Artigo 12°

(Critérios de selecdo de candidaturas)

1. Na apreciagcdo das candidaturas serdo adotados os seguintes critérios de sele¢do:
a). Quanto ao empreendedor:
- Idade;
- Habilitacoes Literarias,
- Situagdo face ao emprego;
b). Quanto ao Plano de Negocios:
- Cardter inovador (atividade inexistente (total ou parcialmente) na Zona Historica da cidade
de Pombal ou atividade ja existente na Zona Historica da cidade de Pombal),
- Produtos e servicos a comercializar (Produtos artesanais, produtos de marcas locais,
produtos de marcas nacionais e outros/Servicos de carater turistico, cultural ou artistico).
2. Os critérios de selegcdo deverdo ser valorados nos seguintes termos:
I — Idade
a). Empreendedor com idade compreendida entre os 18 e os 30 anos — 5 pontos
b). Empreendedor com idade compreendida entre os 31 e os 40 anos — 3 pontos
¢). Empreendedor com idade superior a 40 anos — 1 ponto
Il — Habilitagées Literarias
a). Empreendedor titular de curso superior — 5 pontos
b). Empreendedor com o 12° ano de escolaridade — 3 ponto
c). Empreendedor com outro nivel de escolaridade e formagdo na drea do
empreendedorismo — 2 pontos
d). Empreendedor com outro nivel de escolaridade (inferior aos anteriores) — I ponto
1l - Situagdo face ao emprego
a). Empreendedor a procura do primeiro emprego — 5 pontos
b). Empreendedor desempregado e a receber subsidio de desemprego — 3 pontos
¢). Empreendedor em outras situagoes — 2 pontos
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1V — Carater Inovador do Plano de Negocio
a). Atividade comercial totalmente inexistente na Zona Historica — 5 pontos
b). Atividade comercial parcialmente inexistente na Zona Historica — 3 pontos
¢). Atividade comercial existente na Zona Historica — 1 ponto
V — Produtos e servicos a Comercializar
a). Produtos artesanais/Servigos de carater turistico, cultural ou artistico — 5 pontos
b). Produtos de marcas locais — 3 pontos
¢). Produtos de marcas nacionais e outras/Outros servi¢os — 1 ponto
3. Aclassificacdo final das candidaturas resultara da aplicacdo da formula que se segue:
C.E=[60%x{+HL. +SE)+40%x (C.I + PS.C.)]
Em que:
C.FE — Classificagdo final
[ — Idade
H.L. — Habilitacoes Literarias
S. E. — Situagdo face ao emprego
C. I. — Carater inovador
PS.C. — Produtos/Servigcos a comercializar
4. Em caso de empate, serdo adotados como critérios preferenciais:
1°. - Cidadania nacional ou equiparada, nos termos legais, e recenseamento no concelho de
Pombal ha mais de 24 meses a data da candidatura;
2° — Data de apresenta¢do da candidatura.
5. Serdo liminarmente excluidas todas as candidaturas que assentem em atividades de
restauracdo e bebidas, diversdo nocturna, e outras que, ndo cumprindo os critérios
predefinidos no ponto V, do n.° 2, se revelem inadequadas para prossecucdo dos objetivos
delineados para o Programa.

Artigo 13°

(Formalizagdo do interesse)

1. Apoés a comunicacdo da decisdo tomada pelo Municipio de Pombal, os jovens
empreendedores dispoem do prazo de cinco dias uteis para formalizar o interesse na adesdo
ao Programa.
2. Na auséncia de formalizacdo de interesse nos termos do numero anterior, o Municipio de
Pombal reserva-se ao direito de consultar outros jovens empreendedores cujas candidaturas
hajam sido admitidas, respeitando a ordem de classificacdo das mesmas.

Artigo 14°

(Atribuicdo de espagos nas lojas)

1. Concluida a sele¢do, o Municipio de Pombal agendard uma reunido com todos os jovens
empreendedores selecionados, com o intuito de proceder a atribuicdo dos espagos.
2. Os espagos deverdo ser atribuidos por acordo entre os interessados.
3. Caso a atribui¢do de espagos por acordo ndo se revele possivel, proceder-se-a a
realiza¢do de um sorteio.

Artigo 15°

(Cedéncia de Espago)

1. Acada jovem empreendedor selecionado serda cedido o uso de um espaco, mediante a
celebracdo de um protocolo para o efeito, com a duracdo de um ano, eventualmente
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renovavel nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 19°, cuja minuta devera ser objeto de
aprovag¢do por parte da Camara Municipal.
2. Por for¢a do mencionado instrumento o empreendedor ficara obrigado a pagar ao
Municipio de Pombal uma renda mensal, calculada por referéncia ao valor de €5,50 (cinco
euros e cinquenta céntimos) por metro quadrado, sendo que, no minimo, sera atribuida a
cada empreendedor uma drea de dez metros quadrados, podendo ser acrescidos multiplos de
dois metros quadrados.
3. O incentivo do Municipio de Pombal traduzir-se-a no suporte de um ter¢o do valor da
renda, calculada sobre a area total da loja e tendo por referéncia o valor a que se alude no
numero anterior.
4. A viabilizacdo do acordo a que se alude no mumero anterior, fica condicionada a
existéncia de, pelo menos, dois empreendedores interessados na partilha do mesmo espago,
ocupando um minimo de dois tercos da sua drea total.
5. O numero mdximo de empreendedores a afetar a cada espago dependera da dimensdo da
loja em causa, ndo devendo ultrapassar o numero de quatro.
6. Esta vedada aos jovens empreendedorves a possibilidade de proceder a realizagdo de
obras no espaco cujo uso lhes foi cedido, sendo que a alteracdo de layout do espago tera
sempre de ser sujeita a apreciag¢do e autorizagdo prévia do Municipio.

7. Caso se verifique algum incumprimento nas condicdes estipuladas, o Municipio reserva-se
no direito de renunciar o acordo firmado, com aviso prévio de quinze dias, nos termos do
clausulado no protocolo a que se refere o n.” 1.
8. A outorga do protocolo ficara condicionada a prestagdo de uma caugcdo por parte do
empreendedor de valor equivalente a trés rendas mensais, mediante a entrega de cheque
visado, emitido a favor do Municipio de Pombal.
9. A libertacdo da caugdo tera lugar na data de cessagdo de efeitos do protocolo, caso o
espago cedido se apresente em bom estado de conservagdo.
Artigo 16°
(Demais obrigagoes dos empreendedores)
1. Os custos inerentes ao funcionamento dos espagos serdo repartidos e suportados pelos
empreendedores que ocupem a loja, nomeadamente os decorrentes de consumo de
eletricidade, telefone, tarifa de ligacdo do abastecimento de dgua e servigos de limpeza.
2. Arenda no valor de €5,50/m2 a pagar mensalmente por cada empreendedor, incluira o
valor devido a titulo de tarifas fixas e variaveis de consumo de dgua, tratamento de aguas
residuais e de residuos.
3. Cabera aos empreendedores colaborar na realizacdo de atividades de animagdo cultural,
artistica e tematica que se venham a realizar na Zona Historica.
Artigo 17°
(Outros Incentivos)
1. Atitulo de incentivo, os beneficiarios do Programa serdo considerados isentos por parte
do Municipio de Pombal do pagamento de:
a). Taxas relativas a emissdo de horario de funcionamento;
b) Taxa de declaragao prévia de instalagao.



2. O Municipio de Pombal disponibilizara para divulgacdo do Programa/Negocios Aderentes
uma face das estruturas publicitarias (MUPIS), pelo periodo de doze meses, promovendo
ainda a cria¢do de uma linha de comunicacdo para os negocios que adiram ao Programa,
identificando com uma marca distintiva todas as lojas que o integram.
3. O espago cedido devera ser coberto por contrato de seguro, sendo que a responsabilidade
pelo pagamento do respetivo prémio recaird sobre o Municipio de Pombal.

Artigo 18°

(Organiza¢do dos Espacos)

1. Em funcdo das necessidades dos diferentes empreendedores e da especificidade de cada
atividade comercial proposta, o Municipio de Pombal procedera a elaboracdo de um esbogo
de arquitetura do espago interior da loja.
2. Atendendo a que a filosofia de base do conceito que subjaz ao Programa assenta na
partilha, os espacos interiores das lojas deverdo apresentar-se amplos e aptos ao
desenvolvimento de diferentes atividades comerciais.
3. A decoragdo do espago serd submetida a apreciacdo do Municipio de Pombal, sendo dada
a preferéncia a propostas que apresentem a reutilizacdo de materiais.
4. A atribuicdo do espaco de montra sera efetuada mediante sorteio, devendo ser
proporcional a darea cedida a cada empreendedor.
5. A disponibilizacdo, por parte do Municipio, de material que ndo se encontre em condicoes
de utilizagdo normal e seja suscetivel de ser reutilizado para os fins a que se alude no
numero 3, devera ser objeto de acordo escrito que defina os precisos termos em que a
mesma se deverd processar.

Artigo 19°

(Periodo de vigéncia do Programa )

1. O Programa de Incentivo perdurard pelo periodo de um ano, a contar da data de
celebragdo dos protocolos a que se alude no artigo 15°, findo o qual o espago serd devolvido
ao Municipio de Pombal e, consequentemente, ao respetivo proprietdrio.

2. O Programa podera ser alvo de renovagdo, mediante deliberagcdo da Camara Municipal
de Pombal, fundamentada em razoes de manifesto interesse na continuidade da sua vigéncia
para a dinamiza¢do da Zona Historica da cidade de Pombal e revitalizagdo do comércio
local.

O Sr. Presidente da Camara deu a palavra a Sr.* Vereadora Ana Gongalves, apresentou o
Programa de Incentivo ao Arrendamento Comercial a Jovens na Zona Histdrica da Cidade,
referindo que este constitui mais um passo para voltar a colocar Pombal na senda do
empreendedorismo e da inovacdo, sendo também, mais uma etapa para dinamizar a Zona
Historica e para devolver esta zona aos Pombalenses, constituindo, acima de tudo, um
complemento a outras iniciativas Municipais, como as obras de regeneracdo urbana, oS
incentivos fiscais no IMI ao arrendamento e a reabilitagdo e ainda ao plano de animagdo que
se iniciou no Natal e que ird continuar durante o ano de 2014.

Referiu também estar consciente de que a Zona Historica, tem registado um decréscimo da sua
atividade comercial, provocada ndo sd pelo encerramento de lojas mas também pela falta de
modernizacdo do comércio instalado, pretendendo-se, com o langamento deste Programa,
voltar a colocar esta zona na rota comercial dos pombalenses. Desta forma, o Municipio de
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Pombal propde-se arrendar espagos comerciais, com o objectivo de dar a oportunidade aos
jovens empreendedores de abrirem o seu negdcio com custos reduzidos e num espirito de
partilha - partilha de uma loja por pelo menos dois empreendedores; partilha de experiéncias e
conhecimentos entre jovens; € partilha de custos, esperando que esta iniciativa se constitua de
muito sucesso!
A Sr.?. Vereadora informou ainda que os empreendedores poderdo iniciar o seu negdcio num
dos espacos seleccionados pelo Municipio, arrendando uma éarea minima de 10m2, por um
valor de €5/m2. Assim, cada jovem instalara o seu negdcio na loja, tendo subjacente a logica
da partilha, o que levara a congregacdo de varias "ilhas" de diferentes produtos e/ou servicos
numa Unica loja.
O programa estd disponivel a todos os jovens que apresentem propostas de negocios
inovadores, sendo que os critérios de valoragdo estdo disponiveis no Regulamento proposto e
os empreendedores em melhores condigdes de serem os 1°s seleccionados, s@o os jovens entre
os 18 e os 30 anos que apresentem propostas para a criagdo de negdcios inexistentes na zona
histérica. Acrescentou também que, no sentido de tornar este projecto interessante para os
empreendedores, o Municipio de Pombal suportara:

e 1/3 do valor global da renda do espago
e 0s custos inerentes a pequenas obras indispensaveis a abertura do espago ao publico
e ¢ o custo do seguro.

E isentard os empreendedores dos pagamentos de:

- Taxas relativas a emissdo de horario de funcionamento;

- Taxa de declaracdo prévia de instalacdo;

- Pagamento de tarifa de ligacdo do abastecimento de dgua;

- Pagamento das tarifas fixas de consumos de dgua, aguas residuais e residuos;

- Pagamento das tarifas variaveis de consumo de dgua, de dguas residuais e de residuos.

A este propdsito, a Vereadora Ana Gongalves referiu também que, por forma a divulgar esta
iniciativa o Municipio, ird promover a criacdo de uma marca distintiva para todas as lojas que
integrem o Programa e disponibilizard pelo menos uma face das estruturas publicitarias
(MUPIS) para divulga¢do do Programa/Negdcios Aderentes.

Em suma, referiu que esta ¢ a oportunidade de partilhar com os jovens do nosso concelho o
espirito empreendedor que sempre caracterizou os Pombalenses.

O Senhor Presidente da Camara, iniciando a sua intervencdo sobre este assunto, referiu que
havera algumas atividades que se entende que ndo devem ser de todo admissiveis, tais como a
restauracdo, bebidas e actividade nocturna, assim como atividades proprias do exercicio de
profissdes liberais.

Relativamente ao critério a utilizar para arrendar as lojas, o Sr. Presidente da Camara informou
que as mesmas tém de estar em condi¢cdes de ser utilizadas para este fim, possuindo licenca
de utilizagdo, acessibilidades e boas condi¢cdes de conservagdo, dado que ndo se pretende
fazer obras que ndo sejam as minimas essenciais para que o estabelecimento possa funcionar.
O Sr. Vereador Jorge Claro, referiu que apos ter lido o documento enviado e, daquilo que
entendeu, a Camara ira alugar espacos comerciais € assumir um cOmpromisso perante os
proprietarios pagando-lhes uma renda e depois vai disponibilizar aquele espago para eventuais



interessados, cedendo-os com um minimo de 10m2. Ou seja, numa loja com 50m2, poderdo
existir quatro titulares a usufruir daquele espaco.

Referiu ainda que com esta proposta o senhorio tera a renda garantida, uma vez que a Camara
ira pagar a renda, ird fazer algumas obras e ird pagar o seguro, acabando por perguntar o que ¢
que os proprietarios irdo pagar? Irdo pagar apenas dois tercos da renda?

O Sr. Presidente da Camara esclareceu que o Municipio suportarda o valor de 5€ por cada
metro quadrado e que este valor nunca poderd ser inferior a dois tergos do valor global da
renda. Se a renda for de 300€, o Municipio suportarda 100€ e empreendedores terdo de
suportar 200€.

O Sr. Vereador Jorge Claro, questionou sobre o que acontecera se a Camara arrendar os
espagos ¢ depois ndo houver empreendedores interessados?

A Sr.%. Vereadora Ana Gongalves esclareceu que a Camara ndo ird arrendar espagos nessas
condigdes, s6 o fara depois do concurso, arrendando apenas em propor¢do dos interessados
que surgirem. Acrescentou ainda que quem arrendar terd de pagar uma caugao de trés meses.
O Sr. Vereador Jorge Claro acrescentou que gostaria de daqui a algum tempo, dar os parabéns
pela iniciativa, mas sublinhou que ndo acredita nesta proposta, assim como ndo entende
porque se limitam algumas 4areas de atividade, como € o caso da restaurag@o e das bebidas.

A Sr®. Vereadora Ana Gongalves, esclareceu que nessas areas ndo se faz nada com 10m2 ou
com 20m2. Informou ainda que, o que se pretende € dar oportunidade as pessoas que todos os
dias se dirigem ao Municipio, informando que produzem umas coisinhas 14 em casa que
gostariam de vender, como ¢ que o podem fazer. O que se pretende, ndo € dar oportunidade a
grandes empresarios, mas sim dirigir-se aos pequenos negocios. Esclareceu que ndo se trata de
pensar pequeno, trata-se de pensar diferente, de juntar varios pequenos, de ganhar dimensao,
de dar oportunidade as pessoas comecgarem.

O Sr. Vereador Jorge Claro referiu ainda entender tratar-se de uma injustica o facto de se
atribuirem todas estas isencdes (as tarifas, o seguro), comparativamente com as isencdes de
pagamento de taxas de saneamento de pessoas que t€ém um rendimento de cento e poucos
euros, que costumam ser submetidos a reunido de Camara e que se indeferem —“ Neste caso
esta a dar-se quase tudo”, e prosseguiu dizendo que “...Acho que se esta a ir longe de mais, e
deveria haver incentivos, mas ndo desta natureza, pois o modelo esta mal desenhado. Refere
ainda ndo saber de onde foi inspirado este modelo, mas parece-lhe desadequado ao mercado
livre.

Continuou referindo-se a Sr.*. Vereadora Ana Gongalves, sabendo que esta empregou todo o
seu empenho nesta proposta, mas que a sua opinido ¢ a de que a mesma nao tem viabilidade,
pois a Camara estd a dar demasiado. Concluiu referindo que acredita que possa haver
negocios deste nivel, acredita que seja uma excelente ideia com resultados praticos e que
gostaria de dar os parabéns pela proposta daqui por uns tempos, apesar de ndo acreditar nela.
O Sr. Vereador Fernando Parreira referiu que tem sido confrontado por muitos jovens, que
manifestam vontade de investir, mas que face ao contexto atual, face ao pessimismo que
infelizmente se instalou no nosso Pais, a carga burocratica e a todos os encargos inerentes t€m
receio de o fazer. Adiantou que lhe parece salutar esta proposta, porque no fundo permite que
as pessoas possam ter uma primeira experiéncia. Tem consciéncia que alguns poderdo ficar
pelo caminho, mas obviamente porque irdo perceber que, ou pelo tipo de produto que tém, ou
pela forma como gerem o referido negdcio, ndo tém condicdes para continuar, no entanto,



) B MUNICIPIO DE POMBAL

também manifestou tem a expetativa e a forte convic¢do que para alguns, este podera ser o
pontapé de saida para que, daqui a um ou dois anos, eventualmente possam crescer, possam
até ganhar dimensdo e eventualmente eles proprios ja por sua conta € risco criarem o seu
negocio, que se possa transformar na sua forga econdmica.

Concluiu dizendo que estamos perante uma excelente proposta, independentemente dos gastos
ou dos investimentos ou das custas, pois tem como objetivo revitalizar a zona historica, criar
movimento e trazer pessoas para aquele espago sendo esse, independentemente dos custos que
possam existir, um argumento importantissimo em todo este processo.

A Sr*. Vereadora Marlene Matias questionou o Sr. Presidente, no sentido de saber porque se
excluia a restauragdo deste programa, pois quando imagina a zona histérica, nomeadamente, a
praga Marqués de Pombal, imagina-a com esplanadas.

O Sr. Presidente esclareceu que este projeto ndo € para a praga pois esta ndo tem lojas para
arrendar, informando que concorda com a Sr* Vereadora naquilo que a mesma referiu a este
proposito. Relativamente a questdo da praga, informou que se esta a fazer um esfor¢o para
procurar, neste verdo, abrir um concurso para a exploracdo de uma esplanada na Praga
Marqués de Pombal.

A Sr*. Vereadora Marlene Matias, questionou ainda sobre quais os negdcios que a partida
pensam que vao surgir, para este projeto que estd hoje em votagdo, nomeadamente exemplos
de alguns deles.

O Sr. Presidente da Camara esclareceu que, a titulo de exemplo, existe uma associagdo em
Pombal ligada precisamente aos pequenos produtores e empreendedores, que representa varios
tipos de atividades - o Pombalissimo, que de uma forma mais micro, por meio da Internet, ¢
um reflexo destas atividades. Deu ainda o exemplo de duas empreendedoras que abriram uma
loja que vende carteiras feitas em material reciclado, na Rua Custodio Freire. Adiantou
também que este tipo de negocio trouxe um publico diferente aquele local, e que ‘“‘curto” ¢
ficar a espera de haver pessoas para fazer negocios, “ousado” ¢ ter a coragem de os fazer,
aproveitando estas oportunidades. Adiantou também que o que tem havido ndo serve, ndo
responde, ndo ajuda, ndo resolve e portanto todas as propostas sdo bem vindas, reiterando esta
abertura para desafiar a Associagdo Comercial e a Associagdo Industrial de Pombal a ajudar o
Municipio nesta iniciativa. “Num mundo perfeito ndo concebo que a Camara Municipal
tivesse de tomar esta iniciativa, no entanto reconheco que ha situacoes especiais que podem
requerer atuagoes especiais e ndo vejo mal nenhum que, daqui a um ano, se encerre este
projeto assumindo, que esta solu¢do ndo foi bem sucedida.” ....” no entanto nunca se sabera
se esta proposta é boa, se ndo a colocarmos em pratica’.

O Sr. Vereador Adelino Mendes referiu que concorda absolutamente com a intervengdo do
Vereador Jorge Claro sobre este assunto, mas que gostaria também de o abordar de uma outra
perspectiva, numa vertente mais pratica, de forma a perceber como ¢ que funciona o regime
da renda pois ficou com uma duvida - pensou que, o Municipio iria impor ao mercado o valor
de renda de cinco euros, mas que lhe parece que ndo € assim.

O Sr. Presidente da Camara esclareceu que o valor que cada empreendedor vai suportar € de
cinco euros, 1.e., se o empreendedor pretender dez metros quadrados pagard cinquenta euros,
se pretender quinze metros quadrados, pagara setenta e cinco euros, € assim sucessivamente.
O Vereador Adelino Mendes, contrapds referindo que o apoio ao empreendedor serd de cerca



de seis virgula sessenta e sete euros, ou seja um ter¢o desse valor, por cada metro quadrado.
Sublinhou também que, tal como ja& referido pelo Sr. Vereador Jorge Claro ... ¢
completamente inadmissivel isentar o pagamento das tarifas de dgua e saneamento...”,
apelando a que tal isengdo seja removida do regulamento e da proposta, pois a mesma ¢
completamente contraditoria relativamente ao conjunto de pedidos de isengdo de municipes
carenciados que se t€m indeferido em sede de Reunido de Camara sempre que o rendimento
per capita ultrapassa 60% da remuneracdo minima garantida.

Adiantou, no entanto, que quanto ao primeiro alcance da medida, a mesma ndo deve ser
defendida nem atacada do ponto de vista financeiro, pois do ponto de vista do orgamento
municipal a medida ndo tem muita expressdo. “Penso que o que deve ser, de facto, ponderado
nesta matéria, é se a Camara, através de recursos publicos, fez, no momento certo, um
conjunto de intervengdes de regeneragcdo urbana no centro historico da cidade”, *“..na minha
opinido, as obras foram feitas excessivamente tarde, porque no momento em que foram
efetuadas, do ponto de vista economico, aquela drea urbana estava em perda ha ja varios
anos e, eventualmente, se essas intervengoes de regeneragcdo urbana tivessem sido feitas
alguns anos antes, poderiam ter ajudado na manutengdo de alguns negocios e na fixa¢do de
outros...”, e continuou referindo que “... o desafio que se coloca é o de saber como é que se
vai dinamizar a ocupagdo daquele espaco, do ponto vista residencial e do ponto de vista das
actividades comerciais”. O Sr. Vereador referiu ainda que, tal como a Vereadora Ana referiu,
depois do investimento feito pelo setor publico, o setor privado tem também amplas
responsabilidades, porque tem o espaco qualificado, mais atrativo € com melhores condi¢des
para a criagdo de atividades nesta area. No seu entender “...o proprio Municipio pode ter um
papel na dinamiza¢do da actividade economica no Centro Historico, através de um projeto ja
vem do mandato anterior, o qual tem a ver com a reabilitacdo de imoveis degradados, que
podem ser adquiridos pela Cdmara, e ser utilizados para habitagdo social ou para
habitagdo para jovens com custos mais reduzidos, o que de alguma forma dinamizaria a
ocupagdo, por um ano, destes espagos, que em regra estdo despovoados.”, prosseguiu
dizendo que “...se pode dinamizar esta zona, também através da fixacdo de servicos da
Cdamara nesse mesmo espago ou apresentar medidas de incentivo a fixagdo de actividades
economicas no Centro Historico, como ja acontece, por exemplo, do ponto vista fiscal, para
os proprietarios dos iméveis que ja teem uma bonificacdo em sede de IMI”. Adiantou que, ndao
¢ contra o facto de que haja um incentivo para um comerciante que se pretenda instalar no
Centro Historico ou para um servigo privado que se pretenda instalar no Centro Historico e
que possa criar postos de trabalho naquela area urbana da nossa cidade. Quanto ao programa
em questdo, sublinha uma ideia que deixada pelo Engenheiro Claro, que pensa que faz todo o
sentido, uma vez que hd a necessidade, de facto, de criar uma marca associada ao Centro
Historico e identificar os espacos que estdo disponiveis para serem ocupados do ponto de
vista comercial no Centro Histdrico, dando a conhecer essa disponibilidade ao mercado, com
base numa politica de captacdo de eventuais investidores para se instalarem naquele local que
comercializem produtos inovadores e que nio existam ainda na nossa cidade. Em relagdo a
esta medida, que entende poder ter alguns resultados positivos, refere ficar na expectativa
sobre quem € que pode estar interessado na utilizagdo destes espagos, uma vez que foram
relatados exemplos de negocios, com produtos artesanais, marcas do nosso concelho, como o
mel, o queijo, o vinho, entre outros. “Entendo que estamos perante uma oportunidade, mas a
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estratégia da fixa¢do de negocios do Centro Historico deve ser essencialmente privada pelo
que os beneficios dados aos futuros empreendedores sdo exagerados .
O Sr. Presidente da Camara concluiu que, quanto a esta proposta, os Unicos pontos que
dividem o executivo sdo as isengdes das taxas de saneamento, dos residuos solidos urbanos e
das tarifas da 4gua e uma vez que, na questdo da requalifica¢do dos edificios daquele local,
em sede de isengdes do IMI o executivo esteve de acordo, assim como na questdo do
arrendamento de espacos para atividades, nomeadamente comerciais ou de habitagdo, com
beneficio para os proprietarios, propds aos Senhores Vereadores, que o valor da renda liquida
a suportar por cada um dos utilizadores, por metro quadrado, deixe de ser 5 € e passe a ser a
5,50 €, sendo que destes, 0,50 € por metro quadrado, integrara o valor a suportar para efeitos
de abastecimento de agua, saneamento, residuos e pagamentos das taxas devidas, retirando-se
assim as referidas isencdes. “Trata-se de uma proposta inovadora, e recordo que na época
natalicia, no Centro Historico, houve cerca de quarenta empreendedores do concelho de
Pombal a participar, durante trés semanas seguidas, na Feira de Natal, os quais solicitaram
autoriza¢do para manter a sua atividade regular também durante o verdo."
O Sr. Presidente informou também, que muitos deles manifestaram interesse em fixar-se a
vender os conjuntos de produtos que produzem. Refere tratarem-se essencialmente de pessoas
que vivem com dificuldades, mas que ndo estdo resignadas e que acham que podem ter aqui
uma oportunidade. Além disso, real¢a o valor incalculavel, neste processo, que € a ocupagao,
que ¢ a funcdo que estas pessoas, acreditando no projecto, poderdo ter para desenvolver o seu
negocio e isso ¢ de um alcance social enorme.
E por entender que, nesta matéria, todos os Vereadores estdo de acordo, o Sr. Presidente da
Camara, referiu a importancia desta proposta também do ponto de vista social, uma vez que
existem muitos casos onde essas aptiddes, competéncias proprias, € capacidade de fazer um
pequeno servigo ou de dar uma pequena ajuda, pode ser util, também do ponto de vista social.
O Senhor Vereador Jorge Claro, pediu a palavra para acrescentar que espera que as suas
intervengdes sejam vistas no sentido de melhorar as propostas apresentadas, que neste caso
concreto, os esclarecimentos prestados quer pela Dra Ana, quer pelo Senhor Presidente,
esclareceram algumas das suas duvidas, apesar de ndo o terem convencido na totalidade, mas
acrescenta que, da sua parte dard o beneficio da davida e espera daqui a uns tempos poder vir
a dar os parabéns a Vereadora Ana, pelo sucesso do projeto.
O Sr. Presidente da Camara concluiu reiterando que o valor da renda passara a ser de cinco
euros e cinquenta céntimos por metro quadrado, informando ainda que, se da aplicagdo na
pratica do projeto o Executivo se aperceber que algumas destas questdes metodologicas teem
de ser modificadas, assim o serdo, e dado tratar-se de um projecto que tem todas as condi¢des
para avangar, tendo em conta a proposta agora efetuada, colocou a mesma a votagao.
A Camara deliberou, por unanimidade,aprovar a proposta de Programa de Incentivo ao
Arrendamento Comercial a Jovens, bem como o respetivo regulamento apresentados,
com a inclusiio das alteracées propostas pelo Sr. Presidente, nomeadamente no que se
refere ao valor de 5,50 m2, bem como o relativo aa retirada das isencées das taxas, nos
termos supra referidos.
Mais deliberou, por unanimidade, remeter a proposta de Regulamento 4 assembleia
Municipal, para apreciacido e aprovacio.






