REGULAMENTO

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°

Objecto, ambito territorial e natureza juridica

1. O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de Pormenor Integrado do
Parque Industrial de Pombal, adiante designado por Plano, o qual tem por objectivo
estabelecer as regras e orientacdes a que obedece a ocupacio e uso do solo dentro dos
limites da 4rea de intervencao do Plano, delimitada na sua Planta de Implantacao.

2. O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as suas disposi¢oes
de cumprimento obrigatdrio, quer para intervengdes de iniciativa publica, quer de
iniciativa privada ou cooperativa.

3. Em todos os actos abrangidos por este Regulamento sdo respeitados,
cumulativamente com as suas disposi¢des, todos os diplomas legais e regulamentos de

caracter geral em vigor.

Artigo 2.°

Contetido documental

1. O Plano € constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de Implantacao (escala 1:5000);

¢) Planta de Implantagdo (escala 1:2000) — Folha 1/ Folha 2;

d) Planta de Condicionantes (escala 1:5000);

e) Planta de Condicionantes (escala 1:2000) — Folha 1/ Folha 2.
2. O Plano ¢é acompanhado por:

a) Relatério fundamentando as solucdes adoptadas;



b) Pecas escritas e desenhadas que suportam as operacdes de transformagao fundidria:

)

Planta de Execucao e Gestao (escala 1:2000) — Folha 1/ Folha 2;

i1) Planta de Transformac¢des Fundidrias (escala 1:5000);

iii) Planta de Transformag¢des Fundidrias (escala 1:2000) — Folha 1/ Folha 2;

c¢) Programa de execugdo das accdes previstas e respectivo plano de financiamento;
d) Elementos anexos:
i)  Planta de Enquadramento (escalas 1:250000/ 1/25000);
i1) Planta de Enquadramento em Planos de Hierarquia Superior — PDM de
Pombal (escala 1:25000);
iii) Planta de Alteracdes as Disposicdoes do PDM (escala 1:5000);
iv) Planta de Alteracdes a Reserva Ecoldgica Nacional (escala 1:5000);
v) Planta de Compromissos Urbanisticos (escala 1:5000);
vi) Planta de Equipamentos, Espacos Exteriores, Circulagdo e Estacionamento
(escala 1:2000) - Folha 1/ Folha 2;
vii) Perfis Longitudinais (escala 1:1000) — Folha 1/ Folha 2;
viii) Perfis Transversais Tipo (escala 1:200);
ix) Plantas de Infraestruturas Urbanas (escala 1:2000) - Folhas 1/ Folhas 2;
x) Levantamento Aerofotogramétrico (escala 1:5000);
xi) Planta da Situacdo Existente (escala 1:2000) - Folha 1/ Folha 2;
xii) Planta Cadastral (escala 1:2000) - Folha 1/ Folha 2;
xiil) Pecas escritas e desenhadas referentes aos Estudos de Caracterizacio;
xiv) Mapa de Ruido.
Artigo 3.°

Definicoes e abreviaturas

Para efeitos de interpretacdo e de aplicacdo do presente Regulamento sdo adoptadas,

designadamente, as defini¢des adiante indicadas:

a)

alinhamento — linha que em planta separa uma via publica dos edificios

existentes ou previstos ou dos terrenos contiguos, e que € definida pela intersec¢ao



b)

c)

d)

e)

g)

dos planos verticais das fachadas, muros ou vedacdes, com o plano horizontal dos
arruamentos adjacentes;

area bruta de construcao (a.b.c.) — valor, numérico expresso em m2, resultante
do somatoério das dreas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas
pelo extradorso das paredes exteriores incluindo escadas, caixas de elevadores e
alpendres e excluindo os espacos livres de uso publico cobertos pelas edificagdes,
zonas de sé6tdos sem pé-direito regulamentar, terragos descobertos e
estacionamentos e servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;

area de cedéncia média — valor numérico, expresso em m2/ 100 m2 a.b.c., que
estabelece a relac@o entre o somatdrio das dreas verdes e de utilizagdo colectiva,
das 4reas de equipamentos de utilizagdo colectiva e das areas afectas a
infraestruturas vidrias locais, respeitantes as unidades de execucdo e a drea a
sujeitar a operacao de loteamento (identificadas na Planta de Execucdo e Gestao),
e a area bruta de constru¢do efectiva admitida nessas dreas, resultante da
intervencao do Plano;

area de impermeabilizacdo (aimp) — valor numérico, expresso em metros
quadrados, resultante do somatério da area de implantagdo das edificagdes de
qualquer tipo e das dreas de solos pavimentados com materiais impermedveis ou
que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos,
estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

area de implantacao (ai) — valor numérico, expresso em metros quadrados, do
somatério das dreas resultantes da projeccao no plano horizontal de todos os
edificios, medida pelo perimetro do piso mais saliente, incluindo anexos, mas
excluindo varandas, platibandas e outros elementos salientes abertos;

area pedonal de recreio e de lazer — espaco pedonal amplo de livre acesso,
servido por equipamentos urbanos de apoio, com funcdes de recreio e de lazer;
armazém — edificio ou parte de edificio destinado, a titulo principal, ao depésito e

conservagao de bens;



h)

3

)

cave — espaco enterrado total ou parcialmente quando, respectivamente, se trate de
uma unidade sem qualquer frente totalmente livre ou quando nao se eleve, em
relac@o a cota média do terreno ou via, mais de 1,0 m;

cércea — dimensdo vertical da edificacdo, medida a partir do ponto da cota média
do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo
acessorios como chaminés, casa de maquinas de ascensores ou depdsitos de dgua;

construcado nova - edificacdo inteiramente nova, proposta no ambito da
interven¢do do Plano, ainda que no terreno sobre a qual foi erguida possa ja ter
existido outra construcao;

comércio — actividade complementar e de apoio ao tecido industrial, exercida por
toda a pessoa fisica ou colectiva que, a titulo habitual e profissional, compra
mercadorias em seu proprio nome e por sua propria conta e as revende, podendo
ser ao consumidor final (comércio a retalho) ou a outros comerciantes, grossistas
ou retalhistas, quer a transformadores, quer ainda a utilizadores profissionais ou
grandes utilizadores (comércio por grosso);

equipamento de utilizacao colectiva — edificacdo ou outra estrutura, destinada a
prestacao de servicos a colectividade (satde, educagdo, assisténcia social,
seguranca e protec¢do civil), a prestacdo de servigos de cardcter econdémico
(mercados e feiras) e a pratica pela colectividade, de actividades culturais,
desportivas, ou de recreio e de lazer, que pode ser de promocdo/ gestdao publica ou
privada;

espaco verde e de utilizacdo colectiva — designacdo dada aos espacos livres
entendidos como espacos exteriores, enquadrados na estrutura verde, que se
prestam a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos espontaneos € a
uma estada descontraida por parte da populagdo utente, incluindo, nomeadamente,
os espagos integrados em verde urbano e na drea pedonal de recreio e de lazer,
bem como algumas dos espacos integrados em verde de proteccdo e
enquadramento, objectos de tratamento paisagistico, e outros espacos ajardinados

integrados em verde privado que se prestam a uma utilizag¢ao colectiva;



0)

p)

Q)

s)

t)

estabelecimento hoteleiro — empreendimento turistico destinado a proporcionar,
mediante remuneracdo, servicos de alojamento tempordrio e outros servigos
acessorios ou de apoio, com ou sem fornecimento de refei¢des;

estabelecimento industrial (industria) — local onde seja exercida, principal ou
acessoriamente, por conta prépria ou de terceiros, qualquer actividade industrial,
independentemente da sua dimensao, do nimero de trabalhadores, equipamento
ou outros factores de producao;

implantacdo — poligono que delimita a 4rea na qual pode ser implantado o
edificio;

indice de construcao (ic) — multiplicador urbanistico correspondente ao
quociente entre o somatdrio das dreas de construgcdo e a superficie de referéncia
onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

indice de implantacdo (ii) — multiplicador urbanistico correspondente ao
quociente entre o somatdrio da drea de implantacdo das edificagdes e a superficie
de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

indice médio de utilizacdo — quociente entre a soma das superficies brutas de
todos os pisos acima e abaixo do solo destinadas a edificacdo, independentemente
dos usos existentes e admitidos pelo Plano e a totalidade da area ou sector
abrangido por aquele;

lote — drea de terreno resultante de operacdo de loteamento autorizada ou
licenciada nos termos da Legislacdo em vigor;

nimero de pisos — nimero de andares ou pavimentos sobrepostos de uma
edificacdo com excepcdo dos sotdos quando nao habitdveis e caves sem frentes
livres;

obras de alteracdo — qualquer obra de que resulte a modificacdo das
caracteristicas fisicas de uma edificacdo existente ou sua fraccao, designadamente
a respectiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a
natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, ssm aumento da area bruta
de construcao ou de implantagcdo ou de cércea;

obras de ampliacido — obras de que resulte o aumento da drea de pavimento ou de



aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

ff)

gg)

hh)

implantacdo, da cércea ou do volume de uma edificacio existente;

obras de conservacao — qualquer obra destinada a manter uma edificacdo nas
condi¢cdes existentes a data da sua construcdo, reconstrucdo, ampliagdo ou
alteracdo, designadamente as obras de restauro, reparacao ou limpeza;

obras de consolidaciao — obras de conservacao que visam o refor¢o dos elementos
estruturais, com eventual substitui¢do parcial de algum, sem alterar o esquema
funcional e estrutural do edificio;

obras de construcao — obras de criacdo de novas edificacoes;

obras de demolicao — qualquer obra que resulte na destruicao total ou parcial, de
uma edificagdo existente;

obras de reconstrucao — qualquer obra de construcdo subsequente a demolicao
total ou parcial de uma edificacdo existente, da qual resulte a manutencdo ou
reconstituicdo da estrutura das fachadas, da cércea e do ndmero de pisos;
operacao de loteamento — ¢ toda a accdo que tenha por objectivo ou por efeito a
constituicdo de um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a
edificacdo urbana, e que resulte da divisdo de um ou vdrios prédios, ou do
emparcelamento ou reparcelamento;

parcela — drea de territério fisica ou juridicamente autonomizada, ndo resultante
de uma operacdo de loteamento;

unidade de execucio — drea a sujeitar a intervengdo urbanistica com identificagdo
de todos os prédios abrangidos, cuja delimitacdo visa assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticado de beneficios e encargos
pelos proprietarios abrangidos, integrando as dreas a afectar a espacos publicos e
equipamentos previstos no ambito da intervengdo do Plano;

unidade multifuncional de apoio — edificacdo integrada na estrutura verde,
definida no ambito da interven¢ao do Plano, que representa o ponto de encontro e
o suporte funcional das actividades relacionadas, nomeadamente com o recreio e
lazer, podendo agregar fungdes e servicos de apoio tais como estabelecimentos de

restauracdo e bebidas, apoio desportivo, servicos de recepg¢ao/informacao,



i

11)

nn)

00)

instalacdes sanitdrias, posto de socorros, tabacaria e afins, telefone publico,
comércio de alimentos pré-confeccionados, bebidas e gelados;

verde de proteccao e enquadramento — designacdo dada ao sistema continuo de
ocorréncias naturais que constituem o suporte da vida silvestre e da manutencao
do potencial genético (na grande maioria integrados no regime da Reserva
Ecolégica Nacional), que integra espacos verdes publicos e privados que
asseguram em simultdneo a composi¢do paisagistica e a protec¢do das dreas de
trabalho, de estadia e de recreio face, designadamente, ao impacte ambiental,
sonoro e visual resultante do tragado rodovidrio;

verde privado — designacdo dada a todos os espacos livres dos lotes ou parcelas,
adjacentes as construcdes neles implantadas e que desempenham, em simultaneo,
funcdes de espago verde e de utilizagdo colectiva (no caso das areas ajardinadas
das parcelas afectas a utilizagdo colectiva) e de logradouro;

verde urbano — designagao dada aos espacgos verdes e de utiliza¢do colectiva com
funcdes de enquadramento paisagistico servidos por unidades multifuncionais de
apoio, nomeadamente, relacionadas com a pratica desportiva;

via de circulacao automével — corredor composto pelas faixas de rodagem e
placa central (se existir);

via de circulacio automoével condicionada — via do tipo impasse, destinada
exclusivamente ao trifego automovel ligeiro (condicionado a velocidade

reduzida) e a circulagdo pedonal.

CAPITULO II - SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 4.°

Identificacdo

Na éarea de intervencdo do Plano sdo observadas todas as serviddes administrativas e

restri¢des de utilidade publica em vigor, incluindo as seguintes, identificadas na Planta

de Condicionantes:

a) CONSERVACAO DO PATRIMONIO:



i) Patriménio Natural — Areas de Reserva e proteccdo de Solos e de Espécies
Vegetais (Reserva Ecoldgica Nacional) e Recursos Hidricos (Dominio Hidrico -
linhas de 4gua e respectivas margens);

b) PROTECCAO DE INFRA-ESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS:

i) Infra-estruturas Basicas — Linhas de Alta Tensao (Linha de Alta Tensao — 220
KV e Linha de Alta Tensdo — 60kv) e Linhas Eléctricas (Linha de Média
Tensdao — 30 KV);

ii) Infra-estruturas de Transportes e Comunicacoes — Estradas Nacionais (rede
rodovidria nacional — rede fundamental - [P1/A1 e rede complementar - IC8),
estradas nacionais desclassificadas EN237 e EN237-1, entregues ao municipio
de Pombal, e Heliporto;

iii) Equipamentos — Edificios Escolares (ETAP).

CAPITULO III — EDIFICABILIDADE

SECCAO I - CONDICOES GERAIS DE EDIFICABILIDADE

Artigo 5.°

Emparcelamento

1. E permitido o emparcelamento entre as parcelas novas a ocupar com inddstria/
armazéns, identificadas na Planta de Implantacdo como parcelas I/A02 a /A0S, I/AO7 a
I/A10, /A1l a I/A14, T/A15 a /A17, 1/A18 a 1/A24, 1/A25 a 1/A27, I/A28 a 1/A34,
I/A35 a I/A37, I/A38 a I/A40, I/A41 a I/A46, 1/A47 a I/AS2, I/AS3 a I/A56, I/AS7 a
I/A58 e I/A58 a 1/A62.

2. E também permitido o emparcelamento entre as parcelas novas a ocupar com
comércio/ servigcos identificadas na Planta de Implantacdo como parcelas C/S11 e
C/S12, C/S16 e C/S22, e C/S23 e C/S24.

3. Os emparcelamentos referidos nos ndmeros anteriores do presente artigo ficam
sujeitos ao cumprimento das seguintes condicoes:

a) a area de construgdo total ndo pode exceder a soma das dreas de construcdo parciais

definidas para cada uma das parcelas no Quadro de Parcelamento (anexo I);



b) tém de ser respeitados os alinhamentos definidos, bem como os restantes parametros
definidos no Quadro de Parcelamento — Parcelas/ Construcdes Novas (anexo I).

4. E ainda permitido o emparcelamento entre as parcelas existentes e entre as parcelas

licenciadas, desde que os pardmetros gerais definidos no Quadro de Parcelamento —

Parcelas/ Construcdes Existentes e Licenciadas (anexo II) sejam respeitados.

Artigo 6.°

Alinhamentos

Os alinhamentos a respeitar s@o os definidos na Planta de Implantacdo e nos Perfis

Transversais Tipo (anexo III).

Artigo 7.°

Anexos

E interdita a construc¢io de anexos na drea de intervencao do Plano.

Artigo 8.°

Caves

E permitida a construgio de caves nas seguintes condicdes:

a) quando destinadas exclusivamente a parqueamento automovel e/ou arrumos;

b) quando previstas no Quadro de Parcelamento (anexo II), no caso das construgdes
novas;

c) em reconstrugdes onde estas ja existam, no caso das construgdes existentes.

Artigo 9.°

Usos interditos

E proibida a construcio para uso habitacional na drea de intervencio do Plano.

Artigo 10.°

Muros e Vedacoes

1. E proibida a constru¢ao de quaisquer muros ou vedacdes nas parcelas a ocupar com



construgdes novas.

2.
a)

b)

3.

Exceptuam-se do nlimero anterior as seguintes situagoes:

as parcelas novas a ocupar com industria/ armazéns, identificadas na Planta de
Implantagdo como I/AS53 a /A62;

os casos, devidamente justificados, de outras parcelas novas a ocupar com industria/
armazéns que pelas tecnologias que utilizam, assim o exijam, devendo entdo o
desenho e especificagdes técnicas dos muros e vedagdes integrar o projecto
entregue para licenciamento ou autorizacdo administrativa.

Nas parcelas descritas na alinea a) do nimero anterior € permitida a constru¢do de

muros nas seguintes condi¢des:

a)

b)

¢ permitida a construcao de muros de alvenaria até uma altura de 1,20 m, excepto
na confronta¢do com o espacgo publico em que as mesmas terdo uma altura maxima
de 0,60 m, podendo ser complementadas com sebe natural até a altura méxima de
1,20 m, desde que tal ndo afecte a visibilidade e a circulac@o nas vias publicas, nem
as condig¢des de salubridade da envolvente;

das condi¢des referidas na alinea anterior, exceptuam-se os muros de suporte que

terdo a altura tecnicamente justificada, nunca podendo exceder 6,0 m.

Artigo 11.°

Fachadas

Aquando da elaboragdo dos projectos de arquitectura, no que diz respeito a concepgao

das fachadas das construcdes novas ou a remodelacdo das fachadas das construcoes

existentes, devem ser devidamente avaliados e acautelados os niveis de ruido

identificados no Mapa de Ruido, tendo em conta, nomeadamente os seguintes aspectos:

a)
b)

c)

avaliacdo da exposi¢do das fachadas ao ruido;
adequacao das fachadas face a exposicao as fontes de ruido;
estabelecimento de requisitos adequados de isolamento acustico, sem perder de

vista a necessidade de compensacao do conforto higrotérmico.



Artigo 12.°

Sistemas de despoluicdo

1. Todos os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas antipoluentes,
quando exigiveis pela lei, por forma a evitar que os efluentes liquidos indevidamente
tratados, poeiras leves, gases ou fumos téxicos, ruidos em excesso ou odores demasiado
incomodos sejam langados na atmosfera, no solo ou nas linhas de dgua, para a rede de
drenagem de dguas pluviais.

2. As empresas a instalar obrigam-se a realizar o pré-tratamento das dguas residuais, de
modo a que as caracteristicas do efluente lancado na rede publica seja compativel com o
sistema geral, ficando reservado a Camara Municipal o direito de ndo permitir a ligacdo
a rede publica de dguas residuais de determinadas industrias poluidoras que possam
comprometer o sistema geral de saneamento e depuracgdo.

3. As empresas a instalar obrigam-se a realizar tratamentos aos seus afluentes gasosos
lancados na atmosfera de modo a obedecerem ao estipulado na legislacao aplicavel.

4. O produtor de residuos, qualquer que seja a sua natureza e origem, deve promover a
sua recolha, armazenagem, transporte e eliminacdo ou utilizacdo de tal forma que ndo
ponham em perigo a saide publica nem causem prejuizo ao ambiente.

5. Tendo em vista a prevencao dos riscos de acidentes graves que possam ser causados
por certas actividades industriais, bem como a limitagdo das suas consequéncias para o
homem e para o ambiente, todas as industrias a instalar e eventualmente abrangidas
pelos conceitos ai definidos devem dar cabal cumprimento a legislacao aplicavel.

6. A empresa instalada é responsdvel pelos danos causados a terceiros pelo

funcionamento nao eficaz dos sistemas antipoluentes.

SECCAO II - MATERIAIS E CORES

Artigo 13.°

Revestimento de paredes exteriores

1. No revestimento de paredes exteriores devem ser utilizados materiais e cores

homogéneos que contribuam para a integracdo harmoniosa das constru¢cdes nos



conjuntos edificados e na envolvente, bem como assegurem as condi¢des de conforto e
salubridade exigiveis.
2. E interdita a utilizacdo de materiais como o azulejo, mdrmores ou granitos polidos,

marmorites, imitagdes de pedra ou rebocos no revestimento de paredes exteriores.

Artigo 14.°

Vaos e caixilharias

1. Os vaos, designadamente das constru¢des novas destinadas a comércio/ servigos
devem ser dimensionados de modo a proporcionarem uma relacdo equilibrada e
harmoniosa com os paramentos dos alcados, e assegurar boas condi¢des de iluminacdo e
ventilacao.

2. As folhas dos vaos e respectivas caixilharias podem ser em madeira, PVC, aco
galvanizado ou aluminio termolacado.

3. Einterdito o uso de aluminio anodizado nas folhas dos vios.

4. E interdita a utilizacdo de quaisquer tipo de estores.

Artigo 15.°

Envidracados

E proibida a aplicacdo de vidros rugosos ou martelados, bem como todos aqueles que,
pela sua cor ou configuracdo, possam manifestamente prejudicar a harmonia da

constru¢do existente ou nova, ou qualquer construcao da area envolvente.

Artigo 16.°

Coberturas

E proibida a aplicacdo de fibrocimento nas coberturas.

CAPITULO IV — OCUPACAO E UTILIZACAO DO SOLO

Artigo 17.°

Categorias de uso do solo



S@o constituidas as seguintes categorias de uso do solo, tal como se encontram

identificadas na Planta de Implantacao:

a)

b)

ESTRUTURA FiSICA E FUNCIONAL:

1) Parcelas/ Construgdes Novas;

ii) Parcelas/ Construgdes Licenciadas;
iii) Parcelas/ Construcdes Existentes;

iv) Equipamentos de Utiliza¢do Colectiva;
ESTRUTURA VERDE:

1) Verde de Protec¢do e Enquadramento;
11) Verde Urbano;

1ii) Verde Privado;

1v) Area Pedonal de Recreio e de Lazer:
v) Linhas de Agua;

vi) Alinhamento Arbéreo;

vii) Unidade Multifuncional de Apoio;
ESTRUTURA VIARIA:

1) Circulacao;

11) Estacionamento.

SECCAO I - ESTRUTURA FiSICA E FUNCIONAL

Artigo 18.°

Parcelas/ Construcdes novas

1. As parcelas em que sdo permitidas obras de

constru¢do, das quais resultem

construgdes novas, sdo as identificadas na Planta de Implantacdo como parcelas/

construgdes novas.

2. As construgdes novas tém de respeitar a implantacdo definida na Planta de

Implantacdo, bem como o uso e os parametros de edificabilidade constantes no Quadro

de Parcelamento - Parcelas/ Constru¢des Novas (anexo I).

3. A localizagdo das dareas para escritorios, nas parcelas a ocupar com industria/



armazéns, ficam sujeitas ao definido para o efeito na Planta de Implantagao.

4. As condicdes de edificac@o a que ficam sujeitas as constru¢des novas, bem como os
materiais e cores a aplicar, sdo os constantes no Capitulo III do presente Regulamento.
5. Na édrea livre da parcela nova, identificada na Planta de Implantacdo como C/S10,
vinculada a uma utilizacdo publica (drea de circulacdo), € interdita a construcdo de
quaisquer muros ou vedagdes, na totalidade ou em parte do seu perimetro, impecam o
acesso ao seu interior ou constituam barreiras arquitectonicas que prejudiquem a
circulacdo tanto de pedes como de automdveis, nem movimentacdes de terra que
venham a constituir barreiras a sua correcta execucao e comoda utilizagao.

6. Sobre a area livre da parcela nova, referida no ndmero anterior, devem ser

constituidas serviddes publicas de natureza perpétua.

Artigo 19.°

Parcelas/ Construcoes licenciadas

1. As parcelas/ construgdes licenciadas, identificadas na Planta de Implantacdo, dizem
respeito a parcelas ainda ndo edificadas que resultam de alvard de loteamento e de
projectos de obras particulares aprovados antes da entrada em vigor do Plano.

2. A ocupagdo destas parcelas tem de obedecer a implantagdo definida na Planta de
Implantac@o, bem como ao uso e parametros de edificabilidade estabelecidos no Quadro

de Parcelamento — Parcelas/ Construgdes Existentes e Licenciadas (anexo II).

Artigo 20.°

Parcelas/ Construcoes existentes

1. Nas construgdes existentes, indicadas na Planta de Implantacdo, sdo permitidas
alteracdes desde que as mesmas ndo resultem na desvalorizacdo das caracteristicas
ambientais, paisagisticas e arquitectonicas da envolvente, e obedecam ao referido no
Capitulo IIT do presente Regulamento.

2. Nas parcelas existentes ocupadas com industrias e/ ou armazéns sdo permitidas
alteracoes desde que as mesmas obedecam para além do disposto no niimero anterior, ao

seguinte:



a) quando inseridas no Parque Industrial Manuel da Mota, cujo limite € identificado na
Planta de Implantacdo, t€ém de respeitar a implantacdo definida em alvard de
loteamento, constante da Planta de Implantacdo, bem como assegurar o
cumprimento dos parametros definidos no mesmo, indicados no Quadro de
Parcelamento - Parcelas/ Constru¢des Existentes e Licenciadas (anexo II);

b) quando ndo inseridas em alvard de loteamento, mas devidamente licenciadas ao
abrigo da legislagao aplicdvel, sdo autorizadas obras de ampliac@o ou a altera¢io da
tipologia do estabelecimento industrial mediante andlise do caso, desde que
respeitem o disposto no Quadro de Parcelamento - Parcelas/ Construgdes Existentes
e Licenciadas (anexo II) e sejam objecto de parecer favordvel quer da Camara
Municipal, quer das entidades responsaveis pelo licenciamento industrial.

3. As alteracdes referidas na alinea b) do numero anterior ficam ainda sujeitas ao

cumprimento dos seguintes parametros:

a) indice volumétrico maximo: 5 m3/m2;

b) afastamento minimo ao limite da frente do lote: 10,0 m;

¢) afastamento minimo ao limite tardoz do lote: 10,0 m;

d) afastamento minimo ao limite lateral do lote: 5,0 m.

4. Nas parcelas existentes ocupadas com comércio e/ou servicos sao permitidas

alteracdes, com excepcao de obras de ampliacdo, desde que as mesmas nao resultem em

mudanca de uso para inddstria ou armazéns, e obedecam ao estabelecido no nimero 1

do presente artigo.

5. A demolicdo das construgdes, identificadas na Planta de Implantacdo como

construgdes a demolir, € obrigatéria para a concretizacdo do desenho urbano proposto.

6. E proibida a reconstrucio das edifica¢des cuja demoli¢io decorra do disposto no

namero anterior.

Artigo 21.°

Equipamentos de Utilizagcdo Colectiva

1. Os equipamentos de utilizacdo colectiva identificados na Planta de Implantacdo, que

decorrem da intervencdo do Plano sdo os seguintes:



a)
b)

2.

DESPORTO/ CULTURA/ EDUCACAO (DCE);
DESPORTO (D) — D2 e D3.

Os equipamentos de utilizacdo colectiva existentes, identificados na Planta de

Implantacgao, sdo os seguintes:

a)
b)
c)
d)
3.

CULTURA (C1) — Centro de Exposi¢des de Pombal;

DESPORTO (D1) — pequeno campo de jogos;

EpucAcAo (E1) — Escola Tecnoldgica, Artistica e Profissional de Pombal (ETAP);
INFRAESTRUTURA (I1) — heliporto.

As propriedades afectas a equipamentos de utilizagao colectiva t€m de manter o uso

definido no Plano, ficando a ocupacdo das mesmas bem como quaisquer alteragdes,

sujeitas ao cumprimento dos seguintes parametros volumétricos:

a)
b)

c)

nimero méaximo de pisos (acima da cota de soleira) — dois;
nimero méaximo de pisos (abaixo da cota de soleira) — dois;

cércea maxima — 7,00 m.

SECCAO II - ESTRUTURA VERDE

Artigo 22.°

Verde de proteccdo e enquadramento

1.
a)

b)
c)

Nos espagos integrados em verde de proteccdo e enquadramento € interdita:

a execucdo de quaisquer construcdes, excepto as que se destinam ao apoio da sua
conservacao € manutencgao;

a destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal com valor paisagistico;

a descarga de entulhos de qualquer tipo bem como o depdsito de quaisquer
materiais.

Nas dreas integradas na drea verde de proteccdo e enquadramento que estejam
afectas ao regime da REN prevalece o disposto na legislacdo especifica aplicdvel a

este regime.



3. E obrigatério o tratamento paisagistico das faixas de terreno com, pelo menos,
5,0 m, integradas nesta designacdo e contiguas aos limites das unidades de
execug¢do, conforme o definido na Planta de Implantag3o.

4. Na drea do Parque Tecnoldgico, cujo limite € definido na Planta de Implantacgdo, é
obrigatéria a execucdo de projecto de execucdo que assegure, designadamente os
seguintes aspectos:

a) adrenagem das dguas superficiais;

b) ailuminagdo publica;

¢) o ajardinamento, a arborizacdo e o respectivo plano de rega automatica;

d) a introducdo de espécies vegetais autoctones e/ ou bem adaptadas as condicdes
edafo-climéticas.

5. A execucdo das dreas referidas nos numeros 3 e 4 do presente artigo € da
responsabilidade dos promotores dos empreendimentos inseridos em cada unidade
de execucdo e da entidade gestora do Parque Tecnoldgico, respectivamente, ou da
Camara Municipal, ou podendo, ainda, resultar num compromisso assumido entre
ambos.

Artigo 23.°

Verde urbano

1.

Nas dreas integradas em verde urbano € permitida a localizacio de unidades

multifuncionais de apoio desde que, sem prejuizo do definido na alinea mm) do artigo

3.°, respeitem os seguintes condicionamentos:

a)

b)

2.

tenham uma drea de construcao inferior ou igual a 100 m2 e uma altura exterior de
3,0 m, e se desenvolvam numa volumetria de um s6 piso;

no revestimento exterior das constru¢des sé podem utilizar-se a pedra, a madeira, o
aco e/ou o vidro;

Para os espacos descritos no presente artigo € obrigatéria a execugao de projectos de

execucdo, ficando os mesmos sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a)

acautelar devidamente a drenagem das dguas superficiais;



b) a vegetacdo a introduzir deve ser autdctone e/ ou bem adaptada as condi¢des edafo-
climaticas;

c) deve ser salvaguardada, sempre que possivel, a manuten¢do do solo vivo e das
manchas arborea e arbustiva existentes.

3. Nas dreas de verde urbano € interdita a descarga de entulhos de qualquer tipo bem

como o depdsito de quaisquer materiais.

4. A execugdo destas dreas, bem como das eventuais unidades multifuncionais de

apoio, é da responsabilidade dos promotores dos empreendimentos de natureza privada

envolventes, podendo resultar num compromisso assumido entre a Camara Municipal e

os privados.

Artigo 24.°

Verde privado

1. E obrigatério o tratamento paisagistico das faixas de verde privado, contiguas a via
principal de circulagdo automével e afectas a uma utilizagdo colectiva, conforme o
estabelecido no Plano, designadamente, na Planta de Implantacdo, nos Perfis
Transversais Tipo (anexo III) e na Planta de Equipamentos, Espacos Exteriores,
Circulagao e Estacionamento.

2. Decorrente do estabelecido no ndmero anterior fica o tratamento paisagistico,
quando obrigatério, sujeito ao estabelecido no Quadro de Parcelamento — Parcelas/
Construcdoes Novas (anexo I), nomeadamente, no que diz respeito a drea de
impermeabilizagdo maxima.

3. Nos espacos descritos no nimero 1 do presente artigo € proibida a construcido de
muros ou vedacdes que impecam O acesso ao seu interior, nem movimentagdes de terra
que venham a constituir barreiras a sua correcta execu¢do e comoda utilizagdo.

4. Em todos os espagos descritos no presente artigo € interdita a descarga de entulhos
de qualquer tipo bem como o depdsito e acumulagdo de quaisquer materiais.

5. Nos espacgos integrados nesta designacdo, que estejam afectos ao regime da REN,

prevalece o disposto na legislacdo especifica aplicdvel a este regime.



Artigo 25.°

Area pedonal de recreio e de lazer

1. A execucgdo das dreas pedonais de recreio e de lazer identificadas na Planta de
Implantacdo fica sujeita a realizacdo de projectos de execuc¢do que devem prever
equipamentos urbanos que suportem as actividades humanas que ai decorram.

2. Sdo permitidas alteracdes a localizagdo das unidades multifuncionais de apoio
definidas na Planta de Implanta¢do que decorram de acertos dos projectos de execugdo
mencionados no ndmero 1 do presente artigo.

3. A execucdo de cada uma das dreas definidas pelo Plano € da responsabilidade da
associacdo de proprietdrios da unidade de execu¢do em que se inserem, podendo

resultar num compromisso assumido entre esta ¢ Camara Municipal.

Artigo 26.°

Linhas de dgua

As linhas de dgua e respectivas margens, identificadas nas Plantas de Implantagdo e de

Condicionantes ficam sujeitas ao disposto no Capitulo II do presente Regulamento.

Artigo 27.°

Alinhamento arbdreo

As espécies que constituem os alinhamentos arbdreos, definidos na Planta de
Implantacdo, devem ser autoctones e/ ou bem adaptadas as condi¢des edafo-climéticas

locais, ficando a sua plantagdo sujeita a um compasso maximo de 10,0 m.

Artigo 28.°

Unidade multifuncional de apoio

A construgao das unidades multifuncionais de apoio fica sujeita as regras estabelecidas

no nimero 1 do artigo 23.°.

Artigo 29.°

Defesa da floresta contra incéndios



1. Na infraestruturacdo da drea urbanizada e na elaboragdo dos projectos de
equipamentos a instalar na drea de intervenc¢do do Plano deve ser assegurada a criagao
de uma rede de pontos de dgua utilizdveis na defesa contra incéndios das parcelas
edificadas e dos povoamentos florestais envolventes.

2. O acesso as dreas florestais envolventes feito a partir das vias publicas deve ser
restringido, sempre que possivel, por muretes ou sebes devidamente enquadrados, como
forma de diminui¢do do risco de ocorréncia de incéndios florestais.

3. Deve ser efectuada a limpeza da vegetacdo, numa faixa de proteccdo envolvente,
com uma largura minima ndo inferior a 100 metros, do poligono industrial, tendo as
instalagdes industrias que ser dotadas de equipamentos adequados a retencdo de fatlhas

ou faiscas.

SECCAO III - ESTRUTURA VIARIA

Artigo 30.°

Circulagdo

1. A circulagdo na drea de intervencdo do Plano estd sujeita a condicionamentos
distintos consoante o tipo de servico prestado, sendo por isso identificada nos seguintes
termos:

a) circulagdo automével;

b) circulagdo automdvel condicionada;

c) circulagdo pedonal.

2. Todas as dreas de circulagdo ficam sujeitas ao estabelecido nas pecas escritas e

desenhadas do Plano, nomeadamente nos Perfis Transversais Tipo (anexo III).

Artigo 31.°

Circulagao automovel

1. E interdita a abertura de novas vias de circula¢do automével para além das previstas
na Planta de Implantacéo.

2. Aquando da elaboragdo do projecto de execugdo de infraestruturas vidrias devem ser

garantidas as seguintes medidas:



a) medidas de seguranca no atravessamento de pedes, sendo por isso obrigatdria a
integracdo de passadeiras sobrelevadas nos principais pontos de atravessamento
pedonal;

b) medidas de controle da propagacao do ruido.

Artigo 32.°

Circulagdo automovel condicionada

1. Nas vias de circulacdo automével condicionada € interdita a circulagdo de veiculos

pesados, com excepg¢do de veiculos prioritdrios e veiculos da administracao publica.

2. As vias descritas no presente artigo, ficam sujeitas, ao nivel do projecto de

execugao, as seguintes medidas de reducdo de riscos com o trafego automével:

a) dotacd@o no inicio e no final de cada troco de um lancil rampeado, elemento redutor
de velocidade;

b) revestimento com um pavimento pedonal, de preferéncia pedra natural, com
capacidade de resisténcia ao atravessamento automovel;

¢) dotacdo de sinalizacao indicativa do tipo de utilizag@o.

Artigo 33.°

Acesso automovel as parcelas

O acesso automovel as parcelas estd identificado na Planta de Implantacao.

Artigo 34.°

Circulagao pedonal

1. Nas dreas de circulacdo pedonal € interdita a circulacdo automdvel, com excep¢do
de veiculos prioritdrios, designadamente ambulincias, veiculos da administra¢do
publica e veiculos de transporte de deficientes.

2. Estas areas devem ser dotadas de equipamentos urbanos adequados que ndo

constituam barreiras arquitectonicas a circulacao.



Artigo 35.°

Estacionamento subterrdneo

1. O estacionamento subterraneo, identificado na Planta de Implantacdo, pode
constituir propriedade privada ou resultante de parceria publico-privada, sendo
obrigatoriamente de utilizacdo colectiva.

2. Para o célculo da area de estacionamento subterraneo, considera-se as seguintes
areas (inclui drea de manobra) minimas:

a) veiculos ligeiros — 30 m2 por cada lugar;

b) veiculos pesados — 130 m2 por cada lugar.

Artigo 36.°

Estacionamento a superficie

1. O estacionamento a superficie, identificado na Planta de Implantagdo, é publico e

apresenta-se estruturado segundo:

a) adisposicdo face a via, se longitudinal ou transversal;

b) o tipo de veiculo para o qual se destina, se ligeiro ou pesado.

2. Nos casos em que ao nivel do projecto de execugdo, por razdes técnicas e/ ou

funcionais, seja impossivel a realizacdo dos lugares de estacionamento, conforme o

definido na Planta de Implantacdo, devem os mesmos ser substituidos na integra,

designadamente, em dreas de estacionamento subterraneo.

3. Nas parcelas novas a ocupar industria/ armazéns, fica o estacionamento no interior

da parcela sujeito ao seguinte:

a) quando a capacidade construtiva corresponder a mdaxima permitida, deve ser
garantido o valor minimo estabelecido no Quadro de Parcelamento (anexo I);

b) quando a drea de construgdo for inferior a drea de constru¢do méaxima permitida ou
quando ocorram situa¢des de emparcelamento, deve ser garantido um lugar de
estacionamento por cada 75 m2 de drea de construgdo, ficando este valor sujeito a

um acréscimo de 20% para estacionamento publico.



4.

Nas parcelas novas a ocupar com comércio e servigos, fica o estacionamento no

interior da parcela sujeito ao seguinte:

a)

b)

c)

d)

S.

N

quando a capacidade construtiva corresponder a méixima permitida, deve ser

garantido o valor minimo estabelecido no Quadro de Parcelamento (anexo I);

quando a drea de construcdo for inferior a drea de construcdo mdaxima permitida

deve ser garantido:

i) quando se trate de comércio - 1 Ilugar/ 30m2 a.c. comércio para
estabelecimentos com a.c.< 1000 m2 a.c., ou 1 lugar/ 25m2 a.c. comércio para
estabelecimentos com a.c. entre 1000 m2 a 2500 m2 a.c., ou 1 lugar/ 15m?2 a.c.
comércio para estabelecimentos com a.c. >2500 m2 a.c. e cumulativamente 1
lugar de pesado/ 200 m2 a.c.;

il) quando se trate de servicos - 3 lugares/ 100 m2 a.c. servicos para
estabelecimentos com a.c. < 500 m2 a.c., ou 5 lugares/ 1000m2 a.c. servigos
para estabelecimentos com a.c. > 500m?2 a.c.;

iii) nas situacdes descritas nas sub-alineas anteriores, o nimero total de lugares
deve ser acrescido de 30% para estacionamento publico;

nas parcelas destinadas a estabelecimentos hoteleiros o nimero de lugares de

estacionamento a ser assegurado, no interior ou exterior, deve corresponder, no

minimo, a 20% das unidades de alojamento;

nas parcelas afectas a espacos verdes e de utilizacdo colectiva, quando ndo servidas

nas imediacdes por estacionamento, deve ser garantido, ao nivel dos respectivos

projectos de execugdo, 1 lugar/ 100 m2 de 4rea da parcela.

Para efeitos do cédlculo da drea de estacionamento, no interior das parcelas, deve

considerar-se as seguintes dreas minimas:

a) veiculos ligeiros - 20 m2 por cada lugar de estacionamento a superficie e
30 m2 por cada lugar em estrutura edificada;
b) veiculos pesados — 75 m2 por cada lugar de estacionamento a superficie

e 130 m2 por cada lugar em estrutura edificada.



CAPITULO V - EXECUCAO E COMPENSACAO

SECCAO I -EXECUCAO

Artigo 37.°

Sistema de Execugdo

1. Para a execucdo do Plano, institui-se o uso do sistema de compensacdo, que € gerido
pela Comissdo de Gestdo, constituida por representantes da Associacdo de Promotores/
Proprietarios e da Camara Municipal.

2. A execugdo do Plano, através da adop¢ao do sistema de compensagdo, desenvolve-
se no ambito das unidades de execug¢ao identificadas na Planta de Implantacao.

3. No sistema de execucdo instituido, a iniciativa de execu¢do do Plano pertence aos
particulares, que ficam obrigados a prestar ao municipio a compensacao devida, de
acordo com a programagdo preestabelecida e nos termos do Contrato de Urbanizagao
celebrado.

4. O Contrato de Urbanizacdo, referido no nimero anterior, ¢ da responsabilidade da
Comissdo de Gestdo, devendo traduzir um compromisso entre os promotores/
proprietarios e a Camara Municipal e definir os direitos e obrigacdes reciprocas das

partes na execucao do Plano.

Artigo 38.°

Fundo de Compensacdo
O Fundo de Compensagao € gerido pela Camara Municipal, enquanto entidade id6nea,
prevendo a representacdo dos interessados através da participacdo da Comissdo de

Gestao nos termos a definir em Regulamento Municipal.

Artigo 39.°

Instrumentos de execu¢do
1. A reparticdo de direitos entre os promotores/ proprietirios na operagdo de

reparcelamento resultante do Plano fica sujeita ao estabelecido na Planta de Execugdo e



Gestdo e ao constante no Quadro de Gestdo (anexo IV) e no Quadro de Execucgdo
(anexo V).

2. A operagdo de reparcelamento implica a obrigagcdo de urbanizar da zona, nos termos
definidos no presente Regulamento.

3. Na impossibilidade de aplicagao do sistema de execu¢do instituido pelo presente
Regulamento, pode a Camara Municipal aplicar legalmente os instrumentos de

execug¢do do Plano definidos na legislacdo em vigor.

SECCAO II - COMPENSACAO

Artigo 40.°

Mecanismos de perequagcdo compensatoria

Os mecanismos de perequacdo compensatdria estabelecidos para o presente Plano,
utilizados conjunta e coordenadamente, sdo os seguintes:

a) estabelecimento de um indice médio de utilizacdo;

b) estabelecimento de uma area de cedéncia média;

c) reparticdo dos custos de urbanizagao.

Artigo 41.°

Indice médio de utilizacdo

1. O Plano define como indice médio de utilizacdo, correspondente ao direito abstracto
de construcao que traduz a edificabilidade média, o valor de 0,50.

2. O Plano estabelece o direito efectivo de constru¢do que corresponde a real
capacidade edificatoria, decorrente da intervencdo do Plano, de cada unidade de

execugdo e da drea a sujeitar a operacdo de loteamento.

Artigo 42.°

Indemnizacdo

1. Sao indemnizdveis as restrigdes a capacidade construtiva introduzidas pelo Plano.
2. A indemnizacdo tem caracter subsididrio, aplicando-se apenas quando a

compensacao nao seja possivel nos termos previstos no Plano.



3. O valor da indemnizacdo é calculado nos termos do Coédigo das Expropriagdes,
tendo por base um indice de construcao de 0,16, aplicdvel a superficie da propriedade.
4. O direito a indemnizagdo caduca no prazo de trés anos a contar da entrada em vigor

do presente Plano.

Artigo 43.°

Area de cedéncia média

1. O Plano estabelece como area de cedéncia média o valor de 100 m2/ 100 m2 de area
bruta de constru¢do, que constitui a drea de cedéncia abstracta ou obrigacdo abstracta e
corresponde as dreas de terreno destinadas a equipamentos, espacos verdes e de
utilizacdo colectiva e infraestruturas vidrias locais integrados em cada uma das unidades
de execucdo e na drea a sujeitar a operacdo de loteamento.

2. O Plano define também uma &4rea de cedéncia efectiva ou obrigacdo efectiva,

resultante da intervencdo do Plano, que corresponde a cedéncia concreta de cada

unidade de execucdo e da drea a sujeitar a operagdo de loteamento.

Artigo 44.°

Reparticdo dos custos urbanizacdo

z

1. A reparticao dos custos de urbanizacdo € obrigatoria dentro de cada uma das

unidades de execucdo, sendo a comparticipacdo individual de cada proprietario

determinada pelos seguintes critérios, definidos no Quadro de Execucdo (anexo V):

a) o tipo e intensidade de aproveitamento urbanistico determinado pelas disposicdes do
Plano - direito efectivo de construcao;

b) a superficie da propriedade.

2. Sdo devidos pela Associacdo de Promotores/ Proprietarios de cada unidade de

execugao os encargos proporcionais a area bruta de construcao que lhe for licenciada ou

autorizada, nomeadamente através da cedéncia de terreno, realizacio de obras de

urbanizacdo e pagamento de taxas, de acordo com os termos do contrato de

urbanizacdo.

3. A reparticdo dos custos de urbanizagdo ¢ feita de acordo com o definido no presente



Regulamento, considerando o valor das compensagdes, o pagamento das taxas de

urbanizacgao e os custos gerais do Plano.

Artigo 45.°

Modelo de comparticipacdo nos custos gerais do Plano

1. Compete a Camara Municipal elaborar um estudo econémico e financeiro do Plano,
tendo por base o Programa de Execugdo e o respectivo Plano de Financiamento do
Plano, que verifique o valor dos custos gerais do Plano e avalie o seu faseamento.

2. A comparticipagdo de cada unidade de execucdo e de cada uma das dreas a sujeitar a
operacdo de loteamento/ obras de edificacdo nos custos gerais do Plano é determinada
face a sua capacidade efectiva de construgdo, conforme o estabelecido no Quadro de
Comparticipagdo de Custos Gerais do Plano (anexo VI), e descontando o montante
referente as taxas de urbanizacdo a pagar ao municipio e o valor das compensacgdes a
receber ou a pagar.

3. Para determinar a comparticipacdo de cada unidade de execucdo e de cada area a
sujeitar a operacdo de loteamento/ obras de edificacdo nos custos gerais do Plano,
aplica-se a seguinte formula: CCGuei = [CGpp X (DECuyei / DECpp)] — MTUuE; + Cusi, em que:

» CCGyei— montante da comparticipag¢ao nos custos gerais do Plano

» CGpp — montante dos custos gerais do Plano

DECyei — direito efectivo de constru¢cdo da unidade de execucdo/ drea a sujeitar a
operacdo de loteamento (nota: ndo sdo consideradas as dreas brutas de construcdo

existentes)

DECpp — direito efectivo de constru¢ao do Plano (ndo sdo consideradas as dreas
brutas de construgdo existentes)

= MTUuei - montante das taxas de urbanizagio

» Cuei — montante da compensagio
4. Para determinar a comparticipagdo de cada promotor/ proprietdrio aplica-se a regra
da proporcionalidade, através da seguinte férmula: CCGj = CCGuei X [ A1/ (Auei — Ai)]

» Ci— comparticipagado individual do promotor/ proprietario



» Cuei — montante da compensacio da unidade de execucdo/ drea a sujeitar
a operacao de loteamento
» A - area da propriedade individual
» AUEl — drea da unidade de execugdo/ drea a sujeitar a operagdo de
loteamento
= AIE - drea das propriedades individuais existentes
5. Os promotores/ proprietarios ficam obrigados a prestar ao municipio as
comparticipacdes devidas de acordo com as regras estipuladas no presente
Regulamento.
6. A comparticipacdo pode ser liquidada em numerdrio ou em obra, sendo possivel
estabelecer com a Camara Municipal um protocolo de execugcdo das obras de

urbanizacao.

Artigo 46.°

Tipo de compensacoes

As compensagdes a prestar ao municipio, resultantes das operacdes de loteamento e
obras de edificacdo, sdo as definidas em Regulamento Municipal, de acordo com o

estabelecido no niimero 4 do artigo anterior.

CAPITULO VI - DiSPOSICOES FINAIS

Artigo 47.°

Omissoes e duvidas

Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretagdo e aplicacao do presente Regulamento

sao resolvidas de acordo com a legislagdao em vigor.

Artigo 48.°

Avaliagdo e revisdo

Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 98.° do Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de

Setembro, a implementacdo do Plano deve ser objecto de avaliacdo, sempre que a



Camara Municipal o entender por conveniente, nas situacdes previstas na alinea a) do

namero 1 do artigo supracitado.

Artigo 49.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Didrio da Republica.



ANEXO I — QUADRO DE PARCELAMENTO (PARCELAS/ CONSTRUCOES NOVAS)

QUADRO DE PARCELAMENTO (parcelas/ construgdes novas)
PARCELA EDIFICABILIDADE MAXIMA USO7 ESTACIONAMENTO
1." Area al?2 | aBc®  amp?| volume N°Pisos Cércea PRIVADO 8
(m2) (m2) (m2) (m2) (m3) ac.ct.sol.5 ab.ct.sol.6 (m) (n° minimo)
parcelas - INDUSTRIA/ ARMAZENS (I/A)
1/A01 6965 4500 5400 5985 40500 2 0 9,0 IND/ARM 60
1/A02 2800 1500 1800 2400 13500 2 0 9,0 IND/ARM 30
1/A03 2100 1500 1800 1800 13500 2 0 9,0 IND/ARM 20
11A04 2100 1500 1800 1800 13500 2 0 9,0 IND/ARM 20
1/A05 2800 1500 1800 1800 13500 2 0 9,0 IND/ARM 30
1/A06 7000 4500 5400 6000 40500 2 0 9,0 IND/ARM 60
1IA07 2800 1500 1800 1800 13500 2 0 9,0 IND/ARM 30
1/A08 2100 1500 1800 1800 13500 2 0 9,0 IND/ARM 20
1/A09 2100 1500 1800 1800 13500 2 0 9,0 IND/ARM 20
I/A10 2765 1500 1800 2385 13500 2 0 9,0 IND/ARM 25
A1 2375 1500 1800 2375 13500 2 0 9,0 IND/ARM 30
IIA12 1800 1500 1800 1800 13500 2 0 9,0 IND/ARM 20
IIA13 1800 1500 1800 1800 13500 2 0 9,0 IND/ARM 25
IA14 2370 1500 1800 2370 13500 2 0 9,0 IND/ARM 30
IIA15 1490 800 1000 1490 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
IIA16 1000 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
IA17 1000 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
IIA18 1000 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
IIA19 1000 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A20 1000 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A21 1000 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
11A22 1000 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
11A23 1000 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
1IA24 1500 800 1000 1500 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
11A25 1770 800 1000 1490 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
11A26 1200 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
1IA27 1200 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A28 1200 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A29 1200 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A30 1200 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A31 1200 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
11A32 1200 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A33 1200 800 1000 1000 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
1IA34 1790 800 1000 1490 7200 2 0 9,0 IND/ARM 10
1IA35 1800 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A36 1200 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
1IA37 1200 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A38 1400 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A39 1400 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A40 1400 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A41 1800 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
11A42 1200 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
1IA43 1200 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
11A44 1200 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
1IA45 1200 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
11A46 1790 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
1IA47 2090 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A48 1400 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A49 1400 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A50 1400 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
1/A51 1400 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10
1IA52 2090 1000 1200 1200 9000 2 0 9,0 IND/ARM 10




1/A53 12711 1150 2300 7627 10350 2 1 9,0 IND/ARM 34
1/A54 7048 1550 3100 4229 13950 2 1 9,0 IND/ARM 47
1/A55 7874 1590 3180 4724 14310 2 1 9,0 IND/ARM 48
1/A56 6863 1210 2420 4118 10890 2 1 9,0 IND/ARM 36
I/A57 18209 7050 14100 10925 63450 2 1 9,0 IND/ARM 223
/A58 50000 25000 40000 30000 = 600000 2 0 24,0 IND/ARM 637
1/A59 12723 4725 9450 7634 42525 2 0 9,0 IND/ARM 148
1/A60 12450 4710 9420 7470 42390 2 0 9,0 IND/ARM 148
1/A61 12168 4790 9580 7301 43110 2 1 9,0 IND/ARM 150
1/A62 10554 4970 9940 6332 44730 2 1 9,0 IND/ARM 156
SUB-TOTAL| 243195 117745 177490 | 169845 - - - - - 2427
parcela - PARQUE TECNOLOGICO (PTEC)
PTEC | 136455 | 28890  84210° | 74000 - 3 (RIC+2) - 10,5 | COM/SERV/EH | 4680"
rea da parcela do PARQUE TECNOLOGICO para ESTABELECIMENTO HOTELEIRO (EH)
EHo1 | =~ [ 2400 | 7200 | - - 3 (RIC+2) - 105 | EH \ -
areas da parcela do PARQUE TECNOLOGICO para COMERCIO/ SERVIGOS (C/S)
C/s01 o 5460 13920 - - 3 (R/IC+2) - 10,5 COM/SERV -
C/S02 rx 2400 7200 - - 3 (R/IC+2) - 10,5 COM/SERV -
C/S03 o 2400 7200 - - 3 (R/IC+2) - 10,5 COM/SERV -
C/S04 o 2400 7200 - - 3 (R/IC+2) - 10,5 COM/SERV -
C/S05 i 5730 17190 - - 3 (R/IC+2) - 10,5 COM/SERV -
C/S06 i 3300 9900 - - 3 (R/IC+2) - 10,5 COM/SERV -
C/s07 e 2400 7200 - - 3 (R/IC+2) - 10,5 COM/SERV -
C/S08 i 2400 7200 - - 3 (R/IC+2) - 10,5 COM/SERV -
parcelas - COMERCIO/ SERVIGOS (C/S)
C/S09 4865 1600 3200 3625 11200 2 (R/IC+1) 2 7,5 COM/SERV 178
C/s10 10395 6475 12950 10395 - 2 (R/IC+1) 2 7,5 COM/SERV 600**
C/S11 6345 4400 8800 4400 30800 = 2 (R/C+1) 2 7,5 COM/SERV 490**
CIs12 6490 4400 8800 4400 30800 2 (R/C+1) 2 7,5 COM/SERV 490*
C/S13 7870 3180 6360 5185 - 2 (R/IC+1) 2 75 COM/SERV 355
C/s14 3475 1595 3190 2695 - 2 (RIC+1) 2 75 COM/SERV 177
C/S15 5415 2110 4220 3930 - 2 (R/IC+1) 2 7,5 COM/SERV 234
C/S16 7395 3600 7200 5785 25200 | 2 (R/C+1) 2 7,5 COM/SERV 400
C/s17 5405 3600 7200 4765 25200 | 2 (R/C+1) 2 75 COM/SERV 400
C/S18 1800 1125 2250 1800 - 2 (R/IC+1) 2 7,5 COM/SERV 125"
C/819 1800 1125 2250 1800 - 2 (R/IC+1) 2 7,5 COM/SERV 125"
C/S20 2900 2025 4050 2540 14175 2 (R/ICH1) 2 75 COM/SERV 225
C/s21 8360 5670 11340 6295 39690 2 (R/IC+1) 2 7,5 COM/SERV 630
C/S22 3850 2025 4050 3020 14175 = 2 (R/ICH1) 2 7,5 COM/SERV 225
C/s23 7320 2025 4050 5310 14175 2 (R/ICH1) 2 75 COM/SERV 225
CIS24 6755 3600 7200 4885 25200 2 (R/IC+1) 2 7,5 COM/SERV 400
C/S25 8480 3600 7200 6625 25200 = 2 (R/C+1) 2 7,5 COM/SERV 400
C/S26 5250 2025 4050 3615 14175 2 (R/ICH1) 2 7,5 COM/SERV 225
Cc/s27 9290 3845 7690 6285 26915 | 2 (R/C+1) 2 75 COM/SERV 430
SUB-TOTAL| 109470 58025 116050 | 87355 - - - - - 4504
parcela - ESTABELECIMENTO HOTELEIRO (EH)
EHO2 | 8400 | 2500 6000 | 5800 - 3 (RIC+2) 2 100 | EH \ 20
TOTAL | 497520 | 207160 383750 | 337000 - - - -] - \ -
1. Id. - Identificagéo
2. ALl - Area de Implantagéo
3.AB.C.- Area Bruta de Construgéo
4. A.IMP. - Area de Impermeabilizagédo
5. ac.ct.sol. - acima da cota de soleira
6. ab.ct.sol. - abaixo da cota de soleira
7. na coluna USO - IND/ ARM - Industria/ Armazém; COM/SERV - Comércio/ Servigos; EH - Estabelecimento Hoteleiro

I

o numero de lugares de estacionamento privado corresponde ao n° minimo de lugares obrigatério no interior da parcela, tendo para o efeito do célculo sido considerado
para as parcelas a ocupar com indUstria/ armazéns alguns lugares de estacionamento a localizar no exterior de acordo com intervengéo do Plano; para o célculo do n.° de
lugares de estacionamento nas parcelas a ocupar com comércio/ servigos considerou-se 1lugar/ 18m2 A.B.C maxima (valor médio; a aferir no projecto de arquitectura)

*. o valor apresentado n&o inclui a A.B.C. da construgéo existente (ocupada com comércio/ servigos) na parcela
**, situagdo em que o n° de lugares de estacionamento é partilhado nas dreas de estacionamento subterraneo definidas na Planta
***_dreas integradas na parcela do Parque Tecnoldgico




ANEXO II - QUADRO DE PARCELAMENTO (PARCELAS/ CONSTRUCOES
LICENCIADAS E EXISTENTES)

QUADRO DE PARCELAMENTO (parcelas/ construgdes licenciadas e existentes)

PARCELA EDIFICABILIDADE ACTUAL® EDIFICABILIDADE MAXIMA 4
1d! Area 1d.12 Al AB.C. Al AB.C.
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2)

parcelas/ construgbes licenciadas
parcelas - INDUSTRIA/ ARMAZENS (I/AL)

I/ALO1 4550 PI102 - - 2045 2045
I/AL02 10760 PI03 - - 2140 4280
I/ALO3 13340 PI108 - - 2400 4960
I/AL04 14351 PI16 - - 5103 10206
I/ALO5 19160 PI18 - - 6208 12416
I/AL06 22882 PI19 - - 8148 12296
I/ALO7 8688 PI24 - - 4000 8000
I/AL08 13217 PI27 - - 5740 10480
I/AL09 5776 PI30 - - 2888 5776
I/AL10 5292 PI31 - - 2646 5292
I/AL11 5580 PI32 - - 2790 5580
I/AL12 2188 PI33 - - 1000 2000
I/AL13 16913 PI38 - - 8779 13758
I/AL14 19216 Pl40 - - 4000 12000
I/AL15 10912 P41 - - 5456 10912
SUB-TOTAL 172825 - - - 63343 120001

parcelas/ construgdes existentes
parcelas - INDUSTRIA/ ARMAZENS (I/AE)

I/AEO1 37600 Pl02 900 1800 11280 22560
I/AE02 27320 Pl04 788 1576 10000 21600
I/AEO3 5580 PI05 2582 5164 2400 4960
I/AE04 5820 P106 990 1980 2480 4960
I/AE0S 13100 Pl07 1025 2050 4240 8480
I/AEO6 25208 PI09 5526 11052 12604 37812
I/AEO7 10000 PI10 2350 4700 5000 10000
I/AE08 9125 P11 2670 5340 4563 9125
I/AE09 9533 PI12 1870 3740 4575 9150
I/AE10 12455 PI13 873 1746 5056 10112
VAE11 10871 PI14 1682 3364 5436 10871
I/AE12 8640 PI15 872 1744 880 2640
I/AE13 26727 PIM7 5695 11390 8343 16686
I/AE14 22837 PI20 4700 9400 11419 22837
I/AE15 5711 PI21 704 1408 2856 5711
I/AE16 73083 PI22 10030 20060 36544 73088
I/AE17 20635 PI23 2065 4130 9654 19398
I/AE18 8687 PI25 1485 2970 4000 8000
I/AE19 8137 PI26 1476 2952 3800 7600
I/AE20 29538 PI28 3830 7660 8499 16976
I/AE21 5431 PI29 400 800 2716 5431
I/AE22 9802 PI34 1111 2222 4234 8468
I/AE23 10307 PI35 3010 6020 4091 8181
I/AE24 8424 PI36 1085 2170 4212 8424
I/AE25 8991 PI37 2518 5036 4496 9471
I/AE26 16913 PI39 2255 4510 4535 9070
I/AE27 23075 P142 3370 6740 7000 14000
SUB-TOTAL 1 453550 - 65862 131724 184913 385611

parcelas - COMERCIO/ SERVICOS (C/SE)

CISE0T 39816 PCS0t 18852 18852 18852 18852
CISE025 136455 PCSFO1 100 200 100 200
CISE03 2348 PCSF02 400 675 400 675
CIsEo4 8060 PCS02 2405 4810 2405 4810
CISES 5095 PCS03 2806 3948 2806 3948
SUB-TOTAL2 | 191774 - 24563 | 28485 24563 | 28485
SUB-TOTAL(1+2)] 645324 - 9045 | 160209 209476 | 414096
TotaL | 818149 - 90425 | 160209 272819 | 534097

1. Id. - identificagdo
2.1d.1 - identificagao da propriedade correspondente - situagao cadastral (conforme Planta Cadastral)
3. edificabilidade actual - edificabilidade identificada no levantamento aerofotogramétrico em formato digital ou nos projectos de licenciamento, quando disponiveis

4. edi il maxima - a edi il maxima permitida definida em fungao do disposto no PDM ou definida no alvara de loteamento, no caso das
construgdes integradas no Parque Industrial Manuel da Mota
5. a parcela inicial referente a esta construgao foi integrada na parcela do Parque Tecnolégico



ANEXO III — PERFIS TRANSVERSAIS TIPO
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ANEXO IV — QUADRO DE GESTAO

QUADRO DE GESTAO

area de intervengao do Plano (282 ha) 2821800 m2
unidades de execucao drea 238786 m2
(UEO1+UE02+UE03+UE04+UE05+UE06+UE07+UE08) |&reabruta de construgdo (1) 271060 m2
area de cedéncia (2) 338486 m2
area 105650 m2
area a sujeitar a operacao de loteamento (LT01) area bruta de construgao 63490 m2
area de cedéncia (2) 5050 m2
area 63265 m2
areas a sujeitar a obra de edificacdo (EDxx) area bruta de construgao 49200 m2
area de cedéncia (2) 0
eq.L.Jiparlwentos cglectivas e espagos verdes e de 20825 m2
propriedades privadas afectas a Infraestruturas utilizag&o colectiva
Gerais infraestruturas viarias (programadas) 90886 m2
total 111711 m2
acerto de extremas (entre a CMP e o proprietario) 888 m2
indice médio de utilizagdo (3) 0,50

area de cedéncia média (4)

100 m2/ 100 m2 abc

1. area bruta de construgao efectiva (resultante da intervengéo do Plano)
2. area de cedéncia efectiva (resultante da intervengdo do Plano) - somatério das areas afectas a equipamentos de utilizagdo colectiva,
espagos verdes e de utilizagéo colectiva e infraestruturas locais (arruamentos e estacionamento)
3. valor resultante do quociente entre o somatério da area bruta de construgao efectiva admitida nas unidades de execugdo e na éarea a
sujeitar a operagao de loteamento, e 0 somatério das respectivas areas de terreno
4. valor resultante do quociente entre o somatério das areas de cedéncia efectiva das unidades de execugao e da area a sujeitar a operagéo
de loteamento, e 0 somatdrio das areas brutas de construgao admitidas nas mesmas
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ANEXO VI — QUADRO DE COMPARTICIPACAO DOS CUSTOS GERAIS DO
PLANO

QUADRO DE COMPARTICIPACAO DE CUSTOS GERAIS DO PLANO
(AREAS AFECTAS A INFRAESTRUTURAS GERAIS)*

UNIDAPES DE EXECUGCAO .
(UECXO)'/I'/_\(T'I?)?X? OAUS;J‘gBlT:{AAR A DIREITOS EFECTIVOS PROPRIEDADES ABRANGIDAS OB:FI?égl(\jliz ?r:;fls
EDFICAGAO (EDx)
identificagao area parcelas abc total % abc identificag&o® area %
(m2) (m2) total PP’ 8 UE/LT/ED| PROP.
(m2)
UNIDADES DE EXECU(;AO (UExx)
PNEI01 2138 7,1% 299
PNEI02 5600 18,6% 782
PNEIO3 12144 40,3% 1696
PNEI04 3233 10,7% 451
UEO1 30133 I/A01 a I/A05 12600 3,8% PNEIO5 3509 11,6% 4207 490
PNEIO6 1523 5,1% 213
PNEIO7 1715 5,7% 239
PNEIO8 178 0,6% 25
domin publico5 93 0,3% -
PAF21 250 0,5% 33
PAF22 5056 10,2% 676
PAF23 18231 36,9% 2437
UE02 49457 I/A06 a /A14 19800 5,9% PAF24 12542 25,4% 6612 1677
PAF25 12038 24,3% 1609
PAF26 784 1,6% 105
domin publico®| 556 1,1% -
PNEI12 5630 12,5% 835
PNEI13 2003 4,4% 297
PNEI14 6823 15,2% 1012
PNEI15 4192 9,3% 622
PNEI16 5670 12,6% 841
PNEI17 1009 2,2% 150
UEO3 45020 I/A15 a I/A34 20000 6,0% PNEII8 1004 22% 6678 149
PNEI19 2358 5,2% 350
PNEI20 2984 6,6% 443
PNEI21 2969 6,6% 440
PNEI22 2258 5,0% 335
PNEI23 4623 10,3% 686
PNEI24 2652 5,9% 393
domin publico® 845 1,9% -
PNEI19 60 0,1% 8
PNEI20 185 0,3% 25
PNEI21 285 0,5% 39
PNEI22 275 0,5% 37
UEO4 53343 I/A35 a I/A52 21600 6,5% PNEI23 726 1,4% 7213 98
PAF27 13669 25,6% 1848
PAF29 21033 39,4% 2844
PAF30 15696 29,4% 2122
domin publico® 1414 2,7% -




PCSFO1 13340 9,8% 2749
PAF69 28833 21,1% 5942
PAF70 10179 7,5% 2098
PAF71 11410 8,4% 2351
PAF72 4983 3,7% 1027
UEO5 136455 C/S;O;:O?/an 84210 25,2% PAF73 4408 3,2% 28119 908
PAF78 16007 11,7% 3299
PAF79 5018 3,7% 1034
PAF80 5228 3,8% 1077
PICO1 32687 24,0% 6736
domin publico® 4362 3,2% -
PCS02 8060 10,7% 1429
PNEI26 1309
PNEI27 1784 2,4% 316
PNEI28 2734 3,6% 485
PNEI29 4030 5,3% 714
PAF37 635 0,8% 113
PAF44 1637 2,2% 290
PAF45 5242 6,9% 929
PAF46 3251 4,3% 576
PAF47 4680 6,2% 830
UEO06 75537 cors10 ? crs14 40100 12,0% PAF48 6631 8,8% 13390 1175
PAF49 6517 8,6% 1155
PAF50 3085 4,1% 547
PAF51 3926 5,2% 696
PAF52 1144 1,5% 203
PAF53 35 0,0% 6
PAF57 1600 2,1% 284
PAF58 6625 8,8% 1174
PAF59 1591 2,1% 282
PAF60 240 0,3% 43
domin publico® 10781 14,3% -
P142 431 0,5% 68
PCS03 10600 11,8% 1677
PNEI28 6150 6,8% 973
PNEI29 10940 12,2% 1731
PNEI31 17965 20,0% 2843
UEO7 89804 C/S15561C/822 42560 12,7% PNEI32 1500 1,7% 14211 237
PNEI33 2269 2,5% 359
PNEI34 830 0,9% 131
PNEI35 3813 4,2% 603
PNEI36 29007 32,3% 4590
PNEI37 5750 6,4% 910
domin publico® 549 0,6% -
PAF37 7538 12,8% 1287
PAF38 9442 16,0% 1612
PAF37 20240 34,3% 3456
PAF38 4346 7,4% 742
UEO8 59037 C/S23 a C/S27 30190 9,0% PAF41 9518 16,1% 10081 1625
PAF42 3558 6,0% 608
PAF43 397 0,7% 68
PEUO1 2342 4,0% 400
domin publico® 1245 2,1% -
AREA A SUJEITAR A OPERAGAO DE LOTEAMENTO (LTxx)
I/A53 a I/A57
LTO1 105650 e I/A59 a 63490 19,0% PAF75 105650 100,0% 21200 21200
I/A62
AREAS A SUJEITAR A OBRA DE EDIFICAGAO (EDxx)
EDO1 4865 G/S09 3200 - PAFF68 4865 100,0% 0 0
ED02 50000 I/A58 40000 - PAF76 50000 100,0% 0 0
EDO03 8400 EHO02 6000 - PAF41 8400 100,0% 0 0

707701 - 383750 - - 707701 - 111711 111711

. somatdrio da area afecta a equipamentos e espacos verdes e de utilizacao colectiva com as areas afectas a infraestruturas vidrias estruturantes

1. - percentagem da &rea bruta de construcao efectiva admitida em cada unidade de execugéo/ area a sujeitar a loteamento face ao valor de abc total
resultante da intervencédo do Plano (com excepg¢édo da abc efectiva admitida nas areas a sujeitar a obra de edificagéo)

2. - identificacdo respeitante a situagdo cadastral (conforme Planta Cadastral e Planta de Transformagdes Fundiarias)

3. - ndo contabilizado para o célculo do direitos e obrigagdes

4. - percentagem da area da propriedade relativamente a area total da Unidade de Execucdo/ area a sujeitar a loteamento ou a obra de edificacdo em que
se insere




