REGULAMENTO

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1.° - OBJECTO

O presente Regulamento define a organizacdo espacial da drea objecto do Plano de
Urbanizacdo da Guia, estabelecendo o regime de uso do solo através da sua
classificacdo e qualificacdo, definindo e caracterizando a drea de intervengdo, bem
como a concepcao geral, a organizacdo urbana e o zonamento para a localizacdo das

diversas funcdes urbanas.

ARTIGO 2.° - AMBITO DO PLANO

O Plano de Urbanizacdo da Guia, adiante designado por Plano, engloba o aglomerado
urbano da Guia, definido pelo seu perimetro urbano, e a zona industrial, delimitados na

Planta de Zonamento anexa ao presente Regulamento.

ARTIGO 3.° - ENQUADRAMENTO JURIDICO

O presente Regulamento enquadra-se na legislagdo vigente respeitante aos planos de

urbanizacao.

ARTIGO 4.° - VINCULACAO

O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as suas disposi¢des de
cumprimento obrigatério, quer para intervencdes de iniciativa publica, quer para
promocgdes de iniciativa privada ou cooperativa, sem prejuizo do exercicio das

atribui¢des e competéncias das entidades de direito publico e da lei em vigor.

ARTIGO 5.° - COMPOSICAO DO PLANO

1. O Plano € constituido pelos seguintes elementos:
a) Pecas Escritas:
1) Regulamento;
b) Pecas Desenhadas:
1) Planta de Zonamento, a escala 1:5 000;
11)  Planta de Condicionantes, a escala 1:5 000.
2. O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Pecas Escritas:



1)  Relatério fundamentando as solucdes adoptadas;

i1) Programa contendo disposi¢des indicativas sobre a execugdo das
intervencdes municipais previstas, bem como os respectivos meios de
financiamento;

iii) Estudos de Caracterizagao;

b) Pecas Desenhadas:

1) Planta do Sistema Viario, a escala 1:5 000;

ii)  Planta da Estrutura Ecoldgica, a escala 1:5 000;

1i) Planta da Rede Eléctrica a escala 1:5 000;

iv) Planta da Rede de Telefones, a escala 1:5000;

v)  Planta de Enquadramento em Planos de Ordem Superior, a escala 1:250
000;

vi) Planta de Enquadramento, a escala 1:250 000;

vii) Planta da Situacdo Existente, a escala 1:5 000;

viii) Planta de Alterag¢des as Disposi¢des do PDM, a escala 1:5 000;

ix) Planta de Zonamento Acustico, a escala 1:5 000;

x)  Plantas de Caracterizacdo (Usos, Volumetrias, Tipologias Habitacionais,
Sistema Vidrio e Transportes, Anédlise Visual, Redes de Aguas), a escala

1:5 000.

ARTIGO 6.° - DESIGNACOES E ABREVIATURAS

Para efeitos de interpretacdo e de aplicacdo do presente Regulamento sdo adoptadas as

defini¢des adiante indicadas:

a)

b)

area total do terreno — valor numérico, expresso em metros quadrados,
correspondente ao somatério das dreas de um prédio, ou prédios, tal como constam
na matriz, qualquer que seja o uso preconizado do solo sobre o qual incide a
operacao urbanistica;

area de implantacdo (a.i.) — valor numérico, expresso em metros quadrados,
correspondente ao somatério das vdarias implantacdes dos varios edificios,
residenciais ou ndo, medida pelo perimetro do piso mais saliente, incluindo anexos,
mas excluindo varandas, platibandas e outros elementos salientes abertos;

area bruta de construcdo (a.b.c.) — valor numérico, expresso em metros
quadrados, resultante do somatério das dreas de todos os pavimentos, acima e

abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores com exclusdo de



d)

g)

h)

7

)

s6tdos nao habitaveis, areas destinadas a estacionamento, areas técnicas (PT, central
térmica e compartimentos de recolha do lixo), terracos, varandas e alpendres,
galerias exteriores, arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela
edificacao;

area de impermeabilizacio — valor numérico, expresso em metros quadrados,
resultante do somatério da drea de implantacdo das construcdes de qualquer tipo e
das areas de solos pavimentados com materiais impermedveis ou que propiciem o
mesmo efeito, designadamente arruamentos, estacionamentos e equipamentos
desportivos;

anexo — construcdo destinada a uso complementar da constru¢do principal, como
por exemplo garagens e arrumos;

cércea — dimensdo vertical da construcdo, contada a partir do ponto de cota média
do terreno no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou
guarda do terraco, , incluindo andares recuados, mas excluindo acessérios como
chaminés, casa de maquinas de ascensores ou depdsitos de dgua;

equipamento de utilizacao colectiva — edificacdo destinada a prestacao de servigos
a colectividade (saude, educagdo, assisténcia social, seguranga, protec¢do civil,
etc.), a prestacao de servigos de cardcter economico (mercados e feiras) e a pratica
pela colectividade, de actividades culturais, desportivas, ou de recreio e lazer;
habitacao colectiva — imdvel destinado a alojar mais do que um agregado familiar,
independentemente do nimero de pisos e servido por circulacdes comuns entre 0s
varios fogos e a via publica;

habitacao unifamiliar — imé6vel destinado a alojar apenas um agregado familiar,
independentemente do niimero de pisos;

indice de constru¢ao — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre
a drea bruta de constru¢do e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de
forma homogénea o indice;

indice de impermeabilizacio — multiplicador urbanistico correspondente ao
quociente entre a drea de impermeabilizacdo e a superficie de referéncia onde se
pretende aplicar de forma homogénea o indice;

indice de implantacdo — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente
entre a drea de implantagdo e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de

forma homogénea o indice;



p)

q)

lote — drea de terreno resultante de uma operacdo de loteamento licenciada nos

termos da legislacdo em vigor;

nimero de pisos — nimero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma

edificacdo com excepg¢ao dos sétaos e caves sem frentes livres. Os s6tdos se forem

habitdveis contam como piso;

parcela — drea de territdrio fisica ou juridicamente autonomizada ndo resultante de

uma operagao de loteamento;

plano de pormenor — plano municipal de ordenamento do territério definido com

esta designacdo na legislacdo aplicédvel;

operacao de loteamento — ac¢cdo que tenha por objecto ou por efeito a constituicao

de um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificacao urbana,

e que resulte da divisdo de um ou vérios prédios, ou do seu emparcelamento ou

reparcelamento;

unidade comercial de dimensdo relevante — estabelecimento, considerado

individualmente ou no quadro de um conjunto pertencente a uma mesma empresa

ou grupo, em que se exerce a actividade comercial e relativamente ao qual se

verificam uma das seguintes condi¢des:

1) sendo de comércio a retalho alimentar ou misto, disponha de uma érea de venda
continua, de comércio a retalho alimentar, igual ou superior a 2000 m2;

ii) sendo de comércio a retalho ndo alimentar, disponha de uma &area de venda
continua igual ou superior a 4000m2;

iii) sendo de comércio por grosso, disponha de uma drea de venda continua igual ou
superior a 5000m?2;

iv) sendo de comércio a retalho alimentar ou misto, pertencentes a uma empresa
ou grupo que detenha, a nivel nacional, uma area de venda acumulada, de
comércio a retalho alimentar, igual ou superior a 15000m?2;

v) sendo de comércio a retalho ndo alimentar, pertencentes a uma empresa ou
grupo que detenha, a nivel nacional, uma area de venda acumulada igual ou
superior a 25000m2;

vi) sendo de comércio por grosso, pertencentes a uma empresa ou grupo que
detenha, a nivel nacional, uma drea de venda acumulada igual ou superior a

30000m?2.

CAPITULO II - SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA




ARTIGO 7.°

- AMBITO

A drea de intervencdo do Plano encontra-se sujeita a um conjunto de serviddes e

restri¢des de utilidade publica, que se regem pela legislacdo aplicdvel, nomeadamente:

1. Conservacdo do Patriménio:

a)

b)

Patrimonio Natural;

i) Recursos Hidricos - dominio hidrico (linhas de dgua);

ii) Areas de Reserva e Proteccio de Solos e Espécies Vegetais — Reserva
Agricola Nacional (RAN);

Patrimonio Edificado;

1) Imoveis Classificados (Ermida de Nossa Senhora da Guia);

2. Infra-Estruturas e Equipamentos:

a)

b)

c)

ARTIGO 8.°

Infra-Estruturas de Transporte e Comunicagdes;

i) Estradas Nacionais (EN 109 — desclassificada pelo PRN2000);

i) Vias Municipais (EN 237-1 (desclassificada), Estrada Municipal
EM 531-1 e Caminho Municipal CM1030);

ii1) Vias Férreas (linha férrea do Oeste);

Infraestruturas Bdsicas

1) Linhas Eléctricas (linhas de Alta Tensdo - 30kv);

Equipamentos;

1) Edificios Escolares.

- REGIME

Nas dreas abrangidas por servidoes e restricdes de utilidade publica, a disciplina de uso,

ocupacdo e transformagao do solo inerente a cada categoria de solo sobre que recaem,

conforme o estabelecido na Planta de Zonamento, fica condicionada as disposi¢des que

regulamentam tais serviddes ou restri¢des na legislacao aplicavel.

CAPITULO III - ZONAMENTO

ARTIGO 9.° - CATEGORIAS E USO DO SOLO

1. O Plano considera varias categorias de uso do solo, integrando cada uma, diferentes

sub-categorias, denominadas zonas, em funcdo do seu estatuto urbanistico, do seu

uso dominante, das morfologias e das ocupagdes e utilizaces especificas propostas.



2. Sao constituidas as seguintes categorias de uso do solo, sem prejuizo das

condicionantes existentes e de todas as servidoes administrativas e restricdes de
utilidade publica:

a) Estrutura Ecoldgica

1) Zona Verde de Reserva e Protec¢ao
1) Parque Urbano
iii) Zona Verde de Recreio e Lazer

b) Zona Cultural / Natural

i) Recursos Hidricos — Linhas de Agua
i1) Patriménio Classificado

¢) Zonas de Ocupacido Urbana

i) Zona a Preservar - Up

i) Zona Mista de Média Densidade - Umm

iii) Zona Mista de Baixa Densidade - Umb

iv) Zona de Transi¢ao - Ut

v) Equipamentos de Utilizacao Colectiva Existentes
vi) Equipamentos de Utiliza¢do Colectiva Propostos

d) Zona Industrial

SECCAO I - ESTRUTURA ECOLOGICA

ARTIGO 10.° - ZONA VERDE DE RESERVA E PROTECCAO

1.

A Zona Verde de Reserva e Proteccdo abrange as dreas classificadas na Reserva
Agricola Nacional — RAN, as dreas destinadas a proteccdo e enquadramento dos
Equipamentos Publicos e da Zona Industrial e as faixas de proteccdo as linhas de

agua.

Nestas dreas € interdita:

a) a construgdo ou edificacdo de qualquer tipo;

b) a destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal;

c) aalteracdo da topografia do solo;

d) a descarga de entulhos de qualquer espécie e o depdsito de materiais ou

maquinas.



3.

A zona verde de reserva e proteccdo as Zonas Industriais tem de ser ocupada em
pelo menos 60% por cortinas de vegetacdo com alturas e caracteristicas que

garantam a minimizagao de impactes visuais e de poluicdo sonora e ambiental.

ARTIGO 11.° - PARQUE URBANO

1.

A zona destinada ao Parque Urbano encontra-se delimitada na Planta de
Zonamento, constituindo uma zona que pela sua natureza e sensibilidade se destina

a equipar e qualificar o espago urbano em que se insere.

A concretizagdo do Parque Urbano tem de ser precedida de projecto da
especialidade, o qual deve compatibilizar a proteccdo dos recursos naturais e a
salvaguarda dos valores ecolégicos e paisagisticos existentes, nomeadamente linhas
de dgua e galerias ripicolas, com a implanta¢do de equipamentos e dreas de recreio

e lazer.

Na zona destinada ao Parque Urbano s6 sdo permitidas construcdes destinadas a

equipamentos de apoio as dreas de recreio e lazer.

ARTIGO 12.° - ZONA VERDE DE RECREIO E LAZER

1.

A Zona Verde de Recreio e Lazer inclui as dreas directamente ligadas aos espacos
habitacionais e aos equipamentos colectivos, onde predomina a vegetacdo associada
as actividades de lazer e fruicdo desses mesmos espacos, ou como enquadramento

vegetal de valoriza¢do ambiental e paisagistica do tecido urbano.

Incluem-se nesta categoria os espagos ajardinados, as pragas, os alinhamentos

arboreos e os espacgos de recreio e lazer.

Estas zonas ficam sujeitas a elabora¢do de projecto especializado de arquitectura

paisagistica, aquando da sua concepg¢ao ou remodelacgao.

ARTIGO 13.° - DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS

1.

Na infraestruturacio da drea urbanizada e na elaboracdo dos projectos de
equipamentos a instalar na drea de intervencdo do Plano deverd ser assegurada a
criacdo de uma rede de pontos de dgua utilizdveis na defesa contra incéndios das

parcelas edificadas e dos povoamentos florestais envolventes.

O acesso as dreas florestais envolventes, feito a partir das vias publicas, devera ser
restringido sempre que possivel por muretes ou sebes devidamente enquadrados,

como forma de diminui¢do do risco de ocorréncia de incéndios florestais.



3. Deve ser efectuada a limpeza da vegetacdo, num raio nunca inferior a 100 metros, a

volta das instalagdes industriais, que terdo de ser dotadas de equipamentos

adequados a retencao de fatlhas ou faiscas.

SECCAO II — ZONAS DE OCUPACAO URBANA

ARTIGO 14.° - OCUPACOES E UTILIZACOES INTERDITAS OU CONDICIONADAS

1.

Nas zonas de ocupagdo urbana € interdita:

a) a instalacdo de actividade de industria extractiva;

b) a instalacdo de parques de sucatas, de residuos sélidos e de produtos

explosivos;

¢) a instalagcdo de agro-pecudrias;

d) a instalacdo de estufas.

Sem prejuizo das utilizacdes previstas para cada zona, nas zonas de ocupacdo

urbana apenas podem instalar-se unidades de industria transformadora tipo 3 ou 4 e

armazenagem cujas actividades sejam compativeis com a fun¢do residencial, nos

termos da legislacdo aplicavel, e cumulativamente cumpram as seguintes

disposigdes:

a)

b)
c)
d)
€)

quando se instalem em lotes/parcelas para esse fim exclusivo, ndo ocupem uma
area total de terreno superior a 2000 m2;

indice de impermeabilizagdo méaximo — 0,6;

cércea maxima — 7m;

ndo se localizem a menos de 5 m dos terrenos confinantes;

quando resultem de operagdes de loteamento ou das situagdes previstas no n.°5
do artigo 57.° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 177/2001 de 4 de Junho, ndo déem origem a mais de 4 lotes
destinados a esses usos;

nao déem lugar a vibracdes, mau cheiro, perturbem as condi¢des de transito ou

de estacionamento ou que acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou explosao.

Nestas zonas sdo autorizadas ampliacdes ou alteracdes nos estabelecimentos

industriais existentes e devidamente licenciados, desde que respeitem as seguintes

condigdes:

a)

apods andlise caso a caso e parecer favordvel da Camara Municipal, que pode

solicitar pareceres as entidades envolvidas no licenciamento industrial;



b) as industrias tipo 1 podem fazer alteragdes ou ampliacdes, desde que cumpram
a legislacdo aplicdvel e o disposto n.° 2 deste artigo, em tudo o que for
aplicavel,

¢) as inddustrias tipo 2 podem fazer alteracdes ou ampliagdes, desde que cumpram
a legislacdo aplicdvel e o disposto n.° 2 deste artigo, em tudo o que for
aplicdvel, e ndo passem para tipo 1;

d) as industrias tipo 3 e 4 podem fazer alteracdes ou ampliacdes, desde que nao
passem para as tipologias 1 ou 2 e cumpram o disposto n.° 2 deste artigo, em

tudo o que for aplicavel.

Nestas zonas, para os estabelecimentos industriais existentes e ndo licenciados, pode
ser emitida a competente certidao de localizag¢do nas seguintes condicoes:

a) disponham da respectiva licenca de obra emitida pela Camara Municipal;

b) cumpram a legislagc@o aplicavel no que respeita a polui¢do sonora e atmosférica,

residuos de dleos e liquidos.

Em qualquer das situagdes previstas nos artigos anteriores é de cumprimento
obrigatério a legislagdo aplicdvel em matéria de licenciamento industrial e de

proteccao ambiental.

z

Nas zonas de ocupacdo urbana ¢é interdita a instalacdo de estabelecimentos
comerciais de venda de bebidas alcodlicas a uma distancia inferior a 100m em

relacdo aos edificios escolares.

Nas zonas de ocupacdo urbana € interdito o licenciamento e/ou autorizagdo de

qualquer operagdo urbanistica nas seguintes situacoes:

a) em terrenos cujo declive médio seja superior a 20%;

b) nas faixas de protecc¢do das linhas de dguas;

¢) nas zonas ameacadas pelas cheias;

d) a 10 m da linha férrea, contados a partir da crista do talude de escavagdo ou da
base de talude de aterro, ou da borda exterior do caminho marginal de servico
quando ndo ocorra escavagao ou aterro, sendo de 40 m quando o licenciamento

ou autorizagdo respeite as utilizagdes previstas no n.° 2 do presente artigo.



ARTIGO 15.° - CONDICOES GERAIS DE OCUPACAO E EDIFICABILIDADE

1.

As zonas de ocupacdo urbana sao dreas destinadas a habita¢do, comércio, servigos,
turismo, restauracdo e equipamentos de utilizacdo colectiva, sem prejuizo do

disposto no artigo anterior do presente Regulamento.

Nestas zonas € permitida a conjugacdo das fungdes de comércio, servigos e
restauracdo entre si € com a fungdo habitacional, devendo neste caso o comércio e a
restauracdo serem feitos exclusivamente no piso térreo, ou, em alternativa, em

edificacOes proprias.

No tecido urbano consolidado, as novas edificacdes ou as obras de altera¢do tém de
manter as caracteristicas tipoldgicas, nimero de pisos, cérceas e volumetria
predominantes na envolvente, ndo constituindo precedéncia, a existéncia pontual de

edificios cujos alinhamentos ou cércea ndo se integrem no conjunto envolvente.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a implanta¢ao de novas edificagdes ou

ampliacoes de edificacdes existentes obedece as seguintes disposi¢des:

a) so6 sdo passiveis de edificacdo as parcelas que sejam confinantes com arruamento
publico, devendo o licenciamento ou autorizagdo de novas edificacOes assegurar
que estas tenham pelo menos uma fachada totalmente livre para o arruamento

publico existente;

b) quando o alinhamento dominante das fachadas construidas existentes t€m um
afastamento, em relacdo ao eixo da via, superior a0 minimo exigido pelas

disposicdes anteriores, prevalece o alinhamento existente.

Nas Zonas de Ocupacdao Urbana, com excepc¢do da Zona a Preservar (Up), podem
instalar-se Unidades Comerciais de Dimensdo Relevante (UCDR) desde que a sua
existéncia ndo colida ou prejudique as dreas de reserva e proteccao do Plano que

integram a Estrutura Ecoldgica.

Na concepg¢do e/ou remodelacdo de instalagdes e respectivos espacos circundantes
da administra¢do publica central, regional e local, bem como dos institutos publicos
que revistam a natureza de servigos personalizados deverdo ser observadas as
normas técnicas destinadas a permitir a acessibilidade das pessoas com mobilidade

condicionada estabelecidas de acordo com a legislagcdo aplicavel.



ARTIGO 16.° - ZONA A PRESERVAR - UpP

1. A Zona a Preservar corresponde a um conjunto de edificios de relativo interesse

arquitecténico, cujas caracteristicas representam o valor simbdlico do aglomerado.

2. A protecgdo e a salvaguarda destas caracteristicas deve ser definida e regulamentada
em Plano de Pormenor, visando manter o ambiente do espaco urbano, no qual se

engloba o edificio de valor patrimonial e os edificios contiguos a este.

3. Nesta zona a natureza da ocupacdo e da utilizagdo do solo destina-se a:
a) habitacdo colectiva, sem prejuizo das caracteristicas tipoldgicas e volumétricas
predominantes na envolvente;
b) habitacdo unifamiliar em banda, geminada ou isolada, tendo sempre em
consideragdo as caracteristicas tipologicas predominantes na envolvente;
¢) equipamentos de utilizacdo colectiva;

d) comércio, servicos, turismo e restauracao.

4. Para efeitos de edificacdo, e, em casos de operagdes previstas no n.° 5 do artigo 57.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, consideram-se os seguintes indicadores urbanisticos
maximos:

a) indice de impermeabilizacao — 0,70;
b) afastamento a tardoz — 6 m;
¢) n.°de pisos — 3;

d) cércea — a dominante na envolvente.

5. Aquando da realizacio de operacdes de loteamento devem ser aplicados os
seguintes indicadores urbanisticos maximos:
a) indice de implantacdo — 0,35;
b) indice de construc¢do — 0,90;

¢) n.°de pisos — 3.

6. Nestas areas, a fim de incentivar a reconversao dos edificios degradados e sem
utilizacdo ai localizados, permite-se que seja mantida na nova edificacdo a drea de
pavimentos das construcdes existentes a demolir, desde que seja observado um
nimero méaximo de 3 pisos, a cércea dominante na drea em que se integra e a demais

legislacdo especifica aplicavel.



ARTIGO 17.° - ZONA MISTA DE MEDIA DENSIDADE — UMM

1.

A Zona Mista de Média Densidade destina-se a proporcionar a consolidacdo do
tecido urbano existente e a colmatacdo de frentes urbanas, bem como proporcionar
areas para a expansdo habitacional, permitindo e reforcando a implantacdo de

fungdes varias.

Nesta zona a natureza da ocupacgdo e da utilizacao do solo destina-se a:

a) habitacdo colectiva, sem prejuizo das caracteristicas tipoldgicas e volumétricas
predominantes na envolvente;

b) habitacdo unifamiliar em banda, geminada ou isolada, tendo sempre em
consideragdo as caracteristicas tipoldgicas predominantes na envolvente;

c) equipamentos de utilizacdo colectiva;

d) comércio, servigos, turismo e restauracao;

e) industria/armazéns de acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 14.° do presente
Regulamento.

Para efeitos de edificagdo, e, em casos de operacdes previstas no n.° 5 do artigo 57.°

do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.°

177/2001, de 4 de Junho, consideram-se os indicadores urbanisticos maximos,

estipulados no quadro 1, anexo ao presente Regulamento e que deste faz parte

integrante.

Aquando da realizacdo de operagdes de loteamento devem ser aplicados os

seguintes indicadores urbanisticos maximos:

a) indice de implantacdo — 0,35;

b) indice de construg¢do — 0,85;

¢) n.°de pisos — 4.

Os indicadores urbanisticos fixados nos numeros anteriores ndo se aplicam a
unidades destinadas a indudstria/armazenagem, devendo nestes casos ser aplicadas as

disposi¢des constantes no n.° 2 do artigo 14° do presente Regulamento.

ARTIGO 18.° - ZONA MISTA DE BAIXA DENSIDADE — UMB

1.

A Zona Mista de Baixa Densidade - Umb destina-se a proporcionar quer a

colmatacao de frentes urbanas, quer 4reas para a expansao da fun¢do habitacional.

2. Nesta zona a natureza da ocupacdo e da utiliza¢do do solo destina-se a:



a) habitacdo colectiva, sem prejuizo das caracteristicas tipoldgicas e volumétricas
predominantes na envolvente;

b) habitacdo unifamiliar isolada, geminada ou em banda, tendo sempre em
consideragdo as caracteristicas tipoldgicas predominantes na envolvente;

¢) equipamentos de utilizagcdo colectiva;

d) comércio e restauracdo no piso térreo da habitagdo;

e) industria/armazéns de acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 14.° do presente

Regulamento.

Para efeitos de edificagdo, e, em casos de operacdes previstas no n.° 5 do artigo 57.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, consideram-se os indicadores urbanisticos maximos,
estipulados no quadro 2, anexo ao presente Regulamento e que deste faz parte

integrante.

Aquando da realizacdo de operagdes de loteamento devem ser aplicados os
seguintes indicadores urbanisticos maximos:

d) indice de implantacdo — 0,30;

e) indice de construgdo — 0,50;

f) n.°de pisos — 2.

Os indicadores urbanisticos fixados nos nimeros anteriores niao se aplicam a
unidades destinadas a indudstria/armazenagem, devendo nestes casos ser aplicadas as

disposi¢des constantes no n.° 2 do artigo 14° do presente Regulamento.

ARTIGO 19.° - ZONA DE TRANSICAO - UT

1.

A Zona de Transicdo - Ut destina-se a fazer a transi¢cdo entre a drea urbana
consolidada e as 4reas rurais e florestais exteriores ao perimetro urbano, tratando-se

ainda de uma zona urbana mas de baixa densidade e de utilizacdo restrita.

Nesta zona a natureza da ocupacgdo e da utilizacao do solo destina-se a:

a) habitacdo unifamiliar isolada;

b) equipamentos de utilizacao colectiva;

¢) comércio e restauracdo no piso térreo da habitagdo;

d) inddstria/armazéns de acordo com o disposto no n.° 2 do art.® 14.° do presente

Regulamento.



3. Para efeitos de edificacdo, da realizacdo de operacdes de loteamento ou das

situacOes previstas no n.°5 do artigo 57° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, devem ser
aplicados os seguintes indicadores urbanisticos maximos:

a) indice de implantacdo — 0,25;

b) indice de construg¢do — 0,45;

¢) indice de impermeabilizacao — 0,70;

d) n.°de pisos — 2.

Os indicadores urbanisticos fixados nos numeros anteriores ndo se aplicam a

unidades destinadas a indudstria/armazenagem, devendo nestes casos ser aplicadas as

disposi¢des constantes no n.° 2 do artigo 14° do presente Regulamento.

ARTIGO 20.° - EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLECTIVA - AMBITO

1.

As édreas que se destinam a localizacdo de Equipamentos de Utilizacao Colectiva sao
os espagos afectos as instalacdes destinadas a prestagao de servigos a colectividade,
incluindo as dreas ocupadas pelas edificacdes e as dreas ocupadas pelos espagos
verdes, nomeadamente no ambito da saude, da educacdo, da assisténcia social, da
seguranca, da proteccao civil, dos servigos de caricter econémico, das actividades

culturais, do desporto, do recreio e do lazer.

O indice de impermeabilizagdo méximo aplicavel as parcelas destinadas a
equipamentos € de 0,7 devendo as restantes dreas ser tratadas como édreas verdes de

enquadramento e valorizacdo paisagistica.

Nestas dreas, os estudos ou projectos devem salvaguardar as capacidades biofisicas
existentes, nomeadamente a estabilidade fisica das encostas e linhas de dgua, os
valores paisagisticos e naturais € humanizados, o coberto vegetal e os valores

arquitectonicos.

A delimitacdo destas dreas € a constante na Planta de Zonamento e subdivide-se em:
a) Equipamentos de Utilizacao Colectiva Existentes;

b) Equipamentos de Utilizacdo Colectiva Propostos.

A Area de Reserva para Equipamentos Nao Especificados destina-se a localizacao
de equipamentos, actualmente ndo especificados, que surjam no prazo de vigéncia

do Plano.



SECCAO III — ZONA INDUSTRIAL

ARTIGO 21.° - ZONA INDUSTRIAL

1.

As Zonas Industriais, definidas na Planta de Zonamento, t€m como objectivo a

concentracdo de edificios de cardcter industrial ou similar e destinam-se a instalacao

dos estabelecimentos industriais integrados nas tipologias 1, 2, 3 e 4 segundo a

Tabela de Classificagdo da Actividade Industrial publicada pela Portaria n.°

464/2003, de 6 de Junho, com excepg¢ao de:

a) industrias constantes no n.° 2 do anexo II do regime de avaliacdo de impacte
ambiental — Industria Extractiva;

b) indistrias constantes no n.” 3 do anexo II do regime de avaliagdo de impacte
ambiental — Industria de Energia;

c) industrias constantes nas alineas f) a k) do n.° 4 do anexo II do regime de
avaliacdo de impacte ambiental — Produ¢do e Transformagao de Metais;

d) industrias constantes nas alineas a) a ¢) do n.° 5 do regime de avaliacdo de
impacte ambiental — Indudstria Mineral;

e) industrias constantes no n.° 6 do anexo II do regime de avaliagdo de impacte
ambiental — Industria Quimica;

f) industrias constantes na alinea d) do n.° 8 do regime de avaliagdo de impacte

ambiental — Industrias Téxtil, dos curtumes, da madeira e do papel.

Para além das actividades previstas no nimero anterior, ¢ ainda permitida a
instalacdo, nas faixas afastadas até 200 metros das zonas de ocupacdo urbana, de
estabelecimentos de manutencdo e reparagdao de veiculos automdveis e motociclos,

de armazenagem, de restauracdo e bebidas, servigos e actividades de apoio.

A zona industrial, definida na Planta de Zonamento como Sub-unidade Operativa de

Planeamento e Gestdo, serd desenvolvida e regulamentada em Plano de Pormenor.

Até a entrada em vigor do instrumento de planeamento e gestdo, referido no nimero
anterior, as intervengdes nesta zona ficam sujeitas ao estipulado no presente

Regulamento.

Para efeitos de edificacdo consideram-se os seguintes indicadores urbanisticos
maximos:
e) indice de implantacdo — 0,60;

f) indice de impermeabilizacdo — 0,80;



g) cércea— 10 m.

Para efeitos de edificacdo é admitida uma cércea superior a definida no nimero

anterior, desde que justificada tecnicamente.

As operacgdes de loteamento e as situacdes previstas no n.°5 do artigo 57° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001,
de 4 de Junho, t€ém de observar as disposi¢des especificas constantes do quadro 3,

anexo ao presente Regulamento e que deste faz parte integrante.

As dreas nao impermeabilizadas devem ser tratadas como espacos verdes, de
preferéncia arborizados, devendo o seu estudo e concepg¢do ser parte integrante do

processo de licenciamento municipal.

CAPITULO IV - DISPOSICOES DE EDIFICABILIDADE E URBANIZACAO

ARTIGO 22.° - IMPLANTACAO DAS CONSTRUCOES NOS LOTES / PARCELAS

1.

Nas Zonas de Ocupacdao Urbana, e para efeitos de edificacdo, a implantacdo das
novas edificacdes em relacdo aos limites dos lotes/parcelas obedece aos
afastamentos constantes do quadro 4, anexo ao presente Regulamento e que deste

faz parte integrante.

Constituem excepg¢des ao disposto no quadro 4 mencionado no ndmero anterior, as
situagdes respeitantes a autorizagdes ou licenciamentos de habitagdes unifamiliares

abaixo indicadas:

a) parcelas de terreno com frente igual ou inferior a 12 m, em que € permitida a

implantacao da constru¢cdo num dos limites laterais do terreno;

b) parcelas de terreno com profundidade igual ou inferior a 22 m, em que se

admite um afastamento da constru¢@o ao limite tardoz do terreno inferior a 6 m.

Nas situagdes em que o tipo de ocupagdo predominante € a banda e o edificio se
destina a consolidar o tecido urbano existente ndo serdo exigidos os afastamentos
minimos laterais estabelecidos no quadro 4, desde que seja apresentada,
conjuntamente com o pedido de licenciamento, uma planta do al¢ado conjunto

comprovativa da integracdo do edificio no conjunto edificado.



4.

Na Zona Industrial, a implantacdo das edificacdes nos lotes ou parcelas observa os
seguintes afastamentos minimos:

a) afastamento frontal — 10 m;

b) afastamento lateral — 5 m;

¢) afastamento tardoz — 10 m;

ARTIGO 23.° - ALTURA DAS EDIFICACOES

1.

O nimero maximo de pisos admissivel na drea do Plano é de 4 para edificacoes
destinadas a habitacdo colectiva e de 2 para as restantes tipologias e usos,

salvaguardando-se as condig¢des especificas de cada zona.

Nas edificacdes destinadas exclusivamente a comércio, servigos, equipamentos de
utilizacdo colectiva e utilizacOes previstas no n.° 2 do artigo 14.°, que se
desenvolvam num unico piso, é admitida a cércea maxima de 7 m, ndo podendo, no
ponto médio do plano da fachada, a cota de soleira do edificio exceder 0,60 m da

cota do passeio.

Exceptuam-se do niimero anterior as edificacdes localizadas em zona industrial,

para as quais a cércea maxima admitida € de 10 m.

Nos casos mencionados nos nimeros 2 e 3 pode ser admitida uma cércea superior a

indicada, quando devidamente justificada por razdes técnicas.

ARTIGO 24.° - ANEXOS E LOGRADOUROS

1.

E permitida a construcdo de anexos destinados ao uso complementar da constru¢io
principal desde que, para além das disposi¢des relativas a iluminagdo e ventilagdo, a
sua implanta¢do corresponda, no miximo, a 15% da &drea da parcela de terreno,
sendo 50 m? a drea bruta de constru¢do maxima permitida para as zonas a preservar
(Up) e mista de média densidade (Umm) e 100 m’ a drea bruta de construgao

maxima permitida para as zonas mista de baixa densidade (umb) e de transi¢ao (Ut).

Os anexos podem desenvolver-se numa volumetria de um s6 piso, com uma cércea

maxima de 3 m.

Nos lotes ou parcelas destinados as utilizacdes previstas no n.° 2 do artigo 14.°,
devem ser garantidas faixas ou zonas arborizadas e/ou ajardinadas de
enquadramento, numa propor¢do minima de 10% da parcela/lote, nas quais €

interdita a impermeabilizacio do solo.



As dreas de logradouro nao impermeabilizadas devem ser tratadas como espacgos
verdes, de preferéncia arborizados, devendo o seu estudo e concep¢do ser parte

integrante do processo de licenciamento.

Quando exista necessidade de espaco exterior para depdsito de materiais, o qual é
interdito ocorrer na parte frontal do lote/parcela, este deve ser previsto no projecto
de arquitectura de modo a minimizar o impacte visual negativo provocado pelo

depdsito e acumulagdo de materiais (matérias primas ou residuos da producao).

Todas as utilizagdes previstas no n.° 2 do artigo 14.° instaladas ou a instalar, devem
possuir, dentro do respectivo lote ou parcela, espaco para estacionamento privado,
espaco para cargas e descargas de matérias primas ou produtos manufacturados,

sendo proibido fazer tais operagdes na via publica.

Todos os lotes ou parcelas devem ainda ter dreas livres envolventes as edificacoes
que permitam o livre e facil acesso a viaturas dos bombeiros, pelo que nessas areas €
proibido o depdsito de materiais ou a existéncia de quaisquer construgdes que

prejudiquem ou inviabilizem a acessibilidade.

ARTIGO 25.° - CAVES

1. E permitida a existéncia de um piso em cave, abaixo da cota de soleira, nas
tipologias habitacionais unifamiliares, € de um ou dois pisos em cave, abaixo da
cota de soleira, nas tipologias habitacionais colectivas e nas outras ocupacoes, que
devem destinar-se a parqueamento automével ou arrumos.

2. Nas caves € admitido o uso habitacional desde que este respeite o estipulado na
legislagcdo aplicdvel, considerando-se, nestes casos, a cave como piso.

3. Para qualquer que seja a finalidade, € interdita a instalagdo, exclusiva ou ndo, de
inddstria em cave.

ARTIGO 26.° SOTAOS

1. Nos sétdos admitem-se arrecadagdes domésticas e usos de condominio.

2. Admite-se também o uso habitacional, desde que este respeite o estipulado na

legislacdo aplicavel, considerando-se, nestes casos, o s6tdo como piso.



ARTIGO 27.° - PROFUNDIDADE DOS EDIFiC10S

1.

A profundidade méxima das novas constru¢des nao poderd exceder os 17 m entre os

elementos mais salientes de fachadas opostas, excluindo-se as varandas.

Excluem-se do disposto no niimero anterior as seguintes utilizagoes:

a) edificacOes respeitantes a habitagdes unifamiliares;

b) edificacdes destinadas a equipamentos de utilizacdo colectiva que, por razdes
técnicas, justifiquem uma profundidade superior;

c) edificacOes destinadas as utilizacOes previstas no n.° 2 do artigo 14.° ficando,
nestes casos, a profundidade maxima sujeita a licenca ou autorizacdo municipal,
que deve garantir a integracdo urbana na envolvente;

d) edificacOes localizadas em zona industrial.

ARTIGO 28.° - MUROS E VEDACOES

1.

Sdo permitidos muros e vedacdes até 1,50 m, excepto na confrontacdo com o
espaco publico em que os mesmos poderdo ter uma altura maxima de 1,00 m,
podendo ser complementados com sebe natural ou grades até a altura maxima de
1,50m, desde que tal ndo afecte a visibilidade e a circulac@o nas vias publicas, nem

as condig¢des de salubridade dos edificios proximos.

A constru¢do ou remodelacdo dos muros e vedagcdes deve respeitar afastamentos
minimos definidos pelo Plano em rela¢do ao eixo do arruamento publico com que

confina.

ARTIGO 29.° - SOLUCOES ARQUITECTONICAS E ESTETICAS

1.

Nos projectos de arquitectura devem as solugdes arquitectonicas e estéticas ser
harmoniosas, incluindo materiais, texturas e cores, de forma a atingirem uma
correcta integracdo na envolvente, respeitando valores de ordem cultural e

tradicional préprios da mesma.

Os projectos devem obedecer aos seguintes condicionalismos:

a) tratamento exterior de paredes e muros — o tratamento das edificacdes tem de
ter em conta as cores e materiais proprios da regido, sendo proibido o
revestimento com materiais ceramicos vidrados, marmorites, azulejo decorativo
de interiores, ou outros materiais menos nobres e dissonantes, bem como intedito

o revestimento com rebocos carapinhados ou sem acabamentos;



b) portas e janelas — os materiais a utilizar nestes elementos sdo preferencialmente
a madeira, o ferro ou o aluminio lacado, nas cores tradicionais da regido, dando-
se preferéncia ao branco e seus derivados, sendo interdita a colocagdo de portas
de aluminio ou chapas metélicas na cor natural deste material;

c) coberturas — o revestimento das coberturas, quando inclinadas, tem de ser feito
com telha de barro vermelha, podendo-se considerar a aprovacdo de outros
materiais, caso a edificagdo nao se destine a habitacdo e desde que seja garantida
a sua harmonia e integra¢do na envolvente;

d) guarnecimento de vaos — sdo permitidas caixilharias em aluminio desde que
devidamente tratado e pintado, preferencialmente a branco, e interdita a
colocacgdo de caixas de estores de exterior;

e) elementos complementares - nos corrimaos e guardas das varandas € interdita a

utilizacdo do aluminio sem qualquer tratamento.

ARTIGO 30.° - OCUPACAO DE ESPACO PUBLICO E AFIXACAO DE PUBLICIDADE

A ocupacdo do espaco publico com equipamento urbano privado, como toldos,

alpendres e similares e a colocac@o de antincios e publicidade, deve obedecer a regras

de estrita sobriedade e de relacdo de escala com as edificagdes, por forma a nao

descaracterizar o ambiente arquitecténico e urbano.

ARTIGO 31.° - CEDENCIAS

1.

As parcelas para implantacio de espacos verdes e de utilizacdo colectiva,
equipamentos de utilizagdo colectiva e infraestruturas que constituam cedéncias
decorrentes de operacdes de loteamento ou das situagdes previstas no n.°5 do artigo
57° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, sdo cedidas gratuitamente a Camara Municipal pelo
proprietario e demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear.

O dimensionamento das dreas a ceder para espagos verdes e de utilizagdo colectiva,
equipamentos de utilizagdo colectiva e infraestruturas é o constante na legislacdo

aplicavel.

ARTIGO 32.° - PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DO ESTACIONAMENTO

1.

Aquando o licenciamento ou autoriza¢do de novas edificacdes e de alteracdes de
uso das edificacOes existentes, bem como nas situacdes previstas no n.°5 do artigo

57° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.°



177/2001, de 4 de Junho, das quais resulte um s6 lote, é obrigatério o cumprimento
dos parametros de dimensionamento de estacionamento estabelecidos no quadro 5,
anexo ao presente Regulamento e que deste faz parte integrante.

2. Exceptuam-se do ndmero anterior as situacdes em que, no tecido urbano
consolidado, seja tecnicamente invidvel o cumprimento dos pardmetros estipulados.

3. No licenciamento ou autorizacdo de operacdes de loteamento, € obrigatorio prever
lugares de estacionamento de acordo com a legislacdo aplicavel.

4. Para os equipamentos de utilizag@o colectiva cuja drea de construcao seja superior a
500m2, a afericdo do niimero de lugares de estacionamento fica dependente da
elaboracdo de estudo de trifego contendo, designadamente, elementos que
permitam avaliar e definir:

a) a acessibilidade ao local em relag@o ao transporte individual e ao colectivo;

b) a capacidade das vias envolventes que permitem o acesso ao equipamento;

c¢) a capacidade de estacionamento do terreno afecto a operagao;

d) o funcionamento e articulagio temporal da rede vidria e do equipamento ao nivel
local;

e) a capacidade efectiva maxima de utentes do equipamento.

5. Para unidades comerciais de dimensdo relevante com édrea de construgdo superior a
2500m2 € obrigatéria a elaboracdo de um estudo de trafego que permita avaliar a
capacidade das vias envolventes e de acesso ao local e o impacte na envolvente.

6. Para efeitos do célculo da drea por lugar de estacionamento a assegurar no interior
das parcelas/ lotes, para veiculos ligeiros, deve considerar-se:

a) 20 m2 por lugar a superficie;
b) 30 m2 por lugar em estrutura edificada.

7. Para efeitos do célculo da drea por lugar de estacionamento a assegurar no interior
das parcelas/ lotes, para veiculos pesados, deve considerar-se:
¢) 75m’ por lugar a superficie;

d) 130 m” por lugar em estrutura edificada.

CAPITULO V — SUB-UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO




ARTIGO 33.° - UOPG : PLANO DE PORMENOR

1.

A ocupagdo das duas dreas identificadas na Planta de Zonamento como Sub-
unidades Operativas de Planeamento e Gestdo fica sujeita a elaboracdo dos
respectivos Planos de Pormenor:

a) PPZP - Plano de Pormenor da Zona a Preservar;

b) PPZI - Plano de Pormenor da Zona Industrial.

Até a entrada em vigor dos instrumentos de planeamento previstos no ndmero
anterior devem ser observadas as disposicdes especificas constantes no presente
Regulamento.

Durante o prazo de vigéncia do presente Plano, podem ser formalizados outros
Planos de Pormenor, caso a Camara Municipal entenda da sua necessidade, com
vista a melhor definir e salvaguardar a intervencdo urbanistica e ocupagdao do

territorio, sem prejuizo do estabelecido neste Plano.

CAPITULO VI — INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTES E COMUNICACOES

ARTIGO 34.° - CARACTERIZACAO

1.

Consideram-se Infraestruturas de Transportes e Comunicagcdes 0s espacos canais

identificados na Planta de Zonamento, que correspondem as plataformas, faixas de

reserva e de protec¢do ocupadas ou destinadas a rede rodovidria e ferrovidria e

outras infraestruturas.

A Rede Rodovidria é constituida pelas seguintes redes:

a) Rede Rodovidria Nacional - EN109, desclassificada pelo Plano Rodovidrio
Nacional 2000.

b) Rede Rodovidria Municipal — estradas e caminhos classificados EN 237-1
(desclassificada), EM 531-1 e CM 1030.

A Rede Ferrovidria € constituida pela Linha do Oeste e pela estacdo da Guia.

SECCAO I - REDE RODOVIARIA

ARTIGO 35.° - REDE RODOVIARIA NACIONAL

Nas comunicagdes rodovidrias da rede rodovidria nacional, mesmo estando

desclassificada pelo PRN2000 como a EN109, observa-se o regime juridico previsto na

legislac@o especifica aplicavel.



ARTIGO 36.° - REDE RODOVIARIA MUNICIPAL

1.

O dimensionamento das vias integradas na rede rodovidria municipal fica sujeito aos

seguintes parametros minimos estabelecidos no quadro 6 (anexo I).

A rede rodovidria municipal obedece, sem prejuizo do disposto no niimero anterior,

as seguintes regras:

a) aquando da realizacdo de operacdes de loteamento e de situacOes previstas no
n.°5 do artigo 57° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, € obrigatdria a arborizacdo de, pelo
menos, um arruamento resultante das mesmas;

b) na Zona de Ocupacdo Urbana o raio de concordancia das vias tem de ser
superior a 8 m;

¢) na Zona Industrial o raio de concordéancia das vias tem de ser superior a 15 m.

Sempre que uma via existente ndo apresente as dimensdes estabelecidas nos

nimeros anteriores, € em casos de obras nas parcelas/ edificacdes existentes, devem

os muros e as edificagdes sujeitar-se a recuos que assegurem os perfis vidrios
definidos pelo Plano, excepto em frentes urbanas consolidadas, nas quais se

verifique recomendédvel a manutencao dos alinhamentos existentes.

Sao permitidos, ao nivel dos projectos de execugdo, ajustamentos ao tracado vidrio,
constante da Planta de Zonamento, sempre que estes contribuam para um melhor
funcionamento da rede rodovidria, e desde que os mesmos, devidamente
justificados, ndo comprometam, de modo algum, a hierarquia e o nivel de servico

estabelecidos pelo Plano.

SECCAO II - REDE FERROVIARIA

ARTIGO 37.° - REDE FERROVIARIA

1.

Na rede ferrovidria observa-se em toda a sua extensdo o regime previsto na

legislacdo especifica aplicavel.

2. S6 é permitida a realizac@o de atravessamentos de infraestruturas a rede ferrovidria

mediante prévia autorizacao pela entidade de tutela.

CAPiTULO VII — EXECUCAO E COMPENSACAO

SECCAO I — EXECUCAO




ARTIGO 38° - SISTEMAS DE EXECUCAO

1.

Em concordancia com a legislacao aplicdvel pode a Camara Municipal adoptar um

dos seguintes sistemas para a execu¢do do Plano:

a) sistema de cooperacdo;
b) sistema de compensacao;

c) sistema de imposi¢cdo administrativa.

Para efeitos da aplicacdo do sistema pode a Camara Municipal, sempre que o

considerar necessdrio, delimitar unidades de execugao.

SECCAO II - COMPENSACAQO

ARTIGO 39° - MECANISMOS DE PEREQUACAO COMPENSATORIA

Os mecanismos de perequacdo compensatdria estabelecidos para o presente Plano,

utilizados conjunta e coordenadamente, sdo os seguintes:

a) estabelecimento de um indice médio de utilizagdo;

b) estabelecimento de uma area de cedéncia média;

ARTIGO 40° - INDICE MEDIO DE UTILIZACAO

1.

O Plano define como indice médio de utilizacdo, correspondente ao direito abstracto
de construcdo que traduz a edificabilidade média estabelecida pela capacidade
construtiva admitida, o valor de 0,59, que deverd ser combinado com o direito

efectivo de construgdo.

O Plano estabelece também o direito efectivo de constru¢do que corresponde, de
acordo com os parametros urbanisticos definidos para cada zona, a real

edificabilidade das propriedades.

ARTIGO 41° - AREA DE CEDENCIA MEDIA

1.

O Plano estabelece como drea de cedéncia média o valor de 60 m2/ 100 m2 de 4rea
bruta de construg¢do, que constitui a obrigagdo abstracta dos proprietarios face as
areas a ceder para equipamentos de utilizacdo colectiva, espagos verdes e de
utilizacdo colectiva e infraestruturas.

O Plano estabelece também que a area de cedéncia efectiva, que constitui a
obrigacdo concreta, aquando da emissdo de alvard de loteamento, resulta da

aplicacdo do disposto na legislacdo aplicdvel face a darea bruta de construcdo

licenciada.



CAPITULO VIII - DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 42.° - RUIDO

Quaisquer operacdes de loteamento, obras de urbanizacdo ou de edificagdo ficam
sujeitas as disposi¢des legais respeitantes ao ruido, constantes na legislacdo especifica

aplicavel.

ARTIGO 43.° - SANCOES

Em caso de ndo observancia das disposi¢des do presente Regulamento, serdo aplicadas

as sanc¢des previstas na legislacdo aplicavel.

ARTIGO 44.° - OMISSOES E DUVIDAS

Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento

serdo resolvidas de acordo com a legislacdo em vigor.

ARTIGO 45.° - AVALIACAO E REVISAO

O Plano deve ser objecto de avaliagao sempre que a Camara Municipal o entenda, nos
termos da legislacdo em vigor, devendo proceder-se a sua revisao decorridos 10 anos

sobre a sua entrada em vigor ou a sua ultima revisao.

ARTIGO 46.° - ENTRADA EM VIGOR

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Didrio da

Republica.



ANEXO

Quadro 1 (Zona Mista de Média Densidade)

(valores maximos)

Tipologias Isoladas, Geminadas
ou em Banda

Tipologias destinadas a
Habitagdo Colectiva

indice de implantagao 0,4 0,6
indice de construcéao 0,8 1,5
indice de impermeabilizagéao 0,7 -
n.? de pisos 2 4

Quadro 2 (zona Mista de Baixa Densidade)

(valores maximos)

Tipologias Isoladas, Geminadas
ou em Banda

Tipologias destinadas a
Habitagao Colectiva

indice de implantagao 0,35 0,35
indice de construcéao 0,7 0,7
indice de impermeabilizagéao 0,7 -
n.? de pisos 2 2

Quadro 3 (Zona Industrial)

area minima do lote 800 m2
frente minima do lote 20,0 m
indice de implantagdo maximo 0,50




cércea maxima (m) 10,0%
indice de impermeabilizagdo méaximo | 0,60
12,2m

perfil transversal minimo

faixa de rodagem =9,0 m
passeios =1,6 mx 2

n? de lugares de estacionamento

do lote

Ligeiros — 1 lugar/75 m2 a.b.c.
Pesados — 1 lugar / 500 m2 a.b.c. (minimo 1 lugar/lote) no interior

O n.? total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios
anteriores é acrescido de 20% para estacionamento publico

e quando justificada tecnicamente, podera ser admitida uma cércea superior

Quadro 4 (Afastamentos)

Zona a Preservar/ . .
Zona Mista de Média Zona M'St? de Baixa Zona de Transigao
. Densidade
Densidade
afastamento
minimo a 6m/10*m 6m/10* m -
plataforma das
vias
afastamento
maximo a 10m/15*m 15 m/20* m -
plataforma das
vias
afggtamento 3m 3m 5m
minimo lateral
afastamento 6m 6m 10m
minimo tardoz

*quando as edificagdes forem confinantes com Eixos Principais

Quadro 5 (Parametros de Dimensionamento do Estacionamento)

Usos

Limites

N2 minimo de lugares de
estacionamento a assegurar
dentro do lote

% a acrescer
para
estacionamento
publico

. nifamiliar
habitagéo uniamit

2 lugares/ 150 m2 de a.b.c. com o
minimo de 1 lugar/fogo

20%

colectiva

1,5 lugares/ 120 m2 de a.b.c.

20%

habitacdo/comércio/servigcos

2 lugares/ 120 m? de a.b.c.

30%

a.b.c. <500 m2

1 lugar/ 50 m2 de a.b.c.

comércio/servigos

a.b.c. 2500 m2

1 lugar ligeiros/ 25 m2 de a.b.c.

1 lugar pesado/ 500 m2 de a.b.c.

a.b.c. <2500 m2

3 lugares ligeiros/ 100 m2 de a.b.c.

2 lugares pesados/ 500 m2 de
a.b.c.

unidades comerciais de
dimensao relevante

2500 m2 < 4000
m2

5 lugares ligeiros/ 100 m2 de a.b.c.

1,5 lugares pesados/ 500 m2 de
a.b.c.

a.b.c. 24000 m2

2 lugares ligeiros/ 15 m2 de a.b.c.

2 lugares pesados/ 500 m2 de
a.b.c.

industria/armazéns

1 lugar ligeiro/ 75 m2 de a.b.c.

1 lugar pesado/ 500 m2 de a.b.c.
com um minimo de 1 lugar/lote

20%

a.b.c. < 1000 m2

1 lugar ligeiro/ 50 m2 de a.b.c.

1 lugar pesado/ 500 m2 de a.b.c.

turismo

a.b.c. 21000 m2

1 lugar ligeiro/ 25 m2 de a.b.c.

1 lugar pesado/ 500 m2 de a.b.c.




equipamentos de utilizacdo

colectiva

1 lugar ligeiro/100 m? de a.b.c.

1 lugar pesado/ 2000 m? de a.b.c.

salas de espectaculos

- 1 lugar ligeiro/ 6 lugares sentados -

Quadro 6 (Dimensionamento da Rede Viaria)

VIA PRINCIPAL | VIA ] VIA DISTRIBUICAO | VIA LOCAL
SECUNDARIA LOCAL
acessos entroncamentos | ndo restrito néo restrito nao restrito
tipos de nos de nivel de nivel de nivel de nivel
n.? faixas de 1x2
rodagem 1x2 1x2 1x2 1 (sentido Unico)
, em Zona | 7 4 oy 6,5m 55ma6,5m 35ma65m

faixade |Urbana
rodagem | em Zona

Industrial |~ 9.0m 2.0m 2.0m
bermas 0,5mx?2 0,3mx2* - -
estacionamento . . .
contiguo 4 via 2,50m 500m;250m§ [4,50m;2,25m § 4,50 m;2,00m §
arborizacao 1,0mx2 1,0mx2 1,0m 1,0m
passeios 1,6mx2 1,6mx2 1,6mx2 1,6mx2
perfil tipo minimo
(tecido urbano corresponde ao somatorio da faixa de rodagem e passeios
consolidado)

_— - corresponde ao somatorio da faixa de rodagem, bermas, arborizagéo e
perfil tipo minimo . . )
estacionamento perpendicular em pelo menos uma das frentes e passeios

§ valores consoante se trate de estacionamento lateral longitudinal ou transversal
* as bermas do eixo secundario poderao ser suprimidas, exclusivamente quando o perfil do arruamento

existente ndo o permita.



