PLANO DE URBANIZAGAO DA AREA URBANA DO CARRIGO

TITULOI
DisPosICOES COMUNS

ARTIGO 1
AMBITO E OBJECTIVOS

O Plano de Urbanizaco da Area Urbana do Carrico, adiante designado por Plano,
estabelece as regras de ocupacdo, uso e transformacdo do solo na sua area de

intervencdo, delimitada na Planta de Zonamento.

ARTIGO 2
REGIME DO PLANO DE URBANIZAGAO

Quaisquer accdes de iniciativa publica, privada ou mista a realizar na area de
intervencdo do presente Plano de Urbanizacéo, e que tenham como consequéncia ou
finalidade a ocupacao, uso ou transformacédo do solo, ficam obrigatoriamente sujeitas

ao disposto no presente Regulamento.

ARTIGO 3
CONTEUDO E ESTRUTURA DO PLANO DE URBANIZAGCAO

1 - O Plano de Urbanizacao é constituido por Regulamento, Planta de Zonamento e

Planta de Condicionantes.

2- O Plano de Urbanizacéo é acompanhado por:

a) Relatério do Plano;

b) Disposi¢6es Indicativas do Programa e Execucéo e Plano de Financiamento;

¢) Elementos de trabalhos: Planta de Enquadramento Territorial; Planta da Situagdo
Actual; Planta do Uso Actual do Solo; Planta de Equipamentos, Espaco Publico e
Patriménio; Planta da Estrutura Viaria e Perfis; Planta de IntervencBes — Esboco
Programético; Planta de Uma Intervencao Possivel; Planta de Classificacdo de Zonas
de Ruido.

3 - O Zonamento do Plano de Urbanizacao classifica o territdrio em “Solos Urbanos” e
“Solos Rurais”. Cada uma destas Areas é por sua vez subdividida em varias zonas e

respectivas categorias, como se sintetiza no quadro seguinte:

ESTRUTURA DE ZONAMENTO

AREA | ZONA | CATEGORIA

Zonas Consolidadas Nucleos Antigos

SoLOS URBANOS | Solos Urbanizados Zonas Consolidadas de Colmatacéo

Zonas Consolidadas Avenida E.N. 109

Zona de Equipamentos Existentes

Zona Néo Consolidada de Expanséo Urbana Baixa Densidade

Solos Cuja Urbanizagdo | Zona N&o Consolidada de Expans&o Urbana Média Densidade

é Possivel Programar Zona de Equipamentos Propostos
Solos Afectos a | Zona Verde de Protec¢io e/ou Enquadramento
Estrutura Ecol6gica Zona Verde de Proteccéo ao Caminho-de-ferro

SOLOS RURAIS Zona Agro-Florestal
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ARTIGO 4
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Em toda a area do plano, serdo observadas todas as proteccdes, serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica constantes da legislagdo em vigor, e
referenciadas na Planta de Condicionantes, nomeadamente serviddo de margens e
zonas inundaveis, servidao de area florestal, serviddo de linha férrea, servidao de

passagem de linha de alta tenséo, servidéo de via nacional.

ARTIGO 5
OMISSOES E ALTERAGOES A LEGISLAGAO
1- A qualquer situacdo ndo prevista nas presentes disposi¢cdes regulamentares

aplicar-se-a o disposto na legislacéo vigente.

2- Quando a legislacdo em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as
remissbes expressas que para ela se fazem consideram-se automaticamente
transferidas para a nova legislagdo, ou deixardo de ter efeito, caso se trate de

revogacao.

ARTIGO 6
CONCEITOS

Para efeitos deste Regulamento, sdo adoptadas as seguintes defini¢cdes:

Area de Implantag&o (Ai) é o valor numérico expresso em m?, correspondente ao somatério das areas
resultantes da projeccdo no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e néo residenciais),
incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas.

A Area Bruta de Construcdo (a.b.c.) “é o valor expresso em m?, resultante do somatério das areas de
todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com
exclusdo de sétdos ndo habitaveis; areas destinadas a estacionamento, areas técnicas (PT, central
térmica, compartimentos de recolha de lixo, etc.); terracos, varandas e alpendres; galerias exteriores,
arruamentos e outros espacos livres de uso publico coberto pela edificagdo”.

indice de Utilizagdo ou Construgdo Maximo do Solo (IUM) é o valor maximo admitido para o
guociente entre a area bruta de construgcdo e a area base onde se pretende aplicar o indice,
nomeadamente a &rea total do terreno, da parcela ou lote, referido em percentagem.

IUM= abc/A

indice de Ocupacdo ou de Implantacdo Maximo do Solo (IOM) é o valor maximo admitido para o
guociente entre a area de implantagdo dos edificios e a area base onde se pretende aplicar o indice,
nomeadamente a area total do terreno, da parcela ou lote, referido em percentagem.

IOM= Ai/A

Area de Impermeabilizacdo, também designada por superficie de impermeabilizacdo, é o valor,
expresso em m2, resultante do somatério da area de implantacéo das construgdes de qualquer tipo e
das éareas de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito,
designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros.

indice de Impermeabilizacdo, é o quociente entre a area de impermeabilizacdo e a superficie de
referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.
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Alinhamento da Construgao é a linha que em planta separa uma via publica dos edificios existentes
ou previstos ou dos terrenos contiguos, e que é definida pela intersec¢do dos planos verticais das
fachadas, muros ou vedacdes com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes.

A Cércea é a dimenséo vertical da construgdo, medida a partir do ponto da cota média do terreno
marginal no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco,
incluindo andares recuados, mas excluindo chaminés, casa de maquinas de ascensores, depositos de
agua, entre outros elementos acessorios. Podera ser medida em metros ou em nimero de pisos.

Por Tipologia Unifamiliar entendem-se as constru¢cdes destinadas a criacdo de um fogo para
alojamento de um agregado familiar, podendo ser em banda, geminada ou isolada.

Altura Absoluta Maxima corresponde a dimenséao vertical da construgdo medida a partir da cota média
da plano base da implantacdo até ao ponto mais alto da construgdo, incluindo a cobertura, mas
excluindo acessorios, chaminés e elementos decorativos.

Por Tipologia Multifamiliar entendem-se as constru¢gdes que d&o lugar a mais de um fogo para
alojamento de duas ou mais familias.

As Operacdes de Loteamento correspondem as acgdes que tém por objecto ou efeito a constituicdo de

um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente & edificacdo urbana, e que resulta da
divisdo de um ou vérios prédios, ou do seu emparcelamento ou reparcelamento.
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TiTULO II
SoL0oS URBANOS

ARTIGO 7
AMBITO E OBJECTIVOS

Correspondem ao conjunto de areas de reconhecida vocagdo para 0 processo de
edificacdo e urbanizacdo, destinadas pelas suas caracteristicas e localizacédo, a

suportar preferencialmente, as novas intervengdes urbanisticas.

ARTIGO 8
ELEMENTOS E CONJUNTOS COM INTERESSE PATRIMONIAL

1 - Constituem Elementos ou Conjuntos Arquitecténicos com Interesse Patrimonial, os
Imoveis assinalados na Planta de Zonamento como tal. Nos iméveis de interesse
patrimonial apenas serdo autorizadas obras de conservacdo e/ou manutencdo. A
tipologia de construgdo devera assim ser mantida, havendo apenas lugar a demoli¢céo

guando o estado do edificio o justificar.

2 - Nos processos de construcéo, reconstrucéo, alteragdo ou ampliagdo de edificios
nos conjuntos arquitecténicos com interesse, devem respeitar-se as principais regras

de composicao arquitectdnica do conjunto existente em que se insere.

3 - Nas areas de envolvéncia imediata (50 metros) dos elementos ou dos conjuntos
arquitectonicos assinalados, qualquer pretensdo sera apreciada pela Camara
Municipal, em func¢é@o da sua qualidade arquitectonica e da sua relagdo com esses

elementos ou conjuntos.
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CAPITULO |
DisPOSICOES GERAIS

ARTIGO 9
UsO PREFERENCIAL

1 - As zonas incluidas nos “Solos Urbanos”, destinam-se predominantemente a
localizac@o das funcdes residenciais e de outras compativeis e complementares
desta, nomeadamente equipamentos, actividades comerciais e de servigos e,

excepcionalmente, actividades industriais e de armazenagem.

2 - Considera-se que existem razdes de incompatibilidade quando as actividades
mencionadas:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, residuos ou agravem as condi¢6es de salubridade;

b) Perturbem as condi¢cbes de transito e de estacionamento, nomeadamente com
operagdes de carga e descarga;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou exploséo.

d) Possuam dimenséo ou outras caracteristicas nao conformes com a escala urbana
do local.

e) Desvirtuem pelas suas caracteristicas ou dimensdes a criagdo de um ambiente

marcadamente urbano;

3 - Todas as actividades que estejam sujeitas a legislacdo especifica relativa a
autorizacdo de instalagdo, nomeadamente as industriais e as de armazenagem, nao
ficam isentas de uma apreciacdo de incompatibilidade com base nos critérios

definidos nos pontos anteriores.

ARTIGO 10
INFRA ESTRUTURAS

As novas construcdes deverdo ter obrigatoriamente pelo menos uma frente livre para

arruamento publico.

ARTIGO 11
PROFUNDIDADE DA CONSTRUGAO

1 - A profundidade das novas constru¢cdes ndo podera exceder, nos casos de
habitagdo colectiva e escritérios, 17 metros medidos entre os alinhamentos das
fachadas opostas, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano
das fachadas, com excepcdo de varandas ou galerias autorizadas sobre o terreno

publico.

2 - Nos edificios existentes sujeitos a obras de conservacdo ou reestruturacio é

permitida a manutencéo da profundidade existente.
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3 - Os pisos destinados a comércio e/ou servicos com area para armazém,
localizados em constru¢des de habitacdo uni e multifamiliar, serdo exclusivamente
admitidos em caves e/ou Rés do Chéao, ndo podendo exceder em qualquer caso a

profundidade méaxima de 30 metros.

ARTIGO 12
LOTEAMENTOS
(DOTACAO PARA EQUIPAMENTOS, ESPACOS VERDES E DE UTILIZAQAO COLECTIVA)

1 - Ndo sdo considerados para contabilizacdo como area de cedéncia, as areas
verdes com menos de 60 m2 ou com uma largura igual ou menor que 2 metros,

adjacentes aos arruamentos publicos.

2 - Apenas serdo consideradas para contabilizacdo como &reas de cedéncia para
equipamentos, as areas descobertas onde se possa inscrever, no minimo, um

rectangulo com 6,00 x 10,00 metros.

ARTIGO 13
AFASTAMENTOS POSTERIORES

1 - O afastamento posterior minimo € de 6 metros medidos entre a fachada da

edificacdo e o limite da parcela.

2 — Constituem excepg¢fes ao disposto no ndmero anterior, as situacdes respeitantes
a autorizacfes ou licenciamentos de habitacées unifamiliares em parcelas de terreno
com profundidade igual ou inferior a 22 metros, em que se admite um afastamento da

construcéo ao tardoz do terreno inferior a 6 metros.

3 - No caso das parcelas com anexos ndo contiguos as edificacdes o afastamento
posterior minimo devera ser medido entre o alinhamento da fachada das edificacdes

e o alinhamento dos anexos.

ARTIGO 14
ANEXOS

1 - A area maxima para anexos ou garagens em parcelas de habitagdo unifamiliar e
multifamiliar € de respectivamente 100m2 e 30 m2 por fogo, ndo podendo em

qualquer dos casos exceder 15% da area total da parcela.
2 - Os anexos em logradouro de parcelas para habitacdo, s6 poderdo ter um piso

coberto, e 0 seu pé direito médio nao pode exceder os 2,60 metros e os 3,00 metros

na parte mais alta.
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3 - Em situacdes excepcionais e devidamente justificadas ou quando se trate de
Colectividades ou Associacdes reconhecidas que prossigam fins de interesse publico
ou de assisténcia social, a Camara Municipal podera licenciar excepc¢des, desde que

respeitem as condicBes de compatibilidade exigidas no n°2 do artigo 9°.

ARTIGO 15
MUROS E VEDACOES

Os muros e vedacgdes confinantes com a via publica devem respeitar um afastamento
minimo ao eixo da via a fixar pela Camara Municipal de Pombal, de acordo com o

perfil transversal definido para o arruamento.

ARTIGO 16
INDUSTRIA E ARMAZENAGEM

1. Nos Solos Urbanos € permitida a localizagdo de unidades industriais e/ou de
armazenagem integradas em areas habitacionais, desde que cumpram,
cumulativamente, os condicionalismos seguintes:
a) Se observe a legislagdo em vigor;
b) A frente da edificacdo das novas instalacfes industriais e de armazenagem
nao poderdo exceder 70 metros ao longo do arruamento principal;
c) A Area de Implantagdo méaxima de todos os corpos edificados numa dada
parcela, ndo devera, em qualquer caso, exceder 60% da superficie da
respectiva parcela de terreno;
d) A area nao impermeabilizada dentro de cada parcela nao podera ser inferior
a 30% da sua é&rea total.
2. A implantacao dos edificios devera respeitar os afastamentos minimos aos limites
laterais, posterior e frontal da parcela a seguir indicados:
a) afastamentos laterais — cinco (5) metros;
b) afastamento posterior - seis (6) metros;
c) afastamento frontal — seis 6 metros, com excepc¢éo das situagcbes em que se
verifique a existéncia de um alinhamento consolidado o qual deverd ser
respeitado. Podera ainda, a Camara Municipal fixar outro afastamento quando
devidamente justificado.
3. A cércea maxima admissivel para a instalacdo de unidades industriais e de
armazenagem é de sete metros.
4. Em casos especiais e tecnicamente justificados em projecto como resultantes de
especificidades do processo de laboragdo da empresa a instalar, a cércea prevista no
ndamero anterior, pode ser alterada sem prejuizo dos afastamentos e do nimero de

pisos e desde que enquadrado em projecto de arquitectura.
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5. Nao séo permitidas Operacdes de Loteamento das quais resultem 3 (trés) ou mais
lotes proprios e especificos para a instalacdo de unidades industriais ou de
armazenagem.

6. Poderdo ser autorizadas ampliacdes ou alteracdes da respectiva classe dos
estabelecimentos industriais existentes, devidamente licenciados de acordo com a
legislagdo em vigor, e desde que ndo se enquadrem no disposto no n.° 2 do art.® 9°,
nas seguintes condicdes:

a) As industrias tipo 1, podem fazer alterac6es ou ampliagbes, desde que
cumpram a legislacé@o aplicavel e o disposto nos n.° 1, 2 e 3 deste artigo, em
tudo o que for aplicavel;

b) As industrias tipo 2, podem fazer alteracdes ou ampliacdes, desde que
cumpram a legislacdo aplicavel e o disposto nos n.° 1, 2 e 3 deste artigo, em
tudo o que for aplicavel e nédo passem para tipo 1;

c) As industrias tipo 3 e 4 podem fazer alteracdes ou ampliacdes, desde que ndo
passem para tipo 1 ou 2 e cumpram o disposto nos n. 1, 2 e 3 deste artigo, em
tudo o que for aplicavel.

7. Para os estabelecimentos industriais existentes ndo licenciados de acordo com a
legislagdo em vigor, poderd ser emitida a competente certiddo de localizagdo nas
seguintes condicdes:

a) disponham da respectiva licenca de obra emitida pela Camara Municipal;

b) apds analise caso a caso e parecer favoravel da Camara Municipal, que
poderd solicitar pareceres as entidades responsaveis pelo licenciamento
industrial.

¢) Cumpram com a legislagao aplicavel em vigor no respeitante a polui¢cdo sonora

e atmosférica, residuos de 6éleos e liquidos.

ARTIGO 17
ESTAGOES DE SERVIGO E OFICINAS DE REPARAGAO DE VEICULOS AUTOMOVEIS

As Estacdes de Servico e as oficinas de reparacado de veiculos automdéveis, ndo
poderdo ser instaladas quer em construgfes de raiz quer em espagos pré-existentes
adaptados, se causarem manifesto prejuizo as habitacdes ou outras actividades
proximas, nos aspectos de comodidade, seguranca e salubridade ou se os
respectivos acessos nao estiverem previstos de modo a néo prejudicarem a fluidez do

transito.
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ARTIGO 18
RECINTOS PARA ARMAZENAGEM DE SUCATA E OUTROS MATERIAIS

Os recintos descobertos destinados a armazenagem de sucata ou outros materiais s
serdo autorizados se estiverem de acordo com a lei especifica em vigor e desde que
respeitem o disposto do artigo 9°.

ARTIGO 19
EMPENAS

1 - As empenas dos novos edificios e as resultantes do acréscimo de pisos a edificios
existentes serdo revestidas com o material utilizado na fachada principal ou com outro
material de construcdo compativel, que assegure uma correcta integracéo urbanistica

e paisagistica na sua envolvente.

ARTIGO 20
CAVES

1- Em edificios de utilizagdo mista ou de utilizacdo terciaria ou industrial, as caves
destinam-se exclusivamente a estacionamento, a areas técnicas (postos de
transformacéo, centrais de ar condicionado, etc.), a arquivos, a arrecadacdo ou casas

fortes, afectas as diversas unidades de utilizacdo dos edificios.

2. Exceptuam-se do disposto na alinea anterior:

a) Os estabelecimentos hoteleiros, relativamente aos quais a Direccdo Geral de
Turismo admita outros usos, sem prejuizo das superficies exigidas para
estacionamento privativo do edificio.

b) Os estabelecimentos hospitalares, laboratérios e instituicdes de investigagdo onde

a manipulacdo de materiais justifique a instalacdo de servigos em cave.
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CAPITULO 2
SoLO0S URBANIZADOS

ARTIGO 21
AMBITO E OBJECTIVOS

1 — Os Solos Urbanizados integram o tecido urbano que se encontra completa ou
parcialmente infraestruturado e Predominantemente edificado, o qual se pretende
estabilizar no que respeita as morfologias urbanas, usos e tipologia de edificacéo.

2 - Constituem os Espacgos Urbanos com arruamentos e alinhamentos do edificado
definidos, onde se visa ordenar o aproveitamento urbanistico das parcelas nao
edificadas, embora se admita também a substituicdo de edificios e a modificacdo das
funcdes e usos urbanos, procurando contudo, manter as caracteristicas morfologicas

do tecido existente.

3 - Nas situagbes de redefinicdo de perfis de arruamentos consolidados, a Camara
Municipal podera impor novos alinhamentos, ndo sendo invocavel como precedente,

o alinhamento de um ou varios edificios existentes.

4 - Os perfis para os novos arruamentos, deverédo ser dimensionados de acordo com
0 estipulado na Portaria n.° 1136/2001 e de acordo com o indicado na Planta n° 9

“Estrutura Viaria e Perfis”.

5 - Os Solos Urbanizados, sédo constituidos, em funcao da tipologia dominante dos
edificios, nas seguintes categorias, conforme delimitacdo na Planta de Zonamento:

a) Zona Consolidada dos Nucleos Antigos

b) Zona Consolidada de Colmatacéo

¢) Zona Consolidada Avenida 109

d) Zona de Equipamentos Existentes
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SECCAO |
ZONA CONSOLIDADA DOS NUCLEOS ANTIGOS

ARTIGO 22
CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS E FUNCIONAIS
1 - Devem ser mantidas as caracteristicas morfolégicas e as tipologias
arquitectonicas (moradias isoladas, geminadas ou em banda) dominantes na Area.
Considera-se compativel com este uso a instalacdo de tipologias multifamiliares,
desde que enquadradas em edificacdes isoladas ou em banda, que ndo desvirtuem a
imagem do sitio nem as caracteristicas morfolégicas e as tipologias arquitecténicas

dominantes na Area.

2 - Sera admissivel a mudanca do uso habitacional para uso terciario, comércio, misto
e equipamento desde que o edificio seja sujeito as alteracdes estabelecidas em lei.

ARTIGO 23
ALINHAMENTOS

1 - As edificacdes a licenciar respeitardo o alinhamento da fachada principal e a
cércea dominantes no arruamento onde se inserem. N&o é invocavel a eventual
existéncia de edificio(s) vizinho(s) ou envolvente(s) que tenha(m) excedido a altura ou

alinhamento dominante do conjunto.

2 - No entanto a Camara Municipal podera impor novos alinhamentos, se enquadrado
em estudo do perfil dos arruamentos, para a introducdo do passeio ou redefinicdo da

faixa de rodagem.

ARTIGO 24

CERCEAS
O numero maximo de pisos, admissivel, & de dois pisos acima do solo, numa altura
absoluta maxima de 6,5 metros, ndo podendo as caves ter outro uso para além de

garagens e arrumos com um pé direito maximo de 2,60 metros.

ARTIGO 25
AFASTAMENTOS LATERAIS

1 - Nas novas edificacBes, os afastamentos laterais minimos sdo de 3 metros entre
cada uma das fachadas da edificacdo e os limites laterais da parcela, contando para
o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano de fachadas, com excepc¢do no
caso das parcelas de habitacdo unifamiliar isolada e/ou em banda, das saliéncias
resultantes da criacdo de um acesso exterior ao primeiro piso de edificacdo, desde

que o afastamento lateral minimo seja maior ou igual a metade da altura do edificio.
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2 — Nas situagcdes em que o tipo de ocupacdo predominante é a banda, deve ser
apresentada, conjuntamente como pedido de licenciamento, uma planta do algado

conjunto;

2 - Nas obras de recuperagdo ou ampliacdo de edificios existentes, a Camara
Municipal poderd admitir os afastamentos laterais existentes se entender que tal
medida é apropriada a defesa e manutengéo da imagem da rua.

3 — Constituem excepcdes ao disposto ao nimero 1 do presente artigo, as situacdes
respeitantes a autorizacdes ou licenciamentos de habitagbes unifamiliares em
parcelas de terreno com frente igual ou inferior a 12 metros, em que é permitida a
implantagé@o da constru¢cdo num dos limites laterais do terreno.

SECCAO Il
ZONA CONSOLIDADA DE COLMATACAO

ARTIGO 26
CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS E FUNCIONAIS

Areas relativamente desocupadas onde ainda é possivel a implementacéo de perfis
de arruamento coerentes e mais legiveis. A ocupacdo dominante ser4 sempre a
habitagdo unifamiliar isolada, podendo ser admitida a instalacéo de outras tipologias,
nomeadamente a banda ou a geminada, bem como a instalacdo de outros usos,

nomeadamente o comercio e/ou servicos.

ARTIGO 27
ALINHAMENTO

1 - A Céamara Municipal devera definir os novos alinhamentos, se enquadrado em
estudo do perfil dos arruamentos, para a introducao do passeio , estacionamento e/

ou redefinicdo da faixa de rodagem.

2 - Em situagbes de preenchimento entre edificacBes existentes, o alinhamento das
edificacbes a licenciar pode a titulo excepcional e sem prejuizo para o perfil do
arruamento confinante, ser definido pelo alinhamento dominante da fachada principal

do conjunto onde se insere.
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ARTIGO 28

CERCEAS
O nimero maximo de pisos, admissivel, &€ de dois pisos acima do solo, numa altura
absoluta maxima de 6,5 metros, ndo podendo as caves ter outro uso para além de

garagens e arrumos com um pé direito maximo de 2,60 metros.

ARTIGO 29
AFASTAMENTOS LATERAIS

1 - Os afastamentos laterais minimos sdo de 3 metros entre cada uma das fachadas
da edificacdo e os limites laterais da parcela, contando para o efeito qualquer
saliéncia relativamente ao plano de fachadas, com excepcao no caso das parcelas de
habitagdo unifamiliar e/ou em banda, das saliéncias resultantes da criacdo de um
acesso exterior ao primeiro piso de edificacdo, desde que o afastamento lateral

minimo seja maior ou igual a metade da altura do edificio.

2 — Nas situagdes em que o tipo de ocupacdo predominante é a banda, deve ser
apresentada, conjuntamente como pedido de licenciamento, uma planta do algado

conjunto;

3 — Constituem excepcdes ao disposto no numero 1, as situacdes respeitantes a
autorizactes ou licenciamentos de habitacdes unifamiliares em parcelas de terreno
com frente igual ou inferior a 12 metros, em que é permitida a implantacdo da
constru¢cdo num dos limites laterais do terreno, adoptando a tipologia geminada ou
em banda, desde que fiqgue garantido um tratamento arquitecténico coerente para o

conjunto a edificar.

SeccAo
ZONA CONSOLIDADA AVENIDA EN-109

ARTIGO 30
CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS E FUNCIONAIS

Devem ser mantidas as caracteristicas morfoldgicas e as tipologias arquitectonicas
(moradias isoladas, geminadas ou em banda) dominantes na Area. Considera-se
compativel com este uso a instalacdo de tipologias multifamiliares, desde que
enquadradas em edificacdes isoladas ou em banda, que ndo desvirtuem a imagem do
sitio nem as caracteristicas morfologicas e as tipologias arquitecténicas dominantes

na Area.

REGULAMENTO URBANISTICO / FEVEREIRO 2007 13



PLANO DE URBANIZAGAO DA AREA URBANA DO CARRIGO

ARTIGO 31
ALINHAMENTO

1 - Em situagBes de preenchimento entre edificacdes existentes, as edificacdes a
licenciar podem a titulo excepcional, ser definidas pelo alinhamento dominante da

fachada principal desse conjunto onde se inserem.

2 - A Camara Municipal devera definir os novos alinhamentos, se enquadrado em
estudo do perfil dos arruamentos, para a introducao do passeio , estacionamento e/

ou redefinicdo da faixa de rodagem.

ARTIGO 32
CERCEAS

Sem prejuizo do nimero anterior, 0 nimero maximo de pisos, admissivel, € de trés
pisos acima do solo, numa altura absoluta maxima de 9,5 metros, ndo podendo as
caves ter outro uso para além de garagens e arrumos com um pé direito maximo de
2,60 metros.

ARTIGO 33
AFASTAMENTOS LATERAIS

1 - Os afastamentos laterais minimos sdo de 3 metros entre cada uma das fachadas
da edificacdo e os limites laterais da parcela, contando para o efeito qualquer
saliéncia relativamente ao plano de fachadas, com excepcédo no caso das parcelas de
habitagdo unifamiliar e/ou em banda, das saliéncias resultantes da criacdo de um
acesso exterior ao primeiro piso de edificacdo, desde que o afastamento lateral

minimo seja maior ou igual a metade da altura do edificio.

2 — Nas situagcdes em que o tipo de ocupacdo predominante é a banda, deve ser
apresentada, conjuntamente como pedido de licenciamento, uma planta do alcado

conjunto;

3 — Constituem excepgdes ao disposto no numero 1, as situacdes respeitantes a
autorizactes ou licenciamentos de habitacdes unifamiliares em parcelas de terreno
com frente igual ou inferior a 12 metros, em que é permitida a implantacdo da
constru¢cdo num dos limites laterais do terreno, adoptando a tipologia geminada ou
em banda, desde que fiqgue garantido um tratamento arquitecténico coerente para o

conjunto a edificar.
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SECCAO IV
ZONA DE EQUIPAMENTOS EXISTENTES

ARTIGO 34
AMBITO E OBJECTIVOS

Tratam-se de areas destinadas a uma ocupacdo urbanistica especial, neste caso

para a instalacdo de Equipamento de Utilizacdo Colectiva relevantes.

ARTIGO 35
PARAMETROS URBANISTICOS

1 - A area bruta de pisos acima do solo ndo podera exceder a area total do terreno

afecto ao empreendimento. (indice de Utilizagdo Méaximo 1,0).

2 — A capacidade de estacionamento a oferecer nestas zonas sera dependente do
programa a instalar, tendo por referéncia os parametros expressos na Portaria 1136

/2001 de 25 de Setembro ou outra que a substitua.

ARTIGO 36
ALTERACOES E AMPLIACOES

1 - Nestas éareas, as obras de alteracao e de ampliacao destinadas a Equipamentos e
Servigos Publicos, ndo podem ultrapassar 10% da superficie total de pavimento

existente, salvo o disposto na alinea seguinte;
2 - As obras de ampliacdo que ultrapassem a superficie definida no artigo anterior

tém de ser precedidas de projecto, que abranja todo o conjunto da parcela ocupada

pelos edificios que constituem o Equipamento ou Servigo.
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CAPITULO 3
SoL0s CUJA URBANIZACAO E POSSIVEL PROGRAMAR

ARTIGO 37
AMBITO E OBJECTIVOS

1 - Tratam-se de areas que na sua globalidade ndo apresentam ocupacdes
urbanisticas estruturadas. Constituem areas praticamente “vazias” do ponto de vista
urbanistico e representam as principais areas de expansdo da Area Urbana do

Carrico.

2 - Integram as Areas N&o Consolidadas as seguintes zonas:
a) Expanséo Urbana de Baixa Densidade

b) Expansao Urbana de Média Densidade

ARTIGO 38
O LICENCIAMENTO ENQUADRADO POR PLANOS PORMENOR E OPERAGOES DE LOTEAMENTOS

1 - Estas &reas podem ser objecto de transformagdo em areas de ocupacao
urbanistica imediata mediante a elaboracao de Planos de Pormenor ou Operages de

Loteamento, 0s quais organizardo a estrutura urbana.

2 - As operagfes de loteamento de areas parciais das UOPG definidas na Planta de
Zonamento, a apresentar a Camara Municipal, devem ser acompanhados por uma
andlise urbanistica pelo menos a escala 1/2000, onde se represente e justifique o
enquadramento da proposta na globalidade da area que integra a referida UOPG,
garantindo uma estrutura e uma coeréncia quanto ao desenho, a continuidade das

vias e dos espacos publicos.

ARTIGO 39
O LICENCIAMENTO

Em funcdo do nivel de infraestruturacdo, das preexisténcias e da estrutura viaria
existente, a Camara Municipal poderd licenciar, em lotes constituidos, desde que se
certifigue que esse mesmo licenciamento, nao coloca em causa a estruturacéo futura

da area.
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SECCAO |
ZONA NAO CONSOLIDADA DE EXPANSAO URBANA DE BAIXA DENSIDADE

ARTIGO 40
AMBITO E OBJECTIVOS

Estas &reas destinam-se preferencialmente a instalacdo de tipologias unifamiliares
em moradias isoladas ou geminadas. Considera-se no entanto compativel com este
uso a instalacdo de tipologias multifamiliares, desde que enquadradas em edificacdes
isoladas ou em banda, que ndo desvirtuem a imagem do sitio nem as caracteristicas

morfoldgicas e as tipologias arquitecténicas dominantes na Area.

ARTIGO 41
CERCEA MAXIMA

A cércea dominante é de 2 pisos acima do solo, podendo, no entanto, admitir-se o
terceiro piso, numa altura absoluta maxima de 9,5 metros, desde que enquadrado por
solucBes urbanisticas e arquitectdnicas especiais, nomeadamente criacdo de pracas

ou espaco publico, instalagdo de comércio e/ou servicos.

ARTIGO 42
AFASTAMENTOS LATERAIS

1 - Os afastamentos laterais minimos sdo de 5 metros sendo medidos entre as
fachadas da edificac@o e os limites laterais do lote, contando para o efeito qualquer
saliéncia relativamente ao plano de fachadas, com excepcdo no caso de lotes de
habitagdo unifamiliar, das saliéncias resultantes da criacdo de um acesso exterior ao
primeiro piso de edificacdo, desde que o afastamento lateral minimo seja maior ou

igual a metade da altura do edificio.

2 — Constituem excepg¢fes ao disposto no nimero anterior, as situacdes respeitantes
a autorizacfes ou licenciamentos de habitacdes unifamiliares em parcelas de terreno
com frente igual ou inferior a 12 metros, em que é permitida a implantacdo da
constru¢cdo num dos limites laterais do terreno, adoptando a tipologia geminada ou
em banda, desde que fiqgue garantido um tratamento arquitecténico coerente para o
conjunto a edificar.

ARTIGO 43
PARAMETROS URBANISTICOS

1 - Os planos e os Loteamentos referidos no artigo 41° ndo podem exceder 0s
seguintes indices aplicados a globalidade da areas de intervencéo:

a) Indice de Utilizagdo Maximo (IUM) 0,70

b) indice de Ocupacdo Méaximo (IOM) 0,30
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SECCAO I
ZONA NAO CONSOLIDADA DE EXPANSAO URBANA DE MEDIA DENSIDADE

ARTIGO 44
AMBITO E OBJECTIVOS

a

Estas areas destinam-se preferencialmente a instalacdo de tipologias unifamiliares
em moradias isoladas ou geminadas. Considera-se no entanto compativel com este
uso a instalagao de tipologias multifamiliares, desde que enquadradas em edificacdes
isoladas ou em banda, que ndo desvirtuem a imagem do sitio nem as caracteristicas

morfoldgicas e as tipologias arquitectonicas dominantes na Area.

ARTIGO 45
CERCEA MAXIMA

A cércea dominante é de 3 pisos acima do solo.

ARTIGO 46
AFASTAMENTOS LATERAIS

1 - Os afastamentos laterais minimos sdo de 5 metros sendo medidos entre as
fachadas da edificac@o e os limites laterais do lote, contando para o efeito qualquer
saliéncia relativamente ao plano de fachadas, com excepcdo no caso de lotes de
habitagdo unifamiliar, das saliéncias resultantes da criacdo de um acesso exterior ao
primeiro piso de edificacdo, desde que o afastamento lateral minimo seja maior ou

igual a metade da altura do edificio.

2 — Constituem excepg¢fes ao disposto no nimero anterior, as situacdes respeitantes
a autorizacfes ou licenciamentos de habitacées unifamiliares em parcelas de terreno
com frente igual ou inferior a 12 metros, em que é permitida a implantacdo da
constru¢cdo num dos limites laterais do terreno, adoptando a tipologia geminada ou
em banda, desde que fiqgue garantido um tratamento arquitecténico coerente para o

conjunto a edificar.

ARTIGO 47
PARAMETROS URBANISTICOS

1 - Os planos e os Loteamentos referidos no artigo 41° ndo podem exceder 0s
seguintes indices aplicados a globalidade das &reas de intervencao:

a) indice de Utilizag&o Méximo (IUM) 0,85
b) Indice de Ocupacdo Maximo (IOM) 0,35
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SEcCCAO Il
ZONA DE EQUIPAMENTOS PROPOSTOS

ARTIGO 48
AMBITO E OBJECTIVOS

Tratam-se de areas destinadas a uma ocupacdo urbanistica especial, neste caso

para a instalacdo de Equipamento de Utilizacdo Colectiva relevantes.

ARTIGO 49
PARAMETROS URBANISTICOS

1 - A éarea bruta de pisos acima do solo ndo podera exceder a area total do terreno

afecto ao empreendimento. (indice de Utilizagdo Maximo 1,0).

2 - A 4rea méxima de implantacao de constru¢des ndo podera exceder 40% da &rea
total do lote ou parcela de terreno a que respeitam, destinando-se a restante area do
terreno para acessos, ajardinamento, estacionamento e parque descoberto de apoio

as actividades neles instaladas.

3 — A capacidade de estacionamento a oferecer nestas zonas sera dependente do
programa a instalar. Devera no entanto ter como referéncia os parametros expressos

na Portaria 1136 /2001 de 25 de Setembro (ou outra que a substitua).

ARTIGO 50
ALTERACOES E AMPLIACOES

1 - Nestas éareas, as obras de alteracao e de ampliacao destinadas a Equipamentos e
Servigos Publicos ficam sujeitas as seguintes regras:

a) As obras de ampliagdo ndo podem ultrapassar 10% da superficie total de
pavimento existente, salvo o disposto na alinea seguinte;

b) As obras de ampliacéo que ultrapassem a superficie definida no artigo anterior tém
de ser precedidas de projecto que se conforme com o disposto no nimero anterior e
gue abranja todo o conjunto da parcela ocupada pelos edificios que constituem o

Equipamento ou Servico.
2 - No caso do equipamento estar incluido em Solos Afectos a Estrutura Ecoldgica,
devera atender, sempre que for caso disso, as condicionantes de ordem superior, ou

em casos que por esta ndo seja afectada ficar sujeita as seguintes regras:

a) O indice de Impermeabilizacdo Maximo ndo pode ser superior a 50% da superficie

total da parcela ou lote;
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b) As areas verdes devem ocupar no minimo, 40 % da superficie das parcelas ou
lotes e manter-se arborizadas ou ajardinadas, garantindo, tanto quanto possivel, a
continuidade com as areas livres e verdes confinantes;

c) Os pavimentos das vias pedonais, estacionamentos, vias de circulacdo, espacos
publicos e areas desportivas a céu aberto devem ser preferencialmente permeaveis

ou semi-permeaveis.
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CAPiTULO 4
SOLOS AFECTOS A ESTRUTURA ECOLOGICA

ARTIGO 51
AMBITO E OBJECTIVOS

1 - Correspondem a areas que pelas suas caracteristicas intrinsecas e elevada

sensibilidade ecoldgica, se destinam para fins de ndo edificabilidade.

2 - Integram as seguintes zonas referenciadas na planta de zonamento:
Zona Verde de Proteccéo e/ou Enquadramento

Zona Verde de Proteccdo ao Caminho de Ferro

SECCAO |
ZONA VERDE DE PROTECCAO E /OU ENQUADRAMENTO

ARTIGO 52
AMBITO E OBJECTIVOS

Tratam-se de areas com forte relacdo do aglomerado urbano com a envolvente e que
actualmente se encontram agricultadas, em alguns casos florestadas ou mesmo

abandonadas.

ARTIGO 53
CONDICOES DE Usos E OCUPAGAO

1 — Podem admitir actividades agricolas ou florestais de complemento ao aglomerado

urbano.

2 — Sem colocar em causa as condicionantes de ordem superior, nomeadamente a
RAN e a REN, sao ainda admissiveis a instalagdo de equipamentos e infra-estruturas
de apoio desde que compativeis com a vocacéo de Parque Urbano, e desde que o
indice de ocupacéao construido ndo desvirtualize a classificacdo do espago como area

verde; nesse sentido o indice de Ocupac&o do Solo (I0S) méaximo é de 0,3.

3 - As condi¢Bes de uso de ocupacgdo deverdo ser sempre enquadradas por projectos
gue qualifiguem a area como Parque Urbano, assumindo-se nestes projectos, como
vectores fundamentais:
a) arborizacao da area;

b) instalacédo de equipamentos e infra-estruturas de apoio.
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SECCAO Il
ZONA VERDE DE PROTECCAO AO CAMINHO DE FERRO

ARTIGO 54
AMBITO E OBJECTIVOS

1. Estas areas destinam-se ao enquadramento de uma das principais vias de
comunicacdo, linha de caminho de ferro (Linha do Oeste), com a definicdo e
manutencéo desta zona pretende-se minimizar os impactes negativos no meio urbano

envolvente, nomeadamente ruido, resultante da linha de caminho de ferro.

2. Integra manchas arbdreas existentes cuja manutencédo e requalificacdo se torna
importante pois contribuem para um melhor enquadramento paisagistico e ambiental

dos espacos urbanos.

ARTIGO 55
CONDIGOES DE UsS0Ss E OCUPAGCAO

Devem ter um uso exclusivamente florestado.
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TITULO 1l
SoLOS RURAIS

ARTIGO 56
AMBITO E OBJECTIVOS

Corresponde a uma area classificada como “Zona Agro-Florestal”, que pelas suas
caracteristicas intrinsecas e elevada sensibilidade ecolégica, se destina para fins de

nao edificabilidade.

SeccAo UNica
ZONA AGRO-FLORESTAL

ARTIGO 57
AMBITO E OBJECTIVOS

1 — S&o solos que integram o solo rural, mas que sao indispensaveis a estruturacao

do aglomerado.

2 - Correspondem a areas essencialmente vocacionadas para a actividade agricola,
em alguns casos florestal, mas que pelas suas caracteristicas de composi¢do do solo
e dimensao, se encontram na sua maioria, sujeitas aos regimes da Reserva Agricola

Nacional e/ou da Reserva Ecoldgica Nacional.

ARTIGO 58
CONDIGOES DE Usos E OCUPAGAO

Em situacdes de excepcdo e sem colocar em causa as condicionantes de ordem
superior, nomeadamente a RAN e a REN, podem admitir a instalacdo de
equipamentos e infra-estruturas de apoio, desde que em materiais pereciveis,
assumindo-se como vectores fundamentais a arborizagdo e a recuperacdo das
margens do plano de 4gua, e desde que o indice de Ocupagido do Solo (IOM) méaximo

nao seja superior a 0,2.
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TITULO IV
REDE VIARIA

ARTIGO 59
HIERARQUIA VIARIA

1 — O PU do Carrico estabelece uma hierarquia para a rede rodoviaria na area de
intervengdo do plano, representada graficamente na Planta de Zonamento a escala
1/5.000 e na Planta da Estrutura Viaria e Perfis a escala 1/5.000, constituida pelos
seguintes niveis:

Vias Regionais

Vias Circulares Nascente e Poente

Vias Estruturante — Av. EN 109

Vias Estrutura Urbana

Vias Locais

2 — A hierarquia estabelecida para o PU do Carri¢o, resulta da importancia que cada
uma das vias desempenha na estrutura viaria da area de intervencdo, no que diz

respeito &s funcdes e niveis de servico.

3 — O regime das protec¢des de cada uma das vias, homeadamente os IC(s) e as

EN(s), € o estabelecido pela legislacdo em vigor em fungéo da respectiva categoria.

ARTIGO 60
Tragados

1 - Nos trogcos de vias propostas, devem ser respeitados os tracados previstos e

indicados na Planta de Ordenamento e Planta da Estrutura Viaria e Perfis.

2 - Para uma melhor adaptacdo ao regime cadastral e/ou opgbes urbanisticas, os
tracados das vias, podem ser alterados desde que se garanta o respeito pela
continuidade sugerida, pela quantidade de espaco reservado e pela funcionalidade

implicita desses eixos.

3 - A alteracdo implicard sempre a integracdo das areas na classe de espaco

marginante.
4 — Nos trogos de vias existentes, para 0os quais ndo exista regulamentacéo aprovada

em Planos Municipais aprovados, a Camara Municipal fica obrigada a estabelecer os

respectivos alinhamentos, de acordo com o referido no presente regulamento.
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ARTIGO 61
CARACTERISTICAS DA REDE VIARIA

1 — A hierarquia da rede viaria para o PU do Carrico, definida na planta de

Zonamento, resulta da importancia que cada uma das vias desempenha na estrutura

viaria da area de intervencéo, devendo por isso corresponder perfis adequados de

acordo com as fungdes e niveis de servigo.

2- As Vias classificadas como “Vias Circulares Nascente e Poente” devem apresentar

na generalidade um perfil assim constituido:

Tracado Existente e Proposto

Vias Circulares

Em trogo Urbano

Em troco fora de aglomerado urbano

Faixa de Rodagem 7,0 metros 7,0 metros
Passeios (1) 2,25 metros 2.25 metros
Estacionamento (2) 2,5 metros Preferencialmente

Arborizacao (3)

Preferencialmente

Preferencialmente

Notas

@

Fora dos aglomerados urbanos o passeio pode ser dispensado em um ou ambos os lados caso a ocupagéo
marginal assim o justifique.

@

Fora do aglomerado urbano e neste tipo de via sera de evitar o estacionamento continuo a via. O
estacionamento sera garantido apenas em troco urbano, em situagdes pontuais e sempre associado a
introducéo de medidas de calmia de trafego.

®

Os passeios devem considerar caldeiras para arvores e apenas em situacdes excepcionais de impossibilidade
de execucdo de projecto poderdo ser dispensaveis.

3) As Vias classificadas como “Via Estruturante — Avenida EN 109" devem apresentar

um perfil minimo assim constituido:

Tracado Existente
Av. EN 109
Perfil Ideal Perfil Minimo
Faixa de Rodagem 10 metros 7,0 metros
Passeios (1) 3,0 metros 2.25 metros
Estacionamento (2) 2,5 metros 2,5 metros
Arborizacéo (3) Preferencialmente Preferencialmente

Notas

(X0

Em situac6es excepcionais e desde que devidamente fundamentadas, com recurso a um estudo do trogo do
arruamento, (no minimo 50 metros para cada lado, onde se desenhe o perfil proposto e indique o cadastro da
propriedade) a Camara Municipal pode, concordando com o estudo apresentado, prescindir de
estacionamento de um dos lados e/ou optar por passeios de menores dimensdes.

®

Os passeios devem considerar caldeiras para arvores e apenas em situacdes excepcionais de impossibilidade
de execucdo de projecto poderdo ser dispensaveis.
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4) As Vias classificadas como “Vias de Estrutura Urbana” devem apresentar um perfil

minimo assim constituido:

Vias Estrutura Urbana

Tracado Existente

Perfil Ideal
Faixa de Rodagem (1) 7,0 metros
Passeios (2) 2,25 metros
Estacionamento (3) 2,5 metros

Arborizacéo (4)

Preferencialmente

Notas

Q) Em situacdes de tecido urbano existente com alinhamento consolidado, a Camara Municipal podera licenciar

(2 considerando outro perfil com parametros de menor dimenséo, desde que, esse licenciamento seja
enquadrado em estudo de alinhamento para um trogo de arruamento coerente e onde se defina a forma de

(3) ligacdo entre os diferentes perfis.

(4) Sempre que 0s passeio apresentarem dimensé&o suficiente, devem considerar caldeiras para arvores.

5) As Vias classificadas como “Vias Locais” devem apresentar um perfil minimo assim

constituido:
_ . Tracado Existente Tracado Proposto

Vias Locais (5)

Perfil Ideal Perfil Ideal
Faixa de Rodagem

5,5 metros 6,5 metros
1)
Passeios (2) 1,6 metros 2,25 metros
Estacionamento (3) 2,25 metros 2,5 metros
Arborizacao (4) Preferencialmente Preferencialmente

Notas

@

Em situacGes de tecido urbano existente com alinhamento consolidado, podera optar-se por um s6 sentido
de transito, se isso implicar, ganhos em termos da dimensé&o dos passeios

@

Em situacdes de tecido urbano existente, sempre que for possivel, e enquadrado em estudo de
alinhamentos, os novos licenciamentos devem considerar uma aproximacéo aos 2,25 metros

®

Em troco de tecido urbano existente com alinhamento consolidado, a Camara Municipal podera prescindir
de estacionamento de um ou de ambos os lados.

(4 Sempre que 0s passeio apresentarem dimenséo suficiente, devem considerar caldeiras para arvores.

Em situacGes de tecido urbano consolidado de Nicleo Antigo, pode existir um sé sentido de transito, ou
mesmo ser uma via pedonal. Nestas situagfes, desde que devidamente fundamentadas, com recurso a um
(5) estudo do trogo do arruamento, (no minimo 50 metros para cada lado, onde se desenhe o perfil proposto e
indique o cadastro da propriedade) a Camara Municipal pode, concordando com o estudo apresentado,
adoptar por pardmetros de menores dimensges.

6) Os perfis de novos arruamentos nao previstos no plano deverdo dar cumprimento a

Portaria 1136/2001.

7) Os nés de ligacdo da rede viaria deverdo ser estudados de forma a garantirem as

melhores condicbes de seguranca e fluidez, caso a caso, em funcdo das

caracteristicas das vias e dos condicionamentos de cada local.

REGULAMENTO URBANISTICO / FEVEREIRO 2007 26




PLANO DE URBANIZAGAO DA AREA URBANA DO CARRIGO

TITULOV
PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO DOS LUGARES DE ESTACIONAMENTOS

ARTIGO 62
AMBITO E OBJECTIVOS

Pretende-se regulamentar as condicbes minimas de estacionamento a exigir no acto

de licenciamento de uma determinada ou determinadas fun¢des urbanas

ARTIGO 63
FUNGAO HABITACIONAL

1 - Nos edificios de habitagdo colectiva é obrigatoria a existéncia de uma area para
estacionamento no interior do lote equivalente a um lugar (12,5 m2 area Uutil) por fogo
T3 ou tipologia inferior e mais 1 lugar de estacionamento adjacente a via.

2 - Quando a tipologia do fogo for T4 ou superior e sempre que a area bruta do fogo
ultrapasse 150 m2, deverda ser previsto dois lugares de estacionamento dentro do lote

e mais 1 lugar de estacionamento adjacente a via.

3 - Em moradias unifamiliares é obrigatéria a existéncia de uma area de
estacionamento minima no interior do lote equivalente a 1 lugar por fogo e 1 lugar de

estacionamento adjacente a via.

4 - O disposto nos nimeros anteriores, podera ser dispensado parcialmente nos lotes

destinados a construcéo de habitac&o social, como tal aceite pela Camara Municipal.

ARTIGO 64
ESCRITORIOS E SERVIGOS

1 - Em edificios destinados a escritorios ou servigos € obrigatoria a criagcdo de uma
area de estacionamento no interior do lote, correspondente a 2,5 lugares por cada
100 m2 de area bruta de construgdo e um lugar de estacionamento adjacente a via

por cada 120 m2 de area bruta de construcéo (a.b.c.).

2 - Em edificios destinados a escritérios ou servicos para estabelecimentos maiores
de 500 m2 é obrigatdria a criacdo de uma area de estacionamento no interior do lote,
correspondente a 4 lugares por cada 100 m2, e um lugar adjacente a via por cada
120 m2 de éarea bruta de construcao.
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ARTIGO 65
FUNCAO COMERCIAL

1 - Nos edificios destinados a comércio retalhista, concentrado ou ndo, sdo

obrigatdrias as seguintes areas de estacionamento no interior da parcela:

a) Quando a sua superficie bruta for inferior ou igual a 500 m2, a area de
estacionamento, no interior do lote, € equivalente a 2 lugares por cada 100 m2 de
area bruta de construcado (a.b.c.), para além de 1 lugar de estacionamento adjacente

a via por cada 100 m2 de a.b.c. da superficie comercial,

b) Quando a sua superficie bruta for superior a 500 m2 e inferior a 2500 m2, a area
de estacionamento, no interior do lote, é equivalente a 3 lugares por cada 100 m2 de
area bruta, para além de 2 lugares de estacionamento adjacentes a via por cada 100

m2 de a.b.c.

c) Para superficies de comércio, com uma area bruta total de pavimento superior a
2500 m2, a area de estacionamento, no interior do lote, é equivalente a 6 lugares por
cada 100 m2 de area bruta de construgdo, para além de 3 lugares por cada 100 m2

de a.b.c. de estacionamento adjacente a via.

ARTIGO 66
INDUSTRIAS E ARMAZENAGEM
Nos edificios destinados a indUstria ou armazéns é obrigatéria a criacdo, das areas
de estacionamento na frente do lote, correspondentes ao maior dos seguintes
valores: 15% da area coberta de construcao ou 1 lugar por cada 4 postos de trabalho;
€ ainda obrigatéria a criacdo de 2 lugares de estacionamento adjacente a via por
cada 300 m2 de area coberta da unidade industrial.

ARTIGO 67
HoOTEIS

1 - Os hotéis deverdo prever obrigatoriamente estacionamento no lote
correspondente a 1 lugar por cada 2 quartos, para além de espaco exterior adjacente

para estacionamento e circulagdo de camionetas de turismo.

2 - Nos casos em que 0s hotéis possuem restaurantes ou bares ndo exclusivos para

héspedes devem, cumulativamente, cumprir a artigo seguinte.
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ARTIGO 68
RESTAURANTES E BARES

Os Restaurantes ou bares deverdo prever obrigatoriamente estacionamento no
interior do lote correspondente a 1 lugar por cada 10 m2 de a.b.c. ou em fun¢éo da
capacidade de ocupacao estabelecida, na relagdo de 1 lugar de estacionamento por
cada 2 lugares sentados, para além de estacionamento no espaco exterior adjacente

as vias correspondente a 1 lugar por cada 30 m2 de a.b.c.

ARTIGO 69
CASOS ESPECIFICOS

1 - Os edificios destinados a usos especificos ndo previstos nos nimeros anteriores,
como salas de espectaculos, centros de congresso, grandes equipamentos, etc,

deverao ser objecto de estudo de acessibilidade e estacionamento

2 - O lugar de estacionamento ndo se pode constituir como fraccdo autbnoma,

devendo portanto ficar afecta a correspondente fraccéo da propriedade horizontal

ARTIGO 70
EXCEPCOES

1 - A reconversdo de construgBes existentes ou as novas edificagdes a localizar nas
falhas - hiatos - da malha urbana estabilizada ou consolidada poderéo ficar isentas
das obrigag@es definidas no presente Capitulo deste Regulamento no que se refere a
lugares de estacionamento no interior da parcela, sempre que a impossibilidade de
construcéo de estacionamento no interior do lote fique tecnicamente demonstrada por
razbes de topografia do terreno ou por inadequabilidade de acesso no plano da

fachada principal da construcao.

2 - No caso do nimero anterior a Camara devera regular ou acordar com 0s
requerentes a forma de materializar esse estacionamento noutros locais, ou contribuir
para a sua resolucdo por outra entidade, na propor¢cdo dos encargos dispensados

com a isencdo admitida no interior da parcela.

3 — No caso da frente de construcdo da parcela de terreno que confronta com a via
publica ndo ser suficiente para garantir os lugares de estacionamento adjacentes a
via na sua totalidade, admite-se a sua reducéo ou exclusao, desde que tal seja aceite

pela Camara Municipal.
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TITULO VI
PROGRAMACAO E EXECUCAO

ARTIGO 71
DISPOSICOES COMUNS

1- Todas as intervengBes no territério abrangido pelo presente Regulamento,
nomeadamente as urbanizagbes, edifica¢bes, infra-estruturas, equipamentos e

espacos verdes, visam a melhoria formal e funcional do espaco onde se inserem.

2- O Municipio promove a execucao coordenada e programada do PU, com a
colaboracdo das entidades publicas e privadas, procedendo a realizacdo das infra-
estruturas e dos equipamentos, de acordo com os principios, objectivos e as
prioridades estabelecidos neste regulamento e recorrendo aos instrumentos de

execucao dos planos e aos meios de politica de solos estabelecidos na lei.

3- Para tal efeito, 0 Municipio recorre, por principio, a contratualizagcdo para execugao
dos instrumentos de gestao territorial, incentivando modelos de actuagédo baseados

na articulagcdo e concertagdo entre a iniciativa publica e a iniciativa privada.

4- A coordenacdo e execucao programada do PU determinam para os particulares o
dever de concretizarem e adequarem as suas pretensdes as metas e prioridades
nele estabelecidas.

5- A execucdo dos sistemas gerais de infra-estruturas e equipamentos publicos

determina, para os particulares, o dever de participar no seu financiamento.
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CAPITULO | — PROGRAMACAO

ARTIGO 72
OBJECTIVOS

1- A actuacdo das entidades, envolvidas na execug¢do do PU, é enquadrada em
programas de accdo territorial, baseados num diagnoéstico das tendéncias de
transformacéo do territorio.

2. As intervencgdes no territorio devem considerar:

a) A articulacdo espacial e temporal com o equilibrio entre custos e beneficios na
execucao de infra-estruturas e equipamentos;

b) A dinamizac&o de iniciativas de urbanizacdo e constru¢éo do sector privado, para
areas de intervencao prioritaria que podem ser definidas no tempo;

¢) A adopcéo de incentivos para a efectiva edificagdo em terrenos destinados a esse
fim, infra-estruturados e ainda n&o construidos;

d) A constituicdo de uma bolsa de terrenos de propriedade privada municipal a qual
assegure uma intervencdo supletiva no mercado fundiario e torne possivel a
operacionalizacdo de mecanismos perequativos.

3. A programacédo a que se alude no nimero anterior deve definir os programas e
estratégias de enquadramento, os instrumentos de execucdo e accgles, e ainda o
faseamento, as prioridades e o ambito territorial das areas de execucéo do PU.

4. A execucdo do PU visa assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso,
fundamentado com a garantia da definicdo e criacdo de condi¢des para concretizar
as suas previsdes e propostas.

5. A concretizacao das intervencdes, programadas ou a programar, previstas ou nao
no PU, desenvolve-se no ambito das unidades territoriais que estejam ou venham a
ser delimitadas, ou por iniciativa da Camara Municipal, ou a requerimento de
proprietarios de prédios localizados nessas unidades e interessados na sua efectiva

execucao.

ARTIGO 73
INTERVENGOES PROGRAMADAS

1. Para os efeitos da programacéo referida no artigo anterior sdo delimitadas, na
Planta de Zonamento trés Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPGS).
2. Face a evolucao do processo de transformacdo do territdrio na area do PU e
atendendo a necessidade de a administragdo municipal garantir permanentemente o
seu papel dinamizador e de coordenacdo, pode a Céamara Municipal, definir

posteriormente outras UOPG.
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CAPITULO Il — UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

ARTIGO 74
IDENTIFICAGAO

1- Na Planta de Zonamento encontram-se identificadas 3 unidades operativas de
planeamento e gestao correspondendo a areas que, de acordo com o modelo de ordenamento
preconizado pelo Plano de Urbanizacdo, sdo considerada estratégicas e prioritarias para o
desenvolvimento da area plano:

a) UOPG-1 Expansao Norte do Carrico

b) UOPG-2 Reestruturacdo da EN-109

¢) UOPG-3 Expansédo Nascente do Carrico

2- S&o orientacBes para a implementacao:

a) A elaboracao de estudo urbanistico para a totalidade da area

b) Ser promovido pelo municipio o incentivo dos respectivos proprietarios na
concretizacao do Plano, substituindo-os, se necessario.

c) Realizar a intervencdo nesta unidade operativa de forma progressiva, espaco a
espago.

d) N&o permitir constru¢des, em cada um dos espacos de expansao integrados nesta

unidade, sem que, previamente, disponham de estudo urbanistico adequado

3- Séo orientacdes urbanisticas gerais das intervengdes a realizar:
a) Desenho da zona de equipamentos
b)  Definicdo da rede de espacos verdes continuos e organizados
C) Definicdo de um sistema viéario linear que ajude a organizar a ocupacéo urbana
d)  Definem-se os seguintes indices Médios:

UOPG-1 Expansao Norte do Carrico: 0.85
UOPG-2 Reestruturacéo e qualificacdo da EN-109: 1.0
UOPG-3 Expansédo Nascente do Carrico: 0.70
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CAPITULO llI- EXECUGCAO

ARTIGO 75
OBJECTIVOS

1. O PU é executado nos termos da lei (D.L. n.° 380/99 de 22 de Setembro, na
redaccao dada pelo D.L. n.° 310/2003), através designadamente do “sistema de
compensagdo” no caso em que a iniciativa parte dos proprietarios dos prédios
abrangidos, sem interferéncia do municipio, do “sistema de cooperacdo” quando a
iniciativa dos particulares tem a coopera¢do municipal, ou, do “sistema de imposi¢éo
administrativa” quando a iniciativa da intervencéo urbanistica é da responsabilidade

do municipio.

2. Para efeito da execugédo do PU, a Camara Municipal podera delimitar Unidades de
Execucao, que correspondam na totalidade ou em parte &s UOPGs, ou outras que

entendam necessarias e oportunas.

3. Concomitantemente com os sistemas de execucao referidos no nimero anterior,
pode ser utilizado qualquer dos instrumentos de execucdo, consignados no aludido
diploma, como:

a) Direito de preferéncia;

b) Demolicéo de edificios;

c) Expropriacéo;

d) Reestruturacéo de propriedade;

e) Reparcelamento de propriedade.

4. Os critérios de perequacdo compensatoria de beneficios e encargos a concretizar
nos instrumentos de planeamento definidos nas UOPGs e bem assim como nos
processos de execucao de qualquer operacgdo urbanistica, séo aplicadas nos termos

do capitulo seguinte.
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CAPITULO IV — MECANISMOS DE PEREQUACAO COMPENSATORIA

ARTIGO 76
PRINCIPIOS

1. Os mecanismos de perequacdo compensatoéria a aplicar serdo aferidos a partir de
valores relativos a uma determinada edificabilidade média ou a um indice de
utilizacdo médio, que constituem os elementos em que se estrutura a avaliacdo de
eventuais desvios de edificabilidade, verificAveis em qualquer das operacdes

urbanisticas.

2. Os desvios a que se faz referéncia no nimero anterior constituem a base para o
calculo das compensacfes (nulas, positivas ou negativas) a consignar ao Fundo

Municipal de Compensacdes, constituido nos termos da lei.

. ARTIGO 77
AMBITO DE APLICAGAO

1- A aplicagédo dos principios da perequagédo decorrem do estabelecido na legislacdo

em vigor.

2- Para efeitos de aplicacdo do DL 380/99 de 22 de Setembro, alterado pelo DL
310/03 de 10 de Dezembro, a operagédo de loteamento configura uma unidade de

execucao para efeitos de aplicacdo dos mecanismos de perequacao

ARTIGO 78
IMU ABSTRACTO

1- Para efeitos de aplicagdo dos mecanismos de perequag¢do compensatoria define-
se um indice Médio de Utilizac&o (IMU) para cada uma das unidades de execuc&o ou
para a globalidade da area do plano, que constitui um indice abstracto de construcéo

sobre o qual se basearéa a estruturacéo do espaco.

2- O IMU para cada uma das unidades de execucdo ou para a globalidade da area
do plano, serd estabelecida em funcdo da politica urbanistica Municipal e
considerando o0s regulamentos municipais e taxas em vigor, em sede de

Regulamentacao Municipal.
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ARTIGO 79
CRITERIOS

1. A aplicacdo dos mecanismos de perequacdo compensatéria baseia-se na
determinacdo dos desvios da edificabilidade de cada operacdo urbanistica em
relacdo a edificabilidade média do territério envolvente, ou simplesmente envolvente,
podendo corresponder esta envolvente a uma UOPG, a um aglomerado urbano ou

ainda a parte deste.

2. A liquidacéo das compensac0es é levada a efeito em cada processo autbnomo de
construcdo e ou de urbanizacdo, independentemente da aplicacdo de métodos
perequativos para reparticdo interna de beneficios e encargos entre proprietarios e
investidores e referentes a cada um desses processos de construcdo ou de

urbanizacao.

3. O valor da compensacéao relativa aos desvios de edificabilidade verificaveis em
gualquer das formas referidas no nimero anterior, sera determinado pela aplicacédo a
tais desvios, do custo da construcdo da area bruta de construcdo, ponderado em
funcdo de factores de localizacdo e outros factores a definir em regulamento

municipal.
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TITULOVII

DisPOSICOES FINAIS

ARTIGO 80
ENTRADA EM VIGOR

O Plano de Urbanizacdo do Carrico entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacdo no Diario da Republica adquirindo plena eficacia nos termos da legislacéo

em vigor.

ARTIGO 81
CONDIGOES DE REVISAO

Quaisquer revisdes ou alteracdes do Plano efectuar-se-do nos termos da Legislacéo

em vigor.
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