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TITULO |

Disposicdes gerais, constituicao e definigcoes

CAPITULO |

Disposic¢des gerais

_ Artigo1.°
Ambito territorial

A érea a que se aplica o presente Regulamento ¢ a contida nos limites do concelho
de Pombal, em toda a sua extensdo, abrangida pelo Plano Director Municipal de
Pombal, adiante designado abreviadamente PDMP.

A Artigo 2.°
Ambito de aplicacdo e regime

1 - O PDMP tem a natureza de regulamento administrativo.

2 — O licenciamento de obras em violagdo do PDMP constitui ilegalidade grave,
nos termos do artigo 24°. do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, actualizado pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro.

3 — Constitui contra-ordenacdo punivel com coima a realizacdo de obras e a
utilizacdo de edificacBes ou do solo em violagdo do PDMP, nos termos do artigo 25°. do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

4 — De acordo com o n.° 1 do artigo 26°. do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco,
na redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, estdo sujeitos a
embargo os trabalhos ou a demolicdo das obras executadas com violacdo das
disposicdes do PDMP.

5 - O presente Regulamento € indissociavel da Planta de Ordenamento, F.1, onde
se identificam e delimitam as classes de espacos e as unidades operativas de
planeamento e gestdo; da Planta de Condicionantes, F.3, onde se identificam e
delimitam as serviddes e restricdes de utilidade publica; da Planta da Reserva Agricola
Nacional (RAN), F.4, onde se identifica e delimita o regime da RAN; da Planta da
Reserva Ecoldgica Nacional (REN), F.5, onde se identifica e delimita o regime da REN.



CAPITULO 11

Constituicao e definicdes

Artigo 3.°
Constituicéo

O PDMP é constituido pelos seguintes elementos:

Fundamentais: Regulamento, planta de ordenamento e plantas de condicionantes
(serviddes e restricBes de utilidade pablica, RAN e REN);

Complementares: relatorio e planta de enquadramento;

Anexos: estudos de caracterizagéo, plantas de caracterizagao da situacdo existente
e plantas das areas urbanas de Pombal, Guia, Lourical, Redinha, Abiul e Meirinhas.

Artigo 4.°
Definicdes

1 — As defini¢bes dos conceitos utilizados s@o as estabelecidas na legislacdo em
vigor, designadamente no Regime Juridico dos Planos Municipais de Ordenamento do
Territorio, Regime Juridico dos Loteamentos Urbanos e na demais legislacdo especifica
referenciada no texto para os demais conceitos.

2 — Na aplicacdo das defini¢bes estabelecidas na legislacdo em vigor dever-se-a
considerar, no ambito do Regulamento do PDMP:

a) Classe de espaco — area com uso geral dominante, como tal regulamentada
atraveés de disposicOes especificas no presente Regulamento, identificada e
delimitada na planta de ordenamento. As defini¢es das classes de espaco
séo estabelecidas no titulo II;

b) Categoria de espago — subdivisdo da classe de espago correspondente a area
com uso diferenciado dentro do uso geral dominante da classe de espaco a
que pertence, como tal regulamentada através de disposi¢Bes especificas no
presente Regulamento. As definicbes das categorias de espago Sao
estabelecidas no titulo I1;

c) Perimetro urbano — linha poligonal fechada implantada no terreno que
delimita pelo exterior a area urbana, representada na planta de ordenamento
e na planta da area urbana, quando exista; nos casos em que a implantacao
no terreno do perimetro urbano suscite davidas, observar-se-a o estabelecido
no artigo 62°. do Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro, tendo em
consideracdo que o perimetro urbano é determinado pelo conjunto das
classes de espaco urbano, espaco urbanizavel e espaco industrial que seja
contiguo as classes de espaco urbano e urbanizavel,

d) Area urbana — conjunto coerente e articulado em continuidade de edificacdes
multifuncionais autorizadas e terrenos contiguos possuindo vias publicas
pavimentadas, servida por todas ou algumas redes de infra-estruturas
urbanisticas — abastecimento domiciliario de agua, drenagem de esgoto,
recolha de lixos, iluminagéo publica, electricidade, telecomunicacdes e gas -,



9)

h)

)

K)

podendo ainda dispor de areas livres e zonas verdes publicas, redes de
transportes colectivos, equipamentos publicos, comércio e servicos;
corresponde ao conjunto das classes de espa¢o urbano, espaco urbanizavel e
espaco industrial que seja contiguo a classe de espaco urbano e urbanizavel
delimitado por perimetro urbano, abrangendo uma érea superior a 1 ha e
alojando uma populacéo residente em permanéncia superior a 30 habitantes;
Densidade global maxima — valor maximo admitido para o quociente entre o
total do nimero de fogos e a categoria de espaco urbano ou urbanizavel em
que se implantam, referida em fogos por hectare ou equivalente;

Densidade liquida maxima — valor maximo para o quociente entre o total do
nimero de fogos e a &rea da parcela de terreno em que se implantam,
referida em fogos por hectare ou equivalente;

indice de ocupagio ou de implantagdo maximo - valor maximo admitido
para 0 quociente entre o total da area bruta de implantacdo dos edificios ao
nivel do terreno e a &rea da parcela de terreno em que se implantam, referido
em percentagem;

indice de utilizagio ou de construcdo maximo - valor maximo admitido para
0 quociente entre o total da area bruta dos pavimentos dos edificios
construidos acima e abaixo do nivel do terreno, com exclusdo das &reas
vinculadas a estacionamento obrigatorio abaixo da cota de soleira, e a area
da parcela de terreno em que se implantam, referido em percentagem;

indice volumétrico méaximo - valor maximo admitido para o quociente entre
o total do volume dos edificios construidos acima do nivel do terreno e a
area da parcela de terreno em que se implantam, referido em metros cubicos
por metro quadrado;

Indice de impermeabilizacio maximo — valor méaximo admitido para o
quociente entre o total de é&rea de terreno pavimentada, incluindo
arruamentos e estacionamentos nédo revestidos, e a area da parcela de terreno
a que se refere, medida pelo seu limite, referido em percentagem;

Numero de pisos maximo — numero total de pavimentos sobrepostos,
incluindo as caves com uma frente livre e 0s aproveitamentos das coberturas,
em condicdes legais de utilizacao;

Lugar de estacionamento — area ndo edificada de dominio publico afecta em
exclusivo a estacionamento de veiculo ligeiro, servida por arruamento, ou
area de dominio privado afecta em exclusivo a essa utilizagdo, com as
dimensdes estabelecidas na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.



TITULO Il

Classes e categorias de espaco

CAPITULO I

Classes e categorias de espaco

Artigo 5.°
Classes de espaco

1 — Para a area do concelho de Pombal séo constituidas classes de espaco,
estabelecidas em fungdo dos usos dominantes e preferenciais do solo e cujos limites séo
definidos na planta de ordenamento.

2 — S&o as seguintes as classes de espaco constituidas no PDMP:

a) Espaco urbano;

b) Espaco urbanizavel;

c) Espaco industrial;

d) Espaco-canal ferroviario;
e) Espaco-canal rodoviario;
f) Espaco-canal de alta tenséo;
g) Espaco-canal de gasoduto;
h) Espago mineiro;

i) Espaco agricola— RAN;

J) Espaco agro-florestal;

k) Espaco florestal,

I) Espago natural interior;
m) Espaco natural litoral.

Artigo 6.°
Categorias de espaco

1 — As classes de espaco com o uso geral dominante diferenciado em varias areas
subdividem-se em categorias de espaco, conforme se refere nos capitulos especificos e
cujos limites sdo definidos na planta de ordenamento.

2 — S0 as seguintes as categorias de espaco em que se subdividem as classes de
espaco constituidas no PDMP:

a) Espaco urbano:

al) Area a preservar;
a2) Area mista;
a3) Area verde;

b) Espaco urbanizavel:



b1) Area urbanizavel mista;
b2) Area verde;

c) Espaco industrial:

c1) Area industrial existente;
c2) Area industrial proposta;

d) Espaco-canal ferroviario;
e) Espaco-canal rodoviério;

f) Espaco-canal de alta tenséo;
g) Espaco-canal de gasoduto;
h) Espacgo mineiro;

i) Espaco agricola — RAN;

j) Espaco florestal;

k) Espaco agro-florestal;

I) Espaco natural interior;

m) Espaco natural litoral.

CAPITULO II

Hierarquia das areas urbanas

Artigo 7.°
Hierarquia das areas urbanas

As areas urbanas sao, de acordo com o nivel da sua hierarquizagdo na rede urbana,
as seguintes:

a) Nivel I (NI) — Pombal

b) Nivel Il (NII) — Guia, Meirinhas/Ranhas, Lourical, Albergaria dos Doze,
Carrigo/Vieirinhos, Vermoil;

c) Nivel Il (NII) — Redinha, Abiul, Ramalhais, Almagreira, Pelariga, Mata
Mourisca, Silveirinhas;

d) Nivel IV (NIV) — Carnide, Santiago de Litém, S&o Simao de Litém, Vila C3,
Ilha, Barros da Paz/Assanha, Antdes/Moita do Boi, Pousadas Vedras;

e) Nivel V (NV) - areas urbanas delimitadas na planta de ordenamento e néo
referidas nos niveis l a IV.

f) Nivel VI (NVI)- Todos os outros aglomerados urbanos ndo cartografados na
planta de ordenamento que tenham um minimo de 10 fogos e que sejam
servidos por arruamentos de utilizacdo publica, delimitando-se o seu
perimetro por pontos distanciados 50 m do eixo dos arruamentos, no sentido
transversal, e 20 m da ultima edificacéo, nos sentidos dos arruamentos.



CAPITULO III

Espaco urbano

SECCAO |

Definicéo e caracterizacéo

Artigo 8.°
Espaco urbano

O espaco urbano é caracterizado pelo elevado nivel de infra-estruturagdo urbana e
densidade populacional, constituido pelo conjunto coerente de edificacdes
multifuncionais, desenvolvido segundo uma rede viaria estruturante, destinado ao uso
urbano, nele se englobando o espaco urbano ja consolidado e em completamento ou a
reabilitar, incluido no perimetro urbano.

SECCAO I

Categorias de espaco urbano

Artigo 9.°
Categorias de espaco urbano

No espaco urbano sdo consideradas as seguintes categorias de espago, consoante o
uso dominante diferenciado do solo, onde ¢é autorizada a construcdo de infra-estruturas
urbanisticas e edificacOes através de licenciamento municipal de loteamento urbano e de
construcao:

a) Area a preservar (UP) — correspondente & area inicial central caracterizadora
da area urbana, com valor cultural, ambiental e urbano, a sujeitar a planos de
ordenamento, onde se devera interditar o aumento significativo da area de
pavimentos e a densidade populacional, bem como a sua progressiva
terciarizacdo ou especializacdo funcional, e promover a sua revitalizacao;

b) Area mista (UM) — correspondente ao nucleo inicial e central caracterizador
da area urbana, ndo integrado em area a preservar, e ainda ao espago urbano
onde se implanta conjuntamente habitacdo, equipamento, comércio, servigo e
industria compativel;

¢) Area verde (UV) - correspondente ao espaco urbano utilizado como:

cl) Recreio, lazer e desporto;
c2) Proteccdo e enquadramento, quando integrado na REN e submetido
ao seu regime.



SECCAO III

Disposicdes especificas

Artigo 10.°
Parametros a observar na urbanizacéo

1 — Caracterizacéo geral dos parametros:

Identificacdo da area urbana Nivel | Niveis Il e Il | Niveis IV, Ve
(NI (NII e NI VI
Identificacdo das categorias de espago urbano (NIV,NV,NVI)
UP UM uUp UM UM

Caracterizagdo geral da urbanizagdo:

1) Densidade global maxima (fogos por hectare) 15 30 10 20 10
2) Densidade global liquida (fogos por hectare) 50 60 40 30 15
3) Indice de ocupacio maximo (metros quadrados

por metro quadrado) 0,60 | 0,50 | 0,40 0,35 0,30
4) Indice de utilizagdo méaximo (metros quadrados

por metro quadrado) 1,00 | 1,25 | 1,00 0,85 0,60
5) Numero de pisos maximo (n) 4 5 3 (™3 (**)3

(*) Quatro pisos em Guia, Meirinhas/Ranhas e Lourigal.
(**) Dois pisos quando néo inclui cave ou sétéo.

Nota — A area bruta de pavimento construido acima do nivel do terreno equivalente a um fogo,
para referéncia, quando nao se encontre caracterizada como fogo, é de 150 m2 = um fogo.

UP — &rea a preservar.

UM - area mista.

NI — Pombal.

NIl — Guia, Meirinhas/Ranhas, Lourical, Albergaria dos Doze, Carrigo/Vieirinhos e Vermoil.

NIl - Redinha, Abiul, Ramalhais, Almagreira, Pelariga, Mata Mourisca e Silveirinhas.

NIV — Carnide, Santiago de Litém, Sdo Simdo de Litém, Vila C4, llha, Barros da Paz/Assanha ,
Antdes/Moita do Boi e Pousadas Vedras.

NV — areas urbanas ndo referidas e delimitadas na planta de ordenamento.

NVI — Aglomerados urbanos ndo delimitados na planta de ordenamento, nos termos da alinea f) do
art.° 7°.

2 — Os méaximos estabelecidos no quadro n.° 1 para os parametros 1), 2), 3) e 4)
apenas se aplicam em operagdes de loteamento urbano com &rea igual ou superior a 1
ha, nos locais que disponham de boas condicdes de acessibilidade a rede urbana de
transportes e onde se possam integrar de forma equilibrada o equipamento colectivo, o
espaco verde pablico, os arruamentos e estacionamentos requeridos.

3 — Nos planos de urbanizacdo e de pormenor, em funcdo do afastamento a rede
urbana de transportes e da exigéncia de satisfazer os parametros de dimensionamento do
equipamento colectivo, do espaco verde publico, dos arruamentos e estacionamentos
requeridos, estabelece-se a reducdo dos limites estabelecidos para os parametros 1), 2),
3) e 4) no quadro do n.° 1, tendo por referéncia para essa reducdo os limites
estabelecidos para os diferentes niveis das areas urbanas.



4 — Nas &reas a preservar, a fim de incentivar a reconversdao dos edificios
degradados e sem utilizacdo ai localizados, permite-se que seja mantida na nova
edificacdo a area de pavimentos das construgdes existentes a demolir, desde que sejam
observados os limites estabelecidos no quadro do n.° 1 para os parametros 3) e 5) e a
cercea dominante da &rea em que se integra.

5 — Nas demais situacbes observar-se-do as disposicdes do artigo 11°., nédo
podendo ser excedidos os limites estabelecidos no n.° 1 do artigo 10°.

6 — Nas areas urbanas de nivel VI ndo é admitido o licenciamento de loteamento
ou obra de urbanizacéo.

Artigo 11.°
Normas gerais a observar na urbanizacao e edificacdo do espago urbano

1 — A nova urbanizacdo ou edificacdo deveréa respeitar o alinhamento consolidado
existente — sendo condicionada a constituicdo de corpos balangados — manter a altura
média e dominante das construgdes vizinhas, e com elas harmonizar-se.

2 — E interdito o licenciamento de obras de urbanizacio ou de edificacdo em &rea
verde, com excepc¢édo das construgOes cuja finalidade se integre nos programas de zonas
de recreio e lazer e que néo se localizem em areas da REN.

3 — E interdito o licenciamento de obras de urbanizacéo ou edificacdo que pelo
seu volume, configuracdo e localizacdo provoquem um impacte negativo na paisagem
ou limitem o campo visual em local singular e Gnico para a sua contemplacgéo.

4 - E interdito o licenciamento de estabelecimento industrial das classes A e B, ou
que ocupe uma area de terreno superior a 3 ha ou com um indice de impermeabilizacéo
superior a 0.60 da area do lote, bem como ainda que produza incobmodo para a area
habitacional, designadamente:

a) Ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condi¢cdes de
salubridade;

b) Perturbacdo das condi¢cbes de transito e estacionamento, origem de
movimentacao de cargas e descargas em regime permanente, prejudicando a
via pablica;

c) Agravamento dos riscos de incéndio ou explosao;

d) Agravamento dos riscos de salubridade existentes.

5 — Os estabelecimentos industriais existentes, designadamente da classe B,
devem ser condicionados a sua compatibilidade com o uso dominante da area
envolvente e a sua correcta integracdo ambiental e paisagistica.

6 — Os estabelecimentos industriais que requeiram licenciamento de alteragdes
seguirdo a tramitacdo prevista nos artigos 7°. e 8°. do Decreto Regulamentar n.° 25/93,
de 17 de Agosto.

Artigo 12.°
Programacéao dos equipamentos colectivos e espacos verdes publicos

1 — Como orientagdo para a elaboracdo de plano de urbanizacdo ou plano de
pormenor, a programacgédo do equipamento colectivo da responsabilidade de promogéo
da autarquia deve observar o estabelecido em normas para programacdo de



equipamentos colectivos e espagos verdes publicos quanto a localizacéo,
dimensionamento e demais caracteristicas urbanisticas, bem como ainda:

a) A legislacdo aplicavel;

b) A hierarquia das areas urbanas;

c) A evolucdo e distribuicao espacial da populacgéo;

d) A estrutura etéria da populacéo;

e) A rede de equipamentos colectivos existentes, a sua interdependéncia e
utilizacdo;

f) O horizonte temporal do PDM;

g) O sistema de funcionamento.

2 — No que se refere ao equipamento desportivo, devera ser observado o Despacho
Normativo n.° 78/85, de 21 de Agosto.

Artigo 13.°
Programacdao da superficie comercial

Como orientacdo para a elaboracdo de plano de urbanizacdo ou plano de
pormenor a programacao da superficie comercial deve observar as seguintes normas,
referidas ao conjunto da area urbana:

a) Area util da superficie comercial por fogo = 4,2m2/fogo, sendo:

1,5 m2/fogo para estabelecimentos comerciais de abastecimento diério;
2,7 m2/fogo para estabelecimentos comerciais de abastecimento ocasional;

b) Area (til dos estabelecimentos comerciais:

Pequenas superficies, 25m2 a 200m2/estabelecimento comercial (pequeno
comercio a supermercado);

Médias superficies, 200m2 a 2000m2/estabelecimento comercial, ou a 3000
m2/conjunto de estabelecimentos comerciais;

c) Caracteristicas de localizagédo da superficie comercial:
c1) Area urbana da cidade de Pombal:

Comércio retalhista de abastecimento diario e especializado (pequeno
comércio, minimercado, supermercado e mercado);
Interdicdo de comércio grossista e de grande superficie comercial;
Localizagdo associada a revitalizacao e reabilitacdo urbana;

c2) Qutras areas urbanas:

Comércio retalhista de abastecimento diario;

Interdicdo de comércio grossista e de grande superficie comercial;
Localizacdo no centro urbano e servido pelas principais vias urbanas.
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CAPITULO IV

ESPACO URBANIZAVEL

SECCAO |

DEFINICAO E CARACTERIZACAO

Artigo 14.°
Espaco Urbanizavel

O espaco urbanizavel é caracterizado por poder vir a adquirir as caracteristicas do
espaco urbano no periodo de vigéncia do PDM; corresponde a area de reserva para
expansdo a curto e médio prazos, incluida em perimetro urbano ndo abrangido pela
RAN, pela REN ou por serviddo non aedificandi.

SECCAO 11

Categorias de espaco urbanizavel

Artigo 15.°
Categorias de espac¢o urbanizével

No espaco urbanizavel sdo consideradas as seguintes categorias de espaco,
consoante 0 uso dominante diferenciado do solo, onde € autorizada a construcdo de
infra-estruturas urbanisticas e edificacdes, através de licenciamento municipal de
loteamento urbano e de construcéo:

a) Area urbanizavel mista (UM) — correspondente ao espaco urbanizavel, onde
se implanta conjuntamente habitacdo, equipamento, comércio, servico e
indastria compativel;

b) Area verde (UV) — correspondente ao espaco urbanizavel utilizado como:

b1l) Recreio, lazer e desporto;

b2) Proteccdo e enquadramento, quando integrado na REN e submetido ao
seu regime.
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SECCAO III

Disposicdes especificas

Artigo 16.°
Parametros a observar na urbanizacéo do espago urbanizavel

1 — Caracterizacédo geral dos parametros:

Nivel | Nivel Il Niveis Ill e | Referéncia
Identificagdo das areas urbanas (NI) (NI) v
(NI e NIV)

1) Caracterizagdo geral da urbanizagéo
1.1) Densidade global méaxima 30 20 15 Fog./ha
1.2) Densidade liquida maxima 50 35 20 Fog./ha
1.3) Indice de ocupagdo maximo 0,25 0,25 0,25 m2/m2
1.4) Indice de utilizacdo maximo 0,60 0,40 0,25 m2/m2

2) Caracterizacdo geral da edificacéo
2.1) Lote de habitagdo unifamiliar ou bifamiliar:

a) Area minima do lote 200 250 300 m2

b) Frente minima do lote 6 6 6 m

¢) Indice de ocupagdo maximo 0,40 0,40 0,40 m2/m2

d) Indice de utilizagdo méximo 1,00 1,00 1,00 m2/m2

e) NUmero de pisos maximo 3 3 (**) 3 n
2.2) Lote de habitacéo colectiva:

a) Area minima do lote 350 400 450 m2

b) Frente minima do lote 14 14 14 m

c) Indice de ocupag¢do maximo 0,60 0,60 0,60 m2/m2

d) indice de utilizagdo maximo 2,50 1,50 1,50 m2/m2

e) nimero de pisos maximo 5 *)3 3 n
2.3) Lote ndo habitacional ou misto:

a) Area minima do lote 350 400 450 m2

b) Frente minima do lote 14 14 14 m

¢) Indice de ocupagdo maximo 0,60 0,60 0,60 m2/m2

d) Indice volumétrico maximo 9 6,00 5,00 m3/m2

e) NUmero de pisos maximo 5 *)3 3 n

(*) Quatro pisos em Guia, Meirinhas/Ranhas e Lourigal.
(**) Dois pisos quando néo inclui cave ou sétao.
Notas

1 — A érea bruta de pavimento construido acima do nivel do terreno equivalente a um fogo, quando
ndo se encontre caracterizado como fogo, é de 150 m2 = um fogo.

2 — Os limites minimo e méaximo estabelecidos nos parametros «a) Area minima do lote», «b)
Frente minima do lote», «c) indice de ocupacdo méaximo», «d) indice de utilizacdo méaximo» ou «indice
volumétrico maximo» s6 se aplicam quando da constitui¢do de lotes com logradouro privado.
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3 — Os limites minimo e méaximo estabelecidos em «2.1) Lote de habitacdo unifamiliar ou
bifamiliar», quando a edificacdo se implanta em banda continua, sdo para os parametros «c)indice de
ocupagio maximo» de 0,60 e «d) indice de utilizagdo maximo» de 2,00.

4 — O nimero de cinco pisos s6 é de admitir em areas abrangidas por plano de pormenor

NI — Pombal.

NIl — Guia, Meirinhas/Ranhas, Lourical, Albergaria dos Doze, Carri¢o/Vieirinhos, Vermoil.

NIl - Redinha, Abiul, Ramalhais, Almagreira, Pelariga, Mata Mourisca, Silveirinhas.

NIV - Carnide, Santiago de Litém, S&do Siméo de Litém, Vila C4&, llha, Barros da Paz/Assanha,

Antdes/Moita do Boi, Pousadas Vedras.

2 — Aos limites estabelecidos no quadro do n.° 1 para os parametros 1.1), 1.2), 1.3)
e 1.4) aplicam-se as disposicoes estabelecidas nos n.”> 2 e 3 do artigo 10°.
Artigo 17.°
Normas gerais a observar na urbanizacao e edificacdo do espaco urbanizavel
1 — Ao espaco urbanizavel aplicam-se igualmente as normas gerais estabelecidas
nosn.”1,2,3,4,5e6do artigo 11°.
Artigo 18.°
Programacéao dos equipamentos colectivos e espacos verdes publicos
Ao espaco urbanizavel aplicam-se igualmente as disposi¢des do artigo 12°.
Artigo 19.°

Programacdo da superficie comercial

Ao espaco urbanizavel aplicam-se igualmente as disposi¢des do artigo 13°.

CAPITULO V

Espaco industrial

SECCAO |

Definicao e caracterizacéo
Artigo 20.°
Espaco Industrial
O espaco industrial € caracterizado pelo elevado nivel de infra-estruturacéo,

desenvolvido segundo uma rede vidria estruturante, servido por vias de comunicacao,
infra-estruturas de saneamento e de abastecimento com caracteristicas e capacidades
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adequadas destinado a implantacdo de estabelecimentos e actividades industriais ndo
integraveis em espaco urbano ou espaco urbanizavel, bem como ainda armazens,
servigos e actividades de apoio ou induzidas.

SECCAO Il
Categorias de espaco industrial

Artigo 21.°
Categorias de espaco industrial

1 — No espago industrial sdo consideradas as seguintes categorias:

a) Area industrial existente — correspondente & zona industrial de Pombal e
area industrial de Gramela.
al) Na ampliagdo da zona industrial de Pombal existente é imposta a
observancia dos seguintes condicionamentos:

1) Constituicdo de plataforma de aterro com 1 m acima do nivel da
maior cheia conhecida;

2) Restricdo do licenciamento de industrias as classes C e D,
eventualmente classe B, sem producdo de efluentes liquidos
industriais significativos, ficando salvaguardada a viabilidade de
alteracéo dos estabelecimentos da classe A existentes;

3) Indice de impermeabilizacdo maximo: 0.50;

4) Constituicdo de espaco verde de proteccdo com uma largura
minima de 30 m medidos ao limite do nivel de cheia
regularizada;

5) Restricdo da utilizacdo do actual caminho junto da margem
limitada no acesso a ETAR e a serventia agricola.

b) Area industrial proposta — correspondente as areas industriais propostas e
a constituir em Guia, Carrico, Meirinhas, Albergaria dos Doze, Pelariga,
Lourical, Abiul, Vila C&, Redinha e Pombal.

b1l) Na ampliagdo da zona industrial existente de Pelariga, para a sua
constituicdo em area industrial de Pelariga € imposta a constituicdo de
uma zona verde de protecgdo com uma largura minima de 30 m medidos
ao limite da zona da AE 1.

2 — Para os estabelecimentos industriais existentes fora dos espacos industriais e
devidamente licenciados a data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 109/91 e do
Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de Marco, podera ser autorizada a ampliacao ou
a alteracdo da respectiva classe, apos andlise caso a caso e parecer favoravel da Camara
Municipal, que podera solicitar pareceres as entidades responsaveis pelo licenciamento
industrial.

3 — Para os estabelecimentos existentes fora dos espacos industriais e nao
licenciados a data da entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 109/91 e do Decreto
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Regulamentar n.° 10/91, de 15 de Marco, podera ser emitida a competente certiddo de
localizacdo, desde que se cumpram cumulativamente 0s seguintes requisitos:

1) Disporem da respectiva licenca de obra emitida pela Camara Municipal;

2) Cumprirem a legislacdo em vigor no respeitante a polui¢cdo sonora e
atmosfeérica, residuos de 6leos e liquidos;

3) Parecer favoravel da Camara Municipal, que podera solicitar pareceres as
entidades responsaveis pelo licenciamento industrial.

SECCAO III

Disposicdes especificas

Artigo 22.°
Parametros a observar na urbanizacédo da area industrial proposta e da area
industrial existente

Area Industrial Area Industrial
Proposta Existente

1) Area minima do 10te...........ccceveveveceereereceeerereene, 800 m? 800 m?
2) Frente minima do lote.........cccoevvvvie e, 20,0 m 20,0 m
3) indice de ocupagao MAXIMO.........cevvververerieeierienens 0,30 0,50
4) Indice VOIUMELriCo MAXIMO..........cocovevrveeereeeeeeeeenens 3 m¥/m? 5 m/m?
5) Indice de impermeabilizagao..............c.cccccevvreveveene. 0,60 0,60
6) Afastamento minimo ao limite da frente do lote....... 10,00 m (*) 10,00 m
7) Afastamento minimo ao limite tardoz do lote........... 10,00 m 5,00 m
8) Afastamento minimo ao limite lateral do lote........... 5,00 m (**) 5,00 m
9) Perfil transversal minimo da via de acesso a frente  De acordo com a (**) De acordo com a
do lote (dominio publico) e nimero de lugares de Portaria n.° 1182/92,  Portaria n.° 1182/92,
€StACIONAMENTO. ....e.veeeeceiceeie e de 22 de Dezembro  de 22 de Dezembro.

(*) Ou alinhamento consolidado quando existente.
(**) Ou perfil consolidado, quando existente.

Artigo 23.°
Normas gerais a observar na urbanizacao e edificacdo das areas industriais

1 — Nas areas industriais deverdo ser estabelecidas zonas verdes de protec¢édo e
enquadramento com dimens&o e constituicdo adequadas, para protec¢do e minimizagédo
dos impactes negativos ai gerados e assegurado o tratamento prévio dos efluentes e
residuos, os quais terdo que ser obrigatoriamente ligados a sistemas publicos de
saneamento e tratamento.

2 — As zonas verdes de proteccdo e enquadramento deverdo assegurar um
afastamento minimo de 50 m, nas areas industriais existentes e de 200 m, nas areas
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industriais propostas, as areas urbanas, habitacfes, estabelecimentos hoteleiros,
equipamentos colectivos e valores culturais existentes.

3 — As zonas referidas no n.° 2 devem pelo menos 60% da sua area ser ocupadas
por cortinas de vegetacdo com espessura e altura que garantam a proteccdo visual
requerida.

CAPITULO VI

Espaco-canal ferroviario

SECCAO |

Definicéo e caracterizacao

Artigo 24.°
Espaco-canal ferroviario

1 — O espaco-canal ferroviario é destinado as plataformas, faixas de reserva e de
proteccdo da rede e equipamentos de transporte ferroviarios.

2 — O espago-canal ferroviario é constituido pelas seguintes comunicacgdes
publicas ferroviarias, exploradas pela CP:

a) Linha do Oeste, com estagOes em Guia e Lourical e apeadeiro em Carrico;
passagens de nivel com o CM 1032, na Guia, e Florestal, no Carrico, CM
1021 em Silveirinhas e EN 109 no Lourical;

b) Linha do Norte, com estacGes em Albergaria dos Doze, Vermoil, Pombal;
apeadeiros em Litém; passagens de nivel com a EN 350, em Albergaria dos
Doze, EM 532-1, em Sdo Simdo de Litém, EM 532-4, em Vermoil e EN 1-6,
em Barrocas;

c) Ramal da linha do Oeste — ramal exterior Lourical-Celbi/Soporcel, com duas
passagens de nivel entre o quilometro 1.3 e o quilémetro 1.6, 0 qual aguarda
integracdo na rede ferroviaria nacional.
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SECCAO I

Disposicdes especificas

Artigo 25.°
Normas gerais

1 — Nas comunicages publicas ferroviarias observa-se em toda a sua extenséo o
regime previsto na legislacao aplicavel.

2 — Nas referidas comunicagbes publicas ferroviarias ja construidas sdo
constituidas faixas de proteccdo non aedificandi que, em conformidade com o
regulamento em estudo de exploracdo e policia dos caminhos de ferro, terdo o minimo
de 10 m ou 40 m de largura, contados a partir da crista do talude de escavacdo ou da
base de talude de aterro, ou da borda exterior do caminho marginal de servigo quando
ndo ocorra escavacdo ou aterro, consoante se trate de edificacdo ou de instalacdo
industrial.

3 — A Camara Municipal de Pombal em colaboracdo com a CP devera assegurar
as condicdes de seguranca indispensaveis no cruzamento das comunicagdes publicas
ferroviarias e rodoviarias.

CAPITULO VII

Espaco-canal rodoviario

SECCAO |

Definigao e caracterizacao

Artigo 26.°
Espaco-canal rodoviario

1 — O espaco-canal rodoviario € destinado as plataformas, faixas de reserva e de
proteccdo das redes e equipamentos de transporte rodoviario.

2 — O espago-canal rodoviario é constituido pelas seguintes comunicagdes
rodoviarias:

a) Rede rodoviaria nacional, definida no Plano Rodoviario Nacional de 1985
(PRN/85), de 26 de Setembro;

al) Rede fundamental — IP 1 — Auto-Estrada Lisboa-Porto, também E 80

(Grande Estrada de Trafego Internacional);
a2) Rede complementar:
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IC 1 - Leiria-Figueira da Foz;
IC 2 — Leiria-Coimbra;
IC 8 — Figueira da Foz-Figueir6 dos Vinhos;

b) Rede rodoviéria constante do PRN/45, néo classificada pelo novo PRN/85
(rede nacional desclassificada):

EN 109 - trogos ndo integrados no IC 1;

EN 237 — trogos néo integrados no IC 8;

EN 237-1;

EN 342;

EN 348-1 — no lango constituido entre Pombal e Vérigo;
EN 350;

EN 1-6;

c) Rede de estradas e caminhos municipais:

EM 501,

EM 503;

EM 526;

EM 527;

EM 528;

EM 529;

EM 531,

EM 531-1;

EM 532;

EM 532-1,

EM 532-2;

EM 532-3;

EM 532-4;

EM 605;

CM 1012;

CM 1021;

CM 1022;

CM 1027;

CM 1032;

CM 1039;

CM 1043;

EF praia de Osso da Baleia - Juncal Gordo;
EF acesso exterior da Mata Nacional do Urso;
EF Guarda Norte-Carrico.
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SECCAO I

Disposicdes especificas

Artigo 27.°
Normas gerais

1 - A servidao rodoviaria sera a definida pela legislacdo especifica em vigor, e que
nesta altura € a seguinte:

a) Para a rede viaria nacional, definida na alinea a) do n.° 2 do artigo anterior:

Decreto-Lei n.° 380/85, de 26 de Setembro;

Lei n.° 2037, de 19 de Agosto de 1949;

Lei n.097/88, de 17 de Agosto;

Despacho SEOP n.° 29/91, publicado no Diario da Republica, 22. Série, n.°
136, de 17 de Junho;

Decreto-Lei n.° 12/92, de 4 de Fevereiro;

Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Janeiro;

b)Para a rede nacional desclassificada, referida na alinea b) do n.° 2 do mesmo
artigo:

bl) Enquanto se mantiverem sob jurisdi¢do da Junta Autdonoma de Estradas
(JAE), obedecerdo, nos termos do artigo 15° do Decreto-Lei n.° 13/94, a
seguinte legislacao:

Lei n.° 2037, de 19 de Agosto;

Lei n.°97/88, de 17 de Agosto;

Despacho SEOP n.° 29/91, publicado no Diéario da Republica, 22. Série,
n.° 136, de 17 de Junho;

Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro;

Decreto-Lei n.° 219/72, de 27 de Junho;

b2) Depois de sairem da jurisdicdo da JAE, respeitardo a legislacdo
especifica;

c) Para a rede municipal:

Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961;
Lei n.°97/88, de 17 de Agosto.
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CAPITULO VIII

Espaco-canal de alta tenséo

SECCAO |

Definicéo e caracterizacéo

Artigo 28.°
Espaco-canal de alta tenséo

1 — O espacgo-canal de alta tensdo (AT) é destinado as faixas de reserva e
proteccdo da rede e equipamentos de transporte de energia em AT.

2 — O espaco-canal de AT é constituido pelas seguintes linhas de transporte de
energia em AT da rede da Electricidade de Portugal (EDP):
a) 380 KV - Estarreja-Rio Maior;
b) 220 KV - Pereiros-Batalha I e II;
c) 60 KV - Estarreja-Rio Maior:

Pombal-Pontéo;
Pombal-Litém (CP);
Pombal-Andrinos/Ortigosa;
Pombal-Gala;
Pombal-Soure (projectada).

SECCAO I

Disposicdes especificas

Artigo 29.°
Normas gerais

Nas linhas de transporte de AT observa-se em toda a sua extensdo o regime
previsto na legislagdo especifica em vigor, com condicionamentos na travessia e
vizinhanca de estradas nacionais e vias municipais, de caminhos de ferro, de outras
linhas de transporte de energia, de areas urbanas de recintos escolares e desportivos.
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CAPITULO IX

Espaco-canal de gasoduto

SECCAO |

Definicéo e caracterizacéo

Artigo 30.°
Espaco-canal de gasoduto

1 — O espacgo-canal de gasoduto é destinado as faixas de reserva e de protec¢do da
rede e equipamentos de transporte de gas natural.

2 — O espacgo-canal de gasoduto é constituido pela conduta da rede geral do gas
natural da TRANSGAS, Despacho n.° 113/93, de 15 de Dezembro, publicado em 31 de
Janeiro de 1994,

SECCAO I

Disposicdes especificas

Artigo 31.°
Rede geral de gas natural

1 — Na rede geral de gas natural observa-se em toda a sua extensdo o regime
previsto na legislacédo especifica em vigor.

2 — A instalacédo do gasoduto estabelece serviddes, as quais implicam as seguintes
restricdes:

a) O terreno ndo podera ser arado, nem cavado, a uma profundidade superior a
50 cm, numa faixa de 2 m para cada lado do eixo longitudinal do gasoduto;

b) E proibida a plantacdo de arvores ou arbustos numa faixa de 5 m para cada
lado do eixo longitudinal do gasoduto;

¢) E proibida a construcio de qualquer tipo, mesmo provisoria, numa faixa com
a dimensdo, para cada lado do eixo longitudinal do gasoduto, estabelecida na
regulamentacéo aplicavel,

d) Pela faixa de 4 m citada na alinea a) terdo livre acesso o pessoal e 0
equipamento necessarios a instalacdo, vigilancia, manutencéo, reparacdo e
renovagao do equipamento instalado.
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CAPITULO X

Espaco mineiro

SECCAO |

Definicéo e caracterizacéo

Artigo 32.°
Espaco mineiro

1 — O espaco mineiro é caracterizado por ser destinado a exploracéo ou reserva de
massas minerais do subsolo, de superficie ou profundidade — areia, saibro, argila,
caulino, calcéario e sal-gema —, que constituam actividade com significativo valor
econémico.

2 — Constituem reservas de significativo valor as argilas especiais em Meirinhas,
Alto dos Crespos e Redinha, o sal-gema em Carrigo e os calcérios para fabricacdo de
britas.

3 — No espaco mineiro abrangido pela REN observam-se as disposi¢fes do seu
regime juridico.

SECCAO I

Disposicdes especificas

Artigo 33.°
Licenciamento da area de exploracédo de massas minerais de superficie

1 - O licenciamento da area de exploragdo de massas minerais de superficie
observa o regime juridico geral estabelecido, sendo obrigatéria a consulta ao IPPAR,
guando previsto na lei vigente.

a) Quando da descoberta de vestigios arqueoldgicos, deverdo ser suspensos 0s
trabalhos de exploracdo e comunicado ao IPPAR para que se proceda a
salvaguarda desses vestigios.

2 — Nas areas declaradas cativas observa-se ainda o estabelecido na legislacdo

aplicavel.

3 — Poderdo ainda ser licenciadas areas de exploragdo de massas minerais de
superficie quando ocorram reservas de massas minerais que o justifiguem, ndo colidam
com qualquer servidao, restricdo ou regime que o contrarie e se localizem nos seguintes
espacos: espaco florestal e espaco agro-florestal.
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Artigo 34.°
Normas gerais

1 — No espaco mineiro sO sao admitidas instalaces de apoio e complementares da
sua actividade que se considerem indispensaveis para a utilizacdo regulamentada para
este espaco.

2 — Nas exploragdes abandonadas é obrigatoria a execugdo das medidas de
seguranca e de recuperacao paisagistica que venham a ser determinadas pela Camara
Municipal, nos termos da legislacdo aplicavel.

CAPITULO XI

Espaco agricola — Reserva Agricola Nacional

SECQAO |
Definicéo e caracterizacéo
Artigo 35.°
Espaco agricola — Reserva Agricola Nacional
1 — O espaco agricola — RAN é destinado no seu uso geral dominante a producéo
agricola e agro-pecuéria e corresponde a area submetida ao regime da RAN.

2 — No espaco agricola — RAN abrangido pela REN observam-se ainda as
disposi¢des do seu regime juridico.

SECCAO 11

Disposic¢des especificas
Artigo 36.°
Unidades de cultura dos terrenos rusticos

1 — Os terrenos rasticos do concelho de Pombal estdo sujeitos aos seguintes
limites minimos, para as unidades de cultura:

Terrenos de regadio, cultura horticola — 0,50 ha;

Terrenos de regadio, cultura arvense — 2,00 ha;
Terrenos de sequeiro — 2,00 ha.
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2 — No espaco agricola — RAN, os limites minimos para as unidades de cultura
correspondem ao dobro do fixado no n.° 1.

Artigo 37.°
Edificacdo no espaco agricola — Reserva Agricola Nacional

1 — No espaco agricola — RAN ndo é admitido, nos termos da lei geral, o
licenciamento de loteamento ou obra de urbanizagao.

2 — No espaco agricola — RAN sé serdo permitidas as construcdes consideradas na
lei vigente, de acordo com os pareceres emitidos pela CRRABL e com as disposi¢Oes
seguintes.

3 — A parcela de terreno onde se localiza a construcdo deve ter area igual ou
superior a 0.50 ha ndo deve estar condicionada por regime, serviddo ou restricdo que o
contrarie, designadamente a REN, regime hidrico e regime de fomento hidroagricola e
deve ainda observar as seguintes disposicdes:

a) Acesso por via publica dispondo de redes publicas de iluminacdo e
distribuicdo de energia eléctrica em baixa tensdo (BT) com perfil transversal
e pavimento revestido adequado a utilizacdo pretendida;

b) Area de estacionamento com dimensdo e pavimento adequado a utilizagio
pretendida.

4 — A construgdo referida no n.° 2 deve observar o regime juridico da RAN e
ainda as seguintes disposi¢oes:

a) Area bruta maxima dos pavimentos de 250m2, ou quando a parcela tiver uma
area superior a 2,00 ha o indice de construcdo de 0,0125 para habitagédo ou 0,1
para as demais construcdes, ai se incluindo a habita¢do, quando em conjunto
com as demais construgdes de apoio a actividade agricola, arruamentos,
estacionamentos e demais areas pavimentadas;

b) Afastamento minimo de 10 m aos limites laterais e de 20 m aos limites frontal
e posterior;

c) Altura méaxima de 7,5 m, medida ao ponto mais elevado da cobertura,
incluindo-se nessa altura as frentes livres das caves, podendo ser excedida em
silos, depositos de agua e instalacdes especiais, tecnicamente justificadas;

d) Abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais assegurado por
sistemas autonomos, salvo se o interessado custear a totalidade das despesas
com a extensdo das redes publicas;

e) Efluentes das instalagdes pecuarias, agro-pecuarias e agro-industriais tratados
por sistema proprio;

f) Infiltracdo de efluentes no solo, s6 aceite quando tecnicamente fundamentada
e aprovada pela DRAOT.
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Artigo 38.°
Uso compativel

No espaco agricola — RAN é admitido como uso compativel com o previsto no
regime juridico da RAN, além dos decorrentes dos licenciamentos referidos no artigo
37°, a utilizacdo alternativa por meio de arborizacao e o desenvolvimento de actividades
florestais nos termos da legislagdo em vigor.

CAPITULO XII

Espaco agro-florestal

SECCAO |

Defini¢éo e caracterizacgao

Artigo 39.°
Espaco agro-florestal

1 — O espaco agro-florestal é destinado, no seu uso geral dominante, a produgao
agricola ou florestal.

2 — No espago agro-florestal abrangido pela REN ou declarado de reserva de
massa mineral observam-se as disposi¢fes dos seus regimes juridicos.

SECCAO II

Disposicdes especificas

Artigo 40.°
Normas gerais

1 - No espaco agro-florestal devem manter-se as actividades tradicionais
instaladas, agricolas ou florestais.

2 — No espaco agro-florestal serdo permitidas as construcdes de apoio as
actividades agricolas, pecuarias e florestais, bem como de estabelecimentos hoteleiros e
de restauracéo e bebidas, de equipamento colectivo e de habitacdo do proprietario.

3 — E ainda permitida a instalagio de unidades industriais das classes C e D de
apoio especifico ao sector agro-pecuario-florestal, de acordo com os indicadores
urbanisticos definidos nos n.* 6 e 7.

4 — E admitido como uso compativel o estabelecido no artigo 38°, quando de
actividade agricola instalada, ou no artigo 44°, quando de actividade florestal instalada.
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5 — No espaco agro-florestal ndo é admitido, nos termos da lei geral, o
licenciamento de loteamento ou obra de urbanizacao.

6 — A parcela onde se localiza a construgdo deve ter area igual ou superior a 0,5 ha
e nao estar condicionada por regime, serviddo ou restricio que O contrarie,
designadamente REN, RAN, regime hidrico ou regime de fomento hidroagricola e deve
ainda observar as seguintes disposicdes:

a) Acesso por via publica dispondo de redes puablicas de iluminacdo e
distribuicdo de energia eléctrica em baixa tensdo (BT) com perfil transversal
e pavimento revestido adequado a utilizacdo pretendida;

b) Area de estacionamento com dimensdo e pavimento adequado a utilizagio
pretendida.

7 — No espaco agro-florestal a construcdo de edificacbes observa ainda as
seguintes disposigoes:

a) Habitacdo: area maxima bruta dos pavimentos de 250 m2, ou quando a parcela
de terreno tiver uma area superior a 2,00 ha o indice de construgédo de 0,0125;

b) Para as restantes construcdes definidas nos n.”® 2 e 3: indice de construcéo de
0,1, ai se incluindo a habitagdio quando em conjunto com as demais
construcdes, arruamentos, estacionamentos e demais areas pavimentadas;

c) Afastamento minimo de 5 metros aos limites laterais e de 10 metros aos limites
frontal e posterior. Quando se tratar de estabelecimentos industriais da classe
C, deverd cumprir o afastamento de 10 metros aos limites do terreno, sem
prejuizo do cumprimento da legislacdo em vigor no respeitante a poluicéo
sonora, atmosférica e de salubridade publica;

d) Altura maxima de 7,5 m, medida ao ponto mais elevado da cobertura,
incluindo-se nessa altura as frentes livres das caves, podendo ser excedida em
silos, depositos de agua e instalacdes especiais, tecnicamente justificadas;

e) Abastecimento de dgua e drenagem de aguas residuais assegurado por sistemas
autonomos, salvo se o interessado custear a totalidade das despesas com a
extensdo das redes publicas;

f) Efluentes das instalacdes pecuéarias, agro-pecudrias e agro-industriais tratados
por sistema préprio;

g) Infiltracdo de efluentes no solo, s aceite quando tecnicamente fundamentada e
aprovada pela DRAOT.

8 - A ampliacdo de estabelecimentos hoteleiros e de restauracdo e bebidas
existentes respeitara os seguintes condicionamentos:

a) érea minima da parcela: 2000 m;

b) indice de impermeabilizacdo e constru¢do maximo: 0,2;

c) altura méaxima de 7,5 m, medidos ao ponto mais elevado da cobertura;

d) infra-estruturas: sistemas autonomos de acordo com a legislacéo especifica em
vigor.

9 - O licenciamento de equipamentos publicos de utilizacdo colectiva existentes e
a sua ampliacéo, da iniciativa das autarquias locais ou instituicbes sem fins lucrativos,
sera precedida de aprovacdo pela Assembleia Municipal e respeitara 0s seguintes
condicionamentos:
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a) infra-estruturas: sistemas autonomos de acordo com a legislacéo especifica em
vigor;

b) altura maxima de 7,5 m medidos ao ponto mais elevado da cobertura, podendo
ser excedido em depdsitos de agua e instalacdes especiais, tecnicamente
justificadas;

c) afastamento minimo aos limites lateral e posterior da parcela, que garantam o
cumprimento do artigo 59° do RGEU e de 10 m ao limite frontal.

10 — No espaco agro-florestal, nas parcelas de terreno, ndo condicionadas por
regime, serviddo ou restricdo que o contrarie e com frente para arruamento publico
pavimentado, dispondo de redes publicas de iluminacdo, energia eléctrica e
abastecimento de agua é permitida a edificacdo de habitacdo prépria nos espagos
compreendidos entre duas edificacdes existentes a data de publicacdo do PDMP, quando
ndo afastados mais de 50 m entre si nem mais de 25 m ao eixo do arruamento,
obedecendo as seguintes disposicdes:

a) 4rea bruta méxima dos pavimentos — 250 m?;
b) altura maxima—-7,5m;
c) afastamento minimo de 5 m aos limites do terreno, incluindo todo o tipo de
instalacdes.
11 - Seré permitida a edificagdo de habitacdo propria, na continuidade de areas

urbanas existentes e até um limite de 100 m, nas condi¢des previstas no numero
anterior.

CAPITULO XIlII

Espaco Florestal

SECCAO |

Definicéo e caracterizacéo

Artigo 41.°
Espaco Florestal

1 — O espaco florestal é destinado no seu uso geral dominante a producdo florestal
e ao uso multiplo da floresta, exercendo ainda as funcGes de proteccdo ambiental.
2 — O espaco florestal inclui:

a) Os povoamentos notaveis, as faixas de proteccdo das linhas de agua, os

povoamentos localizados em vales estreitos, cumes e afloramentos rochosos,
as situacdes vocacionadas para actividades de lazer, as zonas de interesse
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cénico ou ambiental e as areas de declive superior a 30% constituidas por
espécies climaceas, devendo ai incentivar-se a reconstituicdo do continuo
natural;

b) As areas ocupadas por folhosas de rapido crescimento e resinosas, onde se
privilegia essencialmente a exploracéo silvicola.

3 — No espaco florestal consideram-se 0s usos correspondentes ao n.° 2, alinea a),
proteccdo, e n.° 2, alinea b), producédo, e observa-se a legislacdo aplicavel.

4 — Nos termos da legislacdo que regulamenta a defesa do patrimonio florestal
contra o flagelo dos incéndios, o concelho de Pombal esta dividido em duas zonas:

a) Zona ocidental — povoamentos florestais sensiveis;

b) Zona oriental — povoamentos florestais muito sensiveis, ocupando toda a
zona oriental do concelho, delimitados a poente sensivelmente pela linha do
norte do caminho de ferro; estdo parcialmente incluidos no nucleo do Nabéo
(N8), zona critica Z15, os povoamentos delimitados a N. pela EN 237, a W.,
pelas EN 1-6 e 350 e a S. e E. pela estrema do concelho.

5 — No espaco florestal abrangido pela REN observam-se as disposi¢des do seu
regime juridico.
6 — No espaco florestal os baldios observam as disposi¢des do seu regime juridico.

SECCAO I

Disposic¢des especificas

Artigo 42.°
Edificacdo no espaco florestal

1 — No espaco florestal ndo é admitido, nos termos da lei geral, o licenciamento de
loteamento, obras de urbanizacéo e edificagéo.

2 — E admitido a titulo excepcional e sem constituir precedente ou expectativa de
futura urbanizacdo, o licenciamento de edificacdo indispensavel a proteccdo e
exploracdo silvicola desse espaco, que obtenha parecer prévio favoravel da Direccao
Geral de Florestas, bem como ainda, de estabelecimento insalubre, incbmodo, perigoso
ou tdxico, pecudrias, industrias directamente dependentes da &rea de producdo de
matéria prima, estabelecimento hoteleiro ou de restauracdo e bebidas, de equipamento
colectivo e de habitacdo do proprietario.

3 — A parcela de terreno em que se localiza, deve ter area igual ou superior a 4,0
ha, e ndo deve estar condicionada por regime, serviddo ou restricdo que o contrarie,
designadamente a REN e regime hidrico.

4 — A edificacdo referida no n.° 2 deve observar ainda as seguintes disposi¢oes:

a) Area bruta dos pavimentos sem exceder a area reconhecida necessaria para o
fim a que se destina, nem o indice de construcao de 0,005 para a habitacéo, ou o
indice de construcdo de 0,025 para as demais edificacGes, incluindo a habitacao
quando em conjunto;
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b) Afastamento minimo de 50 m aos limites do terreno, quando se trate de
estabelecimento insalubre, incomodo, perigoso ou téxico, incluindo todo o tipo
de instalacdo. Afastamento minimo de 10 m aos limites laterais e de 20 m aos
limites frontal e posterior nos restantes casos;

c) Altura méxima de 7,5 m, medida ao ponto mais elevado da cobertura,
incluindo-se nessa altura as frentes livres das caves, podendo ser excedida em
silos, depdsitos de agua e instalacfes especiais, tecnicamente justificadas;

d) O abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais e seu tratamento
devem ser assegurados por sistemas autbnomos, salvo se o interessado custear a
totalidade das despesas com a extensdo das redes publicas;

e) Infiltracdo de efluentes no solo sé aceite quando tecnicamente fundamentada
e aprovada pela DRAOT;

f) Acesso por via publica com perfil transversal e pavimento adequado a
utilizacdo pretendida;

g) Area de estacionamento com dimensdo e pavimento adequado a utilizagio
pretendida;

h) Area global afecta a implantagio da construcdo, arruamentos,
estacionamentos e demais areas pavimentadas ndo podendo exceder 0,05 da area
global da parcela.

5 — Caso a parcela de terreno seja servida por arruamento publico pavimentado
que disponha de redes publicas de iluminacdo, distribuicdo de energia eléctrica e
abastecimento de agua, as disposicdes a observar sdo as estabelecidas nos n.”* 10 e 11,
do artigo 40°.

6 - A ampliacdo de estabelecimentos hoteleiros e de restauracdo e bebidas, assim
como o licenciamento de equipamentos publicos de utilizacdo colectiva existentes ou a
sua ampliacdo, da iniciativa das autarquias locais e instituicdes sem fins lucrativos é
permitida nos termos do disposto nos nimeros 8 e 9 do artigo 40°.

7 - O licenciamento de estabelecimentos insalubres, incomodos, perigosos ou
toxicos deve cumprir com as disposicdes previstas no artigo 59°.

Artigo 43.°
Espaco florestal percorrido por incéndio

O espaco florestal percorrido por incéndio estd submetido as disposigdes
estabelecidas na legislacdo aplicavel pelo que quando da sua ocorréncia deve ser
comunicado a Camara Municipal a sua delimitacdo para constar de um cadastro
actualizado anualmente, com referéncia a 31 de Dezembro de cada ano.

Artigo 44.°
Uso compativel

No espaco florestal é admitido como uso compativel com o uso geral dominante,
além dos decorrentes dos licenciamentos referidos no artigo 42°., o licenciamento de
area de exploracdo de massa mineral de superficie, em parcela de terreno que disponha
de acesso publico com perfil transversal e pavimento adequado a utilizacéo a licenciar e
se localize dentro do perimetro de &rea declarada cativa para esse fim.
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CAPITULO XIV

Espaco natural interior

SECCAO |

Defini¢éo e caracterizacgao

Artigo 45.°
Espaco natural interior

1 — O espaco natural interior € uma area de alta sensibilidade natural, com valores
relevantes de caracter cultural e ambiental, objecto de proteccdo especifica de modo a
salvaguardar a sua manutencéo e o seu equilibrio.

a) Detém um papel fundamental e insubstituivel do ponto de vista cultural e
ecologico, a que se associa a sua importancia pela ocorréncia de valores do
patriménio historico, arqueoldgico, faunistico e floristico, e pela sua
biodiversidade.

2 — O espaco natural interior é constituido por:
a) Macico da serra de SicO, proposto constituir como area de paisagem
protegida da serra de Sicé (PPSS);
b) Mata Nacional do Urso (MNU), submetida ao regime florestal total,
classificado como sitio de interesse para a conservagdo — biétopo/Corine.
3 — No espaco natural interior abrangido pela REN observam-se as disposi¢fes do
seu regime juridico.

4 — No espaco natural interior — macigo da serra de Sico — os baldios observam as
disposicdes do seu regime juridico.

SECCAO I

Disposicdes especificas

Artigo 46.°
Normas gerais

1 — Até a entrada em vigor do plano de ordenamento e regulamento da PPSS s&o
estabelecidas as seguintes disposicoes:
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a) Interdicdo de todo e qualquer licenciamento de loteamento urbano, obra de
urbanizacdo e edificacdo fora dos perimetros das areas urbanas, bem como de
qualquer accdo que pela sua natureza e dimensdo prejudique o equilibrio
ecoldgico desta area;

b) Exceptua-se do referido na alinea a):

b1) O licenciamento da recuperacdo dos imoveis e ocorréncias propostos para
classificacdo que obtenham parecer favoravel do IPPAR;

b2) Os licenciamentos indispensaveis a actividade agricola na area delimitada
como espaco agricola-RAN, actividade extractiva na &rea delimitada
como espaco mineiro, actividades cinegéticas e actividade florestal e de
pastoricia nas demais areas;

b3) Os licenciamentos indispensaveis a concretizacdo de medidas de
prevencdo e defesa do patrimonio florestal contra incéndios;

b4) O licenciamento de edificacdo destinada a habitacdo propria, na
continuidade das areas urbanas existentes e até ao limite de 50 m de
afastamento do perimetro urbano definido no PDMP, nas parcelas de
terreno ndo condicionadas por qualquer serviddo e com frente para
arruamento publico pavimentado, dispondo de redes publicas de
iluminag&o, energia eléctrica e abastecimento de &gua, obedecendo as
disposicdes referidas nas alineas a) e b) do n.° 10 do artigo 40°

b5) O licenciamento de edificacdo nas condicGes referidas no n.° 10 do artigo
400,

b6) O licenciamento do Museu Arqueoldgico dos Poios, na freguesia da
Redinha;

b7) O licenciamento do Campo de Jogos de Ramalhais, freguesia de Abidl;

2 — E considerada zona com especial aptiddo para o turismo cultural e ecolgico o
circuito Redinha-vale do rio Angos-Alto da Estrela-contraforte N. E. da serra de Sicg, a
classificar como area de interesse para o turismo nos termos da legislacdo em vigor.

3 — Compete a Camara Municipal promover a classificacdo referida no n.° 2.

CAPITULO XV
Espaco natural litoral

SECCAO |

Definigao e caracterizacao

Artigo 47.°
Espaco natural litoral
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1 — O espago natural litoral é uma éarea de alta sensibilidade natural que se destina
a proteccdo dos valores naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos da orla
costeira.

2 — O espaco natural litoral é constituido pela area do litoral do concelho de
Pombal correspondente as zonas costeiras da REN em que se incluem praias, dunas
primarias e secundarias.

SECCAO 11

Disposicdes especificas
Artigo 48.°
Normas gerais
1 — O espaco natural litoral estd submetido ao regime juridico da REN, do
dominio publico hidrico e outra legislacdo aplicavel e integra-se na area dos planos de
ordenamento da orla costeira.

2 — E admitido na praia de Osso da Baleia, a classificar como praia equipada com
uso condicionado, a constituicdo e utilizacao balnear nos termos da legislacdo aplicavel.

TITULO Il

Unidades operativas de planeamento e gestao

CAPITULO |

Unidades operativas de planeamento e gestao
Artigo 49.°
Definicéo
Unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG) é uma area sujeita a

regulamentacdo e gestdo urbanistica propria, conferida por plano municipal de
ordenamento (PMO), plano de ordenamento, plano de urbanizacdo e plano de pormenor.

Artigo 50.°
Identificacéo

1 — Serdo promovidos os seguintes planos de ordenamento, planos de
urbanizacéo, planos de pormenor e o plano estratégico para a cidade de Pombal:
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a) Plano de ordenamento:

PO da area de paisagem protegida da serra de SicO (espaco natural
interior/PPSS);

b) Planos de urbanizagéo:

PU da area urbana da cidade de Pombal (*);
PU da area urbana de Guia (*);

PU da area urbana de Meirinhas (*);

PU da area urbana de Lourical (*);

PU da area urbana de Albergaria dos Doze;
PU da area urbana de Carrico (*);

PU da area urbana de Redinha;

PU da area urbana de Abiul;

PU da area urbana de Pelariga;

PU da area urbana de Mata Mourisca;

PU da area urbana de Barros da Paz.

¢) Planos de pormenor:

PP da area a preservar de Pombal (*);

PP do Casarelo, area urbana de Pombal (*);

PP do Barco, area urbana de Pombal (*);

PP de Governos/Vinagres, area urbana de Pombal;
PP de Courelas, &rea urbana de Pombal;

PP da Fonte Nova/Santorum, area urbana de Pombal;
PP da zona Oeste de Pombal, area urbana de Pombal,
PP de Caseirinhos, area urbana de Pombal;

PP do Barrocal/Senhora de Belém, area urbana de Pombal,
PP da Charneca, area urbana de Pombal;

PP do Casal Ferndo Jodo, area urbana de Pombal,

PP da area industrial da Formiga — Pombal (*);

PP da area a preservar da Guia (*);

PP da area industrial da Guia;

PP da area a preservar do Lourical (*);

PP da area industrial do Lourical,

PP da area a preservar de Redinha (*);

PP da area a preservar de Abiul (*);

PP da area industrial de Abidl;

PP da area industrial de Meirinhas;

PP da area industrial de Albergaria dos Doze;

PP da area industrial de Pelariga;

PP da area industrial de Vila C§;

PP da area industrial do Carrico;

d) Plano estratégico (PE) da cidade de Pombal:
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d1l) Os objectivos e contetdo do plano estratégico sdo os definidos no
Despacho n.° 7/94, publicado no Diario da Republica, 22. Série, n.° 21, de 26
de Janeiro de 1994;

d2) O PP do Casarelo deve ser integrado no PE da cidade de Pombal para
efeito de realizacdo das infra-estruturas urbanisticas, espacos verdes e
equipamentos de utilizacdo colectiva nele previstos.

2 — Poderdo, por deliberacdo da Camara Municipal, ser promovidos outros PMO
para outras unidades operativas de planeamento e gestdo, as quais terdo que respeitar 0s
limites dos espacos e categorias de espaco definidos na planta de ordenamento e as
disposicdes deste Regulamento.

Artigo 51.°
Prioridade de concretizacéo

As unidades operativas de planeamento e gestdo assinaladas com (*) no n.° 1
constituem uma primeira prioridade de concretizagcdo no horizonte do PDMP.

TITULO IV

Condicionantes/servidoes e restricoes de utilidade
publica

CAPITULO |

Condicionantes/serviddes e restricdes de utilidade publica

Artigo 52.°
Normas gerais

Em todos os actos abrangidos por este Regulamento serdo respeitados,
cumulativamente com as suas disposicdes, todos os diplomas legais e regulamentares de
cardcter geral em vigor, aplicAveis em funcdo da sua natureza e localizacdo,
nomeadamente 0s respeitantes a servidfes administrativas e restricdes de utilidade
publica, existentes ou a criar, mesmo que nao sejam aqui expressamente mencionadas,
prevalecendo os condicionamentos existentes ou a criar sobre 0S usos previstos.
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Artigo 53.°
Indicacédo das serviddes

As condicionantes/servidGes e restricbes de utilidade puablica aplicaveis no
concelho de Pombal séo as seguintes:

Serviddo do dominio publico maritimo;

Servidao do dominio publico fluvial;

Serviddo de margens e zonas inundaveis;

Servidédo de nascentes;

Servidao de extraccdo de areias dos rios;

Servid&o de exploracdo de inertes e de areas cativas;
Serviddo de REN;

Serviddo de RAN;

Servidao de areas florestais;

Servidao de areas percorridas por incéndios florestais;
Servidédo de imdveis classificados;

Servidao de edificios publicos;

Serviddo de saneamento basico;

Servid&o de passagem de linhas de AT,;

Servidéo de estradas nacionais;

Servidao de vias municipais;

Servidéo de vias férreas;

Servidao de heliporto;

Servidéo de telecomunicacoes;

Servid&o de escolas;

Servidéo de industrias insalubres, incobmodas, perigosas e toxicas;
Serviddo de gasoduto;

Serviddo de marcos geodésicos;

Serviddo de medidas preventivas — PROT — Centro Litoral.

TITULOV
Disposicdes complementares

Artigo 54.°
Proteccdo de nascentes

1 — E constituida uma faixa de proteccdo proxima e vedada, abrangida por um
circulo com um minimo de 60 m de raio, e uma faixa de proteccdo distante onde é
interdita a existéncia de pontos de poluicdo bacteriana, abrangida por um circulo de 200
m de raio tendo por centro o ponto de emergéncia, para todas as captacGes de agua
potavel da Camara Municipal.
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2 — Exceptuam-se as captacOes localizadas dentro das areas urbanas, onde a area
de defesa é estabelecida pela Camara Municipal consoante a particularidade de cada
situacéo.

3 — No caso das captacOes se situarem em linhas de agua, a faixa de proteccéao
distante estender-se-4 até 400 m para montante das captacGes e ao longo da linha de
agua.

CAPITULO |
Licenciamento de loteamentos, obras de urbanizacéao e
edificagoes

Artigo 55.°
Terrenos para espacos verdes e de utilizacdo colectiva e equipamentos de
utilizacéo colectiva

O dimensionamento da area de terreno livre de construcdo, designada «area de
cedéncia», a ceder gratuitamente & Camara Municipal de Pombal e a integrar no
dominio pablico municipal, nos termos dos artigos 15° e 16° do Decreto-Lei n.° 448/91,
de 29 de Novembro, e a que se referem neste Regulamento o espago urbano, 0 espago
urbanizavel, o espaco industrial — correspondente as parcelas de terreno destinadas a
espacos verdes e de utilizacdo colectiva e equipamentos de utilizacdo colectiva -, € 0
fixado pela Portaria n.°. 1182/92, de 22 de Dezembro.

Artigo 56.°
Arruamentos e estacionamentos

1 — Sem prejuizo dos parametros que vierem a ser definidos nos planos
municipais de ordenamento das unidades operativas de planeamento e gestao, os valores
minimos estabelecidos para os arruamentos e 0s estacionamentos sdo os da Portaria n.°
1182/92, de 22 de Dezembro.

2 — Na aplicacdo dos valores referidos no n.° 1 considera-se a equivaléncia de
estabelecimento hoteleiro a comércio menor que 1000m2, de estabelecimento similar de
hoteleiro e sala de espectaculos o equivalente a comércio de 1000 m2 a 2500 m2.

Artigo 57.°
Ruido

1 — S&o impostas medidas de minimizacdo do ruido, quando do licenciamento
municipal de loteamento urbano, obras de urbanizacdo ou edificacdo, nas faixas
marginais das redes rodovidria e ferroviaria dentro dos perimetros urbanos, nas zonas de
proteccdo dos imdveis classificados ou propostos para classificacdo, nos edificios
publicos e nos estabelecimentos de ensino, salde e seguranca social, nos espacos
mineiro e natural.
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2 — Na aprovacgdo da localizagdo e no licenciamento das areas comerciais, de
servigos, de desporto e recreio sdo impostas igualmente as medidas de minimizacédo
necessarias a satisfacdo das disposicdes legais de protec¢do contra o ruido.

3 — Para além do disposto na legislacdo aplicavel, a Camara Municipal impora
ainda, sempre que requerido, o estabelecimento de zonas vedadas a circulagdo
automovel de passagem e a criacdo de vias alternativas para veiculos pesados, fora das
areas habitacionais.

4 — Igualmente impora a constituicdo de areas verdes de proteccdo e
enquadramento, sempre que se torne necessario a proteccao e minimizagdo de impactes
sonoros negativos.

Artigo 58.°
Sistemas de vistas

Na ocupacdo marginal dos canais rodoviarios, ferroviario e cursos de agua, nas
areas urbanas implantadas em zonas de cumeada, nas zonas de proteccao dos edificios
publicos e imdveis classificados ou propostos para classificagdo, nas areas urbanas a
preservar, na proposta de area de paisagem protegida da serra de Sicd, a Camara
Municipal impord no licenciamento municipal de loteamento urbano, obras de
urbanizacgéo e edificacdo os condicionamentos que visem o cumprimento do artigo 63°,
alinea d), do Decreto-Lei n.° 250/94, de 15 de Outubro, na salvaguarda da paisagem e
dos ambientes urbanos e naturais contidos nesses sistemas de vistas.

CAPITULO II

Licenciamento de estabelecimentos insalubres ou
incoOmodos

Artigo 59.°
Licenciamento de estabelecimentos insalubres ou incomodos

1 — E admitida a instalacdo e laboracdo de estabelecimentos insalubres ou
incébmodos, assim classificados de acordo com a Portaria n.°. 6065, de 30 de Marco de
1929, e que nédo tenham sido integrados na tabela aprovada pela Portaria n.°. 744-B/93,
de 18 de Agosto, cujas actividades representem um efectivo valor economico para o
concelho, satisfagam todos os requisitos legais exigidos e observem as seguintes
disposicdes:

a) A sua constituicdo apenas € admitida no espaco agro-florestal, em terreno

ndo abrangido pela REN ou por servidao ou restricdo de utilidade publica que
0 contrarie;
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b) A sua constituicdo apenas é admitida em parcela de terreno com area igual ou
superior a 2,00 ha, que, observando o expresso na alinea a), disponha de bons
acessos rodoviarios e se localize:

Em solos de baixa permeabilidade, de modo a salvaguardar os aquiferos
subterraneos;

A mais de 1000 m dos limites de espaco natural litoral e espago natural
interior, de imoOveis ou ocorréncia com valor cultural, classificado ou
proposto para classificacdo e fora do seu campo visual;

A mais de 500 m de qualquer captacdo de dgua para consumo humano, das
margens dos cursos de agua e dos limites de espaco urbano, espaco
urbanizavel, espaco industrial;

A mais de 200 m dos limites de outro estabelecimento industrial insalubre,
incémodo, perigoso ou tdxico, ou de outra edificacao;

A mais de 200 m dos limites de estrada nacional, a mais de 70 m dos
limites de via municipal, a mais de 20 m dos limites de qualquer outra via
publica e do terreno;

c) A sua constituicdo deve observar as alineas a) a f) do n.° 4 do artigo 37°.

2- O licenciamento municipal devera assegurar a constituicdo de zonas verdes de
proteccdo com uma faixa minima de 10 m, a instalacdo de infra-estruturas de
saneamento bésico adequadas ao cumprimento da legislagdo em vigor, a
compatibilizacdo das actividades a instalar com o territério em que se implanta.

3 — S&o objecto de legislacdo especifica as suiniculturas, as pecudrias, 0s parques
ou depasitos de sucata, de residuos, de lixos e vazadouros, ETAR e aterros sanitarios.

CAPITULO III

Modificacao dos limites das classes e categorias de espaco
e omissodes

Artigo 60.°
Modificacdo dos limites

1 — A modificacdo dos limites das classes e categorias de espacgo estabelecidos na
planta de ordenamento s6 podera efectuar-se por um dos seguintes meios:

a) Revisdo do PDMP;

b) Publicagdo de plano de urbanizacdo ou plano de pormenor aprovado e
ratificado;

c) Alteracdo de pormenor desde que realizada com as seguintes regras, apos a
sua aprovacdo pela Assembleia Municipal, registo e publicacao:
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cl) Os limites do espago urbano, urbanizavel e industrial deverdo
coincidir com elementos fisicos ou naturais de facil identificacéo;

c2) O ajustamento dos limites ndo poderd traduzir-se num aumento
global da area do respectivo espacgo superior a 5%;

c3) O ajustamento dos limites ndo poderd abranger areas da RAN, da
REN, do regime hidrico ou condicionadas por servidao ou restricdo de
utilidade publica que o contrarie;

c4) O ajustamento dos limites referidos na alinea C1) apenas podera
abranger o espaco agro-florestal.

Artigo 61.°
Omissoes

As situacbes ndo previstas no presente Regulamento aplica-se o disposto na
legislacdo vigente.

TITULO VI

Disposicoes finais

CAPITULO |

Disposicoes finais

Artigo 62.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia da sua publicacdo no Diario da
Republica, adquirindo plena eficacia a partir dessa data.

Artigo 63.°
Prazo de vigéncia, revisio e suspensao

1 — O PDMP sera revisto quando a Camara Municipal considerar terem-se tornado
inadequadas as disposic¢des nele consagradas, obedecendo a sua revisdo ao estabelecido
no artigo 19° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marc¢o.

2 — A suspensdo, total ou parcial, das disposicdes do PDMP podera ocorrer nos
termos do artigo 21° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.
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3 — Enquanto néo se verificar a revisdo ou suspensdo das disposi¢des do PDMP,
este mantém-se em vigéncia com plena eficacia.

Artigo 64.°
Consulta

1 — O PDMP, incluindo todos os seus elementos fundamentais, complementares e
anexos, pode ser consultado pelos interessados na Camara Municipal de Pombal dentro
das horas normais de expediente.

2 — Mediante solicitacdo dirigida a Camara Municipal serdo passadas certiddes de
mateéria incluida no PDMP.

Artigo 65.°
Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do PDMP, é revogado o anteplano de urbanizacédo de
Pombal, publicado no Diario da Republica, 22 série, n.°. 242, de 20 de Outubro de 1992.
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